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บทคัดย่อ 
 

การศึกษาน้ีเป็นการประเมินอาคารตามเกณฑ์ Leadership in Energy and Environmental 
Design (LEED) โดยใชอ้าคารโรงแรมดีพีย ูเพลส มหาวิทยาลยัธุรกิจบณัฑิตย ์เป็นอาคารกรณีศึกษา
ซ่ึงมีพื้นท่ีใชส้อยในอาคารประมาณ 1,822.94 𝑚2 โดยพื้นท่ีชั้น 1 เป็นส่วนของการให้บริการทัว่ไป 
ชั้น 2 และ ชั้น 3 เป็นส่วนของหอ้งพกั จากการประเมินพบวา่ในสถานะคะแนนท่ีไดปั้จจุบนันั้นอยูท่ี่ 
34.5 คะแนนซ่ึงยงัไม่อยูใ่นระดบัท่ีไดรั้บการรับรองตามเกณฑ์ LEED ซ่ึงคะแนนดา้น Energy and 
Atmosphere (EA) ท่ีได้มีคะแนนท่ีต ่ามาก ดงันั้นในการศึกษาน้ีได้ใช้แบบจ าลองทางพลงังาน 
EnergyPlus ท าการจ าลองพลงังานและการใชพ้ลงังานในอาคาร รวมถึงการประเมินผลการประหยดั
พลงังานจากมาตรการท่ีน าเสนอ จากการจ าลองการใช้พลงังานพบว่าสัดส่วนของอุปกรณ์ไฟฟ้า
ภายในห้องใชพ้ลงังานมากท่ีสุด ไดแ้ก่ เคร่ืองท าน ้ าร้อน รองลงมาคือระบบปรับอากาศ ระบบแสง
สวา่งและอุปกรณ์ส านกังาน จึงไดน้ าเสนอมาตรการการลดการใชพ้ลงังานและยงัท าให้ผา่นเกณฑ์
ขอ้บงัคบัในหวัขอ้ EA และ EQ (Indoor Environmental Quality) ท่ียงัไม่สามารถผา่นเกณฑ์บงัคบั
ได ้เพื่อให้ไดร้ะดบัในการผา่นเกณฑ์การรับรองมาตรฐานอาคารเขียว รวมถึงเกณฑ์ระดบั Gold ผล
การวเิคราะห์ความเหมาะสมทางเศรษฐศาสตร์มี 4 มาตรการดงัน้ี มาตรการท่ี 1 การติดตั้งเคร่ืองป๊ัม
ความร้อนเพื่อลดการใช้พลงังานของอาคารมีระยะเวลาคืนทุน 2.90 ปีและมีการใช้พลงังานไฟฟ้า
ลดลงเฉล่ีย 412,859.47 บาท/ปี มาตรการท่ี 2 การติดตั้งฟิล์มกรองแสงมีระยะเวลาคืนทุนท่ีเกิน
ระยะเวลาโครงการ 15 ปีและมีการใชพ้ลงังานไฟฟ้าท่ีลดลงเฉล่ีย 20,354.13 บาท/ปี  มาตรการท่ี 3 
เปล่ียนหลอดประหยดัพลงังาน (LED) มีระยะเวลาคืนทุน 1.33 ปีและมีการใชพ้ลงังานไฟฟ้าท่ีลดลง
เฉล่ีย 36,521.15 บาท/ปี  มาตรการท่ี 4 ลงทุนติดตั้งเคร่ืองปรับอากาศแบบอินเวอร์เตอร์มีระยะเวลา
คืนทุนท่ีเกินระยะเวลาโครงการ 15 ปีและมีการใชพ้ลงังานไฟฟ้าท่ีลดลงเฉล่ีย 19,072.65 บาท/ปี 
โดยมาตรการท่ีมีความคุม้ค่าทางเศรษฐศาสตร์มากท่ีสุด คือมาตรการท่ี 3 ผลการศึกษาท่ีได้สามารถ
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น าไปประกอบการขอยื่นประเมินอาคารตามเกณฑ์การประเมินมาตรฐานอาคารเขียว ประเภท
อาคารท่ีพกัอาศยัรวมหรือเป็นฐานขอ้มูลในการน าเสนอ ปรับปรุงเปล่ียนอุปกรณ์ภายในอาคาร 

 
ค ำส ำคัญ : อาคารเขียว, การจ าลองการใชพ้ลงังาน, พลงังานท่ีย ัง่ยนื 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



จ 

Thematic Paper Title  Assessment of Green Buildings Using Leadership in Energy  
  and  Environmental Design (LEED) for Homes 
Author Tawan   Champeecharoensuk 
Thematic Paper Advisor Assistant Professor Aumnad Phdungsilp, Ph.D., Tekn. Dr. 
Department  Engineering Management  
Academic Year  2019 

 
ABSTRACT 

 
 This study aims to assess the building according to the Leadership in Energy and 
Environmental Design (LEED) by using the DPU Place Hotel, Dhurakij Pundit University as a 
case study building that has approximate useful areas of 1,822.94 m2. The first floor serves for 
general services and the second and the third floors are guest rooms. According to the assessment, 
the current scores are 34.5, which are not conformed under the LEED certification. The Energy 
and Atmosphere (EA) score is very low. Therefore, the study used the EnergyPlus model to 
simulate the energy use in a building as well as to evaluate the energy-saving results from the 
proposed measures. The energy simulation is found that the proportion of electrical appliances 
consumes the most energy is water heater and followed by air conditioning system, lighting 
system, and office equipment. Hence, the measures have been proposed to reduce energy 
consumption and to conform with the requirements of EA and EQ (Indoor Environmental 
Quality) that currently are not pass the requirements, in order to achieve the level in passing the 
green building standard certification including Gold criteria. The results of economic feasibility 
analysis have four measures as follows: Measure 1: Installing heat pumps to reduce energy use of 
a building with a payback period of 2.90 years with the average electricity consumption decreased 
by 412,859.47 Baht/year. Measure 2: Installing window’s films with a payback period that 
exceeds the project period of 15 years and the average electricity consumption decreased by 
20,354.13 Baht/year. Measure 3: Replacement to energy-saving lamps (LED) with a payback 
period of 1.33 years and the average electricity consumption decreased by 36,521.15 Baht/year. 
Measure 4: Investment in the installation of inverter air conditioner with a payback period that 
exceeds the project period of 15 years and the average electricity consumption decreased by 



ฉ 

19,072.65 Baht/year. Measures that are most economically is the third measure. Results from the 
can be used to apply for the building assessment according to the Green Building Standard 
Assessment for residential building as a whole or as a database for proposing to replace the 
equipment in the building. 
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บทที ่1 
บทน ำ 

 
1.1  ทีม่ำและควำมส ำคัญของปัญหำ 
 ในปัจจุบนัหน่วยงานต่างๆทั้งภาครัฐและเอกชนมีความสนใจและตระหนกัถึงในการมี
ส่วนร่วมในการช่วยผลกัดนัให้มีการแกไ้ขปัญหาดา้นพลงังานและส่ิงแวดลอ้ม สามารถสังเกตได้
จากปัจจุบนัมีการรณรงค์เร่ืองลดการใช้พลงังานและการลดการใช้ทรัพยากรธรรมชาติ รวมถึง
พลงังานทดแทนนั้นเร่ิมมีบทบาทมากในปัจจุบนัอาทิ เช่น การใชพ้ลงังานแสงอาทิตยเ์ขา้มามีส่วน
ร่วมในการจดัการพลงังาน การรณรงค์การเปิดปิดการใช้ไฟฟ้าภายในอาคาร รวมถึงการปรับลด
อุณหภูมิเคร่ืองปรับอากาศใหค้งอยูท่ี่ 25 องศาเซลเซียส นอกจากน้ี ยงัมีการใชว้สัดุท่ีสามารถช่วยลด
การใชพ้ลงังานมาสร้างอาคารอีกดว้ย ดงันั้นองคก์รและหน่วยงานต่างๆจึงมีความสนใจและมีแผน
ในการผลกัดนัหน่วยงานของตนเขา้สู่การเป็นอาคารเขียว 
 ส าหรับอาคารเขียวในปัจจุบนั เป็นการศึกษาเชิงการจดัการพลงังานในอาคาร รวมถึง
การประเมินอาคารเร่ืองการใช้พลังงาน วสัดุในการสร้างอาคารและสภาพแวดล้อมของอาคาร
เพื่อให้มีเกณฑ์คะแนนอยูใ่นค่ามาตรฐานการเป็นอาคารเขียว ซ่ึงแต่ละประเทศก็จะมีค านิยามหรือ
การเรียกท่ีแตกต่างกนัออกไป รวมถึงการใช้และการก าหนดมาตรฐานท่ีแตกต่างกนั นอกจากน้ี
วธีิการตรวจวดัก็อาจจะมีความแตกต่างกนัเล็กนอ้ย ซ่ึงข้ึนอยูก่บัภูมิประเทศหรือสภาพแวดลอ้มของ
แต่ละประเทศอีกดว้ย เกณฑ์มาตรฐานอาคารเขียวท่ีมีอยู่ในปัจจุบนัท่ีใชท้ัว่ไปแบ่งออกเป็นกลุ่มๆ 
ดงัตารางท่ี 1.1 (มาตรฐานอาคารเขียวประเทศต่างๆ) เป็นมาตรฐานท่ีใชเ้ป็นกลุ่มๆตามประเทศต่างๆ 
ดงัน้ี 
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ตำรำงที ่1.1  มาตรฐานอาคารเขียวประเทศต่างๆ 
 

ประเทศ ช่ือเกณฑ์มำตรฐำนอำคำรเขียว 
ไทย Thai’s Rating of Energy and Environmental Sustainability (TREES) 

เกณฑก์ารประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรมควบคุม มลพิษ) 
สหรัฐอเมริกา Leadership in Energy and Environmental Design (LEED) 
สหราชอาณาจกัร BREEAM 
เนเธอร์แลนด์ Dutch Green Building Council (DGBC) BREEAM Netherlands 
เกาหลี Korean Green Building Council (KGBC) 
เยอรมนี DGNB (The German Sustainable Building Council) 

ฝร่ังเศส HQE 
ฟินแลนด์ Environmental Classification - Promise 
นิวซีแลนด์ New Zealand Green Building Council (NZ GBC) 
ออสเตรเลีย The National Australian Built Environment Rating System (NABERS) Green 

Building Council of Australia 
อินเดีย Green Rating for Integrated Habiat Assessment (GRIHA) 
จีน China Green Building Network 
ญ่ีปุ่น CASBEE 
นานาชาติ World Green Building Council 
 
ทีม่ำ :  http://www2.oie.go.th/GWoods/ 
 
 โรงแรมดีพียเูพลส มีพื้นท่ีใชส้อย 1,822.94 ตร.ม. โดยตั้งอยูเ่ลขท่ี 110/1-4 ถนนประชา
ช่ืน เขตหลกัส่ี แขวงทุ่งสองห้อง กรุงเทพมหานคร อาคารแห่งน้ีเป็นอาคารท่ีมีการใช้พลงังานน ้ า
และพลงังานไฟฟ้าสูง เน่ืองจากการใช้พลงังานส่วนใหญ่เป็นการใชพ้ลงังานท่ีเกิดจากการบริการ
ห้องพกัจ านวน 24 ห้อง และจากการเก็บขอ้มูลและรวบรวมขอ้มูลการใช้พลงังานของส่วนอาคาร
โรงแรมดีพียูเพลส ไม่ว่าจะเป็นการใชพ้ลงังานไฟฟ้าและน ้ าประปา พบว่ายงัมีการใช้งานท่ีอยู่ใน
เกณฑสู์ง จึงมีความสนใจท่ีจะหาแนวทางและก าหนดมาตรการในการลดใชพ้ลงังานและทรัพยากร
ในลดใชพ้ลงังานไฟฟ้าในอาคารโรงแรมดีพียเูพลสและสามารถน าแบบจ าลองท่ีศึกษามาปรับหรือ
เปรียบเทียบค่าเพื่อลดการใช้พลังงานกับอาคารจริงได้ เ น่ืองจากแบบจ าลองพลังงานทาง

http://www2.oie.go.th/GWoods/
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คอมพิวเตอร์สามารถทดลองเปล่ียนตวัแปรแล้วดูผลการค านวณเร่ืองพลังงานท่ีใช้ได้ เช่น หาก
ต้องการเปล่ียนเคร่ืองปรับอากาศท่ีมีสภาพเก่าเป็นเคร่ืองปรับอากาศประสิทธิภาพสูงได้ หาก
ตอ้งการเปล่ียนกรอบผนงัอาคารหรือการใช้วสัดุอ่ืนๆมาแทนท่ีวสัดุเดิมเพื่อลดการใชพ้ลงังานจาก
เดิมไดอี้กดว้ย และจะส่งผลให้ค่าการใช้พลงังานลดลงเท่าไหร่ อีกทั้งแบบจ าลองทางคอมพิวเตอร์
สามารถค านวณสภาพอากาศไดต้ลอดทั้งปีและมีความแม่นย  าอีกดว้ย ซ่ึงสามารถวิเคราะห์ไดอ้ยา่ง
ละเอียดจากแบบจ าลองทางคอมพิวเตอร์ และสามารถแกไ้ขปัญหาไดก่้อนอีกดว้ย ทางผูจ้ดัท าจึงได้
หาแนวทางการอนุรักษพ์ลงังานส าหรับอาคารโรงแรมดีพียเูพลส เพื่อน าผลการศึกษาเป็นฐานขอ้มูล
ในการน าเสนอปรับปรุงเปล่ียนอุปกรณ์ภายในอาคาร 
 
1.2  วตัถุประสงค์ของกำรวจัิย 
 1.  เพื่อประเมินอาคารกรณีศึกษาตามเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวของ Leadership in Energy 
and Environmental Design (LEED)  (ส าหรับบา้นและอาคารพกัอาศยั) 
 2.  เพื่อศึกษาหามาตรการและเสนอแนะแนวทางการปรับปรุงแกไ้ขปัญหาลดการใชพ้ลงังาน
ของอาคารเพื่อใหอ้ยูใ่นมาตรฐาน LEED  
 3.  เพื่อวิเคราะห์ความเหมาะสมทางเศรษฐศาสตร์ของมาตรการต่างๆ ท่ีด าเนินการศึกษา
ปรับปรุงเพื่อใหไ้ดต้ามเกณฑ ์LEED 
 
1.3  ขอบเขตของงำนวจัิย 
 1.  ขอบเขตพื้นท่ีส่วนศึกษาวิจยั กรณีศึกษาอาคารโรงแรม DPU Place มหาวิทยาลยัธุรกิจ
บณัฑิตย ์มีพื้นท่ีขนาด 1,822.94 ตร.ม. 
 2.  ขอบเขตดา้นเน้ือหาการศึกษาวิจยั การศึกษาโดยใชเ้กณฑ์การประเมินอาคารเขียว (ส าหรับ
บา้นและอาคารท่ีพกัอาศยั) (LEED) 
 3.  งานวจิยัน้ีใชเ้ทคนิคทางดา้น Building Energy Simulation ในการแกไ้ขปัญหาโดยเคร่ืองมือ
ท่ีใชคื้อ Sketch up + Energy Plus ในการสร้างแบบจ าลอง เพื่อเปรียบเทียบขอ้มูลปริมาณการใช้
พลงังานไฟฟ้าของอาคารโดยใชข้อ้มูลพื้นฐานของโปรแกรมและใส่ขอ้มูลเบ้ืองตน้ของอาคาร 
 
1.4 ประโยชน์ทีค่ำดว่ำจะได้รับ  
 1.  ทราบระดบัการประเมินมาตรฐานอาคารเขียว (ส าหรับบา้นและอาคารท่ีพกัอาศยั) (LEED) 
ส าหรับอาคาร โรงแรม DPU Place 
 2.  ทราบแนวทางการปรับปรุงอาคารใหเ้ขา้เกณฑม์าตรฐานอาคารเขียว 



4 

 
 

 3.  มีความรู้ท่ีจะสามารถใช้เป็นแนวทางในการศึกษาและพฒันารูปแบบการปรับเปล่ียน
อุปกรณ์ต่างๆภายในอาคารใหมี้ประสิทธิภาพสูงสุดต่อไปในอนาคต 
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บทที ่2 
ทฤษฎแีละงานวจิยัที่เกีย่วข้อง 

 
 งานวจิยัน้ีมุ่งเนน้ศึกษาแนวทางการปรับปรุงเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวโดยการเลือก 
เกณฑท่ี์จะใชร้วมถึงทฤษฎีท่ีจะใชใ้นการศึกษามีดงัต่อไปน้ี 
 
2.1  อาคารเขียว 
 อาคารสีเขียว (Green Building) คืออาคารท่ีสร้างข้ึนโดยใชท้รัพยากรธรรมชาติอยา่งมี
ประสิทธิภาพ คุม้ค่า มีความรับผิดชอบต่อส่ิงแวดลอ้มและสังคมตลอดวฏัจกัรชีวิต (life cycle) ของ
ตวัอาคาร ไม่วา่จะเป็นขั้นตอนการเลือกพื้นท่ีท าเล การออกแบบ การก่อสร้าง การด าเนินการ การ
ดูแล การซ่อมแซมปรับปรุง รวมไปถึงการท าลายตวัอาคารด้วย เพราะเป้าหมายหลกั คือการลด
ผลกระทบจากอาคารก่อสร้าง หรือส่ิงแวดลอ้มสรรคส์ร้างต่างๆ (Built Environment) ท่ีจะมีผลต่อ
สุขภาพของผูค้น (Human Health) และส่ิงแวดลอ้มตามธรรมชาติ (Natural Environment) 
 
2.2  เกณฑ์ช้ีวดัและประเมินความเป็นอาคารเขียว 
 แนวคิดการพฒันาอยา่งย ัง่ยนืเป็นแนวคิดท่ีไดรั้บการตอบรับจากนานาประเทศ นอกจาก 
การพฒันาอยา่งย ัง่ยนืจะเป็นค าท่ีมีความหมายท่ีซ่อนไวด้ว้ยหลกัแนวคิดและการปฏิบติัท่ีลึกซ้ึง แลว้
ยงั แฝงไวด้ว้ยขอ้พิจารณาท่ีตอ้งอาศยัเกณฑ์ประเมินความย ัง่ยนืออกมาให้เป็นผลในเชิงรูปธรรม ซ่ึง
มกัจะ เก่ียวขอ้งโดยตรงต่อความกา้วหน้าของนวตักรรมทางเทคโนโลยีดา้นการอนุรักษ์พลงังาน
และส่ิงแวดลอ้ม  หลายประเทศให้ความส าคญักบัการพฒันาอยา่งย ัง่ยืนเป็นวาระแห่งชาติ และเป็น
แนวโนม้การพฒันาในระดบัโลก เน่ืองจากทุกๆประเทศล้วนตระหนกัและให้ความส าคญัถึงความ
สมดุลของการอนุรักษ์ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมและการใช้พลังงาน เกณฑ์ประเมิน
อาคารเขียวไดเ้กิดข้ึนมากมายทัว่โลก หลากหลายมาตรฐานและมีการพฒันาเกณฑ์อย่างต่อเน่ือง 
เช่น LEED ของประเทศสหรัฐอเมริกา BREEAM ของประเทศองักฤษ GREEN STAR ของประเทศ
ออสเตรเลีย เป็นตน้ ซ่ึงเกณฑ์เหล่าน้ีมกัจะถูกพฒันาเพื่อน ามาดดัแปลงใช้ในแต่ละประเทศตาม
ลกัษณะภูมิประเทศ ลักษณะภูมิอากาศ และกฎระเบียบท่ีใช้ในการออกแบบของ แต่ละประเทศซ่ึง
อาจจะต่างกนั แต่มีวตัถุประสงคท่ี์เหมือนกนัในการพยายามประเมินประสิทธิภาพ และประสิทธิผล
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ดา้นความย ัง่ยืนผ่านเกณฑ์ต่างๆท่ีตอ้งการทราบออกมาเป็นค่าท่ีสามารถช้ีวดัไดอ้ย่างเป็นรูปธรรม 
ซ่ึงโดยมากเกณฑก์ารประเมินอาคารเขียวจะถูกพฒันาบนพื้นฐานของการออกแบบอาคารแบบองค์
รวม นอกจากน้ีในบางมาตรฐานการประเมินอาคารเขียวยงัไดมี้การประเมินขั้นตอน 
 การปฏิบติังานอาคารตลอดอายุ (life cycle operation) ร่วมในการประเมินด้วย ใน
ประเทศไทยได้มีการพฒันามาตรฐานอาคารเขียวของตนเองโดยสถาบนัอาคารเขียวไทยข้ึนมา
ภายใตช่ื้อ TREES นอกจากน้ียงัมีเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวของกรมควบคุมมลพิษ กระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติ และส่ิงแวดลอ้มและเกณฑ์ของกระทรวงพลงังาน ซ่ึงก็เป็นมาตรฐานท่ีพฒันา
มาจากเกณฑก์ารประเมินอาคารเขียวของ LEED โดยจุดมุ่งหมายของเกณฑ์ดงักล่าวคือเพื่อน าไปใช้
ประเมินอาคารเขียวในอาคารภาครัฐ โดยมาตรฐานต่าง ๆ ท่ีมีใชใ้นปัจจุบนัมกัจะให้ความส าคญัท่ี
องคป์ระกอบหลกัคลา้ยกนั ไดแ้ก่ 1) การใชพ้ลงังาน 2) สภาวะแวดลอ้มภายในอาคาร 3) การใชน้ ้ า 
4) การใชว้สัดุ และ 5) การพฒันาพื้นท่ีภายนอกอาคารอยา่งย ัง่ยนื 
 Kok, Bauer, Eichholtz, & Quigley (2010: 8-9) ไดศึ้กษาวิจยัเกณฑ์การประเมินอาคาร
เขียวและช้ีให้เห็นวา่ตวับ่งช้ีประสิทธิภาพ (key performance indicators: KPIs) ท่ีใชช้ี้วดัการพฒันา
อสังหาริมทรัพยอ์ยา่งย ัง่ยนื ประกอบดว้ยตวับ่งช้ีหลกั 4 อยา่ง ไดแ้ก่ 1) การใชพ้ลงังาน 2) การใชน้ ้ า 
3) การบ าบดัของเสีย และ 4) การปล่อยก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ ซ่ึงทั้ง 4 ตวับ่งช้ีหลกัน้ีจะส่งผลต่อ
การพฒันาอสังหาริมทรัพย์อยา่งย ัง่ยืน ดงันั้นตวั บ่งช้ีดา้นการใชพ้ลงังานจึงเป็นตวัช้ีวดัท่ีส าคญัใน
การประเมินประสิทธิภาพของอาคารเขียว โดยงานวิจยัได้มุ่งศึกษาเปรียบเทียบมาตรฐานการ
ประเมินอาคารเขียวของแต่ละประเทศท้งัหมด 12 มาตรฐาน บนเกณฑ์การประเมิน 15 เกณฑ์ พบวา่ 
เกณฑก์ารประเมินดา้นการใชพ้ลงังานเป็นเกณฑก์ารประเมินท่ีทุกมาตรฐานการประเมินอาคารเขียว
ของแต่ละประเทศใหค้วามส าคญัในการใชเ้ป็นตวับ่งช้ีประสิทธิภาพอาคารเขียว 
 นอกจากน้ีผลการศึกษาของ Jones Lang LaSalle (2008, ส่ืออิเล็กทรอนิกส์) ไดมุ้่งศึกษา 
ท่ีมาตรฐานอาคารเขียวในกลุ่มประเทศเอเซียแปซิฟิค พบว่าแมว้่ามาตรฐานอาคารเขียวของแต่ละ
ประเทศ ในกลุ่มประเทศเอเซียแปซิฟิคจะมีเกณฑ์การประเมินภายในท่ีแตกต่างกนั ซ่ึงนกัพฒันา
โครงการ สถาปนิก ผูรั้บเหมาก่อสร้างในภูมิภาคนั้นๆ ตอ้งให้ความสนใจแต่ในทุกมาตรฐานจะให้
ความส าคญัไปท่ีเกณฑ์ดา้นการใช้พลงังานเป็นส าคญัและจะให้ความส าคญัเป็นล าดบัตน้ๆ แทบ
ทั้งส้ิน เน่ืองจากอตัราการใช้พลงังานของอาคารส่งผลต่อตน้ทุนค่าใช้จ่ายและคุณประโยชน์ดา้น
เศรษฐศาสตร์ต่างๆ แก่นกัพฒันาโครงการฯ ผูเ้ช่าและผูใ้ชอ้าคารมากท่ีสุด ดงันั้นเกณฑ์การประเมิน
ในส่วนของการใชพ้ลงังานจึงมีส่วนส าคญัในการประเมินความมีประสิทธิภาพของอาคารเขียวได้
เป็นอยา่งดี   
 2.2.1  มาตรฐานการประเมิน LEED 
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  The United States Green Building Council (USGBC) เป็นองคก์รท่ีไม่แสวงหาผล 
ก าไรท่ีพฒันาเกณฑ์มาตรฐานอาคารเขียว LEED ข้ึน (U.S. Green Building Council, 2002, ส่ือ 
อิเล็กทรอนิกส์) เพื่อท่ีจะใช้เป็นเกณฑ์มาตรฐานอาคารเขียวส าหรับอาคารท่ีสร้างใหม่และการ
ปรับปรุงอาคารเดิมครอบคลุมทุกประเภทอาคารท้งัอาคารส านกังาน อาคารท่ีพกัอาศยั สถาบนัต่างๆ 
ฯลฯ   
  มาตรฐาน LEED ไดมี้การพฒันาข้ึนตั้งแต่ปี ค.ศ. 1994 โดยเร่ิมพฒันาจากมาตรฐาน 
ส าหรับอาคารสร้างใหม่เพียงมาตรฐานเดียว จนกระทั่งพัฒนามาสู่มาตรฐานท่ีครอบคลุม
กระบวนการ ต่างๆ ทั้งการออกแบบ การก่อสร้าง การบ ารุงรักษา และการบริหารจดัการอาคาร โดย
ทัว่โลกมีอาคารท่ีลงทะเบียนกบั LEED และได้รับการรับรองมาตรฐาน LEED จ านวน 83,452 
อาคาร จาก 155 ประเทศทัว่โลก ซ่ึงคิดเป็นพื้นท่ีอาคารมากถึง 1.28 พนัลา้นตารางเมตรและมีการ
ก่อสร้างพื้นท่ีเพื่อขอรับการรับรองมาตรฐานราว 172,000 ตร.ม. ต่อวนั (U.S. Green Building 
Council, 2016b, ส่ืออิเล็กทรอนิกส์) มาตรฐาน LEED ไดเ้ร่ิมมีการใชค้ร้ังแรกในปี ค.ศ. 1998 โดย
ในขณะนั้นเป็น Pilot version ใชช่ื้อวา่ LEED New Construction (NC) v1.0 ต่อมาไดมี้การพฒันา
เป็น LEED NC v2.0 และ LEED NC v2.2 ในปี ค.ศ. 2005 และในปี ค.ศ. 2009 ไดพ้ฒันาเป็น LEED 
2009 (หรือก่อนหน้าน้ีใช้ช่ือว่า LEED v3) หลงัจากนั้นอีก 5 ปี ในเดือนพฤศจิกายน ปี ค.ศ. 2013 
LEED v4 ก็ไดถู้กพฒันาเพื่อใชง้านข้ึน (Wikipedia, 2016, ส่ืออิเล็กทรอนิกส์)   
  ภายในไม่เกิน วนัท่ี 31 ตุลาคม ค.ศ. 2016 โครงการท่ีตอ้งการประเมินภายใต้มาตรฐาน 
LEED สามารถเลือกไดว้า่จะใชเ้กณฑ์ใดก็ไดร้ะหวา่ง LEED 2009 หรือ LEED v4 แต่หากโครงการ
ใด ลงทะเบียนเพื่อขอรับการประเมินอาคารหลงัจากวนัท่ี 31 ตุลาคม ค.ศ. 2016 จะตอ้งใช้เกณฑ์ 
LEED v4 เท่านั้น (U.S. Green Building Council, 2016a, ส่ืออิเล็กทรอนิกส์) ในปัจจุบนัมาตรฐาน 
LEED ไดแ้บ่งประเภทไวม้ากมายในประเทศไทยไดเ้ร่ิมเกิดอาคารท่ีไดรั้บการรับรองมาตรฐาน 
LEED ข้ึนในปีค.ศ. 2007 จนกระทัง่ปี ค.ศ. 2010 ไดเ้กิดอาคารหลงัแรกท่ีไดรั้บการรับรองมาตรฐาน 
LEED ระดบั Platinum ซ่ึงเป็นระดบัสูงท่ีสุด คือ อาคาร Energy Complex และไดมี้การเพิ่มจ านวน
ของอาคารท่ีได้รับการรับรองมาตรฐาน LEED ข้ึนอย่างต่อเน่ือง ซ่ึงสามารถสรุปจ านวนอาคารท่ี
ไดรั้บการรับรองมาตรฐาน LEED ดงัตารางท่ี 2.1 
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ตารางที ่2.1  สรุปจ านวนโครงการในประเทศไทยท่ีไดรั้บการรับรองมาตรฐาน LEED  ตั้งแต่ปี ค.ศ. 
2007 – ค.ศ. 2015 (ตรวจสอบ ณ วนัท่ี 3 มีนาคม พ.ศ. 2559) 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 
 LEED 2009 เป็นเกณฑ์ท่ีอาคารโครงการต่างๆ ในประเทศไทยเขา้รับการประเมินเป็น 
จ านวนมากกล่าวคือมีจ านวน 44 อาคารจากทั้งหมด 68 อาคารท่ีลงทะเบียนเพื่อขอประเมินภายใต ้
มาตรฐาน LEED คิดเป็นร้อยละ 64.70 (ตรวจสอบ ณ วนัท่ี 3 มีนาคม พ.ศ. 2559) โดยมาตรฐาน 
LEED 2009 ครอบคลุม 7 หมวดหมู่การประเมิน ไดแ้ก่ Sustainable Sites (26 คะแนน), Water 
Efficiency (10 คะแนน), Energy and Atmosphere (35 คะแนน), Materials and Resources (14 
คะแนน), Indoor Environmental Quality (15 คะแนน), Innovation and Design Process (6 คะแนน), 
Regional Priority Credits (4 คะแนน) รวมคะแนเต็ม 110 คะแนน หากอาคารผา่นการประเมินได้
คะแนน 40 – 49 คะแนนจะไดรั้บการรับรองระดบั Certified  50 – 59 คะแนนจะไดรั้บการรับรอง
ระดบั Silver  60 – 79 คะแนนจะไดรั้บการรับรองระดบั Gold  80 – 110 คะแนน จะไดรั้บการ
รับรองระดบั Platinum 
 ในประเทศไทยอาคารท่ีไดรั้บการรับรองมาตรฐาน LEED ระดบั Platinum ซ่ึงถือเป็น 
ระดบัสูงสุดมีจ านวนทั้งส้ิน 8 อาคาร (ตารางท่ี 2.2) ซ่ึงหากพิจารณาจะพบว่า โดยมากจะยื่นขอรับ
การรับรองเกณฑ ์LEED 2009 มีเพียงอาคาร Energy Complex ซ่ึงเป็นอาคารแรกท่ีได้รับการรับรอง 
มาตรฐาน LEED ระดบั Platinum ในประเทศไทยท่ียื่นขอการรับรองผา่นเกณฑ์ LEED v2.0 เพื่อ
เป็นการศึกษาวเิคราะห์เปรียบเทียบเกณฑก์ารประเมินของ LEED v2.0 และ LEED 2009 ท่ีส่งผลให้
เกิดอาคารท่ีผา่นการรับรองในระดบั Platinum 
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ตารางที ่2.2  รายช่ือโครงการในประเทศไทยท่ีไดรั้บการรับรองมาตรฐาน LEED ระดบั Platinum 
เรียงตามวนัท่ีไดรั้บการรับรอง (ตรวจสอบ ณ วนัท่ี 3 มีนาคม พ.ศ. 2559) 
 
 

 

 

 

  
2.3  ทศิทางการพฒันาอาคารเขียว 
 ภายใตก้รอบแนวคิดมิติแห่งความส าเร็จทั้ง 3 ของการพฒันาอย่างย ัง่ยืนการพฒันา 
อสังหาริมทรัพยอ์ยา่งย ัง่ยนืจึงไม่ใช่เพียงการด ารงไวซ่ึ้งสภาพแวดลอ้มท่ีอุดมสมบูรณ์ การขบัเคล่ือน 
เศรษฐกิจ และการพฒันาสังคม มิติใดมิติหน่ึง หากตอ้งเป็นการพฒันาเชิงบูรณาการแบบองคร์วมท่ี 
น าเอามิติดา้นส่ิงแวดล้อม มิติด้านเศรษฐศาสตร์ และมิติดา้นสังคม มาร่วมพิจารณาประกอบการ
ตดัสินใจอยา่งมีดุลยภาพบริษทัพฒันาอสังหาริมทรัพยใ์นประเทศไทยก็ไดด้ าเนินธุรกิจโดยค านึงถึง
การพิจารณามิติความย ัง่ยืนทั้งสามดงักล่าว แต่จะให้ความส าคญัต่อการพิจาณามิติดา้นใดมากนอ้ย
เพียงใดนั้น ข้ึนอยู่กบัปัจจยัการพิจารณาท่ีอยู่ภายในแต่ละมิติ ซ่ึงมกัเป็นปัจจยัด้านคุณประโยชน์
ต่างๆ ท่ีโครงการจะได้รับจากการพฒันาโครงการอย่างย ัง่ยืน เช่น คุณประโยชน์ท่ีเกิดจากการ
ส่งเสริมคุณภาพสภาพแวดลอ้มท่ีดีในอาคาร การเพิ่มประสิทธิภาพการใชพ้ลงังานและทรัพยากรใน
อาคาร ซ่ึงเป็นปัจจยัคุณประโยน์ท่ีอยู่ภายใตมิ้ติดา้นส่ิงแวดลอ้ม ในกรณีของปัจจยัภายในมิติดา้น
เศรษฐศาสตร์ มกัจะเป็นการวิเคราะห์ต้นทุนและผลประโยชน์ของโครงการ ได้แก่ ปัจจยัเร่ือง
ตน้ทุนค่าก่อสร้างอาคารเขียว คุณประโยชน์ด้านความประหยดั คุณประโยชน์ด้านผลตอบแทน
โครงการตน้ทุนตลอดอายโุครงการ เป็นตน้ ในส่วนของมิติดา้นสังคม มีปัจจยัภายในท่ีส่งผลต่อการ
พิจารณาตดัสินใจ เช่น การส่งเสริมบรรษทับริบาล การส่งเสริมภาพลกัษณ์องคก์ร คุณประโยชน์
ทางการตลาด การเพิ่มผลิต ภาพการท างานของผูใ้ชอ้าคาร การส่งเสริมคุณภาพชีวิตท่ีดีแก่ผูใ้ชง้าน 
เป็นตน้ 
 อาจกล่าวได้ว่าทิศทางการพัฒนาอาคารเขียวถูกขับเคล่ือนผ่านแนวคิดมิติแห่ง
ความส าเร็จทั้ง 3 ของการพฒันาอยา่งย ัง่ยนืผา่นการพิจารณาปัจจยัดา้นคุณประโยชน์ต่างๆ ซ่ึงแต่ละ
องคก์รใหน้ ้าหนกัความส าคญัในการพิจารณาปัจจยัท่ีเก่ียวขอ้งแตกต่างกนั 
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2.4  มิติด้านส่ิงแวดล้อมทีเ่กีย่วข้องกบัอาคารเขียว 
 2.4.1  การช่วยลดการปล่อยมลภาวะและผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้ม   
 ปัจจุบันสังคมได้มีการต่ืนตวัในการก้าวสู่สังคมเศรษฐกิจคาร์บอนต ่า (low-carbon 
economy) กนัมากข้ึนดงัสังเกตไดจ้ากการขบัเคล่ือนสู่การพฒันาอยา่งย ัง่ยนืในภาคการก่อสร้างอยา่ง
ต่อเน่ืองทั้งในขั้นตอนของการศึกษาวิจยั การออกแบบ นวตักรรมเทคโนโลยีวสัดุศาสตร์ ตลอดจน 
เทคโนโลยีการก่อสร้าง เพื่อวตัถุประสงค์ในการลดผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมจากกระบวนการ
ก่อสร้างให้ไดดมากท่ีสุด Pennsylvania Environmental Council (2008: 3) ไดอ้ธิบายว่า การท า
อาคารให้เป็น อาคารเขียวเป็นวิธีการท่ีมีประสิทธิภาพสูงและใช้เวลาน้อยในการลดปริมาณการ
ปล่อยก๊าซเรือนกระจก และบรรเทาผลกระทบทางส่ิงแวดล้อมท่ีเกิดจากฝีมือมนุษย์ จาก
คุณประโยชน์ดงักล่าวอาจกล่าวไดว้า่การช่วยลดการปล่อยมลภาวะและผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้ม
นบัเป็นคุณประโยชน์อาคารเขียวในมิติดา้นส่ิงแวดลอ้ม อาคารเขียวช่วยในการลดการปล่อยสารพิษ 
และมลภาวะสู่สภาพแวดลอ้ม จึงถือเป็นคุณประโยชน์ของอาคารเขียวในมิติดา้นส่ิงแวดลอ้ม 
 2.4.2  การอนุรักษท์รัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม 
  การอนุรกษ์ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ถือเป็นกลไกขบัเคล่ือนความย ัง่ยืนใน
มิติ ด้านส่ิงแวดล้อมท่ีมีความส าคญัและถือเป็นอีกหน่ึงคุณประโยชน์ในมิติด้านส่ิงแวดล้อมท่ี
นกัพฒันา โครงการอสังหาริมทรัพย์ตอ้งพิจารณา Kok, Bauer, Eichholtz and Quigley  อธิบายวา่ 
“ส าหรับองคก์รภาครัฐหรือองค์กรท่ีไม่แสวงหาผลก าไร แนวนโยบายดา้นการพฒันาอาคารให้เป็น
อาคารเขียว ท่ีส่งเสริมการอนุรักษท์รัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มถือเป็นนโยบายส าคญัในวาง
กลยุทธ์การพฒันาอยา่งย ัง่ยืนให้แก่สังคมและชุมชน” เห็นไดจ้ากหน่วยงานของภาครัฐไดมี้การให้
ความส าคญัต่อการส่งเสริมนโยบายดา้นการอนุรักษ์ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เช่น ใน
กรณีของส านักงานกองทุนสนับสนุนการสร้างเสริมสุขภาพ (สสส.) ได้มีการสร้างอาคาร ศูนย์
เรียนรู้สุขภาวะท่ีได้รับการรับรอง LEED Platinum หรือแมแ้ต่ในภาคการศึกษาก็มีการก าหนด
นโยบาย ท่ีจะ เ ป็น Green Campus เ ช่น มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์  ศูนย์รัง สิต 
มหาวิทยาลยัเกษตรศาสตร์ วิทยาเขตบางเขน  มหาวิทยาลยัศิลปากร วิทยาเขตสารสนเทศเพชรบุรี  
โรงเรียนนานาชาติกรุงเทพ จ. นนทบุรี (ยืน่ขอการรับรองภายใตม้าตรฐาน LEED Existing Building 
ประเภท V2009) เป็นตน้ ในกรณีของมหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์ ได้มีการก าหนดแผนแม่บทให้
มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์เป็น มหาวิทยาลยัสีเขียวไดมี้การปรับปรุงภูมิทศัน์ พฒันาสภาพแวดลอ้ม
ทางกายภาพต่างๆ รวมถึงวางระบบและบริหารจดัการเส้นทางสัญจรของมหาวิทยาลยั เพื่อส่งเสริม
การพฒันาอยา่งย ัง่ยนืเพิ่มมากข้ึน   



11 

 
 

  Jones Lang Lasalle (2008, ส่ืออิเล็กทรอนิกส์) สนบัสนุนวา่ในระดบัประเทศหลาย 
ประเทศได้พฒันามาตรฐานอาคารเขียวข้ึนมาเป็นของตนเองเพื่อใช้ในการก าหนดเป็นมาตรฐาน
อาคาร เขียวในประเทศของตน เช่น CASBEE ของประเทศญ่ีปุ่น  BEAM Plus ของเขตบริหารพิเศษ
ฮ่องกง แห่งสาธารณรัฐประชาชนจีน GREEN STAR ของประเทศออสเตรเลีย  GREEN MARK 
ของประเทศ สิงคโปร์ตลอดจน TREES ซ่ึงเป็นมาตรฐานอาคารเขียวของประเทศไทย ท่ีถูกพฒันา
โดยสถาบนัอาคารเขียวไทย ส่วนในระดบักฏหมาย ขอ้ก าหนดท่องถ่ินของหลายประเทศก็มีแนว
ทางการพฒันาท่ี น่าสนใจแตกต่างกันไป เช่น ในประเทศสิงคโปร์ได้มีการก าหนดกฏหมาย 
ข้อบังคบั มาตรฐาน ประสิทธิภาพอาคารเพื่อส่ิงแวดล้อมส าหรับอาคารก่อสร้างใหม่และการ
ปรับปรุงอาคารให้สอดคลอ้งกบัเกณฑ์ขั้นต ่าของมาตรฐาน GREEN MARK ของประเทศสิงคโปร์  
ในเขตบริหารพิเศษฮ่องกงฯ ก็ไดมี้การออกขอ้บงัคบัการใช้พลงังานในอาคาร Building Energy 
Codes (BEC) เพื่อยกระดบัประสิทธิภาพการใชพ้ลงัของอาคารในเขตเมือง นอกจากน้ีประเทศญ่ีปุ่น
มีก็มีกฏหมายท่ีระบุให้อาคาร พาณิชยร์าวคร่ึงหน่ึงของประเทศตอ้งรายงานการใช้พลงังานให้แก่
รัฐบาลโดยกฏหมายฉบบัน้ีมี วตัถุประสงคเ์พื่อใหอ้าคารมีการปรับปรุงและพฒันาประสิทธิภาพการ
ใชพ้ลงังานให้เพิ่มข้ึนอยา่งนอ้ย ร้อยละ 1 ทุกปี (Jones Lang Lasalle, 2008, ส่ืออิเล็กทรอนิกส์) ดงั
ตวัอยา่งท่ีกล่าวมาทั้งหมดลว้น แสดงใหเ้ห็นถึงมาตรการนโยบาย สนบัสนุนอาคารเขียวทั้งในระดบั
สากล ระดับประเทศและระดับภูมิภาคท่ีมีเป้าหมายร่วมกันคือ ร่วมกันส่งเสริมการอนุรักษ์
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมเพื่อความย ัง่ยืน ซ่ึงสอดคล้องกับ Kornar (2010, ส่ือ
อิเล็กทรอนิกส์) ท่ีอธิบายว่า หลายประเทศได้ให้ความส าคญักบัการพฒันาอย่างย ัง่ยืนเป็นวาระ
แห่งชาติและเป็นแนวโน้มการพฒันาในระดบัโลกเน่ืองจากทุกๆ ประเทศล้วนตระหนักและให้
ความส าคญัถึงความสมดุลของการอนุรักษท์รัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มและการใชพ้ลงังาน 
 อาคารเขียวจึงเป็นค าตอบของการร่วมอนุรักษ์ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มท่ี 
นกัพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยต์อ้งใหค้วามส าคญั 
 2.4.3  การส่งเสริมคุณภาพสภาพแวดลอ้มท่ีดีในอาคาร 
 การท าอาคารเขียวส่งผลต่อการส่งเสริมคุณภาพสภาพแวดลอ้มท่ีดีในอาคารโดยตรง 
เน่ืองจากอาคารเขียวมีคุณประโยชน์ดา้นคุณภาพสภาพแวดลอ้มในอาคารท่ีดีและส่งเสริมสุขอนามยั 
และมีความปลอดภยัมากกวา่อาคารทัว่ไป ซ่ึงจะส่งผลต่อไปยงัผูใ้ชแ้ละ/หรือผูป้ฏิบติังานในอาคาร
เขียว มีสุขภาพท่ีดีกวา่และมีผลิตภาพการท างานท่ีดีกวา่และมีอตัราการเจบ็ป่วยท่ีลดลง 
 2.4.4  การเพิ่มประสิทธิภาพการใชพ้ลงังานและทรัพยากรในอาคาร 
  การเพิ่มประสิทธิภาพการใช้พลังงานและทรัพยากรในอาคารเป็นอีกคุณประโยชน์
ภายใต้มิติด้านส่ิงแวดล้อมท่ีส าคัญเพราะการใช้พลังงานและทรัพยากรในอาคารเป็นตัวช้ีวดั
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ประสิทธิภาพอาคารเขียว Kok, Bauer, Eichholtz and Quigley (2010: 8-9) อธิบายวา่ตวับ่งช้ี
ประสิทธิภาพ (key performance indicators: KPIs) ท่ีใชช้ี้วดัการพฒันาอสังหาริมทรัพยอ์ยา่งย ัง่ยืน
จะถูกพิจารณาภายใตปั้จจยัดา้นการเพิ่มประสิทธิภาพการใช้พลงังานและทรัพยากรในอาคารเป็น
ส าคญั โดย Jones Lang LaSalle (2008, ส่ืออิเล็กทรอนิกส์) ไดส้นบัสนุนวา่ แมว้า่มาตรฐานอาคาร
เขียวของแต่ละประเทศจะมีเกณฑ์การประเมินภายในท่ีแตกต่างกันแต่ในทุกมาตรฐานจะให้
ความส าคญัไปท่ีเกณฑ์ดา้นการใช้พลงังานเป็นส าคญัและจะให้ความส าคญัเป็นล าดบัตน้ๆ แทบ
ทั้งส้ิน นอกจากการใชพ้ลงังานจะเป็นตวัช้ีวดัส าคญัในการประเมินความย ัง่ยืนให้อาคารเขียวแลว้ยงั
ถือเป็นคุณประโยชน์ขอ้ส าคญัในการพิจาณาเลือกอาคารเขียวของบริษทัหรือองค์กรต่างๆ (Kok, 
Bauer, Eichholtz and Quigley, 2010: 8-9)   
 
2.5  กฎหมายและเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวในประเทศไทย 
  หน่วยงานภาครัฐของประเทศไทยด าเนินนโยบายเพื่อส่งเสริมดา้นการอนุรักษพ์ลงังาน 
ตั้ งแต่การประกาศใช้พระราชบัญญัติ การส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2555 เพื่อให ้
คณะกรรมการนโยบายแห่งชาติเสนอเป้าหมายและนโยบายมาตรการเก่ียวกบัการอนุรักษพ์ลงังาน 
ต่อมาในปี พ.ศ.2545 ภาครัฐไดก่้อตั้งกระทรวงพลงังานและกรมควบคุมมลพิษสังกดักระทรวง
ทรัพยากรและส่ิงแวดลอ้ม จากนั้นมีการประกาศใชพ้ระราชบญัญติัการส่งเสริมการอนุรักษพ์ลงังาน 
(ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2550 ซ่ึงปรับปรุงจากฉบบัเดิมเพื่อให้ทนัสมยัและสอดคล้องกบัสภาวะทาง
เศรษฐกิจโดยน ารายละเอียดก าหนดไวใ้นกฎกระทรวงท่ีเก่ียวขอ้งเพื่อสามารถปรับเปล่ียนไดท้นัต่อ
สภาวการณ์ รวมถึงรัฐมนตรีวา่การกระทรวงพลงังานมีอ านาจการออกกฎกระทรวงหรือประกาศท่ี
เป็นการส่งเสริมการอนุรักษพ์ลงังานรวมถึงกฎกระทรวงก าหนดประเภทหรือขนาดของอาคารและ
มาตรฐาน หลกัเกณฑ ์และวธีิในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังานท่ีไดอ้อกประกาศในปี 
พ.ศ.2552 ก าหนดค่าการถ่ายเทความร้อนของผนงัด้านนอกและหลงัคาของอาคารแต่ละประเภท 
และก าหนดค่าก าลงัไฟฟ้าส่องสวา่งสูงสุดของอาคารแต่ละประเภทและค่าประสิทธิภาพขั้นต ่าของ
อุปกรณ์ผลิตน ้าร้อนท่ีติดตั้งภายในอาคาร 
 
2.6  ทฤษฎทีีเ่กีย่วข้อง 
 2.6.1 การใชพ้ลงังานไฟฟ้าในอาคาร 
  การใชพ้ลงังานไฟฟ้าในอาคารนั้นข้ึนอยูก่บัปัจจยัต่างๆหลายประการ เช่น ประเภทของ
อาคาร การออกแบบ รูปร่างอาคาร และวสัดุท่ีใช้ในการก่อสร้างอาคารต าแหน่งท่ีตั้งอาคารความ
ตอ้งการของผูใ้ชอ้าคารชัว่โมงการใชง้านของอาคารดงัตารางท่ี 2.3  
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ตารางที ่2.3  สัดส่วนการใชไ้ฟฟ้าในอาคารประเภทต่างๆ แบ่งตามระบบต่างๆ 
 

ประเภทอาคาร ระบบปรับอากาศ(%) ระบบสว่าง(%) ระบบอืน่ๆ(%) 
โรงแรม 60 – 70 15 - 20 10 - 25 
ส านกังาน 50 – 60 20 – 30 10 -20 
ศูนยก์ารคา้ 60 – 65 20 - 25 10 - 20 
โรงพยาบาล 50 – 60 20 - 30 10 - 30 
สถานศึกษา 30 – 45 30 - 50 5 - 40 

 
ทีม่า:  ชลวทิย ์ เผอืกผาสุก, 2554, น. 10 
 
 ปริมาณพลงังานท่ีใช้ในอาคารแตกต่างกนัได้มาก อาคารบางประเภทใช้แต่พลงังาน
ไฟฟ้า ในขณะท่ีอาคารบางประเภทใชพ้ลงังานจากก๊าซธรรมชาติ จากพลงังานแสงอาทิตย ์พลงังาน
ลม  แต่จากการส ารวจจะพบวา่อาคารต่างๆจะใช้พลงังานในกิจกรรมหลกัๆ 3 ส่วน ไดแ้ก่ ระบบ
ปรับอากาศ ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง  และใช้ในระบบอ่ืนๆซ่ึงอาคารแต่ละประเภทก็ใชใ้นปริมาณท่ี
ต่างๆกนั สัดส่วนการใชพ้ลงังานของระบบต่างๆ นั้นจะแตกต่างกนัไปในแต่ละประเภทของอาคาร 
ดงัแสดงในตารางท่ี 1.6 และรายละเอียดการใชพ้ลงังานไฟฟ้าของอุปกรณ์ในอาคารส านกังาน ดงั
แสดงในตารางท่ี 2.4 (ชลวทิย ์ เผอืกผาสุก, 2554, น. 10-11) 
 
ตารางที ่2.4  รายละเอียดการใชพ้ลงังานไฟฟ้าของอุปกรณ์ ในอาคารส านกังาน 
 

ปริมาณการใช้พลงังานของอาคารส านักงาน 100 % 

ระบบปรับอากาศ 
50 – 60 % 

ระบบแสงสว่าง 
20 – 30 % 

ระบบอืน่ๆ 
10 – 20% 

ชนิดแยกส่วน ชนิดรวมศูนย ์ ชนิดเป็นชุด หลอดไฟชนิดต่างๆ ป๊ัมน ้าใชส้อย 
 เคร่ืองท าน ้าเยน็ ป๊ัมน ้าหล่อเยน็ บลัลาสต ์ พดัลมระบายอากาศ 
 ป๊ัมน ้าเยน็ หอผึ่งน ้า  ลิฟตแ์ละบนัไดเล่ือน 
 ป๊ัมน ้าหล่อเยน็   ระบบบ าบดัน ้าเสีย 
 หอผึ่งน ้า   อุปกรณ์ส านกังาน 
 เคร่ืองส่งลมเยน็   เคร่ืองใชไ้ฟฟ้า 
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ทีม่า:  ชลวทิย ์ เผอืกผาสุก, 2554, น. 11 
 
 การออกแบบก่อสร้างอาคารให้มีประสิทธิภาพพลงังานตั้งแต่ตน้จะง่ายและส้ินเปลือง 
งบประมาณนอ้ยกวา่การปรับปรุงอาคารเดิมมากจากการประเมินโดยสอบถามผูป้ระกอบการธุรกิจ
บา้นจดัสรรธุรกิจรับสร้างบา้นและการส ารวจราคาวสัดุอุปกรณ์พบว่าการสร้างบา้นหรืออาคาร
ประหยดัพลงังานจะมีตน้ทุนเพิ่มข้ึนอยูร่ะหวา่งร้อยละ 3 - 10 ของราคาก่อสร้างทั้งน้ีข้ึนอยูก่บัวสัดุท่ี
ใช้แต่การปรับปรุงอาคารให้มีประสิทธิภาพพลงังานค่าใชจ่้ายอาจเพิ่มเป็น 2 เท่าของการก่อสร้าง
ใหม่หรือบางส่วนก็ไม่สามารถแกไ้ขปรับปรุงได(้กรมพฒันาพลงังานทดแทนและอนุรักษพ์ลงังาน, 
ม.ป.ป.,  น. 1-4) ดงันั้นเจา้ของอาคารท่ีจะด าเนินการปรับปรุงอาคารเก่าจะตอ้งประเมินความคุม้ทุน
หรือประสิทธิภาพการใช้พลังงานในอาคารโดยส ารวจข้อมูลการใช้พลังงานของอาคารท่ีจะ
ปรับปรุงใน 3 ประเภทหลกั ๆไดแ้ก่ระบบปรับอากาศระบบไฟฟ้าแสงสว่างและอุปกรณ์อ่ืนๆซ่ึง 
หากสามารถหาขอ้มูลยอ้นหลงั 12 เดือนไดก้็จะแม่นย  าข้ึนจะท าใหท้ราบสัดส่วนการใชพ้ลงังานโดย
เฉล่ียทั้งปีและทราบดชันีการใชพ้ลงังานไฟฟ้ารวมต่อพื้นท่ีใชส้อยต่อปีโดยหาไดจ้าก 
 

 

 

ตารางที่ 2.5  ค่าดัชนีการใช้พลังงานไฟฟ้าของอาคารอ้างอิงและอาคารมาตรฐานตาม
พระราชบญัญติั ส่งเสริมการอนุรักษพ์ลงังานปี พ.ศ. 2551 
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ทีม่า:  กรมพฒันาพลงังานทดแทนและอนุรักษพ์ลงังาน, ม.ป.ป.,  น.4 
 

 ภาระการปรับอากาศเป็นผลจากปัจจยัภายนอกอนัไดแ้ก่ ความร้อนท่ีเกิดจากการถ่ายเท
จากภายนอกอาคารเข้าสู่ตวัอาคารและจากปัจจยัภายในอนัได้แก่ความร้อนท่ีเกิดจากภายในตวั
อาคารเองโดยปกติแลว้ความร้อนจากท่ีถ่ายเทจากภายนอกจะมีสัดส่วนสูงกว่าความร้อนท่ีเกิดข้ึน
จากภายในคือคิดเป็นร้อยละ 60 ของภาระการปรับอากาศรูปท่ี 2.1 แสดงแหล่งความร้อนต่างๆของ
ภาระการปรับอากาศซ่ึงประกอบดว้ย 

1. การส่งผ่านรังสีจากดวงอาทิตย์เข้าสู่อาคารโดยตรงผ่านพื้นผิวท่ีโปร่งแสง เช่น 
หนา้ต่าง, หลงัคาโปร่งแสง (skylight) 

2. การน าความร้อนเขา้สู่อาคารโดยผ่านทางผนังภายนอก (ผนงัทึบและผนงักระจก) 
พื้นและหลงัคา 

3. ความร้อนท่ีเกิดข้ึนจากตวัคน, หลอดไฟส่องสวา่งและอุปกรณ์เคร่ืองใชไ้ฟฟ้าต่าง ๆ 
ท่ีอยูภ่ายในอาคาร 

4. ความร้อนท่ีเกิดจากอากาศภายนอกท่ีน าเขา้มาเพื่อการระบายอากาศภายในหรือท่ี
แทรกซึมเขา้สู่อาคาร (เช่นอากาศท่ีผา่นเขา้ทางประตูหรือหนา้ต่างในส่วนท่ีเปิดไว)้ 

 
 
 
 

 

 

 

 
 
ภาพที ่2.1  แหล่งความร้อนต่างของภาระการปรับอากาศ 
 
 ส าหรับกระจกใสซ่ึงนิยมใช้ในอาคารเก่าความร้อนจากภายนอกจะผ่านทะลุเข้าตวั
อาคารไดม้าก (ร้อยละ 83) และมีแสงสวา่งท่ีตามองเห็นทะลุผา่นสูง (ร้อยละ 88) ดงันั้นกระจกใสจะ
ให้แสงสว่างเขา้มามากแต่ในขณะเดียวกนัก็จะมีปริมาณความร้อนผ่านเขา้มามากด้วยดงันั้นวิธี
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ป้องกนัความร้อนท่ีผ่านกระจกใสคือติดฟิล์มกรองแสงท่ีผิวกระจกด้านในซ่ึงมีคุณสมบติัในการ
สะทอ้นความร้อนไดสู้ง (พรเทพ  พินยันิติศาสตร์, 2554,น. 33) 
 ส านกังานคณะกรรมการนโยบายพลงังานแห่งชาติไดเ้สนอแนะให้มีการต้งัอุณหภูมิท่ี
25𝑐0ในบริเวณท่ีท างานทัว่ไปและพื้นท่ีส่วนกลางต้งัอุณหภูมิท่ี 24 𝑐0ในบริเวณพื้นท่ีท างานใกล ้
หนา้ต่างกระจกตั้งอุณหภูมิท่ี 22 𝑐0 ในห้องคอมพิวเตอร์ซ่ึงการปรับเพิ่มอุณหภูมิทุก ๆ 1 𝑐𝑜  จะ
ช่วย ประหยดัพลงังานประมาณร้อยละ 10 ของเคร่ืองปรับอากาศอุณหภูมิท่ีเหมาะสมของการใชง้าน
ระบบปรับอากาศส าหรับอาคารทัว่ไปในประเทศไทยคือ 24.5 – 26.5 𝑐0 ดงันั้นถา้ตั้งอุณหภูมิของ
เทอร์โมสตทัไวท่ี้ 25 𝑐0 จะช่วยประหยดัพลงังานไดดี้ท่ีสุด (พรเทพ  พินยันิติศาสตร์,  2554,  น. 
31) 
 
2.7  การทบทวนวรรณกรรม (Literature Review) ทีเ่กีย่วข้อง 
 มลัลิกา ปู่ เพ็ชร์ (2555) ท าการศึกษาอาคารประเภทสถานศึกษาจ านวน 2 อาคารและ 
อาคารส านกังาน 1 งาน โดยใชโ้ปรแกรม BEC และ Energy Plus ในการท าแบบจ าลองพลงังานใน 
การประเมินแบ่งออกเป็นหวัขอ้ ดงัน้ี (1) ใชค้่าพลงังานตามขอ้ก าหนดของกฎกระทรวง พ.ศ. 2552 
(2) ใชค้่าพลงังานตามขอ้ก าหนด Appendix G ใน ASHRAE Standard 90.1-2007 และ (3) ใชแ้บบ
ประเมินเพื่อประหยดัพลงังานหรืออาคารติดฉลากของกระทรวงพลงังาน ผลจากการประเมิน พบวา่ 
วิธีท่ี 1 ได้คะแนนสูงทั้ง 2 อาคาร โดยปัจจยัท่ีมีผลกระทบต่อพลงังานคือประสิทธิภาพของ 
เคร่ืองปรับอากาศ กล่าวคือประสิทธิภาพของอาคารอา้งอิงวิธีท่ี 1 ต ่ากวา่ประสิทธิภาพอาคารอา้งอิง 
วิธีท่ี 2 และเง่ือนไขในระบบไฟฟ้าแสงสวา่งจะไม่คิดค่าแสงสวา่งในพื้นท่ีลานจอดแต่อีก 2 วิธีได ้
น ามาคิด  
 คุณธรรม สันติธรรม (2560) ท าการศึกษากระบวนการตดัสินใจสู่การพฒันาโครงการ
อสังหาริมทรัพยแ์บบยัง่ยนื : อาคารส านกังานท่ีไดรั้บรองมาตรฐานอาคารเขียวในกรุงเทพมหานคร 
โดยใช้วิธีการวิเคราะห์เชิงเน้ือหา (content analysis) ผ่านการทบทวนวรรณกรรมและงานวิจยัท่ี
เก่ียวขอ้ง และเก็บขอ้มูลกบักลุ่มผูใ้ห้ขอ้มูล (key informant) ซ่ึงไม่ประสงค์ออกนามจ านวน 19 
แหล่ง จากนั้นวเิคราะห์ผลวจิยัดว้ยเทคนิคเดลฟาย (Delphi technique) และวิธีโครงข่ายเชิงวิเคราะห์ 
(Analytic Network Process: ANP) ประกอบกบัการสัมภาษณ์เชิงลึก (In-dept interview) ผล
การศึกษาพบว่า กระบวนการตดัสินใจพฒันาโครงการอาคารส านกังานเขียว ประกอบดว้ยล าดบั
ความส าคญัของปัจจยัท่ีมีอิทธิพลต่อกระบวนการตดัสินใจ ดงัน้ี 1.การส่งเสริมบรรษทับริบาล 
(Corporate Social Responsibility: CSR) ส่งเสริมภาพลกัษณ์องคก์รและคุณประโยชน์ทางการตลาด 
2.การเพิ่มประสิทธิภาพการใช้พลังงานและทรัพยากรในอาคาร เช่น พลังงานไฟฟ้า น ้ า 3.การ
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ส่งเสริมคุณภาพสภาพแวดลอ้มท่ีดีในอาคาร   4.การช่วยลดการปล่อยมลภาวะและผลกระทบต่อ
ส่ิงแวดลอ้ม เช่น ก๊าซเรือนกระจก 5.การอนุรักษท์รัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม 
 ภาวดี ธุววงศ(์2559) ท าการศึกษาการพฒันาเกณฑ์การออกแบบอาคารเขียวเพื่อส่งเสริม
สุขภาวะส าหรับอาคารท่ีพกัอาศยัแบบยัง่ยืนในประเทศไทย โดยใชก้ารท าปริทศัน์เอกสาร ขอ้มูล 
มาตรฐานการออกแบบสภาพแวดล้อมของอาคารท่ีพกัอาศยัในต่างประเทศและวิเคราะห์สรุป
ประเด็นและจดัท าแบบสอบถามแบบจบัคู่เปรียบเทียบ (Pairwise Comparison) เพื่อหาค่าน ้ าหนกั
และจดัล าดบัความส าคญัของแต่ละประเด็นปัจจยัด้วยกระบวนการวิเคราะห์ล าดบัขั้น (Analytic 
Hierarchy Process : AHP)  ผลการศึกษาวจิยัพบวา่ผูเ้ช่ียวชาญใหน้ ้าหนกัความส าคญักบัหมวดความ
ปลอดภยัเป็นหลกั โดยมีค่าน ้ าหนกั 31.6% รองลงมาคือ คุณภาพอากาศ 23.7% สภาวะน่าสบาย 
20.3% แสงสวา่ง 11.4% วสัดุ 7.7% และสุนทรีภาพ 6.4% ตามล าดบั ผลการวิจยัน้ีสามารถน าไปใช้
ประกอบการพฒันาเกณฑ์การออกแบบอาคารท่ีพกัอาศัยในประเทศไทยเพื่อส่งเสริมให้การ
ออกแบบอาคารใหมี้ความส าคญักบัสุขภาวะของผูพ้กัอาศยัมากยิง่ข้ึน 
 พีรเดช คุม้ศิริและปุ่น เท่ียงบูรณธรรม(2559) การวิจยัน้ีมีวตัถุประสงคเ์พื่อพฒันากรอบ
การประเมินอาคารเขียวเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพวิธีการประเมินอาคารเขียวและประยุกตใ์ชโ้ปรแกรม
เพื่อวิเคราะห์อาคารเขียวตามมาตรฐานการประเมิน เพื่อใช้ควบคู่กบัโปรแกรมวิเคราะห์พลงังาน
เน่ืองจากปัจจุบนัการประเมินอาคารเขียวมีความคลาดเคล่ือนไปจากการตั้งเป้าหมายในตอนเร่ิมตน้ 
อีกทั้งยงัมีการเสนอวิธีการพฒันาแบบก่อสร้าง ก่อนท าการก่อสร้างจริง เพื่อให้เหมาะสมตรงกบั
ความตอ้งการของเจา้ของโครงการ การพฒันากรอบการประเมินอาคารในงานวิจยัน้ีได้น าเสนอ
ปัจจยัเพิ่มเติมในการประเมินอาคารก่อนการก่อสร้างจากเดิมท่ีจะมีการประเมินในปัจจยัในด้าน
ต่างๆ คือ (1) รูปลกัษณ์และลกัษณะอาคาร (2) ความร้อน (3) พลงังานท่ีใชแ้ละปล่อยออก (4) แสง
สวา่ง  
 นายยทุธวชัร  อภิวาทนสิ(2555) ท าการศึกษาแนวทางในการออกแบบอาคารส านกังาน
เพื่อให้มีความเป็นอาคารเขียวโดยไดศึ้กษาและน าเกณฑ์ประเมิน LEED-NC (v.2009) มาใชเ้ป็น
วิเคราะห์เป็นแนวทางในการออกแบบและสามารถประเมินประสิทธิภาพของอาคารเพื่อวดัความ
เป็นอาคารเขียวในเบ้ืองตน้ไดจ้ากการศึกษาเกณฑ์ประเมิน LEED-NC (v.2009) ซ่ึงจากการศึกษา
การจ าลองพลงังานจะพบว่าอาคารทางเลือกท่ีใช้แนวทาง เปล่ียนระบบปรับอากาศประสิทธิภาพ
สูงข้ึนจะสามารถลดค่าการใช้พลังงานโดยรวมได้มากกว่าการใช้แนวทางเปล่ียนวสัดุอาคาร
ประสิทธิภาพสูงข้ึนและสามารถน าแสงธรรมชาติมาใช้ไดโ้ดยมี ค่าความส่องสว่างผ่านเกณฑ์ท่ี
ก าหนดจากการออกแบบอาคารส านักงานเขียวจะพบว่าตลอดกระบวนการออกแบบตอ้งมีการ



18 

 
 

จ าลองอาคาร คือการจ าลองพลงังาน การจ าลองแสง ซ่ึงจะตอ้งระบุคุณสมบติัของวสัดุอยา่งละเอียด 
จึงควรมีการศึกษาวสัดุอาคารเพิ่มเติมเพื่อใหเ้กิดแนวทางเลือกใชว้สัดุไดอ้ยา่งหลากหลายมากข้ึน 
 จากการทบทวนวรรณกรรมได้น าแนวความคิดในการอนุรักษ์พลงังานภายในอาคาร 
ท าการศึกษาออกแบบในการศึกษาน้ี ซ่ึงจะน าขอ้มูลท่ีได้จากการน ามาปรับใช้และเป็นขอ้มูลใน
การศึกษา รวมถึงการประยุกต์ใช้กบังานวิจยัน้ีดว้ย โดยการแนวทางขอ้มูลท่ีได้จากการทบทวน
วรรณกรรมมาประยกุตใ์ช ้โดยใชโ้ปรแกรม Sketch up + Energy Plus มาหามาตรการการลดการใช้
พลงังานไฟฟ้าในอาคารอีกด้วย ซ่ึงงานวิจยัน้ีจะแตกต่างจากงานวิจยัในอดีต เน่ืองจากมีการใช้
โปรแกรมทางวิศวกรรมท่ีมีความน่าเช่ือถือสูงในการจ าลองค่าการใช้พลังงานเพื่อก าหนดหา
มาตรการการลดการใชพ้ลงังานในอาคารและการวเิคราะห์ความเหมาะสมทางเศรษฐศาสตร์ของแต่
ละมาตรการ 
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บทที ่3 
ระเบียบวธีิวจิยั 

 
 งานวิจัยน้ีมีระเบียบวิธีการวิจัยโดยแบ่งออกเป็นขั้นตอนต่างๆ โดยมีรายละเอียด 
ดงัต่อไปน้ี 
 3.1  บทน า 
 3.2  ขั้นตอนการด าเนินงาน 
 3.3  ขอ้มูลทัว่ไปและการใชพ้ลงังานของอาคาร 
 3.4  การสร้างแบบจ าลองอาคาร 
 3.5  การประเมินอาคารเขียวของประเทศไทย(ส าหรับบา้นและอาคารท่ีพกัอาศยั) 
 
3.1  บทน ำ 
 การออกแบบหรือปรับปรุงอาคารให้เป็นอาคารเขียว มีความนิยมและยอมรับอยา่งมาก
ในปัจจุบนัและมีการพฒันาในแนวโนม้ท่ีดีในอนาคตอีกดว้ย อีกทั้งมีแนวโนม้การออกแบบอาคาร
ไม่วา่จะเป็นส านกังาน โรงงาน คอนโดมิเนียม โรงพยาบาล เป็นตน้ ปัจจุบนัอาคารเหล่าน้ีส่วนใหญ่
ก็จะพฒันาออกแบบให้เป็นอาคารเขียว (Green Building Criterion) ในอดีตมีการพฒันาเกณฑ์
อาคารเขียวมาจากต่างประเทศและก็มีการน าเกณฑ์ในต่างประเทศท่ีเป็นท่ีแพร่หลายยอมรับ เช่น 
เกณฑ์ LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) ของประเทศสหรัฐอเมริกา เป็น
ตน้ 
 เกณฑ์เหล่าน้ีจะถูกน ามาพฒันาและประยุกตใ์ชใ้นแต่ละประเทศ ซ่ึงแต่ละประเทศจะมี
เกณฑ์มาวดัท่ีแตกต่างกันแต่เน้ือหาการประเมินใกล้เคียงกัน เน่ืองจากแต่ละประเทศมีสภาพ
ภูมิอากาศและสภาพแวดลอ้มท่ีแตกต่างกนั ดงันั้นเกณฑ์บางเกณฑ์อาจจะตอ้งน ามาประยุกตแ์ละใช้
ให้เหมาะสม ทั้งพฒันาข้ึนมาเป็นเกณฑ์ใหม่ในแต่ละประเทศเอง เช่นในประเทศไทยมีการพฒันา
เกณฑ์ TREES ของสถาบนัอาคารเขียวไทยข้ึนมา ซ่ึงเกณฑ์น้ีก็พฒันาข้ึนมาจาก LEED เพื่อใช้
ส าหรับโครงการต่างๆภายในประเทศ โดยเป็นความร่วมมือกนัระหว่างสภาสถาปนิกสยามและ
วศิวกรรมสถานนอกจากน้ียงัมีเกณฑ์ของกรมควบคุมมลพิษของกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
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ส่ิงแวดลอ้ม ซ่ึงเป็นเกณฑท่ี์ทางภาครัฐมีการสนบัสนุนท่ีจะพฒันาและน ามาประยุกตใ์ชก้บัประเทศ
ไทย นอกจากน้ียงัมีเน้ือหาการประเมินท่ีใกลเ้คียงกบัมาตรฐาน LEED อีกดว้ย 
 จากการศึกษาแบบประเมินอาคาร LEED (v.4) จะพบว่าหัวขอ้ท่ีใช้ในการประเมิน
สามารถน าไปใช้เป็นแนวทางในการออกแบบอาคารได้ตั้ งแต่ขั้นตอนก่อนการออกแบบอาคาร 
ขั้นตอนการออกแบบและก่อสร้างอาคารจนถึงขั้นตอนตรวจสอบอาคารและการเขา้ใช้งานอาคาร
จริง    
 โดยจะมีหวัขอ้หลกัท่ีน ามาใชเ้ป็นเกณฑใ์นการประเมินดงัน้ี 

1. Sustainable Sites  (ท่ีตั้งโครงการเพื่อความย ัง่ยนื) 
2. Water Efficiency  (การใชน้ ้าอยา่งมีประสิทธิภาพ) 
3. Energy and Atmosphere  (การใชพ้ลงังานและบรรยากาศ ) 
4. Materials and Resources  (วสัดุและทรัพยากร ) 
5. Indoor Environmental Quality  (คุณภาพสภาวะแวดลอ้มในอาคาร ) 
6. Innovation and Design Process  (นวตักรรมและกระบวนการออกแบบ) 
7. Regional Priority  (ความส าคญัเร่งด่วนของภูมิภาค) 
8. Location and Transportation (สถานท่ีตั้งและการขนส่ง) 

 เม่ือพิจารณาจากรายละเอียดของแบบประเมิน จะพบวา่ในแต่ละหวัขอ้หลกัสามารถได้
คะแนนในแต่ละช่วงของกระบวนการทางสถาปัตยกรรม โดยจะแบ่งเป็นหวัขอ้ประเมินท่ีไดด้งัน้ี 

1. หวัขอ้ประเมินท่ีเป็นหวัขอ้บงัคบั (prerequisite) ในส่วนน้ีจะเป็นหวัขอ้บงัคบัท่ีตอ้ง

ผา่นตามเกณฑก์ าหนด โดยจะมีทั้งหวัขอ้ท่ีสามารถประเมินไดเ้บ้ืองตน้ในขั้นตอนการออกแบบร่าง 

และหวัขอ้ท่ีน ามาประเมินไดใ้นขั้นตอนการก่อสร้าง รวมถึงประเมินหลงัจากอาคารสร้างเสร็จแลว้ 

2. หัวขอ้ประเมินท่ีอยู่ในขั้นตอนการออกแบบ ในส่วนน้ีจะเป็นขั้นตอนแรกท่ีมีการ

วางแผนโครงการโดยรวมทั้งหมด เพื่อให้ผูท่ี้เก่ียวขอ้งในโครงการไดท้ราบถึงจุดมุ่งหมายในการ 

ออกแบบ และระดบัของความเป็นอาคารเขียว ซ่ึงเจา้ของโครงการได้ตั้งเป้าหมายไว ้ เพื่อให้ทีม

ออกแบบน าขอ้มูลมาวเิคราะห์เพื่อศึกษาความเป็นไปไดใ้นการท าคะแนนในแต่ละหมวด 

 ดงันั้นแผนงานวิจยัทั้งหมดจะแสดงดงัรูปท่ี 3.1 (ขั้นตอนการด าเนินงานวิจยั) วิธีการ

ทดสอบและจ านวนรายละเอียดแต่ละขั้นตอนดงัต่อไปน้ี 
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3.2  ขั้นตอนกำรด ำเนินงำน 

 

ภำพที ่3.1  แสดงแผนการด าเนินงานวิจยั 
 
 จากภาพท่ี 3.1   แสดงแผนการด าเนินงานวิจยั ซ่ึงจะเร่ิมตน้จากการเตรียมและรวบรวม
ขอ้มูลเบ้ืองตน้ของรายละเอียดต่างๆท่ีเก่ียวขอ้งกบังานวิจยัทั้งหมด จากนั้นท าการรวบรวมขอ้มูล
ทางกายภาพจากการส ารวจลงพื้นท่ีท่ีจะศึกษา หลงัจากท่ีลงพื้นท่ีเก็บขอ้มูลทางกายภาพแลว้จะท า
การประเมินอาคารตามมาตรฐาน LEED รวมถึงติดต่อขอขอ้มูลการใช้ไฟฟ้าและน ้ าประปาของ
อาคารท่ีศึกษา นอกจากน้ีท าการประเมินวสัดุกรอบอาคารเบ้ืองตน้เพื่อเตรียมความพร้อมท่ีจะท าการ
สร้างแบบจ าลองในคอมพิวเตอร์ หลงัจากท่ีสร้างแบบจ าลองแลว้จะท าการแบ่งโซนเพื่อศึกษาการ
วเิคราะห์กรอบอาคารขอแต่ละโซนเพื่อก าหนดหามาตรการเพิ่มระดบัมาตรฐานให้อยูใ่นระดบัหรือ
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ใกลเ้คียงกบัมาตรฐานอาคารเขียว หลงัจากนั้นจะท าการวิเคราะห์ความเหมาะสมทางเศรษฐศาสตร์
และสรุปผลการศึกษา 
 
3.3  ข้อมูลทัว่ไป 
 3.3.1  ขอ้มูลทัว่ไปของอาคาร 
  อาคารโรงแรมดีพียูเพลส มหาวิทยาธุรกิจบณัฑิตย์กรุงเทพมหานคร เป็นอาคาร 
คอนกรีตเสริมเหล็ก 3 ชั้นมีพื้นท่ีใชส้อยประะมาณ  1,822.94 ตารางเมตร จากตารางท่ี 3.1 โดยแบ่ง
พื้นท่ี ชั้น 1 ในส่วนของพื้นท่ีให้บริการ (Lobby) ออฟฟิต ส านกังาน (Office) ห้องนวดแผนไทย
(Spa) ห้องซกัลา้ง  ชั้นท่ี 2 และ3 ส่วนของห้องพกัจ านวน 24 ห้อง เปิดให้บริการ จนัทร์ – อาทิตย ์
ตลอด 24 ชัว่โมง ดงัภาพท่ี 3.2-3.4 
  ซ่ึงในการออกแบบอาคารจะเห็นได้ว่ามีการใช้แสงธรรมชาติท่ีได้จากดวงอาทิตยม์า
ประยกุตใ์ชใ้นอาคารอีกดว้ย และจะเห็นไดอี้กวา่พื้นท่ีของกระจกท่ีน ามาเป็นส่วนของกรอบอาคาร
โดยรอบจะท าใหเ้กิดภาระโหลดจนท าใหเ้คร่ืองปรับอากาศท างานหนกัอีกดว้ย 
 
ตำรำงที ่3.1 รายละเอียดและลกัษณะการใชง้านของอาคาร 
 

ช่ืออำคำร โรงแรมดีพยูีเพลส 
ช่ือหน่วยงาน คณะการท่องเท่ียวและการโรงแรม 
ท่ีอยู ่ มหาวทิยาลยัธุรกิจบณัฑิตย ์110/1-4 ถนนประชาช่ืน 

หลกัส่ี จงัหวดักรุงเทพมหานคร 10210 
เบอร์ติดต่อ 02-954-7300 
จ านวนชั้น 3 
ประเภทอาคาร โรงแรม 
พื้นท่ีใชส้อยส่วนใหญ่ 1,823 ตารางเมตร 
ปีท่ีสร้างเสร็จ พ.ศ. 2545 
วนัและเวลาท าการ จนัทร์ – ศุกร์ ตลอด 24 ชัว่โมง 
จ านวนพนกังาน 10 คน 
ชั้น 1 พื้นท่ีใหบ้ริการ ส านกังานและหอ้งซกัลา้ง 
ชั้น 2 หอ้งพกัจ านวน 12 หอ้ง 
ชั้น 3 หอ้งพกัจ านวน 12 หอ้ง 
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ภำพที ่3.2  ภาพดา้นหนา้โรงแรมดีพียเูพลส 
 
 

 

 

 

 

 

 
ภำพที ่3.3  ลกัษณะการใชง้านพื้นท่ีชั้น 1 
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ภำพที ่3.4  ลกัษณะการใชง้านพื้นท่ีชั้น 2 และชั้น 3 
 
 3.3.2  การใชพ้ลงังานของอาคารโรงแรมดีพียเูพลส 
 จากการส ารวจพื้นท่ีท่ีจะท าการวิจัยแล้ว การใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆในอาคารจะมี
ลกัษณะท่ีแตกต่างกนัไป เน่ืองจากการใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆจะข้ึนอยู่กบัจ านวนของผูท่ี้เขา้มาท า
การพกัอาศยัในแต่ละช่วง แต่จากการรวบรวมขอ้มูลเบ้ืองตน้จะท าการสรุปอุปกรณ์เคร่ืองใชไ้ฟฟ้า
ได ้ดงัตารางท่ี 3.2 – 3.5 
 
ตำรำงที ่3.2  แสดงรายการอุปกรณ์เคร่ืองใชไ้ฟฟ้า ชั้น 1 
 

ช้ัน อุปกรณ์ ก ำลงัไฟฟ้ำ จ ำนวน 
 
 
 
 
 

 
1 

เคร่ืองตม้น ้าร้อน 1000 W 1 
เคร่ืองคอมพิวเตอร์ 300 W 8 
ไมโครเวฟ 820 W 1 
ตูเ้ยน็ขนาด 10 คิว 150 W 1 
เคร่ืองซกัผา้ฝาบน 430 W 2 
เคร่ืองอบผา้ 4000 W 2 
โคมดาวไลท ์ขนาด 2x 13W 26 W 18 
โคมดาวไลท ์ขนาด 1x 13W 13 W 40 
หลอด Flu T5 ขนาด 2x28W 56 W 16 
หลอด E-Sever 1 x 9W 9 W 21 
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ตำรำงที ่3.2  (ต่อ) 
 

ช้ัน อุปกรณ์ ก ำลงัไฟฟ้ำ จ ำนวน 
 เคร่ืองปรับอากาศ ขนาด24,000 Btu. 3000 W 4 

เคร่ืองปรับอากาศ ขนาด36,000 Btu. 4500 W 7 
เคร่ืองปรับอากาศ ขนาด48,000 Btu. 6000 W 2 

 

ตำรำงที ่3.3  แสดงรายการอุปกรณ์เคร่ืองใชไ้ฟฟ้า ชั้น 2  
 

ช้ัน อุปกรณ์ ก ำลงัไฟฟ้ำ จ ำนวน 
 
 

 
 

2 

เคร่ืองปรับอากาศ ขนาด18,000 Btu. 2250 W 13 
เคร่ืองท าน ้าอุ่น 6000 W 12 
ตูเ้ยน็ ขนาด 3 คิว 60 W 11 
ตูเ้ยน็ ขนาด 7 คิว 120 W 1 
หลอด E-Sever 1 x 13W 13 W 60 
หลอดหวัเตียง 9W 9 W 24 
TV ขนาด 20” 200 W 12 
ไมโครเวฟ 820 W 1 

 
ตำรำงที ่3.4  แสดงรายการอุปกรณ์เคร่ืองใชไ้ฟฟ้า ชั้น 3  
 

ช้ัน อุปกรณ์ ก ำลงัไฟฟ้ำ จ ำนวน 
 
 
 

3 

เคร่ืองปรับอากาศ ขนาด18,000 Btu. 2250 W 15 
เคร่ืองท าน ้าอุ่น 6000 W 13 
ตูเ้ยน็ ขนาด 3 คิว 60 W 11 
ตูเ้ยน็ ขนาด 7 คิว 120 W 2 
หลอด E-Sever 1 x 13W 13 W 65 
หลอดหวัเตียง 9W 9 W 26 
TV ขนาด 20” 200 W 13 
ไมโครเวฟ 820 W 2 
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ตำรำงที ่3.5  แสดงขอ้มูลการเขา้พกัในปี พ.ศ. 2560 – 2561 
 

เดือน จ ำนวนแขกเข้ำพกั หมำยเหตุ 
พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2561 

มกราคม 397 249 จ านวนหอ้ง 24 หอ้งต่อวนั 

กุมภาพนัธ์ 268 329 จ านวนหอ้ง 24 หอ้งต่อวนั 

มีนาคม 179 238 จ านวนหอ้ง 24 หอ้งต่อวนั 

เมษายน 239 197 จ านวนหอ้ง 24 หอ้งต่อวนั 

พฤษภาคม 266 202 จ านวนหอ้ง 24 หอ้งต่อวนั 

มิถุนายน 313 310 จ านวนหอ้ง 24 หอ้งต่อวนั 

กรกฎาคม 277 344 จ านวนหอ้ง 24 หอ้งต่อวนั 

สิงหาคม 355 500 จ านวนหอ้ง 24 หอ้งต่อวนั 

กนัยายน 291 294 จ านวนหอ้ง 24 หอ้งต่อวนั 

ตุลาคม 158 256 จ านวนหอ้ง 24 หอ้งต่อวนั 

พฤศจิกายน 305 249 จ านวนหอ้ง 24 หอ้งต่อวนั 

ธนัวาคม 201 144 จ านวนหอ้ง 24 หอ้งต่อวนั 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

ภำพที ่3.5  แสดงขอ้มูลเปรียบเทียบการใชพ้ลงังานไฟฟ้าในปี พ.ศ.2560 – 2561 
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 จากภาพท่ี 3.5 แสดงให้เห็นถึงความสัมพนัธ์ระหว่างค่าพลงังานไฟฟ้าท่ีใช้ในแต่ละ
เดือน ซ่ึงมีค่าท่ีแตกต่างกนัเน่ืองจากการใช้ไฟฟ้าจะแปรผนัตามจ านวนผูใ้ช้ไฟฟ้าและแขกผูพ้กั
อาศยั นอกจากน้ีค่าพลงังานท่ีใชจ้ะมากหรือนอ้ยข้ึนอยูก่บักิจกรรมท่ีแขกผูพ้กัอาศยัใชด้ว้ย และจะ
แปรผนัตามสภาพอากาศของแต่ละเดือนอีกดว้ย 
 
3.4  กำรสร้ำงแบบจ ำลองกำรใช้พลงังำนของอำคำรโดยโปรแกรม Energy Plus 
 ในการศึกษาน้ีใช้โปรแกรมจ าลองการใช้พลงังานในอาคาร Energy Plus สร้าง
แบบจ าลองทางคอมพิวเตอร์ของอาคารโรงแรมดีพียูเพลส มหาวิทยาลัยธุรกิจบัณฑิตย ์
กรุงเทพมหานคร โดยใชข้อ้มูลพื้นฐานของอาคารมาสร้างแบบจ าลองโดยขอ้มูลท่ีใชม้าจากขอ้มูลท่ี
ไดจ้ากการส ารวจ อาทิ เช่น วสัดุกรอบอาคาร พื้น หน้าต่าง ประตู ผนงั เคร่ืองปรับอากาศ รวมถึง
สภาพภูมิอากาศ มาท าการประยกุตใ์ชก้บัโปรแกรมและแบบจ าลอง เพื่อสร้างและเปรียบเทียบขอ้มูล
ปริมาณการใชไ้ฟฟ้าของแต่ละโซนได ้นอกจากน้ียงัก าหนดการต าแหน่งและขนาดของแต่ละโซน
และลกัษณะการใชไ้ฟฟ้าแต่ละโซนได ้ดงัภาพท่ี 3.6 – 3.7 
 
 

 

 

 

 

 

 

  

 
ภำพที ่3.6  ขั้นตอนการใชแ้บบจ าลองการใชพ้ลงังาน 
 
ทีม่ำ:  คู่มือการใชง้านโปรแกรมจ าลองการใชพ้ลงังานในอาคาร BESM 
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ภำพที ่3.7  แสดงการจ าลองอาคารท่ีท าประเมินโดยโปรแกรม Sketch up + Energy Plus 
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 จากภาพท่ี 3.7 จะเห็นว่าภาพท่ี 1 คือภาพแสดงการจ าลองอาคารท่ีท าการประเมินโดย
ผ่านโปรแกรม Sketch up ในส่วนของภาพท่ี 2 คือภาพท่ีแสดงการจ าแนกในส่วนของ Thermal 
Zone และภาพสุดทา้ยคือการแสดงการใช้พลงังานของอาคารท่ีท าการประเมินโดยผ่านโปรแกรม 
Energy Plus 
 
3.5  กำรประเมินมำตรฐำนอำคำรเขียว (ส ำหรับบ้ำนและอำคำรทีพ่กัอำศัย) 
 จะแยกตามหมวดท่ีเกณฑ์การประเมินก าหนดไวท้ั้งหมด 8 หมวด โดยมีคะแนนรวมอยู ่
ท่ี 110 คะแนน และหวัขอ้บงัคบัอยูท่ี่ 18 ขอ้ โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
 หมวดท่ี 1 ท่ีตั้งและการขนส่ง ( Location and Transportation ) 
 
ตำรำงที ่3.6  รายละเอียดหวัขอ้ยอ่ยในหมวดท่ี 1 ท่ีตั้งและการขนส่ง (Location and Transportation) 
 

หัวข้อ รำยละเอยีด คะแนน 

LT P1 พื้นท่ีหลีกเล่ียงอุทกภยั บงัคบั 

LT 1 การเลือกสถานท่ีตั้ง 8 

LT 2 การพฒันาพื้นท่ีใหมี้ประสิทธิภาพ 3 

LT 3 ทรัพยากรของชุมชน 2 

LT 4 ความสะดวกในการขนส่ง 2 

 
 ในตารางท่ี 3.6 ในหมวดท่ี 1 จะมีหัวขอ้บงัคบัอยู่ 1 หัวขอ้ คือ พื้นท่ีหลีกเล่ียงอุทกภยั 
หากไม่เป็นไปตามหวัขอ้บงัคบัจะท าใหห้วัขอ้อ่ืนไม่สามารถประเมินต่อได ้นอกจากน้ีในหมวดท่ี 1 
จะมีคะแนนทั้งหมด 15 คะแนน และจะท าการประเมินท่ีเก่ียวขอ้งกบัท่ีตั้งและการขนส่งของ
โครงการ 
 หมวดท่ี 2 สถานท่ีตั้งโครงการเพื่อความย ัง่ยนื ( Sustainable Sites ) 
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ตำรำงที่ 3.7  รายละเอียดหวัขอ้ยอ่ยในหมวดท่ี 2 สถานท่ีตั้งโครงการเพื่อความย ัง่ยืน (Sustainable 
Sites) 
 

หัวข้อ รำยละเอยีด คะแนน 

SS P1 การป้องกนัมลพิษท่ีเกิดจากการก่อสร้าง บงัคบั 

SS P2 ไม่มีวชัพืชในพื้นท่ี บงัคบั 

SS 1 การลดพลงังานของกลุ่มความร้อน (หลงัคา) 2 

SS 2 การบริหารจดัการน ้าฝน 3 

SS 3 การควบคุมศตัรูพืชโดยวธีิธรรมชาติ 2 

 
 ในตารางท่ี 3.7 ในหมวดท่ี 2 จะเห็นไดว้่ามีหัวขอ้บงัคบัอยู่ 2 หัวขอ้ คือการป้องกนั
มลพิษท่ีเกิดจากการก่อสร้าง และพื้นท่ีจะตอ้งไม่มีศตัรูพืช ในส่วนของหมวดท่ี 2 จะท าการประเมิน
สถานท่ีตั้งโครงการเพื่อความย ัง่ยืนจะวิเคราะห์จากบริเวณภายนอก และสภาพแวดล้อมของท่ีตั้ง
โครงการ นอกจากน้ีในหมวดท่ี 2 จะมีคะแนนทั้งหมด 7 คะแนน 
 หมวดท่ี 3 การใชน้ ้าอยา่งมีประสิทธิภาพ (Water Efficiency) 
 
ตำรำงที ่3.8  รายละเอียดหวัขอ้ยอ่ยในหมวดท่ี 3 การใชน้ ้าอยา่งมีประสิทธิภาพ (Water Efficiency) 
 

หัวข้อ รำยละเอยีด คะแนน 
WE P1 การวดัปริมาณน ้า บงัคบั 
WE 1 การใชน้ ้าในอาคาร 6 
WE 2 การใชน้ ้านอกอาคาร 4 

 
 ในตารางท่ี 3.8 ในหมวดท่ี 3 จะมีหวัขอ้บงัคบัคือ การวดัปริมาณน ้า หมายถึง อาคารท่ีจะ
ท าการตรวจวดัมาตรฐานอาคารเขียวจะตอ้งมีการติดตั้งมิเตอร์เพื่อท าการวดัปริมาณการใชน้ ้ า หาก
อาคารใดไม่มีการวดัจะถือว่าหัวข้อน้ีไม่สามารถประเมินต่อเพื่อรับคะแนนในหัวข้ออ่ืนๆได ้
เน่ืองจากในหวัขอ้น้ีจะท าการวดัเพื่อใหท้ราบถึงการบริหารการจดัการน ้าใหมี้ประสิทธิภาพ 
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 หมวดท่ี 4 พลงังานและบรรยากาศ ( Energy and Atmosphere ) 
 
ตำรำงที ่3.9  รายละเอียดหวัขอ้ยอ่ยในหมวดท่ี 4 พลงังานและบรรยากาศ (Energy and Atmosphere) 
 

หัวข้อ รำยละเอยีด คะแนน 
EA P1 ประสิทธิภาพการใชพ้ลงังานขั้นต ่า บงัคบั 
EA P2 การวดัพลงังาน บงัคบั 
EA P3 การศึกษาการใชพ้ลงังานของอาคารจากผูใ้ช ้ บงัคบั 
EA P4 ขนาดพื้นท่ีของอาคาร บงัคบั 
EA 1 ระบบการจ่ายน ้าร้อนอยา่งมีประสิทธิภาพ 5 
EA 2 การติดตามการใชพ้ลงังาน ณ เวลาปัจจุบนั 2 
EA 3 การออกแบบพลงังานแสงอาทิตยท่ี์พร้อมใชง้าน 1 
EA 4 การรับรองระบบปรับสภาวะอากาศ 1 
EA 5 การออกแบบอาคารเพื่อรองรับระบบโซลาร์เซลล์ 3 
EA 6 การแทรกซึมของอากาศ 2 
EA 7 การติดตั้งฉนวน 2 
EA 8 หนา้ต่าง 3 
EA 9 พื้นท่ีการระบายความร้อนและอุปกรณ์ท าความเยน็ 4 

EA 10 การกระจายระบบความร้อนและความเยน็ 3 
EA 11 ประสิทธิภาพของอุปกรณ์ท าน ้าร้อนในอาคาร 3 
EA 12 แสงสวา่ง 2 
EA 13 อุปกรณ์ท่ีมีประสิทธิภาพสูง 2 
EA 14 การใชพ้ลงังานทดแทน 4 

 
 ในตารางท่ี 3.9   หมวดท่ี 4 จะเห็นไดว้า่มีหวัขอ้บงัคบัอยู ่4 ขอ้ คือ ประสิทธิภาพการใช้
พลงังานขั้นต ่า การวดัพลงังาน การศึกษาการใช้พลงังานของอาคารจากผูใ้ช้และขนาดพื้นท่ีของ
อาคาร เพราะหวัขอ้น้ีจะท าการวดัการใชพ้ลงังานและบรรยากาศของอาคารเพื่อให้เกิดประสิทธิภาพ
สูงสุดและลดการปล่อยก๊าซเรือนกระจกอีกดว้ย 
 



32 

 
 

 หมวดท่ี 5 วสัดุและทรัพยากร (Material and Resource) 
 
ตำรำงที ่3.10  รายละเอียดหวัขอ้ยอ่ยในหมวดท่ี 5 วสัดุและทรัพยากร (Material and Resource) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 ในตารางท่ี 3.10 หมวดท่ี 5 จะท าการประเมินมาตรฐานอาคารเขียวท่ีเก่ียวกบัวสัดุและ
ทรัพยากรท่ีน ามาใช้ก่อสร้างหรือส่วนประกอบของอาคาร ซ่ึงหัวข้อน้ีจะส่งเสริมการจดัการท่ี
เก่ียวขอ้งกบัส่ิงแวดลอ้ม นอกจากน้ีหวัขอ้น้ีมีเกณฑ์บงัคบัอยู ่2   ขอ้ คือ วสัดุของไมเ้ขตร้อนจะตอ้ง
ผา่นการรับรองและการจดัการความย ัง่ยืนของวสัดุและทรัพยากร คะแนนในหมวดน้ีมีทั้งหมด 10 
คะแนน 
 หมวดท่ี 6 คุณภาพของส่ิงแวดลอ้มในอาคาร (Indoor Environment Quality) 
 
ตำรำงที่ 3.11  รายละเอียดหัวขอ้ย่อยในหมวดท่ี 6 คุณภาพของส่ิงแวดล้อมในอาคาร(Indoor 
Environment Quality) 
 

หัวข้อ รำยละเอยีด คะแนน 
EQ P1 การระบายอากาศ บงัคบั 
EQ P2 การระบายของเสียท่ีเกิดจากการเผาไหม ้ บงัคบั 
EQ P3 การป้องกนัมลพิษท่ีมาจากโรงจอดรถ บงัคบั 
EQ P4 โครงสร้างท่ีมีความตา้นทานก๊าซพิษและ

สารปนเป้ือน 
บงัคบั 

EQ P5 การฟอกอากาศ บงัคบั 
EQ P6 ส่ิงแวดลอ้มกบัควนับุหร่ี บงัคบั 

หัวข้อ รำยละเอยีด คะแนน 
MR P1 วสัดุของไมเ้ขตร้อนท่ีผา่นการรับรอง บงัคบั 
MR P2 การจดัการความย ัง่ยนื บงัคบั 
MR 1 การตรวจสอบการจดัการความย ัง่ยนื 1 
MR 2 ผลิตภณัฑท่ี์เป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้ม 4 
MR 3 การจดัการของเสียท่ีเกิดจากการก่อสร้าง 3 
MR 4 ประสิทธิภาพของวสัดุท่ีมาท ากรอบอาคาร 2 
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ตำรำงที ่3.11   (ต่อ) 
 

หัวข้อ รำยละเอยีด คะแนน 
EQ P7 การถ่ายเทของอากาศภายในช่องวา่ง บงัคบั 
EQ 1 การปรับปรุงระบบระบายอากาศ 3 
EQ 2 การควบคุมสารปนเป้ือน 2 
EQ 3 ระบบรักษาสมดุลของความเยน็และความ

ร้อน 
3 

EQ 4 การปรับปรุงระบบระบายอากาศภายใน
ช่องวา่ง 

1 

EQ 5 การระบายของเสียท่ีเกิดจากการเผาไหม ้ 2 
EQ 6 การป้องกนัมลพิษภายในโรงจอดรถ 2 
EQ 7 ผลิตภณัฑท่ี์มีการปล่อยมลพิษท่ีนอ้ย 3 

 
 ในตารางท่ี 3.11 หมวดท่ี 6 จะท าการประเมินมาตรฐานอาคารเขียวในหัวขอ้คุณภาพ
ของส่ิงแวดลอ้มภายในอาคาร ซ่ึงในหัวขอ้น้ีจะมีคะแนนทั้งหมดอยู่ท่ี 16   คะแนน โดยจะมีเกณฑ์
บงัคบัอยู่ 7 ขอ้ โดยในหัวขอ้น้ีจะท าการประเมินเก่ียวกบัการจดัการของเสีย สารพิษ แก๊ส ภายใน
อาคารและการระบายออกสู่ภายนอกเพื่อไม่ใหก้ระทบและเกิดผลเสียกบัคุณภาพของส่ิงแวดลอ้มทั้ง
ภายในและภายนอกอาคาร 
 
 หมวดท่ี 7 นวตักรรม ( Innovation ) 
 
ตำรำงที ่3.12  รายละเอียดหวัขอ้ยอ่ยในหมวดท่ี 7 นวตักรรม ( Innovation ) 
 

หัวข้อ รำยละเอยีด คะแนน 
IN P1 ขอ้ก าหนดเบ้ืองตน้ บงัคบั 
IN 1 นวตักรรม 5 
IN 2 ผา่นการรับรอง LEED 1 
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 ในตารางท่ี 3.12 หมวดท่ี 7 จะท าการประเมินเก่ียวกบันวตักรรม ท่ีเพิ่มโอกาสในการ
ออกแบบและสร้างมูลค่าในพื้นท่ีสีเขียว นอกจากน้ีในหวัน้ีมีหวัขอ้บงัคบัอยู ่1 หวัขอ้คือ ขอ้ก าหนด
เบ้ืองต้น ซ่ึงจะก าหนดออกมาหากอาคารท่ีท าการประเมินมีรายละเอียดตรงกับขอ้ก าหนดก็จะ
สามารถประเมินและใหค้ะแนนในหวัขอ้ต่อๆมาได ้
 หมวดท่ี 8 ความส าคญัเร่งด่วนของภูมิภาค (Regional Priority) 
 
ตำรำงที่ 3.13 รายละเอียดหัวขอ้ย่อยในหมวดท่ี 8 ความส าคญัเร่งด่วนของภูมิภาค(Regional 
Priority) 
 

หัวข้อ รำยละเอยีด คะแนน 
RP 1 เครดิตเฉพาะล าดบัความส าคญัของภูมิภาค 1 
RP 2 เครดิตเฉพาะล าดบัความส าคญัของภูมิภาค 1 
RP 3 เครดิตเฉพาะล าดบัความส าคญัของภูมิภาค 1 
RP 4 เครดิตเฉพาะล าดบัความส าคญัของภูมิภาค 1 

 
 ในตารางท่ี 3.13 หมวดท่ี 8 ในหวัน้ีจะเป็นคะแนนท่ีให้เก่ียวกบัความส าคญัและความ
เร่งด่วนของภูมิภาคต่างๆ ซ่ึงแต่ละประเทศจะมีความส าคญัท่ีแตกต่างกนัออกไป ซ่ึงจะสามารถหา
รายละเอียดต่างๆในการประเมินไดจ้ากรายละเอียดในการประเมินของมาตรฐานอาคารเขียว หาก
ภูมิภาคท่ีท าการส ารวจมีเกณฑต์ามท่ีก าหนดมา ก็จะไดค้ะแนนในส่วนน้ีต่อไป 
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บทที่ 4 
ผลการศึกษาและวิเคราะห์ผล 

 
4.1  บทน า 
 บทน้ีจะน ำเสนอผลกำรศึกษำวิจัยของอำคำรโรงแรมดีพียูเพลส โดยใช้เกณฑ์กำร
ประเมินอำคำรเขียว(LEED) เป็นเคร่ืองมือในกำรประเมินอำคำรเพื่อหำแนวทำงกำรปรับปรุงอำคำร
โรงแรมดีพียูเพลสเพื่อเขำ้เกณฑ์กำรประเมินอำคำรเขียว โดยจะน ำเสนอกำรปรับปรุงอำคำรเขียว
และน ำเสนอแนวทำงกำรประเมินค่ำใช้จ่ำยในกำรปรับปรุงอำคำรโรงแรมดีพียูเพลสตำมเกณฑ์
อำคำรเขียว 
 
4.2  การสร้างแบบจ าลองอาคาร 
 ในกำรศึกษำน้ี  ใช้โปรแกรมจ ำลองกำรใช้พลังงำนในอำคำร Energy Plus สร้ำง
แบบจ ำลองทำงคอมพิวเตอร์ของอำคำรโรงแรมดีพียูเพลส มหำวิทยำลัยธุรกิจบัณฑิตย ์
กรุงเทพมหำนคร โดยใชข้อ้มูลพ้ืนฐำนของอำคำรใส่เขำ้ไปในโปรแกรมเพ่ือท ำกำรจ ำลองค่ำกำรใช้
พลงังำนของอำคำรโดยผำ่นโปรแกรม ซ่ึงค่ำต่ำงๆท่ีใส่เขำ้ไปในโปรแกรมจะเป็นค่ำท่ีไดจ้ำกกำรไป
ส ำรวจอำคำร เช่น วสัดุกรอบอำคำร อุปกรณ์ไฟฟ้ำ ผนงั ประตู หนำ้ต่ำง และเคร่ืองปรับอำกำศ โดย
โปรแกรมจะท ำกำรค ำนวณค่ำต่ำงๆออกมำและสำมำรถน ำมำเปรียบเทียบกบัค่ำท่ีวดัจริงได ้
 เมื่อใช้โปรแกรม Energy Plus จ  ำลองค่ำกำรใช้ไฟฟ้ำออกมำจะพบว่ำค่ำท่ีได้จำกกำร
จ ำลองและค่ำท่ีไดจ้ำกกำรไปวดัจริงนั้นมีค่ำใกลเ้คียงกนั โดยมีเปอร์เซ็นต์ควำมคลำดเคล่ือนอยู่ท่ี 
4.85 % และ 4.97 %  ซ่ึงสำมำรถใช้โปรแกรมเป็นตัวแทนในกำรปรับปรุงและหำแนวทำงกำร
ก ำหนดมำตรกำรได ้โดยขอ้มูลท่ีน ำมำเปรียบเทียบจะเป็นผลค่ำไฟฟ้ำท่ีผำ่นมำยอ้นหลงัจ ำนวน 2 ปี 
แสดงในตำรำงท่ี 4.1 แสดงค่ำจ ำลองกำรใช้พลังงำนไฟฟ้ำในปี 2560 ซ่ึงมีเปอร์เซ็นต์ควำม
คลำดเคล่ือนอยูท่ี่ 4.85 % และในตำรำงท่ี 4.2 แสดงค่ำจ ำลองกำรใชพ้ลงังำนไฟฟ้ำในปี 2561 ซ่ึงมี
เปอร์เซ็นตค์วำมคลำดเคล่ือนอยูท่ี่ 4.97 % 
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ตารางที่ 4.1  แสดงค่ำกำรจ ำลองกำรใชพ้ลงังำนของโรงแรมดีพียเูพลส ปี 2560 
 

 
เดือน 

ค่าปริมาณไฟฟ้าจาก  
การจ าลองการใช้พลงังาน 

(kWh) 

ปริมาณการใช้ไฟฟ้าจริง 
(kWh) 

ร้อยละการเข้าพกั 
(%) 

มกรำคม 41,006.14 16,400 53.36 
กุมภำพนัธ ์ 37,390.83 15,300 40.60 
มีนำคม 42,432.33 26,900 27.49 
เมษำยน 45,460.31 9,000 36.21 
พฤษภำคม 43,190.00 15,600 39.34 
มิถุนำยน 42,454.61 24,500 45.89 
กรกฎำคม 44,070.14 17,300 44.96 
สิงหำคม 40,329.31 19,200 52.05 
กนัยำยน 41,002.17 17,100 46.19 
ตุลำคม 41,958.83 15,300 24.27 
พฤศจิกำยน 39,501.14 19,100 48.41 
ธนัวำคม 40,799.31 17,400 29.47 
ค่ำเฉล่ีย 41,632.92 17,758.33 40.68 
 
 ค่ำเฉล่ียปริมำณไฟฟ้ำจำกกำรจ ำลองแบบ 41,632.93  kWh/year 
 ค่ำเฉล่ียปริมำณกำรใชไ้ฟฟ้ำจริง   17,758.33  kWh/year 
 ค่ำเฉล่ียจำกกำรเขำ้พกั  40.68 % 
 ค่ำเฉล่ียปริมำณไฟฟ้ำจำกกำรจ ำลองกำรใชพ้ลงังำน x ค่ำเฉล่ียจำกกำรเขำ้พกั 
  16,936.27 kWh/year 
 ค่ำควำมคลำดเคล่ือน 4.85% 
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ตารางที่ 4.2  แสดงค่ำกำรจ ำลองกำรใชพ้ลงังำนของโรงแรมดีพียเูพลส ปี 2561 
 

เดือน 
ค่าปริมาณไฟฟ้าจาก 
การจ าลองการใช้ 
พลงังาน (kWh) 

ปริมาณการใช้ไฟฟ้าจริง 
(kWh) 

ร้อยละการเข้าพกั 
(%) 

มกรำคม 41,006.14 15,800 36.51 
กุมภำพนัธ ์ 37,390.83 18,100 53.40 
มีนำคม 42,432.33 17,500 36.55 
เมษำยน 45,460.31 15,300 31.26 
พฤษภำคม 43,190.00 19,000 31.02 
มิถุนำยน 42,454.61 16,500 49.20 
กรกฎำคม 44,070.14 19,100 53.08 
สิงหำคม 40,329.31 23,100 74.73 
กนัยำยน 41,002.17 18,800 46.00 
ตุลำคม 41,958.83 18,700 40.31 
พฤศจิกำยน 39,501.14 16,200 45.94 
ธนัวำคม 40,799.31 17,300 46.45 
ค่ำเฉล่ีย 41,632.92 17,950 45.37 
 

 
 ค่ำเฉล่ียปริมำณไฟฟ้ำจำกกำรจ ำลองแบบ 41,632.93 kWh/yea 
 ค่ำเฉล่ียปริมำณกำรใชไ้ฟฟ้ำจริง  17,950  kWh/year 
 ค่ำเฉล่ียจำกกำรเขำ้พกั    45.37% 
 ค่ำเฉล่ียปริมำณไฟฟ้ำจำกกำรจ ำลองกำรใชพ้ลงังำน x ค่ำเฉล่ียจำกกำรเขำ้พกั 18,888.86 
kWh/year 
 ค่ำควำมคลำดเคล่ือน  4.97% 
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ภาพที่ 4.1  แสดงกำรใส่โหลดไฟฟ้ำและเคร่ืองปรับอำกำศ 
 
 จำกภำพท่ี  4.1  แสดงกำรใส่โหลดไฟฟ้ำและก ำหนดเคร่ืองปรับอำกำศและชนิดของ
เคร่ืองปรับอำกำศ รวมถึงกำรก ำหนดชนิดของเคร่ืองปรับอำกำศว่ำเป็นชนิดไหนบำ้งและโซนไหน
บำ้งท่ีตอ้งก ำหนดกำรใชเ้คร่ืองปรับอำกำศบำ้ง 
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ภาพที่ 4.2  แสดงกำรก ำหนดพ้ืนท่ีปรับอำกำศและพ้ืนท่ีใชง้ำน 
 
 จำกภำพท่ี 4.2  แสดงกำรก ำหนดพ้ืนท่ีปรับอำกำศและพ้ืนท่ีใชง้ำนเพ่ือท ำกำรแบ่งพ้ืนท่ี
กำรใชง้ำน เพื่อท่ีจะก ำหนดชนิดของเคร่ืองปรับอำกำศหรือเวลำกำรใชไ้ฟฟ้ำอีกดว้ย 
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4.3  การวเิคราะห์ข้อมูลแยกตามหมวดหมู่ 
 ในกำรวิเครำะห์ขอ้มูลจะท ำกำรแยกตำมหมวดหมู่ท่ีไดก้  ำหนดในเกณฑ์กำรประเมิน
มำตรฐำนอำคำรเขียว (ส ำหรับบำ้นและอำคำรท่ีพกัอำศยั)โดยจะระบุคะแนนท่ีได ้และคะแนนเต็ม
ก ำกบัไวใ้นแต่ละขอ้ดงัน้ี 
 กระบวนกำรเชิงบูรณำกำร ( Integrative Process) ( 2 คะแนน ) 
 ตั้ งสมมติฐำนส ำหรับทีมงำนท่ีเข้ำท ำกำรประเมินอำคำรเขียวเพ่ือให้สอดคลอ้งกับ
เง่ือนไขดงัต่อไปน้ี 

1. สมำชิกท่ีจะเข้ำท ำกำรประเมินจะต้องมีทักษะอย่ำงน้อย 3 ทักษะเพื่อท่ีจะท ำกำร
ประเมินได ้และสมำชิกมีคุณสมบติัครบทั้ง 3 ทกัษะ ดงัน้ี 

1.1  วิศวกรรมเคร่ืองกลหรือวิศวกรรมพลงังำน 
1.2   กำรทดสอบประสิทธิภำพของอำคำร 
1.3   กำรออกแบบเชิงสถำปัตยกรรมหรืออำคำรท่ีอยูอ่ำศยั 

2. จำกทกัษะทำงข้อ 1 เม่ือสมำชิกในทีมท่ีจะท ำกำรประเมินมีคุณสมบติัดังนั้นแลว้ 
และมีกระบวนกำรออกแบบและกำรสร้ำงอำคำรเบ้ืองตน้ ดงัน้ี 

2.1 กำรออกแบบแนวควำมคิดหรือแผนผงั 
2.2 กำรออกแบบเบ้ืองตน้ 
2.3 กำรออกแบบและพฒันำ 

3. มีกำรประชุมวำงแผนก่อนท่ีจะท ำกำรประเมินไม่ต  ่ำกว่ำ 1 เดือน เพื่อเตรียมควำม
พร้อมและท ำควำมเขำ้ใจรวมถึงกำรวำงแผนก่อนท่ีจะท ำกำรประเมินอำคำร 
 สรุปคะแนน คะแนนเต็ม  2   คะแนนท่ีได ้  2 
 หมวดท่ี 1 ท่ีตั้งและกำรขนส่ง (Location and Transportation) (15 คะแนน) 
 LT P1 พ้ืนท่ีท่ีหลีกเล่ียงอุทกภยั (Floodplain Avoidance) (บงัคบั) 
 กำรพฒันำและกำรสร้ำงอำคำรหลงัน้ีไม่ไดถู้กสร้ำงบนพ้ืนท่ีท่ีมีควำมเส่ียงต่อกำรเกิด

อุทกภยั รวมถึงท่ีตั้งและพ้ืนท่ีไม่ไดเ้ป็นพ้ืนท่ีท่ีเส่ียงต่อกำรเกิดอุทกภยั 
 สรุปคะแนน บงัคบั คะแนนท่ีได ้ ผำ่น 
 LT 1 กำรเลือกสถำนท่ีตั้ง ( Site Selection ) ( 8 คะแนน ) 
 LT 1.1 พ้ืนท่ีถูกพฒันำมำก่อนหนำ้ ( Previously Developed ) ( 4 คะแนน ) 
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 พ้ืนท่ี 75% ของพ้ืนท่ีทั้งหมดไดมี้กำรพฒันำมำก่อนหน้ำแลว้ รวมถึงมีกำรพฒันำอย่ำง
ต่อเน่ือง เพรำะมีระบบกำรบริหำรจดักำรแบบเป็นระบบจึงท ำใหอ้ำคำรและพ้ืนท่ีแห่งน้ีมีกำรพฒันำ
อยำ่งต่อเน่ืองเป็นประจ ำ 
 สรุปคะแนน คะแนนเต็ม   4 คะแนนท่ีได ้ 4 
 LT 1.2 พฒันำพ้ืนท่ีโดยรอบ (Infill Development) (2 คะแนน) 
 พ้ืนท่ีโดยรอบอำคำรแห่งน้ีและบริเวณใกลเ้คียงในรัศมี 800 เมตร มีกำรพฒันำแลว้
มำกกว่ำ 75% จำกขอบเขตของอำคำรหลงัน้ีเน่ืองจำกพ้ืนท่ีโดยรอบเป็นแหล่งชุมชน จึงมีกำรพฒันำ
อยำ่งต่อเน่ือง ดงัภำพท่ี 4.3 
 สรุปคะแนน คะแนนเต็ม  2 คะแนนท่ีได ้  2 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

 
ภาพที่ 4.3  พ้ืนท่ีโดยรอบในรัศมี 800 เมตร 
 
 LT 1.3 พ้ืนท่ีเปิดโล่ง ( Open Space ) ( 1 คะแนน ) 
 พ้ืนท่ีโดยรอบอำคำรภำยใน 800 เมตร มีพ้ืนท่ีเปิดโล่งหรือสวนสำธำรณะมำกกว่ำ 0.3 
เฮกเตอร์ หรือ 1.875 ไร่ โดยเปิดใหบ้ริกำรเป็นพ้ืนท่ีสำธำรณะดงัภำพท่ี 4.4 
 
 
 



42 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 
ภาพที่ 4.4  สนำมฟุตบอลมหำวิทยำลยัธุรกิจบณัฑิตย ์
 
 สรุปคะแนน คะแนนเต็ม    1 คะแนนท่ีได ้ 1 
 LT 1.4 ถนนและเสน้ทำงโดยรอบ (Street Network ) (1 คะแนน) 
 เส้นทำงโดยรอบอำคำรแห่งน้ีมีทำงแยกและถนนรวมถึงทำงเทำ้ภำยในรัศมี 400 เมตร 
ส ำหรับกำรใชง้ำนทัว่ไปและเป็นแบบสำธำรณะโดยไม่มีร้ัวรอบขอบชิด ดงัภำพท่ี 4.5 
 
 

 

 

 

 

ภาพที่ 4.5  ถนนและเสน้ทำงโดยรอบ 
 
 สรุปคะแนน คะแนนเต็ม 1  คะแนนท่ีได ้ 1 
 LT 1.5 ถนนและพ้ืน ท่ีจัด เก็บส ำห รับจัก รยำน  (Bicycle Network and Storage)(1 
คะแนน) 
 พ้ืนท่ีภำยในอำคำรแห่งน้ีมีพ้ืนท่ีจดัเก็บจกัรยำนและพ้ืนท่ีส ำหรับใชจ้กัรยำนในระยะทำง
มำกกว่ำ 180 เมตร รวมถึงมีเสน้ทำงเช่ือมต่อกบัสถำนศึกษำและระบบกำรขนส่งสำธำรณะแต่พ้ืนท่ี
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ส ำหรับจดัเก็บจกัรยำนมีเพียง 1 ท่ีจดัเก็บเท่ำนั้นในระยะรัศมี 30 เมตร รอบโครงกำรซ่ึงมีไม่เพียงพอ
ส ำหรับมำตรฐำนท่ีก  ำหนดจะตอ้งมี 4 ท่ีจดัเก็บโดยรอบอำคำรในระยะ 30 เมตร ดงัภำพท่ี 4.6 
 
 

 

 

 

 

 
 
ภาพที่ 4.6  ถนนและพ้ืนท่ีส ำหรับกำรใชจ้กัรยำน 
 
 สรุปคะแนน คะแนนเต็ม 1  คะแนนท่ีได ้ 0 
 แนวทำงกำรด ำเนินกำร 
 จัดท ำปริมำณท่ีจัดเก็บจักรยำนโดยรอบอำคำรในรัศมี 30 เมตรโดยรอบอำคำรให้
เพียงพอส ำหรับ 4 จุดโดยรอบ 
 LT 2 กำรพฒันำพ้ืนท่ีใหมี้ประสิทธิภำพ (Compact Development) (3 คะแนน) 
 จ  ำนวนส่ิงปลูกสร้ำงและท่ีอยู่อำศยัของพ้ืนท่ีโดยรอบอำคำรแห่งน้ีต่อ 1 เฮกเตอร์ หรือ 
6.25 ไร่ มีควำมหนำแน่นมำกกว่ำ 50 ครัวเรือน เน่ืองจำกบริเวณอำคำรแห่งน้ีเป็นแหล่งชุมชนและมี
สถำนศึกษำจึงมีควำมหนำแน่นของจ ำนวนผูอ้ยูอ่ำศยัเป็นอยำ่งมำก 
 สรุปคะแนน คะแนนเต็ม 3  คะแนนท่ีได ้ 3 
 LT 3 แหล่งชุมชน (Community Resources) (2 คะแนน) 

ในระยะรัศมี 800 เมตร ดังรูปท่ี 4.7 รอบอำคำรมีทำงเช่ือมและทำงเข้ำถึงโครงกำร
มำกกว่ำ 12 จุดโดยรอบอำคำร รวมถึงสถำนท่ีให้บริกำรชุมชน เช่น ร้ำนสะดวกซ้ือ ร้ำนขำยยำ 
ธนำคำร ยมิ สถำนศึกษำ คลินิกทำงกำรแพทย ์เป็นตน้ 
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ภาพที่ 4.7  สถำนท่ีใหบ้ริกำรส ำหรับชุมชนโดยรอบ 
 
 สรุปคะแนน คะแนนเต็ม 2 คะแนนท่ีได ้ 2 
 LT 4 กำรเขำ้ถึงกำรขนส่งสำธำณะ (Access to Tansit) (2 คะแนน) 
 ในระยะรัศมี 800 เมตร มีกำรเข้ำถึงกำรขนส่งสำธำรณะ เช่น ป้ำยหยุดรถประจ ำทำง 
เป็นตน้ และมีจ  ำนวนใหบ้ริกำรขนส่งสำธำรณะขั้นต ่ำรำยวนั มำกกว่ำ 360 เท่ียวในวนัธรรมดำ และ 
216 เท่ียวในวนัหยดุ ดงัตำรำงท่ี 4.3 และภำพท่ี 4.8 
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ตารางที่ 4.3  แสดงรำยละเอียดกำรขนส่งสำธำรณะ 
 

ขนส่งสาธารณะ สายรถประจ าทาง เวลาให้บริการ 
ขสมก  24 04:30 – 22:00 น. 
ขสมก 66, ปอ 66 04:30 – 22:00 น. 
ขสมก 70, ปอ 70 04:30 – 22:00 น. 
รถตู ้ อนุสำวรีย ์– ม.ธุรกิจบณัฑิตย ์ 05:00 – 22:00 น. 

รถสองแถว ฟ้ำ เดอะมอลล ์– ประชำนิเวศน ์ 05:30 – 22:30 น. 
รถสองแถว ครีม เดอะมอลล ์– วดับวัขวญั 05:30 – 22:30 น. 
รถสองแถว แดง 05:30 – 22:30 น. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ภาพที่ 4.8  แสดงรำยละเอียดของกำรขนส่งสำธำรณะ 
 
 สรุปคะแนน คะแนนเต็ม 2 คะแนนท่ีได ้ 2 
 สรุปคะแนน หมวดท่ี 1 คะแนนเต็ม 15 คะแนนท่ีได ้15 คะแนน (ผำ่น) 
 หมวดท่ี 2 สถำนท่ีตั้งโครงกำรเพ่ือควำมย ัง่ยนื (Sustainable Sites)(7 คะแนน) 
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 SS P1 กำรป้องกันมลพิษ ท่ี เกิดจำกกำรก่อสร้ำง (Construction Activity Pollution 
Prevention) (บงัคบั) 
 อำคำรหลงัน้ีมีกำรป้องกนักำรพงัทลำยของผวิดิน รวมถึงกำรป้องกนักำรกดัเซำะหน้ำ
ดิน ดงัภำพท่ี 4.9 โดยใชก้  ำแพงหิน อิฐตวัหนอน ร้ัวหินปูน เป็นตน้ ซ่ึงกำรใชส่ิ้งเหล่ำน้ีจะท ำใหไ้ม่
เกิดกำรกดัเซำะหรือกำรพงัทลำยของผวิดิน 
 สรุปคะแนน บงัคบั  คะแนนท่ีได ้ ผำ่น 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
ภาพที่ 4.9  พ้ืนท่ีท่ีมีกำรปูอิฐตวัหนอนบริเวณหนำ้อำคำร 
 
 SS P2  ไม่มีวชัพืชในพ้ืนท่ี  (No Invasive Plants) (บงัคบั) 
 อำคำรหลงัน้ีมีกำรป้องกนักำรรุกรำนของวชัพืชหรือไมล้ม้ลุก โดยสวนหรือพ้ืนท่ีท่ีเป็น
พ้ืนท่ีสีเขียวจะอยู่ภำยใต้กำรดูแลของคนสวนอยู่เป็นประจ ำ และมีกำรดูแลรวมถึงกำรจดัสวน 
พฒันำอยเูป็นประจ ำ ดงัภำพท่ี 4.10 
 สรุปคะแนน บงัคบั  คะแนนท่ีได ้ ผำ่น 
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ภาพที่ 4.10  แสดงพ้ืนท่ีสีเขียวและสวนท่ีมีกำรดูแลและพฒันำอยูต่ลอด 
 
 SS 1 กำรลดพลงังำนของกลุ่มควำมร้อน(หลงัคำ) (Heat Island Reduction) (2 คะแนน) 
 หลงัคำอำคำรหลงัน้ีไม่มีกำรใชว้สัดุท่ีมีสีอ่อนและมีคุณสมบติักำรสะทอ้งรังสีควำมร้อน
จำกดวงอำทิตย ์รวมถึงกำรปกคลุมหลงัคำท่ีท ำมำจำกพืชหรือพนัธุไ์มท่ี้ใหค้วำมร่มเงำ รวมถึงกำรใช้
พนัธุพ์ืชท่ีสำมำรถป้องกนัรังสีควำมร้อนจำกดวงอำทิตยใ์นขณะเท่ียงวนัได ้
 สรุปคะแนน 2 คะแนน คะแนนท่ีได ้ 0 คะแนน 
 แนวทำงกำรด ำเนินกำรจดัหำพนัธุพ์ืชท่ีสำมำรถปลูกหรือปกคลุมบนหลงัคำได ้หรือใช้
สีท่ีมีคุณสมบติัค่ำกำรสะทอ้นควำมร้อนของรังสีดวงอำทิตยท่ี์มีค่ำสูง หรือกำรใชห้ลงัคำท่ีผ่ำนกำร
รับรอง ENERGY STAR 
 SS 2 กำรบริหำรจดักำรน ้ ำฝน (Rainwater Management) (3 คะแนน ) 
 อำคำรหลงัน้ีมีกำรจดักำรน ้ ำฝนเป็นอย่ำงดี ซ่ึงมีกำรจดักำรน ้ ำฝนโดยมีพ้ืนท่ีท่ีสำมำรถ
ดูดซบัหรือรองรับน ้ ำฝนได ้ดงัภำพท่ี 4.11 รวมถึงมีกำรระบำยน ้ ำฝนผ่ำนทำงท่อระบำยน ้ ำอีกดว้ย 
นอกจำกน้ียงัมีพ้ืนท่ีท่ีเป็นสวนหรือพ้ืนท่ีท่ีมีพืชพนัธุท่ี์ยงัสำมำรถช่วยเป็นพ้ืนท่ีรองรับน ้ ำฝนไดอี้ก
ดว้ย แต่เน่ืองดว้ยโรงแรมดีพียูเพลส มีพ้ืนท่ีรองรับน ้ ำฝนเพียง 580 ตร.ม. ซ่ีงคิดเป็นร้อยละ 31.81 
ของพ้ืนท่ีทั้งหมด 
 แนวทำงกำรด ำเนินกำร 
 จดัพ้ืนท่ีท่ีส ำหรับบริหำรจดักำรรองรับน ้ ำฝนใหมี้พ้ืนท่ีมำกข้ึนหรือกำรเพ่ิมพ้ืนท่ีสีเขียว
ใหม้ำกข้ึนเพ่ือรองรับน ้ ำฝน 
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ภาพที่ 4.11  แสดงท่อระบำยน ้ ำและพ้ืนท่ีส ำหรับรองรับน ้ ำฝน 
 
 สรุปคะแนน 3 คะแนน  คะแนนท่ีได ้ 0 คะแนน 
 SS 3 กำรควบคุมศตัรูพืชโดยวิธีธรรมชำติ (Non-Toxic Pest Control) ( 2 คะแนน) 
 อำคำรหลงัน้ีมีกระบวนกำรก ำจดัศตัรูพืชโดยวิธีธรรมชำติ ซ่ึงมีกระบวนกำรกำรก ำจดั
ศตัรูพืชโดยใชว้ิธีธรรมชำติ ซ่ึงคะแนนท่ีไดจ้ำกกำรประเมินในหวัขอ้น้ี ไดแ้ก่  
 -  ภำพท่ี 4.12 มีกำรออกแบบภูมิทศัน์ท่ีมีพ้ืนท่ีอยำ่งนอ้ย 450 มิลลิเมตรจำกกรอบอำคำร  
 

 

 

 

 

 

 
ภาพที่ 4.12  กำรออกแบบภูมิทศัน์ใหม้ีพ้ืนท่ีอยำ่งนอ้ย 450 มิลลิเมตร 
 
  -  ภำพท่ี 4.13 มีกำรออกแบบรำงน ้ ำฝนหรือท่อระบำยน ้ ำมีควำมลึกอยำ่งนอ้ย 24 น้ิว 
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ภาพที่ 4.13  ท่อระบำยน ้ ำฝน 
 
 จำกกำรก ำหนดควำมลึกของท่อระบำยน ้ ำฝนลึกอย่ำงน้อย 24 น้ิวแต่จำกกำรไปวดั 
สำมำรถวดัไดเ้พียง 23.2 น้ิวซ่ึงมีควำมลึกไม่ถึง 24 น้ิว 
 -  ภำพท่ี 4.14 มีกำรติดตั้งเหยือ่ก  ำจดัปลวกโดยวิธีทำงธรรมชำติ 
 
 

 

 

 
 
 
 
 

 

 
ภาพที่ 4.14  แสดงกำรก ำจดัปลวกโดยวิธีธรรมชำติ 
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 - ภำพท่ี 4.15 มีช่องเปิดท่ีสำมำรถตรวจสอบหรือสำมำรถเขำ้ถึงเพื่อท่ีจะก ำจดัปลวกได ้
 
 

 

 

 

 

 

 

 
ภาพที่ 4.15  แสดงช่องท่ีสำมำรถเขำ้ตรวจสอบ 
 
 สรุปคะแนน 2 คะแนน คะแนนท่ีได ้ 1.5 คะแนน 
 สรุปคะแนน หมวดท่ี 2 คะแนนเต็ม 7 คะแนนท่ีได ้1.5 คะแนน (ไม่ผำ่น) 
 หมวดท่ี 3  กำรใชน้ ้ ำอยำ่งมีประสิทธิภำพ (Water Efficiency )( 12 คะแนน) 
 WE P1 กำรวดัปริมำณน ้ ำ (Water Metering) (บงัคบั) 
 อำคำรหลงัน้ีมีกำรติดตั้งมิเตอร์น ้ ำของอำคำร รวมถึงมีกำรจดับนัทึกและจดัเก็บค่ำหน่วย
กำรใชน้ ้ ำและค่ำน ้ ำทุกๆเดือน ดงัตำรำงท่ี 4.4 
 
ตารางที่ 4.4  แสดงรำยละเอียดหน่วยกำรใชน้ ้ ำและค่ำน ้ ำ ปี 2560-2561 
 

 
เดือน 

 
มาตรวดัน า้เลขที ่

ปริมาณการใช้น า้ 
น า้ ลบ.ม. 

ค่าน า้ประปา 
บาท 

2560 2561 2560 2561 
มกรำคม 15-49680499 227 41 3,825.59 3,338.99 
กุมภำพนัธ ์ 15-49680499 79 15 3,345.09 3,334.82 
มีนำคม 15-49680499 122 1790 3,351.99 30,517.26 
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ตารางที่ 4.4  (ต่อ) 
 

 
เดือน 

 
มาตรวดัน า้เลขที ่

ปริมาณการใช้น า้ 
น า้ ลบ.ม. 

ค่าน า้ประปา 
บาท 

2560 2561 2560 2561 
เมษำยน 15-49680499 32 1971 3,337.54 33,608.23 
พฤษภำคม 15-49680499 160 1121 3,358.09 19,092.61 
มิถุนำยน 15-49680499 132 4 3,353.59 3,333.05 
กรกฎำคม 15-49680499 217 10 3,654.82 3,334.01 
สิงหำคม 15-49680499 337 9 5,704.08 3,333.85 
กนัยำยน 15-49680499 763 68 12,978.97 3,343.32 
ตุลำคม 15-49680499 447 211 7,582.58 3,552.36 
พฤศจิกำยน 15-49680499 12 282 3,334.33 4,764.84 
ธนัวำคม 15-49680499 257 414 4,337.91 7,019.03 
 
 จำกตำรำงท่ี 4.4 จะเห็นได้ว่ำในปี 2560 จะมีกำรใช้น ้ ำท่ีมีค่ำน้อยกว่ำในปี 2561 แต่
ปริมำณกำรใชน้ ้ ำทั้งหมดจะข้ึนอยูก่บัจ  ำนวนของแขกผูเ้ขำ้พกัในแต่ละปีและในแต่ละเดือน ซ่ึงแขก
ผูเ้ขำ้พกัก็จะมีพฤติกรรมกำรใชน้ ้ ำท่ีแตกต่ำงกนัอีกจึงมีค่ำกำรใชน้ ้ ำท่ีสูงและต ่ำของแต่ละเดือน 
 สรุปคะแนน บงัคบั  คะแนนท่ีได ้ ผำ่น 
 WE 1  กำรใชน้ ้ ำในอำคำร(Indoor Water Use) (6 คะแนน) 
 จำกกำรประเมินและตรวจสอบอุปกรณ์ของหอ้งน ้ ำพบว่ำมีรำยละเอียด ดงัต่อไปน้ี 
 1.1  ก๊อกน ้ ำ ไม่มีป้ำยหรือฉลำก Watersense ท่ีรับรองว่ำเป็นก๊อกน ้ ำท่ีไดรั้บกำรรับรอง
ว่ำเป็นก๊อกน ้ ำท่ีประหยดัน ้ ำ และมีอำยกุำรใชง้ำนมำกกว่ำ 10 ปี ดงัภำพท่ี 4.16 
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ภาพที่ 4.16  แสดงรำยละเอียดของก๊อกน ้ ำ 
 
 1.2  ฝักบวัอำบน ้ ำ ไม่มีป้ำยหรือฉลำกท่ีผ่ำนกำรรับรองว่ำเป็นผลิตภัณฑ์ท่ีไดรั้บกำร
รับรองว่ำเป็นเคร่ืองสุขภณัฑ์ท่ีมีกำรประหยดัน ้ ำหรือเป็นเคร่ืองสุขภณัฑ์ท่ีรองรับมำตรฐำน LEED 
ดงัภำพท่ี 4.17 
 
 

 

 

 

 

 

 
ภาพที่ 4.17  แสดงรำยละเอียดของฝักบวัอำบน ้ ำ  
 
 1.3  ชกัโครก ไม่มีป้ำยก ำกับหรือฉลำกกำรรับรองว่ำเป็นเคร่ืองสุขภณัฑ์ประหยดัน ้ ำ 
และมีจ  ำนวนกำรใชน้ ้ ำต่อคร้ังมำกกว่ำ 4 ลิตรต่อคร้ัง ซ่ึงเกินตำมมำตรฐำน LEED ก ำหนด ดงัภำพท่ี 
4.18 

 

 



53 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

      
 
ภาพที่ 4.18  แสดงรำยละเอียดของชกัโครก 
 
 สรุปคะแนน 6 คะแนน คะแนนท่ีได ้ 0 คะแนน 
 แนวทำงกำรด ำเนินกำร 
 เปล่ียนเคร่ืองสุขภัณฑ์ในห้องน ้ ำเป็นเคร่ืองสุขภณัฑ์ท่ีได้รับกำรรับมำตรฐำน LEED 
หรือไดรั้บกำรรับรองว่ำเป็นเคร่ืองสุขภณัฑ์ท่ีประหยดัน ้ ำจำกกำรประปำนครหลวง 
 WE 2 กำรใชน้ ้ ำนอกอำคำร (Outdoor Water Use) (4 คะแนน) 
 จำกกำรตรวจสอบพบว่ำอำคำรหลงัน้ีมีพ้ืนท่ีท่ีสนำมหญำ้ น้อยกว่ำ 20% ของพ้ืนท่ีภูมิ
ทศัน์และมีพ้ืนท่ีท่ีปลูกพืชท้องถ่ินหรือสวนเพ่ือลดกำรใช้น ้ ำนอกอำคำรมำกกว่ำ 75 % ดงัภำพท่ี 
4.19 
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ภาพที่ 4.19  แสดงพ้ืนท่ีท่ีเป็นสวนหรือภูมิทศัน์ของโรงแรมดีพียเูพลส 
 
 สรุปคะแนน 4 คะแนน คะแนนท่ีได ้ 3  คะแนน 
 สรุปคะแนน หมวดท่ี 3 คะแนนเต็ม 12 คะแนนท่ีได ้3 คะแนน (ไม่ผำ่น) 
 หมวดท่ี 4 พลงังำนและบรรยำกำศ ( Energy and Atmosphere ) ( 38 คะแนน ) 
 EA P1  ประสิทธิภำพกำรใชพ้ลงังำนขั้นต ่ำ (Minimum Energy Performance) (บงัคบั) 
 อำคำรหลงัน้ีไม่มีฉนวนกันควำมร้อนเน่ืองจำกหลงัคำของอำคำรหลังน้ีเป็นแบบ 
Looftop พ้ืนรำบ ซ่ึงไม่สำมำรถติดฉนวนกนัควำมร้อนได ้ดงัภำพท่ี 4.20 
 
 

 

 

 

 

 
 
ภาพที่ 4.20  แสดงพ้ืนผวิของหลงัคำของอำคำรหลงัน้ี 
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 อุปกรณ์เคร่ืองใชไ้ฟฟ้ำของอำคำรหลงัน้ีไม่มีอุปกรณ์ไฟฟ้ำใดเลยท่ีรองรับมำตรฐำนกำร
รับรองฉลำก Energy Star เช่น ตูเ้ยน็ เคร่ืองซกัผำ้ เป็นตน้ ดงัภำพท่ี 4.21 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
ภาพที่ 4.21  แสดงอุปกรณ์ไฟฟ้ำท่ีอยูใ่นหอ้งพกัอำศยั 
 
 สรุปคะแนน บงัคบั  คะแนนท่ีได ้ ไมผ่ำ่น 
 แนวทำงกำรด ำเนินกำร 
 เปล่ียนอุปกรณ์ไฟฟ้ำบำงชนิดท่ีไดท่ี้รับรองกำรรับรองฉลำก Energy Star  
 EA P2 กำรวดัพลงังำน (Energy Metering) (บงัคบั) 
 อำคำรหลงัน้ีมีกำรติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้ำเพ่ือวดัปริมำณกำรใชพ้ลงังำนไฟฟ้ำ ซ่ึงมีกำรติดตั้ง
ทั้งอำคำรและมิเตอร์ยอ่ยของแต่ละหอ้งพกั ดงัภำพท่ี 4.22 
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ภาพที่ 4.22   แสดงมิเตอร์ไฟฟ้ำยอ่ยของแต่ละหอ้งพกั 
 
 สรุปคะแนน บงัคบั  คะแนนท่ีได ้ ผำ่น 
 EA P3 กำรศึกษำกำรใช้พลงังำนของอำคำรจำกผูใ้ช้ (Education of the Homeowner, 
Tenant or Building Manager) (บงัคบั) 
 อำคำรหลงัน้ีมีกำรตรวจสอบและซ่อมบ ำรุงรักษำอุปกรณ์ต่ำงๆทุกๆเดือน นอกจำกน้ียงั
มีกำรรวบรวมขอ้มูลของผลิตภณัฑ์หรืออุปกรณ์ไฟฟ้ำท่ีใชใ้นอำคำรทั้งหมด ซ่ึงท ำให้ง่ำยต่อกำร
ตรวจสอบและซ่อมบ ำรุง แต่เอสำรของอุปกรณ์ไฟฟ้ำท่ีรับรองมำตรฐำน Energy Star นั้นไม่มี
เน่ืองจำกอุปกรณ์ไฟฟ้ำส่วนมำกมีอำยกุำรใชง้ำนท่ีมำกกว่ำ 10 ปี ดงัภำพท่ี 4.23 
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ภาพที่ 4.23  เอกสำรกำรรวบรวมผลิตภณัฑท์ั้งหมดของอำคำร 
 
 สรุปคะแนน บงัคบั  คะแนนท่ีได ้ ไม่ผำ่น 
 แนวทำงกำรด ำเนินกำร 
 เป ล่ียนอุปกรณ์ไฟฟ้ำท่ีได้รับกำรรับรองฉลำก  Energy Star เพรำะอุปกรณ์และ
เคร่ืองใชไ้ฟฟ้ำในอำคำรแห่งน้ีมีอำยกุำรใชง้ำนมำกกว่ำ 10 ปี 
 EA 1 ระบบกำรจ่ำยน ้ ำร้อนอย่ำงมีประสิทธิภำพ (Efficient Hot Water Distribution 
System) (5 คะแนน) 
 1.1  ประสิทธิภำพของเคร่ืองท ำน ้ ำอุ่น (3 คะแนน) 
 ปริมำณกำรบรรจุหรือกำรรองรับน ้ ำของเคร่ืองท ำน ้ ำอุ่นมีขนำดท่ีสำมำรถบรรจุน ้ ำได ้
0.6 แกลลอน หรือ 2.3 ลิตร ซ่ึงเป็นไปตำมมำตรฐำน LEED ท่ีก  ำหนดไว ้ดงัภำพท่ี 4.24 
 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่  4.24  แสดงเคร่ืองท ำน ้ ำอุ่นและรำยละเอียดดำ้นขำ้ง 
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 1.2  ฉนวนกนัควำมร้อนของท่อน ้ ำ ( 2 คะแนน) 
 เน่ืองจำกอำคำรหลงัน้ีเป็นอำคำรท่ีมีอำยุกำรใช้งำนมำกกว่ำ 10 ปี จึงท ำให้ระบบท่อ
ส ำหรับส่งน ้ ำเป็นชนิดท่อทองแดงไม่มีฉนวนหุ้มและมีกำรติดตั้งแบบฝังผนังจึงไม่มีฉนวน R-4 ใน
ท่อน ้ ำทั้งหมดรวมถึงท่อยอ่ย 
 สรุปคะแนน 5 คะแนน  คะแนนท่ีได ้ 3 คะแนน 
 EA 2 กำรติดตำมกำรใช้พลังงำน ณ เวลำปัจจุบัน  (Advanced Utility Tracking) (2 
คะแนน) 
 2.1  กำรติดตั้ง Utility Tracking ( 1 คะแนน) 
 อำคำรหลงัน้ีไม่มีกำรติดตั้ง Monitor ท่ีท ำให้แสดงค่ำกำรใช้พลงังำนไฟฟ้ำเป็นรำย
ชัว่โมงหรือกำรแสดงกำรใชพ้ลงังำนแบบ Real Time 
 2.2  กำรรำยงำน Utility (1 คะแนน) 
 ทำงทีมวิศวกรของอำคำรหลงัน้ีไดมี้กำรส่งขอ้มูลกำรใชพ้ลงังำนไฟฟ้ำทั้งหมดและรำย
ละเอียด่ำงๆของอำคำรหลงัน้ีใหท้ำงทีมงำนท่ีเขำ้กำรประเมินก่อนแลว้ 
 สรุปคะแนน 2 คะแนน คะแนนท่ีได ้ 1 คะแนน 
 EA 3 กำรออกแบบพลงังำนแสงอำทิตยท่ี์พร้อมใชง้ำน (Active Solar Ready Design) (1 
คะแนน) 
 อำคำรหลงัน้ีไม่มีกำรออกแบบหรือโครงกำรท่ีจะติดตั้งแผงโซลำร์เซลล ์เพื่อใชใ้นกำร
ลดช่วยประหยดัไฟฟ้ำในอำคำร 
 สรุปคะแนน 1 คะแนน  คะแนนท่ีได ้ 0  คะแนน 
 แนวทำงด ำเนินกำร 
 ท ำโครงกำรหรือแบบแผนกำรติดตั้งพลงังำนแสงอำทิตยเ์พ่ือใชใ้นอนำคต หรือจดัท ำ
เป็นแผนงำนเพ่ือรองรับกำรติดตั้งพลงังำนแสงอำทิตย ์
 EA 4 กำรรับรองระบบปรับสภำวะอำกำศ (HVAC Start-Up Credentialing) (1 คะแนน) 
 ช่ำงท่ีติดตั้งระบบเคร่ืองท ำควำมร้อน – ควำมเยน็หรือช่ำงท่ีดูแลงำนทำงดำ้นซ่อมบ ำรุง
ของอำคำรหลงัน้ี ไม่ไดผ้ำ่นกำรอบรมและมีใบรับรองจำกสหรัฐอเมริกำ รวมถึงไม่ไดรั้บกำรอบรม
ทำงดำ้นคุณภำพจำก องคก์ร H- Quito อีกดว้ย  
 สรุปคะแนน 1 คะแนน  คะแนนท่ีได ้ 0 คะแนน 
 EA P4 ขนำดพ้ืนท่ีของอำคำร (Homes Size) (บงัคบั) 
 ขนำดของหอ้งพกัอำศยัของอำคำรหลงัน้ีมี 2 ประเภท ดงัตำรำงท่ี 4.5 
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ตารางที่ 4.5 แสดงรำยละเอียดของหอ้งพกัและพ้ืนท่ีของหอ้งพกั 
 

Deluxe Room 26 sq.mm. 
Suite Room 36 sq.mm. 

     
 เน่ืองจำกเคร่ืองปรับอำกำศของทุกห้องพกัอำศยัในอำคำรหลงัน้ีไม่มีกำรรับรองหรือ
ไดรั้บกำรรับรองมำตรฐำนฉลำก Energy Star เพรำะเคร่ืองปรับอำกำศอำคำรหลงัน้ีไดมี้กำรติดตั้ง
และใชง้ำนมำกกว่ำ 10 ปี จึงท ำใหไ้ม่ผำ่นกำรประเมินในหวัขอ้บงัคบัน้ี ดงัภำพท่ี 4.25 
 

 

 

 

 

 

 
 
ภาพที่ 4.25  แสดงเคร่ืองปรับอำกำศของหอ้งพกัในอำคำรหลงัน้ี 
 
 สรุปคะแนน บงัคบั  คะแนนท่ีได ้ ไม่ผำ่น 
 EA 5 กำรออกแบบอำคำรเพื่อรองรับระบบโซลำร์เซลล์ (Building Orientation for 
Passive Solar) (3 คะแนน) 
 อำคำรหลงัน้ีมีพ้ืนท่ีกระจกท่ีหันไปทำงด้ำนทิศใต้ ซ่ึงมีพ้ืนท่ีรวมมำกกว่ำ 50 % เมื่อ
เทียบกบัพ้ืนท่ีรวมของกระจกทิศตะวนัออกและตะวนัตกรวมกนั 
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ภาพที่ 4.26  แสดงกระจกทำงดำ้นทิศใต ้
 
 ภำพท่ี 4.26 พ้ืนท่ีกระจกของอำคำรทำงทิศใตมี้พ้ืนท่ีรวมทั้งหมด 166.92 ตำรำงเมตร 
 
 

 

 

 

 

 
  
ภาพที่ 4.27  แสดงกระจกทำงดำ้นทิศตะวนัตก 
 
 ภำพท่ี 4.27 พ้ืนท่ีกระจกของอำคำรทำงทิศตะวนัตกมีพ้ืนท่ีรวมทั้งหมด 42.44 ตำรำง
เมตร 
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ภาพที่ 4.28  แสดงกระจกทำงดำ้นทิศตะวนัออก 

 

 ภำพท่ี 4.28 พ้ืนท่ีกระจกของอำคำรทำงทิศตะวนัออกมีพ้ืนท่ีรวมทั้งหมด 1.68 ตำรำง
เมตร 
 เม่ือคิดพ้ืนท่ีรวมของกระจกทำงดำ้นทิศตะวนัออกและทิศตะวนัตกรวมกนัจะไดพ้ื้นท่ี
กระจกทั้งหมด 44.12 ตำรำงเมตร แต่พ้ืนท่ีกระจกรวมของกระจกทำงด้ำนทิศใต้มีพ้ืนท่ี 166.92 
ตำรำงเมตร ท ำให้พ้ืนท่ีกระจกทำงทิศใตมี้อตัรำส่วนมำกกว่ำ 50% ของพ้ืนท่ีกระจกรวมของทิศ

ตะวนัออกและทิศตะวนัตก 
 แต่เน่ืองดว้ยขอ้ก  ำหนดขอ้ต่อไปก ำหนดให้อำคำรท่ีจะไดรั้บคะแนนในหวัขอ้น้ีจะตอ้ง
ท ำมุมระหว่ำงทิศตะวนัออกและตะวนัตก 15 องศำ แต่อำคำรหลงัน้ีท ำมุม 0 องศำกบัทำงทิศนั้นๆ
พอดี รวมถึงกระจกของอำคำรหลงัน้ีทำงทิศใต้ไม่มีกันสำดหรือส่วนยื่นออกมำจำกกระจกเพ่ือ
ป้องกนัแสงอำทิตย ์จึงท ำใหไ้ม่ไดรั้บคะแนนในหวัขอ้น้ี 
 

 
 

 

 

 

ภาพที่ 4.29  แสดงลกัษณะของกระจกท่ีไม่มีกนัสำดหรือส่วนท่ียืน่ออกไปเพื่อบงัแสงอำทิตย ์
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 สรุปคะแนน 3 คะแนน  คะแนนท่ีได ้ 0 คะแนน 
 แนวทำงกำรด ำเนินกำร 
 ติดตั้งกนัสำดหรือส่วนท่ียืน่ออกไปดำ้นนอกของหนำ้ต่ำงเพ่ือลดพ้ืนท่ีจำกกำรรับควำม
ร้อนจำกแสงอำทิตยท่ี์หนำ้ต่ำง 
EA 6 กำรแทรกซึมของอำกำศ (Air Infiltration)  (2 คะแนน) 
 อำคำรหลงัน้ีมีอตัรำกำรไหลของอำกำศท่ีไม่สำมำรถควบคุมไดร้วมถึงอตัรำกำรไหล
ของอำกำศท่ีออกจำกพ้ืนท่ีปรับอำกำศซ่ึงมีอตัรำกำรไหลอยูท่ี่ 3.66 ลูกบำศก์เมตร ต่อ นำที ต่อ 100 
ตำรำงเมตร ซ่ึงอยูใ่นเกณฑก์ำรประเมินท่ีมำตรฐำน LEED ก ำหนดไวด้งัตำรำงท่ี 4.6 
 
ตารางที่ 4.6  แสดงค่ำอตัรำกำรร่ัวซึมของอำกำศ 
 

IECC Climate Zone 
1-2 3-4 5-7 8 Points 
5.94 4.87 3.81 2.82 1 
4.19 3.50 2.82 2.06 2 

 
 สรุปคะแนน 2  คะแนน  คะแนนท่ีได ้ 2  คะแนน 
             EA 7 กำรติดตั้งฉนวน (Envelope Insulation)  (2 คะแนน) 
 อำคำรหลงัน้ีมีกำรติดตั้งฉนวนโดยใชไ้ฟเบอร์กลำสและโฟม แต่เน่ืองจำกฉนวนท่ีติดตั้ง
มีกำรติดตั้งและถูกใชง้ำนมำกกว่ำ 10 ปี จึงท ำให้ไม่ผ่ำนกำรประเมินในหัวขอ้น้ีเน่ืองจำกไม่ไดอ้ยู่
ภำยใตก้ำรรองรับมำตรฐำน 2012 International Energy Conservation Code. 
 สรุปคะแนน 2  คะแนน  คะแนนท่ีได ้ 0 คะแนน 
 แนวทำงกำรด ำเนินกำร 
 ติดตั้ งฉนวนท่ีได้รับกำรรับรองมำตรฐำน 2012 International Energy Conservation 
Code. 
 EA 8 หนำ้ต่ำง (Windows) (3 คะแนน) 
 อำคำรหลงัน้ีมีกำรติดตั้งกระจกชนิดแบบใสเขียวและอำคำรหลงัน้ีตั้งอยูใ่นเขตพ้ืนท่ีเขต
ร้อนช้ืน จึงสำมำรถท ำกำรค ำนวณหำค่ำ SHGC และมีรำยละเอียดดงัภำพท่ี 4.30 – 4.31 
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  SHGC = (0.15/WFA) * (SHGC Mirror) 

 แทนค่ำ  
 SHGC = (0.15/0.468) * (0.62) 
    SHGC = 0.198 

 ซ่ึงจำกกำรค ำนวณจะเห็นว่ำค่ำของ SHGC อยู่ท่ี 0.198 ซ่ึงมีค่ำอยู่ในเกณฑ์มำตรฐำน
ก ำหนด 

 สรุปคะแนน 3 คะแนน  คะแนนท่ีได ้  คะแนน 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 4.30   แสดงพ้ืนท่ีหนำ้ต่ำงของแต่ละชั้น 
 
 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 4.31  แสดงค่ำของ SHGC ของกระจกใสเขียว 
 
 EA 9 พ้ืนท่ีกำรระบำยควำมร้อนและอุปกรณ์ท ำควำมเยน็ (Space Heating & Cooling 
Equipment) (4 คะแนน) 
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 อำคำรหลงัน้ีไม่มีกำรติดตั้ง Heating Equipment แต่มีกำรติดตั้ง Cooling Equipment เช่น 
เคร่ืองปรับอำกำศ เป็นตน้ แต่เน่ืองดว้ยเคร่ืองปรับอำกำศไม่ได้รับกำรรองรับฉลำก Energy Star 
เน่ืองจำกเคร่ืองปรับอำกำศมีอำยกุำรใชง้ำนมำกกว่ำ 10 ปี จึงไม่ไดรั้บคะแนนในหวัขอ้น้ี 
 สรุปคะแนน 4 คะแนน  คะแนนท่ีได ้ 0 คะแนน 
 EA 10 กำรกระจำยระบบควำมร้อนและควำมเย็น  (Heating & Cooling Distribution 
Systems) (3 คะแนน) 
 พ้ืนท่ีมำกกว่ำ 110 ตำรำงเมตรจะตอ้งมีอตัรำกำรไหลของอำกำศไม่เกิน 9 ลูกบำศกเ์มตร 
ต่อ นำที ต่อ 1 ตำรำงเมตร จำกกำรตรวจวดัพบว่ำในอำคำรแห่งน้ีมีอตัรำกำรไหลของอำกำศดัง
ตำรำงท่ี 4.7 และภำพท่ี 4.32 
 
ตารางที่ 4.7 แสดงค่ำอตัรำกำรไหลของอำกำศ 
 

จุดวดั พ้ืนที่ห้อง  (𝒎𝟑) อตัราการไหลอากาศ (𝒎𝟑/𝑴𝒊𝒏) 
ชั้น 1 499.90 94.45 
ชั้น 2 499.90 271.48 
ชั้น 3 499.90 323.44 
รวม 1,499.7 689.37 

 
 สรุปคะแนน 3 คะแนน  คะแนนท่ีได ้ 3 คะแนน 
 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 4.32  แสดงกำรตรวจวดัอตัรำกำรไหลของอำกำศ 
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 EA 11 ประสิทธิภำพของอุปกรณ์ท ำน ้ ำร้อนในอำคำร (Efficiency Domestic Hot Water 
Equipment) (3 คะแนน) 
 เคร่ืองท ำน ้ ำอุ่นของอำคำรหลงัน้ีมีประสิทธิภำพตำมท่ีกำรไฟฟ้ำนครหลวงรับรองอยู่ท่ี 
98% แต่เคร่ืองท ำน ้ ำอุ่นของอำคำรหลงัน้ีไม่ไดรั้บกำรรับรองฉลำก Energy Star ดงัภำพท่ี 4.33 – 
4.34 
 สรุปคะแนน 3 คะแนน คะแนนท่ีได ้ 1.5  คะแนน 
 

 

 

 

  

 

 

 
ภาพที่ 4.33  เคร่ืองท ำน ้ ำอุ่นภำยในโรงแรม 
 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 4.34  แสดงประสิทธิภำพของเคร่ืองท ำน ้ ำอุ่นท่ีมฉีลำกเบอร์ 5 
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 EA 12 แสงสว่ำง (Lighting) (2 คะแนน) 
 แสงสว่ำงทั้งหมดภำยในอำคำรหลงัน้ีไม่ไดรั้บกำรรับรองฉลำก Energy Star รวมถึงไม่
มีคุณสมบติัของ Dark Sky และไม่มีเซนเซอร์ตรวจจบักำรเคล่ือนไหวหำกมีผูใ้ชง้ำนใชง้ำนอยู่ 
 สรุปคะแนน 2 คะแนน คะแนนท่ีได ้ 0  คะแนน 
 แนวทำงกำรด ำเนินกำร 
 จัดท ำแผนกำรหรือโครงกำรปรับเปล่ียนระบบแสงสว่ำงท่ีได้รับกำรรับรองฉลำก 
Energy Star รวมถึงติดตั้งระบบกำรท ำงำนแบบเซ็นเซอร์เพ่ือใหร้ะบบท ำงำนขณะมีคนใชง้ำนอยู ่
 EA 13 อุปกรณ์ท่ีมีประสิทธิภำพสูง (High Efficiency Appliances) (2 คะแนน) 
 อุปกรณ์ไฟฟ้ำในอำคำรหลงัน้ี เช่น ตู้เยน็ เคร่ืองท ำน ้ ำอุ่น เคร่ืองปรับอำกำศ เป็นต้น 
ไม่ไดรั้บกำรรับรองฉลำก Energy Star 
 สรุปคะแนน 2 คะแนน คะแนนท่ีได ้ 0  คะแน 
 แนวทำงกำรด ำเนินกำร 
 จดัท ำแผนปรับปรุงเปล่ียนอุปกรณ์เคร่ืองใชไ้ฟฟ้ำท่ีไดรั้บกำรรับรองฉลำก Energy Star 
เพื่อท่ีจะไดใ้ชเ้คร่ืองใชไ้ฟฟ้ำท่ีมีประสิทธิภำพสูงและประหยดัพลงังำน 
 EA 14 กำรใชพ้ลงังำนทดแทน (Renewable Energy) (4 คะแนน) 
 อำคำรหลงัน้ีไม่มีกำรติดตั้งระบบไฟฟ้ำพลงังำนหมุนเวียนหรือพลงังำนทดแทน  
 สรุปคะแนน 4 คะแนน คะแนนท่ีได ้ 0  คะแนน 
 แนวทำงกำรด ำเนินกำร 
 จัดท ำแผนงำนหรือโครงกำรออกแบบพ้ืนท่ีเพ่ือท่ีจะติดตั้ งระบบไฟฟ้ำพลังงำน
หมุนเวียนหรือพลงังำนทดแทน 
 สรุปคะแนน หมวดท่ี 4 คะแนนเต็ม 38 คะแนนท่ีได ้0 คะแนน (ไม่ผำ่น ) 
 หมวดท่ี 5  วสัดุและทรัพยำกร (Material and Resource) (10 คะแนน ) 
 MR P1วสัดุของไมเ้ขตร้อนท่ีผำ่นกำรรับรอง (Certified Tropical Wood) (บงัคบั) 
 บริเวณโดยรอบอำคำรแห่งน้ีมีกำรปลูกต้นไมพ้ื้นเมือง เช่น ต้นมะขำม เป็นต้น ซ่ึง
ตน้มะขำมจดัเป็นไมพ้ื้นเมืองท่ีปลูกในเขตพ้ืนท่ีร้อนช้ืน ดงัภำพท่ี 4.35 
 สรุปคะแนน บงัคบั  คะแนนท่ีได ้ ผำ่น 
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ภาพที่ 4.35  แสดงพืชพนัธุไ์มพ้ื้นเมืองท่ีมีกำรปลูกรอบๆอำคำร 
 
 MR P2 กำรจดักำรควำมย ัง่ยนื (Durability Management) (บงัคบั) 
 บริเวณห้องครัว ห้องน ้ ำ และพ้ืนท่ีสปำ ไม่มีกำรติดตั้งพรม รวมถึงบริเวณโดยรอบ
อำคำรมีกำรจดักำรระบบระบำยน ้ ำและพ้ืนท่ีลำดเอียง 
 สรุปคะแนน บงัคบั  คะแนนท่ีได ้ ผำ่น 
 MR 1 กำรตรวจสอบกำรจดักำรควำมย ัง่ยืน (Durability Management Vertification) (1 
คะแนน) 
 ก  ำหนดให้ทีมงำนท่ีเขำ้ตรวจสอบอำคำรหลงัน้ีไดมี้กำรตรวจสอบตำมขอ้ก  ำหนดของ 
Energy Star for Home ในหัวข้อ Water Management ซ่ึงจำกกำรตรวจสอบพบว่ำ ป๊ัมน ้ ำท่ีใช้ใน
อำคำรหลงัน้ีมีกำรติดตั้งฉนวนหรือแผน่ซีลดเ์อำไวท้ั้งหมดและบริเวณดำดฟ้ำมีกำรออกแบบพ้ืนท่ี
ใหม้ีควำมลำดเอียงมำกกว่ำ 0.25 น้ิวหรือมำกกว่ำ 0.635 เซนติเมตร ดงัภำพท่ี 4.36 - 4.37 
 สรุปคะแนน 1 คะแนน  คะแนนท่ีได ้ 1 คะแนน 
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ภาพที่ 4.36  แสดงเคร่ืองป๊ัมน ้ ำท่ีใชใ้นอำคำรแห่งน้ี 
 
 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 4.37  แสดงระดบัของควำมลำดเอียงของหลงัคำอำคำรหลงัน้ี 
 
 MR 2 ผลิตภัณฑ์ท่ีเป็นมิตรกับส่ิงแวดลอ้ม (Environmentally Preferable Products) (4 
คะแนน) 
 วสัดุท่ีน ำมำสร้ำงอำคำรหลงัน้ี เช่น กรอบอำคำร คอนกรีต และฐำนรำก สำมำรถหำได้
และถูกผลิต สกดัและแปรรูปในระยะ 160 กิโลเมตร ดงัภำพท่ี 4.38 
 สรุปคะแนน 4 คะแนน  คะแนนท่ีได ้ 4 คะแนน 
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ภาพที่ 4.38  แสดงระยะทำงท่ีสำมำรถหำวสัดุท่ีน ำมำสร้ำงอำคำรหลงัน้ี ณ จ.สระบุรี 
 
 MR 3 กำรจดักำรของเสียท่ีเกิดจำกกำรก่อสร้ำง (Construction Waste Management) (3 
คะแนน) 
 อำคำรแห่งน้ีมีนโยบำยกำรจดักำรขยะภำยในโดยแยกออกเป็นขยะท่ีเป็นวสัดุอนัตรำย 
ขยะเปียก ขยะแหง้ และขยะท่ีสำมำรถรีไซเคิลไดเ้พื่อจ  ำหน่ำยเพื่อน ำเงินมำเป็นก ำลงัใจแก่ผูค้ดัแยก
ขยะดงัภำพท่ี 4.39 
 สรุปคะแนน 3 คะแนน  คะแนนท่ีได ้ 3 คะแนน 

 

  

 

 

 

ภาพที่ 4.39  แสดงกำรจดักำรและคดัแยกขยะภำยในอำคำรและพ้ืนท่ีโดยรอบ 
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 MR 4 ประสิทธิภำพของวสัดุท่ีมำท ำกรอบอำคำร (Material Efficiency Framing) (2 
คะแนน) 
 อำคำรหลงัน้ีมีลกัษณะของหลงัคำท่ีเป็นแบบทรงเรียบแต่ผนงัของอำคำรไม่มีกำรติดตั้ง
แผนงฉนวน ซ่ึงท ำใหอ้ำคำรหลงัน้ีจะไดรั้บคะแนนอยูท่ี่ 1 คะแนน ส ำหรับหวัขอ้น้ี 
 สรุปคะแนน 2 คะแนน  คะแนนท่ีได ้ 1 คะแนน 
 สรุปคะแนน หมวดท่ี 5 คะแนนเต็ม 10 คะแนนท่ีได ้9  คะแนน (ผำ่น) 
 หมวดท่ี  6  คุณภำพของส่ิงแวดล้อมในอำคำร (Indoor Environment Quality) (16 
คะแนน) 
 EQ P1กำรระบำยอำกำศ (Ventilation) (บงัคบั) 
 อำคำรหลงัน้ีมีระบบระบำยอำกำศโดยใชก้ำรระบำยอำกำศแบบธรรมชำติ นอกจำกน้ียงั
มีกำรติดตั้งพดัลมระบำยอำกำศภำยในหอ้งพกัและห้องท ำงำนของพนักงำนท่ีท ำงำนในอำคำร ดงั
ภำพท่ี 4.40 
 สรุปคะแนน บงัคบั  คะแนนท่ีได ้ ผำ่น 
 

 

  

 

  

 
 
ภาพที่ 4.40  แสดงระบบระบำยอำกำศแบบธรรมชำติและพดัลมระบำยอำกำศ 
 
 EQ P2  กำรระบำยของเสียท่ีเกิดจำกกำรเผำไหม ้(Combustion Venting) (บงัคบั) 
 อำคำรหลงัน้ีไม่มีกำรติดตั้งมิเตอร์ตรวจวดัคำร์บอนมอนอกไซด์ภำยในอำคำรและไม่มี
แหล่งจ่ำยไฟส ำรองส ำหรับมิเตอร์ตรวจวดัคำร์บอกมอนอกไซด์และจอแสดงภำพกำรตรวจวดัคำร์
บอกมอนอกไซด ์
 สรุปคะแนน บงัคบั  คะแนนท่ีได ้ ไม่ผำ่น 
 แนวทำงกำรด ำเนินกำร 
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 ติดตั้งมิเตอร์ตรวจวดัคำร์บอนมอนอไซด ์แบเตอร่ีส ำรองและจอดแสดงผลกำรตรวจวดั
ระดบัคำร์บอกมอนอไซด ์
 EQ P3 กำรป้องกนัมลพิษท่ีมำจำกโรงจอดรถ (Garage Pollutant Protection) (บงัคบั) 
 อำคำรหลงัน้ีไม่มีระบบกำรจดักำรอำกำศภำยในโรงจอดรถเน่ืองจำกอำคำรหลงัน้ีมีลำน
จอดรถท่ีมีลกัษณะเปิดโล่ง ดังภำพท่ี 4.41 จึงไม่จ  ำเป็นจะต้องมีกำรติดตั้งท่อหรือระบบจัดกำร
มลพิษท่ีเกิดจำกไอเสียรถยนต ์
 สรุปคะแนน บงัคบั  คะแนนท่ีได ้ ผำ่น 
 

 

 

 

 

 

 

 
 
ภาพที่ 4.41  แสดงลกัษณะพ้ืนท่ีจอดรถท่ีมีลกัษณะเปิดโล่ง 
 
 EQ P4 โครงสร้ำงท่ีมีควำมต้ำนทำนก๊ำซพิษและสำรปนเป้ือน (Radon Resistant 
Construction) (บงัคบั) 
 ในหวัขอ้น้ีจะเป็นกำรวดัปริมำณก๊ำซพิษและสำรปนเป้ือน ซ่ึงเน่ืองจำกอุปกรณ์รวมถึง
ควำมช ำนำญกำรของทีมงำนท่ีเขำ้ตรวจวดัไม่ไดมี้ควำมถนดัและอุปกรณ์ไม่มีควำมเอ้ืออ  ำนวย จึงไม่
สำมำรถท ำหำรตรวจวดัได ้
 สรุปคะแนน บงัคบั  คะแนนท่ีได ้ ไม่ผำ่น 
 แนวทำงกำรด ำเนินกำร 
 ท ำกำรติดต่อผูช้  ำนำญกำรเฉพำะทำงและมีอุปกรณ์ท่ีสำมำรถตรวจวดัไดเ้ขำ้มำท ำกำร
ตรวจสอบในหวัขอ้น้ี 
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 EQ P5 กำรฟอกอำกำศ (Air Filtering) (บงัคบั) 
 อำคำรหลงัน้ีมีกำรใช้ตวักรองอำกำศท่ีมีค่ำระดบักำรกรองอำกำศท่ี MERV 5 ซ่ึงตำม
ก ำหนดมำตรฐำนของ AHERAE 62.2-2010 ค่ำระดับกำรกรองอำกำศจะตอ้งมีค่ำอยู่ท่ี MERV 6 
หรือสูงกว่ำ 
 สรุปคะแนน บงัคบั  คะแนนท่ีได ้ ไม่ผำ่น 
 แนวทำงกำรด ำเนินกำร 
 ท ำกำรเปล่ียนตัวกรองอำกำศให้มีค่ำระดับของกำรกรองอำกำศสูงกว่ำหรือเท่ำกับ 
MERV 6 ดงัภำพท่ี 4.42 

 

 

 

 

 

 
 
ภาพที่ 4.42  แสดงลกัษณะของแผน่กรองอำกำศ 
 
 EQ P6 ส่ิงแวดลอ้มกบัควนับุหร่ี (Environment Tobacco Smoke) (บงัคบั) 
 อำคำรหลงัน้ีมีกำรจดัพ้ืนท่ีส ำหรับสูบบุหร่ีซ่ึงพ้ืนท่ีส ำหรับสูบบุหร่ีมีระยะห่ำงจำกตัว
อำคำรมำกกว่ำ 7.5 เมตรและมีกำรก ำหนดไม่อนุญำตใหม้ีกำรสูบบุหร่ีในตวัอำคำร ดงัภำพท่ี 4.43 
 สรุปคะแนน บงัคบั  คะแนนท่ีได ้ ผำ่น 
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ภาพที่ 4.43  แสดงพ้ืนท่ีส ำหรับสูบบุหร่ีโดยรอบอำคำร 
 
 EQ P7 กำรถ่ำยเทของอำกำศภำยในช่องว่ำง (Compartmentalization) (บงัคบั) 
 อำคำรหลงัน้ีมีกำรจดัพ้ืนท่ีส ำหรับสูบบุหร่ีภำยนอกอำคำรอยู่แลว้และมีกำรควบคุม
มลพิษทำงอำกำศท่ีเกิดจำกควนับุหร่ีจำกกำรก ำหนดพ้ืนท่ีให้มีกำรสูบบุหร่ีภำยนอกอำคำรท่ีมี
ระยะห่ำงมำกกว่ำ 7.5 เมตร 
 สรุปคะแนน บงัคบั  คะแนนท่ีได ้ ผำ่น 
 EQ 1 กำรปรับปรุงระบบระบำยอำกำศ (Enhanced Ventilation) (3 คะแนน) 
 อำคำรหลงัน้ีมีกำรติดตั้งพดัลมดูดอำกำศเพ่ือท ำหน้ำท่ีระบำยอำกำศภำยในหอ้งพกัและ
อำคำรบริเวณโถงกลำง นอกจำกน้ียงัมีกำรติดตั้งพดัลมดูดอำกำศภำยในห้องน ้ ำของแต่ละห้องพกั
อำศยัอีกดว้ยและยงัสำมำรถตั้งค่ำกำรท ำงำนแบบหน่วงเวลำมำกกว่ำ 20 นำทีได ้ดงัภำพท่ี 4.44 
 สรุปคะแนน 3 คะแนน  คะแนนท่ีได ้ 3  คะแนน 
 
 

 

 

 

 

ภาพที่ 4.44  แสดงพดัลมระบำยอำกำศในหอ้งพกัและส ำนกังำน 
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 EQ 2 กำรควบคุมสำรปนเป้ือน (Contaminant Control) (2 คะแนน) 
 ภำพท่ี 4.45 อำคำรหลงัน้ีมีกำรใชพ้รมท่ีมีลกัษณะเป็นใยและมีคุณสมบติัดกัฝุ่ นหรือสำร
ปนเป้ือนท่ีติดมำกบัรองเทำ้ นอกจำกน้ีทั้งภำยนอกและภำยในอำคำรยงัมีแม่บำ้นท่ีคอยท ำควำม
สะอำดอยูเ่ป็นประจ ำแต่เน่ืองดว้ยกำรตรวจวดัของสำรฟอร์มำลดีไฮดไ์ม่สำมำรถท ำกำรตรวจวดัได้
เน่ืองจำกไม่มีอุปกรณ์ท่ีสำมำรถวดัสำรฟอร์มำลดีไฮดไ์ด ้
 สรุปคะแนน 2 คะแนน  คะแนนท่ีได ้ 1 คะแนน 

 
 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 4.45  แสดงลกัษณะของพรมเช็ดเทำ้และอิฐท่ีมีติดตั้งดำ้นหนำ้ของอำคำร 

 
 EQ 3 ระบบรักษำสมดุลของควำมเย็นและควำมร้อน  (Balancing of Heating and 

Cooling Distribution Systems) (3 คะแนน)  
 อำคำรหลงัน้ีมีกำรติดตั้งเคร่ืองปรับอำกำศแบบแยกส่วนและมีกำรติดตั้ เคร่ืองปรับ
อำกำศทุกหอ้งพกัอำศยั นอกจำกน้ียงัมีระบบควบคุมอุณหภูมิแบบอิสระท่ีผูใ้ชส้ำมำรถปรับอุณหภูมิ
ได้ตำมท่ีต้องกำรในแต่ละห้องและมีกำรตรวจวัดค่ำของอัตรำกำรไหลของอำกำศ ณ จุด
เคร่ืองปรับอำกำศมีค่ำท่ีอยูภ่ำยใน ± 25 cfm ดงัภำพท่ี 4.46 - 4.47 

 สรุปคะแนน 3 คะแนน คะแนนท่ีได ้ 3 คะแนน 
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ภาพที่ 4.46  แสดงกำรวดัอตัรำกำรไหลของอำกำศ ณ เคร่ืองปรับอำกำศ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
ภาพที่ 4.47  แสดงเคร่ืองปรับอุณหภูมิแบบอิสระ 
 
 EQ 4 กำรปรับปรุงระบบระบำยอำกำศภำยในช่องว่ำฃ (Enhanced Compartmentalization) 
(1 คะแนน) 
 ภำพท่ี 4.48 อำคำรหลงัน้ีมีกำรวดัอตัรำกำรร่ัวไหลของอำกำศภำยในห้องพกัอำศยั ซ่ึง
พบว่ำมีอตัรำกำรร่ัวไหลท่ีนอ้ยกว่ำ 0.15 cfm.  
 สรุปคะแนน 1 คะแนน คะแนนท่ีได ้ 1 คะแนน 
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ภาพที่ 4.48  แสดงค่ำจำกกำรตรวจวดั ณ จุดใตร่้องประตู 
 
 EQ 5 กำรระบำยของเสียท่ีเกิดจำกกำรเผำไหม ้(Enhanced Combustion Venting) (2 
คะแนน) 
 อำคำรหลงัน้ีไม่มีกำรติดตั้งในส่วนของเตำผงิหรือเตำเผำไหม ้
 สรุปคะแนน 2 คะแนน คะแนนท่ีได ้ 2 คะแนน 
 EQ 6 กำรป้องกนัมลพิษภำยในโรงจอดรถ (Enhanced Garage Pollutant Protection) (2 
คะแนน) 
 ภำพท่ี 4.49 อำคำรหลงัน้ีมีไม่มีโรงจอดรถเน่ืองจำกมีพ้ืนท่ีจอดรถบริเวณด้ำนหน้ำ
อำคำร และโครงสร้ำงของก ำแพงบริเวณโดยรอบลำนจอดรถไม่ไดมี้กำรใชพ้ื้นท่ีของก ำแพงร่วมกบั
อำคำรหรือผูอ้ยูอ่ำศยัอ่ืนๆ 
 สรุปคะแนน 2 คะแนน คะแนนท่ีได ้ 2 คะแนน 
 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 4.49  แสดงพ้ืนท่ีจอดรถบริเวณดำ้นหนำ้ของอำคำร 
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 EQ 7 ผลิตภณัฑท่ี์มีกำรปล่อยมลพิษท่ีนอ้ย (Low Emitting Product) (3 คะแนน) 
 อำคำรหลงัน้ีมีกำรใชสี้ภำยในยี่ห้อ TOA Shield 1 และใชว้สัดุยำแนวยี่ห้อ จระเข ้และ
ทั้ง 2 ผลิตภณัฑ์น้ีได้มีกำรรองรับตำมมำตรฐำนผลิตภัณฑ์อุตสำหกรรมแต่ไม่ได้ถูกรองรับด้วย
ขอ้ก  ำหนดของนำนำชำติ กำรทดสอบกำรปล่อยสำรปนเป้ือนในอำกำศตำม CDPH ดงัภำพท่ี 4.50 
 สรุปคะแนน 3 คะแนน  คะแนนท่ีได ้ 0 คะแนน 
 
 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 
ภาพที่ 4.50  แสดงผลิตภณัฑข์องสีภำยในและยำแนวส ำหรับใชใ้นอำคำร 
 
 สรุปคะแนน หมวดท่ี 6 คะแนนเต็ม 16 คะแนนท่ีได ้12  คะแนน (ไม่ผำ่น) 
 หมวดท่ี 7  นวตักรรม (Innovation) (6 คะแนน) 
 IN P1 ขอ้ก  ำหนดเบ้ืองตน้ (Preliminary Rating) (บงัคบั) 
 เน่ืองจำกกำรตรวจอำคำรคร้ังน้ีเป็นกำรศึกษำและกำรท ำวิจัยเก่ียวกับกำรประเมิน
มำตรฐำนอำคำรเขียวจึงไม่ไดมี้กำรประชุมในส่วนผูเ้ก่ียวขอ้งทั้งหมด แต่ทั้งน้ีมีกำรวำงแผนท่ีจะ
พฒันำและมีเป้ำหมำยเพื่อจะใหบ้รรลุเป้ำหมำยในระดบั Certified  
 สรุปคะแนน บงัคบั  คะแนนท่ีได ้ ผำ่น 
 IN 1 นวตักรรม (Innovation) (5 คะแนน) 
 หลงัจำกท่ีไดมี้กำรประเมินมำตรฐำนอำคำรเขียวเบ้ืองตน้ไดมี้กำรวำงแผนเพ่ือใหบ้รรลุ
เป้ำหมำยโดยกำรก ำหนดนโยบำยและหำมำตรกำรเพื่อใหไ้ดม้ำตรฐำนอำคำรเขียวระดบั Certified  
 สรุปคะแนน 5 คะแนน คะแนนท่ีได ้ 3 คะแนน 
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 IN 2 ผำ่นกำรรับรอง LEED (LEED AP Homes) (1 คะแนน) 
 ในคณะทีมงำนท่ีเขำ้กำรประเมินอำคำรเขียวและสมำชิกในทีมไม่มีคนใดท่ีไดรั้บหรือ
ใบรับรับรองจำกมำตรฐำนอำคำรเขียว (LEED) เน่ืองจำกกำรประเมินอำคำรเขียวคร้ังน้ีเป็นเพียง
กำรศึกษำและงำนวิจยัเท่ำนั้น 
 สรุปคะแนน 1 คะแนน คะแนนท่ีได ้ 0 คะแนน 
 สรุปคะแนน หมวดท่ี 7 คะแนนเต็ม 6 คะแนนท่ีได ้3  คะแนน (ผำ่น) 
 หมวดท่ี 8  ควำมส ำคญัเร่งด่วนของภูมิภำค (Regional Priority) (4 คะแนน) 
 RP 1  เครดิตเฉพำะล ำดบัควำมส ำคญัของภูมิภำค (Preliminary Rating) (1 คะแนน) 
 อำคำรหลงัน้ีไม่ผ่ำนเกณฑ์กำรประเมินในหัวข้อพลงังำนและบรรยำกำศจึงท ำให้ไม่
สำมำรถไดรั้บคะนนในส่วนเครดิตเฉพำะล ำดบัควำมส ำคัญของภูมิภำคตำมเกณฑ์ท่ีประเมินใน
หวัขอ้น้ี ดงัภำพท่ี 4.51 – 4.55 
 สรุปคะแนน 1 คะแนน คะแนนท่ีได ้ 0 คะแนน 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 4.51  แสดงต ำแหน่งท่ีตั้งของอำคำรในกำรประเมินในหวัขอ้ควำมส ำคญัเร่งด่วนของภูมิภำค 
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ภาพที่ 4.52  แสดงเกณฑก์ำรประเมินในหวัขอ้ของพลงังำนและบรรยำกำศ 
 
 RP 2 เครดิตเฉพำะล ำดบัควำมส ำคญัของภูมิภำค (Preliminary Rating) (1 คะแนน) 
 อำคำรหลงัน้ีมีเกณฑค์ะแนนท่ีประเมินผำ่นในหวัขอ้สถำนท่ีตั้งจึงท ำใหไ้ดเ้ครดิตเฉพำะ
ล ำดบัควำมส ำคญัของภูมิภำคในหวัขอ้น้ี 
 สรุปคะแนน 1 คะแนน คะแนนท่ีได ้ 1 คะแนน 
 
 

 

 

 

 
 
ภาพที่ 4.53  แสดงเกณฑก์ำรประเมินในหวัขอ้ของสถำนท่ีตั้งและกำรขนส่ง 
 
 RP 3  เครดิตเฉพำะล ำดบัควำมส ำคญัของภูมิภำค (Preliminary Rating) (1 คะแนน) 
 อำคำรหลงัน้ีมีคะแนนไม่ถึงเกณฑก์ำรประเมินในหวัขอ้ของสถำนท่ีตั้งและควำมย ัง่ยนื 
จึงท ำใหไ้ม่สำมำรถไดรั้บเครดิตเฉพำะควำมส ำคญัของภูมิภำคในหวัขอ้น้ี 
 สรุปคะแนน 1 คะแนน คะแนนท่ีได ้ 0 คะแนน 
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ภาพที่ 4.54  แสดงเกณฑก์ำรประเมินในหวัขอ้ของสถำนท่ีตั้งและควำมย ัง่ยนื 
 
 RP 4 เครดิตเฉพำะล ำดบัควำมส ำคญัของภูมิภำค (Preliminary Rating) (1 คะแนน) 
 อำคำรหลงัน้ีมีคะแนนไม่ถึงเกณฑ์กำรประเมินในหัวขอ้ของประสิทธิภำพน ้ ำในเร่ือง
ของไม่มีกำรติดตั้งมำตรวดัน ้ำอตัโนมติัและกำรจดักำรน ้ ำในอำคำร จึงท ำใหไ้ม่สำมำรถไดรั้บเครดิต
เฉพำะควำมส ำคญัของภูมิภำคในหวัขอ้น้ี 
 สรุปคะแนน 1 คะแนน คะแนนท่ีได ้ 0 คะแนน 
 
 

 

 

 
ภาพที่ 4.55  แสดงเกณฑก์ำรประเมินในหวัขอ้ของประสิทธิภำพน ้ ำ 
 
 สรุปคะแนน หมวดท่ี 8 คะแนนเต็ม 4 คะแนนท่ีได ้1  คะแนน (ไม่ผำ่น) 
 จำกตำรำงท่ี 4.8 เกณฑก่ี์ประเมินมำตรฐำนอำคำรเขียว(LEED) ส ำหรับอำคำรท่ีพกัอำศยั
รวม ได้คะแนนรวมทั้ งหมด 34.5 คะแนน แต่เน่ืองด้วยบำงหัวข้อไม่ผ่ำนเกณฑ์กำรประเมิน
ขอ้บงัคบัจึงท ำใหไ้ม่สำมำรถผำ่นเกณฑก์ำรประเมินในบำงขอ้ได ้
 
ตารางที่ 4.8  สรุปคะแนนประเมินทั้ง 8 หวัขอ้ 
 
หัวข้อ ช่ือหัวข้อ คะแนนเตม็ คะแนนที่ได้ 

LT ท่ีตั้งและกำรขนส่ง 15 15 
SS สถำนท่ีตั้งโครงกำรเพ่ือควำมย ัง่ยนื 7 1.5 
WE กำรใชน้ ้ ำอยำ่งมีประสิทธิภำพ 12 3 
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ตารางที่ 4.8  (ต่อ) 
 
หัวข้อ ช่ือหัวข้อ คะแนนเตม็ คะแนนที่ได้ 

EA พลงังำนและบรรยำกำศ 38 0 
MR วสัดุและทรัพยำกร 10 9 
EQ คุณภำพของส่ิงแวดลอ้มในอำคำร 16 0 
IN นวตักรรม 6 3 
RP ควำมส ำคญัเร่งด่วนของภูมิภำค 4 1 
IP กระบวนกำรเชิงบูรณำกำร 2 2 

รวม 110 34.5 
 
4.4  มาตรการปรับปรุงอาคารเพ่ือเพิม่ระดับเกณฑ์การประเมนิ 
 จำกกำรประเมินมำตรฐำนอำคำรขียว (LEED) ส ำหรับอำคำรท่ีพกัอำศยัรวม (LEED 
V4) เป็นเคร่ืองมือในกำรศึกษำ เพื่อหำแนวทำงกำรปรับปรุงอำคำรโรงแรมดีพีย ูเพลส กำรเขำ้เกณฑ์
กำรประเมินมำตรฐำนอำคำรเขียว (LEED) โดยคะแนนเต็ม 110 คะแนน อำคำรโรงแรมดีพียู เพลส 
ไดค้ะแนนรวมอยูท่ี่ 34.5 คะแนน ไม่สำมำรถผ่ำนเกณฑ์ของ Certified ไดเ้ม่ือพิจำรณำทั้ง 8 หมวด
แลว้ เกณฑ์ท่ีไม่สำมำรถไดรั้บคะแนนได ้คือ หมวดท่ี 4 พลงังำนและบรรยำกำศ และหมวดท่ี 6 
คุณภำพของส่ิงแวดลอ้มในอำคำร เน่ืองจำกทั้ง 2 หวัขอ้น้ีไม่ผ่ำนเกณฑ์กำรประเมินในหัวขอ้บงัคบั 
จึงไม่สำมำรถไดรั้บคะนนในทั้ง 2 หวัขอ้น้ีได ้
 4.4.1  กำรปรับปรุงอำคำรใหไ้ดค้ะแนน Certified (40 – 49) 
  หมวดท่ี 4 พลงังำนและบรรยำกำศ (Energy and Atmosphere) 

1. ท ำคะแนนในหัวขอ้ EA P1 ประสิทธิภำพกำรใชพ้ลงังำนขั้นต ่ำ (Minimum Energy 
Performance) อุปกรณ์ไฟฟ้ำในอำคำรควรจะมีกำรรองรับฉลำก Energy Star (ผำ่น) 

2. ท ำคะแนนในหวัขอ้ EA P3 กำรศึกษำกำรใชพ้ลงังำนของอำคำรจำกผูใ้ช ้(Education 
of the Homeowner, Tenant or Building Manager) อุปกรณ์ไฟฟ้ำอำคำรจะมีเคร่ืองหมำยกำรรับรอง
ฉลำก Energy Star (ผำ่น)  

  หมวดท่ี 6 คุณภำพของส่ิงแวดลอ้มในอำคำร (Indoor Environment Quality) 
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1. ท ำคะแนนในหัวขอ้ EQ P2 กำรระบำยของเสียท่ีเกิดจำกกำรเผำไหม ้(Combustion 
Venting) ติดตั้งมอเตอร์ตรวจวดัระดบัคำร์บอนมอนอกไซด์ภำยในอำคำรและจะตอ้งมีไฟส ำรอง
ส ำหรับมิเตอร์ตรวจวดัระดบัคำร์บอนมอนอกไซด ์

2. ท ำคะแนนในหวัขอ้ EQ P 4 โครงสร้ำงท่ีมีควำมตำ้นทำนก๊ำซพิษและสำรปนเป้ือน 
(Radon Resistant Construction) ท ำกำรติดต่อผูเ้ช่ียวชำญเฉพำะทำงเขำ้ท ำกำรตรวจวดัระดับของ
ก๊ำซพิษเน่ืองจำกไม่สำมำรถตรวจวดัไดเ้พรำะขำดอุปกรณ์และผูเ้ช่ียวชำญเฉพำะทำง 

3. ท ำคะแนนในหวัขอ้ EQ P5 กำรฟอกอำกำศ (Air Filtering) เปล่ียนตวักรองอำกำศท่ี
มีค่ำสูงกว่ำหรือเท่ำกบั MERV 6 
 4.4.2  กำรปรับปรุงอำคำรใหไ้ดค้ะแนน Silver (50-59) 

  หมวดท่ี 2 สถำนท่ีตั้งโครงกำรเพ่ือควำมย ัง่ยนื (Sustainable Sites) 
1. ท ำคะแนนในหัวขอ้ SS1 กำรลดพลงังำนของกลุ่มควำมร้อน(หลงัคำ) (Heat Island 

Reduction) จัดหำพันธุ์พืชท่ีสำมำรถปลูกหรือปกคลุมบริเวณหลังคำของอำคำรหรือใช้สีท่ีมี
คุณสมบติักำรสะทอ้นรังสีควำมร้อนของดวงอำทิตยสู์ง 

2. ท ำคะแนนในหัวข้อ SS2 กำรบริหำรจัดกำรน ้ ำฝน (Rainwater Management) จัด

พ้ืนท่ีท่ีส ำหรับบริหำรจดักำรรองรับน ้ ำฝนใหมี้พ้ืนท่ีมำกข้ึนหรือกำรเพ่ิมพ้ืนท่ีสีเขียวใหม้ำกข้ึนเพ่ือ
รองรับน ้ ำฝน 
 4.4.3  กำรปรับปรุงอำคำรใหไ้ดค้ะแนน Gold (60-79) 

  หมวดท่ี 3 กำรใชน้ ้ ำอยำ่งมีประสิทธิภำพ (Water Efficiency) 

1. ท ำคะแนนในหัวข้อ WE 1 กำรใชน้ ้ ำในอำคำร (Indoor Water Use) เปล่ียนเคร่ือง
สุขภณัฑใ์นหอ้งน ้ ำเป็นเคร่ืองสุขภณัฑท่ี์ไดรั้บรับรองมำตรฐำน LEED หรือไดรั้บกำรรับรองว่ำเป็น
เคร่ืองสุขภณัฑท่ี์ประหยดัน ้ ำจำกกำรประปำนครหลวง 
  หมวดท่ี 4 พลงังำนและบรรยำกำศ (Energy and Atmosphere) 

1. ท ำคะแนนในหวัขอ้ EA 3 กำรออกแบบพลงังำนแสงอำทิตยท่ี์พร้อมใชง้ำน (Active 
Solar Ready Design) ท ำโครงกำรหรือแบบแผนกำรติดตั้งพลงังำนแสงอำทิตยเ์พื่อใชใ้นอนำคต 
หรือจดัท ำเป็นแผนงำนเพ่ือรองรับกำรติดตั้งพลงังำนแสงอำทิตยใ์นอนำคต 

2. ท ำคะแนนในหัวข้อ EA 4 กำรรับรองระบบปรับสภำวะอำกำศ (HVAC Start-Up 
Credentialing) จัดให้มีกำรอบรมหรือส่งทีมงำนให้ไปอบรมหรือเข้ำหลกัสูตรอบรมท่ีได้รับกำร
รับรองดำ้นคุณภำพจำกองคก์ร H-Quito 
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3. ท ำคะแนนในหัวข้อ EA 7 กำรติดตั้งฉนวน (Envelope Insulation) ติดตั้งฉนวนท่ี
ไดรั้บกำรรับรองตำมมำตรฐำน 2012 International Energy Conservation Code 

4. ท ำคะแนนในหัวข้อ EA 12 แสงสว่ำง (Lighting) จัดท ำแผนกำรหรือโครงกำร

ปรับเปล่ียนระบบแสงสว่ำงท่ีได้รับกำรรับรองฉลำก Energy Star รวมถึงติดตั้งระบบกำรท ำงำน
เซ็นเซอร์เพื่อใหร้ะบบท ำงำนขณะมีผูใ้ชง้ำน 

5. ท ำคะแนนในหัวข้อ EA 14 กำรใช้พลงังำนทดแทน (Renewable Energy) จัดท ำ
แผนงำนหรือโครงกำรออกแบบพ้ืนท่ีเพ่ือท่ีจะติดตั้งระบบไฟฟ้ำพลงังำนหมุนเวียนหรือพลงังำน
ทดแทน 
 
4.5  การศึกษาความเหมาะสมทางเศรษฐศาสตร์ 
 ในกำรท ำคะแนนเพ่ือให้ผ่ำนเกณฑ์ระดบัต่ำงๆนั้นจะตอ้งมีค่ำใชจ่้ำยเกิดข้ึน เน่ืองจำก
กำรเปล่ียนอุปกรณ์ไฟฟ้ำ เช่น เคร่ืองปรับอำกำศ เคร่ืองท ำน ้ ำอุ่น เป็นตน้ ทำงผูจ้ ัดท ำจึงมีควำม
เหมำะสมท่ีจะศึกษำควำมเหมำะสมทำงเศรษฐศำสตร์ ของแต่ละมำตรกำรเพื่อน ำไปเสนอต่อไปเพื่อ
ตดัสินใจ 
 โดยกำรคิดค ำนวณค่ำเฉล่ียของหน่วยไฟฟ้ำมำจำกมำจำกหน่วยไฟฟ้ำ ปี 2561 (KWh/y) 
หำรดว้ยค่ำใชจ่้ำยทำงไฟฟ้ำ(บำท) ดงัตำรำงท่ี 4.10 จะไดเ้ท่ำกบั  4.36   บำทต่อหน่วย 
 
ตารางที่ 4.9  ค่ำเฉล่ียกำรใชไ้ฟฟ้ำภำยในมหำวิทยำลยัธุรกิจบณัฑิตย ์ปี 2561 
 

เดือน หน่วยไฟฟ้า ค่าไฟฟ้า บาท/หน่วย 
มกรำคม 566,376 2,516,597.21 4.44 
กุมภำพนัธ ์ 643,286 2,809,855.32 4.37 
มีนำคม 776,386 3,331,846.48 4.29 
เมษำยน 660,223 2,966,865.55 4.49 
พฤษภำคม 529,275 2,355,812.66 4.45 
มิถุนำยน 659,309 2,876,679.34 4.36 
กรกฎำคม 627,359 2,679,418.11 4.27 
สิงหำคม 725,580 3,125,974.51 4.31 
กนัยำยน 770,930 3,302,220.10 4.28 
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ตารางที่ 4.9  (ต่อ) 
 

เดือน หน่วยไฟฟ้า ค่าไฟฟ้า บาท/หน่วย 
ตุลำคม 726,620 3,190,729.51 4.39 
พฤศจิกำยน 791,290 3,394,077.28 4.29 
ธนัวำคม 493,666 2,230,169.03 4.52 
รวม 7,970,300 34,780,245.10 4.36 

 
 มำตรกำรท่ี 1 ติดตั้งเคร่ืองป๊ัมน ้ ำร้อน (Water Heat Pump) 
 กำรติดตั้งเคร่ืองป๊ัมน ้ ำร้อนเพ่ือลดกำรใชพ้ลงังำนของอำคำรโรงแรมดีพีย ูเพลส จ  ำนวน 
4 เคร่ือง โดยคิดค่ำเฉล่ียกำรใชน้ ้ ำในอำคำรเฉล่ีย 495 𝑚3/y โดยเคร่ืองป๊ัมน ้ ำร้อนมีก  ำลงัขนำด 3.6 
kW รำคำ 120,000 บำท รวมค่ำด ำเนินกำรติดตั้ง 25% รำคำรวมเท่ำกบั 150,000 บำท ต่อเคร่ือง โดย 
1 เคร่ืองจะสำมำรถจ่ำยน ้ ำให้ห้องพกัในอำคำรได ้3 ห้อง ดงันั้นจะตอ้งติดตั้งทั้งหมด 8 เคร่ือง โดย
คิดระยะโครงกำรทั้งหมด 15 ปี ค่ำบ ำรุงรักษำ 10,000 บำทต่อปี กำรใชพ้ลงังำนไฟฟ้ำรวมเท่ำกับ  
120,707.46  kWh/y    ค่ำดชันีไฟฟ้ำรวมเท่ำกบั 66.21 kWh/𝑚2/y 
 
ตารางที่ 4.10  ลงทุนหวัขอ้ EA 1 ระบบกำรจ่ำยน ้ ำร้อนอยำ่งมีประสิทธิภำพ 
 
มาตรการที่ 1 ลงทุน(บาท) ค่าไฟฟ้าลดลงต่อปี 

จากแบบจ าลอง 
(kWh/y) 

ลดลงมูลค่า 
(บาท/ปี) 

ระยะเวลาคืนทุน 
(ปี) 

ติดตั้งเคร่ืองป๊ัม
น ้ ำร้อน 

1,200,000 94,692.54 
kWh/y 

412,859.47 2.90 
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ภาพที่ 4.56  เปรียบเทียบค่ำพลงังำนไฟฟ้ำก่อน-หลงั ติดตั้งเคร่ืองป๊ัมน ้ ำร้อน 
 
 มำตรกำรท่ี 2 ติดตั้งฟิลม์กรองแสง (Film) 
 กำรติดตั้งฟิลม์กรองแสงในพ้ืนท่ีกระจกทั้งหมด 331.57 ตร.ม. โดยคิดจำกจ ำนวนพ้ืนท่ี
กระจกโดยรอบของอำคำรโรงแรมดีพียู เพลส โดยติดตั้งฟิลม์กรองแสงชนิด เซรำมิกนำโนซูพลีม 
พร้อมติดตั้งรำคำ 45,000 บำท ต่อ 50 ตำรำงเมตร รวมคิดค่ำติดตั้งทั้งหมด 25% จะเท่ำกบั 56,250 
บำท ต่อ 50 ตำรำงเมตร หรือ 1,125 บำท/ตร.ม. โดยคิดระยะโครงกำรท่ี 15 ปี กำรใชพ้ลงังำนไฟฟ้ำ
รวม เท่ำกบั 210,731.62 kWh/y ค่ำดชันีกำรใชไ้ฟฟ้ำรวมเท่ำกบั 115.59   kWh/𝑚2/y 
 
ตารางที่ 4.11  ลงทุนหวัขอ้ EA 8 หนำ้ต่ำง (Windows)   
 
มาตรการที่ 2 ลงทุน(บาท) ค่าไฟฟ้าลดลงต่อปี 

จากแบบจ าลอง 
(kWh/y) 

ลดลงมูลค่า 
(บาท/ปี) 

ระยะเวลาคืนทุน 
(ปี) 

ติดตั้งฟิลม์กรอง
แสง 

373,016.25 4,668.38 
kWh/y 

20,354.13 เกินระยะเวลำ
โครงกำร 
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ภาพที่ 4.57  เปรียบเทียบค่ำพลงังำนไฟฟ้ำก่อน-หลงั ติดตั้งฟิลม์กรองแสง 
 
 มำตรกำรท่ี 3 ลงทุนเปล่ียนหลอดประหยดัพลงังำน (LED) 
เปล่ียนหลอดประหยดัพลังงำน (LED) โดยท ำกำรเปล่ียนหลอดทั้ งหมด 304 หลอด คิดระยะ
โครงกำรทั้งหมด 15 ปีและมีค่ำเปล่ียนอุปกรณ์ทุกๆ 2 ปี เท่ำกบั  21,040    บำท   ท ำกำรลงทุนมูลค่ำ  
48,800  บำท   ค่ำไฟฟ้ำลดลงเท่ำกบั   8,376.41  kWh/y หรือเท่ำกบั   36,521.15  บำทต่อปี มีระยะ
คืนทุนอยู่ท่ี 1.33   ปี   กำรใช้พลงังำนไฟฟ้ำรวมเท่ำกับ    207,023.59 kWh/y ค่ำดัชนีไฟฟ้ำรวม
เท่ำกบั 113.56   kWh/𝑚2/y 
 
ตารางที่ 4.12 ลงทุนหวัขอ้ EA 12 แสงสว่ำง (Lighting)   
 
มาตรการที่ 3 ลงทุน (บาท) ค่าไฟฟ้าลดลงต่อปี 

จากแบบจ าลอง 
(kWh/y) 

ลดลงมูลค่า 
(บาท/ปี) 

ระยะเวลาคืนทุน 
(ปี) 

เปล่ียนหลอด
ประหยดัพลงังำน 

48,800 8,376.41 
kWh/y 

36,521.15 1.33 
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ภาพที่ 4.58  เปรียบเทียบค่ำพลงังำนไฟฟ้ำก่อน-หลงั เปล่ียนหลอด LED 
 
 มำตรกำรท่ี 4 เปล่ียนเคร่ืองปรับอำกำศท่ีไม่ท ำลำยชั้นบรรยำกำศ (AC) 
 ลงทุนติดตั้ ง เค ร่ืองปรับอำกำศแบบอิน เวอร์เตอร์  จ  ำนวน  41 ชุด โดยคิดจำก
เคร่ืองปรับอำกำศทั้งหมดภำยในโรงแรมดีพีย ูเพลส ปี 2561   โดยเคร่ืองปรับอำกำศ 1 เคร่ือง พร้อม
รำคำติดตั้งรำคำ 39,400 บำท รวมค่ำติดตั้งและค่ำด ำเนินกำร 25% จะเท่ำกบั 49,250 บำทต่อชุด โดย
คิดระยะโครงกำรท่ี 15 ปีและมีค่ำบ ำรุงรักษำ 2,000 บำทหรือเท่ำกับ 82,000 บำทต่อปี กำรใช้
พลงังำนไฟฟ้ำรวมเท่ำกบั  211,025.54   kWh/y ค่ำดชันีไฟฟ้ำรวมเท่ำกบั 115.76  kWh/𝑚2/y 
  
ตารางที่  4.13  ลงทุนหัวข้อ EA 9 พ้ืนท่ีกำรระบำยควำมร้อนและอุปกรณ์ท ำควำมเย็น (Space 
Heating & Cooling Equipment)   
 

มาตรการที่ 4 ลงทุน(บาท) ค่าไฟฟ้าลดลงต่อปี 
จากแบบจ าลอง 

(kWh/y) 

ลดลงมูลค่า 
(บาท/ปี) 

ระยะเวลาคืนทุน 
(ปี) 

เปล่ียนเคร่ืองปรับเป็น
น ้ ำยำ R32 ชนิด 
อินเวอร์เตอร์ 

2,019,250 4,374.46 
kWh/y 

19,072.65 เกินระยะเวลำ
โครงกำร 
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ภาพที่ 4.59  เปรียบเทียบค่ำพลงังำนไฟฟ้ำก่อน-หลงั ติดตั้งเคร่ืองปรับอำกำศแบบอินเวอร์เตอร์ 
 
 มำตรกำรท่ี 5 น ำมำตรกำรท่ี 1 + มำตรกำรท่ี 2 (Water Heat Pump + Film) กำรใช้
พลงังำนไฟฟ้ำรวม เท่ำกบั  116,039.08  kWh/y ค่ำดชันีกำรใชไ้ฟฟ้ำรวมเท่ำกบั 63.65 kWh/𝑚2/y 
 มำตรกำรท่ี 6 น ำมำตรกำรท่ี 1 + มำตรกำรท่ี 3 (Water Heat Pump + LED) กำรใช้
พลงังำนไฟฟ้ำรวม เท่ำกบั 112,311.05  kWh/y ค่ำดชันีกำรใชไ้ฟฟ้ำรวมเท่ำกบั 61.62  kWh/𝑚2/y 
 มำตรกำรท่ี  7 น ำมำตรกำรท่ี  1 + มำตรกำรท่ี  4 (Water Heat Pump + AC) กำรใช้
พลงังำนไฟฟ้ำรวม เท่ำกบั 116,333.00  kWh/y ค่ำดชันีกำรใชไ้ฟฟ้ำรวมเท่ำกบั 63.81  kWh/𝑚2/y 
 มำตรกำรท่ี 8 น ำมำตรกำรท่ี 2 + มำตรกำรท่ี 3 (Film + LED) กำรใชพ้ลงังำนไฟฟ้ำรวม 
เท่ำกบั 202,355.31  kWh/y ค่ำดชันีกำรใชไ้ฟฟ้ำรวมเท่ำกบั 111  kWh/𝑚2/y 
 มำตรกำรท่ี 9 น ำมำตรกำรท่ี 2 + มำตรกำรท่ี 4 (Film + AC) กำรใชพ้ลงังำนไฟฟ้ำรวม 
เท่ำกบั 206,357.16  kWh/y ค่ำดชันีกำรใชไ้ฟฟ้ำรวมเท่ำกบั 113.20  kWh/𝑚2/y 
 มำตรกำรท่ี 10 น ำมำตรกำรท่ี 3 + มำตรกำรท่ี 4 (LED + AC) กำรใชพ้ลงังำนไฟฟ้ำรวม 
เท่ำกบั 206,649.13  kWh/y ค่ำดชันีกำรใชไ้ฟฟ้ำรวมเท่ำกบั 111.16  kWh/𝑚2/y 
 มำตรกำรท่ี 11 น ำมำตรกำรท่ี 1 + มำตรกำรท่ี 2 + มำตรกำรท่ี 3 (Water Heat Pump + 
Film + LED) กำรใชพ้ลงังำนไฟฟ้ำรวม เท่ำกบั 107,662.67  kWh/y ค่ำดชันีกำรใชไ้ฟฟ้ำรวมเท่ำกบั 
59.05  kWh/𝑚2/y 
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 มำตรกำรท่ี 12 น ำมำตรกำรท่ี 1 + มำตรกำรท่ี 2 + มำตรกำรท่ี 4 (Water Heat Pump + 
Film + AC) กำรใชพ้ลงังำนไฟฟ้ำรวม เท่ำกบั 111,664.62  kWh/y ค่ำดชันีกำรใชไ้ฟฟ้ำรวมเท่ำกบั 
61.25  kWh/𝑚2/y 
 มำตรกำรท่ี 13 น ำมำตรกำรท่ี 2 + มำตรกำรท่ี 3 + มำตรกำรท่ี 4 (Film + LED + AC) 
กำรใช้พลงังำนไฟฟ้ำรวม เท่ำกับ 197,980.75  kWh/y ค่ำดัชนีกำรใช้ไฟฟ้ำรวมเท่ำกับ 108.60  
kWh/𝑚2/y 
 มำตรกำรท่ี 14 น ำมำตรกำรท่ี 1 + มำตรกำรท่ี 2 + มำตรกำรท่ี 3 + มำตรกำรท่ี 4 (Water 
Heat Pump + Film + LED + AC) กำรใชพ้ลงังำนไฟฟ้ำรวม เท่ำกบั 103,288.21  kWh/y ค่ำดชันีกำร
ใชไ้ฟฟ้ำรวมเท่ำกบั 56.66  kWh/𝑚2/y 
 
ตารางที่ 4.14  สรุปผลกำรวิเครำะห์กำรลงทุนในแต่ละมำตรกำร 
 

มาตรการ ลงทุน 
(บาท) 

ค่าจาก
แบบจ าลอง 

ค่าไฟฟ้าลดลง
มูลค่า 
(บาท) 

ดัชนกีารใช้
ไฟฟ้ารวม 

(kWh/𝒎𝟐/y) 

ระยะคืนทุน 
(ปี) 

มำตรกำรท่ี 1 (Water Heat Pump) 1,200,000 94,692.54 412,859.47 66.21 2.90 
มำตรกำรท่ี 2 (Film) 373,016.25 4,668.38 20,354.13 115.59 18.32 
มำตรกำรท่ี 3 (LED) 48,800.00 8,376.41 36,521.15 113.56 1.33 
มำตรกำรท่ี 4 (AC) 2,019,250.00 4,374.46 19,072.65 115.76 105.87 
มำตรกำรท่ี 5 (1+2) 1,573,016.25 99,360.92 433,213.60 63.65 3.63 
มำตรกำรท่ี 6 (1+3) 1,248,800.00 103,068.95 449,380.62 61.62 2.77 
มำตรกำรท่ี 7 (1+4) 3,219,250.00 99,067.00 431,932.12 63.81   7.45 
มำตรกำรท่ี 8 (2+3) 421,816.25 13,044.79 56,875.28 111.00 7.41 
มำตรกำรท่ี 9 (2+4) 2,392,266.25 9,042.84 39,426.78 113.20 60.67 
มำตรกำรท่ี 10 (3+4) 2,068,050.00 12,750.87 55,593.80 111.16   37.19 
มำตรกำรท่ี 11 (1+2+3) 1,621,816.25 107,737.33 469,734.75 59.05 3.45 
มำตรกำรท่ี 12 (1+2+4) 3,592,266.25 103,735.38 452,286.25 61.25  7.94 
มำตรกำรท่ี 13 (2+3+4) 2,441,066.25 17,419.25 75,947.93 108.60 32.14 
มำตรกำรท่ี 14 (1+2+3+4) 3,641,066.25 112,111.79 488,807.40 56.66   7.44 
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 จำกตำรำงท่ี 4.15 จำกกำรสรุปผลกำรวิเครำะห์กำรลงทุนของมำตรกำรหลกั พบว่ำ
มำตรกำรท่ี 1 (Water Heat Pump) เป็นมำตรกำรท่ีใชเ้งินลงทุนท่ีไม่สูงมำกนักและเป็นมำตรกำรท่ี
ใหผ้ลตอบแทนกำรลงทุนท่ีเร็วและคุม้ค่ำ จึงเหมำะสมกบักำรลงทุนในมำตรกำรน้ีรองจำกมำตรกำร
ท่ี 3 
 มำตรกำรท่ี 2 (Film) เป็นมำตรกำรท่ีใช้เงินลงทุนท่ีต ่ำกว่ำมำตรกำรแรกแต่จำกกำร
วิเครำะห์ควำมเหมำะสมทำงเศรษฐศำสตร์พบว่ำผลตอบแทนนั้นใชเ้วลำนำนกว่ำมำตรกำรท่ี 1 
 มำตรกำรท่ี 3 (LED) เป็นมำตรกำรท่ีใช้เงินลงทุนท่ีน้อยท่ีสุดและผลตอบแทนนั้นใช้
เวลำเร็วกว่ำมำตรกำรท่ี 1 จึงเหมำะสมกบักำรลงทุนในอนัดบัแรก 
 มำตรกำรท่ี 4 (AC) เป็นมำตรกำรท่ีใชเ้งินลงทุนมำกท่ีสุดและผลตอบแทนใชเ้วลำนำน
ท่ีสุดและจะเห็นไดว้่ำมำตรกำรน้ีมีระยะเวลำผลตอบแทนท่ีเกินระยะเวลำโครงกำร จึงไม่เหมำะแก่
กำรลงทุนท่ีสุด 
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บทที่ 5 
สรุปผลการศึกษา 

 
5.1  สรุปผลการศึกษา 
 ในการศึกษาเพื่อท าการประเมินมาตรฐานอาคารเขียว (LEED) อาคารท่ีพกัอาศยัรวม 
โดยใชอ้าคารโรมแรมดีพีย ูเพลส มหาวิทยาลยัธุรกิจบณัฑิตย ์ระดบัการประเมินคะแนนอยู่ท่ี 34.5 
คะแนน ซ่ึงยงัไม่ผา่นระดบัท่ีจะไดรั้บการรับรองมาตรฐานอาคารเขียว (LEED) ก่อนการปรับปรุง
พบว่ามีหัวขอ้ของ EA และ EQ ท่ีไดค้ะแนนอยูท่ี่ 0 คะแนน เน่ืองจากว่าการประเมินในหัวขอ้น้ีไม่
สามารถผ่านการประเมินในหวัขอ้บงัคบัไดแ้มว้่าในหัวขอ้ยอ่ยจะไดค้ะนนหรือไม่ก็ตาม และจาก

การประเมินในหัวข้อ EA มีคะแนนท่ีได้น้อยท่ีสุดเน้ืองจากว่าเป็นหัวข้อท่ีประเมินจากการใช้
พลงังานในอาคาร ท าให้ผูว้ิจยัไดศ้ึกษาโดยการสร้างแบบจ าลองทางวิศวกรรมเพื่อศึกษาการใช้
พลงังานของอาคารโรงแรมดีพียู เพลส เพื่อท าการปรับปรุงและหามาตรการเพื่อท่ีจะลดการใช้
พลงังานในหัวขอ้น้ีอีกดว้ย จากการศึกษาพบว่าค่าพลงังานท่ีไดจ้ากการจ าลองโดยโปรแกรมทาง
วิศวกรรมนั้นไดมี้ค่าพลงังานท่ีใกลเ้คียงกบัค่าจากการวดัจริง โดยมีค่าความคลาดเคล่ือนการใช้

พลงังานในปี 2560 อยู่ท่ี 4.85% และในปี 2561 มีเปอร์เซ็นต์ความคลาดเคล่ือนอยู่ท่ี 4.97% เมื่อค่า
ความคลาดเคล่ือนจากการจ าลองการใชพ้ลงังานในโปรแกรมทางวิศวกรรมมาเปรียบเทียบจากค่าท่ี
เกิดจากการวดัของการใชพ้ลงังานในแต่ละเดือน จึงท าการก าหนดมาตรการเพื่อหามาตรการท่ีจะลด
การใชพ้ลงังานและศึกษาความคุม้ค่ากบัความเหมาะสมทางเศรษฐศาสตร์จะเห็นไดว้่าในมาตรการท่ี 
3 มีความเหมาะสมกบัการลงทุน เน่ืองจากใชเ้งินลงทุนท่ีน้อยท่ีสุดและมีผลตอบแทนของโครงการ
ในระยะเวลาท่ีสั้นถึงแมว้่าค่าดชันีการใชไ้ฟฟ้าจะนอ้ยกว่าบางมาตรการแต่จะเห็นไดว้า่มาตรการท่ี 3 

มีความคุม้ค่าและใชเ้งินลงทุนท่ีน้อยท่ีสุด โดยมาตรการท่ี 3 ใชเ้งินลงทุนประมาณ 48,800 บาท ค่า
ไฟฟ้าลดลงเท่ากับ   8,376.41  kWh/y หรือเท่ากับ   36,521.15  บาทต่อปี และมีผลตอบแทน
โครงการอยูท่ี่ 1.34 ปี นอกจากน้ีค่าดชันีการใชไ้ฟฟ้าอยูท่ี่ 113.56 kWh/𝑚2/y และมีการใชพ้ลงังาน
ไฟฟ้ารวมเท่ากบั 207,023.59 kWh/y การเปรียบเทียบค่าดชันีการใชไ้ฟฟ้าของแต่ละมาตรการของ
โรงแรมดีพียู เพลส มหาวิทยาลยัธุรกิจบัณฑิตย ์ซ่ึงจะเห็นได้ว่ามาตรท่ี 14 คือ มาตรการท่ี 1 + 
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มาตรการท่ี 2 + มาตรการท่ี 3 + มาตรการท่ี 4  (Water Heat Pump + Film + LED + AC) นั้นมีค่า
ดัชนีการใช้ไฟฟ้าท่ีน้อยท่ีสุด ค่าดัชนีการใช้ไฟฟ้าของมาตรการท่ี 14 คือ 56.66 kWh/𝑚2/y 
รองลงมาเป็นมาตรการท่ี 11 คือมาตรการท่ี 1 + มาตรการท่ี 2 + มาตรการท่ี 3 (Water Heat Pump + 

Film + LED) จะเห็นได้ว่ามีค่าดัชนีการใช้ไฟฟ้ารวมอยู่ท่ี 59.05  kWh/𝑚2/y และมาตรการท่ีใช้
พลงังานมากท่ีสุดนั้นคือมาตรการท่ี มาตรการท่ี 4 (AC) ซ่ึงมีค่าดชันีการใชพ้ลงังานไฟฟ้ารวมอยู่ท่ี 
115.76 kWh/𝑚2/y  

 

5.2  ข้อเสนอแนะในการศึกษาต่อไป 

 แนวทางศึกษาโดยใชแ้บบการประเมินมาตรฐานอาคารเขียว (LEED) ประเภทอาคารท่ี

พักอาศัยรวม โดยศึกษาจากโรงแรมดีพียู เพลส มหาวิทยาลัยธุรกิจบัณฑิตย์และศึกษาความ
เหมาะสมทางเศรษฐศาสตร์ จะเห็นได้ว่าในหมวดท่ี 4 พลงังานและบรรยากาศ ( Energy and 
Atmosphere ) นั้นมีค่าเกณฑท่ี์มากท่ีสุด แต่จากการศึกษาและประเมินมาตรฐานอาคารเขียว(LEED) 
นั้นมีหัวขอ้บงัคบัท่ีอาคารโรงแรมดีพีย ูเพลส ไม่สามารถผา่นเกณฑ์การประเมินเน่ืองจาก อาคารมี
อายกุารใชง้านท่ีนานและอุปกรณ์ไฟฟ้านั้นไม่มีฉลากประหยดัพลงังานรองรับ จึงท าใหไ้ม่สามารถ
ผ่านเกณฑ์การประเมินในหัวขอ้น้ีได้ เช่น อุปกรณ์ไฟฟ้าในอาคารไม่มีฉลากรองรับ Energy Star 

หรือ อาคารหลงัน้ีไม่มีการออกแบบเพ่ือรองรับพลงังานทดแทน จ าพวกแผงพลงังานแสงอาทิตย ์
เป็นตน้ แต่ยงัมีมาตรการท่ีสามารถประหยดัพลงังานและสามารถน าไปศึกษาต่อไปได ้ดงัน้ี 

- มาตรการออกแบบพ้ืนท่ีเพ่ือรองรับการติดตั้งพลงังานทดแทน เช่น แผงพลงังาน
แสงอาทิตย ์

- มาตรการออกแบบติดตั้งเคร่ืองใชไ้ฟฟ้าท่ีมีฉลาก Energy Star รองรับ 
- มาตรการติดตั้ง Meter เพื่อรองรับการจดับันทึกการใชพ้ลงังานในอาคารแบบ Real 

Time 
- มาตรการติดตั้ง LED และระบบการท างานอจัฉริยะ เช่น เมื่อไม่มีผูใ้ช้งานระบบไฟ

แสงสว่างจะไม่ท างานจนกระทัง่มีผูใ้ชบ้ริการเดินผ่านหรือเคล่ือนไหว ระบบจะท างานเปิด-ปิด 
ไฟฟ้าไดท้นัที 
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ภาคผนวก ก 
โปรแกรม Energy Plus + Open Studio 
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ภาคผนวก ก 
ความเป็นมาของโปรแกรม Energy Plus 

Energy Plus เป็นซอฟท์แวร์ช่วยในการเรียนการสอนและการท างานวิจัยของหลายๆ
สาขาวิชา เช่น วิศวกรรมศาสตร์ และสถาปัตยกรรม เป็นต้น โปรแกรม Energy Plus ถือว่าเป็น
ซอฟทแ์วร์ท่ีนิยมกนัมาก ส าหรับการจ าลองทางพลงังานและแสดงผลกราฟิกท่ีซบัซอ้น โดยเฉพาะ
อยา่งยิง่ผูท่ี้ท างานดา้นวิศวกรรมและสถาปัตยกรรม  

 เป็นโปรแกรมท่ีใช้ด้านการออกแบบจ าลองสองและสามมิ ติ  เพื่ อใช้ในงานด้าน
สถาปัตยกรรมและวิศวกรรม  โปรแกรมน้ีสามารถวิเคราะห์หาอตัราการใชพ้ลงังานของอาคาร
ทั้งหมด โดยโปรแกรมจะหาปริมาณการใชพ้ลงังานท่ีท าใหเ้กิดประสิทธิภาพสูงสุด ซ่ึงโปรแกรมจะ
สร้างสมมุติฐานการใชพ้ลงังานในอาคาร โดยวิเคราะห์ถึงสภาพอากาศของท่ีนั้นๆดว้ย โปรแกรมจะ
แสดงผลของพลงังานท่ีจ  าเป็นตอ้งใชเ้พื่อให้เกิดประสิทธิภาพสูงสุด และยงัแสดงผลกระทบต่อ

ส่ิงแวดลอ้ม เช่น ปริมาณคาร์บอนท่ีปล่อยจากอาคาร ฯลฯ 
 ส าหรับโปรแกรม Energy Plus ท่ีทางศูนยป์ระสานงานการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์
พลงังาน พฒันาข้ึนมาน้ีสามารถน าไปใชง้านไดห้ลายสายงาน เช่น วิศวกรรม สถาปัตยกรรม เป็น

ตน้ 
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ภาคผนวก ข 
ภาพแบบอาคาร ชนิด ขนาด ของอาคารโรงแรมดพียูี เพลส 
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ภาพที่ ข.1 แบบแปลนชั้น 1 อาคารโรงแรมดีพีย ูเพลส 

 

ภาพที่ ข.2 แบบแปลนชั้น 2 อาคารโรงแรมดีพีย ูเพลส 
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ภาพที่ ข.3 แบบแปลนชั้น 3 อาคารโรงแรมดีพีย ูเพลส 
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ภาคผนวก ค 
ข้อมูลการสร้างแบบจ าลองของอาคารโดยใช้ 
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Sketch Up + Energy Plus 

ภาพที่ ค.1 แบบอาคารโรงแรมดีพีย ูเพลส  

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ ค.2 แบบอาคารโรงแรมดีพีย ูเพลส (Construction) 
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ภาพที่ ค.3 แบบอาคารโรงแรมดีพีย ูเพลส (Space Type) 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ ค.4 แบบอาคารโรงแรมดีพีย ูเพลส (Thermal Zone) 

 

 

 

 

 

 

 

  

 



105 

ภาพที่ ค.5 แบบอาคารโรงแรมดีพีย ูเพลส (Building Story) 

 

 

 

 

 

  

ภาพที่ ค.6 รายละเอียดหนา้ Site 
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ภาพที่ ค.7 รายละเอียดหนา้ Schedule Sets 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ ค.8 รายละเอียดหนา้ Schedules 
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ภาพที่ ค.9 รายละเอียดหนา้ Cooling Schedules DPU office  

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ ค.10 รายละเอียดหนา้ Cooling Schedules DPU Lobby 
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ภาพที่ ค.11 รายละเอียดหนา้ Office Building Light 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ ค.12 รายละเอียดหนา้ Office Building Equipment 
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ภาพที่ ค.13 รายละเอียดหนา้ Construction Sets 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ ค.14 รายละเอียดหนา้ Electric Equipment 
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ภาพที่ ค.15 รายละเอียดหนา้ Space Type General 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ ค.16 รายละเอียดหนา้ Space Type Load 
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ภาพที่ ค.17 รายละเอียดหนา้ Thermal Zone (HVAC System) 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ ค.18 รายละเอียดหนา้ (HVAC System) 
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ภาพที่ ค.19 รายละเอียดหนา้ Run Simulation 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ ค.20 รายละเอียดหนา้ Result Summary 
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ภาคผนวก ง 
รายละเอยีดอุปกรณ์เคร่ืองใช้ไฟฟ้า 
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ภาพที่ ง.1 รายละเอียดแสดงตวัอยา่งเคร่ืองป๊ัมน ้ าร้อน  

 

 

 

 

 

 ท่ีมา : https://siamgreenengineer.com/product/sge-solar-hybrid-heat-pump/ 

ภาพที่ ง.2 รายละเอียดแสดงตวัอยา่งฟิลม์กรองแสง 

 

 

 

 

 

 ท่ีมา : https://www.emechonburi.com/film-for-sale/ 

 

 

 

https://siamgreenengineer.com/product/sge-solar-hybrid-heat-pump/
https://www.emechonburi.com/film-for-sale/
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ภาพที่ ง.3 รายละเอียดแสดงตวัอยา่งหลอดไฟ T8 

 

 

 

 

 

 

ท่ีมา : https://www.sangfi.com/product/ 

 
ภาพที่ ง.4 รายละเอียดแสดงตวัอยา่งหลอดไฟ LED 

 

 

 

 

  
 ท่ีมา : https://www.boonthavorn.com/lighting/bulbs/led-bulbs 
 

https://www.sangfi.com/product/
https://www.boonthavorn.com/lighting/bulbs/led-bulbs
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ภาพที่ ง.5 รายละเอียดแสดงตวัอยา่งเคร่ืองปรับอากาศ 

 

 

 

 

 

  
 ท่ีมา : https://www.topcoolair.com/ 

 

https://www.topcoolair.com/
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