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บทคัดยอ 

 
 สารนิพนธนี้มีวัตถุประสงคเพื่อท่ีจะสรางไอโอเอสแอพพลิเคชันเสิรชสเตจพรอบเพอร
ตี้ เปนไอโอเอสสําหรับการคนหาขอมูลท่ีราชพัสดุ จังหวัดกรุงเทพมหานคร ประเภทขอบเขตท่ีราช
พัสดุแบบท่ัวไป  แอพพลิเคชันดังกลาวเปนแอพพลิเคชันเกี่ยวกับการคนหาท่ีราชพัสดุท่ีใกล
ตําแหนงพิกัดของผูใชงาน และคนหาขอมูลจากรัศมี โดยใสเลขรัศมี ตามที่ผูใชตองการคนหา รัศมี
วัดระยะจากตําแหนงพิกัดปจจุบันของผูใช ผูใชสามารถทําการคนหาขอมูลที่ราชพัสดุจาก คําคนหา 
จังหวัด อําเภอ/เขต ตําบล/แขวง ซ่ึงแอพพลิเคชันนี้เปนการเพิ่มชองทางและการอํานวยความสะดวก
ในการเขาถึงขอมูลไดทันที 
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ABSTRACT 

 
 The objective of this individual study was to create IOS application search state 
property for the purpose of searching general data of state property in Bangkok nearby state 
property in elapsed  radius with user. The search engine will be activated by radius number  
radius from current position of user province district and sub-district. The advantage of the 
application was to facilitate the prompt access of state property data.   
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บทท่ี 1 
บทนํา 

 
1.1 ท่ีมาและความสําคัญของงาน 

ดวยกรมธนารักษมีภารกิจหลักภารกิจหนึ่ง ไดแก การบริหารจัดการท่ีราชพัสดุเพ่ือการ
ใหใชในสวนราชการ และการนําไปจัดประโยชนใหเชา ดังนั้น กรมธนารักษ จึงไดมีการจัดทํา
ระบบสารสนเทศภูมิศาสตรดานท่ีราชพัสดุ  มาต้ังแตปงบประมาณ 2546 จนถึงปจจุบัน โดยมีการ
ใหบริการสืบคนหาฐานขอมูลแผนท่ีในสวนท่ีเกี่ยวของกับผูใชประโยชนในท่ีราชพัสดุ รวมถึง
ขอมูลแผนท่ีดานผูเชาท่ีราชพัสดุท่ัวประเทศผานเครือขายภายในหนวยงานกรมธนารักษท่ัวประเทศ 
เพ่ือใชเปนเครื่องมือชวยในการบริหารงานท่ีราชพัสดุใหมีประสิทธิภาพแตในปจจุบันเทคโนโลยีได
มีสวนสําคัญกับการบริหารงานตามนโยบายของรัฐบาลมากย่ิงข้ึน ทําใหระบบสารสนเทศ
ภูมิศาสตรดานท่ีราชพัสดุจําเปนตองมีการพัฒนา ปรับปรุง และเปล่ียนแปลงการใหบริการแก
ผูใชงานท้ังภายในหนวยงานและหนวยงานภายนอก   รวมถึงประชาชนท่ีเปนผูเชาท่ีราชพัสดุและ
ผูสนใจฐานขอมูลท่ีราชพัสดุ ท่ีจะสามารถนําระบบดังกลาวไปใชใหเกิดประโยชนไดอยาง
เหมาะสม และยังเพิ่มความสะดวก รวดเร็ว ถูกตอง เพิ่มคุณภาพของงานท่ีราชพัสดุ ใหตอบสนอง
และนําไปประยุกตตอกิจกรรมตางๆ ไดดียิ่งข้ึน รวมถึงใหความสําคัญตอการใชงานของผูรับบริการ
ไดอยางท่ัวถึง ซ่ึงนอกเหนือจากการบริหารงานภายในหนวยงานแลว ยังตองมีการพัฒนาระบบงาน
ไปสูการใชงานเพ่ือใหสามารถคนหาและตอบโตกับระบบเทคโนโลยีไดงายข้ึน สะดวกข้ึน สามารถ
แสดงผลของระบบสารสนเทศภูมิศาสตรดานท่ีราชพัสดุไดบนโทรศัพทเคล่ือนท่ีแบบสมารทโฟน 
(Smart phone)ไดอีกทางหนึ่ง 

ดวยปจจุบันเทคโนโลยีดานสารสนเทศภูมิศาสตรไดมีการพัฒนาอยางตอเนื่องประกอบ
กับการตัดสินใจปญหาตางๆ ท่ีเกี่ยวของกับท่ีราชพัสดุมีความสลับซับซอนเพ่ิมมากข้ึน มีความ
จําเปนตองบูรณาการเทคโนโลยีระบบงานตางๆ เขาดวยกัน เพื่อใหระบบสารสนเทศภูมิศาสตรดาน
ท่ีราชพัสดุถูกนํามาใชเปนเคร่ืองมือท่ีมีประโยชนและสามารถนําไปประยุกตชวยเผยแพรให
ประชาชนและหนวยงานท่ีเกี่ยวของไดทราบถึงความสําคัญของท่ีราชพัสดุ 

ผูวิจัยซ่ึงเคยปฏิบัติหนาท่ีในกรมธนารักษ ตําแหนงนักวิชาการคอมพิวเตอร จึงมีความ
สนใจในการพัฒนาแอพพลิเคชันบนโทรศัพทไอโฟน เปนการเช่ือมโยงโทรศัพท กับ Apple Map 
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System ท่ีมีในบริการของโทรศัพทไอโฟน เพ่ือคนหาท่ีราชพัสดุท่ีใกลตําแหนงพิกัดของผูใชงาน 
และคนหาขอมูลจากรัศมี โดยใสเลขรัศมี ตามท่ีผูใชตองการคนหา รัศมีวัดระยะจากตําแหนงพิกัด
ปจจุบันของผูใช ผูใชสามารถทําการคนหาขอมูลท่ีราชพัสดุจาก คําคนหา จังหวัด อําเภอ/เขต ตําบล/
แขวง แอพพลิเคชันนี้ทําข้ึนเพื่อ เปนการเพิ่มชองทางและการอํานวยความสะดวกในการเขาถึง
ขอมูลท่ีราชพัสดุ  

 
1.2 วัตถุประสงคของการศึกษา 

1. เพื่อพัฒนาแอพพลิเคชันบนไอโฟน (iPhone) ใชในการคนหาที่ราชพัสดุ   
2. เพื่ออํานวยความสะดวกในการคนหาขอมูลท่ีราชพัสดุ 
3. เพื่อเปนการเพิ่มชองทางใหประชาชนผูใชงานเขาถึงขอมูลท่ีราชพัสดุเพิ่มมากข้ึน 
4.  เพื่อใหประชาชนผูใชงานสามารถทราบถึงตําแหนงท่ีตั้งของแปลงท่ีราชพัสดุ 

 
1.3 ประโยชนและผลท่ีคาดวาจะไดรับ 

1. ชวยใหผูใชงานประหยัดเวลาในการคนหาขอมูลท่ีราชพัสดุ   
2. ชวยเปนชองทางการเลือกใหกับผูใชงานเขาถึงขอมูล คนหาขอมูลท่ีราชพัสดุ 
3.  ชวยใหผูใชงานเดินทางไปยังแปลงท่ีราชพัสดุท่ีเปนจุดหมายปลายทางไดอยางแมนยํา 
 

1.4 ขอบเขตของการศึกษา/ขอตกลงเบื้องตนของการศึกษา 
1.  ขอมูลท่ีจัดเก็บในฐานขอมูล 

 1.1  ขอมูลทะเบียนท่ีราชพัสดุ 
 1.2  ขอมูลพิกัดเสนแวง (Longitude) ของท่ีราชพัสดุ 
 1.3  ขอมูลพิกัดเสนรุง (Latitude) ของท่ีราชพัสดุ 
 1.4  ขอมูลจังหวัด 
 1.5  ขอมูลอําเภอ/เขต 
 1.6  ขอมูลตําบล/แขวง 

2.  ความสามารถของระบบ 
2.1 มีระบบคนหาดวยแผนที่สามารถคนหาที่ราชพัสดุท่ีใกลตําแหนงผูใชงาน 
2.2 มีระบบคนหาขอมูลจากรัศมี โดยใสเลขรัศมี ตามท่ีผูใชตองการคนหา รัศมีวัดระยะ 

                   จากตําแหนงพิกัดปจจุบันของผูใช 
2.3 มีระบบคนหาดวยคําคนทะเบียนท่ีราชพัสดุ 
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2.4 มีระบบคนหาดวยจังหวัด, อําเภอ/เขต, ตําบล/แขวง 
2.5 มีระบบนําทางไปยังท่ีราชพัสดุท่ีผูใชตองการ 
2.6 ระบบคนหาโดยแผนท่ีจะมีการประมวลผลขอมูลตามตําแหนงของผูใชงาน  DPU
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บทท่ี 2 
วรรณกรรมและงานวจิัยที่เกี่ยวของ 

 
การจัดทําสารนิพนธคร้ังนี้มีวัตถุประสงคเพื่อการพัฒนาแอพพลิเคชันบนโทรศัพท       

ไอโฟนสําหรับการคนหาขอมูลท่ีราชพัสดุ ในสวนนี้ผูจัดทําจะกลาวถึงทฤษฎีแนวคิดท่ีเกี่ยวของใน
การดําเนินโครงการอันไดแก 

2.1  เคร่ืองมือในการพัฒนาแอพพลิเคชัน 
2.2  องคประกอบสําหรับการพัฒนาแอพพลิเคชัน 
2.3  ทางเลือกสําหรับการพัฒนาแอพพลิเคชัน 
2.4  ความหมายและขอมูลของที่ราชพัสดุ 
2.5  แอพพลิเคชันและงานวิจยัท่ีเกีย่วของ 
 

2.1 เคร่ืองมือในการพัฒนาแอพพลิเคชัน 
การพัฒนา  App  ท่ีใชงานบน  iOS devices (iPhone, iPad, iPod)  จะใชเคร่ืองมือ  (tool)  

สําหรับพัฒนา App (development tool)  ช่ือ Xcode และใชภาษา Objective-C เม่ือเราติดต้ัง  Xcode 
เรียบรอย ในเคร่ืองมือ Xcode จะมีตัวแปล (compiler) สําหรับภาษา Objective-C อยูแลว นอกจากนี้ 
Xcode ยังมีสวนประกอบที่ชวยในการพัฒนา App เชน หนาจอเขียนโปรแกรมภาษา Objective-C 
หนาจอสําหรับการออกแบบสวนติดตอกับผูใช หนาจอสําหรับการแสดงผลการทํางานของโปรแกรมท่ี
เลือกไดวาจะแสดงผลในรูปแบบของ iPhone หรือ iPad รวมท้ังยังมีสวนประกอบตางๆท่ีชวยใหการ
พัฒนา App มีความสะดวกเปนอยางมาก เราจึงเร่ิมพัฒนา App ไดเลยหลังจากท่ีติดต้ัง Xcode  

Mac OS และ iOS ระบบปฏิบัติ (Operating System หรือ OS) คือ OS คือระบบปฏิบัติการที่
เปนหัวใจสําคัญของ Mac ทุกเคร่ือง เพราะสรางข้ึนบนพ้ืนฐานระบบปฏิบัติการ UNIX อันแข็งแกรง จึง
ไดรับการออกแบบทางวิศวกรรมมาใหใชประโยชนจากส่ิงท่ีฮารดแวรทําไดอยางเต็มท่ี ท้ังยังผานการ
ดีไซนเพื่อใหสามารถใชงานไดงายในขณะเดียวกันก็มีรูปลักษณท่ีสวยงามนามอง โดยมาพรอมแอพอัน
นาท่ึงมากมายท่ีคุณจะตองช่ืนชอบและเปดใชในทุกๆ วัน และที่สําคัญยังจะชวยให Mac และอุปกรณ 
iOS ของคุณสามารถทํางานรวมกันไดอยางนาอัศจรรย (https://www.apple.com. 2558: ออนไลน)  สวน 
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iOS เปนระบบปฏิบัติการที่ใชสําหรับ iOS Devices เชน iPhone, iPad, หรือ iPod การพัฒนา App ทําได
โดยการเขียนโปรแกรมบนเครื่อง Mac ใชเคร่ืองมือ Xcode และใชภาษา Objective-C จากน้ันนํา
โปรแกรมที่เขียนเรียบรอยแลวไปใชงานบน iOS devices ในขณะท่ีทําการศึกษานี้เวอรช่ันลาสุดของ 
Mac OS คือ OSX  Mavericks และเวอรช่ันลาสุดของ iOS คือ 8.3 

 
2.2 องคประกอบสําหรับการพัฒนาแอพพลิเคชัน 

2.2.1 เคร่ือง Mac ท่ีติดตั้ง Xcode ซ่ึงเปนเคร่ืองมือ (Tool) ในการพัฒนาโปรแกรม โดย Xcode 
จะมีหนาจอสําหรับเขียนคําส่ังตางๆ หนาจอสําหรับ drag&drop เพ่ือออกแบบสวนติดตอกับผูใช 
และหนาจอจําลองผลการทํางานเรียกวา simulator สําหรับจําลองหนาจอ iPhone หรือ iPad ในการ
ทดสอบผลของการ run โปรแกรม ดั้งนั้นในการศึกษาการเขียนโปรแกรมสําหรับ iOS devices ใน
เบ้ืองตนนี้ จึงไมจําเปนตองมี iPhone หรือ iPad สําหรับทดสอบการทํางานของโปรแกรมท่ี
พัฒนาข้ึน เพราะ simulator จะสามารถจําลองการทํางานของ iPhone หรือ iPad ไดเกือบรอย
เปอรเซ็นต ยกเวนการทํางานบางอยางท่ีจะตองทดสอบดวย iPhone หรือ iPad เชนโปรแกรมท่ีตอง
ใชกลองถายรูป โปรแกรมท่ีเกี่ยวกับแผนท่ีเปนตน 

2.2.2 iOS devices เชน iPhone,iPad,iPod เพ่ือทดสอบการทํางานของโปรแกรมโดยเฉพาะ 
การทํางานเฉพาะอยางท่ีทดสอบดวย simulator ไมได  

2.2.3 รหัสสมาชิกนักพัฒนา iOS จากการสมัครเปนสมาชิกท่ี https://developer.apple.com 
รหัสสมาชิกนี้จะใชทดสอบโปรแกรมบน iPhone, iPad ,iPod ดั้งนั้นถาจะทดสอบโปรแกรมบน iOS 
devices จะตองใชรหัสสมาชิกนักพัฒนา iOS ดวย 
 
2.3 ทางเลือกสําหรับการพัฒนาแอพพลิเคชัน 

เม่ือเขียนโปรแกรมเพื่อสราง App เสร็จแลว ตองการจะทดสอบการทํางานบางอยางที่ไม
สามารถทดสอบไดโดย simulator เชนโปรแกรมเก่ียวกับกลองถายรูปหรือตองการจะนํา App ท่ีได
พัฒนาขึ้นไปใชงานจริง จะตองสมัครสมาชิกนักพัฒนา iOS เพื่อท่ีจะทดสอบโปรแกรมบนอุปกรณ
จริง โดยนําโปรแกรมลงในเคร่ือง iPhone , iPad หรือiPod ซ่ึงมีประเภทสมาชิก ดังนี้ 

2.3.1 สมาชิกแบบบุคคลเพื่อพัฒนา App สําหรับขายหรือแจกบน App Store การสมัคร
สมาชิกประเภทนี้จะเสียคาใชจายปละ 99 เหรียญสหรัฐ สมาชิกประเภทนี้จะมีสิทธ์ิท่ีสําคัญดังนี้ 

2.3.1.1 สามารถทดสอบโปรแกรมบน iPhone, iPad หรือ iPod ไดสูงสุดไมเกิน 99 เคร่ือง โดย
นับรวมเคร่ืองท้ังหมด เชน สามารถทดสอบ iPhone 40 เคร่ือง iPad 40 เคร่ือง และ iPod 19 เคร่ือง รวมเปน 
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99 เคร่ือง ถาตองการทดสอบมากกวานี้ตองสมัครสมาชิกอีกหนึ่งรหัส โปรดสังเกตวา จํากัดจํานวน
ตัวเคร่ืองท่ีใชในการทดสอบ  แตไมไดจํากัดจํานวนครั้งหรือจํานวนโปรแกรมท่ีจะทดสอบ 
  2.3.1.2 สามารถสง App ท่ีพัฒนาไปวางขายหรือแจกบน App Store ได ในกรณีท่ีวางขายจะ
ไดสวนแบงจากการขาย 70% ของราคาที่ตั้งไว (สัดสวนการแบงปนผลประโยชนสามารถดูรายละเอียด
อีกคร้ังท่ี  https://developer.apple.com ในกรณีท่ีอาจจะมีการเปล่ียนแปลงเง่ือนไข) 

2.3.1.3  สามารถใช forum และ ทรัพยากรในการพัฒนา App ได 
2.3.2 สมาชิกแบบบริษัท เพื่อพัฒนา App สําหรับขายหรือแจกบน App Store การสมัครสมาชิก

ประเภทนี้จะเสียคาใชจายปละ 99 เหรียญสหรัฐ สมาชิกประเภทนี้ จะมีสิทธ์ิเหมือนกับสมาชิกแบบ
บุคคลที่กลาวมาทุกประการ ตางกันแคเพียงการสมัครในรูปบริษัท 

2.3.3  สมาชิกแบบ Enterprise เพื่อพัฒนา App สําหรับใชงานภายในองคกร การสมัครสมาชิกประ 
เภทนี้ ตองสมัครในรูปบริษัทเทานั้น จะเสียคาใชจายปละ 299 เหรียญสหรัฐ สมาชิกประเภทนี้ มีสิทธ์ิท่ี
สําคัญดังนี้ 

2.3.3.1  สามารถทดสอบโปรแกรมบน iPhone , iPad หรือ iPod ได 
   2.3.3.2  สามารถติดต้ัง App ที่พัฒนาแลวใหแกอุปกรณ iPhone, iPad หรือ iPod ไดโดยท่ีไม
ตองสงไปท่ี App Store กลาวคือบริษัทท่ีสมัครสมาชิกประเภทน้ีจะสามารถติดต้ังเคร่ือง server เพื่อ
บริหารจัดการ App ไดเอง แต App ท่ีพัฒนาข้ึนตองใชเฉพาะภายในเคร่ือง (iOS devices) ขององคกร
เทานั้น โดยผูใชในองคกรสามารถ download เพื่อติดตั้ง App ไดเองจาก server ขององคกร 
  2.3.3.3  สามารถใช forum และ ทรัพยากรในการพัฒนา Appได 

สมาชิกแบบ Enterprise จะไมสามารถสง Appไปวางขายหรือแจกบน App Store ถาตองการ
วางขายหรือแจก App บน App Store จะตองสมัครสมาชิกแบบบริษัท เพื่อพัฒนา App สําหรับขาย หรือ 
แจกบน App Store อีกหนึ่งสมาชิก นั่นคือบริษัทจะสมัครสมาชิกสองรูปแบบพรอมกันได 

2.3.4 University License คือการเปนสมาชิกแบบ มหาวิทยาลัย เพื่อการเรียนการสอนในหลักสูตร
ท่ีเปดสอน การเปนสมาชิกแบบ University จะไมสามารถสง App ไปวางขายหรือแจกบน App Store 
และไมสามารถนํา App ท่ีพัฒนาข้ึนมาใชในเชิงธุรกิจได การสมัครสมาชิกประเภทนี้จะไมเสียคาใชจาย 
แตตองแสดงรายละเอียดหลักสูตรท่ีเปดสอน  และขอมูลเกี่ยวกับการดําเนินการสอน สมาชิกประเภทน้ี
จะมีสิทธ์ิท่ีสําคัญดังนี้ 

2.3.4.1 สามารถทดสอบโปรแกรมบน iPhone, iPad หรือ iPod สําหรับผูสอนและผูเรียนได 
  2.3.4.2 สามารถต้ัง server  เฉพาะในกลุม เพื่อแบงปน App ท่ีสรางข้ึนมา โดยมีวตัถุประสงค
สําหรับการเรียนการสอนเทานั้น ( My Spirit-Idea. 2556: ออนไลน) 
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2.4 ความหมายและขอมูลของท่ีราชพัสดุ 

2.4.1 ความหมายของท่ีราชพัสดุ คือ ตามพระราชบัญญัติท่ีราชพัสดุ พ.ศ. 2518 มาตรา 4 ได
นิยามความหมายของคําวาท่ีราชพัสดุไววา หมายถึง อสังหาริมทรัพยอันเปนทรัพยสินของแผนดิน
ทุกชนิด เวนแตสาธารณสมบัติของแผนดิน ดังตอไปนี้ (สํานักบริหารกลาง กรมธนารักษ. ม.ป.ป.: 
ออนไลน) 

2.4.1.1  ท่ีดินรกรางวางเปลาและท่ีดินซ่ึงมีผูเวนคืนหรือทอดท้ิง หรือกลับมาเปนของแผน  
ดินโดยประการอ่ืนตาม กฎหมายท่ีดิน 

2.4.1.2  อสังหาริมทรัพย สําหรับพลเมืองใชหรือสงวนไวเพื่อประโยชนของพลเมืองใช 
รวมกัน เปนตนวา ท่ีชายตล่ิง ทางนํ้า ทางหลวง ทะเลสาบ สวนอสังหาริมทรัพยของรัฐวิสาหกิจท่ี
เปนนิติบุคคล และขององคการปกครองทองถ่ินไมถือวาเปนท่ีราชพัสดุ 

2.4.2 การไดมาของท่ีราชพัสดุ 
2.4.2.1 ประกาศสงวนไวใชในราชการ 
2.4.2.2 ตกเปนของรัฐบาลเน่ืองจากคางชําระภาษีอากร 
2.4.2.3 รัฐบาลจัดซ้ือดวยเงินงบประมาณ 
2.4.2.4 โบราณสถาน กําแพงเมือง คูเมือง 
2.4.2.5 โดยคําพิพากษาของศาล 
2.4.2.6 ท่ีดินเหลือเศษจากการเวนคืนซ่ึงรัฐบาลตองจายเงินชดเชย 
2.4.2.7 โดยคําส่ังนายกรัฐมนตรีตามธรรมนูญการปกครอง 
2.4.2.8 เอกชนบริจาคใหทางราชการ 
2.4.2.9 โดยเขาครอบครองใชประโยชนในท่ีดินรกรางวางเปลา 

2.4.3 ผูถือกรรมสิทธ์ิท่ีราชพัสดุ 
2.4.3.1 กระทรวงการคลังเปนผูถือกรรมสิทธ์ิในท่ีราชพัสดุ ตามพระราชบัญญัต ิ          

ท่ีราชพัสดุ พ.ศ. 2518 มาตรา 5 การปกครองดูแลบํารุงรักษา 
2.4.3.2 กรมธนารักษเปนผูมีอํานาจหนาท่ีในการจัดการท่ี ราชพัสดุ ตามกฎกระทรวง 

และระเบียบซ่ึง ออกตามความในพระราชบัญญัติ ท่ีราชพัสดุ พ.ศ. 2518 
2.4.3.3 คณะกรรมการที่ราชพัสดุ เปนผูกําหนดนโยบาย หลักเกณฑ และวิธีการในการ

ปกครองดูแล บํารุงรักษา ใชและจัดหาประโยชนเกี่ยวกับท่ีราชพัสดุ 
2.4.4 วัตถุประสงคของท่ีราชพัสดุ คือ  ท่ีราชพัสดุมีไว เพื่อใชประโยชนในทางราชการ แตถาท่ี

ราช พัสดุแปลงใดไมไดใชประโยชนในทางราชการ หรือไมไดสงวนไว เพื่อประโยชนในราชการ
กรมธนารักษจะนํามาจัดหาประโยชน โดย การจัดใหเชาหรือโดยวิธีการจัดทําสัญญาตางตอบแทน
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อ่ืน นอกเหนือ จากการจัดใหเชาก็ได สําหรับการจัดหาประโยชนในลักษณะใดข้ึนอยู กับสภาพทํา
เลของท่ีราชพัสดุ โดยคํานึงถึงประโยชนสูงสุดทางดาน เศรษฐกิจ สังคม และส่ิงแวดลอมเปนสําคัญ 

2.4.5 การบริหารจัดการท่ีราชพัสดุ 
2.4.5.1 จุดมุงหมาย 

 กรมธนารักษเปนหนวยงานที่มีหนาท่ีปกครองดูแลและบํารุงรักษาที่ราชพัสดุ ในการ
บริหารจัดการท่ีราชพัสดุนั้น นอกจากจะใชเพื่อประโยชนของสวนราชการตาง ๆ ท่ีราชพัสดุ
บางสวนยังนําไปใชเพื่อจัดหาประโยชนนํารายไดเขารัฐอีกทางหน่ึง และหลังจากวิกฤตการณ
เศรษฐกิจป 2540 รัฐบาลทุกยุคไดพยายามแกไขปญหาดวย วิธีการตาง ๆ โดยเฉพาะอยางยิ่งการ
พึ่งพาการสงออกและการลงทุนจากตางประเทศ แตเม่ือเศรษฐกิจโลกตองตกอยูในภาวะถดถอย เชน
ในปจจุบัน ภาวะเศรษฐกิจของไทยก็จะยิ่งไดรับผลกระทบ ทําใหไมสามารถฟนตัวข้ึนมาไดอยาง
รวดเร็ว และเม่ือรัฐบาลนี้เขามาบริหารประเทศก็ไดประกาศใชนโยบายพึ่งพาตนเองหนึ่ง ใน
นโยบายท่ีรัฐบาลนํามาใชก็คือ การสรางเศรษฐกิจบนสินทรัพยท่ีมีอยู (Asset based Economy) 
กรมธนารักษเปนหนวยงานหนึ่งท่ีมีหนาท่ีดูแลท่ีราชพัสดุ ซ่ึงเปนสินทรัพยท่ีสามารถนํามาใชเปน
ฐานในการพัฒนาระบบเศรษฐกิจของประเทศ ไทยได กรมธนารักษจึงใชท่ีดินตอบสนองนโยบาย
ของรัฐโดยเรงกระตุนและฟนฟู เศรษฐกิจดวยการปรับร้ือระบบการจัดหาประโยชนท่ีราชพัสดุ โดย
เร่ิมจากการกําหนดวิสัยทัศน ภารกิจ กรอบความคิดข้ึนมาใหม เพื่อกําหนดยุทธศาสตรท่ีเหมาะสม
อันจะทําใหภารกิจใหมสามารถบรรลุตามเปา ประสงคได กรมธนารักษไดกําหนดเปาหมายของการ
บริหารที่ราชพัสดุโดยมุงประโยชนท้ังใน ระดับรากหญาและระดับมหภาค 4 ขอ คือ 

 1. เพื่อการกระจายความเจริญสูทองถ่ิน จากการที่มีท่ีราชพัสดุกระจายท่ัวประเทศ ยอม
ทําใหกรมธนารักษสามารถใชท่ีดิน เพื่อรองรับกลุมชุมชนในทุกระดับไดเปนอยางดี เชน ใน
ปจจุบันจังหวัดเชียงใหมและจังหวัดภูเก็ตมีศักยภาพสูงมากในฐานะท่ีเปนเมืองทองเท่ียว หาก
กรมธนารักษใชท่ีดินมาสนับสนุนการลงทุนสรางศูนยประชุมนานาชาติและโรงแรม เปนตน จะ
สงผลใหเกิดการจางงานเพ่ิมข้ึน นอกจากนั้นจะมีผลใหราคาคาใชจายในการทองเท่ียวโดยรวมตํ่า
กวาประเทศอ่ืน มีการไหลเขาของเม็ดเงินจากนักทองเที่ยวตางประเทศเพ่ิมข้ึน และสงผลดีตอ
อุตสาหกรรมตอเนื่องอ่ืนๆ อีกดวย ซ่ึงเปาหมายหลักก็คือประชาชนมีความเปนอยูในการดํารงชีวิตท่ี
ดีข้ึน 

 2.  เพื่อสรางความเขมแข็งของสังคมในระดับฐานราก เปนท่ีทราบกันดีวาปญหาฐาน
รากของสังคมไทยไดถูกท้ิงมานาน โดยขาดระบบปองกันทําใหสังคมไทยนับวันจะยิ่งเขาสูภาวะ
วิกฤต หากกรมธนารักษจะใชท่ีดิน เพื่อใหเปนท่ีทํากิจกรรมรวมกันของ สังคม เชน สวนสาธารณะ 
ตามแหลงชุมชนตาง ๆ ยอมถือไดวากรมธนารักษมีบทบาทสําคัญในการสนับสนุนและสรางความ
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เขมแขงใหกับสังคมไทยในระดับฐานราก หรือการจัดใหผูมีรายไดนอยเชาท่ีดินเพ่ืออยูอาศัย เปนตน 
ซ่ึงประโยชนท่ีไดรับมีคุณคาท่ีไมอาจจะประเมินราคาเปนตัวเงินได 

 3. เพ่ือสนับสนุนการผลิตและการลงทุน สวนหนึ่งของปญหาเศรษฐกิจของประเทศ
ตั้งแตอดีตจนถึงปจจุบันแกไขไดชามาก เพราะขาดการลงทุนของผูประกอบการ เนื่องจากตนทุน
ท่ีดินมีราคาสูงมาก หากกรมธนารักษสามารถนําท่ีดินมาเปนปจจัยสนับสนุนการประกอบธุรกิจได
หลากหลาย เชน การนําท่ีดินมาสรางศูนยกระจายสินคาจากโรงงาน ตลาด ศูนยการคา ทาเรือ ทารถ
โดยสาร เทากับวา กรมธนารักษสามารถใชท่ีดินสนองนโยบายรัฐบาล อันไดแก นโยบายสนับสนุน
อุตสาหกรรมขนาดกลางและขนาดยอม นโยบายหนึ่งตําบลหนึ่งผลิตภัณฑ และนโยบายกองทุน
หมูบาน ไดเปนอยางดี 

 4. เพ่ือสนับสนุนโครงสรางพ้ืนฐานโดยเหตุท่ีระบบสาธารณูปโภคเปนปจจัยสําคัญ
ท่ีสุดของการลงทุน ประเทศไทยจึงควรมีระบบสาธารณูปโภคท่ีดีและตอบสนองความตองการมาก
พอในราคาท่ีต่ํา อันมีผลตอตนทุนการผลิตของผูประกอบการเปนอยางดีซ่ึงเปนเปาหมายหนึ่งท่ี
กรมธนารักษสามารถนําท่ีดินมาใชประโยชน สนับสนุนความเจริญของโครงสรางพื้นฐานของ
ประเทศ เชน ถนน ไฟฟา ประปา โทรศัพท เปนตน 

2.4.5.2 แนวทางการดําเนินการบริหารจัดการท่ีราชพัสดุ 
                           1. การใชท่ีราชพัสดุในทางราชการ 

การใชท่ีราชพัสดุในทางราชการ คือใหกระทรวง ทบวง กรม องคการปกครองทองถ่ินหรือ
หนวยงานของรัฐ หรือองคกรอ่ืนของรัฐ ตาง ๆ ใชประโยชนเปนอาคารสถานท่ีราชการ เชน เปนท่ีตั้ง
ศูนยราชการ ท่ีทําการ ศาลากลางจังหวัด โรงเรียน โรงพยาบาล ท่ีวาการอําเภอ สถานีตํารวจ และใช
ราชการทหาร เปนตน ซ่ึงเม่ือสวนราชการ ใดตองการใชท่ีราชพัสดุก็สามารถดําเนินการขอใชท่ีราช
พัสดุจากกรมธนารักษได ท้ังนี้เพื่อเปนการประหยัดเงินงบประมาณแผนดินในการจัดซ้ือท่ีดินการขอใช
ท่ีราชพัสดุ ดําเนินการ ดังนี้ กระทรวง ทบวง กรมองคการปกครองทองถ่ิน หรือหนวยงานของรัฐ หรือ
องคกรอื่นของรัฐ ประสงคขอใช ท่ีราชพัสดุใหแจงการขอใช ดังนี้ 1) ท่ีราชพัสดุในกรุงเทพมหานครให
แจงและทําความตกลงกับกรมธนารักษ 2) ท่ีราชพัสดุในจังหวัดอ่ืนใหแจงการขอใชตอผูวาราชการ
จังหวัด เม่ือไดรับความยินยอมแลว ใหทําความตกลงกับกรมธนารักษ กรมธนารักษจะพิจารณาอนุญาต
ใหหนวยงานท่ีขอใชประโยชนในทางราชการในท่ีราชพัสดุตามท่ีจําเปน และสมควร ภายใน 30 วัน 
นับตั้งแตวันท่ีไดรับคําขอ ซ่ึงอาจขยายกําหนดเวลาออกไปอีกแตตองไมเกิน 90 วัน ถามีเหตุอันควร 
และถามีปญหาในการพิจารณาก็จะใหคณะกรรมการท่ีราชพัสดุ วินิจฉัยชี้ชาด หากท่ีราชพัสดุ ท่ีขอใชมี
สวนราชการครอบครองใชประโยชนอยูกอน ใหทําความตกลงกับสวนราชการท่ีครอบครองอยูกอน
แลวแจงการขอใชโดยแนบหนังสือยินยอมของสวนราชการไปดวย เม่ือปลูกสรางอาคารราชพัสดุใน
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ท่ีดินใหแจงให กรมธนารักษหรือสํานักกรมธนารักษพื้นท่ีท่ีมีอํานาจหนาท่ีเกี่ยวกับทะเบียนท่ีราชพัสดุ
นั้นตามแบบที่กรมธนารักษ กําหนด ภายใน 30 วัน นับแตวันท่ีปลูกสรางเสร็จเพื่อดําเนินการข้ึน
ทะเบียนท่ีราชพัสดุ 

           2. การใชท่ีราชพัสดุทางดานเศรษฐกิจ 
               1) เปนการพัฒนาท่ีราชพัสดุในเชิงพาณิชย เนนการบริหาร ทรัพยากรที่ราชพัสดุท่ี

มีอยูอยางจํากัดใหคุมคากับราคาของท่ีดิน และ เกิดประโยชนสูงสุดแกรัฐ อยางมีประสิทธิภาพ ท้ังใน
ดานเศรษฐกิจ สังคมและส่ิงแวดลอมควบคูกันไป โดยมีแนวทางในการดําเนินการดังนี้ ท่ีราชพัสดุท่ี
สวนราชการตาง ๆ ใชประโยชนในทางราชการ หากตั้งอยูในทําเลการคาท่ีไมเหมาะสมท่ีจะเปน สวน
ราชการใหกรมธนารักษนําท่ีราชพัสดุดังกลาวพัฒนาเปดประมูลหาผูลงทุนปลูกสรางอาคารยกรรมสิทธ์ิ
ให กระทรวงการคลัง โดยกรมธนารักษจะกําหนดเง่ือนไขใหผูประมูลจะตองจัดซ้ือท่ีดินยกใหแก
ราชการและสราง อาคารหรือส่ิงกอสรางตาง ๆ ตามความประสงคของสวนราชการนั้นในท่ีดินดังกลาว
พรอมกับเสนอใหเงินคา ธรรมเนียมจัดประโยชนแกทางราชการอีกจํานวนหนึ่ง โดยทางราชการจะให
สิทธิการเชาอาคารนานปในท่ีดินราช พัสดุท่ีเปดประมูล เปนการตอบแทนแกผูลงทุนผูประมูลได  2) ท่ี
ราชพัสดุท่ีกรมธนารักษจัดใหเชา เพื่ออยูอาศัยหรือประกอบการ เกษตร เม่ือสภาพทําเลเปล่ียนแปลงไป
ก็จะนํามาพิจารณา โดยใหสิทธิแก ผูเชาเดิมโดยกําหนดเง่ือนไขเชนเดียวกันกับขอ1 หรืออาจแตกตาง
กันไปตามความเหมาะสมและขอเท็จจริงในแตละแปลง การพิจารณาเกี่ยวกับ ท่ีราชพัสดุในดาน
เศรษฐกิจ นอกจากจะดําเนินการโดยวิธีการจัดใหเชา โดยไมตองประมูลและดวยวิธีการเปดประมูล
ดังกลาวขางตนแลว กรมธนารักษยังสามารถนําท่ีราชพัสดุไปจัดหาประโยชน โดยวิธีจัดทําสัญญาตาง
ตอบแทนอ่ืนนอกเหนือจากการจัดใหเชาได แตตองไดรับ อนุมัติจากรัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลัง 
ตามนัยขอ 23 แหงกฎกระทรวงวาดวยหลักเกณฑและวิธีการปกครอง ดูแล บํารุงรักษา ใช และจัดหา
ประโยชนเกี่ยวกับท่ีราชพัสดุ พ.ศ. 2545 ออกตามความในพระราชบัญญัติที่ราช พัสดุ พ.ศ. 2518  3) การ
ใชท่ีราชพัสดุทางดานสังคมและส่ิงแวดลอมท่ีราชพัสดุเปนอสังหาริมทรัพย ท่ีมีความสําคัญอยางยิ่งตอ
การบริหารราชการแผนดินของฝายบริหาร เพื่อใหบรรลุผลตามนโยบายทางดานเศรษฐกิจและสังคมท่ี
รัฐกําหนดข้ึน เพื่อสรางความเจริญกาวหนาใหแกประเทศชาติสําหรับการใชท่ีราชพัสดุทางดานสังคม
ตามนโยบายของรัฐแบงได ดังนี้  3.1)การพัฒนาทรัพยากรมนุษย และยกระดับคุณภาพชีวิต  3.1.1) การ
ขยายการศึกษาพื้นฐานท่ีราชพัสดุสนับสนุนกิจการของรัฐ โดยใชเปนท่ีตั้ง โรงเรียนมหาวิทยาลัยของรัฐ  
3.1.2) ยกระดับคุณภาพอนามัยของประชาชนใหดีข้ึนท่ีราชพัสดุสนับสนุนกิจการของรัฐโดยใชเปนท่ีตั้ง 
โรงพยาบาลของรัฐ  3.1.3) ยกระดับความเปนอยูของประชาชนใหดีข้ึนกรมธนารักษ รวมมือกับ การ
เคหะแหงชาติ จัดทําโครงการท่ีอยูอาศัย สําหรับผูมีรายไดนอย โดยใชพื้นท่ีท่ีราชพัสดุท่ีมีอยูท่ัวประเทศ 
จัดใหการเคหะแหงชาติเชาในอัตราต่ําสุด เพื่อใหการเคหะแหงชาตินําไปกอสรางท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมี
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รายไดนอยตอไป  3.1.4) การพัฒนาทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม โครงการจัดสราง
สวนสาธารณะ กรมธนารักษ กระทรวงการคลัง มีนโยบายสรางสวนสาธารณะท้ังขนาดใหญ และขนาด
เล็ก เพื่อสงเสริมคุณภาพชีวิต สุขภาพจิตของประชาชน ตลอดจนรักษาสภาพแวดลอมในชุมชนเมือง ดัง
ตัวอยางโครงการ ดังนี้  3.1.5) อุทยาน “เฉลิมกาญจนาภิเษก”  ตําบลบางศรีเมือง อําเภอเมือง จังหวัด
นนทบุรี และบนท่ีดินท่ีจัดหาสมทบเขาในพื้นท่ีโครงการฯ รวมเนื้อท่ีประมาณ 100 ไร เพื่อนอมเกลา ฯ 
ถวายในวโรกาสท่ีพระบาทสมเด็จพระเจาอยูหัว ฯ ทรงครองราชยเปนปท่ี 50 และเพื่อเปนการสนอง
พระราชดําริท่ีทรงมีพระราชประสงคใหจัดสรางสวนสาธารณะ สําหรับประชาชนใชพักผอนหยอนใจ
เพิ่มข้ึนเพื่อเปนแหลงรวมพันธุไมชายน้ําและพืชพันธุอ่ืน ๆ ใหสมบูรณเทาท่ีสภาพของพ้ืนท่ีจะอํานวย
และเปนแหลงท่ีอยูอาศัยของสัตวน้ํา(Waterscape)และสวนรูปแบบไทย (Thai Landscape)อันเปน
เอกลักษณของสวนแหงนี้เนื่องจากพื้นท่ีนี้มีสภาพน้ําท่ีอุดมสมบูรณตลอดป  3.1.6) อุทยาน “เบญจสิริ”  
ดวยคณะรัฐมนตรีมีมติเม่ือวันท่ี 19 ธันวาคม 2532 ใหกรมอุตุนิยมวิทยา ยายท่ีทํางานออกจากท่ีราชพัสดุ 
บริเวณถนนสุขุมวิท ไปสรางในท่ีแหงใหม และใหกระทรวงการคลัง โดยกรมธนารักษดําเนินการสราง
สวน สาธารณะ เพื่อนอมเหลาฯถวายในวโรกาสท่ีสมเด็จพระนางเจาสิริกิติ์พระบรมราชินีนาถ ทรงมี
พระชนพรรษา 60 พรรษา ในป พ.ศ. 2535 สวนเบญจสิริสรางอยูบนท่ีราชพัสดุบริเวณถนนสุขุมวิท เนื้อ
ท่ีประมาณ 30 ไร สวนแหงนี้เปรียบเสมือนโอเอซิสในทะเลทราย เนื่องจากยานสุขุมวิท ขาดแคลนท่ีโลง 
เพื่อการพักผอนหยอนใจ เปนสวนสาธารณะ ในระดับชุมชน (Community Park) ประเภทการใชสวน
ความถ่ีสูง ท่ีเอกลักษณสวนหน่ึงแสดงถึงการเฉลิมพระเกียรติโดยใหมีความเขียวขจีมากท่ีสุด ให
ประชาชนทุกวัยทุกระดับใชประโยชนมากท่ีสุด มีการ ควบคุมการเปด ปด มีการจัดระบบการสัญจรทั้ง
ในและนอกสวนสาธารณะ ซ่ึงใหความปลอดภัยมากท่ีสุด ภายในสวนประกอบดวย สวนพืชพันธุไม 
สวนหินประดับ น้ําพุกระโดด ประติมากรรมการดูแล และบํารุงรักษาสวนสาธารณะแหงนี้ เนื่องจาก
จะตองมีความพรอมในเร่ืองงบประมาณบุคลากร ตลอดจนวัสดุอุปกรณเกี่ยวกับการดูแล บํารุงรักษา ซ่ึง
กรมธนารักษเห็นวากรุงเทพมหานครมีความพรอม และไดนําแนวความคิดดังกลาวเสนอคณะ รัฐมนตรี
เพื่อพิจารณา เม่ือวันท่ี 12 กันยายน 2535 ซ่ึงคณะรัฐมนตรีเห็นชอบกรมธนารักษไดสงมอบ
สวนสาธารณะอุทยานเบญจสิริ ใหกรุงเทพมหานครรับไปดูแลต้ังแตวันท่ี4 พฤษภาคม 2536 เปนตนไป  
3.1.7) สวนสาธารณะ “เบญจกิติ”  คณะรัฐมนตรีไดมีมติเม่ือวันท่ี 28 พฤษภาคม 2539 เห็นชอบตามมติ
คณะรัฐมนตรีเม่ือวันท่ี 17 ตุลาคม 2538 อนุมัติในหลักการใหยายโรงงานผลิตยาสูบจากพื้นท่ีเดิมไป
กอสรางยังท่ีแหงใหม 2 แหงคือ โรงงานผลิตยาสูบ 6 ไปกอสรางบนท่ีดินราชพัสดุท่ีตําบลดอนฉิมพลี
อําเภอบางนํ้าเปรี้ยวจังหวัดฉะเชิงเทราและโรงงานยาสูบ 7 ไปกอสรางบนท่ีดินของโรงงานยาสูบท่ี 
ตําบลแมโจ อําเภอสันทราย จังหวัดเชียงใหม กระทรวงการคลังจึงไดกําหนดใหมีการพัฒนาพ้ืนท่ี
โรงงานยาสูบเดิมบริเวณคลองเตยใหเปนสวนสาธารณะขนาดใหญ เพื่อนอมเกลาฯ ถวายในวโรกาสท่ี 
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สมเด็จพระนางเจาพระบรมราชินีนาถ ทรงเจริญพระชนพรรษาครบ 5 รอบ และสมเด็จพระนางเจา
พระบรมราชินีนาถ ไดทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯ พระราชทานช่ือวา “เบญจกิติ” นอกจากน้ี
สวนสาธารณะแหงนี้ ยังเปนโครงการตามพระราชดําริในดาน  3.1.8) สนามกีฬา และสวนสาธารณะ 
กระทรวงกลาโหมไดสงมอบที่ราชพัสดุบริเวณแยกเกียกกาย ถนนทหาร เขตดุสิต กรุงเทพมหานคร เนื้อ
ท่ี 30 ไร 80 ตารางวา ซ่ึงเดิมใชประโยชนเปนโรงงานทอผาของกระทรวงกลาโหมใหแก
กระทรวงการคลังและกระทรวงการคลังไดสงมอบท่ีราชพัสดุดังกลาวใหแกกรุงเทพมหานครเพื่อนําไป
กอสรางสนามกีฬาและสวนสาธารณะ ตามโครงกาเฉลิมพระเกียรติพระบาทสมเด็จพระเจาอยูหัว ใน
วโรกาสพระราชพิธีเฉลิมพระชนมพรรษาครบ 6 รอบ 5 ธันวาคม 2542  3.1.9) โครงการกอสราง
สวนสาธารณะชุมชน กรมธนารักษไดสนับสนุนใหสวนราชการ และองคการปกครองทองถ่ินเพื่อใชท่ี
ราชพัสดุกอสรางสวนสาธารณะชุมชนท่ัวประเทศ  3.1.10) โครงการใชท่ีราชพัสดุเพื่อศาสนา กรมธนา
รักษไดอนุญาตใหใชท่ีราชพัสดุเพ่ือใชเปนท่ีประกอบศาสนกิจของทุกศาสนา เชน เปนท่ีตั้งวัด มัสยิด 
คริสตจักร  4) การพัฒนาท่ีราชพัสดุเพื่อสรางรายไดและเพ่ิมมูลคาทรัพยสินความเปนมาและเหตุผล
ความจําเปนตามท่ีรัฐบาลไดนํานโยบายการสรางเศรษฐกิจจากฐานสินทรัพยท่ีมีอยู (Asset Based 
Economy) มาใชในการบริหารประเทศนั้น กรมธนารักษเปนหนวยงานหนึ่งท่ีมีหนาท่ีปกครอง ดูแล 
บํารุงรักษา และบริหารการ ใชท่ีดินราชพัสดุ ซ่ึงเปนทรัพยสินท่ีมีคาอยางหนึ่งท่ีสามารถนํามาใชเปน
ฐานในการพัฒนาระบบเศรษฐกิจของประเทศได กรมธนารักษจึงไดตอบสนองนโยบายรัฐบาลดวยการ
ปรับระบบการจัดประโยชนท่ีราชพัสดุแนวใหม และจัดทําโครงการพัฒนาจัดประโยชนท่ีราชพัสดุเพื่อ
สรางรายไดและเพิ่มมูลคาทรัพยสินข้ึน  4.1) วัตถุประสงค   เพ่ือบริหารที่ราชพัสดุใหเกิดประโยชน
สูงสุดและเพื่อสรางรายไดเขารัฐเพิ่มข้ึน และเพ่ิมมูลคาทรัพยสิน  4.2) เปาหมาย  กําหนดแผนพัฒนาจัด
ประโยชนในท่ีราชพัสดุทั่วประเทศใหสามารถสรางรายไดเขารัฐ จํานวน 20,000 ลานบาท และสราง
มูลคาทรัพยสินเพิ่มข้ึน จํานวน 65,000 ลานบาท ภายในระยะเวลา 5 ปนับต้ังแต พ.ศ. 2545 โดยมีพื้นท่ี
ดําเนินการท่ัวประเทศตามโครงการพัฒนาท่ีราชพัสดุ 

2.4.6 โครงการสําคัญ 
        2.4.6.1 โครงการพัฒนาที่ราชพัสดุบริเวณสถานีขนสงหมอชิต ท่ีดินราชพัสดุเลข

ทะเบียน- เนื้อท่ีประมาณ 63–2-65 ไร ปจจุบันไดจัดใหกรุงเทพมหานคร เชาพื้นท่ีดานหลังบางสวน เนื้อ
ท่ี 40 ไร เพื่อสรางโรงจอดรถไฟฟาของบริษัทระบบขนสงมวลชนกรุงเทพ จํากัด (BTSC) สําหรับพื้นท่ี
ดานหนา 23 ไร จะเปดประมูลหาผูลงทุน เสนอโครงการพัฒนา ขณะน้ีอยูระหวางคัดเลือกท่ีปรึกษา เพื่อ
ทําการศึกษาวิเคราะหความเปนไปได ตาม พระราชบัญญัติ วาดวยการใหเอกชนเขารวมงานหรือ
ดําเนินการ ในกิจการของรัฐ พ.ศ. 2535 
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        2.4.6.2 โครงการพัฒนาท่ีราชพัสดุบริเวณวงดุริยางคทหารอากาศ ท่ีดินราชพัสดุแปลง
หมายเลขทะเบียน ท่ี กท. 120594-120598 แขวงทุงมหาเมฆเขตสาธร กรุงเทพมหานคร เนื้อที่ประมาณ 
17-0-35 ไร กรมธนารักษไดมอบหมายใหกองทัพอากาศเปนผูดําเนินการเปดประมูลโครงการพัฒนา 
บริษัท ธนายง จํากัด(มหาชน) เปนผูประมูลไดโดยเสนอโครงการกอสรางอาคารยกกรรมสิทธ์ิให 
กระทรวงการคลัง เปนอาคารชุดพักอาศัย 9 ช้ัน จํานวน 8 อาคาร มูลคาประมาณ 569,382,180 บาท 
ขณะนี้อยูระหวางการพิจารณาทบทวนสัญญา ของกรมธนารักษ 

        2.4.6.3 โครงการพัฒนาท่ีราชพัสดุบริเวณตรอกโรงภาษีรอยชักสาม ท่ีดินราชพัสดุ 
แปลงหมายเขทะเบียนท่ี กท 043314 ถนนเจริญกรุง 36 เขตบางรักกรุงเทพมหานคร เนื้อที่ 5-0-60 ไร 
พรอมส่ิงปลูกสราง อยูระหวางนําเสนอการศึกษาความเปนไปไดโครงการตอคณะรัฐมนตรีเพื่อใหความ
เห็นชอบในหลักการ 

 2.4.6.4 โครงการพัฒนาที่ราชพัสดุบริเวณสถาบันการบินพลเรือน ท่ีราชพัสดุแปลง
หมายเลขทะเบียน ท่ี กท. 28ว486 และ กท 283893 ถนนพหลโยธิน แขวงลาดยาว เขตจตุจักร 
กรุงเทพมหานคร เนื้อท่ีประมาณ 27-1-90 ไร กรมธนารักษขอใหกรมการบินพาณิชย(กรมการขนสงทาง
อากาศ) และสถาบันการบินพลเรือน สงคืนท่ีดินเพื่อนํามาพัฒนา โดยจะกําหนดเงื่อนไขชดเชย อาคาร
ส่ิงปลูกสรางให อยูระหวางการพิจารณาจัดทํารายละเอียดและ คาใชจายในการโยกยาย จากกรมการ
ขนสงทางอากาศ 

        2.4.6.5 โครงการพัฒนาที่ราชพัสดุแปลง ซอยพิพัฒน 2 ท่ีดินราชพัสดุแปลงหมายเลข
ทะเบียนท่ี กท.0423ว8 แขวงสีลม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร เนื้อท่ีประมาณ 12-2-08 ไร มีผูเชาเดิม 
107 ราย อยูระหวางเจรจาขอซ้ือท่ีดินจากเอกชน เพื่อขยายทางเขา-ออก และศึกษาความเปนไปไดของ
โครงการ 

        2.4.6.6 โครงการบริหารศูนยการประชุมแหงชาติสิริกิติ์ ท่ีดินราชพัสดุแปลงหมายเลข
ทะเบียนท่ี กท. ว24431 แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร เนื้อท่ี 53-ว-15 ตารางวา พรอม
อาคารศูนยประชุม บริษัท เอ็น.ซี ซี แมนเนจเมนท แอนด ดีเวลลอปเมนท จํากัด ไดรับคัดเลือกให
บริหารและดําเนินกิจการศูนยการประชุม ขณะนี้อยูระหวางการดําเนินการขออนุญาตปลูกสรางในสวน
ขยาย เพื่อกอสรางเปนโรงแรม อาคารพาณิชยและลานจอดรถ 

        2.4.6.7 โครงการใชประโยชนท่ีราชพัสดุบริเวณโรงกษาปณ ถนนประดิพัทธ ท่ีดินราช
พัสดุแปลงหมายเลขทะเบียนท่ี (บริเวณท่ีตั้งโรงงานผลิตเหรียญกษาปณเดิม) กรมธนารักษ อนุญาติให
สํานักงานเลขาธิการสภาผูแทนราษฎร ใชประโยชนอาคารในพ้ืนท่ีบริเวณโรงกษาปณ เนื้อท่ี 9-3-74 ไร 
เปนสถานท่ีทําการของหนวยงานเปนการช่ัวคราว ขณะนี้อยูระหวางดําเนินการปรับปรุง 

DPU
DPU



14 
 

        2.4.6.8 โครงการกอสรางศูนยราชการกรุงเทพมหานคร ถนนแจงวัฒนะ ท่ีดินราชพัสดุ 
บริเวณที่การส่ือสารแหงประเทศไทย และกรมทางหลวงใชประโยชน ถนนแจงวัฒนะ จังหวัดนนทบุรี 
เนื้อที่ประมาณ 450 ไร กรมธนารักษไดขอคืนท่ีราชพัสดุจากหนวยงานดังกลาวมาจัดทําเปน โครงการ
ศูนยราชการลักษณะโครงการเปนอาคารสูงรวม 44 อาคาร เพื่อใหสวนราชการท่ีมีความจําเปนใช
ประโยชนซ่ึงไดรับความเห็นชอบจากคณะรัฐมนตรี                 

        2.4.6.9 โครงการกอสรางสวนสาธารณะ “เบญจกิติ”  ท่ีดินโรงงานยาสูบ เนื้อท่ีประมาณ 
400 ไร คณะรัฐมนตรีไดมีมติเห็นเม่ือวันท่ี 24 ธันวาคม 2534 เห็นชอบในหลักการใหยายโรงงานยาสูบ
ท้ังหมดไปสวนภูมิภาค และใหพัฒนาพื้นท่ีเดิมของโรงงานยาสูบเปนสวนสาธารณะ ขณะท่ีกรมธนา
รักษไดวาจางใหกองทัพบกเปนผูดําเนินการ 

        2.4.6.10 โครงการกอสรางศูนยประชุมและแสดงสินคานานาชาติ จังหวัดเชียงใหม 
ท่ีดินท่ีราชพัสดุแปลงหมายเลขทะเบียนท่ี ชม. 1745 ตําบลชางเผือก อําเภอเมือง จังหวัด

เชียงใหม เนื้อท่ีประมาณ 400 ไร การดําเนินการขณะนี้อยูระหวางการศึกษาความเปนไปได และการ
สงคืนท่ีดินของกองทัพบก 

2.4.7 โครงการตามนโยบายของรัฐ  
        2.4.7.1 โครงการ “ยุทธศาสตรการปฏิรูปการบริหารจัดการสินทรัพยภาครัฐ” รัฐบาล

ออสเตรเลีย ไดใหความชวยเหลือ ทางวิชาการตอกรมธนารักษในโครงการ “ยุทธศาสตรการปฏิรูปการ
บริหารจัดการสินทรัพยภาครัฐ”  ผานทางสํานักงานโครงการเสริมสรางขีดความสามารถของหนวยงาน
ไทย-ออสเตรเลีย 

        2.4.7.2 โครงการแปลงสินทรัพยเปนทุน  เพ่ือใหมีการใชประโยชนจากสิทธิใน
สินทรัพยท่ีมีอยูในประเทศใหกอเกิดเปนทุน โดยมีเปาหมายสําคัญท่ีจะกระตุนใหเกิดการสรางโอกาส 
แกประชาชน 

        2.4.7.3 โครงการพัฒนาท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย  มติคณะรัฐมนตรี เม่ือวันท่ี  
14 มกราคม 2546 เห็นชอบโครงการแกไขปญหาท่ีอยูอาศัย ผูมีรายไดนอย “โครงการบานเอ้ืออาทร” 
และโครงการพัฒนาความม่ันคงท่ีอยูอาศัยคนจนในชุมชนแออัด “โครงการบานม่ันคง” 

        2.4.7.4 โครงการ “รัฐเอ้ือราษฎร”  โครงการ “รัฐเอ้ือราษฎร”  เปนโครงการท่ีกรมธนา
รักษจัดทําข้ึนโดยมีวัตถุประสงคในการนําท่ีดินราชพัสดุมาใชเพ่ือตอบสนองนโยบายของรัฐบาล
เกี่ยวกับการใชท่ีดินของรัฐเพื่อแกไขปญหาความยากจนแบบบูรณาการ นโยบายบานเอ้ืออาทร นโยบาย
บานมั่นคง และนโยบายแปลงสินทรัพยเปนทุน 
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2.5  แอพพลิเคชันและงานวิจัยท่ีเก่ียวของ 

นางเสาวลักษณ แกวกําเนิด  นางสาวกัลยา อุดมวิทิต  และนางสาวปณิตา ลํ่าซํา  (2556) 
งานวิจัยเร่ืองการพัฒนาซอฟตแวรประยุกตบนอุปกรณเคล่ือนท่ี ไดกลาวไววาปจจุบันอุปกรณ
เคล่ือนท่ี เชน โทรศัพทเคล่ือนท่ี สมารทโฟน (Smart Phone) แท็บเล็ต อุปกรณนําทางผานดาวเทียม 
และเครื่องอานหนังสืออิเล็กทรอนิกส ไดเขามามีบทบาทอยางมากในการใชชีวิตประจําวันเพื่อ
สนองตอบความตองการใช งานทุกที่ทุกเวลาของผูใช โดยเฉพาะเทคโนโลยีส่ือสารไรสายความเร็ว
สูง ทําใหนักพัฒนาโปรแกรมสนใจและพัฒนาซอฟตแวรประยุกตบนอุปกรณเคล่ือนท่ี (Mobile 
Application) เพ่ือตอบสนองความตองการใชงานอุปกรณเคล่ือนท่ีท่ีแตกตางกันของผูใช บริการ 
และตอบสนองความตองการใชงานแอพพลิเคช่ันท่ีมีความหลากหลายยิ่งข้ึนโดยเฉพาะเทคโนโลยี
ส่ือสารไรสายความเร็วสูง ทําใหนักพัฒนาโปรแกรมสนใจและพัฒนาซอฟตแวรประยุกตบน
อุปกรณเคล่ือนท่ี (Mobile Application) เพื่อตอบสนองความตองการใชงานอุปกรณเคล่ือนท่ีท่ี
แตกตางกันของผูใช บริการ และตอบสนองความตองการใชงานแอพพลิเคช่ันท่ีมีความหลากหลาย
ยิ่งข้ึนจากผลการสํารวจกลุมผูใชอินเทอรเน็ตในประเทศไทย ป 2553 (เนคเทค, 2553) พบวา มี
จํานวน 5,880 คนท่ีเคยใช Mobile Application จากจํานวนผูตอบแบบสอบถามท้ังหมด 14,067 คน 
โดยปจจัยท่ีทําใหใช Mobile Application อันดับท่ี 1 คือ Mobile Application นั้นไดรับการติดต้ังอยู
ในอุปกรณอยูแลว (รอยละ 31.3) รองลงมาไดแก เพิ่มประสิทธิภาพในการใชงานอุปกรณ (รอยละ 
21.4) เพื่อความสะดวกและความบันเทิง (รอยละ 15.2) และจําเปนตอการทํางานและการใช
ชีวิตประจําวัน (รอยละ 14.1) เปนตน เม่ือสอบถามถึงความตองการใชงานMobile Application 
ผูตอบแบบสอบถามสวนใหญ (รอยละ 24.2) ตองการใช Mobile Applications เพื่อตอบสนองการ
ใชงานดานสังคมออนไลน รองลงมาไดแก เพ่ือเพิ่มประสิทธิภาพการทํางานของอุปกรณเคล่ือนท่ี 
(รอยละ 19.2) เพื่อตอบสนองความตองการติดตามขาวสารประจําวัน (รอยละ 17.3) เปนตน  

ประเภทของซอฟตแวรประยุกตบนอุปกรณเคล่ือนท่ี (Mobile Application) ในการ
สํารวจครั้งนี้แบงออกเปน 5 ประเภท ไดแก แอพพลิเคช่ันเพื่อการส่ือสาร (Communication 
Application), แอพพลิเคช่ันเพื่อรองรับการใชงานมัลติมีเดีย (Multimedia Application), 
แอพพลิเคช่ันเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพการทํางาน (Productivity Application), แอพพลิเคช่ันเพื่อการ
ทองเท่ียว (Travel Application) และแอพพลิเคช่ันเพื่อเพิ่มประโยชนใชสอย (Utility Application) 
จากผลการสํารวจพบวา ความนิยมในการใชงานแตละประเภทใกลเคียงกัน โดยแอพพลิเคช่ันเพื่อ
การส่ือสารมีผูใชงานมากท่ีสุด (รอยละ 44.2) รองลงมาไดแก แอพพลิเคช่ันทางดานมัลติมีเดีย (รอย
ละ 42.1) และแอพพลิเคช่ันเพื่อเพ่ิมประสิทธิภาพการทํางาน (รอยละ 31.8) ตามลําดับ 
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จากผลการสํารวจดังกลาว ทําใหเห็นวา Mobile Applicationเปนอุตสาหกรรมท่ีเกิดและ
เติบโตข้ึนพรอมๆ กับจํานวนผูใชอุปกรณเคล่ือนท่ีท่ีเพิ่มมากข้ึนอยางตอเนื่อง ซ่ึงบริการของMobile 
Application นั้นก็เพ่ือชวยตอบสนองความตองการของมนุษยในการเขาถึงขอมูลขาวสาร เนื้อหา
สาระที่หลากหลายรูปแบบอยางไรขีดจํากัดดานสถานท่ีและเวลา 

สุชาดา  พลาชัยภิรมยศิล (บทคัดยอ : 2554) งานวิจัยเร่ือง แนวโนมการใชงานโมบายแอพ
พลิเคชัน   โดยแนวโนมการใชงาน Mobile Devices อยางสมารทโฟนเพ่ิมข้ึนอยางกาวกระโดดในชวง
ไมกี่ปท่ีผานมา ซ่ึงเปนผลมาจากการพัฒนา Mobile Application และเทคโนโลยีของตัวเคร่ืองโทรศัพท
จากคายผูผลิตโทรศัพทโดยเฉพาะการพัฒนาตอยอดแอพพลิเคชันบนอุปกรณเคล่ือนท่ีของบริษัทตางๆ
ท่ีแขงขันกันเพื่อชิงความเปนหนึ่งในตลาดดาน Mobile Application ซ่ึงการพัฒนาแอพพลิเคชันแบงเปน
การพัฒนาแอพพลิเคชันระบบ (Operation System) และแอพพลิเคชันซอฟตแวรท่ีตอบสนองการใชงาน
บนอุปกรณและดวยแอพพลิเคชันท่ีเพิ่มข้ึนและมีประสิทธิภาพมากข้ึนทําใหผูใชอุปกรณเคล่ือนท่ีมี
แนวโนมใชโปรแกรมตางๆเพื่อตอบสนองกิจกรรมในชีวิตประจําวันไดแก ทําธุรกรรมทางการเงิน 
เช่ือมตอและสืบคนขอมูลบนเครือขายอินเทอรเน็ต  ชมภาพยนตร  ฟงเพลงหรือแมแตการเลนเกม       
ซ่ึงมีท้ังออนไลนและออฟไลน  ดวยอัตราการขยายตัวดานการใชงานอุปกรณเคล่ือนท่ี  ทําใหบริษัท   
ช้ันนําดานโทรศัพทมือถือหลายแหงหันมาใหความสําคัญกับการพัฒนาโปรแกรมบนโทรศัพทมือถือ
โดยเช่ือวาจะมีอัตราการดาวนโหลดเพ่ือใชงานท่ีเติบโตอยางเห็นไดชัด 

 วงหทัย ตันชีวะวงศ (2555) งานวิจัยเร่ือง ปจจัยท่ีมีผลตอการใชโมบายแอพพลิเคชันบน
สมารทโฟนและแท็บเล็ต โดยการใชสมารทโฟนและแท็บเล็ตไมสัมพันธกับสภาพทางเศรษฐกิจของ
ผูใช ถึงแมจะมีสมารทโฟนหรือแท็บเล็ตราคาถูกใหเลือกซ้ือใชงาน แตกลับนิยมใชเคร่ืองมือส่ือสาร
ราคาแพงอยางบริษัท Apple และ Samsung ผูใชแอพพลิเคชันบนสมารทโฟนและแท็บเล็ตสวนใหญ
สามารถระบุช่ือแอพพลิเคชันท่ีเปดรับขอมูลเปนประจําได แอพพลิเคชันท่ีนิยมใชคือ แอพพลิเคชัน
แบบสังคมออนไลน(Social Networking&Social Media) ใชแอพพลิเคชันของส่ือมวลชนเพื่อเปดรับ
ขอมูลขาวสารมากเปนอันดับสอง และใชโมบายเว็บบราวเซอรเพื่อเขาเครือขายอินเตอรเน็ตเปนอันดับ
สาม 

นอกเหนือจากงานวิจัยแลวปจจุบันยังมีแอพพลิเคชันท่ีเกี่ยวของกับการคนหาสถานท่ีตางๆ
และมีคุณสมบัติและฟงกชันการทํางานดังจะกลาวพอสังเขป (App Store,2558) ดังนี้ 

REAssess ประเภท  Productivity เม่ือ 01 ต.ค. 2013 เวอรชัน 1.0.2  ขนาด  155 KB ภาษาไทย
และภาษาอังกฤษ พัฒนาโดย Ecartstudio Co., Ltd. เปนแอพพลิเคชันเผยแพรขอมูลราคาประเมิน
อสังหาริมทรัพยผานโทรศัพทมือถือ คุณสมบัติหลัก สามารถใชคนหาราคาประเมินท่ีดิน คนหาขอมูล
และแสดงขอมูล เปรียบเทียบราคาประเมินท่ีดินยอนหลังได 
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AroundMe แอพพลิเคชันจากตางประเทศประเภท  Lifestyle อัพเดทเม่ือ 11 เม.ย. 2013  
เวอรชัน 8.2.0 ขนาด 19.7 MB ภาษาอังกฤษ พัฒนาโดย Flying Code Ltd มีใหเลือกหลายภาษาคือ 
English, Chinese, French, German, Italian, Japanese, Korean, Portuguese, Russian, Spanish,Tradtional 
Chinese คุณสมบัติหลัก สามารถชวยคนหาสถานท่ีท่ีอยูใกลท่ีสุดเชน รานอาหาร ธนาคาร สถานีบริการ
น้ํามัน สถานีบริการแกส สถานีบริการรถแท็กซ่ีซุปเปอรมารเก็ต สถานบันเทิง รานกาแฟ โรงภาพยนตร 
โรงพยาบาล โรงแรม  และท่ีเดนสุดคือบริการเสริมท่ีมีคุณลักษณะความเปนจริงและใหทิศทาง GPS ท่ี
ขับเคล่ือนไปยังปลายทางท่ีผูใชเลือก จากการทดลองใชงานพบขอดีของแอพพลิเคชันคือ มีหลายภาษา
และมีขอมูลใหเลือกใชหลากหลาย สวนขอดอยท่ีพบคือขอมูลในประเทศไทยยังมีไมมากทําใหบาง
ฟงกชันคนหาไมพบ สวนขอมูลโทรศัพทท่ีคนพบเม่ือกดเลือกจะโทรศัพทติดตอเลยไมมีฟงกชันให
เลือกวาจะใชงานหรือยกเลิกและมีท้ังภาษาอังกฤษปนภาษาไทย 

ThailandPost แอพพลิเคชันประเภท Business อัพเดทเมื่อ 07 เม.ย. 2015 เวอรชัน 1.7.6   
ขนาด 10.9 MB ภาษาไทย พัฒนาโดย Chatchai Horrungruang เปนแอพพลิเคชันท่ีเหมาะสําหรับ
ประชาชนท่ัวไป ท่ีตองการทราบรายละเอียดตางๆ ของไปรษณียไทย ซ่ึงจะบอก ช่ือ ปณ. ท่ีอยู เบอร
ติดตอ รหัสไปษณีย เวลาทําการ คนหาขอมูลและแสดงขอมูล ท่ีทําการไปรษณีย แยกตามจังหวัด 
คนหาขอมูลและแสดงขอมูล ท่ีทําการไปรษณียท้ังหมด คนหาขอมูลและแสดงขอมูล อรอยท่ัวไทย 
และ ยังมีรายการสินคาท่ีสามารถซ้ือผานไปรษณียได อีกท้ังยังมีการตรวจสอบสถานะ ของส่ิงของท่ี
เราสงทางไปรษณีย อีกดวย 

Hospital Search แอพพลิเคชันประเภท Medical  เม่ือ 02 ส.ค.2013 เวอรชัน 1.1 ขนาด       3.2 
MB ภาษาอังกฤษ พัฒนาโดย Soontorn Auksorncherdchoo คุณสมบัติหลักเปนแอพพลิเคชันเกี่ยวกับการ
คนหาโรงพยาบาลโดยแบงการคนหาเปน 3 แบบคือคนตามระยะทางท่ีผูใชเลือก คนหาฉุกเฉินและ
คนหาตามรายช่ือพรอมท้ังมีการแสดงขอมูลโรงพยาบาลและมีการแสดงแผนท่ีเสนทางไปยัง
โรงพยาบาล มีสวนของเมนูการปฐมพยาบาลเบ้ืองตนและเบอรโทรดวน จากการทดลองใชงานพบขอดี
ของแอพพลิเคชันคือ มีขอมูลใหเลือกคนหาหลากหลาย สวนขอดอยท่ีพบคือเมนูคนหาตามระยะทางไม
ส่ือความหมายเร่ืองแผนท่ีและคนไมพบขอมูลตามระยะทางท่ีกําหนด ทําใหไมสะดวกในการใชงาน 

Amazing Thailand แอพพลิเคชันประเภท Travel เม่ือ 16 เม.ย. 2015 เวอรชัน 2.2.2  ขนาด       
20.8 MB พัฒนาโดยการทองเท่ียวแหงประเทศไทย เปนแอพพลิเคช่ันบนโทรศัพทมือถือ ท่ีสามารถ
ติดต้ังไวในทุกแพลตฟอรม และทุกอุปกรณเช่ือมตอ (Devices) แอพลิเคชันนี้มุงเนนการพัฒนาเน้ือหา
ใหนักทองเท่ียวไดใชงานไดสะดวก มีจํานวนขอมูลดานการทองเท่ียวในประเทศไทยมากกวา 10,000 
ขอมูล แยกเปนเมนู Destinations และ Event ในเมนู Destination แบงเปน Top 10 Destination และ
จังหวัดตางๆ สําหรับการทองเท่ียวในประเทศไทยท่ีมีขอมูลและการแนะนํา การทองเท่ียวท้ัง How to go 
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Where to go Where to stay Where to eat และ Shopping สวนเมนู Event จะมีขอมูลงานเทศกาลและ
กิจกรรมเกี่ยวกับการทองเที่ยวท่ัวประเทศไทยเปนรายเดือน ซ่ึงสามารถคนหาไดท้ังคียเวิรดและใน
รูปแบบ Location-Based Service ดวยเทคโนโลยี GPS ท่ีมีอยูในสมารทโฟนท่ีนักทองเท่ียวสามารถ
คนหาสถานท่ีทองเท่ียวใกลเคียงได และยังสามารถเลือกแสดงผลของขอมูลบนแผนท่ี Google Maps ได
อีกดวย 

จากตัวอยางแอพพลิเคชันท่ีกลาวมานั้นทางผูพัฒนาไดนํามาวิเคราะหขอมูลและรวบรวม
คุณสมบัติสวนท่ีเดนและปรับปรุงเพิ่มเติมคุณสมบัติเพื่อการออกแบบ Search State Property ใหเปน         
แอพพลิเคชันประเภทเคร่ืองอํานวยความสะดวกในการคนหาขอมูลท่ีราชพัสดุ ซ่ึงสามารถแสดงฟงกชัน
การทํางานหลักๆ ไดดังนี้ 
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ตารางท่ี 2.1  แสดงช่ือแอพพลิเคชันท่ีเกี่ยวกับการคนหาสถานท่ีพรอมดวยคุณสมบัติและฟงกชัน

การทํางานของระบบ 
   

 
 

คุณสมบัติ/ฟงกชัน 

รายช่ือแอพพลิเคชัน 
REAssess Around 

Me 
Thailand 
Post 

Hospital 
Search 

Amazing 
Thailand 

Search 
State 
Property 
โดย
ผูวิจัย 

ฟงกชันการคนหาสถานท่ีโดย
การใชแผนท่ียดึตามพิกดัผูใช 

           

ฟงกชันการคนหาสถานท่ีโดย
รัศมีวัดระยะจากตําแหนงพกิัด
ปจจุบันของผูใช 

           

แสดงเสนทางการเดินทางบน
แผนท่ีจากตําแหนงผูใชงานไป
ยังสถานท่ีท่ีตองการ 

           

ฟงกชันการคนหาขอมูลโดย
การใชคําคน 

           

ฟงกชันการคนหาขอมูลโดย
การใชจังหวัด อําเภอ/เขต 
ตําบล/แขวง 
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บทท่ี 3  
วิธีการดําเนินการและเคร่ืองมือ 

 
การดําเนินการพัฒนาระบบ เสิรชสเตจพรอบเพอรตี้ : แอพพลิเคชันสําหรับการคนหา

ขอมูลท่ีราชพัสดุ  จังหวัดกรุงเทพมหานคร  ประเภทขอบเขตท่ีราชพัสดุแบบท่ัวไป  บน
โทรศัพทมือถือไอโฟน เปนการพัฒนาแอพพลิเคชันข้ึนมาใหม ไดมีการศึกษารวบรวมขอมูลตางๆ
เพื่อนํามาพัฒนาระบบ โดยมีข้ันตอนการการดําเนินงานดังตอไปนี้ 

3.1  การวิเคราะหปญหาและศึกษาคนควาขอมูล 
 3.2  การวิเคราะหและการออกแบบระบบ 
 3.3  การพัฒนาระบบ  
  
3.1  การวิเคราะหปญหาและศึกษาคนควาขอมูล 
 3.1.1  การวิเคราะหปญหาและศึกษาคนควาขอมูลเพื่อใชในการพัฒนาระบบ ผูพัฒนาไดศึกษาปญหา
และขอจํากัดในดานตางๆท่ีมีผลกระทบตอการพัฒนาระบบตลอดจนทฤษฎีและแนวคิดท่ีเกี่ยวของในการ
ดําเนินโครงการอันไดแก  

3.1.1.1  ศึกษาเคร่ืองมือในการพัฒนาแอพพลิเคชัน 
3.1.1.2  ศึกษาองคประกอบสําหรับการพัฒนาแอพพลิเคชัน 
3.1.1.3  ศึกษาทางเลือกสําหรับการพัฒนาแอพพลิเคชัน 
3.1.1.4  ศึกษาแอพพลิเคชันและงานวิจัยท่ีเกี่ยวของ 
3.1.1.5  ศึกษาภาษาอ็อบเจกทีฟซี (Objective-C) 
3.1.1.6  ศึกษาทฤษฎี iOS SDK 
3.1.1.7  ศึกษาโปรแกรม Xcode 
3.1.1.8  ศึกษาการเขียนโปรแกรมเบ้ืองตนสําหรับ iPhone 
3.1.1.9  ศึกษาฐานขอมูล SQLite 
3.1.1.10 ศึกษาขอมูลเกี่ยวกับขอมูลท่ีราชพัสดุ 
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3.1.2  การเก็บรวบรวมขอมูล 
               เก็บรวบรวมขอมูลท่ีราชพัสดุ เชน หมายเลขทะเบียนท่ีราชพัสดุ จังหวัด อําเภอ/เขต  
ตําบล/แขวง ราคาท่ีดินข้ึนทะเบียน ปท่ีข้ึนทะเบียน ราคาประเมินท่ีดิน เนื้อท่ี การใชประโยชน 
หนวยงานท่ีครอบครอง จากระบบจัดประโยชน ของกรมธนารักษ 

สวนขอมูลตําแหนงพิกัดท่ีตั้งท่ีราชพัสดุ ไดจากเว็บไซต www.gis.treasury.go.th  
 
3.2  การวิเคราะหและการออกแบบระบบ 

สถาปตยกรรมของระบบ (System Architecture) 
 

 
 
ภาพท่ี 3.1  แสดงถึงการออกแบบสถาปตยกรรมของระบบ Search State Property 

 
                จากภาพท่ี 3.1 สามารถอธิบายการออกแบบรายละเอียดโครงสรางของระบบ                   
Search State Property มีการออกแบบโครงสรางการทํางานและการเขาถึงขอมูลของระบบซ่ึง
ประกอบดวยหนาจอการทํางานตางๆ ดังตอไปนี้ 
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หนาจอแรกสําหรับการเขาสูระบบ คือ ไอคอนช่ือ Search State Property เม่ือผูใชเขาใช
งานระบบทําการกดเลือกจะมีการเช่ือมโยงไปยังขอมูลหนาจอหลักซ่ึงประกอบดวย ไอคอน Map, 
Search, Contacts 

หนาจอ Map คือหนาจอท่ีผูใชสามารถทําการคนหาขอมูลจากรัศมี โดยใสเลขรัศมี ตามท่ี
ผูใชตองการคนหา รัศมีวัดระยะจากตําแหนงพิกัดปจจุบันของผูใช และหนาจอ  Map จะแสดงท่ีราช
พัสดุท่ีใกลท่ีสุดกับตําแหนงพิกัดปจจุบันของผูใช ระบบแผนที่ในโทรศัพท  (Apple Map System) 
จะประมวลผลขอมูลโดยมีการเช่ือมตอกับฐานขอมูล treasury 

หนาจอ Search คือหนาจอท่ีผูใชสามารถทําการคนหาขอมูลท่ีราชพัสดุจาก คําคนหา, 
จังหวัด, อําเภอ/เขต, ตําบล/แขวง ระบบจะประมวลผลขอมูลโดยมีการเช่ือมตอกับฐานขอมูล treasury 

หนาจอ Contacts คือหนาจอท่ีแสดงขอมูลท่ีสามารถติดตอไปยังกรมธนารักษ ตามท่ีอยูและ
เบอรโทรศัพทได 

 
3.3  การพัฒนาระบบ 

3.3.1  เคร่ืองมือและเทคโนโลยีท่ีใชในการพัฒนาระบบ  
3.3.1.1  ระบบปฏิบัติการ Mac-OS Version 10.10 เปนระบบปฏิบัติการท่ีใชสําหรับเคร่ือง 

Mac 

3.3.1.2  iOS Version 8.3 เปนระบบปฏิบัติการท่ีใชสําหรับ iOS Devices 

3.3.1.3  Xcode Version 6 เปนเคร่ืองมือสําหรับพัฒนาแอพพิเคชันแบบบูรณาการ 

3.3.1.4  ภาษา Objective-C สําหรับเขียนคําส่ังการทํางานบน Xcode 

3.3.1.5  SQLite Database ใชสําหรับสรางระบบการจัดการฐานขอมูล 

3.3.1.6  โปรแกรม  Photoshop สําหรับการจัดการรูปภาพ 

3.3.2  แผนการดําเนินงานและระยะเวลาในการดําเนินงาน 
การพัฒนาระบบเร่ิมตนจากการวิเคราะหและประเมินงานเพื่อใหสามารถสรุปเปน

แผนการดําเนินงาน ข้ันตอนการทํางานและระยะเวลาในการพัฒนาระบบดังนี้       
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ตารางท่ี 3.1  แผนการดําเนินงานและระยะเวลาในการดําเนินงาน เร่ิมต้ังแตวันท่ี 01 ตุลาคม 2557   
                  ถึงวันท่ี 31 มิถุนายน 2558 รวมท้ังส้ิน 9 เดือน 
 

ท่ี ขั้นตอนการดาํเนินงาน ระยะเวลาดําเนินงาน 

2557 2558 

ตค. พย. ธค. มค. กพ. มีค. เมย. พค. มิย. 
1 ศึกษาระบบในปจจุบัน สภาพปญหา

และขอจํากดัตางๆ ของ
สภาพแวดลอมในการพัฒนาระบบ
และวางแผนข้ันตอนในการทํางาน   

         

2 ศึกษาเครื่องมือตางๆและภาษาท่ีใช
ในการพัฒนาโปรแกรม ทฤษฎีและ
เทคโนโลยีตางๆที่เกี่ยวของกับการ
พัฒนาระบบ 

         

3 ออกแบบหนาจอการทํางานและ
จัดทําฐานขอมูล 

         

4 ข้ันตอนการพัฒนาระบบ          
5 ทดสอบโปรแกรมและ 

แกไขขอผิดพลาดของระบบ 
         

6 ทดสอบการติดต้ัง  และใชงานจริง          
7 สรุปผลงานนําเสนอผลงานและ

สงผลงาน 
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บทท่ี 4 
ผลการดําเนินงาน 

 
จากการดําเนินการพัฒนา เสิรชสเตจพรอบเพอรตี้: แอพพลิเคชันสําหรับการคนหาขอมูล

ท่ีราชพัสดุ จังหวัดกรุงเทพมหานคร ประเภทขอบเขตท่ีราชพัสดุแบบท่ัวไป  เนื้อหาในบทนี้คือผล
ของการออกแบบและพัฒนาระบบ โดยกลาวถึงรายละเอียดของระบบหลักๆ เชน การออกแบบ
กระบวนการทํางานของระบบ การออกแบบระบบฐานขอมูล การออกแบบโครงสรางของแอพพลิเคชัน 
หนาจอหลัก หนาจอแสดงแผนท่ีท่ีราชพัสดุใกลตําแหนงผูใช  และคนหาที่ราชพัสดุโดยใชการกําหนด
รัศมี (กิโลเมตร) หนาจอการคนหาที่ราชพัสดุ หนาจอการติดตอกรมธนารักษ 

 
4.1 ผลการออกแบบและพัฒนาระบบ 
 หลังจากท่ีมีการศึกษาวิเคราะหและออกแบบการพัฒนาระบบในบทท่ี 3 แลวนั้น ผูพัฒนาได
นํามาออกแบบข้ันตอนกระบวนการทํางานของระบบ เพื่อจัดวางโครงสรางและกําหนดรูปแบบของ 
แอพพลิเคชันใหทํางานไดอยางมีระเบียบแบบแผน 

4.1.1.  กระบวนการทํางานของระบบ 
ผังภาพแสดงภาพรวมของกระบวนการทํางานของระบบ โดยผูใชงานท่ัวไป ตองทําการ

เขาระบบ เพ่ือใชงานผานไอคอนแอพพลิเคชัน ช่ือ Search State Property  บนโทรศัพทมือถือ
ไอโฟน ดังแสดงใน Use Case Diagram ตอไปนี้   
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ภาพท่ี 4.1  แผนภาพแสดง Use Case Diagram  ของ Search State Property Application  
 

 จากภาพท่ี 4.1  จากแผนภาพแสดง Use Case Diagram นี้มีการอธิบายรายละเอียดของ
ขอมูล (Use Case Descriptions) ไวในภาคผนวก ข 
 

ตารางท่ี 4.1  อธิบายผูใชงานระบบ  
 

Actor คําอธิบาย 
ผูใชระบบท่ัวไป(User) เปนกลุมผูใชงาน Search-State Property Application  
Apple Map System เปนระบบแผนท่ีในโทรศัพทไอโฟน 

 
 4.1.2  การออกแบบระบบฐานขอมูล 

Search State Property Application โดยสรุปการเก็บขอมูลการใชงานในระบบฐานขอมูล
ได 3 ตาราง ซ่ึงมีความสัมพันธกันดังแสดงในรูปท่ี 2 โดยอธิบายรายละเอียดของขอมูลไวใน
พจนานุกรมขอมูล (Data Dictionary) ในภาคผนวก ก 
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ภาพท่ี 4.2  Database Schema Design ของระบบ Search State Property 
 

4.1.3  แบบจําลองการทํางานของระบบ Information Design : Blueprint 
               การออกแบบโครงสรางของระบบ Search State Property Application มีการออกแบบ
โครงสรางการทํางานท่ีจะนําเสนอรูปแบบการเขาถึงขอมูลของระบบดังแสดงในภาพตอไปนี้ 
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ภาพท่ี 4.3  Information Design : Blueprint ของระบบ Search State Property 
 
 จากภาพท่ี 4.3  แสดงการออกแบบโครงสรางของระบบเสิรชสเตจพรอบเพอรตี้มีการ
ออกแบบการทํางานและการเขาถึงขอมูลของระบบซ่ึงประกอบดวยหนาจอการทํางานตางๆ 
ดังตอไปนี้ 
 1. หนาจอแรกสําหรับการเขาสูระบบ คือ ไอคอนช่ือ Search State Property เม่ือผูใชเขาใช
งานระบบและทําการกด (Tap) เลือกท่ีไอคอนระบบจะมีการเช่ือมโยงไปยังขอมูลหนาจอหลัก                      
ซ่ึงประกอบดวยไอคอน Map, Search, Contacts 
 2. หนาจอ Map คือหนาจอท่ีผูใชสามารถทําการคนหาขอมูลจากรัศมี โดยใสเลขรัศมี 
ตามท่ีผูใชตองการคนหา รัศมีวัดระยะจากตําแหนงพิกัดปจจุบันของผูใช และหนาจอ  Map จะ
แสดงท่ีราชพัสดุท่ีใกลท่ีสุดกับตําแหนงพิกัดปจจุบันของผูใช ระบบแผนท่ีในโทรศัพท  (Apple 
Map System) จะประมวลผลขอมูลโดยมีการเช่ือมตอกับฐานขอมูล treasury 
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 3. หนาจอ Search คือหนาจอท่ีผูใชสามารถทําการคนหาขอมูลท่ีราชพัสดุจาก คําคนหา
จังหวัด อําเภอ/เขต ตําบล/แขวง ระบบจะประมวลผลขอมูลโดยมีการเช่ือมตอกับฐานขอมูล treasury 
 4.1.4 การออกแบบฟงกชันการทํางาน Web Application Extension (WAE) ของระบบ  
Search State Property  

        การออกแบบฟงกชันการทํางาน WAE ของระบบ Search State Property มีการออกแบบ
ฟงกชันการทํางานท่ีจะนําเสนอรูปแบบการเขาถึงขอมูลของระบบดังแสดงในภาพตอไป  

 
 

 
  

ภาพท่ี 4.4  การออกแบบฟงกชันการทํางาน WAE ของหนาจอ Map 
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ภาพท่ี 4.5  การออกแบบฟงกชันการทํางานการทํางาน WAE ของหนาจอ  Search 
 

4.1.5  หนาจอการทํางานของระบบ Search State Property   
จากการวิเคราะหและการออกแบบระบบท่ีไดกลาวมาแลวนั้นผูพัฒนาไดพัฒนาหนาจอ

การทํางานของระบบ Search State Property โดยอธิบายรายละเอียดการทํางานแตละฟงกชัน 
(Activity Diagram) ไวในภาคผนวก ค ดังตอไปนี้ 
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ภาพท่ี 4.6  แสดงไอคอน Search State Property หนาจอโทรศัพทมือถือไอโฟน 

 
จากภาพท่ี 4.6 ภาพไอคอน Search State Property เม่ือผูใชงานทําการ Download และ

ติดต้ัง Search State Property  Application จาก App Store เพื่อมาใชงานบนโทรศัพทมือถือไอโฟน   
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ภาพท่ี 4.7 แสดงหนาจอโลโก Search State Property 
                     

จากภาพท่ี 4.7 ระบบจะแสดงหนาจอโลโก Search State Property เพื่อเขาสูหนาจอหลัก
ของ Search State Property Application 
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ภาพท่ี 4.8 แสดงหนาจอ Map เม่ือผูใชเลือกเมนู Map 
                     

จากภาพท่ี 4.8 เม่ือผูใชงาน Tap เลือกไอคอน Map ระบบจะแสดงหนาจอ Map ผูใช
สามารถทําการคนหาขอมูลจากรัศมี โดยใสเลขรัศมี ตามท่ีผูใชตองการคนหา รัศมีวัดระยะจาก
ตําแหนงพิกัดปจจุบันของผูใช และหนาจอ  Map จะแสดงท่ีราชพัสดุท่ีใกลกับตําแหนงพิกัดปจจุบัน
ของผูใช ระบบแผนท่ีในโทรศัพท  (Apple Map System) จะประมวลผลขอมูลโดยมีการเช่ือมตอกับ
ฐานขอมูล treasury  หมุดพิกัดสีน้ําเงินแสดงตําแหนงของผูใชงานระบบ (Current Location) หมุด
พิกัดสีแดงแสดงตําแหนงของท่ีราชพัสดุท่ีอยูใกลตําแหนงผูใชงาน 
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ภาพท่ี 4.9 แสดงหนาจอ Map เมื่อผูใช Tap เลือกที่ราชพัสดุท่ีอยูใกลกบัตําแหนงพิกดัปจจุบันของ 
               ผูใช  

                    
จากภาพท่ี 4.9 แสดงหนาจอ Map เม่ือผูใชงาน Tap เลือกหมุดพิกัดของท่ีราชพัสดุท่ี

ตองการ ระบบจะทําการประมวลผลขอมูลจากฐานขอมูล treasury แลวนํามาแสดงผลประกอบดวย
ทะเบียนท่ีราชพัสดุ อําเภอ/เขต ตําบล/แขวง ไอคอนแสดงรายละเอียดเพ่ิมเติมรูปลูกศรสีน้ําเงินท่ี
ผูใชสามารถเลือกเพื่อเขาไปดูขอมูลท่ีราชพัสดุ 
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ภาพท่ี 4.10  แสดงหนาจอ Map เม่ือผูใช Tap เลือกคนหาท่ีราชพัสดคุนหาขอมูลจากรัศมี รัศมีวดั 
                  ระยะจากตําแหนงพิกัดปจจุบันของผูใช 

                    
จากภาพท่ี 4.10  แสดงหนาจอ Map เม่ือผูใชงานคนหาขอมูลจากรัศมี Tap เลือกหมุดพิกัด

ของท่ีราชพัสดุท่ีตองการ ระบบจะทําการประมวลผลขอมูลจากฐานขอมูล treasury แลวนํามาแสดงผล
ประกอบดวยทะเบียนท่ีราชพัสดุ อําเภอ/เขต ตําบล/แขวง ไอคอนแสดงรายละเอียดขอมูลท่ีราชพัสดุรูป
ลูกศรสีน้ําเงินท่ีผูใชสามารถเลือกเพื่อเขาไปดูขอมูลท่ีราชพัสดุ 
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ภาพท่ี 4.11 แสดงหนาจอ Map เม่ือผูใช Tap เลือกไอคอนแสดงรายละเอียดขอมูลท่ีราชพัสดุรูปลูกศร 
                 สีน้ําเงิน 

 
จากภาพท่ี  4.11  แสดงหนาจอ Map เม่ือผูใชงานเลือกไอคอนแสดงรายละเอียดขอมูลท่ี

ราชพัสดุรูปลูกศรสีน้ําเงิน ผูใชงานสามารถดูขอมูลท่ีราชพัสดุ หนาจอแสดงผลขอมูลท่ีราชพัสดุ
ประกอบไปดวย ทะเบียนท่ีราชพัสดุ ประเภท ตําบล/แขวง อําเภอ/เขต จังหวัด ราคาท่ีดินข้ึนทะเบียน ปท่ี
ข้ึนทะเบียน ราคาประเมินท่ีดิน เนื้อท่ี(ไร-งาน-วา) พื้นท่ีตารางวา การใชประโยชน หนวยงานท่ี
ครอบครอง และถาแปลงท่ีราชพัสดุท่ีผูใชเลือกมีรูปภาพ ระบบจะแสดงปุม Picture ผูใชสามารถดู
รูปภาพท่ีราชพัสดุได  และปุม Route คือปุมคนหาเสนทางไปยังท่ีราชพัสดุ ระบบจะทํางานโดยการ
เช่ือมตอกับระบบ Apple Map System เพื่อประมวลผลการคนหาเสนทาง 
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ภาพท่ี 4.12 แสดงหนาจอ Map เม่ือผูใช Tap เลือก ปุม Picture 
 

จากภาพท่ี 4.12  แสดงหนาจอ Map เมื่อผูใช Tap เลือก ปุม Picture ระบบจะแสดง
รูปภาพของท่ีราชพัสดุ ผูใชสามารถ Tap ขอมูลท่ีราชพัสดุเพื่อกลับไปดูรายละเอียดขอมูลท่ีราชพัสดุ
ได และระบบจะประมวลผลขอมูลโดยมีการเช่ือมตอกับฐานขอมูล treasury 
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ภาพท่ี 4.13 แสดงหนาจอ Map เม่ือผูใช Tap เลือก ปุม Route   

                
จากภาพท่ี 4.13  แสดงหนาจอ Map  เม่ือผูใชงาน Tap เลือกเสนทาง ระบบจะแสดง

เสนทางจากตําแหนงพิกัดผูใชงานจนถึงตําแหนงของท่ีราชพัสดุ ผูใชงานสามารถ Tap ไอคอน          
เพื่อใหระบบนําทางไปยังท่ีราชพัสดุ 
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ภาพท่ี 4.14 แสดงหนาจอ Search เม่ือผูใชเลือกเมนู Search 

 
จากภาพท่ี 4.14 แสดงหนาจอ Search ผูใชงานสามารถทําการคนหาขอมูลท่ีราชพัสดุได

ดวยการใชคําคนหา หรือการ Tap เลือกจังหวัด เลือกอําเภอ/เขต เลือกตําบล/แขวง แลว Tap เลือก
ไอคอนคนหา 
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ภาพท่ี 4.15 แสดงหนาจอ Search เม่ือผูใช Tap เลือกไอคอนคนหา 
                  

จากภาพท่ี 4.15  แสดงหนาจอ Search เม่ือผูใช Tap เลือกไอคอนคนหา ระบบจะแสดง
หนาจอผลการคนหา เปนรายการ ผูใชสามารถ Tap เล่ือนหนาจอข้ึนลงเพ่ือดูขอมูลท่ีราชพัสดุ ตาม
จังหวัด อําเภอ/เขต ตําบล/แขวง ท่ีผูใชเลือกในหนา Search 
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ภาพท่ี 4.16 แสดงหนาจอ Map เม่ือผูใช Tap เลือกรายการในหนาผลการคนหา 

                  
จากภาพท่ี 4.16  แสดงหนาจอ Map เม่ือผูใช Tap เลือกรายการในหนาผลการคนหา 

ระบบจะเช่ือมโยงมายังหนา Map ผูใชสามารถเลือกไอคอนแสดงรายละเอียดขอมูลท่ีราชพัสดุรูปลูกศร
สีน้ําเงินเพื่อเขาไปดูขอมูลที่ราชพัสดุ เม่ือ Tap เลือกลูกศรสีน้ําเงินและข้ันตอนตอไปเปนดังภาพท่ี 
14, ภาพที่ 15, ภาพที่ 16 
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ภาพท่ี 4.17 แสดงหนาจอ Contacts เม่ือผูใชเลือกเมนู Contacts 
                  

จากภาพท่ี 4.17  แสดงหนาจอ Contacts ผูใชงานสามารถดูท่ีอยู เบอรโทรศัพทเพ่ือ
ติดตอกรมธนารักษได 
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บทท่ี 5 
สรุปอภิปรายผลการศกึษาและขอเสนอแนะ 

 
ในบทนี้จะกลาวถึง ขอสรุปจากการพัฒนาระบบ เสิรชสเตจพรอบเพอรตี้ : แอพพลิเคชัน

สําหรับการคนหาขอมูลท่ีราชพัสดุ จังหวัดกรุงเทพมหานคร ประเภทขอบเขตท่ีราชพัสดุแบบท่ัวไป 
รวมท้ังขอเสนอแนะตางๆในการศึกษา โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

 
5.1  สรุปผลและวิจารณ 

การจัดทําสารนิพนธคร้ังนี้ไดทําการพัฒนา เสิรชสเตจพรอบเพอรตี้ : แอพพลิเคชัน
สําหรับการคนหาขอมูลท่ีราชพัสดุ จังหวัดกรุงเทพมหานคร ประเภทขอบเขตท่ีราชพัสดุแบบท่ัวไป 
มีวัตถุประสงคเพ่ือพัฒนาแอพพลิเคชันบนโทรศัพทไอโฟน (iPhone)ใชในการคนหาท่ีราชพัสดุท่ี
อยูใกลกับตําแหนงพิกัดปจจุบันของผูใช สามารถทําการคนหาขอมูลจากรัศมี โดยใสเลขรัศมี ตามท่ี
ผูใชตองการคนหา รัศมีวัดระยะจากตําแหนงพิกัดปจจุบันของผูใชงาน คนหาขอมูลท่ีราชพัสดุได
ดวยการใชคําคนหา เลือกคนตามจังหวัด อําเภอ/เขต ตําบล/แขวง พรอมท้ังสามารถดูรูปภาพท่ีราช
พัสดุ และสามารถนําทางไปแปลงที่ราชพัสดุได เพื่ออํานวยความสะดวกใหกับผูใช และผูเชาท่ีราช
พัสดุสามารถทําการคนหาขอมูลท่ีราชพัสดุได  

เสิรชสเตจพรอบเพอรตี้ เปนแอพพลิเคชันท่ี เผยแพรแกประชาชนในการคนหา
ตรวจสอบ เรียนรูทําความเขาใจกับท่ีราชพัสดุในรูปแบบเทคโนโลยีท่ีทันสมัย รวดเร็ว สะดวกตอ
การเขาถึงขอมูลโดยเฉพาะท่ีเกี่ยวกับท่ีราชพัสดุ 

 
5.2  ขอเสนอแนะในการศึกษาขั้นตอไป 

5.2.1 การปรับปรุงการออกแบบสวนติดตอผูใช (User Interface) ใหทันสมัยนาใช เชนสี 
รูปแบบตัวอักษร รูปแบบไอคอน เปนตน ซ่ึงตองมีการศึกษาคนควาเพ่ิมเติม เพื่อนําไปใชในการ
พัฒนา  

5.2.2 เพิ่มขอมูลท่ีราชพัสดุใหครบ 76 จังหวัด 
5.2.3 เพิ่มขอมูลเพื่อเช่ือมโยงกับขอมูลท่ีดินอ่ืนๆ 
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5.2.4 เพื่อความเหมาะสมกับสภาพการพัฒนาเสิรชสเตจพรอบเพอรตี้ ควรไดรับการพัฒนาใหมี
ประสิทธิภาพสูงยิ่งๆข้ึนและสามารถนําหลักการไปพัฒนาใหสามารถใชไดกับโทรศัพทสมารท
โฟน ทุกระบบ เพ่ือใหเกิดประโยชนแกผูใชท่ัวๆไปแตยังคงยึดหลักการใชงายสะดวกรวดเร็วและมี
ประโยชนตอผูใชเปนสําคัญ 
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ภาคผนวก ก 
การออกแบบตารางฐานขอมูล 
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Data Dictionary 
 
ตารางท่ี 1  treasury ใชแสดงรายละเอียดการเก็บแปลงท่ีราชพัสด ุ

   
ลาํดับ แอทริบิวต์ ความหมาย ชนิด คย์ี 

1. cid  ทะเบียนท่ีราชพัสดุ TEXT PK 
2. type ประเภท TEXT  
3. id_township รหัสตําบล/แขวง INTEGER  
4. id_amphre รหัสอําเภอ/เขต INTEGER  
5. province จังหวัด TEXT  
6. Start_price ราคาท่ีดินข้ึนทะเบียน FLOTE  
7. year ปท่ีข้ึนทะเบียน INTEGER  
8. landprice ราคาประเมินท่ีดิน FLOTE  
9. area เนื้อท่ี TEXT  
10. Square_ah พื้นที่ตารางวา FLOTE  
11. Latitude พิกัดเสนรุง DOUBLE  
12. Longitude พิกัดเสนแวง DOUBLE  

13. utm พิกัดยูทีเอ็ม TEXT  

14. Utilization หนวยงานท่ีครอบครอง TEXT  

15. owner การใชประโยชน TEXT  

 
ตารางท่ี 2  township  ใชแสดงรายละเอียดการเก็บตําบล 

   
ลาํดับ แอทริบิวต์ ความหมาย ชนิด คย์ี 

1. id_township  รหัสตําบล/เขต INTEGER PK 
2. township_name ช่ือตําบล/แขวง TEXT  
3. id_amphre รหัสอําเภอ/เขต INTEGER  
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ตารางท่ี 3  amphoe  ใชแสดงรายละเอียดการเก็บตําบล 

   
ลาํดับ แอทริบิวต์ ความหมาย ชนิด คย์ี 

1. id_amphre รหัสอําเภอ/แขวง INTEGER PK 
2. amphoe_name ช่ืออําเภอ/แขวง TEXT  
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ภาคผนวก ข 
Use Case Scenario 
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ตารางท่ี 1  Use Case Description Map 
 

Use Case Name Search Map Location 
Actor User , Apple Map System 
Pre conditions ผูใชเขาสูระบบโดยเลือกเมนู Map  เพื่อคนหาขอมูลท่ีราชพัสดุ 
Post conditions ระบบแสดงทะเบียนท่ีราชพัสดุ ตําบล/แขวง อําเภอ/เขต 
Flow of Events Actor System 

1. ผูใชงานเขาสูระบบ 
2. ผูใชงานเลือกเมนู  Map 
Apple Map System จะทําการ
จัดการกับระบบฐานขอมูลท่ีใช
งานบน Search State Property 
 
  
3. ถาผูใชกดบริเวณกลองรับ
ขอความกรอกคนหารัศมี 
4. ผูใชพิมพตัวเลขท่ีกลอง
คนหารัศมี 
 
 
 
5.  ผูใช Tap เลือกหมุดของ
พิกัดตําแหนงท่ีราชพัสดุ  (สี
แดง) 
 
6. ผูใช Tap เลือก Icon 
รายละเอียดเพิ่มเติม (รูปลูกศร
ขวาสีน้ําเงิน) 
 
 

 
2. ระบบประมวลผลขอมูลและแสดง  
Map ประกอบดวย หมุดของพิกัด
ตําแหนงของผูใช  (สีน้ําเงิน) 
และหมุดของพิกัดตําแหนงท่ีราชพัสดุ 
(สีแดง) และ กลองเพ่ือรับคนหารัศมี มี
หนวยเปนกิโลเมตร 
3. ระบบแสดงแปนพิมพ 
 
4.ระบบประมวลผลขอมูลและแสดง  
Map ประกอบดวย หมุดของพิกัด
ตําแหนงของผูใช  (สีน้ําเงิน) 
และหมุดของพิกัดตําแหนงท่ีราชพัสดุ 
(สีแดง) 
5.  ระบบจะแสดงทะเบียนท่ีราชพัสดุ 
ตําบล/แขวง อําเภอ/เขต ท่ีผูใชเลือก
พรอม Icon รายละเอียดเพ่ิมเติม (รูป
ลูกศรขวาสีน้ําเงิน)  
6.  ระบบแสดงทะเบียนท่ีราชพัสดุ 
ประ เภท  ตํ าบล /แขวง  อํ า เภอ /เขต 
จังหวัด ราคาท่ีดินท่ีข้ึนทะเบียน ปท่ีข้ึน
ทะเบียน ราคาประเมินท่ีดิน เนื้อท่ี(ไร-
งาน-ขวา) พื้นท่ีตารางวา หนวยงานท่ี
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7.   ผูใช Tap เลือก Icon Picture 
8. ผูใช Tap เลือก Icon Route 
 
 
 
9.  ผูใช Tap เลือก หมุดของ
พิกัดตําแหนงท่ีราชพัสดุ  (สี
แดง) 
 
 
10.  ผูใช Tap เลือก Icon นํา
ทาง (สีดํา รูปเสนทาง A ถึง B) 
 
 
 
11.  ผูใช Tap เลือก Icon รูปรถ
นําทาง 

ครอบครอง  การใชประโยชน  และ
แสดง Icon Picture และ Icon Route 
7.  ระบบจะแสดงรูปของท่ีราชพัสดุ 
8.  ระบบจะกลับยังหนา Map แสดง
หมุดของพิกัดตําแหนงของผูใช  (สีน้ํา
เงิน) เสนทาง (เสนสีน้ําเงิน) และหมุด
ของพิกัดตําแหนงท่ีราชพัสดุ (สีแดง)   
9. ระบบจะแสดงทะเบียนท่ีราชพัสดุ 
ตําบล/แขวง อําเภอ/เขต ท่ีผูใชเลือก
พรอม Icon นําทาง (สีดํา รูปเสนทาง A 
ถึง B) และ Icon รายละเอียดเพ่ิมเติม 
(รูปลูกศรขวาสีน้ําเงิน) 
10.  ระบบจะแสดงหมุดของพิกัด
ตําแหนงท่ีราชพัสดุ (สีแดง) และ Icon 
รู ป ร ถนํ า ท า ง  พร อ ม กั บ คํ า น วณ
ระยะเวลา จาก พิกัดตําแหนงของผูใช 
ถึงตําแหนงท่ีราชพัสดุ 
11. ระบบจะนําทางยังแปลงท่ีราชพัสดุ 
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ตารางท่ี 2  Use Case Description Search State Property Data 
 

Use Case Name Search State Property Data 
Actor User 
Pre Conditions ผูใชเขาสูระบบโดยเลือกเมนู Search เพื่อคนหาขอมูลท่ีราชพัสดุ 
Post Conditions ระบบแสดงกลองใสคําคนหา กลองเพ่ือเลือกจังหวัด กลองเพ่ือเลือก

อําเภอ/เขต กลองเพื่อเลือกตําบล/แขวง กลองเพื่อเลือกประเภท 
Flow of Events Actor System 

1. ผูใชงานเขาสูระบบ 
2. ผูใชงานเลือกเมนู  Search 
 
 
 
 
3 .ถ า ผู ใชกดบริ เวณกลอง
รับคําคนหาเพื่อพิมพคําคน
ห รือ อีกกรณีหนึ่ ง คื อ ผู ใ ช
สามารถคนหาโดยการเลือก
จั งหวั ด  เ ลื อก อํ า เภอ /เ ขต 
ตําบล/แขวง 
4. ผูใชพิมพคําคนหา  
 
 
 
5. ผูใช Tap เลือกที่ราชพัสดุท่ี
ตองการ  
 
 
 
 

 
2. ระบบประมวลผลขอมูลและแสดง 
หนา Search ประกอบดวยกลองใสคําคน
หา กลองเลือกจังหวดั กลองเลือกอําเภอ/
เขต ตําบล/แขวง กลองเลือกประเภท 
และ Icon คนหา (สีน้ําเงิน) 
3.  ระบบแสดงแปนพิมพ หรือจังหวดั 
อําเภอ/เขต ตําบล/แขวงท่ีผูใชเลือก 
 
 
 
 
4. ระบบจะประมวลผลขอมูลและแสดง
ขอมูลตามท่ีผูใชใสในกลองคําคนหาผูใช
สามารถเล่ือนหนาจอข้ึงลงเพื่อเลือกท่ี
ราชพัสดุท่ีตองการ 
 5. ระบบประมวลผลขอมูลและแสดง  
Map ประกอบดวย หมุดของพิกัด
ตําแหนงของผูใช  (สีน้ําเงิน) 
และหมุดของพิกัดตําแหนงท่ีราชพัสดุ (สี
แดง) 
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6.ผูใช Tap เลือก Icon 
รายละเอียดเพิ่มเติม (รูปลูกศร
ขวาสีน้ําเงิน) 
 
 
 
 
7.   ผูใช Tap เลือก Icon 
Picture 
8.  ผูใช Tap เลือก Icon Route 
 
 
 
9.  ผูใช Tap เลือก หมุดของ
พิกัดตําแหนงท่ีราชพัสดุ (สี
แดง) 
 
 
10.  ผูใช Tap เลือก Icon นํา
ทาง (สีดํา รูปเสนทาง A ถึง 
B) 
 
 
11.  ผูใช Tap เลือก Icon รูป
รถนําทาง 

6.  ระบบแสดงทะเบียนท่ีราชพัสดุ 
ประเภท ตําบล/แขวง อําเภอ/เขต จังหวัด 
ราคาท่ีดินท่ีข้ึนทะเบียน ปท่ีข้ึนทะเบียน 
ราคาประเมินท่ีดิน เนื้อท่ี(ไร-งาน-ขวา) 
พื้นท่ีตารางวา หนวยงานท่ีครอบครอง 
การใชประโยชน และแสดง Icon Picture 
และ Icon Route 
7.  ระบบจะแสดงรูปของท่ีราชพัสดุ 
 
8.  ระบบจะกลับยังหนา Map แสดงหมุด
ของพิกัดตําแหนงของผูใช  (สีน้ําเงิน) 
เสนทาง (เสนสีน้ําเงิน) และหมุดของ
พิกัดตําแหนงท่ีราชพัสดุ (สีแดง)   
9. ระบบจะแสดงทะเบียนท่ีราชพัสดุ 
ตําบล /แขวง  อํา เภอ /เขต  ท่ี ผู ใช เ ลือก
พรอม Icon นําทาง (สีดํา รูปเสนทาง A 
ถึง B) และ Icon รายละเอียดเพิ่มเติม (รูป
ลูกศรขวาสีน้ําเงิน) 
10.  ระบบจะแสดงหมุดของพิกัด
ตําแหนงท่ีราชพัสดุ (สีแดง) และ Icon 
รูปรถนําทาง พรอมกับคํานวณระยะเวลา 
จาก พิกัดตําแหนงของผูใช ถึงตําแหนงท่ี
ราชพัสดุ 
11. ระบบจะนาํทางยังแปลงที่ราชพัสดุ 
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ภาคผนวก ค 
Activity Diagram 
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ตารางท่ี 1  สวนประกอบของ Activity Diagram   
 

ชื่อสัญลักษณ ความหมาย สัญลักษณ 
Initial Activity แสดงจุดเริ่มตนของการทํากิจกรรม  

 
 

Activity กําหนดกิจกรรมท่ีกระทําโดยผูท่ีมีสวน
เกี่ยวของกับระบบหรือกิจกรรมท่ีระบบ
กระทํา 

 

 
 

Decision เงื่อนไขท่ีใชในการตัดสินใจหรือเปน
ทางเลือกในการทํากิจกรรม 

Final Activity แสดงจุดสิ้นสุดของการทํากิจกรรม  
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รูปท่ี 1  Activity Diagram Map Location    
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รูปท่ี 2  Activity Diagram Search State Proproty Data 
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ประวัติผูเขียน 
 
ช่ือ-นามสกุล เพ็ญนภา  ปุยสุวรรณ 
ประวัติการศึกษา ปการศึกษา 2552 สําเร็จการศึกษาระดับปริญญาตรีคณะ

บริหารธุรกิจ สาขาระบบสารสนเทศทางคอมพิวเตอร 
มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีราชมงคลสุวรรณภูมิ ศูนย
วาสุกรี  

ตําแหนงและสถานท่ีทํางานปจจุบัน ธุรกิจสวนตัว 
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