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บทคัดย่อ 

 
 การศึกษาน้ีเป็นการศึกษาเพื่อท าการประเมินอาคารตามเกณฑ์การประเมินความย ัง่ยืน
ทางพลงังานและส่ิงแวดล้อมไทยส าหรับอาคารระหว่างใช้งาน โดยใช้อาคารโรงแรมดีพียูเพลส 
มหาวิทยาลัยธุรกิจบัณฑิตย์ เป็นอาคารกรณีศึกษาซ่ึงมีพื้นท่ีใช้สอยภายในอาคารประมาณ     
1822.94 m2 โดยพื้นท่ีชั้น 1 เป็นส่วนให้บริการ พื้นท่ีชั้น 2 และชั้น 3 เป็นส่วนของห้องพกั จากการ
ประเมินพบว่าในสถานะปัจจุบนัคะแนนอยู่ท่ี 46 คะแนนซ่ึงอยู่ในระดบั Silvers ตามเกณฑ์การ
ประเมินความย ัง่ยนืทางพลงังานและส่ิงแวดลอ้มไทยและมีค่าเฉล่ียของดชันีการใชพ้ลงังานจ าเพาะ
ของอาคารมีค่า 116.9 kWh/m2/y  ในการศึกษาน้ีไดใ้ช้แบบจ าลองพลงังาน Energy Plus ท าการ
จ าลองการใช้พลังงานและค านวณปริมาณการใช้พลังงานไฟฟ้าและประเมินผลการประหยดั
พลงังานจากมาตรการท่ีน าเสนอ จากการค านวณพบว่าสัดส่วนของอุปกรณ์ไฟฟ้าภายในห้องใช้
พลงังานมากท่ีสุด ไดแ้ก่ เคร่ืองท าน ้ าร้อน (42%) และรองลงมาคือระบบปรับอากาศ (40%) และ
ระบบแสงสว่างและอุปกรณ์ส านกังาน (18%)  จึงไดน้ าเสนอมาตรการการลดใชพ้ลงังานภายใน
อาคารและยงัสามารถเพิ่มคะแนนในหมวดของพลงังานและบรรยากาศ (หวัขอ้ EA1 EA2 EA3 และ 
EA4) เพื่อเล่ือนระดบัเกณฑ์การประเมินสู่ระดบั Gold ผลการวิเคราะห์ทางเศรษฐศาสตร์ โดยมี        
4 มาตรการ ดังน้ี มาตรการท่ี 1 การใช้พลังงานทดแทนโดยการติดตั้งเคร่ืองท าน ้ าร้อนพลงังาน
แสงอาทิตย ์ลงทุนมูลค่า 345,000 บาท มีระยะการคืนทุนอยูท่ี่ 1.74 ปีมีการใชพ้ลงังานไฟฟ้าลดลง
เฉล่ียเท่ากบั 8.23% ต่อปีหรือค่าไฟฟ้าลดลงมูลค่า 197,756.51 บาทต่อปี มาตรการท่ี 2 การเปล่ียน
กระจกประหยดัพลงังาน (Low-E) ลงทุนมูลค่า 828,925 บาท มีระยะการคืนทุนอยูท่ี่ 6.36 ปี มีการ
ใช้พลงังานไฟฟ้าลดลงเฉล่ียเท่ากบั 5.42% ต่อปีหรือค่าไฟฟ้าลดลงมูลค่า 130,194.03 บาทต่อปี 
มาตรการท่ี 3 เปล่ียนหลอดประหยดัพลงังาน (LED) ลงทุนมูลค่า 62,673.75  บาท และมีระยะการ
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คืนทุนอยูท่ี่ 1.71 ปี มีการใชพ้ลงังานไฟฟ้าลดลงเฉล่ียเท่ากบั 1.65 % ต่อปี หรือ ค่าไฟฟ้าลดลงมูลค่า 
36,517.93 บาทต่อปี มาตรการท่ี 4 เปล่ียนเคร่ืองปรับอากาศประสิทธิภาพสูง ลงทุนมูลค่า   
1,845,000 บาท ระยะคืนทุนเกินระยะโครงการ มีการใช้พลงังานไฟฟ้าลดลงเฉล่ียเท่ากบั 1.48 %  
ต่อปี หรือ ค่าไฟฟ้าลดลงมูลค่า 35,455.30 บาทต่อปี โดยมาตรการท่ีมีความคุม้ค่าทางเศรษฐศาสตร์
มากท่ีสุด คือมาตรการท่ี 3 การเปล่ียนหลอดประหยดัพลงังาน (LED) ทางโรงแรมดีพียูเพลส
สามารถน าผลการศึกษาท่ีได้ไปประกอบการขอยื่นประเมินอาคารตามเกณฑ์การประเมินความ
ย ัง่ยืนทางพลงังานและส่ิงแวดล้อมไทยส าหรับอาคารระหว่างใช้งานหรือเป็นฐานขอ้มูลในการ
น าเสนอปรับปรุงเปล่ียนอุปกรณ์ภายในอาคาร 
 
ค ำส ำคัญ: การจ าลองการใชพ้ลงังานในอาคาร, พลงังานและส่ิงแวดลอ้ม, ความย ัง่ยนื 
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ABSTRACT 
 
 This study aims to assess Thai’s Rating of Energy and Environmental Sustainability 
(TREES) for Existing Building using DPU Place Hotel, Dhurakij Pundit University as a case 
study. A case building has useful floor areas about 1822.94 m2. The 1st floor is service area. The 
2nd and 3rd floors are guest rooms. The assessment is shown that under the current situation,     
DPU Place Hotel gets 46 points or Silvers level and the average specific energy use of building is 
116.9 kWh/m2/y. The study used EnergyPlus model to simulate the energy performance of the 
building and to assess the energy-savings of the proposed measures. It is found that the domestic 
hot water system utilizes the highest amount of energy (42%) and followed by air-conditioning 
system (40%), and lighting and appliance (18%). The energy-saving measures have been 
proposed to assess energy-saving potentials and to add points under the Energy and Atmosphere 
(EA) Category in topics EA1, EA2, EA3, and EA4 in order to move to the Gold level. The 
economic analysis of four measures is shown as follows. Measure 1 is the use of renewable 
energy by installing a solar water heater with the investment of 345,000 Bath, Payback Period is 
1.74 year and average decreased energy use of 8.23% per year or equivalent to saving of 
197,756.51 Bath/year. Measure 2 is changing to Low-E glass with the investment of          
828,925 Bath, Payback Period is 6.36 year and average decreased energy use of 5.42% per year or 
equivalent to saving of 130,194.03 Bath/year. Measure 3 is changing to LED light bulbs with the 
investment of 62,673.75 Bath, Payback Period is 1.71 year and average decreased energy use of 
1.65% per year or equivalent to saving of 36,517.93 Bath/year. Measure 4 is changing to high-
efficiency air-conditioners with the investment of 1,845,000 Bath, Project Period is longer than 
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the project period and average decreased energy use of 1.48% per year or equivalent to saving of 
35,455.30 Bath/year. The most economic value measure is Measure 3 which is changing to LED 
light bulbs. Thus, DPU Place Hotel can use the findings for application of TRESS for Existing 
Building or as database for retrofitting. 
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บทที ่1 
บทน า 

 
1.1 ทีม่าและความส าคัญของปัญหา 

 ในปัจจุบนัหน่วยงานต่างๆ มีความต่ืนตวัในเร่ืองท่ีจะช่วยผลกัดนัให้มีการแกไ้ขปัญหา
ดา้นพลงังานและดา้นส่ิงแวดลอ้มสังเกตไดจ้ากการส่งเสริมให้มีการลดใชท้รัพยากรธรรมชาติและ
พลงังานในรูปแบบต่างๆ เช่น รณรงค์เร่ืองการปรับอุณหภูมิท่ี 25 องศาเซลเซียส การปิดไฟแสง
สว่างในช่วงพกัเท่ียง และการเลือกใช้วสัดุท่ีไม่ท าลายชั้นบรรยากาศ หน่วยงานต่างๆจึงมีแผนใน
การก าหนดแผนเพื่อน าองคก์รเขา้สู่การเป็นอาคารเขียว 
 ส าหรับอาคารเขียวในปัจจุบนั เป็นการศึกษาเชิงการจดัการและมีเกณฑ์มาตรฐานต่างๆ 
โดยมาตรฐานจะอยูใ่นรูปแบบการประเมิน โดยแบ่งออกเป็น 7-8 หมวดหมู่ยอ่ย โดยข้ึนอยูก่บัชนิด
ของการประเมินนั้นๆ ลกัษณะของเกณฑ์มาตรฐานต่างๆจะมุ่งเนน้ในดา้นการจดัการพลงังานและ
ส่ิงแวดลอ้มมกัจะควบคุมตั้งแต่การออกนโยบายขององคก์รโดยผูบ้ริหารขององคก์รนั้น การจดัการ
ใชพ้ลงังานต่างๆ ไม่วา่จะเป็นดา้นพลงังาน การควบคุมป้องกนัผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้มทั้งภายใน
อาคารและภายนอกอาคาร จนถึงการน าพลังงานทดแทนมาใช้ภายในอาคาร  จนถึงการส่งเสริม
นวัตกรรมท่ีจะช่วยการเป็นอาคารเขียวได้ เกณฑ์มาตรฐานอาคารเขียวในปัจจุบันท่ีมีอยู ่                 
ดงัตารางท่ี 1.1 (มาตรฐานอาคารเขียวประเทศต่างๆ) เป็นมาตรฐานอาคารเขียวท่ีใชท้ัว่ไปตามกลุ่ม
ประเทศต่างๆ  
 
ตารางที ่1.1  มาตรฐานอาคารเขียวประเทศต่างๆ 
 

ประเทศ ช่ือเกณฑ์มาตรฐานอาคารเขียว 
นานาชาติ World Green Building Council 
ญ่ีปุ่น CASBEE 
จีน China Green Buuilding Network 
อินเดีย Green Rating for Integrated Habiat Assessment (GRIHA) 
ออสเตรเลีย The National Australian Built Environment Rating System (NABERS) Green 

Building Council of Australia   
นิวซีแลนด์ New Zealand Green Building Council (NZ GBC) 
ฟินแลนด์ Environmental Classification - Promise 
ฝร่ังเศส HQE 
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ตารางที ่1.1  (ต่อ) 
 

ประเทศ ช่ือเกณฑ์มาตรฐานอาคารเขียว 
เยอรมนี DGNB (The German Sustainable Building Council) 
เกาหลี Korean Green Building Council (KGBC) 
เนเธอร์แลนด์ Dutch Green Building Council (DGBC) BREEAM Netherlands 
สหราช
อาณาจกัร 

BREEAM 

สหรัฐอเมริกา Ledership in Energy and Environmental Design (LEED) 
ไทย Thai’s Rating of Energy and Environmental Sustainability (TREES) เกณฑก์าร

ประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรมควบคุมมลพิษ) 
 
ทีม่า :  http://www2.oie.go.th/GWoods/ 
 
 โรงแรมดีพียเูพลส มีพื้นท่ีใชส้อย 1822.94 ตร.ม. โดยตั้งอยูเ่ลขท่ี 110/1-4 ถนนประชา
ช่ืน เขตหลกัส่ี แขวงทุ่งสองห้อง กรุงเทพมหานคร เป็นอาคารท่ีใชพ้ลงังานค่อนขา้งสูงไม่วา่จะเป็น
ดา้นการใช้พลงังานไฟฟ้าและน ้ า โดยการใช้พลงังานส่วนใหญ่เป็นกิจกรรมท่ีเกิดจากห้องพกัท่ีมี
ใหบ้ริการจ านวน 24 หอ้ง จากการเก็บขอ้มูลการใชพ้ลงังานของส่วนอาคารโรงแรมดีพียเูพลส ไม่วา่
จะเป็นการใช้พลงังานไฟฟ้าและน ้ าประปา พบวา่ยงัมีการใช้งานท่ีอยู่ในเกณฑ์สูง จึงสนใจท่ีจะหา
แนวทางในการลดใชพ้ลงังานและทรัพยากร ในการก าหนดมาตรการลดใชพ้ลงังานไฟฟ้าในอาคาร
โรงแรมดีพียเูพลสสามารถน าแบบจ าลองพลงังานอาคารมาช่วยในการค านวณหรือประเมินค่าการ
ใชพ้ลงังานของอาคารได ้ก่อนจะด าเนินการปรับปรุงอาคารจริง เน่ืองจากแบบจ าลองพลงังานทาง
คอมพิวเตอร์สามารถทดลองเปล่ียนตวัแปรแล้วดูผลการค านวณเร่ืองพลงังานท่ีใช้ได้ เช่น หาก
ตอ้งการเปล่ียนเคร่ืองปรับอากาศท่ีมีสภาพเก่าเป็นเคร่ืองปรับอากาศประสิทธิภาพสูง จะส่งผลให้ค่า
การใชพ้ลงังานลดลงเท่าไหร่ อีกทั้งแบบจ าลองทางคอมพิวเตอร์จะน าผลกระทบจากสภาพอากาศ
และการสภาพการใช้งานอาคารท่ีเปล่ียนแปลงตลอดปี ทางผูจ้ดัท าจึงได้หาแนวทางการอนุรักษ์
พลังงานส าหรับอาคารโรงแรมดีพียูเพลส เพื่อน าผลการศึกษาเป็นฐานข้อมูลในการน าเสนอ
ปรับปรุงเปล่ียนอุปกรณ์ภายในอาคาร 
 
 

http://www2.oie.go.th/GWoods/


3 

 
1.2  วตัถุประสงค์ของการวจัิย  
 1.  เพื่อประเมินอาคารกรณีศึกษาตามเกณฑ์การประเมินความย ัง่ยืนทางพลังงานและ
ส่ิงแวดลอ้มไทย (ส าหรับอาคารระหวา่งใชง้าน) 
 2.  เพื่อวิเคราะห์ความเหมาะสมทางเศรษฐศาสตร์ของมาตรการต่างๆ ท่ีด าเนินการศึกษา
ปรับปรุงเพื่อให้ได้ตามเกณฑ์การประเมินความย ั่งยืนทางพลังงานและส่ิงแวดล้อมไทย         
(ส าหรับอาคารระหวา่งใชง้าน) 
 
1.3  ขอบเขตของงานวจัิย 
 1. ขอบเขตพื้นท่ีส่วนศึกษาวิจยั กรณีศึกษาอาคารโรงแรม DPU Place มหาวิทยาลยัธุรกิจ
บณัฑิตย ์มีพื้นท่ี ขนาด 1,822.94 ตร.ม.  
 2.  ขอบเขตดา้นเน้ือหาการศึกษาวิจยั การศึกษาโดยใชเ้กณฑ์ประเมินความย ัง่ยืนทางพลงังาน
และส่ิงแวดลอ้มไทย (ส าหรับอาคารระหวา่งใชง้าน) (TREE-EB) 
 3.  งานวิจยัน้ีใช้โปรแกรมจ าลองทางคอมพิวเตอร์ Sketch up + Energy plus ในการสร้าง
แบบจ าลอง เพื่อเปรียบเทียบขอ้มูลปริมาณการใชพ้ลงังานไฟฟ้าของอาคารโดยใชข้อ้มูลพื้นฐานของ
โปรแกรมและใส่ขอ้มูลเบ้ืองตน้ของอาคาร 
 4.  งานวิจยัน้ีจะศึกษาถึงมาตรการหรือแนวทางโดยมุ่งเน้นมาตรการหรือแนวทางท่ีไม่มีการ
ลงทุนเป็นล าดบัแรก และเป็นมาตรการท่ีง่ายสามารถด าเนินการได้จริงเพื่อให้สามารถลดการใช้
พลงังานไฟฟ้าเม่ือเทียบกบัปริมาณการใช้พลงังานไฟฟ้า พร้อมทั้งประเมินถึงความเหมาะสมทาง
เศรษฐศาสตร์ จากมาตรการหรือแนวทางต่างๆท่ีด าเนินการศึกษา 
 
1.4  ประโยชน์ทีค่าดว่าจะได้รับ 
 1.  ทราบระดบัการประเมินความย ัง่ยืนทางพลงังานและส่ิงแวดลอ้มไทย (ส าหรับอาคาร
ระหวา่งใชง้าน) (TREE-EB) ส าหรับอาคาร โรงแรม DPU Place 
 2.  มีแนวทางปรับปรุงอาคาร ใหเ้ขา้เกณฑป์ระเมินอาคารเขียว 
 3.  มีฐานขอ้มูลท่ีสามารถใชเ้ป็นแนวทางในการพฒันารูปแบบ การปรับเปล่ียนอุปกรณ์ภายใน
อาคาร ใหมี้ประสิทธิภาพสูงสุดต่อไปในอนาคต 
 
 
 

 



บทที ่2 
ทฤษฎแีละงานวจิยัที่เกีย่วข้อง 

  
 งานวิจยัน้ีมุ่งเน้นศึกษาแนวทางการปรับปรุงเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวโดยการ
เลือกหัวข้อเกณฑ์ท่ีมีความคุ้มค่าในการปฎิบัติตามจึงศึกษาเอกสารและงานวิจัยท่ีเก่ียวข้อง 
ดงัต่อไปน้ี 
 2.1  กฎหมายและเกณฑก์ารประเมินอาคารเขียวในประเทศไทย 
 2.2  ทฤษฎีท่ีเก่ียวขอ้ง 
 2.3  งานวจิยัท่ีศึกษาอาคารส านกังานประหยดัพลงังาน 
 
2.1  กฎหมายและเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวในประเทศไทย 
 หน่วยงานภาครัฐของประเทศไทยด าเนินนโยบายเพื่อส่งเสริมดา้นการอนุรักษพ์ลงังาน 
ตั้ งแต่การประกาศใช้พระราชบัญญัติ การส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2535 เพื่อให้
คณะกรรมการนโยบายแห่งชาติเสนอเป้าหมายและนโยบายมาตรการเก่ียวกบัการอนุรักษพ์ลงังาน
ต่อมาในปี พ.ศ.2545 ภาครัฐได้ก่อตั้งกระทรวงพลงังานและกรมควบคุมมลพิษสังกดักระทรวง
ทรัพยากรและส่ิงแวดลอ้ม จากนั้นมีการประกาศใชพ้ระราชบญัญติัการส่งเสริมการอนุรักษพ์ลงังาน 
(ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2550 ซ่ึงปรับปรุงจากฉบับเดิมเพื่อให้ทันสมัยและสอดคล้องกับสภาวะทาง
เศรษฐกิจโดยน ารายละเอียดก าหนดไวใ้นกฎกระทรวงท่ีเก่ียวขอ้งเพื่อสามารถปรับเปล่ียนไดท้นัต่อ
สภาวการณ์ รวมถึงรัฐมนตรีวา่การกระทรวงพลงังานมีอ านาจการออกกฎกระทรวงหรือประกาศท่ี
เป็นการส่งเสริมการอนุรักษพ์ลงังานรวมถึงกฎกระทรวง ก าหนดประเภท หรือขนาดของอาคารและ
มาตรฐาน หลกัเกณฑ ์และวธีิในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังานท่ีไดอ้อกประกาศในปี 
พ.ศ.2552 ก าหนดค่าการถ่ายเทความร้อนของผนงัด้านนอกและหลงัคาของอาคารแต่ละประเภท
และก าหนดค่าก าลงัไฟฟ้าส่องสวา่งสูงสุดของอาคารแต่ละประเภทและค่าประสิทธิภาพขั้นต ่าของ
อุปกรณ์ผลิตน ้าร้อนท่ีติดตั้งภายในอาคาร 
 นโยบายด้านการอนุรักษ์พลังงานของภาครัฐนั้ นด าเนินการอย่างต่อเน่ืองโดยปี         
พ.ศ. 2558 ส านกันโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ไดด้ าเนินการจดัท าแผนการ
ส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อมแห่งชาติโดยฉบบัล่าสุด คือ แผนอนุรักษ์พลังงาน 20 ปี    
(พ.ศ. 2558 – 2579) เพื่อก าหนดนโยบายและแนวทางการด าเนินการดา้นการอนุรักษ์พลงังานของ
ประเทศในระยะยาว ในส่วนเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวนั้นเป็นเคร่ืองมือท่ีใช้ในการรับรอง
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อาคารวา่มีการลดใชพ้ลงังานภายในอาคารอย่างเหมาะสมและส่งเสริมการลดใชพ้ลงังานภาพรวม
ของประเทศซ่ึงเกณฑก์ารประเมินท่ีพฒันาและใชใ้นประเทศมีดงัต่อไปน้ี 
 2.1.1 เกณฑ์ประเมินความย ัง่ยืนทางพลงังานและส่ิงแวดลอ้มไทย (ส าหรับอาคารระหว่างใช้
งาน) (TREE-EB) 
  เกณฑก์ารประเมินความย ัง่ยนืทางพลงังานทางส่ิงแวดลอ้มไทย (TREES) ถูกออกแบบให้
เหมาะกับลักษณะของโครงการประเภทต่างๆทั้ งอาคารใหม่และอาคารเก่าส าหรับเกณฑ์การ
ประเมินความย ัง่ยนืทางพลงังานและส่ิงแวดลอ้มส าหรับอาคารระหวา่งใชง้านหรือ TREES-EB เป็น
เกณฑ์ท่ีมุ่งเน้นส าหรับอาคารท่ีมีการใช้งานจริงแลว้เป็นหลกัตวัอาคารควรมีการใชง้านท่ีคงท่ีและ
เสถียรแลว้เน่ืองจากตอ้งมีการใชข้อ้มูลจริงทั้งจากผูใ้ชอ้าคารและขอ้มูลทางพลงังานและส่ิงแวดลอ้ม
ท่ีวดัไดจ้ริงจากโครงการท่ีเขา้ร่วมโครงการเกณฑ์ TREES-EB ไม่เหมาะกบัอาคารท่ีออกแบบและ
ก่อสร้างใหม่หรือมีการปรับปรุงอาคารเน่ืองจากเกณฑ์จะเนน้การเก็บขอ้มูลจากอาคารจริงอยา่งไรก็
ดีอาจจ าเป็นตอ้งมีการปรับปรุงอาคารบา้งเพื่อให้สามารถผ่านการท าคะแนนในขอ้บงัคบัและขอ้
คะแนนปรกติไดล้กัษณะการประเมินดว้ยเกณฑ์ TREES จะเป็นการประเมินดว้ยการท าคะแนนใน
แต่ละหวัขอ้คะแนนซ่ึงจะมี 
   ลกัษณะหวัขอ้คะแนนอยู ่ 2 จ าพวกกลุ่มแรกคือคะแนนหวัขอ้บงัคบัหรือ Prerequisite 
ซ่ึงผูเ้ขา้ร่วมประเมินตอ้งผา่นการประเมินทุกหวัขอ้คะแนนซ่ึงใน TREES-EB น้ีจะมีหวัขอ้บงัคบั 5 
หวัขอ้โดยหากไม่ผ่านเกณฑ์คะแนนขอ้ใดขอ้หน่ึงในกลุ่มน้ีจะถือว่าไม่ผา่นเกณฑ์ TREES น้ีเลย
กลุ่มคะแนนหัวข้อบงัคับจะต่างกับอีกกลุ่มท่ีมีการวดัด้วยระดับคะแนนซ่ึงมีคะแนนมากน้อย
แตกต่างกนัไปตามล าดบัความส าคญัในกลุ่มน้ีจะมีคะแนนรวมถึง 100 คะแนนเม่ือผ่านคะแนน
ขอ้บงัคบัทั้ง 5 แลว้การท าคะแนนไดม้ากนอ้ยจะเป็นตวัตดัสินระดบัรางวลัท่ีจะไดรั้บใน  TREES-
EB ไดแ้บ่งระดบัรางวลัออกเป็น 4 ระดบัตามช่วงคะแนนไดแ้ก่ 
  PLATINUM 75 คะแนนข้ึนไป 
  GOLD 55-74 คะแนน 
  SILVER 45-54 คะแนน 
  CERTIFIED 35-44 คะแนน 
  ทุกระดบัตอ้งผา่นคะแนนขอ้บงัคบั 5 ขอ้ 
 จากภาพท่ี 2.1 แสดงสัดส่วนของเกณฑก์ารประเมิน จากคะแนนเต็ม 100 คะแนน  และ 
5 คะแนนขอ้บงัคบัของ TREES-EB สามารถแบ่งเป็นหมวดหลกั 8 หมวดหลกัไดแ้ก่ 1) การบริหาร
จดัการอาคาร (BM) 2) ผงับริเวณและภูมิทศัน์ (SL) 3) การประหยดัน ้ า(WC) 4) พลงังานและ
บรรยากาศ (EA) 5) วสัดุและทรัพยากรในการก่อสร้าง (MR) 6) คุณภาพของสภาวะแวดลอ้มภายใน
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อาคาร (IE) 7) การป้องกนัผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้ม (EP) และ 8) นวตักรรม (GI) ซ่ึงในแต่ละหมวด
สามารถแบ่งเป็นสัดส่วนคะแนนไดด้งัแผนภูมิดา้นล่าง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที ่2.1   ภาพแสดงสัดส่วนเกณฑก์ารประเมิน 
 
 ลกัษณะส าคญัของเกณฑ์ TREES-EB คือช่วงด าเนินการช่วงดงักล่าวคือช่วงการเก็บ
ข้อมูลต่างๆตามแต่ละหัวข้อคะแนนได้ระบุไวช่้วงด าเนินการน้ีจะถูกระบุไวเ้ฉพาะบางหัวข้อ
คะแนนเท่านั้ นโดยเฉพาะคะแนนท่ีต้องมีการเก็บข้อมูลไม่ว่าจะเป็นพลังงาน การจัดซ้ือขยะ         
การท าแบบสอบถามเป็นตน้ส่วนหัวขอ้คะแนนท่ีไม่ตอ้งการการก าหนดช่วงเวลาเช่นการเปล่ียน
สุขภณัฑ์การเปล่ียนวสัดุหลงัคาเป็นหลังคาเขียวจะไม่มีการระบุช่วงด าเนินการแต่หากอาคารมี
ลกัษณะดงักล่าวตรงตามท่ีระบุไวใ้นขอ้ก าหนดก็จะสามารถท าคะแนนไดท้นัทีโครงสร้างคะแนน
ของ TREES-EB ท่ีแบ่งตามคะแนนท่ีมีการระบุช่วงด าเนินการและไม่ระบุแบ่งไดด้งัตารางท่ี 2.1 
 
ตารางที ่2.1  ตารางแบ่งหวัขอ้คะแนนตามหมวดหมู่ 
 
หมวด หัวข้อคะแนนทีม่ีช่วงด าเนินการ หัวข้อคะแนนทีไ่ม่มีช่วง

ด าเนินการ 
BM BMP1 BM1 BM3 BM2 BM4 

SL SL2 SL4 SL6 SL1 SL3 SL4 SL5 
WC WCP1 WC2 WC1 
EA EAP1 EAP EA1 EA2 EA3 EA4 EA5 
MR MR1.1 MR1.2 MR2 MR3 MR1.3 
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ตารางที ่2.1  (ต่อ) 
 
หมวด หัวข้อคะแนนทีม่ีช่วงด าเนินการ หัวข้อคะแนนทีไ่ม่มีช่วง

ด าเนินการ 
IE IEP1 IE2 IE1 IE3 IE4 IE5 
EP EP4 EP5 EP1 EP2 EP3 
GI GI1 GI2 G1 
 
 ช่วงด าเนินการขั้นต ่าส าหรับทุกหวัขอ้คะแนนคือ 3 เดือนต่อเน่ืองยกเวน้ขอ้ EA P2 
และ EA 1 ซ่ึงตอ้งมีช่วงด าเนินการขั้นต ่า 12 เดือนต่อเน่ืองและช่วงด าเนินการของทุกหวัขอ้ห้ามมี
ระยะเวลาเกิน 24 เดือนและช่วงด าเนินการของหวัขอ้ท่ียื่นประเมินตอ้งจบพร้อมกนัหรือไม่เกิน     
30 วนั (โดยนบัจากหัวขอ้ท่ีด าเนินการแลว้เสร็จเป็นอนัดบัแรกจนถึงหัวขอ้ท่ีด าเนินการอนัดบั
สุดทา้ย) ดงัภาพท่ี 2.2 ตวัอยา่ง ตารางแสดงช่วงด าเนินการของแต่ละหวัขอ้สามารถเพิ่มระยะเวลาใน
การเก็บขอ้มูลใหม้ากกวา่เกณฑข์ั้นต ่าของแต่ละหวัขอ้ได ้
 
 

 

 

  

 

 
ภาพที ่2.2  ตวัอยา่งตารางแสดงช่วงด าเนินการ 
 
 ในกรณีท่ีหัวข้อคะแนนนั้นไม่มีช่วงการด าเนินการจะต้องมีการเก็บข้อมูลภายใน
ระยะเวลา 2 ปีโดยนบัยอ้นไปจากหัวขอ้อนัดบัสุดทา้ยเสร็จส้ินและหากมีการใชเ้คร่ืองมือในการ
ทดสอบเพื่อเก็บค่าต่างๆเอกสารผลการสอบเทียบ (Calibration Certificate) ของเคร่ืองมือนั้นๆ
จะตอ้งไม่หมดอายกุ่อนวนัทดสอบนั้นๆดว้ย 
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 ตวัอย่างตาราง แสดงช่วงด าเนินการในกรณีหัวขอ้ EA 5 (ซ่ึงเป็นหัวขอ้ท่ีไม่มีช่วง
ด าเนินการ) มีการติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าและท ารายงานมาแลว้และอยูใ่นช่วง 24 เดือน (นบัจากหวัขอ้ท่ี
ด าเนินการอนัดบัสุดทา้ยของช่วงด ำเนินกำรแลว้เสร็จ) ซ่ึงสามารถยื่นท าคะแนนไดแ้ต่เอกสารผล
การสอบเทียบ (Calibration Certificate) ของมิเตอร์ไฟฟ้านั้นจะตอ้งไม่หมดอายุก่อนวนัท่ีจะท าการ
ตรวจวดัแต่หากในกรณีท่ีมีการติดตั้ งมิเตอร์ไฟฟ้ามาก่อนหน้านั้น (ไม่อยู่ในช่วงด าเนินการ            
24 เดือน) สามารถมาตรวจวดัเพื่อเก็บขอ้มูลและท ารายงานให้อยู่ในช่วงด ำเนินกำรดงักล่าวไดแ้ต่
เอกสารผลการสอบเทียบ (Calibration Certificate) ของอุปกรณ์ท่ีติดตั้งจะตอ้งไม่หมดอายุก่อนวนัท่ี
จะตรวจวดัดว้ยจึงจะสามารถยืน่ท าคะแนนได ้
 กระบวนการเขา้ร่วมประเมิน TREES-EB เร่ิมจากการลงทะเบียนโครงการจดัจา้งท่ี
ปรึกษาเพื่อวางแผน 3 ส่วนงานหลกัไดแ้ก่การปรับปรุงอาคารการเก็บขอ้มูลและการจดัท านโยบาย
เม่ือด าเนินการแล้วเสร็จก็สามารถส่งเอกสารขอ้มูลให้กบัทางสถาบนัฯเพื่อการประเมินโดยการ
ประเมินจะยื่นเพียง 1 คร้ังหลงัจากการเก็บขอ้มูลของแต่ละหวัขอ้แลว้เสร็จและจะตอ้งมีระยะเวลา
ไม่เกิน 90 วนันบัจากหวัขอ้อนัดบัสุดทา้ยแลว้เสร็จเพื่อให้ขอ้มูลท่ียื่นประเมินมีความทนัสมยัและ
สอดคลอ้งกบัการใช้งานของอาคารการวางแผนในการด าเนินการผูเ้ขา้ร่วมประเมินควรพิจารณา
ระยะเวลาการด าเนินโครงการจากช่วงด าเนินการท่ียาวท่ีสุดในกรณีคือขอ้ EA P2 และ EA 1 ซ่ึง
ตอ้งการระยะเวลาถึง 1 ปีแต่หากมีขอ้มูลทางพลงังานท่ีเก็บไวก่้อนล่วงหน้าและอาคารมีการ
ประหยดัพลงังานตามเป้าหมายอยูแ่ลว้ระยะการดาเนินการโครงการก็สามารถสั้นลงได ้
 2.1.2  เกณฑ์ขั้นต ่าในการเขา้ร่วมการประเมินความย ัง่ยืนทางพลงังานและส่ิงแวดลอ้มไทย
ส าหรับอาคารระหวา่งใชง้าน 
  แมว้่าเกณฑ์ TREES-EB จะเหมาะกบัอาคารหลายประเภทท่ีอยู่ระหว่างการใช้งาน
อยา่งไรก็ตามความหลากหลายของโครงการในไทยอาจน ามาซ่ึงค าถามวา่สามารถเขา้ร่วมประเมิน
ด้วยเกณฑ์น้ีหรือไม่ทางสถาบนัอาคารเขียวไทยจึงได้ก าหนดเกณฑ์เบ้ืองต้นของลักษณะของ
โครงการท่ีเขา้ร่วมประเมินตอ้งมีคุณสมบติัหรือไม่ตรงกบัลกัษณะตอ้งหา้มตามท่ีระบุไวด้งัต่อไปน้ี 
 2.1.2.1  ตอ้งเป็นอาคารท่ีถูกตอ้งตามกฎหมายในกรณีท่ีมีการตรวจสอบพบวา่โครงการมี
การละเมิดกฎหมายไม่วา่ทางใดทางหน่ึงทางสถาบนัขอสงวนสิทธิในการเพิกถอนรางวลัแมว้า่มีการ
ตรวจสอบพบภายหลงัก็ตาม 
 2.1.2.2  ตอ้งเป็นอาคารถาวรท่ีไม่มีวตัถุประสงคเ์พื่อการเคล่ือนยา้ยไปยงัสถานท่ีใหม่ใน
เกณฑ์ TREES มีหลายขอ้คะแนนท่ีเก่ียวขอ้งกบัท่ีตั้งและภูมิทศัน์ของโครงการซ่ึงหากอาคารมีการ
เคล่ือนยา้ยยอ่มท าให้คะแนนในหมวดดงักล่าวมีการเปล่ียนแปลงไดซ่ึ้งยอ่มส่งต่อผลระดบัรางวลัท่ี
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ไดรั้บมีความเปล่ียนแปลงตามไปดว้ยทั้งๆท่ีโครงการดงักล่าวอาจได้รับรางวลัในระดบัใดระดบั
หน่ึงจากทางสถาบนัไปแลว้ก็ตาม 
 2.1.2.3  มีพื้นท่ีขอบเขตของโครงการท่ีมีความเหมาะสมโครงการตอ้งมีบริเวณขอบเขตท่ี
ชดัเจนซ่ึงจาเป็นต่อการด าเนินกิจกรรมต่างๆของโครงการในกรณีท่ีโครงการประเภทกลุ่มอาคาร
อาทิเช่นนิคมอุตสาหกรรมมหาวิทยาลยัท่ีไม่มีขอบเขตชดัเจนตอ้งมีการแบ่งพื้นท่ีของโครงการท่ีจะ
เขา้ประเมินให้เหมาะสมโดยมีลกัษณะท่ีโครงการต่างๆสามารถแยกเขา้ร่วมประเมิน TREES เป็น
รายโครงการไดก้ารพยายามแบ่งพื้นท่ีโครงการท่ีเขา้ข่ายการเอ้ือประโยชน์ในการท าคะแนนโดย
ไม่ไดอ้า้งอิงกบัการแบ่งพื้นท่ีเพื่อกิจกรรมต่างๆของโครงการนั้นไม่สามารถกระท าไดเ้ช่นเดียวกบั
การเขา้ร่วมประเมินอาคารเป็นกลุ่มพร้อมกนัก็ไม่สามารถกระท าไดใ้นเกณฑ์การประเมินฉบบัน้ี
ผูเ้ขา้ร่วมประเมินตอ้งแยกโครงการดว้ยการแบ่งพื้นท่ีและเขา้ประเมินเป็นรายโครงการ โครงการท่ีมี
ลกัษณะการบริหารจดัการเป็น 2 ส่วนข้ึนไปจะแยกเขา้ประเมินไดต่้อเม่ือ 1) สามารถแบ่งพื้นท่ี
โครงการจากผงับริเวณได้อย่างชัดเจน (ไม่อนุญาตให้แบ่งตามกลุ่มชัน้ของอาคารสูงเช่นส่วน      
ทาวเวอร์และโพเดียม) 2) งานระบบไม่วา่จะเป็นน ้าไฟฟ้าและพลงังานสามารถแยกการตรวจวดัออก
จากกนัไดอ้ยา่งชดัเจน 
 2.1.2.4  มีพื้นท่ีใชส้อยภายในอาคารไม่นอ้ยกวา่ 100 ตารางเมตรหากอาคารมีขนาดเล็ก
มากจนเกินไปจะส่งผลต่อเจตนารมณ์พื้นฐานของเกณฑ์การประเมินน้ีข้อก าหนดน้ีถูกเขียนข้ึน
เพื่อให้ป้องกนัอาคารประเภทสนามกีฬาและโรงจอดรถท่ีมีพื้นท่ีภายในอาคารนอ้ยให้ไม่ไดเ้ปรียบ
ในการท าคะแนนในบางหวัขอ้คะแนน 
 2.1.2.5  ตอ้งมีผูใ้ชอ้าคารประจ าอย่างนอ้ย 1 คนเพื่อให้อาคารตอ้งถูกออกแบบระบบ
ต่างๆท่ีค านึงถึงผูใ้ช้อาคารตามเจตนารมณ์ของเกณฑ์แลว้เพื่อป้องกนัอาคารกลุ่มห้องเก็บของโกดงั
ไม่ให้สามารถหลีกเล่ียงวิธีปฏิบติัต่างๆท่ีเป็นไปเพื่อคุณภาพชีวิตท่ีดีของผูใ้ช้อาคารและไดค้ะแนน
ไปอยา่งไม่เป็นธรรม 
 2.1.2.6  ขนาดของพื้นท่ีใช้สอยภายในอาคารตอ้งไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 ของพื้นท่ีดิน
โครงการเพื่อหลีกเล่ียงการท าคะแนนท่ีไม่เป็นธรรมส าหรับการพฒันาโครงการบนพื้นท่ีดินขนาด
ใหญ่ซ่ึงมีการวางแผนเพื่อการท าคะแนนในหมวดท่ีตั้งและภูมิทศัน์ท่ีไม่ตรงไปตรงมา 
  2.1.2.7  เกณฑ์ TREES-EB น้ีไม่ไดถู้กออกแบบโดยตรงส าหรับบา้นพกัอาศยัหรือ
อาคารพกัอาศยัท่ีมีขนาดนอ้ยกวา่ 3 ชั้นเน่ืองจากจะไม่สามารถทาคะแนนในบางหวัขอ้ไดท้ั้งน้ีหากมี
ผูป้ระสงค์จะน าอาคารประเภทดงักล่าวเขา้ร่วมประเมินตอ้งทาการศึกษาและประเมินเบ้ืองตน้ถึง
ทางเลือกท่ีเหมาะสมทั้งในหมวดคะแนนข้อบงัคบัและหมวดหัวข้อคะแนนทัว่ไปก่อนเขา้ร่วม
ประเมิน 
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 2.1.2.8  อาคารท่ีจะเขา้ร่วมประเมิน TREES-EB ตอ้งเป็นอาคารท่ีมีการใชง้านมาแลว้
อยา่งนอ้ย 1 ปีและมีการเขา้ใชง้านอยา่งนอ้ยร้อยละ 50 ของผูใ้ชง้านโดยเฉล่ียยกเวน้อาคารท่ีผา่นการ
รับรอง TREES-NC และ TREES-CS สามารถเขา้ประเมินไดท้นัที 
 
2.2  ทฤษฎทีีเ่กีย่วข้อง 
 2.2.1  การใชพ้ลงังานไฟฟ้าในอาคาร 
  การใชพ้ลงังานไฟฟ้าในอาคารนั้นข้ึนอยูก่บัปัจจยัต่าง ๆ หลายประการ เช่น ประเภทของ
อาคาร การออกแบบ รูปร่างอาคาร และวสัดุท่ีใช้ในการก่อสร้างอาคารต าแหน่งท่ีตั้งอาคารความ
ตอ้งการของผูใ้ชอ้าคารชัว่โมงการใชง้านของอาคารดงัตารางท่ี 2.2 
 
ตารางที ่2.2  สัดส่วนการใชไ้ฟฟ้าในอาคารประเภทต่าง ๆแบ่งตามระบบต่าง ๆ 
 

ประเภทอาคาร ระบบปรับอากาศ(%) ระบบแสงสว่าง (%) ระบบอืน่ ๆ (%) 
โรงแรม 60 – 70 15 – 20 10 – 25 
ส านกังาน 50 – 60 20 – 30 10 - 20 
ศูนยก์ารคา้ 60 – 65 20 – 25 10 – 20 
โรงพยาบาล 50 – 60 20 – 30 10 - 30 
สถานศึกษา 30 – 45 30 – 50 5 - 40 

 

ทีม่า:  ชลวทิย ์ เผอืกผาสุก, 2554, น. 10 
 
 ปริมาณพลงังานท่ีใช้ในอาคารแตกต่างกนัได้มาก อาคารบางประเภทใช้แต่พลงังาน
ไฟฟ้า ในขณะท่ีอาคารบางประเภทใชพ้ลงังานจากก๊าซธรรมชาติ จากพลงังานแสงอาทิตย ์พลงังาน
ลม  แต่จากการส ารวจจะพบวา่อาคารต่าง ๆจะใชพ้ลงังานในกิจกรรมหลกั ๆ 3 ส่วน ไดแ้ก่ ระบบ
ปรับอากาศ ระบบไฟฟ้าแสงสวา่ง  และใชใ้นระบบอ่ืน ๆซ่ึงอาคารแต่ละประเภทก็ใชใ้นปริมาณท่ี
ต่าง ๆ กนั สัดส่วนการใช้พลังงานของระบบต่าง ๆ นั้นจะแตกต่างกนัไปในแต่ละประเภทของ
อาคาร  ดังแสดงในตารางท่ี 2.2 และรายละเอียดการใช้พลังงานไฟฟ้าของอุปกรณ์ ในอาคาร
ส านกังาน ดงัแสดงในตารางท่ี 2.3 (ชลวทิย ์ เผอืกผาสุก, 2554, น. 10-11) 
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ตารางที ่2.3  รายละเอียดการใชพ้ลงังานไฟฟ้าของอุปกรณ์ ในอาคารส านกังาน 
 

ปริมาณการใชพ้ลงังานของอาคารส านกังาน 100% 
ระบบปรับอากาศ  

50 - 60 % 
ระบบแสงสวา่ง 

20 – 30 % 
ระบบอ่ืน ๆ 
10 -20 % 

ชนิดแยกส่วน ชนิดรวมศูนย ์ ชนิดเป็นชุด หลอดไฟชนิดต่าง ๆ ป๊ัมน ้าใชส้อย 
 เคร่ืองท าน ้าเยน็ ป๊ัมน ้าหล่อเยน็ บลัลาสต ์ พดัลมระบายอากาศ 
 ป๊ัมน ้าเยน็ หอผึ่งน ้า  ลิฟตแ์ละบนัไดเล่ือน 
 ป๊ัมน ้าหล่อเยน็   ระบบบ าบดัน ้าเสีย 
 หอผึ่งน ้า   อุปกรณ์ส านกังาน 
 เคร่ืองส่งลมเยน็   เคร่ืองใชไ้ฟฟ้าอ่ืน ๆ 
 
ทีม่า:  ชลวทิย ์ เผอืกผาสุก, 2554, น. 11  
 
 การออกแบบก่อสร้างอาคารให้มีประสิทธิภาพพลงังานตั้งแต่ตน้จะง่ายและส้ินเปลือง
งบประมาณนอ้ยกวา่การปรับปรุงอาคารเดิมมากจากการประเมินโดยสอบถามผูป้ระกอบการธุรกิจ
บา้นจดัสรรธุรกิจรับสร้างบา้นและการส ารวจราคาวสัดุอุปกรณ์พบว่าการสร้างบา้นหรืออาคาร
ประหยดัพลงังานจะมีตน้ทุนเพิ่มข้ึนอยูร่ะหวา่งร้อยละ 3 - 10 ของราคาก่อสร้างทั้งน้ีข้ึนอยูก่บัวสัดุท่ี
ใชแ้ต่การปรับปรุงอาคารให้มีประสิทธิภาพพลงังานค่าใชจ่้ายอาจเพิ่มเป็น 2 เท่าของการก่อสร้าง
ใหม่หรือบางส่วนก็ไม่สามารถแกไ้ขปรับปรุงได(้กรมพฒันาพลงังานทดแทนและอนุรักษพ์ลงังาน, 
ม.ป.ป.,  น. 1-4) ดงันั้นเจา้ของอาคารท่ีจะด าเนินการปรับปรุงอาคารเก่าจะตอ้งประเมินความคุม้ทุน 
หรือประสิทธิภาพการใช้พลังงานในอาคารโดยส ารวจข้อมูลการใช้พลังงานของอาคารท่ีจะ
ปรับปรุงใน 3 ประเภทหลกั ๆไดแ้ก่ระบบปรับอากาศระบบไฟฟ้าแสงสวา่งและอุปกรณ์อ่ืน ๆซ่ึง
หากสามารถหาขอ้มูลยอ้นหลงั 12 เดือนไดก้็จะแม่นย  าข้ึนจะท าใหท้ราบสัดส่วนการใชพ้ลงังานโดย
เฉล่ียทั้งปีและทราบดชันีการใชพ้ลงังานไฟฟ้ารวมต่อพื้นท่ีใชส้อยต่อปีโดยหาไดจ้าก 

ดชันีการใชพ้ลงังานไฟฟ้ารวม =     พลงังานไฟฟ้าท่ีใชท้ั้งหมดต่อปี (kWh/y)           (2.1) 
    (kWh/m2-y)  พื้นท่ีใชส้อยอาคาร ไม่รวมท่ีจอดรถ  (m2) 
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ตารางที ่2.4 ค่าดชันีการใชพ้ลงังานไฟฟ้าของอาคารอา้งอิงและอาคารมาตรฐานตามพระราชบญัญติั
ส่งเสริมการอนุรักษพ์ลงังานปีพ.ศ. 2551 
 

ประเภทอาคาร อาคารอ้างองิ 

kWh/m
2
-y 

อาคารมาตรฐานตามพ.ร.บ. 

kWh/m
2
-y 

ส านกังาน 
โรงแรม 
โรงพยาบาล 
หา้งสรรพสินคา้ 
สถานศึกษา 
อาคารอ่ืน ๆ 
อาคารชุด 
หา้งสรรพสินคา้ขายปลีกและขายส่ง 

146.4 
173.2 
148.8 
556.0 
94.0 

139.7 
118.4 
394.7 

98.7 
117.0 
123.9 
394.3 
79.3 

117.2 
105.3 
300.9 

 
ทีม่า:  กรมพฒันาพลงังานทดแทนและอนุรักษพ์ลงังาน, ม.ป.ป.,  น.4 
 
 ภาระการปรับอากาศเป็นผลจากปัจจยัภายนอกอนัไดแ้ก่ความร้อนท่ีเกิดจากการถ่ายเท
จากภายนอกอาคารเขา้สู่ตวัอาคารและจากปัจจยัภายในอนัได้แก่ความร้อนท่ีเกิดจากภายในตวั
อาคารเองโดยปกติแลว้ความร้อนจากท่ีถ่ายเทจากภายนอกจะมีสัดส่วนสูงกวา่ความร้อนท่ีเกิดข้ึน
จากภายในคือคิดเป็นร้อยละ 60 ของภาระการปรับอากาศรูปท่ี 2.3 แสดงแหล่งความร้อนต่าง ๆของ
ภาระการปรับอากาศซ่ึงประกอบดว้ย 
 1.  การส่งผ่านรังสีจากดวงอาทิตยเ์ขา้สู่อาคารโดยตรงผ่านพื้นผิวท่ีโปร่งแสงเช่น
หนา้ต่าง, หลงัคาโปร่งแสง (skylight) 
 2.  การน าความร้อนเขา้สู่อาคารโดยผา่นทางผนงัภายนอก (ผนงัทึบและผนงักระจก) 
พื้นและหลงัคา 
 3.  ความร้อนท่ีเกิดข้ึนจากตวัคน, หลอดไฟส่องสวา่งและอุปกรณ์เคร่ืองใชไ้ฟฟ้าต่าง ๆ
ท่ีอยูภ่ายในอาคาร 
 4.  ความร้อนท่ีเกิดจากอากาศภายนอกท่ีน าเขา้มาเพื่อการระบายอากาศภายในหรือท่ี
แทรกซึมเขา้สู่อาคาร (เช่นอากาศท่ีผา่นเขา้ทางประตูหรือหนา้ต่างในส่วนท่ีเปิดไว)้ 
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ภาพที ่2.3  แหล่งความร้อนต่าง ๆของภาระการปรับอากาศ 
 
 ส าหรับกระจกใสซ่ึงนิยมใช้ในอาคารเก่าความร้อนจากภายนอกจะผ่านทะลุเขา้ตวั
อาคารไดม้าก (ร้อยละ 83) และมีแสงสวา่งท่ีตามองเห็นทะลุผา่นสูง (ร้อยละ 88) ดงันั้นกระจกใสจะ
ให้แสงสว่างเขา้มามากแต่ในขณะเดียวกนัก็จะมีปริมาณความร้อนผ่านเขา้มามากด้วยดงันั้นวิธี
ป้องกนัความร้อนท่ีผ่านกระจกใสคือติดฟิล์มกรองแสงท่ีผิวกระจกดา้นในซ่ึงมีคุณสมบติัในการ
สะทอ้นความร้อนไดสู้ง (พรเทพ  พินยันิติศาสตร์, 2554,น. 33) 
 ส านกังานคณะกรรมการนโยบายพลงังานแห่งชาติไดเ้สนอแนะให้มีการตั้งอุณหภูมิท่ี
25OCในบริเวณท่ีท างานทัว่ไปและพื้นท่ีส่วนกลางตั้งอุณหภูมิท่ี24OCในบริเวณพื้นท่ีท างานใกล้
หนา้ต่างกระจกตั้งอุณหภูมิท่ี22OCในห้องคอมพิวเตอร์ซ่ึงการปรับเพิ่มอุณหภูมิทุก ๆ 1OC จะช่วย
ประหยดัพลงังานประมาณร้อยละ 10 ของเคร่ืองปรับอากาศอุณหภูมิท่ีเหมาะสมของการใช้งาน
ระบบปรับอากาศส าหรับอาคารทัว่ไปในประเทศไทยคือ24.5 – 26.5OCดงันั้นถา้ตั้งอุณหภูมิของ
เทอร์โมสตทัไวท่ี้25OCจะช่วยประหยดัพลงังานไดดี้ท่ีสุด (พรเทพ  พินยันิติศาสตร์,  2554,  น. 31) 
 2.2.2  การส่องสวา่งภายในอาคาร  
 การส่องสวา่งภายในอาคาร เช่น ส านกังาน บา้นอยู ่อาศยั โรงแรม โรงเรียน เป็นตน้ 
การส่องสวา่งภายในอาคารมีความส าคญั 2 ประการ คือ การใหแ้สงสวา่งเพื่อใชง้านไดส้ะดวกสบาย 
และ การให้แสงเพื่อให้เกิดความสวยงาม การส่องสวา่ง ภายในเพื่อให้ใชง้านไดน้ั้น หมายถึง ตอ้ง
ให้ไดร้ะดบัแสงสว่างอยูใ่นเกณฑ์ท่ีทา งานไดโ้ดยไม่ตอ้ง เพ่งสายตามมากเกินไป ส่วนการส่อง
สวา่งเพื่อใหเ้กิดความสวยงาม ก็ตอ้งอาศยัความมีศิลป์ในตวั เพื่อพิจารณาในแง่การใชแ้สงแบบเอฟ
เฟค (Effect Lighting) ระบบการให้แสงสว่างพื้นฐานประกอบไปดว้ย ระบบการให้แสงหลกั 
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(Primary Lighting System) และระบบการให้แสงรอง (Secondary Lighting System) ระบบการให้
แสงหลกั หมายถึงแสงพื้นฐานท่ีตอ้งใชเ้พื่อการใชง้านซ่ึงแยกออกได ้เป็นระบบต่างๆ ดงัน้ี 
 2.2.2.1  แสงสวา่งทัว่ไป คือการให้แสงกระจายทัว่ไปกนัทั้งบริเวณพื้นท่ีใชง้านซ่ึงใช้
กบัแสงสวา่งท่ีไม่มากจนเกินไป เช่น ส านกังาน เป็นตน้  
 2.2.2.2  แสงสวา่งเฉพาะท่ี คือ การให้แสงสว่างเฉพาะท่ีทา งานเท่านั้น เพื่อ การ
ประหยดัพลงังานไฟฟ้า โดยไม่ตอ้งสม ่าเสมอเหมือนแบบแรก  
 2.2.2.3  แสงสวา่งเฉพาะท่ีและทัว่ไป คือ การใหแ้สงสวา่งทั้งแบบทัว่ไปทั้งบริเวณ และ
เฉพาะท่ีท่ีท างาน มกัใชก้บังานท่ีตอ้งการความสวา่งสูงซ่ึง ไม่สามารถให้แสงแบบแสงสวา่งทัว่ไป
ได ้ 
 ระบบการให้แสงรอง หมายถึง การให้แสงนอกเหนือจากแสงหลกัเพื่อให้เกิดความ
สวยงามเพื่อ ความสบายตา ซ่ึงแยกออกไดด้งัน้ี 
   1)  แสงสวา่งแบบส่องเนน้ เป็นการให้แสงส่องเนน้ท่ีวตัถุใดวตัถุหน่ึง เพื่อให้
เกิดความสนใจ  
   2)  แสงสวา่งแบบเอฟเฟค หมายถึง แสงเพื่อสร้างบรรยากาศท่ีน่าสนใจ แต่
ไม่ไดส่้องเนน้วตัถุเพื่อเรียกร้องความสนใจ 
   3)  แสงสวา่งตกแต่ง เป็นแสงท่ีไดจ้ากโคมหรือหลอดท่ีสวยงามเพื่อสร้าง จุด
สนใจ 
   4)  แสงสวา่งงานสถาปัตย ์ คือการให้แสงสวา่งเพื่อให้สัมพนัธ์กบังาน ทางส
ถาปัตย ์ 
   5)  แสงสว่างตามอารมณ์ แสงประเภทน้ีไม่ใช่เทคนิคการให้แสงพิเศษแต่ 
อยา่งไรแต่อาศยัการใชส้วติยห์รือตวัหร่ีไฟเพื่อสร้างบรรยากาศระบบการให้แสงหลกั หมายถึง การ
ใหแ้สงใหเ้พียงพอเพื่อการใชง้าน เช่น หอ้งทา งานตอ้งใหค้วาม วา่งท่ีโตะ๊ทา งานใหมี้ความสวา่งไม่
นอ้ยกวา่ 500 ลกัซ์ เป็นตน้ การใหแ้สงสวา่งทีดีควรมีทั้งระบบ การใหแ้สงสวา่งหลกัและการให้แสง
สวา่งรอง (ช านาญ ห่อเกียรติ, 2540) 
 2.2.3  การระบายอากาศ  
 การระบายอากาศส าหรับพื้นท่ีทัว่ไปอตัราการระบายอากาศของอาคาร ตอ้งมีอตัราไม่
น้อยกว่าท่ีก าหนดในมาตรฐาน การระบายอากาศ เพื่อคุณภาพอากาศภายในท่ียอมรับได้ ของ
วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย (มาตรฐาน ว.ส.ท.3010) พื้นท่ีใชเ้พื่อกิจกรรมอุตสาหกรรม ตอ้ง
จดัให้มีการระบายอากาศทัว่ไป เพื่อ ทดแทนอากาศท่ีมีส่ิงปนเป้ือนโดยวิธีธรรมชาติท่ีมีกระแสลม
ไหลผา่น หรือจดัให้มีการระบาย อากาศดว้ยวิธีกล ส าหรับอากาศท่ีมีส่ิงปนเป้ือนตอ้งไดรั้บการท า 
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ความสะอาดก่อนท่ีจะน ามา หมุนเวียนใชใ้หม่และตอ้งจดัการให้มีระบบระบายอากาศเฉพาะท่ี เพื่อ
ก าจดัความช้ืน กล่ิน ควนั ก๊าซ ละอองน ้ า ความร้อน ฝุ่ น หรือสาอ่ืนๆท่ีมีปริมาณมากจนก่อให้เกิด
การระคายเคือง หรือการ เจ็บป่วยกบัผูใ้ชอ้าคาร พื้นท่ีส าหรับใชเ้พื่อเก็บของตอ้งจดัให้มีการระบาย
อากาศดว้ยวิธีกลโดยมี อตัราไม่นอ้ยกวา่ 2 เท่าของปริมาตรห้องต่อชัว่โมง ในขณะท่ีมีคนใชง้าน
ตอ้งมีช่องเปิดออกสู่ ภายนอกไม่น้อยกวา่ 10 เปอร์เซ็นต์ของพื้นท่ีห้อง (วิศวกรรมสถานแห่ง
ประเทศไทย ในพระบรมราชูปถมัภ)์  
 การระบายอากาศเฉพาะท่ี หมายถึง การน าสารปนเป้ือนท่ีก าลงัเคล่ือนท่ีจากแหล่ง        
สู่ส่ิงแวดล้อมการท างานไปก าจดัก่อนปล่อยอากาศสะอาดออกสู่บรรยากาศภายนอกโดยระบบ 
ระบายอากาศ ซ่ึงถูกออกแบบมาเพื่อรวบรวมสารปนเป้ือนท่ีแหล่งหรือใกลก้บัแหล่งของสารนั้น 
ก่อนท่ีสารจะฟุ้งกระจายหรือระเหยข้ึนสู่อากาศในระดบัหายใจของผูป้ฏิบติังาน ดงันั้น การระบาย 
อากาศแบบเฉพาะท่ีจึงเป็นมาตรการควบคุมสารปนเป้ือนท่ีแหล่งท่ีมีประสิทธิภาพสูง และประหยดั 
พลงังาน เน่ืองจากมีอตัราการไหลของอากาศสู่ภายนอกต ่า จึงใชพ้ลงังานในการเคล่ือนอากาศต ่า
องคป์ระกอบของระบบประกอบไปดว้ยฮูด ระบบท่อ เคร่ืองท าความสะอาดอากาศ พดัลมอากาศ
ทดแทนและหมุนเวียนเขา้สู่ระบบระบายอากาศ วตัถุประสงคข์องการหมุนเวียนและการน าอากาศ
ภายนอกเขา้มาในอาคารนั้น นอกจากเพื่อทดแทนอากาศท่ีระบายออกไปเพื่อให้ระบบระบาย อากาศ
เฉพาะท่ีสามารถท างานไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพแลว้ ยงัมีวตัถุประสงคเ์พื่อความสบายของผูอ้ยูอ่าศยั 
การระบายอากาศท่ีมีสารปนเป้ือนออกไปโดยน าอากาศมาทดแทนอยา่งเหมาะสมนั้น 
 อตัราการระบายอากาศขั้นต ่า (Air Change Rate per Hour) คือ อตัราการแลกเปล่ียน 
อากาศ หรือ เติมอากาศใหม่ ต่อ ชัว่โมง ค านวณไดจ้ากปริมาตรอากาศของห้องนั้น โดยทัว่ไปจะ 
แบ่งตามประเภทการใชง้าน เช่น พื้นท่ีพกัอาศยั ตอ้งการ 0.35 Air Change Per Hour ส าหรับอตัรา
การ ระบายอากาศเนน้ปริมาตรอากาศใหม่ท่ีตอ้งเติมในห้อง (ข้ึนอยูก่บัขนาดห้อง) อตัราการเติม
อากาศ (CFM) = Cubic Foot per Minute คือ อตัราการเติมอากาศ หรือ การร่ัวซึมของอากาศทั้งเขา้
และออก ใชก้บัการวดัคุณภาพอากาศภายในหอ้ง และการวดัอตัราการร่ัวซึมในห้องปรับอากาศ เช่น 
พื้นท่ีพกั อาศยั ตอ้งการไม่นอ้ยกวา่ 15 CFM/คน อตัราการเติมอากาศเนน้ปริมาตรอากาศใหม่ท่ีตอ้ง
เติมใน หอ้งผา่นช่องเปิดใดๆ ต่อคน 
 หน่วยในการวดัปริมาณลมจะใชเ้ป็น CFM (ลูกบาศกฟุ์ตต่อนาที) ซ่ึงการวดั ปริมาณลม 
สามารถหาไดโ้ดยการวดัความเร็วลม ท่ีผา่นพื้นท่ีหนา้ตดัของอุปกรณ์หรือหวัจ่าย จากตารางท่ี 2.10 
(อคัร เดช สินธุภคั,2540)  
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ตารางที่ 2.5  การหาอตัราการเติมอากาศ 

 

 Imperial Units SI Units 

สูตร N = 60q/V N = 3600q/V 

n = air change rate per hour    

q = fresh air flow through the 
room  

Cfm m3/s 

V= volume of the room  cm m3 

 
 2.2.4 น ้าและการจดัการน ้าเสีย  
 การลดปริมาณการใชน้ ้ าอุปกรณ์ประหยดัน ้ าตอ้งไดรั้บการรับรองมาตรฐานผลิตภณัฑ์ 
อุตสาหกรรมด้านส่ิงแวดล้อม โดยอตัราการใช้น ้ าจะศึกษาจากขอ้ก าหนดมาตรฐานผลิตภณัฑ ์
อุตสาหกรรมและศึกษาจากฉลากของผลิตภณัฑ์ อุปกรณ์แบบธรรมดาท่ีไม่มีการรับรอง มาตรฐาน
ผลิตภณัฑอุ์ตสาหกรรมอตัราการใชน้ ้าจะศึกษาจากค่ามาตรฐาน National Plumbing Code  
 

 

 

 

 

 
ภาพที ่2.4  ก๊อกน ้าแบบใชปุ่้มกดในการเปิดปิดน ้าก๊อกน ้าแบบอตัโนมติั 
 
ทีม่า:  http://ptech.pcd.go.th/cac/sources/building/images/building/CT/ water.pdf 
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ภาพที ่2.5  ตวัอยา่งอุปกรณ์ประหยดัน ้า  
 
ทีม่า :  http://ptech.pcd.go.th/cac/sources/building/images/building/CT/waste_water.pdf 
 
 การน ากลบัมาใชซ้ ้ า /การใชใ้หม่ การเวียนน ้ ามาใชซ้ ้ าจากน ้ าใช ้ (Gray Water) ในการ
น าน ้ า กลบัมาใชซ้ ้ า นั้นจะสามารถน า มาใชไ้ดก้บัอาคารท่ีพกัอาศยัท่ีมีพื้นท่ีสวน การน าน ้ า มาใช้
โดยใชบ้่อ พกัน ้า โดยจะมีวธีิการ คือ น ้า ท่ีผา่นการใชง้านจะไหลมารวมกนัท่ีบ่อพกัน ้ า ก่อนท่ีจะใช้
เคร่ืองสูบน ้า สูบเพื่อน า ไปใชใ้นการรดน ้า ตน้ไมว้ธีิการน้ีจ า เป็นควรเพิ่มเติมอุปกรณ์ คือ เคร่ืองสูบ
น ้ าใชไ้ฟฟ้าท่อคอนกรีตเพื่อน า มาใชเ้ป็นถงัพกันา้ ท่อ PVC และอุปกรณ์ประกอบท่อซ่ึงมีลกัษณะ
ในการออกแบบระบบรดน ้าตน้ไม ้
 การน าน ้ าฝนกลบัมาใช้ใหม่ ในการน าน ้ า ฝนกลบัมาใช้ใหม่นั้นสามารถใช้ไดก้บั
อาคารทุก ประเภท ไม่ควรใชน้ ้ า ฝนแรกของฤดู เพื่อให้ฝนแรกไดท้ าความ สะอาดรางรับน ้ า และ 
ฝุ่ นละอองท่ียงัปนเป้ือนในอากาศ ระบบเก็บกกัน ้ าฝน เป็นการน าน ้ าฝนกลบัมาใชใ้หม่จ  าเป็นตอ้ง
เพิ่มเติม อุปกรณ์ เช่น รางรับน ้ าฝน ถงัเก็บน ้ า และ เคร่ืองสูบน ้ า น ้ าฝนจากหลงัคาจะไหลลงไปสู่ถงั
เก็บน ้ า ขนาดใหญ่ หรือบ่อเก็บน ้ า ท่ีอยูใ่นชั้นใตดิ้น โดยน ้ าฝนจะไหลผา่นแผน่กรองก่อนไหลลง
ไปสู่ถงัเก็บน ้ า ฝนท่ีเก็บไวส้ามารถน า กลบัมาใชใ้นห้องสุขา ลา้งท า ความสะอาดพื้น และรดน ้ า 
ตน้ไม ้โดยตอ้ง ผา่นค่ามาตรฐานคุณภาพน ้ า ดงันั้นจึงจ า เป็นตอ้งตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้ า ก่อนน า 
ไปใชง้านตาม ความเหมาะสม 
 การปรับเปล่ียนพฤติกรรมการใชน้ ้ าอยา่เปิดน ้ าทิ้งโดยเปล่าประโยชน์ และควรลา้งท า 
ความ สะอาดวสัดุ อาหารในอ่างหรือภาชนะท่ีมีการเก็บน ้ าไวเ้พียงพอ ตรวจสอบการร่ัวไหลของน ้ า 
เพื่อ ลดการสูญเสียน ้ า ไม่ควรใชส้ายยางและเปิดน ้ า ไหลตลอดเวลา ในขณะท่ีลา้งรถ ลา้งพื้น หรือ 
อุปกรณ์ต่างๆ การเช็ดพื้น ควรใชภ้าชนะรองน ้ า และซกัลา้งอุปกรณ์ใน ภาชนะก่อนท่ีจะน าไปเช็ดถู 
การรดน ้ าตน้ไม ้ ควรใช้ฝักบวัรดน ้ า ตน้ไมแ้ทนการใชส้ายยางต่อจากก๊อกน ้ า โดยตรง ก็ควรใช้

http://ptech.pcd.go.th/cac/sources/building/images/building/CT/waste_water.pdf
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สปริงเกอร์ หรือใช้น ้ า ท่ีเหลือจากกิจกรรมอ่ืนมารดตน้ไม ้ ก็จะช่วยประหยดัน ้ าลงได ้ การใชน้ ้ า 
อยา่งคุม้ค่า ติดตั้งมาตรวดัน ้า และอุปกรณ์ควบคุมระดบัท่ีท่อส่งน ้าหลกั อุดรอยร่ัว หรือ เปล่ียนท่อท่ี
ช ารุด ติดตั้งอุปกรณ์อตัโนมติัควบคุมการไหลของน ้ าในท่อท าแถบสีแยกให้ชดัเจน ระหวา่งท่อน ้ า
ทิ้งและท่อน ้าดี น าน ้าลา้งในอ่างลา้งท่ีสะอาดท่ีสุดกลบัมาใชใ้หม่ หลีกเล่ียงการลา้งระบบน ้าลน้ 
 การปรับปรุงระบบบ าบดัน ้ าเสีย ควบคุมปริมาณน ้ าเสียท่ีเขา้ระบบให้เหมาะสม หรือ
ตาม ค่าท่ีไดอ้อกแบบไวเ้พื่อใหร้ะบบมีประสิทธิภาพดี ควรมีการก าจดัตะกอนจากระบบบ าบดัอยา่ง 
เหมาะสมควรแยกรางระบายน ้า ฝนออกจากระบบบ าบดั เพื่อป้องกนัไม่ใหป้ริมาณน ้ า เขา้ระบบมาก 
เกินกวา่ค่าท่ีออกแบบ พิจารณาน าเอาน ้ า เสียท่ีมีการปนเป้ือนนอ้ยกลบัมาใชใ้หม่ หรือน ้ า เสียท่ีผา่น 
การบ าบดักลบัมาใช้ เช่น รดน ้ า ตน้ไม ้ ติดตั้งระบบตรวจวดัทางส่ิงแวดลอ้มเพื่อตรวจวดัการใช้
ทรัพยากร เช่น ติดตั้งเคร่ืองวดัออกซิเจนละลายในถงัเติมอากาศท า แผนการสุ่มตวัอย่างและ 
วิเคราะห์ผลเพื่อพฒันาระบบการเก็บขอ้มูล เพื่อการบ าบดัอยา่งถูกวิธี เช่น ตรวจวดั SVI , MLSS 
เปล่ียนแปลงเทคโนโลยีการบ าบดัน ้ าเสีย เปล่ียนการออกแบบใหม่หรือปรับปรุงระบบบ าบดัให้มี
ประสิทธิภาพและสามารถบ าบดัน ้ าเสียไดต้ามมาตรฐาน เพิ่มระบบอตัโนมติัเขา้ช่วยท า ให้การท า 
งานของระบบเป็นไปอย่างต่อเน่ืองท าให้ระบบได้ประสิทธิภาพสูง  ปรับปรุงข้อจ ากัดใน             
การปฏิบติังาน เช่น ไม่วางส่ิงกีดขวางระบบท าให้สามารถเขา้ถึงระบบหรืออุปกรณ์ ท าให้ง่ายต่อ 
การดูแลและบ ารุงรักษา ปรับปรุงคุณภาพอุปกรณ์ให้อยูใ่นสภาพดี พร้อมใช้งาน ใช้เทคโนโลยี 
ใหม่ๆ เขา้มาช่วย หรือปรับปรุงระบบบ าบดัใหมี้ประสิทธิภาพดีข้ึนโดยการเพิ่มอุปกรณ์ ท่ีมีคุณภาพ 
ดีกวา่เดิม หรือการเติมเช้ือจุลินทรีย ์(EM) เพิ่มประสิทธิภาพในระบบบ าบดัทางชีวภาพ 
 ปรับปรุงกระบวนการด าเนินการมีแผนงาน กระบวนการท างานและขั้นตอน
บ ารุงรักษา ระบบบ าบดัท่ีชดัเจนมีการบนัทึกการปฏิบติังาน หากมีความผิดปกติ หรือปัญหาเก่ียวกบั
ระบบบ าบดั หรืออุปกรณ์ต่างๆจะไดมี้ขอ้มูลหรือสามารถแก้ไขได้ทนัท่วงทีมีการฝึกอบรมให้
ความรู้กบั เจา้หนา้ท่ีผูเ้ก่ียวขอ้ง   
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2.3  การทบทวนวรรณกรรม (Literature Review) ทีเ่กีย่วข้อง 
 ยุทธจกัร หินทอง (2556) ได้ท าการศึกษาเก่ียวกบัแนวทางการอนุรักษ์พลงังานใน
อาคารสถานศึกษาดว้ยโปรแกรมจ าลองการใชพ้ลงังานในอาคาร: กรณีศึกษาอาคารอ านวยการ คณะ
วศิวกรรมศาสตร์ มหาวทิยาลยัธรรมศาสตร์ ศูนยรั์งสิต โดยน าโปรแกรม e Quest ท าการจ าลองการ
ใช้พลงังานของอาคารท าการค านวณหาค่าภาระการท าความเยน็ของอาคารพบว่าค่าภาระการท า
ความเยน็ภายในอาคารโดยรวมมีค่าสูงกวา่มาตรฐาน โดยมีค่าเฉล่ียของภาระการท าความเยน็เท่ากบั 
882 Btu/hr/m2 สามารถแยกสัดส่วนได้ดงัน้ี (1) ความร้อนจากดวงอาทิตยส่์องผ่านกระจกมีค่า      
415 Btu/hr/m2 (2) อากาศแทรกซึมตามรอยร้าวมีค่า   379 Btu/hr/m2 และ (3) องคป์ระกอบอ่ืนๆมีค่า 
89 Btu/hr/m2 ผูว้ิจยัไดท้  าการเสนอแนวทางปรับปรุงคือ  (1) ลดพื้นท่ีผนงัโปร่งแสงลงจากเดิม
สัดส่วนผนงัต่อกระจก 75% ลดลงเหลือ 40% พบวา่องคป์ระกอบภาระท าความเยน็ลดลงเหลือเพียง 
229 Btu/hr/m2 หรือลดลงไป 44.82%  (2) เปล่ียนกระจกท่ีมีคุณสมบติัการป้องกันรังสีจากดวง
อาทิตย ์(Low-E) พบวา่องคป์ระกอบค่าภาระท าความเยน็ลดลงเหลือเพียง 323 Btu/hr/m2 หรือลดลง
ไป 22.17% และ (3) การลดอากาศแทรกซึมให้มีค่านอ้ยท่ีสุด พบวา่องคป์ระกอบค่าภาระท าความ
เยน็ลดลงเหลือเพียง 1 Btu/hr/m2 หรือลดลงไป 99.74% จากทั้ง 3 แนวทาง แนวทางท่ีประหยดัท่ีสุด
คือแนวท่ี 1 การลดพื้นท่ีโปร่งแสงท าโดยการติดตั้งผนังยิปซัมบอร์ดเพื่อลดพื้นท่ีกระจก มีค่า
ด าเนินการ 320 บาท/ตารางเมตร คิดเป็นเงินมูลค่าเท่ากบั 354,240 บาท โดยมีระยะคืนทุนอยู่ท่ี     
0.7 ปี  
 คมสัน วสิาวะโท (2560) ไดท้  าการศึกษาเก่ียวกบัการใชพ้ลงังานไฟฟ้าของห้องสมุดใน
เขตกรุงเทพมหานคร จ านวน 8 แห่ง โดยใชโ้ปรแกรมจ าลองการใชพ้ลงังานในอาคาร Energy Plus 
สร้างแบบจ าลองทางคอมพิวเตอร์ของอาคารห้องสมุดเพื่อการเรียนรู้ทั้ง 8 แห่ง โดยมีเปอร์เซ็นต์
ความคลาดเคล่ือน 0.03 - 7.30 % ส าหรับมาตรการประหยดัพลงังานท่ีใช้ในการศึกษาน้ีแบ่ง
ออกเป็น 16 มาตรการ พบวา่มาตรการท่ี 16  (Set T. + LED + Film + A/C + PV) เป็นมาตรการท่ี
สามารถลดค่าดชันีการใช้พลงังานไฟฟ้าของอาคารมากท่ีสุดในทุกห้องสมุดท่ีท าการศึกษา เม่ือ
พิจารณาความเหมาะสมทางเศรษฐศาสตร์พบวา่ทุกห้องสมุดท่ีท าการศึกษามาตรการท่ี 6  (Set T. + 
LED) เป็นมาตรการท่ีเหมาะสมในการลงทุนมากท่ีสุดเน่ืองจากเป็นมาตรการท่ีมีอตัราผลตอบแทน
ภายในของโครงการสูงท่ีสุด และมีระยะเวลาคืนทุนสั้นท่ีสุด 
 ณัฐพล เขตกระโทก (2556) ได้ท าการศึกษาการใช้พลงังานของอาคารบรรณสาร 2 
มหาวทิยาลยัสุรนารีและใชเ้กณฑก์ารประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีอาคารเดิม) ของกรมควบคุม
มลพิษ กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม พบว่าอาคารบรรณสาร 2 ยงัไม่เขา้เกณฑ์
อาคารเขียวของภาครัฐ (กรณีอาคารเดิม) คะแนนอยู่ท่ี 50.1 (ผา่นการรับรอง 60-70 คะแนน) เม่ือ
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พิจารณาให้ผ่านเกณฑ์การประเมินระดบัผ่านการรับรอง หัวขอ้ท่ีมีค่าใช้จ่ายนอ้ยท่ีสุดคือ (1) การ
รณรงคใ์ห้ประหยดัน ้ า (2.5 คะแนน ลงทุน 3,000 บาท) (2) ห้องเคร่ืองปรับอากาศตอ้งไม่มีการเก็บ
ของภายในห้อง (4 คะแนน ลงทุน 3,000 บาท) และ (3) พื้นท่ีสูบบุหร่ีอยูใ่นต าแหน่งประตูหนา้ต่าง
หรือช่องน าอากาศเขา้ไม่นอ้ยกวา่ 10 เมตร (4 คะแนน ลงทุน 1,000 บาท) สามารถน าขอ้มูลท าแผน
แม่บทในการปรับปรุงอาคารเพื่อเป็นอาคารเขียว 
 มลัลิกา ปู่ เพ็ชร์ (2555) ท าการศึกษาอาคารประเภทสถานศึกษาจ านวน 2 อาคารและ
อาคารส านกังาน 1 งาน โดยใชโ้ปรแกรม BEC และ Energy Plus ในการท าแบบจ าลองพลงังาน ใน
การประเมินแบ่งออกเป็น 3 หัวขอ้ ดงัน้ี (1) ใช้ค่าพลงังานตามขอ้ก าหนดของกฎกระทรวง พ.ศ.
2552 (2) ใชค้่าพลงังานตามขอ้ก าหนด Appendix G ใน ASHRAE Standard 90.1-2007 และ (3) ใช้
แบบประเมินเพื่อประหยดัพลงังานหรืออาคารติดฉลากของกระทรวงพลงังาน ผลจากการประเมิน
พบวา่ วิธีท่ี 1 ไดค้ะแนนสูงทั้ง 3 อาคาร โดยปัจจยัท่ีมีผลกระทบต่อพลงังานคือประสิทธิภาพของ
เคร่ืองปรับอากาศ กล่าวคือประสิทธิภาพของอาคารอา้งอิงวิธีท่ี 1ต ่ากวา่ประสิทธิภาพอาคารอา้งอิง 
วิธีท่ี 2 และเง่ือนไขในระบบไฟฟ้าแสงสวา่งจะไม่คิดค่าแสงสว่างในพื้นท่ีลานจอดแต่อีก 2 วิธีได้
น ามาคิด 
 วศัพล ธีรวนพนัธ์ุ (2558) ไดท้  าการศึกษาอาคารเรียนคณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ โดย
ใชโ้ปรแกรม Visual DOE 4.1.0 พบวา่ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของอาคาร (OTTV และ RTTV) 
ไม่ผ่านเกณฑ์ท่ีก าหนดและมีค่าอากาศร่ัวซึมมากกว่าเกณฑ์ โดยแนวทางปรับปรุงท่ีดีท่ีสุด ซ่ึง
ประกอบดว้ยการปิดไฟและเคร่ืองปรับอากาศในช่วงพกักลางวนัและการเปิด-ปิดห้องเรียนตามเวลา
ใช้งาน การติดตั้งอุปกรณ์บงัแดดแนวตั้งและแนวนอนยื่น 60 ซม. การเปล่ียนหลอดไฟ LED การ
เปล่ียนกระจกสีเขียว การเปล่ียนกระจกบานเกร็ดเป็นบานติดตาย ติดตั้งยางกนัร่ัวซึมบริเวณขอบ
ประตูไม ้การปูฉนวนกนัความร้อนหนา 2 น้ิว เหนือฝ้า การกรุผนงัทุกดา้นดว้ยใยแกว้ 2 น้ิว สามารถ
ลดการใชพ้ลงังานไฟฟ้าเท่ากบั 25% มีค่าการลงทุน 6,302,520 บาทและมีระยะการคืนทุนอยูท่ี่ 4 ปี 
9 เดือน 
 จากการทบทวนวรรณกรรมไดน้ าแนวความคิดในการอนุรักษ์พลงังานภายในอาคาร 
ท าการศึกษาพฤติกรรมการใช้พลงังานของผูใ้ช้อาคาร การสร้างแบบจ าลองทางพลงังาน ว่าแต่ละ
โปรแกรมมีขอ้จ ากดั วิธีด าเนินการเก็บขอ้มูล ของอาคารอยา่งไร และในการศึกษารายบุคคลไดน้ า
เกณฑ์การประเมินความย ัง่ยืนทางพลงังานและส่ิงแวดลอ้มไทย ส าหรับอาคารระหวา่งใชง้าน ของ
สถาบนัอาคารเขียวไทย ใชง้านร่วมกบัการสร้างแบบจ าลองดว้ยโปรแกรม Sketch up + Energy Plus 
เพื่อน าเสนอมาตรการลดใชพ้ลงังานภายในอาคาร 
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บทที ่3 
ระเบียบวธีิวจิยั 

 
 งานวจิยัน้ีมีระเบียบวธีิการวจิยัโดยแบ่งออกเป็นขั้นตอนต่างๆ โดยมีรายละเอียด
ดงัต่อไปน้ี 
 3.1  บทน า 
 3.2  ขั้นตอนด าเนินการ 
 3.3  ขอ้มูลทัว่ไปและการใชพ้ลงังานของอาคาร 
 3.4  การสร้างแบบจ าลองอาคาร 
 3.5  การประเมินความย ัง่ยนืทางพลงังานและส่ิงแวดลอ้ม (ส าหรับอาคารระหวา่งใชง้าน 
TREE-EB) 
 
3.1  บทน า 
 การออกแบบหรือปรับปรุงอาคารใหเ้ป็นอาคารเขียว มีแนวโนม้การออกแบบอาคารไม่
วา่จะเป็นส านกังาน โรงงาน คอนโดมิเนียม โรงพยาบาล เป็นตน้ ปัจจุบนัจึงมกัถูกออกแบบโดยใช้
เกณฑ์อาคารเขียว (Green Building Criterion)  ในอดีตมีการพฒันาเกณฑ์อาคารเขียวมาจาก
ต่างประเทศ และก็มีการน าเกณฑ์ในต่างประเทศท่ีเป็นท่ีแพร่หลายยอมรับ เช่น เกณฑ์ LEED 
(Leadership in Energy and Environmental Design)                               
 เกณฑ์เหล่าน้ีถูกเลือกและน ามาดดัแปลงใช้ในแต่ละประเทศตามลกัษณะภูมิประเทศ
ลกัษณะภูมิอากาศ กฎระเบียบท่ีใช้ในการออกแบบแต่ละประเทศอาจจะต่างกนั ดงันั้นเกณฑ์บาง
เกณฑ์อาจจะต้องน ามาประยุกต์และใช้ให้เหมาะสมรวมทั้งพฒันาข้ึนมาเป็นเกณฑ์ใหม่ในแต่ละ
ประเทศเอง เช่นในประเทศไทยมีการพฒันาเกณฑ์ TREES                              
                             LEED เพื่อใช้ส าหรับโครงการต่างๆภายในประเทศ โดยเป็นความ
ร่วมมือกนัระหวา่งสภาสถาปนิกสยามและวิศวกรรมสถาน นอกจากน้ียงัมีเกณฑ์ของกรมควบคุม
มลพิษของกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม ซ่ึงเป็นเกณฑ์ท่ีพฒันามาจาก LEED 
                          จุดมุ่งหมายของเกณฑเ์พื่อน าไปใชใ้นอาคารภาครัฐ อยา่งไรก็ตาม
เกณฑ์ต่างๆท่ีมีใช้ในปัจจุบนัก็มกัจะดูท่ีองค์ประกอบหลกัคลา้ยกนั เช่น การใช้พลงังาน (Energy) 
สภาวะแวดลอ้มภายในอาคาร (Indoor Air Quality)            (Water) การใช้วสัดุ (Material) 
                                       (Sustainable Site) 
 ประโยชน์ของการเป็นอาคารเขียวส าหรับเจา้ของอาคารมีหลายดา้น เช่น อาคารมีมูลค่า
สูงข้ึน เน่ืองจากผูใ้ชอ้าคารไดรั้บผลประโยชน์มาก การเช่าอาคารเขียวในต่างประเทศ ผูเ้ช่าให้ความ
สนใจมากข้ึนและสามารถตั้ งราคาค่าเช่าพื้นท่ีได้สูง เน่ืองจากผูท่ี้มาใช้อาคารมีความมั่นใจว่า
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ค่าใชจ่้ายของอาคารดา้นการใชพ้ลงังานและน ้ าจะลดลง ผูอ้ยู่อาศยัมีคุณภาพชีวิตท่ีดีข้ึน นอกจากน้ี
ยงัแสดงให้เห็นว่าเจา้ของโครงการมีความสนใจและใส่ใจต่อผูท่ี้จะมาอยู่อาศยั คิดถึงประโยชน์
ส่วนรวม มีจุดมุ่งหมายท่ีจะไม่ท าลายสภาพแวดลอ้มทั้งภายในและภายนอกโครงการ นบัเป็นวิธีท่ี 
ช่วยส่งเสริมภาพลกัษณ์ของธุรกิจนั้นๆ ไดเ้ป็นอยา่งดี เน่ืองจากเป็นตวัช้ีวดัให้บุคคลภายนอกเห็นถึง 
ความรับผิดชอบของเจา้ของอาคารท่ีมีต่อสังคมส่วนรวม ผูใ้ชง้าน และผูอ้ยู่อาศยัอีกดว้ย ทั้งน้ียงั    
สามารถช่วยประชาสัมพนัธ์ให้กบัเจา้ของอาคารในเร่ือง CSR (Corporate Social Responsibility) 
ให้กบั สังคมอีกดว้ย ส าหรับการศึกษาวิจยัน้ีมุ่งเนน้หาแนวทางการปรับปรุงอาคารเพื่อเป็นอาคาร
เขียว ตาม มาตรฐานท่ีทาง กรมควบคุมมลพิษ กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม
ก าหนด โดยใช ้กรณีศึกษาของ อาคารโรงแรมดีพียเูพลส มหาวิทยาลยัธุรกิจบณัฑิตยโ์ดยแนวทาง
ในการศึกษา จะท าการศึกษาทั้งหมด 8 หมวด ประกอบไปดว้ย  

หมวดท่ี 1 การบริหารจดัการอาคารส านกังานเขียว 
หมวดท่ี 2 ผงับริเวณและงานภูมิทศัน์ 
หมวดท่ี 3 การประหยดัน ้า 
หมวดท่ี 4 พลงังานและบรรยากาศ 
หมวดท่ี 5 วสัดุและทรัพยากร 
หมวดท่ี 6 คุณภาพของสภาวะแวดลอ้มภายในอาคาร 
หมวดท่ี 7 การป้องกนัผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้ม 
หมวดท่ี 8 นวตักรรม 

 แผนงานวิจยัทั้งหมดแสดงดงัภาพท่ี 3.1 (ขั้นตอนการด าเนินงานวิจยั) วิธีการทดสอบ
และ จ านวนรายละเอียดแต่ละขั้นตอนการทดสอบดงัจะไดก้ล่าวในหวัขอ้ต่อไป 
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3.2  ขั้นตอนการด าเนินงาน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที ่3.1  แผนภาพแสดงขั้นตอนการด าเนินงาน 

 
 จากภาพท่ี 3.1 แผนภาพแสดงขั้นตอนการด าเนินงาน โดยเร่ิมจากการเก็บขอ้มูลลกัษณะ
ทางกายภาพของอาคาร เพื่อน ามาสร้างแบบจ าลองการใชพ้ลงังานของอาคาร พร้อมท าการประเมิน
ความย ัง่ยืนทางพลังงานและส่ิงแวดล้อมไทย ส าหรับอาคารระหว่างใช้งานและท าการก าหนด
มาตรการเพื่อเพิ่มระดบัเกณฑก์ารประเมิน พร้อมทั้งศึกษาความเหมาะสมในการลงทุน  

การเตรียมการและรวบรวมขอ้มูล 
 

รวบรวมแบบ , ลกัษณะทางกายภาพ
ของอาคาร 
 คุณสมบติัของวสัดุท่ีใชใ้นการ
ก่อสร้างอาคาร 
 

ลกัษณะการใชอ้าคาร, ช่วงเวลาการ
ใชง้านของแต่ละโซน 
 

การใชโ้ปรแกรม EnergyPlus 8.5.0 
 

ขอ้มูลการใชพ้ลงังานของอาคารปี
พ.ศ. 2559-2560 
 

ก าหนดมาตรการเพิ่มระดบัเกณฑ์
การประเมินอาคารเขียว 

 

สร้างแบบจ าลองของอาคาร 
 

ประเมินเกณฑก์ารประเมินความย ัง่ยนืทาง
พลงังานและส่ิงแวดลอ้ม ส าหรับอาคาร

ระหวา่งใชง้าน (TREE-EB) 
 

ขั้นตอนการสรุปผลการศึกษา 
 

สร้างแบบจ าลองการใชพ้ลงังานในอาคาร 
 

ศึกษาความเหมาะสมทางเศรษฐศาสตร์ 
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3.3  ข้อมูลทัว่ไปและการใช้พลงังานของอาคาร 
 3.3.1 ขอ้มูลทัว่ไป 
 อาคารโรงแรมดีพียูเพลส มหาวิทยาธุรกิจบณัฑิตย์ กรุงเทพมหานคร เป็นอาคาร
คอนกรีตเสริมเหล็ก 3 ชั้น มีพื้นท่ีใช้สอยประมาณ 1,822.94           จากตารางท่ี 3.1 
              ชั้ น 1 ในส่วนของพื้นท่ีให้บริการ (Lobby)                         
                                                                            เปิดให้บริการ
จนัทร์ – อาทิตย ์ตลอด 24 ชัว่โมง  ดงัภาพท่ี 3.2 – 3.4 
 ซ่ึงในการออกแบบอาคารเนน้ใชแ้สงธรรมชาติมาใชภ้ายในอาคารในช่วงกลางวนัส่วน
พื้นท่ีให้บริการ(Lobby) แต่ดว้ยขนาดและชนิดของกระจกท่ีน ามาใชเ้ป็นเหตุให้เกิดการส้ินเปลือง
พลงังานจากภาระของเคร่ืองปรับอากาศ  

ช่ืออาคาร    :   โรงแรมดีพียเูพลส  
ช่ือหน่วยงาน   :   คณะการท่องเท่ียวและโรงแรม 

มหาวทิยาลยัธุรกิจบณัฑิตย ์ 
ท่ีอยู ่     :   110/1-4 ถนนประชาช่ืน หลกัส่ี  

จงัหวดั กรุงเทพมหานคร 10210  
เบอร์โทรติดต่อ   :   02-954-7300  
จ านวนชั้นทั้งหมด   :   3 ชั้น  
ประเภทอาคาร   :   โรงแรม  
พื้นท่ีใชส้อยส่วนใหญ่  :   1,823 ตารางเมตร  
ปีท่ีอาคารสร้างเสร็จ   :   พ.ศ. 2545  
วนัและเวลาท าการ   :   จนัทร์ – อาทิตย ์ตลอด 24 ชัว่โมง  
จ านวนเจา้หนา้ท่ี  :   10 คน  

 
ตารางที ่3.1  ลกัษณะการใชพ้ื้นท่ีของอาคารโรงแรมดีพียเูพลส 
 

ชั้น ลกัษณะการใชพ้ื้นท่ี 
1 พื้นท่ีใหบ้ริการ ส านกังาน ห้องซกัลา้ง  
2 หอ้งพกัจ านวน 12 ห้อง 
3 หอ้งพกัจ านวน 12 ห้อง 
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ภาพที ่3.2  ภาพดา้นหนา้โรงแรมดีพียเูพลส 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพที ่3.3  ลกัษณะการใชพ้ื้นท่ีอาคาร ชั้น 1 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที ่3.4  ลกัษณะการใชพ้ื้นท่ีอาคารชั้น 2 - 3 
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 3.3.2 การใชพ้ลงังานของอาคารโรงแรมดีพียเูพลส 
 การใช้พลังงานของอาคารโรงแรมดีพียูเพลสมีจ านวนอุปกรณ์ไฟฟ้าเหมือนกันดัง
ตารางท่ี 3.2 แต่มีการใช้พลังงานไฟฟ้าท่ีแตกต่างกนั ซ่ึงข้ึนอยู่กบัจ านวนแขกท่ีเขา้พกัในแต่ละ
ช่วงเวลาของการใชอุ้ปกรณ์เคร่ืองใชไ้ฟฟ้าแต่ละประเภทโดยไดท้  าการส ารวจและไดข้อ้มูลการใช้
อุปกรณ์เคร่ืองใชไ้ฟฟ้าตามตารางท่ี 3.2 – 3.4  
 
ตารางที ่3.2  แสดงรายการอุปกรณ์ไฟฟ้า ชั้น 1 
 
ช้ัน 1 อุปกรณ์ ก าลงัไฟฟ้า จ านวน 

 เคร่ืองตม้น ้าร้อน 1000W 1 
เคร่ืองคอมพิวเตอร์ 300W 8 
ไมโครเวฟ 820W 1 
ตูเ้ยน็ ขนาด 10 คิว 150W 1 

เคร่ืองซกัผา้ฝาบน 430W 2 
เคร่ืองอบผา้ 4000W 2 
โคมดาวไลท ์ขนาด 2x 13W 26W 18 
โคมดาวไลท ์ขนาด 1x 13W 13W 40 
หลอด Flu T5 ขนาด 2 x 28W 56W 16 
หลอด E-Sever 1 x 9W 9W 21 
เคร่ืองปรับอากาศ ขนาด 24,000 Btu. 3kW 4 
เคร่ืองปรับอากาศ ขนาด 36,000 Btu. 4.5kW 7 
เคร่ืองปรับอากาศ ขนาด 48,000 Btu. 6kW 2 
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ตารางที ่3.3  แสดงรายการอุปกรณ์ไฟฟ้า ชั้น 2 
 
ช้ัน 2 อุปกรณ์ ก าลงัไฟฟ้า จ านวน 
 เคร่ืองปรับอากาศ ขนาด 18,000 Btu. 2.25kW 13 

เคร่ืองท าน ้าอุ่น 6kW 12 
ตูเ้ยน็ ขนาด 3 คิว 60W 11 
ตูเ้ยน็ ขนาด 7 คิว 120W 1 
หลอด E-Sever 1 x 13W 13W 60 
หลอดหวัเตียง 9W 9W 24 
TV ขนาด 20” 200W 12 
ไมโครเวฟ 820W 1 

 
ตารางที ่3.4  แสดงรายการอุปกรณ์ไฟฟ้า ชั้น 3 
 
ช้ัน 3 อุปกรณ์ ก าลงัไฟฟ้า จ านวน 
 เคร่ืองปรับอากาศ ขนาด 18,000 Btu. 2.25kW 15 
 เคร่ืองท าน ้าอุ่น 6kW 13 
 ตูเ้ยน็ ขนาด 3 คิว 60W 11 
 ตูเ้ยน็ ขนาด 7 คิว 120W 2 
 หลอด E-Sever 1 x 13W 13W 65 
 หลอดหวัเตียง 9W 9W 26 
 TV ขนาด 20” 200W 13 
 ไมโครเวฟ 820W 2 
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ตารางที ่3.5   แสดงขอ้มูลการเขา้พกัในปีพ.ศ. 2559 – 2560 
 

เดือน จ านวน
ห้อง 

จ านวนแขกเข้าพกั หมายเหตุ 
พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2560 

มกราคม 744 437 389 จ านวนห้อง 24 ห้องต่อวนั 
กุมภาพนัธ์  696 383 268 จ านวนห้อง 24 ห้องต่อวนั 
มีนาคม  744 341 179 จ านวนห้อง 24 ห้องต่อวนั 
เมษายน  720 295 234 จ านวนห้อง 24 ห้องต่อวนั 
พฤษภาคม  744 372 260 จ านวนห้อง 24 ห้องต่อวนั 
มิถุนายน  720 293 309 จ านวนห้อง 24 ห้องต่อวนั 
กรกฎาคม  744 382 271 จ านวนห้อง 24 ห้องต่อวนั 
สิงหาคม  744 418 355 จ านวนห้อง 24 ห้องต่อวนั 
กนัยายน  720 312 291 จ านวนห้อง 24 ห้องต่อวนั 
ตุลาคม  744 310 151 จ านวนห้อง 24 ห้องต่อวนั 

พฤศจิกายน 720 182 299 จ านวนห้อง 24 ห้องต่อวนั 
ธนัวาคม  744 203 195 จ านวนห้อง 24 ห้องต่อวนั 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพที ่3.5  แสดงขอ้มูลเปรียบเทียบการใชพ้ลงังานไฟฟ้าในปี พ.ศ.2559-2560 
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 จากภาพท่ี 3.5 แสดงขอ้มูลเปรียบเทียบการใชพ้ลงังานไฟฟ้าในปี พ.ศ.2559-2560 การ
ใช้พลงังานไฟฟ้าส่วนใหญ่ข้ึนอยู่กบัจ านวนการเขา้พกัอาศยัของแขก ดงัตารางท่ี 3.5 และสภาพ
ภูมิอากาศในแต่ละเดือน 
 
3.4  การสร้างแบบจ าลองการใช้พลงังานของอาคารโดยโปรแกรม Energy Plus 
 ในการศึกษาน้ีใช้โปรแกรมจ าลองการใช้พลังงานในอาคาร Energy Plus สร้าง
แบบจ าลองทางคอมพิวเตอร์ของอาคารโรงแรมดีพียูเพลส มหาวิทยาลัย ธุรกิจบัณฑิตย์
กรุงเทพมหานคร โดยใช้ขอ้มูลพื้นฐานของโปรแกรมและใส่ขอ้มูลเบ้ืองตน้ของอาคาร  อาทิเช่น
ต าแหน่งขนาดและรูปร่างของอาคารโรงแรมดีพียเูพลส ลกัษณะภูมิอากาศและส่ิงแวดลอ้มภายนอก
ท่ีมีอิทธิพลต่อการใชพ้ลงังานของอาคารการก าหนดต าแหน่งและขนาดของแต่ละโซนวสัดุท่ีใชท้  า
กรอบอาคาร ผนงั พื้น ประตู หนา้ต่าง และหลงัคาระบบปรับอากาศในอาคารจ านวนปริมาณการใช้
พลงังานไฟฟ้าในแต่ละโซนลกัษณะการใชง้านของอาคาร ช่วงเวลาการใชง้านของแต่ละโซนฯลฯ  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที ่3.6  ขั้นตอนการใชแ้บบจ าลองการใชพ้ลงังาน 
 
ทีม่า : คู่มือการใชง้านโปรแกรมจ าลองการใชพ้ลงังานในอาคาร BESM  
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ภาพที ่3.7  ภาพการจ าลองแบบอาคารโรงแรมดีพียเูพลส โดยโปรแกรม Sketch up + Energy Plus 
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 จากภาพท่ี 3.7 การจ าลองการใช้พลงังานของโรงแรมดีพียูเพลส โดยในภาพท่ี 1 เป็น
ลกัษณะทางกายภาพของอาคาร องคป์ระกอบหลกัคือ กรอบภายนอกของอาคาร ในภาพท่ี 2 จะเป็น
การแบ่งลกัษณะการใชง้านอาคารตาม Space Type ภาพท่ี 3 จะเป็นค่าท่ีไดจ้ากการจ าลองค่าการใช้
พลงังาน  
 
3.5  การประเมินความยั่งยืนทางพลังงานและส่ิงแวดล้อม (ส าหรับอาคารระหว่างใช้งาน TREE-
EB) 
 จะแยกตามหมวดท่ีเกณฑ์การประเมินก าหนดไวท้ั้งหมด 8 หมวด โดยมีคะแนนรวมอยู่
ท่ี 100 คะแนน และคะแนนบงัคบัอยูท่ี่ 5 คะแนน โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
 
 หมวดท่ี 1 การบริหารจดัการอาคาร (Building Management) 

 
ตารางที ่3.6  รายละเอียดหวัขอ้ยอ่ยในหมวดท่ี 1 การบริหารจดัการอาคาร (Building Management) 
 

หัวข้อ รายละเอยีด คะแนน 
BM P1 การเตรียมความพร้อมเป็นอาคารเขียว บงัคบั 
BM1 การประชาสัมพนัธ์สู่สังคม 1 
BM2 คู่มือและการฝึกอบรมแนะน าการใชง้านและ

บ ารุงรักษาอาคาร 
1 

BM3 การติดตามประเมินผลการบริหารจดัการอาคาร 1 
BM4 เป็นอาคารท่ีผา่นการรับรอง TREE-NC หรือ TREE-

CS มาก่อน 
3 

 
 จากตารางท่ี 3.6 ในหมวดท่ี 1 จะมีคะแนนบงัคบั 1 ขอ้ ในหัวขอ้ BM P1 การเตรียม
ความพร้อมเป็นอาคารเขียวในหัวขอ้น้ี ตอ้งมีการจดัเตรียมรายช่ือผูท่ี้รับผิดชอบโครงการ ในแต่ละ
หมวด รายละเอียดของกิจกรรมต่างๆรวมถึงเทคนิคและวธีิการท่ีจะน ามาใชโ้ดยยอ่ โดยในหมวดท่ี 1 
มีคะแนนรวมอยูท่ี่ 6 คะแนน 
 หมวดท่ี 2 ผงับริเวณและภูมิทศัน์ (Site and Landscape) 
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ตารางที ่3.7  รายละเอียดหวัขอ้ยอ่ยในหมวดท่ี 2 ผงับริเวณและภูมิทศัน์ (Site and Landscape) 
 
หัวข้อ รายละเอยีด คะแนน 

SL1 การพฒันาโครงการพื้นท่ีท่ีมีการพฒันาแลว้ 1 

SL2 การลดการใชร้ถส่วนตวั 3 
SL3 การพฒันาผงัพื้นท่ีโครงการท่ีย ัง่ยนื  
SL3.1 มีพื้นท่ีเปิดโล่งเชิงนิเวศเหมาะสมและเพียงพอ 2 
SL3.2 มีตน้ไมย้นืตน้ 1 ตน้ต่อพื้นท่ีเปิดโล่ง 100 -200 ตารางเมตร 

 (หา้มยา้ยไมย้นืตน้มาจากท่ีอ่ืน) 
2 

SL3.3 ใชพ้ืชพรรณพื้นถ่ินท่ีเหมาะสม 1 
SL4 การซึมน ้าและลดปัญหาน ้าท่วม 4 
SL5 การลดปรากฎการณ์เกาะความร้อนในเมืองจากการพฒันาโครงการ  
SL5.1 มีการจดัสวนบนหลงัหรือสวนแนวตั้ง 2 
SL5.2 มีพื้นท่ีดาดแขง็ท่ีรับรังสีตรงจากดวงอาทิตยไ์ม่เกินร้อยละ 50  

ของพื้นท่ีดาดแขง็โครงการ 
1 

SL6 การดูแลบ ารุงรักษาพื้นท่ีภายนอกอาคารและภูมิทศัน์ 1 
 
 จากตารางท่ี 3.7 ในหมวดท่ี 2 จะมีคะแนนรวมอยู่ท่ี  17 คะแนน โดยในหมวดน้ี
สนบัสนุนโครงการท่ีตั้งอยู่บนพื้นท่ีท่ีพฒันาแลว้และอยู่ในเขตเมืองท่ีมีการพฒันาแลว้พร้อมดว้ย
ระบบสาธารณูปโภคเพื่อป้องกันการรุกล ้ าเขตป่าไม้รวมทั้ งแหล่งท่ีอยู่อาศัยของสัตว์และ
ทรัพยากรธรรมชาติ สนบัสนุนการปลูกไมย้ืนตน้โดยรอบพื้นท่ีหรือการจดัสวนแนวตั้งเพื่อช่วยใน
การลดความร้อนของกรอบอาคารและสนบัสนุนการลดใชร้ถยนตส่์วนตวัในพื้นท่ีของโครงการ 
 หมวดท่ี 3 การประหยดัน ้า (Water Conservation) 
 
 
 
 
 
 
 



33 
 

ตารางที ่3.8  รายละเอียดหวัขอ้ยอ่ยในหมวดท่ี 3 การประหยดัน ้า (Water Conservation) 
 

หัวข้อ รายละเอยีด คะแนน 
WC P1 นโยบายประหยดัน ้า บงัคบั 
WC 1 การประหยดัน ้าและการใชน้ ้ าอยา่งมีประสิทธิภาพ 6 
WC 2 มาตรวดัน ้ายอ่ย 1-2 ประเภท 2 
  

 จากตารางท่ี 3.8 ในหมวดท่ี 3 การประหยดัน ้ า ในหมวดน้ีจะมีคะแนนบงัคับอยู่ท่ี          
1 คะแนน ในหวัขอ้ WC P1โดยทางโครงการจะตอ้งมีนโยบายการใชน้ ้ าอย่างย ัง่ยืนและเป็นระบบ    
มีเป้าหมายการประหยดัน ้ าและการวดัประสิทธิภาพของการใชน้ ้ ามีร้อยละลดลงเท่าใด ในหมวดน้ี
คะแนนรวมอยูท่ี่ 8 คะแนน 
 หมวดท่ี 4 พลงังานและบรรยากาศ (Energy and Atmosphere) 
 
ตารางที ่3.9 รายละเอียดหวัขอ้ยอ่ยในหมวดท่ี 4 พลงังานและบรรยากาศ (Energy and Atmosphere) 
 
หัวข้อ รายละเอียด คะแนน 
EA P1 การส ารวจอาคารและวางแผนพฒันาการอนุรักษพ์ลงังาน บงัคบั 
EA P2 ประสิทธิภาพในการใชพ้ลงังานขั้นต ่า บงัคบั 
EA1 ประสิทธิภาพการใชพ้ลงังาน 16 
EA2 การใชพ้ลงังานทดแทนผลิตพลงังานทดแทนใหไ้ดไ้ม่นอ้ยกวา่ ร้อยล่ะ 0.5-3.5 

ของปริมาณค่าใชจ่้ายพลงังานในอาคาร 
4 

EA3 ผลการศึกษาและการประยกุตม์าตรการอนุรักษพ์ลงังาน 3 
EA4 สารท าความเยน็ในระบบปรับอากาศท่ีไม่ท าลายชั้นบรรยากกาศ ไม่ใชส้าร 

CFC และ HCFC - 22 
1 

EA5 ระบบบริหารควบคุมและจดัการพลงังานอาคาร  
EA 5.1 ระบบ BMS พื้นฐาน 1 
EA 5.2 ระบบพลงังานยอ่ย 30% - 60% 2 

 

 จากตารางท่ี 3.9 ในหมวดท่ี 4 จะมีคะแนนบงัคบัอยูท่ี่ 2 คะแนน ในหวัขอ้ EA P1 การ
ส ารวจอาคารและวางแผนพฒันาการอนุรักษพ์ลงังาน  ส่ิงท่ีตอ้งด าเนินการมีดงัน้ี มีแผนบริหารการ
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จดัการอาคาร เช่น ตารางการใช้เคร่ืองปรับอากาศ ตารางการเปิด ปิดระบบไฟฟ้าแสงสวา่ง เป็นตน้ 
โดยในหวัขอ้ EA P2 ประสิทธิภาพในการใชพ้ลงังานขั้นต ่า ตอ้งท าการเปรียบเทียบการใชพ้ลงังาน
จริงกบัฐานขอ้มูลในประเทศไทยท่ีทางสถาบนัอาคารเขียวให้การรับรอง ในหมวดท่ี 4 คะแนน
รวมอยูท่ี่ 27 คะแนน 
 หมวดท่ี 5 วสัดุและทรัพยากร (Materials and Resources) 
 
ตารางที ่3.10  รายละเอียดหวัขอ้ยอ่ยในหมวดท่ี 5 วสัดุและทรัพยากร (Materials and Resources) 
 
หัวข้อ รายละเอยีด คะแนน 

MR1 นโยบายและการมีส่วนร่วมในการบริหารจดัการอาคาร บงัคบั 
MR 1.1 นโยบายการจดัซ้ือและการมีส่วนร่วมของผูใ้ชอ้าคาร 30% 60% 2 
MR 1.2 นโยบายการจดัการขยะและการมีส่วนร่วมของผูใ้ชอ้าคาร 30%60% 2 
MR 1.3 การประมาณการจดัซ้ือและสัดส่วนขยะ 1 
MR2 การจดัซ้ือเป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้ม  
MR 2.1 การจดัซ้ือของอุปโภคทัว่ไป 30%60% 2 
MR 2.2 การจดัซ้ือเคร่ืองใชไ้ฟฟ้า 30%60% 2 
MR 2.3  การจดัซ้ือเฟอร์นิเจอร์ 30%60% 2 
MR3 การจดัการขยะเป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้ม  
MR 3.1  การจดัการขยะอุปโภคทัว่ไป 30%60% 2 
MR 3.2  การจดัการขยะใชไ้ฟฟ้า 30%60% 2 
MR 3.3 การจดัการขยะเฟอร์นิเจอร์ 30%60% 2 
 
 จากตารางท่ี 3.10 ในหมวดท่ี 5 วสัดุและอุปกรณ์ จะมีคะแนนบงัคบัอยูท่ี่ 1 คะแนน ใน
หวัขอ้ MR1 นโยบายและการมีส่วนร่วมในการบริหารจดัการอาคาร ทางโครงการจะตอ้งจดัท า
นโยบายการจดัซ้ือเป็นมิตรกบัส่ิงแวดล้อมท่ีครอบคลุมสินคา้อุปโภคทัว่ไปเคร่ืองใช้ไฟฟ้าและ
เฟอร์นิเจอร์ และวางแผนประชาสัมพนัธ์ให้ผูใ้ชอ้าคารมีส่วนร่วมมากท่ีสุด โดยในหมวดท่ี 5 มี
คะแนนรวมอยูท่ี่ 17 คะแนน 
 
 
 



35 
 

 หมวดท่ี 6 คุณภาพของสภาวะแวดลอ้มภายในอาคาร 
 
ตารางที ่3.11  รายละเอียดหวัขอ้ยอ่ยในหมวดท่ี 6 คุณภาพของสภาวะแวดลอ้มภายในอาคาร 
 
หัวข้อ รายละเอยีด คะแนน 
IE P1 ปริมาณการระบายอากาศภายในอาคาร อตัราการะบายอากาศผา่น

เกณฑม์าตรฐาน 
บงัคบั 

IE1 การลดผลกระทบมลภาวะ 1 
IE1.1 ช่องน าอากาศเขา้ไม่อยูใ่นต าแหน่งท่ีมีความร้อนหรือมลพิษ 1 
IE1.2 ความดนัเป็นลบ(Negative Pressure) ส าหรับห้องพิมพง์าน ถ่าย

เอกสาร เก็บสารเคมี และหอ้งเก็บสารท าความสะอาด 
1 

IE1.3 ควบคุมแหล่งมลพิษจากภายนอกเขา้สู่ภายในอาคาร 1 
IE1.4 พื้นท่ีสูบบุหร่ีอยูห่่างประตูหนา้ต่างหรือช่องน าอากาศเขา้ไม่นอ้ยกวา่ 

10 เมตร 
1 

IE1.5 ประสิทธิภาพการกรองอากาศผา่นเกณฑม์าตรฐาน 1 
IE2 ผลสัมฤทธ์ิการส่งเสริมคุณภาพชีวติ  

IE2.1 ผลการตรวจวดัคุณภาพอากาศภายในอาคาร 1 
IE2.2 การตรวจวดัการท างานของระบบระบายอากาศ 1 
IE2.3 ประสิทธิภาพการท าความสะอาด 1 
IE2.4 การส ารวจความพึงพอใจการใชอ้าคาร 1 
IE3 การควบคุมแสงสวา่งภายในอาคาร แยกวงจรแสงประดิษฐทุ์ก 250 

ตารางเมตรหรือตามความตอ้งการ 
1 

IE4 การใชแ้สงธรรมชาติภายในอาคาร 45%-65% ปรับปรุงให้หอ้งท่ีมีการ
ใชง้านประจ าไดรั้บแสงธรรมชาติอยา่งพอเพียง 

2 

IE5 สภาวะน่าสบาย 50%-70% อุณหภูมิและความช้ืนสัมพทัธ์ในส่วนท่ีมี
การปรับอากาศเหมาะสมตามมาตรฐานระบบปรับอากาศและระบาย
อากาศ 

2 

 
 จากตารางท่ี 3.11 หมวดท่ี 6 คุณภาพสภาวะแวดลอ้มภายในอาคาร จะมีคะแนนบงัคบั
อยูท่ี่ 1 คะแนนในหวัขอ้ IE P1 ปริมาณการระบายอากาศภายในอาคาร อตัราการะบายอากาศผา่น
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เกณฑ์มาตรฐาน ท าการตรวจวดัอตัราการระบายอากาศในพื้นท่ีปรับอากาศและไม่ปรับอากาศผา่น
เกณฑ์ตามมาตรฐาน ASHRAE 62.1-2007 พื้นท่ีติดตั้งช่องน าอากาศตอ้งมีระยะห่างจากพื้นท่ีสูบ
บุหร่ีหรือเก็บสารเคมี ไม่นอ้ยกวา่ 10 – 15 เมตร และการน าแสงธรรมชาติมาใชภ้ายในห้องท่ีมีการ
ใชง้าน ไม่ต ่ากวา่ 45% - 65% โดยในหมวดน้ีมีคะแนนรวมอยูท่ี่ 15 คะแนน 
 หมวดท่ี 7 การป้องกนัผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้ม (Environmental Protection) 
 
ตารางที ่3.12  รายละเอียดหวัขอ้ยอ่ยในหมวดท่ี 7 การป้องกนัผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้ม  
                       (Environmental Protection) 
 
หัวข้อ รายละเอยีด คะแนน 
EP1 ใชส้ารเคมีท่ีส่งผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้มนอ้ยในระบบดบัเพลิง ไม่ใชส้าร

ฮาลอน(Halon) หรือ (CFC) หรือ (HCFC) ในระบบดบัเพลิง 
1 

EP2 ต าแหน่งเคร่ืองระบายความร้อน 
การวางต าแหน่งเคร่ืองระบายความร้อนห่างจากท่ีดินขา้งเคียง 

1 

EP3 การใชก้ระจกภายนอกอาคาร 
กระจกมีค่าการสะทอ้นแสงไม่เกินร้อยละ 30 

1 

EP4 รายงานการควบคุมโรคท่ีเก่ียวขอ้งกบัอาคาร 
ปฏิบติัตามประกาศกรมอนามยัเร่ืองขอ้ปฏิบติัการควบคุมเช้ือลีจิอเนลลา
(Legionella) ในหอระบายความร้อนของอาคารในประเทศไทย1EP 

1 

EP5 ผลตรวจวดัคุณภาพน ้าเสีย 1 
 
 จากภาพท่ี 3.12 ในหมวดท่ี 7 การป้องกนัผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้ม การท าคะแนนใน
หมวดน้ี ลดการใชร้ะบบดบัเพลิงท่ีบรรจุสารเคมีท่ีท าลายโอโซนในชั้นบรรยากาศ การวางต าแหน่ง
เคร่ืองระบายความร้อนของเคร่ืองปรับอากาศควรมีระยะห่างไม่นอ้ยกวา่ 3.5 เมตร และการเลือกใช้
กระจกภายนอกอาคารตอ้งมีค่าการสะทอ้นแสงนอ้ยกวา่ร้อยละ 30 โดยในหมวดน้ีมีคะแนนรวมอยู่
ท่ี 5 คะแนน  
 หมวดท่ี 8 นวตักรรม (Green Innovation) 
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ตารางที ่3.13  รายละเอียดหวัขอ้ยอ่ยในหมวดท่ี 8 นวตักรรม (Green Innovation) 
 

หัวข้อ รายละเอยีด คะแนน 
GI1 มีเทคนิควธีิท่ีไม่ระบุไวใ้นแบบประเมิน (ระบุเพิ่มเติม........) 5 
GI2 มี TREE-A อยูใ่นคณะท างาน 1 

 
 จากตารางท่ี 3.13 ในหัวขอ้ GI1 ด าเนินการตามหัวขอ้คะแนนพิเศษท่ีไดร้ะบุไวห้วัขอ้
คะแนนต่างๆซ่ึงเกินกวา่ประสิทธิภาพท่ีระบุไวห้น่ึงระดบั และจะตอ้งมีการจดัจา้ง TREE – A มาอยู่
ในคณะท างาน โดยในหมวดท่ี 8 มีคะแนนรวมอยูท่ี่ 6 คะแนน 
  
 
 
 



บทที ่4 
ผลการศึกษาและวเิคราะห์ผล 

 
4.1  บทน า  
 ในบทน้ีจะน าเสนอผลการศึกษาวิจยั ของอาคารโรงแรมดีพียูเพลส โดยใชเ้กณฑ์การ
ประเมินความย ัง่ยืนทางพลงังานและส่ิงแวดลอ้มไทย ส าหรับอาคารระหว่างใช้งาน(TREES-EB) 
สถาบนัอาคารเขียว เป็นเคร่ืองมือในการศึกษา เพื่อหาแนวทางปรับปรุงอาคารโรงแรมดีพียเูพลส 
การเขา้เกณฑ์การประเมินอาคารเขียว โดยจะน าเสนอผลการศึกษาของอาคารโรงแรมดีพียูเพลส 
น าเสนอแนวทางการประเมินค่าใช้จ่ายในการปรับปรุงอาคารโรงแรมดีพียูเพลสตามเกณฑ์อาคาร
เขียว 
 
4.2  การสร้างแบบจ าลองการใช้พลงังานของอาคาร 
 ในการศึกษาน้ีใช้โปรแกรมจ าลองการใช้พลังงานในอาคาร Energy Plus สร้าง
แบบจ าลองทางคอมพิวเตอร์ของอาคารโรงแรมดีพียูเพลส มหาวิทยาลัย ธุรกิจบัณฑิตย ์
กรุงเทพมหานคร โดยใช้ขอ้มูลพื้นฐานของโปรแกรมและใส่ขอ้มูลเบ้ืองตน้ของอาคารเพื่อเป็น
อาคารตน้แบบส าหรับการปรับปรุงการใช้พลงังานภายในอาคาร การใช้พลงังานของอาคารการ
ก าหนดต าแหน่งและขนาดของแต่ละโซนวสัดุท่ีใช้ท ากรอบอาคาร ผนงั พื้น ประตู หน้าต่าง และ
หลงัคาระบบปรับอากาศในอาคารจ านวนปริมาณการใชพ้ลงังานไฟฟ้าในแต่ละโซนลกัษณะการใช้
งานของอาคาร ช่วงเวลาการใชง้านของแต่ละโซน ฯลฯ 
 เม่ือใช้โปรแกรมจ าลองการใช้พลงังานในอาคาร Energy Plus สร้างแบบจ าลองทาง
คอมพิวเตอร์ของอาคารโรงแรมดีพียเูพลส พบวา่ปริมาณการใชไ้ฟฟ้าของอาคารตามแบบจ าลอง มี
ค่าใกลเ้คียงกบัปริมาณการใชพ้ลงังานไฟฟ้าของอาคารตามใบเสร็จค่าไฟฟ้า โดยมีเปอร์เซ็นตค์วาม
คลาดเคล่ือน 4.62 % จึงสามารถใช้แบบจ าลองทางคอมพิวเตอร์ของอาคารโรงแรมดีพียเูพลส ท่ี
สร้างข้ึนน้ีเป็นตวัแทนการศึกษามาตรการการประหยดัพลงังาน โดยท าการเปรียบเทียบค่าการใช้
พลงังานยอ้นหลงั 2 ปี แสดงในตารางท่ี 4.1 แสดงค่าการจ าลองการใชพ้ลงังานในปี 2559 โดยมีค่า
ความคลาดเคล่ือนอยูท่ี่ 4.75% และในตารางท่ี 4.2 ในปี 2560 มีค่าความคลาดเคล่ือนอยูท่ี่ 4.04 % 
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ตารางที ่4.1  แสดงค่าการจ าลองการใชพ้ลงังานของโรงแรมดีพียเูพลส ปี 2559 
 

เดือน 
ค่าปริมาณไฟฟ้าจาก
การจ าลองการใช้
พลงังาน (kWh) 

ปริมาณการใช้
ไฟฟ้าจริง (kWh) 

ร้อยละการเข้าพกั
(%) 

มกราคม 46,077.03 16,500 58.74 
กุมภาพนัธ์ 42,043.56 20,500 55.03 
มีนาคม 47,679.11 22,800 45.83 
เมษายน 50,615.36 24,100 40.97 
พฤษภาคม 48,483.06 26,300 50.00 
มิถุนายน 47,606.08 15,600 40.69 
กรกฎาคม 49,358.58 22,300 51.34 
สิงหาคม 45,562.33 21,200 56.18 
กนัยายน 46,075.86 18,700 43.33 
ตุลาคม 47,201.06 15,600 41.67 
พฤศจิกายน 44,477.08 14,800 25.28 
ธนัวาคม 45,822.14 20,400 27.28 

ค่าเฉล่ีย 
46,750.10 
 kWh/year 

19,900.00 
kWh/year 

44.69% 

 

 ค่าเฉล่ียปริมาณไฟฟ้าจากการจ าลองแบบ  46,750.10 kWh/year 

 ค่าเฉล่ียปริมาณการใชไ้ฟฟ้าจริง   19,900.00 kWh/year  

 ค่าเฉล่ียจากการเขา้พกั    44.69  % 

 ค่าเฉล่ียปริมาณไฟฟ้าจากการจ าลองการใชพ้ลงังาน x ค่าเฉล่ียจากการเขา้พกั 

        20,892.61 kWh/year 

 ค่าความคลาดเคล่ือน     4.75  % 
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ตารางที ่4.2  แสดงค่าการจ าลองการใชพ้ลงังานของโรงแรมดีพียเูพลส ปี 2560 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

เดือน 
ค่าปริมาณไฟฟ้าจากการ
จ าลองการใช้พลงังาน 

(kWh) 

ปริมาณการใช้ 
ไฟฟ้าจริง (kWh) 

ร้อยละการเข้าพกั
(%) 

มกราคม 46,077.03 16,400 52.58 
กุมภาพนัธ์ 42,043.56 15,300 38.51 
มีนาคม 47,679.11 26,900 24.06 
เมษายน 50,615.36 9,000 32.50 
พฤษภาคม 48,483.06 15,600 34.95 
มิถุนายน 47,606.08 24,500 42.92 
กรกฎาคม 49,358.58 17,300 36.42 
สิงหาคม 45,562.33 19,200 47.72 
กนัยายน 46,075.86 17,100 40.42 
ตุลาคม 47,201.06 15,300 20.30 
พฤศจิกายน 44,477.08 19,100 41.53 
ธนัวาคม 45,822.14 17,400 26.21 

ค่าเฉล่ีย 
46,750.10 
 kWh/year 

17,758 
kWh/year 

36.51% 
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 ค่าเฉล่ียปริมาณไฟฟ้าจากการจ าลองการใชพ้ลงังาน 46,750.10 kWh/year 

 ค่าเฉล่ียปริมาณการใชไ้ฟฟ้าจริง   17,758.00 kWh/year  

 ค่าเฉล่ียจากการเขา้พกั    36.51  % 

 ค่าเฉล่ียปริมาณไฟฟ้าจากการจ าลองการใชพ้ลงังาน x ค่าเฉล่ียจากการเขา้พกั   

17,068.46 kWh/year 

 ค่าความคลาดเคล่ือน     4.04  % 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ภาพที ่4.1  แสดงการกรอกขอ้มูลในส่วนระบบไฟฟ้าและปรับอากาศ 
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 จากภาพท่ี 4.1 แสดงหนา้ต่างการกรอกขอ้มูลโหลดไฟฟ้าภายในอาคาร วา่แต่ละห้องมี
อุปกรณ์ไฟฟ้าชนิดใดบา้ง และในภาพดา้นล่างแสดงการกรอกขอ้มูลในระบบปรับอากาศว่ามีการ
ติดตั้งเคร่ืองปรับอากาศชนิดใดภายในหอ้ง 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
ภาพที ่4.2  การแบ่งพื้นท่ีใชง้านตามและพื้นท่ีปรับอากาศ 
 
 ในภาพท่ี 4.2 ภาพดา้นบนแสดงการแบ่งพื้นท่ีใชง้านวา่แต่ละห้องมีการใชง้านอยา่งไร 
เช่น ชั้น 1 ส่วนส านกังาน ชั้น 2 ,3 ส่วนของห้องพกั และในภาพดา้นล่างแสดงการแบ่งพื้นท่ีปรับ
อากาศในแต่ละโซนมีพื้นท่ีปรับอากาศท่ีใชง้านแตกต่างกนั 
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4.3  การวเิคราะห์ข้อมูลแยกตามหมวดหมู่ 
 ในการวิเคราะห์ขอ้มูลจะท าการแยกตามหมวดหมู่ท่ีไดก้  าหนดในเกณฑ์การประเมิน
ความย ัง่ยนืทางพลงังานและส่ิงแวดลอ้มไทย (ส าหรับอาคารระหวา่งใชง้าน)โดยจะระบุคะแนนท่ีได้
และคะแนนเตม็ก ากบัไวใ้นแต่ละขอ้ดงัน้ี 
 หมวดท่ี 1 การบริหารจดัการอาคาร (Building Management) 

BM P1 การเตรียมความพร้อมเป็นอาคารเขียว (บังคับ) 
 มีการประกาศนโยบายและไดท้  ากิจกรรมต่างๆ เพื่อผลกัดนัให้เป็นอาคารส านกังาน
เขียวมาอยา่งต่อเน่ืองตั้งแต่ปี พ.ศ.2558 จนถึงปัจจุบนั 
 สภาพปัจจุบนั : มีนโยบายในการส่งเสริมการบริหารจดั การพลงังาน การจดัการ
ส่ิงแวดลอ้ม เช่น การรณรงค์ปิดไฟฟ้าแสงสว่างในเวลาพกักลางวนัและจุดท่ีไม่ไดใ้ช้งาน การ
ก าหนดการเปิด-ปิดเคร่ืองปรับอากาศในส่วนพื้นท่ีใหบ้ริการชั้น 1 

สรุปคะแนน บงัคบั  คะแนนทีไ่ด้ ผา่น 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ภาพที ่4.3  รายช่ือคณะกรรมการจดัการดา้นการบริการเป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้ม ปี 2558 – 2560 
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  BM 1 การประชาสัมพนัธ์สู่สังคม (1 คะแนน) 
 ทางโรงแรมดีพียเูพลส มีการจดัท าแผน่พบัโดยใชก้ระดาษรีไซเคิลเพื่อประชาสัมพนัธ์
นโยบายการอนุรักษ์พลงังานให้กบัทางแขกผูเ้ขา้พกัและกลุ่มนกัศึกษาท่ีเขา้เยี่ยมชมและมีการจดั
บอร์ดประชาสัมพนัธ์โครงการ                      พื้นท่ีส่วนบริการลูกคา้ เพื่อสะดวกแก่การ
มองเห็นส าหรับแขกผูพ้กัอาศยัและกลุ่มนกัศึกษาท่ีเขา้เยีย่มชมภายในโรงแรมดีพียเูพลส 
 สรุปคะแนน  คะแนนเตม็ 1 คะแนนทีไ่ด้ 1 
 แนวทางการด าเนินการ  
 ควรมีการจดัประชาสัมพนัธ์ใหห้น่วยงานภายนอกไดรั้บทราบโครงการ 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
ภาพที ่4.4   ภาพประชาสัมพนัธ์โครงการ 
  
 BM 2 คู่มือและการฝึกอบรมแนะน าการใช้งานและบ ารุงรักษาอาคาร (1คะแนน) 
 สรุปคะแนน  คะแนนเตม็ 1 คะแนนทีไ่ด้ 0 
 แนวทางการด าเนินการ 
 จดัท าคู่มือการบ ารุงรักษาอาคารและท าการจดัฝึกอบรมให้กบัเจา้หน้าท่ีท่ีดูแลระบบ
ประกอบอาคาร 
 BM 3 การติดตามประเมินผลการด าเนินโครงการอาคารเขียว (1 คะแนน) 
 มีการจดัท าประเมินผลและติดตามกิจกรรมต่างๆอย่างเป็นระบบและมีการรวบรวม
เอกสารจากการประชุมความคืบหนา้ 
 สรุปคะแนน  คะแนนเตม็ 1 คะแนนทีไ่ด้ 1 
 BM 4 เป็นอาคารที่ผ่านการรับรอง TREES-NC หรือ TREES-CS มาก่อน (3 คะแนน) 
 สรุปคะแนน  คะแนนเตม็ 3 คะแนนทีไ่ด้ 0 



45 
 

 แนวทางการด าเนินการ 
 ไม่มีการวางแผนการยื่นขอรับรอง     -         เน่ืองจากอาคารก่อสร้างเม่ือ        
ปี 2545 

สรุปคะแนน หมวดที ่1 คะแนนเตม็ 6 คะแนนท่ีได ้2 คะแนน (ไม่ผา่น) 
หมวดท่ี 2 ผงับริเวณและภูมิทศัน์ (Site and Landscape) 

 SL 1 การพฒันาโครงการบนพืน้ทีท่ีม่ีการพฒันาแล้ว (1 คะแนน) 
 โดยโรงแรมดีพียเูพลสมีแหล่งสาธารณูปโภคในรัศมี 800 เมตร ไดแ้ก่ ร้านคา้ประเภท
ต่างๆ สถานศึกษา ร้านเสริมสวยนวดแผน สวนสาธารณะ สถานีอนามยัและร้านกาแฟร้านขนม    
เป็นตน้ 
 สรุปคะแนน  คะแนนเตม็ 1 คะแนนทีไ่ด้ 1 
 SL 2 การลดการใช้รถยนต์ส่วนตัว (3คะแนน) 
 เจา้หนา้ท่ีและพนกังานบริการของโรงแรมดีพียเูพลสลดการใช้รถยนตส่์วนบุคคลโดย
การเลือกโดยสารรถสองแถวและวินมอเตอร์ไซด์ ร้อยละการลดใช้รถยนต์ส่วนบุคคล อยู่ท่ี          
ร้อยละ 65 (พนกังานทั้งหมด 10 ท่าน โดยสารโดยรถสาธารณะจ านวน 6 ท่าน) 
 สรุปคะแนน  คะแนนเตม็ 3 คะแนนทีไ่ด้ 1 
 SL 3 การพฒันาผงัพืน้ทีโ่ครงการทีย่ัง่ยนื (5 คะแนน) 
 SL 3.1 มีพืน้ทีเ่ปิดโล่งเชิงนิเวศเหมาะสมและพอเพยีง (2 คะแนน) 
 
ตารางที ่4.3  แสดงพื้นท่ีของอาคารดีพียเูพลส 
 

ประเภท ลกัษณะ จ านวน หน่วย 
พื้นท่ีดาดแขง็ ถนน 830 ตารางเมตร 
พื้นท่ีน ้าซึมผา่น สนามหญา้ 580 ตารางเมตร 
พื้นท่ีอาคาร พื้นท่ีอาคาร 602 ตารางเมตร 

รวม 1,912 ตารางเมตร 
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ภาพที ่4.5  ลกัษณะพื้นท่ีตั้งอาคารโรงแรมดีพียเูพลส 
 
 โรงแรมดีพียูเพลสมีพื้นท่ีเปิดโล่งเชิงนิเวศอยู่ท่ี 580 ตารางเมตร จากพื้นท่ีทั้งหมด    
1,912 ต   ง  ต  โดย       พื้นท่ีสีเขียว ร้อยละ 30.33 
 สรุปคะแนน  คะแนนเตม็ 2 คะแนนทีไ่ด้ 1 
 SL 3 การพฒันาผงัพืน้ทีโ่ครงการทีย่ัง่ยนื (5 คะแนน) 
 SL 3.2 มีต้นไม้ยืนต้น 1 ต้นต่อพืน้ที่เปิดโล่ง 100-200 ตารางเมตร (ห้ามย้ายไม้ยืนต้น
มาจากทีอ่ืน่) (2 คะแนน) 
 โรงแรมดีพียูเพลสมีตน้ไมย้ืนตน้โดยรอบอาคารไม่น้อยกว่า 1 ตน้ ต่อพื้นท่ีเปิดโล่ง    
100 ตารางเมตร 
 สรุปคะแนน  คะแนนเตม็ 2 คะแนนทีไ่ด้ 2 
 
 

 
 
 

 

 

ภาพที ่4.6  ตน้ไมย้นืตน้โดยรอบอาคาร 
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 SL 3 การพฒันาผงัพืน้ที่โครงการที่ยัง่ยืน (5 คะแนน) 
 SL 3.3 ใช้พชืพรรณพืน้ถิ่นทีเ่หมาะสม (1 คะแนน) 
 โดยพืชพรรณท่ีน ามาปลูกโดยรอบอาคาร ตน้มะขาม คุณสมบติั ทนแดด ทนฝน ผล
และใบสามารถน ามาประกอบอาหารรับประทานไดมี้สรรพคุณทางยา จึงนิยมปลูกในทุกภูมิภาค
ของประเทศไทย 
 

 

 

 

 

 

 

 
ภาพที ่4.7  ภาพตน้มะขาม 
 
 สรุปคะแนน   คะแนนเตม็ 1   คะแนนทีไ่ด้ 1 
 SL 4 การซึมน ้าและลดปัญหาน ้าท่วม (4 คะแนน) 

สัมประสิทธ์ิการไหลของพื้นท่ีผวิดินของโครงการเท่ากบั 0.6 เน่ืองจากบริเวณพื้นปู
ดว้ยอิฐบล็อคปลูกหญา้สะดวกต่อการระบายน ้า 

 
 

 
 

 

 

ภาพที ่4.8  พื้นท่ีโดยรอบอาคาร 
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 สรุปคะแนน คะแนนเตม็ 4  คะแนนทีไ่ด้ 2 
 SL 5 การลดปรากฏการณ์เกาะความร้อนในเมืองจากการพัฒนาโครงการ (3 คะแนน) 
 SL 5.1 มีการจัดสวนบนหลงัคาหรือสวนแนวตั้ง (2 คะแนน) 
 GSA  = Green Surface Area,  GRA = Green Roof Area (พื้นท่ีสวนหลงัคา), 
 GWA  = Green Wall Area (พืน้ท่ีสวนแนวตั้ง) 
 GSA  = GRA + GWA x 0.5 , GRA= 0,  GWA   = 326.67 
 GSA  = 0 + 163.33 =163.33,  พื้นท่ีหลงัคา =535 m2 
 GSA/พื้นท่ีหลงัคาทั้งหมด (ไม่นบัพื้นท่ีงานระบบและช่องแสงธรรมชาติ) >0.3 ได ้1 
คะแนน  
 GSA/พื้นท่ีหลงัคาทั้งหมด (ไม่นบัพื้นท่ีงานระบบและช่องแสงธรรมชาติ) >0.5 ได ้2 
คะแนน  
 = 0.305 (1 คะแนน)  
 สรุปคะแนน คะแนนเตม็ 2 คะแนนทีไ่ด้ 1 
 SL 5 การลดปรากฏการณ์เกาะความร้อนในเมืองจากการพัฒนาโครงการ (3 คะแนน) 

 SL 5.2 มีพืน้ทีด่าดแข็งทีรั่บรังสีตรงจากดวงอาทติย์ไม่เกนิร้อยละ 50 ของพืน้ทีด่าด
แข็งโครงการ (1 คะแนน) 
 สรุปคะแนน คะแนนเตม็ 1 คะแนนทีไ่ด้ 0 
 แนวทางการด าเนินการ 
 เพิ่มพื้นท่ีสีเขียวบริเวณดาดฟ้าอาคาร หรือติดตั้งหลงัคาท่ีมีค่าการสะทอ้นสูงมากกว่า
ร้อยละ 30 
 

 

 

 

 

 
 
ภาพที ่4.9  ดาดฟ้าอาคารโรงแรมดีพียเูพลส 
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  SL 6 การดูแลและบ ารุงรักษาพืน้ทีภ่ายนอกอาคารและภูมิทศัน์ (1 คะแนน) 

  การบ ารุงรักษาสวนโดยรอบลดการใชส้ารเคมี โดยใชปุ๋้ยหมกัชีวภาพจากมูลไส้เดือน

และลดใชส้ารเคมีในการก าจดัศตัรูพืช 

 

 

 

 

 

 
ภาพที ่4.10  การผลิตปุ๋ยไส้เดือน 
 
 สรุปคะแนน คะแนนเตม็ 1 คะแนนทีไ่ด้ 1 
 สรุปคะแนน หมวดที ่2 คะแนนเตม็ 17 คะแนน คะแนนท่ีได ้10 คะแนน (ผา่น) 
 หมวดท่ี 3 การประหยดัน ้า (Water Conservation) 
 WC P1 นโยบายประหยดัน า้ (บังคับ) 
 มีการบริหารจดัการน ้ าอย่างคุม้ค่า หามาตรการเพื่อลดการใช้น ้ าอย่างส้ินเปลืองและ
ประสานงานอย่างใกล้ชิดกับหน่วยงานท่ีรับผิดชอบ และมีการจดัท ารายการสถิติการใช้ท่ีเป็น
ประโยชน์ต่อการวางแผนบริหารการใชน้ ้า 
 สรุปคะแนน บงัคบั  คะแนนทีไ่ด้ ผา่น 
 WC 1 การประหยดัน า้และการใช้น า้อย่างมีประสิทธิภาพ (6 คะแนน)    
 เปรียบเทียบปริมาณการใช้น ้ า 2 ปี ในปี พ.ศ. 2559 – 2560 มีอัตราการลดลงอยู่ท่ี  
33.80% แสดงในตารางท่ี 4.4 
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ตารางที ่4.4  แสดงการใชน้ ้าในปี พ.ศ. 2559 – 2560 
 

เดือน มาตรวดัน า้เลขที่ สถานที่ 

ปริมาณการใช้
น า้ ลบ.ม. ค่าน า้ประปา (บาท) หมายเหตุ 

2559 2560 2559 2560 

มกราคม 15-49680499 DPU Place 258 227 4,354.99 3,825.59   

กุมภาพนัธ์ 15-49680499 DPU Place 315 79 5,328.39 3,345.09   

มีนาคม 15-49680499 DPU Place 317 122 5,362.54 3,351.99   

เมษายน 15-49680499 DPU Place 276 32 4,662.38 3,337.54   

พฤษภาคม 15-49680499 DPU Place 315 160 5,328.39 3,358.09   

มิถุนายน 15-49680499 DPU Place 1,125 132 19,160.92 3,353.59   

กรกฎาคม 15-49680499 DPU Place 706 217 12,005.57 3,654.82   

สิงหาคม 15-49680499 DPU Place 372 337 6,301.79 5,704.08   

กนัยายน 15-49680499 DPU Place 197 763 3,364.03 12,978.97   

ตุลาคม 15-49680499 DPU Place 162 447 3,358.41 7,582.58   

พฤศจิกายน 15-49680499 DPU Place 113 12 3,350.54 3,334.33   

ธนัวาคม 15-49680499 DPU Place 51 257 3,340.59 4,337.91   
 
 สรุปคะแนน คะแนนเตม็ 6 คะแนนทีไ่ด้ 6 
 WC 2 มาตรวดัน า้ย่อย 1-2 ประเภท (2 คะแนน)  
 โรงแรมดีพีเพลสมีการติดตั้งมาตรวดัน ้าประปาเพียง 1 จุด คือเมนประปาเขา้อาคาร  
 แนวทางด าเนินการการ 
 ติดตั้งมิเตอร์ยอ่ยเพื่อตรวจวดัปริมาณการใชน้ ้าตามจุดต่างๆ เช่น บริเวณสวน ห้องพกั
แต่ละหอ้ง 
 สรุปคะแนน คะแนนเตม็ 2 คะแนนทีไ่ด้ 1 
 สรุปคะแนน หมวดท่ี 3 คะแนนเตม็ 8 คะแนน คะแนนท่ีได ้7 คะแนน (ผา่น) 
 หมวดท่ี 4 พลงังานและบรรยากาศ (Energy and Atmosphere) 
  EA P1 การส ารวจอาคารและวางแผนพฒันาการอนุรักษ์พลงังาน (บังคับ) 
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 ทางโรงแรมดีพียูเพลสมีแผนการบ ารุงรักษาเชิงป้องกนั ระบบประกอบอาคาร เช่น 
ระบบปรับอากาศ ระบบไฟฟ้าระบบป๊ัมสูบน ้ า และระบบน ้ าทิ้งน ้ าเสีย โดยเขา้ท าการบ ารุงรักษา     
1 เดือน/คร้ัง 
 สรุปคะแนน บงัคบั  คะแนนทีไ่ด้ ผา่น 
 EA P2 การอนุรักษ์พลงังานข้ันต ่า (บังคับ) 
 ในปีพ.ศ. 2559 โรงแรมดีพียเูพลสมีการใชพ้ลงังานไฟฟ้ารวม เท่ากบั 238,800 kWh/y 
ค่าดชันีการใชไ้ฟฟ้ารวมเท่ากบั 130.99 kWh/m2/y และ ในปีพ.ศ. 2560 โรงแรมดีพียเูพลสมีการใช้
พลงังานไฟฟ้ารวม เท่ากบั 213,100 kWh/y ค่าดชันีการใชไ้ฟฟ้ารวมเท่ากบั 116.9 kWh/m2/y ซ่ึงอยู่
ในค่ามาตรฐานอาคารอา้งอิงและอาคารมาตรฐานตามพระราชบญัญติั ส่งเสริมการอนุรักษพ์ลงังาน 
ปี พ.ศ. 2551 
 
ตารางที่  4.5  ค่าดัชนีการใช้พลังงานไฟฟ้าของอาคารอ้างอิงและอาคารมาตรฐานตาม
พระราชบญัญติัส่งเสริมการอนุรักษพ์ลงังานปี พ.ศ. 2551 
 

ประเภทอาคาร อาคารอ้างองิ 

kWh/m
2
-y 

อาคารมาตรฐานตามพ.ร.บ. 

kWh/m
2
-y 

ส านกังาน 
โรงแรม 
โรงพยาบาล 
หา้งสรรพสินคา้ 
สถานศึกษา 
อาคารอ่ืน ๆ 
อาคารชุด 
หา้งสรรพสินคา้ขายปลีกและ
ขายส่ง 

146.4 
173.2 
148.8 
556.0 
94.0 

139.7 
118.4 
394.7 

98.7 
117.0 
123.9 
394.3 
79.3 

117.2 
105.3 
300.9 

 

  สรุปคะแนน บงัคบั  คะแนนทีไ่ด้ ผา่น 
  EA 1 ประสิทธิภาพการใช้พลงังาน (16 คะแนน) 
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ภาพที ่4.11  จ าลองการใชพ้ลงังานโดยใชโ้ปรแกรม Sketch up + Energy Plus 
 
 ในปี 2560 มีการใช้พลงังานรวมเท่ากบั 213,100 kWh/y ค่าดชันีการใช้ไฟฟ้ารวม
เท่ากบั 116.9 kWh/m2             บอาคารอา้งอิงตามพระราชบญัญติัส่งเสริมการอนุรักษพ์ลงังาน
ปี    พ.ศ. 2551 (ตารางท่ี 4.5) ลดลงเท่ากบัร้อยละ32.5%  
 สรุปคะแนน  คะแนนเตม็ 16 คะแนนทีไ่ด้ 4 
 EA 2 การใช้พลงังานทดแทน (4 คะแนน)  
 แนวทางด าเนินการการ 
 ด าเนินการติดตั้งระบบพลงังานทดแทนเพื่อน ามาใชก้บัอาคาร เพื่อช่วยลดพลงังานใน
ส่วนของพลงังานไฟฟ้า 
 สรุปคะแนน  คะแนนเตม็ 4 คะแนนทีไ่ด้ 0 
 EA 3 ผลการศึกษาและการประยุกต์มาตรการอนุรักษ์พลงังาน (3 คะแนน) 
 จากการเก็บข้อมูลปี 2559 – 2560 ทางโรงแรมดีพียูเพลสมีมาตรการในการลดใช้
พลงังานโดยโครงการไม่ใชก้็ปิด มีอตัราการลดลงของการใชพ้ลงังานอยูท่ี่ 10.75% ในปี พ.ศ.2559 
มีดชันีการใช้พลงังานเท่ากบั 130.99 kWh/m2/y และในปี พ.ศ.2560 มีดชันีการใช้พลงังานเท่ากบั 
116.90 kWh/m2/y 
 - ประหยดัไดร้้อยละ 30 ของผลศึกษาการประหยดัพลงังานตามขอ้ 1 ได ้1 คะแนน 
 - ประหยดัไดร้้อยละ 60 ของผลศึกษาการประหยดัพลงังานตามขอ้ 1 ได ้2 คะแนน 
 - ประหยดัไดร้้อยละ 90 ของผลศึกษาการประหยดัพลงังานตามขอ้ 1 ได ้3 คะแนน 
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 แนวทางด าเนินการการ 
 ด าเนินการติดตั้งระบบพลงังานทดแทนเพื่อน ามาช่วยลดพลงังานในส่วนของพลงังาน
ไฟฟ้า 
 สรุปคะแนน คะแนนเตม็ 3 คะแนนทีไ่ด้ 0 
 

 

 

 

 

 

 

 
ภาพที ่4.12  ภาพโครงการไม่ใช่ก็ปิด 
 
  EA 4 สารท าความเย็นในระบบปรับอากาศทีไ่ม่ท าลายช้ันบรรยากาศ (1คะแนน) 
ไม่ใชส้าร CFC และ HCFC-22 
 แนวทางด าเนินการการ 
 จดัท าแผนยกเลิกการใชน้ ้ ายา                              รายงานศึกษาความ
คุม้ทุนทางเศรษฐศาสตร์  
 สรุปคะแนน คะแนนเตม็ 1 คะแนนทีไ่ด้ 0 
 EA 5 ระบบบริหารควบคุมและจัดการพลงังานอาคาร (3 คะแนน) 
 EA 5.1 ระบบ BMS พื้นฐาน (1 คะแนน) 
 แนวทางด าเนินการ 
 อาคารควรมีระบบคอมพิวเตอร์ควบคุมบริหารอตัโนมติั  (Building Management 
System; BMS) ท่ีสามารถบนัทึกและควบคุมระบบหลกัของอาคารขั้นต ่าไดแ้ก่ระบบปรับอากาศ
ระบบระบายอากาศระบบแสงสวา่ง 
 สรุปคะแนน คะแนนเตม็ 1 คะแนนทีไ่ด้ 0 
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 EA 5 ระบบบริหารควบคุมและจัดการพลงังานอาคาร (3 คะแนน) 
 EA 5.2 ระบบพลงังานยอ่ย 30% 60% (2 คะแนน) 
 มีการแบ่งมิเตอร์ไฟฟ้าระบบยอ่ยออกเป็น 1 มิเตอร์ ต่อ 1 หอ้งพกั  
 แนวทางด าเนินการการ 
 ควรมีการเก็บขอ้มูลและวเิคราะห์แยกประเภทของการใชพ้ลงังานบริเวณชั้น 1 
 
 

 

 

 

 

 

 
 
ภาพที ่4.13  มิเตอร์ห้องพกัภายในโรงแรมดีพียเูพลส 
 
 สรุปคะแนน คะแนนเตม็ 2 คะแนนทีไ่ด้ 2 
 สรุปคะแนน หมวดที ่4 คะแนนเตม็ 27 คะแนน คะแนนท่ีได ้6 คะแนน (ไม่ผา่น) 
 หมวดท่ี 5 วสัดุและทรัพยากร (Materials and Resources) 
 MR 1 นโยบายและการมีส่วนร่วมในการบริหารจัดการอาคาร (5คะแนน) 
 MR 1.1 นโยบายการจดัซ้ือและการมีส่วนร่วมของผูใ้ชอ้าคาร 30% 60% (2 คะแนน) 
 มีการรณรงค์ โดยมีนโยบายลดการซักผา้เช็ดตวั โดยลูกคา้สามารถท าได้โดยน าไป
แขวนไวท่ี้ราวตากผา้ภายในหอ้งน ้า เพื่อเป็นการลดใชน้ ้าและสารเคมีในการซกัผา้ต่อ 1 คร้ัง 
 สรุปคะแนน  คะแนนเตม็ 2 คะแนนทีไ่ด้ 2 
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ภาพที ่4.14  ป้ายโครงการน าผา้กลบัมาใชซ้ ้ า 
 
 MR 1 นโยบายและการมีส่วนร่วมในการบริหารจัดการอาคาร (5คะแนน) 
 MR 1.2 นโยบายการจดัการขยะและการมีส่วนร่วมของผูใ้ชอ้าคาร 30% 60% (2 
คะแนน) 
 ทางโรงแรมดีพียเูพลสมีนโยบายการจดัการขยะภายในโดยแยกออกเป็นขยะท่ีเป็นวสัดุ
อนัตรายขยะเปียก ขยะแห้ง และขยะท่ีสามารถรีไซเคิลไดเ้พื่อจ าหน่ายเพื่อน าเงินมาเป็นขวญัและ
ก าลงัใจแก่ผูท่ี้ท  าการคดัแยก 
 สรุปคะแนน  คะแนนเตม็ 2 คะแนนทีไ่ด้ 2 
 
 

 

 

 

 

 
ภาพที ่4.15  ภาพถงัขยะแยกตามประเภทของขยะ  
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 MR 1 นโยบายและการมีส่วนร่วมในการบริหารจัดการอาคาร (5คะแนน) 
 MR 1.3 การประมาณการจดัซ้ือและสัดส่วนขยะ (1 คะแนน) 
 
ตารางที ่4.6  รายการจ าหน่ายขยะรีไซเคิล ปี 2560 
 

รายการจ าหน่ายขยะรีไซเคิล ปี 2560 
ว/ด/ป ขวด (จ านวนกโิล) กระป๋อง  (จ านวนกิโล) จ านวนเงิน 

11/ม.ค./60 254.00 5.50 1,751.00 

2/ก.พ./60 257.00 4.00 1,622.00 
11/มี.ค./60 265.00 5.00 1,715.00 
15/มี.ค./60 296.00 6.00 1,926.00 
18/เม.ย./60 366.70 4.00 2,669.00 
29/เม.ย./60 246.00 3.00 1,674.00 
14/พ.ค./60 154.00  1,001.00 
29/มิ.ย./60 246.00 3.00 1,674.00 
9/ก.ค./59 154.00  1,200.00 
22/ส.ค./60 86.00 1.82 590.00 
5/ส.ค./60 164.00 1.20 1105.00 
9/ก.ย./60 135.00  900.00 
4/ต.ค./60 97.5  585.00 
29/พ.ย./60 231.42  1,620.00 
6/ธ.ค./60 187.33  1124.00 

รวม  2,739.95 27.50 19,522.04 
 

 สรุปคะแนน    คะแนนเตม็ 1 คะแนนทีไ่ด้ 1 
 MR 2 การจัดซ้ือเป็นมิตรกบัส่ิงแวดล้อม (6 คะแนน) 
 MR 2.1 การจดัซ้ือสินคา้อุปโภคทัว่ไป 30% 60% (2 คะแนน) 
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 แนวทางด าเนินการการ 
 ด าเนินการจดัซ้ือสินค้าอุปโภคท่ีใช้ในส านักงาน ท่ีได้การรับรองฉลากเขียว เช่น 
กระดาษ หมึกพิมพ ์เป็นตน้ 
 สรุปคะแนน    คะแนนเตม็ 2 คะแนนทีไ่ด้ 0 
 MR 2 การจัดซ้ือเป็นมิตรกบัส่ิงแวดล้อม (6 คะแนน) 
 MR 2.2 การจดัซ้ือเคร่ืองใชไ้ฟฟ้า 30% 60% (2 คะแนน) 
 แนวทางด าเนินการการ 
 ทางโรงแรมดีพียเูพลสมีแผนปรับปรุงอาคาร โดยท าการปรับปรุงเคร่ืองใช้ไฟฟ้าใหม่
ทั้งหมดในปี 2562 จึงยงัไม่มีการจดัซ้ือเคร่ืองใชไ้ฟฟ้าท่ีทางส านกัอาคารเขียวไทยรับรอง 
 สรุปคะแนน  คะแนนเตม็ 2  คะแนนทีไ่ด้ 0 
 MR 2 การจัดซ้ือเป็นมิตรกบัส่ิงแวดล้อม (6 คะแนน) 
 MR 2.3 การจดัซ้ือเฟอร์นิเจอร์ 30% 60% (2 คะแนน) 
 ทางโรงแรมดีพียูเพลสมีแผนปรับปรุงอาคาร โดยท าการปรับปรุงเฟอร์นิเจอร์ใหม่
ทั้งหมดในปี 2562 จึงยงัไม่มีการจดัซ้ือเฟอร์นิเจอร์ใหม่ท่ีทางส านกัอาคารเขียวไทยรับรอง  
 สรุปคะแนน   คะแนนเตม็ 2 คะแนนทีไ่ด้ 0 
 MR 3 การจัดการขยะเป็นมิตรกบัส่ิงแวดล้อม (6 คะแนน) 
 MR 3.1 การจดัการขยะอุปโภคทัว่ไป 30% 60% (2 คะแนน) 
 ในช่วงด าเนินการมีการจดัการคดัแยกขยะอุปโภคเช่น ขยะอนัตราย โดยแยกออกจาก
ขยะชนิดอ่ืนเพื่อน าไปใหท้างรถเก็บขยะทางกรุงเทพมหานคร ด าเนินการเก็บ 
 สรุปคะแนน    คะแนนเตม็ 2 คะแนนทีไ่ด้ 1 
 MR 3 การจัดการขยะเป็นมิตรกบัส่ิงแวดล้อม (6 คะแนน) 
 MR 3.2 การจดัการขยะเคร่ืองใชไ้ฟฟ้า 30% 60% (2 คะแนน) 
 อยูร่ะหวา่งด าเนินการรวบรวมเคร่ืองใชไ้ฟฟ้าเก่าภายในอาคารเพื่อน าไปบริจาคให้ทาง
วดัสวนแกว้ 
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ภาพที ่4.16  จุดจ าหน่ายสินคา้ภายใน วดัสวนแกว้ 
 
 สรุปคะแนน     คะแนนเตม็ 2 คะแนนทีไ่ด้ 1 
 MR 3 การจัดการขยะเป็นมิตรกบัส่ิงแวดล้อม (6 คะแนน) 
 MR 3.3 การจดัการขยะเฟอร์นิเจอร์ 30% 60% (2 คะแนน) 
 อยู่ระหว่างด าเนินการรวบรวมเฟอร์นิเจอร์เก่าภายในอาคารเพื่อน าไปบริจาคให้ทาง    
วดัสวนแกว้ 
 สรุปคะแนน  คะแนนเตม็ 2 คะแนนทีไ่ด้ 1 
 สรุปคะแนน หมวดท่ี 5 คะแนนเตม็ 17 คะแนน คะแนนท่ีได ้8 คะแนน (ไม่ผา่น) 
 หมวดท่ี 6 คุณภาพของสภาวะแวดลอ้มภายในอาคาร 
 IE P1 ปริมาณการระบายอากาศภายในอาคาร (บังคับ) 
 อตัราการระบายอากาศในพื้นท่ีปรับอากาศและไม่ปรับอากาศ ผ่านตามเกณฑ์ก าหนด
ในกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 39 พ.ศ. 2537 ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
 อตัราการระบายอากาศต่อชัว่โมงของอาคาร = 2.197 ลูกบาศก์เมตรต่อชัว่โมงต่อตาราง
เมตร 
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ตารางที ่4.7  อตัราการไหลของอากาศในแต่ละชั้น 
 

จุดตรวจวดั พืน้ทีห่น้าตัด(A) 
(m2) 

ความเร็วลมเฉลีย่ (V) 
(m/min) 

อตัราการไหล(Q) 
(m3/min) 

ช้ัน 1 1.88 49.07 92.68 
ช้ัน 2 3.31 84.12 278.46 
ช้ัน 3 3.50 91.13 319.70 

 

ตารางที ่4.8  อตัราการระบายอากาศ 

 

จุดตรวจวดั ขนาดห้อง (m3) อตัราการไหลอากาศ(m3/min) 

ช้ัน 1 499.90 92.68 
ช้ัน 2 499.90 278.46 

ช้ัน 3 499.90 319.70 
รวม 1,499.7 682.35 

 
 สรุปคะแนน บงัคบั  คะแนนทีไ่ด้ ผา่น 
 
 

 

 

 

 

 
ภาพที ่4.17  ภาพการตรวจวดัอตัราการระบายอากาศ 
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 IE 1 การลดผลกระทบมลภาวะ (5 คะแนน) 
 IE 1.1 ช่องน าอากาศเขา้ไม่อยูต่  าแหน่งท่ีมีความร้อนหรือมลพิษ (1 คะแนน) 
 
 

 

 

 

 

 
ภาพที ่4.18  ภาพบริเวณช่องน าอากาศเขา้ 
 
 สรุปคะแนน    คะแนนเตม็ 1 คะแนนทีไ่ด้ 1 
 IE 1 การลดผลกระทบมลภาวะ (5 คะแนน) 
 IE 1.2 ความดนัเป็นลบ (Negative Pressure) ส าหรับห้องพิมพง์านถ่ายเอกสารเก็บ
สารเคมีและหอ้งเก็บสารท าความสะอาด (1 คะแนน) 
 ห้องซักรีดของโรงแรมดีพียูเพลสมีการแยกออกจากตวัอาคารโดยตั้งอยู่ทางดา้นหลงั 
และเป็นพื้นท่ีเปิดโล่งและมีลมพดัผา่นไดต้ลอดเวลา 
 

 

 

 

 

 
ภาพที ่4.19  ตรวจวดัแรงลมบริเวณหอ้งซกัรีด 
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 สรุปคะแนน    คะแนนเตม็ 1 คะแนนทีไ่ด้ 1 
 IE 1 การลดผลกระทบมลภาวะ (5 คะแนน) 
 IE 1.3 ควบคุมแหล่งมลพิษจากภายนอกเขา้สู่ภายในอาคาร (1 คะแนน) 
 ทางโรงแรมดีพียูเพลสมีแผนการท าความสะอาดบริเวณท่ีกักเก็บฝุ่ น เช่น พรม 
เฟอร์นิเจอร์ต่างๆ มีการดูดฝุ่ นสัปดาห์ละคร้ัง สัปดาห์ละ1 คร้ัง และท าการซกัพรม 2 เดือนต่อ 1 คร้ัง 
 สรุปคะแนน  คะแนนเตม็ 1 คะแนนทีไ่ด้ 1 
 IE 1 การลดผลกระทบมลภาวะ (5 คะแนน) 
 IE 1.4 พื้นท่ีสูบบุหร่ีห่างจากประตูหนา้ต่างหรือช่องน าอากาศเขา้ไม่นอ้ยกวา่ 10 เมตร 
(1 คะแนน) 

โดยพื้นท่ีสูบบุหร่ีมีระยะห่างจากตวัอาคารเกินกวา่ 10 เมตร 
 
 

 

 

 

 

ภาพที ่4.20  ภาพบริเวณท่ีสูบบุหร่ี 
 

 

 

 

 

 

 
ภาพที ่4.21  ป้ายโครงการหา้มดูดบุหร่ีภายในหอ้งพกั 
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 สรุปคะแนน    คะแนนเตม็ 1 คะแนนทีไ่ด้ 1 
 IE 1 การลดผลกระทบมลภาวะ (5 คะแนน) 
 IE 1.5 ประสิทธิภาพการกรองอากาศผา่นเกณฑ์ตามมาตรฐาน (1 คะแนน) 
 ทางโรงแรมดีพียู เพลสเ ลือกใช้แผ่นกรองอากาศไนล่อน มาตรฐาน UL900 
ประสิทธิภาพ: MERV 5 ASHRAE 52.2 สะดวกต่อการน ามาฉีดลา้งและน ากลบัมาใชใ้หม่   
 
 

 

 

 

 

 
ภาพที ่4.22  ภาพแผน่กรองอากาศตามมาตรฐาน 
 
 สรุปคะแนน   คะแนนเตม็ 1 คะแนนทีไ่ด้ 1 
 IE 2 ผลสัมฤทธ์ิการส่งเสริมคุณภาพชีวติ (4 คะแนน) 
 IE 2.1 ผลการตรวจวดัคุณภาพอากาศภายในอาคาร (1 คะแนน) 
 แนวทางด าเนินการการ 
 ทางโรงแรมแรมดีพียเูพลสยงัไม่มีการตรวจวดัสายปนเป้ือนภายในอาคาร ตอ้งว่าจา้ง
ผูช้  านาญการในการตรวจสอบสารปนเป้ือนภายในอากาศเพื่อท าการออกแบบระบบระบายอากาศท่ี
เหมาะสม  
 สรุปคะแนน    คะแนนเตม็ 1 คะแนนทีไ่ด้ 0 
 IE 2 ผลสัมฤทธ์ิการส่งเสริมคุณภาพชีวติ (4 คะแนน)  
 IE 2.2 การตรวจวดัการท างานของระบบระบายอากาศ (1 คะแนน) 
 จากการตรวจวดัระบบระบายอากาศจากขอ้ IE P1 อตัราการระบายอากาศในพื้นท่ีปรับ
อากาศและไม่ปรับอากาศ ผ่านตามเกณฑ์ก าหนดในกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 39 พ.ศ. 2537 ออกตาม
ความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยเคร่ืองมือมีการสอบเทียบมาตรฐานในทุกๆปี 



63 
 

 อตัราการระบายอากาศต่อชัว่โมงของอาคาร = 2.197 ลูกบาศก์เมตรต่อชัว่โมงต่อตาราง
เมตร 
 
 

 

 

 

 

 
 
ภาพที ่4.23  เคร่ืองมือท่ีใชใ้นการตรวจวดั 
 
 สรุปคะแนน    คะแนนเตม็ 1 คะแนนทีไ่ด้ 1 
 IE 2 ผลสัมฤทธ์ิการส่งเสริมคุณภาพชีวติ (4 คะแนน) 
 IE 2.3 ประสิทธิภาพการท าความสะอาด (1 คะแนน) 
 แนวทางด าเนินการการ 
 วางแผนในการท าความสะอาดอาคารอย่างมีประสิทธิภาพการจดัการท าการประเมิน
โดยผูเ้ช่ียวชาญเพื่อประเมินประสิทธิภาพของการท าความสะอาด 
 สรุปคะแนน    คะแนนเตม็ 1 คะแนนทีไ่ด้ 0 
 IE 2 ผลสัมฤทธ์ิการส่งเสริมคุณภาพชีวติ (4 คะแนน) 
 IE 2.4 การส ารวจความพึงพอใจการใชอ้าคาร (1 คะแนน) 
 แนวทางด าเนินการการ 

โดยทางโรงแรมดีพียูเพลสไดจ้ดัท าแบบส ารวจความพึงพอใจในบริการรูปแบบใหม่ 
จึงยงัไม่ไดท้  าการเก็บขอ้มูลในช่วงปีท่ีผา่น ตอนน้ีอยูร่ะหวา่งขั้นตอนการตีพิมพ ์
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ภาพที ่4.24  แบบสอบถามความพึงพอใจ 
 
 สรุปคะแนน    คะแนนเตม็ 1 คะแนนทีไ่ด้ 0 
 IE 3 การควบคุมแสงสว่างภายในอาคาร (1 คะแนน) 
 การควบคุมแสงสวา่งภายในอาคารโดยแยกวงจรแสงประดิษฐทุ์ก 250 ตารางเมตรหรือ
ตามความตอ้งการทางโรงแรมดีพียเูพลสมีการแยกวงจรแสงสวา่ง ออกทุกๆพื้นท่ี 250 ตารางเมตร 
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ภาพที ่4.25  แผงวงจรระบบแสงสวา่งภายในอาคาร 
 
 สรุปคะแนน    คะแนนเตม็ 1 คะแนนทีไ่ด้ 1 
 IE 4 การใช้แสงธรรมชาติภายในอาคาร 45% 65% (2 คะแนน) 
 โดยมีพื้นท่ีกรอบอาคารทั้งหมดเท่ากับ 900.72 ตารางเมตร และมีพื้นท่ีกระจกใส 
เท่ากบั 331.57 ตารางเมตร โดยคิดเป็นร้อยละ 63.18 
 

 
 

 

 

 

 

 
ภาพที ่4.26  ภาพพื้นท่ีเปิดให้แสงธรรมชาติเขา้ 
 
 สรุปคะแนน    คะแนนเตม็ 2 คะแนนทีไ่ด้ 1 
 IE 5 สภาวะน่าสบาย 50% 70% (2 คะแนน) 
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โดยอุณหภูมิเฉล่ียภายในพื้นท่ีปรับอากาศบริเวณชั้น 1 โดยท าการสุ่มวดัพื้นท่ีปรับ
อากาศ จ านวน 30 จุด มีอุณหภูมิเฉล่ียอยูท่ี่ 25 องศาเซลเซียส และความช้ืนอยู ่50%RH ภาพท่ี 4.27 

 
 

 

 

 

 

 

 
ภาพที ่4.27  ต าแหน่งท่ีท าการสุ่มวดัอุณหภูมิ 
 

 

 

 

 

 

 
ภาพที ่4.28  ภาพการตรวจวดัอุณหภูมิภายใน 
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ตารางที ่4.9  ตารางตรวจวดัอุณหภูมิภายใน เวลา 10.00 น. อุณหภูมิภายนอกอยูท่ี่ 37 องศาเซลเซียส 
 

จุดตรวจวดั อุณหภูมิ(C) ความช้ืน %RH หมายเหตุ 

1 27.3 52.04  
2 26.7 54.06  
3 26.3 52.33  
4 25.7 49.80  
5 26.7 53.22  
6 25.7 51.20  
7 26.3 52.44  
8 26.7 52.32  
9 25.2 51.71  
10 26.4 48.51  
11 25.4 49.99  
12 25.1 51.88  
13 25.1 50.09  
14 25.2 54.07  
15 25.4 52.11  
16 25.2 50.78  
17 25.2 52.04  
18 25.5 54.06  
19 25.7 51.09  
20 25.7 50.77  
21 25.2 51.02  
22 25.7 50.01  
23 26.2 52.10  
24 25.2 53.11  
25 25.7 52.40  
26 25.1 50.09  
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ตารางที ่4.9  (ต่อ) 
 

จุดตรวจวดั อุณหภูมิ ความช้ืน %RH หมายเหตุ 

27 25.2 54.07  
28 25.4 52.11  
29 25.2 50.78  
30 25.7 51.44  

 
 สรุปคะแนน    คะแนนเตม็ 2 คะแนนทีไ่ด้ 2 
 สรุปคะแนน หมวดที ่6 คะแนนเตม็ 14 คะแนน คะแนนท่ีได ้8 คะแนน (ผา่น) 
 หมวดท่ี 7 การป้องกนัผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้ม (Environmental Protection) 
 EP 1 ใช้สารเคมีทีส่่งผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมน้อยในระบบดับเพลงิ (1 คะแนน) 
 ไม่ใชส้ารฮาลอน(Halon) หรือซีเอฟซี (CFC) หรือเอชซีเอฟซี (HCFC) ในระบบ
ดบัเพลิง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที ่4.29  ภาพถงัดบัเพลิงภายในอาคาร 
 
 สรุปคะแนน    คะแนนเตม็ 1 คะแนนทีไ่ด้ 1 
 EP 2 ต าแหน่งเคร่ืองระบายความร้อน (1 คะแนน) 
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โดยต าแหน่งจุดติดตั้งคอมเพรสเซอร์ของอาคาร อยูห่่างจากขอบท่ีดินรอบขา้งไม่นอ้ย

กวา่ 7 เมตร 
 

 

 

 

 

 
 
ภาพที ่4.30  ต าแหน่งวางคอมเพรสเซอร์ของอาคาร 
 
 สรุปคะแนน    คะแนนเตม็ 1 คะแนนทีไ่ด้ 1 
 EP 3 การใช้กระจกภายนอกอาคาร (1 คะแนน) 
 ใชก้ระจกภายนอกอาคารท่ีมีค่าสะทอ้นแสงไม่เกินร้อยละ 30 
 โดยอาคารเลือกใช้กระจกใสเขียว ความหนาท่ี 6 มิลลิเมตรและ 8 มิลลิเมตร และมีค่า
การสะทอ้นไม่เกินร้อยละ 30 
 สรุปคะแนน    คะแนนเตม็ 1 คะแนนทีไ่ด้ 1 
 EP 4 รายงานการควบคุมโรคทีเ่กีย่วข้องกบัอาคาร (1 คะแนน) 
 โดยอาคารโรงแรมดีพียูเพลสไม่มีการติดตั้งระบบท าความเยน็แบบศูนยก์ลาง จึงไม่มี
การตรวจโรคลีเจียนแนร์ (Legionnaires' Disease) 
 สรุปคะแนน    คะแนนเตม็ 1 คะแนนทีไ่ด้ 0 
 EP 5 ผลการตรวจวดัคุณภาพน า้เสีย (1 คะแนน) 
 แนวทางด าเนินการการ 
 ควรมีการตรวจวดัคุณภาพน ้าก่อนส่งออกระบบสูบน ้าของกรุงเทพมหานคร  
 สรุปคะแนน    คะแนนเตม็ 1 คะแนนทีไ่ด้ 0 
 สรุปคะแนน หมวดที ่7 คะแนนเตม็ 5 คะแนน คะแนนท่ีได ้3 คะแนน (ผา่น) 
 GI หมวดที ่8 นวตักรรม (Green Innovation) 
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 GI 1 มีเทคนิควธีิทีไ่ม่ระบุไว้ในแบบประเมิน (5 คะแนน) 
 โรงแรมดีพียเูพลสมีมาตรการอนุรักษพ์ลงังานดงัน้ี 
 ระบบปรับอากาศ 
 1.  เปิดเคร่ืองปรับอากาศขณะเร่ิมปฎิบติังานเวลา 8.30 น. ปิดเคร่ืองปรับอากาศในช่วง
พกักลางวนั ระหว่างเวลา 12.00 – 13.00 น. หรือเม่ือไม่มีการใช้งานเป็นเวลา 1 ชั่วโมง และปิด
เคร่ืองปรับอากาศ เวลาเลิกงาน 16.30 น. 
 2.  ตั้งอุณหภูมิทุกเคร่ืองท่ี 25 องศาเซลเซียส และตั้งความเร็วลมท่ีระดบั F3 (High) 
 ระบบแสงสว่าง  
 1. ในกรณีบริเวณทางเดินภายในอาคารหรือภายในห้องน ้ ามีแสงสว่างเพียงพอ ก็ไม่
จ  าเป็นตอ้งท าการเปิดไฟทิ้งไวห้รือถ้าจ าเป็นตอ้งเปิดไฟฟ้าแสงสว่างภายในห้องน ้ าขณะใช้งาน
จะตอ้งปิดไฟทุกคร้ังท่ีเลิกใชง้าน 
 2.  ปิดไฟฟ้าแสงสวา่งในช่วงพกักลางวนั เวลา 12.00 – 13.00 น. หรือเม่ือไม่มีการใช้
งาน 
 3.  เปิดไฟเฉพาะพื้นท่ีปฎิบติังาน 
 เคร่ืองคอมพวิเตอร์ 
 1.   ปิดเคร่ืองคอมพิวเตอร์ในช่วงพกักลางวนัระหวา่งเวลา 12.00 – 13.00 น. และถอด
ปลัก๊เม่ือส้ินสุดการใชง้านในแต่ละวนั (ยกเวน้เคร่ืองพิมพ ์                            ง  
  การประชาสัมพนัธ์ 
 จดัประชุมช้ีแจงเร่ืองมาตรการประหยดัพลังงานข้างต้นภายในหน่วยงานและติด
สต๊ิกเกอร์ หรือขอ้ความเก่ียวกบัการอนุรักษพ์ลงังานไฟฟ้าท่ีอุปกรณ์ไฟฟ้าหรือสวติซ์ทุกจุด 
 การใช้ลฟิต์ 
 ควรใชบ้นัไดแทนการใชลิ้ฟตข้ึ์นลงหอ้งพกั ยกเวน้ในกรณีขนของหรือยกของหนกั 
 กระติกน า้ร้อน 
 เสียบปลัก๊กระติกน ้าร้อนเฉพาะเวลาท่ีตอ้งการใชง้านเท่านั้น ไม่เสียบคา้งไวต้ลอดเวลา 
 เคร่ืองดูดฝุ่น 
 ก าหนดเวลาใชเ้คร่ืองดูดฝุ่ นก่อนเวลา 8.30 น. 
 ตู้เยน็ 
 ตั้งตูเ้ย็นห่างจากผนังอย่างน้อย 15 ซม. ท าความสะอาดประจ าและไม่เปิดปิดตูเ้ย็น
บ่อยๆและไม่น าอาหารท่ีอุณหภูมิสูงเขา้มาแช่ภายในตูเ้ยน็ 
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 เตารีด 
 ควรรีดในปริมาณมากๆต่อ 1 คร้ัง และไม่พรมน ้าจนเปียกเกินไป (ห้ามน าผ้าส่วนตัวมา
รีด) 
 กอ็กน า้ 
 การใช้น ้ าควรปิดให้สนิททุกคร้ังหลงัการใช้งาน เม่ือพบเห็นมีก็อกร่ัวให้รีบแจง้ทาง
หน่วยงานผูรั้บผดิชอบเขา้ท าการแกไ้ขทนัที (เบอร์222) 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที ่4.31  แผน่พบัประชาสัมพนัธ์โครงการ 
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ภาพที ่4.32  ป้ายโครงการคดัแยกขยะภายในหน่วยงาน 
 
 นโยบายส่ิงแวดลอ้ม อาชีวอนามยั และความปลอดภยั โรงแรม DPU Place ประจ าปี
การศึกษา 2557 – 2560 
 โรงแรม DPU Place ตระหนกัถึงผลกระทบทางส่ิงแวดลอ้มและสังคมจากธุรกิจ
ท่องเท่ียวและท่ีพกัแรม จึงมีความมุ่งมัน่ท่ีจะเป็นส่วนหน่ึงในการแก้ไขปัญหาดังกล่าวโดย
พฒันาการบริการท่ีเป็นมิตรต่อส่ิงแวดลอ้ม ให้ความส าคญักบัอาชีวอนามยัและความปลอดภยัของ
แขกและพนักงาน รวมถึงการมีส่วนร่วมกบัชุมชนในทอ้งถ่ิน จึงขอประกาศใช้นโยบายด้าน
ส่ิงแวดลอ้ม อาชีวอนามยั และความปลอดภยั สาหรับปีการศึกษา 2557 – 2560 ดงัต่อไปน้ี 
  1.  จดัท านโยบายส่ิงแวดลอ้ม อาชีวอนามยั และความปลอดภยั ท่ีเป็นรูปธรรมและ
สามารถปฏิบติัไดจ้ริง สอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนด กฏหมาย มาตรฐานทางส่ิงแวดลอ้มสาหรับสถาน
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ประกอบการท่ีพกัแรม และมาตรฐานของโครงการ Green University ท่ีมหาวิทยาลยัธุรกิจบณัฑิตย์
เขา้ร่วม โดยมีการน านโยบายไปปฏิบติัอย่างจริงจงัโดยพนักงานทุกระดบัของโรงแรม มีการ
ตรวจสอบประเมินผลการด าเนินงานและปรับปรุงแกไ้ขจุดท่ีบกพร่อง ตามวงจรการท างาน PDCA 
  2.  บริหารจดัการการใชท้รัพยากรน ้ าและพลงังานอยา่งคุม้ค่า หามาตรการเพื่อลด
การใช้อย่างส้ินเปลืองและประสานงานอย่างใกลชิ้ดกบัหน่วยงานท่ีรับผิดชอบเพื่อให้ระบบต่างๆ
ไดรั้บการซ่อมบ ารุงอยา่งสม ่าเสมอ และมีจดัท ารายการสถิติการใชท่ี้เป็นประโยชน์ต่อการวางแผน
บริหารการใชน้ ้า-ไฟฟ้า 
  3.  มีระบบการจดัการขยะท่ีมีประสิทธิภาพ  ให้มีการคดัแยกประเภทขยะท่ี
สอดคลอ้งกบันโยบาย Green University ของมหาวิทยาลยั จดบนัทึกสถิติปริมาณขยะในแต่ละวนั
เพื่อทาความเขา้ใจพฤติกรรมการก่อขยะของโรงแรม โดยมีเป้าหมายสูงสุดคือการลดการก่อขยะ
เท่าท่ีจะเป็นไปไดแ้ละเหมาะสม 
  4.  ลดการจดัซ้ือท่ีไม่จ  าเป็นหากสามารถทดแทนโดยการน าของเหลือใชก้ลบัมาใช้
ใหม่หรือใช้ของท่ีผลิตเอง ส าหรับการจดัซ้ือท่ีจ  าเป็นจะพิจารณาจดัซ้ือผลิตภณัฑ์ท่ีเป็นมิตรต่อ
ส่ิงแวดลอ้มตามความเหมาะสม 
  5.  สร้างจิตส านึกเก่ียวกบัการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อมแก่พนักงานของโรงแรม 
นกัศึกษาฝึกงาน ซัพพลายเออร์ และบุคลากรจากหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งให้มีความเขา้ใจและเห็น
ความส าคญัของการบริการท่ีเป็นมิตรต่อส่ิงแวดลอ้ม มีความมุ่งมัน่ท่ีจะรับผิดชอบร่วมกนัในการ
ปฏิบติันโยบายดา้นส่ิงแวดลอ้ม อาชีวอนามยั และความปลอดภยั 
  6.  ส่งเสริมการท างานท่ีถูกสุขลกัษณะและปลอดภยัต่อแขกและตวัพนกังานเอง 
โดยการปรับปรุงระบบการท างานและสนับสนุนให้พนักงานมีลักษณะนิสัยในการท างานท่ี
เหมาะสม 
  7.  จดัใหพ้นกังานไดรั้บการอบรมในหวัขอ้ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการบริการท่ีเป็นมิตรต่อ
ส่ิงแวดลอ้ม อาชีวอนามยั และความปลอดภยั เพื่อน ามาใชใ้นการพฒันาการปฏิบติังาน 
  8.  สร้างจิตส านึกเก่ียวกบัการอนุรักษส่ิ์งแวดลอ้มแก่แขก นกัศึกษาและบุคลากร
ของมหาวิทยาลยั และชุมชนใกล้เคียง ผ่านการประชาสัมพนัธ์ด้วยส่ือต่างๆ โครงการเพื่อ
ส่ิงแวดล้อมของโรงแรม และการเขา้ร่วมในโครงการเพื่อส่ิงแวดล้อมของมหาวิทยาลยัธุรกิจ
บณัฑิตย ์โดยมีเป้าหมายในระยะยาวให้โรงแรมสามารถเป็นแหล่งเรียนรู้เร่ืองการบริการท่ีเป็นมิตร
ต่อส่ิงแวดลอ้มส าหรับนกัศึกษา 
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  9.  จดัท าโครงการเพื่อสังคมท่ีเก่ียวขอ้งกบัการอนุรักษส่ิ์งแวดลอ้ม ทั้งในรูปแบบ
ของโครงการท่ีโรงแรมริเร่ิมและให้พนักงานได้มีส่วนร่วมโดยตรงและในรูปแบบโครงการท่ี
โรงแรมเป็นผูส้นบัสนุน โดยร่วมมือกบัหน่วยงานภายในมหาวทิยาลยัและชมรมนกัศึกษา 
 สรุปคะแนน    คะแนนเตม็ 5 คะแนนทีไ่ด้ 3 
 GI 2 มี TREES-A อยู่ในคณะท างาน (1 คะแนน) 
 แนวทางการด าเนินการ 
 จดัจา้ง TREES-A มาร่วมโครงการระบุขอบเขตและหนา้ท่ีของ TREES-A ใหช้ดัเจน 
 สรุปคะแนน    คะแนนเตม็ 1 คะแนนทีไ่ด้ 0 
 สรุปคะแนน หมวดที ่8 คะแนนเตม็ 6 คะแนน คะแนนท่ีได ้3 คะแนน (ผา่น) 
 จากตารางท่ี 4.10 เกณฑป์ระเมินความย ัง่ยืนทางพลงังานและส่ิงแวดลอ้มไทย (ส าหรับ
อาคารระหว่างใช้งาน) (TREE-EB) อาคารโรงแรมดีพียูเพลส ได้คะแนนรวมเท่ากบั 46 คะแนน 
ระดบัคะแนนอยูใ่นเกณฑ ์(SILVER 45-54 คะแนน) 
 
ตารางที ่4.10 สรุปคะแนนประเมินทั้ง 8 หวัขอ้ 
 

หัวข้อ ช่ือหัวข้อ คะแนนเต็ม คะแนนทีไ่ด้ 

BM การบริหารจดัการอาคาร (Building 
Management) 

6(1) 2 

SL ผงับริเวณและภูมิทศัน์ (Site and Landscape) 17 10 
WC การประหยดัน ้า (Water Conservation) 8(1) 7(1) 
EA พลงังานและบรรยากาศ (Energy and 

Atmosphere) 
27(2) 6(2) 

MR วสัดุและทรัพยากร (Materials and Resources) 17 7 
IE คุณภาพของสภาวะแวดลอ้มภายในอาคาร 

(Indoor Environmental Quality) 
14(1) 8(1) 

EP การป้องกนัผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้ม 
(Environmental Protection) 

5 3 

GI นวตักรรม (Green Innovation) 6 3 
รวม 100(5) 46(5) 
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4.4  มาตรการปรับปรุงอาคารเพือ่เพิม่ระดับเกณฑ์การประเมิน 
 จากการการประเมินความย ัง่ยืนทางพลังงานและส่ิงแวดล้อมไทย ส าหรับอาคาร
ระหวา่งใชง้าน(TREE-EB) สถาบนัอาคารเขียว เป็นเคร่ืองมือในการศึกษา เพื่อหาแนวทางปรับปรุง
อาคารโรงแรมดีพียเูพลส การเขา้เกณฑก์ารประเมินอาคารเขียว โดยคะแนนเต็ม 100 คะแนน อาคาร
โรงแรมดีพียูเพลส ไดค้ะแนนรวมเท่ากบั 46 คะแนน ระดบัคะแนนอยู่ในเกณฑ์ (SILVER 45-54 
คะแนน) เม่ือพิจารณาทั้ง 8 หมวด หมวดท่ีมีคะแนนนอ้ยท่ีสุดคือ หมวดท่ี 4 พลงังานและบรรยากาศ  
 4.4.1  การปรับปรุงอาคารใหไ้ดร้ะดบั GOLD 55-74 คะแนน  
  หมวดท่ี 4 พลงังานและบรรยากาศ (Energy and Atmosphere) 
 1.  ท าคะแนนในขอ้ EA 1 ประสิทธิภาพการใชพ้ลงังาน (16 คะแนน) โดยปรับปรุงใน

หวัขอ้ EA2, EA3 ,EA 

 2.  ท าคะแนน EA2 การใชพ้ลงังานทดแทนผลิตพลงังานทดแทนให้ไดไ้ม่นอ้ยกวา่ ร้อย

ล่ะ 0.5-3.5 ของปริมาณค่าใชจ่้ายพลงังานในอาคาร (4 คะแนน)   

 3.  ท าคะแนน EA 3 ผลการศึกษาและการประยกุตม์าตรการอนุรักษพ์ลงังาน (3 คะแนน)  

 4.   ท าคะแนน EA4 สารท าความเยน็ในระบบปรับอากาศท่ีไม่ท าลายชั้นบรรยากาศ ไม่

ใชส้าร CFC และ HCFC – 22 (เปล่ียนเคร่ืองปรับอากาศ R22 เป็น R410) (1 คะแนน)  

 4.4.2  การปรับปรุงอาคารใหไ้ดร้ะดบั PLATINUM 75 คะแนนข้ึนไป 

   หมวดท่ี 2 ผงับริเวณและภูมิทศัน์ (Site and Landscape) 

  1.  ท าคะแนน SL 2 การลดการใชร้ถยนตส่์วนตวั (3/1คะแนน)  

  2.  ท าคะแนน SL 4 การซึมน ้าและลดปัญหาน ้าท่วม (4/2 คะแนน) ติดตั้งป๊ัมสูบน ้า 

   หมวดท่ี 4 พลงังานและบรรยากาศ (Energy and Atmosphere) 

  1.  ท าคะแนนในขอ้ EA 1 ประสิทธิภาพการใชพ้ลงังาน (16 คะแนน) โดยปรับปรุงใน

หวัขอ้ EA2, EA3 ,EA 

  2.  ท าคะแนน EA2 การใชพ้ลงังานทดแทนผลิตพลงังานทดแทนให้ไดไ้ม่นอ้ยกวา่ ร้อย

ล่ะ 0.5-3.5 ของปริมาณค่าใชจ่้ายพลงังานในอาคาร (4 คะแนน)   

 3.  ท าคะแนน EA 3 ผลการศึกษาและการประยกุตม์าตรการอนุรักษพ์ลงังาน (3 คะแนน)  
 4.  ท าคะแนน EA4 สารท าความเยน็ในระบบปรับอากาศท่ีไม่ท าลายชั้นบรรยากาศ ไม่ใช้
สาร CFC และ HCFC – 22 (เปล่ียนเคร่ืองปรับอากาศ R22 เป็น R410) (1 คะแนน)  
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 หมวดท่ี 5 วสัดุและทรัพยากร (Materials and Resources) 
 1.  ท าคะแนน MR 2.1 การจดัซ้ือสินคา้อุปโภคทัว่ไป 30% 60% (2 คะแนน)  
 2.  ท าคะแนน MR 2.2 การจดัซ้ือเคร่ืองใชไ้ฟฟ้า 30% 60% (2 คะแนน) 
 3.  ท าคะแนน  MR 2.3 การจดัซ้ือเฟอร์นิเจอร์ 30% 60% (2 คะแนน) 
 จดัซ้ือสินคา้อุปโภค เคร่ืองใชไ้ฟฟ้าและเฟอร์นิเจอร์ท่ีทางสถาบนัอาคารเขียวไทย
รับรอง 
 
4.5 การศึกษาความเหมาะสมทางเศรษฐศาสตร์ 
 ในการท าคะแนนเพื่อเพิ่มระดบัการประเมินนั้น มีค่าใช้จ่ายในการเปล่ียนอุปกรณ์
ไฟฟ้าท่ีใชพ้ลงังานเยอะ เช่น เคร่ืองท าน ้าร้อนขนาด 6kW เป็นตน้ ทางผูจ้ดัท าจึงท าด าเนินการศึกษา
ความเหมาะสมทางเศรษฐศาสตร์ ของแต่ละมาตรการเพื่อน าเสนอผูบ้ริหารในการตดัสินใจ  
 โดยเรทการคิดค่าไฟฟ้ามาจากค่าเฉล่ียของหน่วยไฟฟ้าในปี พ.ศ.2560 (kWh/y) หาร
ดว้ยค่าใชจ่้ายทางไฟฟ้า(บาท) ดงัตารางท่ี 4.11 จะไดเ้ท่ากบั 4.29 บาทต่อหน่วย  
 
ตารางที ่4.11  ค่าเฉล่ียการใชไ้ฟฟ้าภายในมหาวทิยาลยัธุรกิจบณัฑิตยปี์ 2560 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

เดอืน หน่วยไฟฟ้า ค่าไฟฟ้า บาท/หน่วย 
มกราคม 60 808,148 3,423,480.02 4.24 
กมุภาพนัธ์ 60 844,661 3,558,033.33 4.21 
มีนาคม 60 746,350 3,162,285.71 4.24 
เมษายน 60 815,548 3,426,730.38 4.20 
พฤษภาคม 60 500,778 2,232,364.98 4.46 
มิถุนายน 60 589,366 2,551,994.42 4.33 
กรกฎาคม 60 680,789 2,878,611.24 4.23 
สิงหาคม 60 860,355 3,577,412.19 4.16 
กนัยายน 60 654,848 2,893,739.29 4.42 
ตุลาคม 60 714,589 3,117,482.74 4.36 
พฤศจิกายน 60 673,247 2,993,435.09 4.45 
ธนัวาคม 60 582,231 2,494,965.56 4.29 

รวม 8,470,910 36,310,534.95 4.29 
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 มาตรการท่ี 1 การติดตั้งเคร่ืองท าน ้าร้อนพลงังานแสงอาทิตย ์(Solar Water Heater) 
 การใช้พลงังานทดแทนโดยการติดตั้งเคร่ืองท าน ้ าร้อนพลงังานแสงอาทิตย ์จ  านวน 4 
ชุด โดยคิดจากค่าเฉล่ียการใช้น ้ าของโรงแรมดีพียูเพลส ในปี พ.ศ. 2559 – 2560 เท่ากบั 350 m3/y  
หรือ เท่ากบั 972.22 ลิตร/วนั เคร่ืองผลิดหน่ึงเคร่ืองขนาด 50,244 kJ ราคา 69,000 บาท รวมค่า
ด าเนินการติดตั้ง 25% จะเท่ากบั 86,250 บาทต่อชุด ความจุ 300 ลิตร จึงด าเนินการติดตั้งจ  านวน 4 
เคร่ือง  โดยคิดระยะโครงการท่ี 15 ปี และมีค่าบ ารุงรักษาปีละ 10,000 บาท การใชพ้ลงังานไฟฟ้า
รวม เท่ากบั 167,003 kWh/y ค่าดชันีการใชไ้ฟฟ้ารวมเท่ากบั 91.61 kWh/m2/y 
 
ตารางที ่4.12  ลงทุนหวัขอ้EA2 การใชพ้ลงังานทดแทนผลิตพลงังานทดแทน 
 

มาตรการที่ 1 
ลงทุน 
(บาท) 

ค่าไฟลดลงต่อปีจาก
แบบบจ าลอง 
(kWh/y) 

ลดลง
มูลค่า 
(บาท/ปี) 

ระยะ 
คืนทุน 
(ปี) 

ติดตั้งพลงังานทดแทน ติดตั้ง
เคร่ืองท าน ้าร้อนพลงังาน

แสงอาทิตย ์
345,000 46,097.09 kWh/y 

 
197,756.51 

 
1.74 ปี 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที ่4.33  เปรียบเทียบค่าพลงังานก่อน – หลงั ติดตั้งเคร่ืองท าน ้าร้อนพลงังานแสงอาทิตย ์
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 มาตรการท่ี 2 ลงทุนเปล่ียนกระจกประหยดัพลงังาน (Low - E)  
 โดยลงทุนเปล่ียนกระจกประหยดัพลงังาน (Low - E) จ  านวน 331.57 ตร.ม. โดยคิดจาก
จ านวนพื้นท่ีกระจกกรอบอาคารโรงแรมดีพียเูพลส โดยเปล่ียนกระจกประหยดัพลงังาน (Low – E )
พร้อมติดตั้งราคา 2,000 บาท/ตร.ม. รวมค่าด าเนินการติดตั้ง 25% จะเท่ากบั 2,500 บาท/ตร.ม. โดย
คิดระยะโครงการท่ี 15 ปี  การใชพ้ลงังานไฟฟ้ารวม เท่ากบั 182,752 kWh/y ค่าดชันีการใชไ้ฟฟ้า
รวมเท่ากบั 100.25 kWh/m2/y 
 
ตารางที ่4.13  ลงทุนกระจกประหยดัพลงังาน (Low - E)  
 

มาตรการที่ 2 
ลงทุน 
(บาท) 

ค่าไฟลดลงต่อปีจาก
แบบบจ าลอง (kWh/y) 

ลดลงมูลค่า 
(บาท/ปี) 

ระยะ 
คืนทุน 
(ปี) 

กระจกประหยดัพลงังาน 
(Low - E)  

จ านวน 331.57 ตร.ม. 
828,925.0 30,348.26 kWh/y 

 
130,194.03 

 
6.36 ปี 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที ่4.34  เปรียบเทียบค่าพลงังานลงทุนกระจกประหยดัพลงังาน (Low - E) 
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 มาตรการท่ี 3 ลงทุนเปล่ียนหลอดประหยดัพลงังาน (LED) 
 เปล่ียนหลอดประหยดัพลงังาน (LED) โดยการเปล่ียนหลอด จ านวน 306 หลอด คิด
ระยะโครงการท่ี 15 ปี และมีค่าเปล่ียนอุปกรณ์ทุกๆ 2 ปี เท่ากบั 26,599.50 บาท  ท าการลงทุนมูลค่า 
62,673.75 บาท ค่าไฟฟ้าลดลงเท่ากบั 8,512.34 kWh/y หรือเท่ากบั 36,517.93 บาทต่อปี มีระยะการ
คืนทุนอยู่ท่ี 1.71 ปี การใช้พลงังานไฟฟ้ารวม เท่ากบั 203,833 kWh/y ค่าดชันีการใช้ไฟฟ้ารวม
เท่ากบั 111.82 kWh/m2/y 
 
ตารางที ่4.14  ลงทุนเปล่ียนหลอดประหยดัพลงังาน (LED) 
 

มาตรการที่ 3 
ลงทุน 
(บาท) 

ค่าไฟลดลงต่อปีจาก
แบบบจ าลอง (kWh/y) 

ลดลงมูลค่า 
(บาท/ปี) 

ระยะ 
คืนทุน 
(ปี) 

เปล่ียนหลอดประหยดั
พลงังาน จ านวน 306 หลอด 

62,673.75 8,512.34 kWh/y 
 
36,517.93 

 
1.72 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที ่4.35  เปรียบเทียบการใชพ้ลงังาน เปล่ียนหลอดประหยดัพลงังาน (LED) 
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 มาตรการท่ี 4 เปล่ียนเคร่ืองปรับอากาศท่ีไม่ท าลายชั้นบรรยากาศ (AC) 
 โดยลงทุนติดตั้งเคร่ืองปรับอากาศระบบอินเวอร์เตอร์ จ  านวน 41 ชุด โดยคิดจาก
จ านวนเคร่ืองปรับอากาศทั้งหมดภายในโรงแรมดีพียเูพลส ในปี พ.ศ. 2560 โดยเคร่ืองปรับอากาศ 1 
เคร่ืองพร้อมติดตั้งราคา 36,000 บาท รวมค่าด าเนินการติดตั้ง 25% จะเท่ากบั 45,000 บาทต่อชุด โดย
คิดระยะโครงการท่ี 15 ปี และมีค่าบ ารุงรักษาต่อเคร่ืองปีละ 2,000 บาท หรือเท่ากบั 82     
   ต     การใชพ้ลงังานไฟฟ้ารวม เท่ากบั 204,835 kWh/y ค่าดชันีการใชไ้ฟฟ้ารวมเท่ากบั 112.37 
kWh/m2/y 
 
ตารางที ่4.15  ลงทุนหวัขอ้ เปล่ียนสารท าความเยน็ในระบบปรับอากาศท่ีไม่ท าลายชั้นบรรยากาศ 
 

มาตรการที่ 4 
ลงทุน 
(บาท) 

ค่าไฟลดลงต่อปี
จากแบบบจ าลอง 

(kWh/y) 

ลดลง
มูลค่า 
(บาท/ปี) 

ระยะ 
คืนทุน 
(ปี) 

เปล่ียนเคร่ืองปรับอากาศ เป็น
น ้ายา R32 ระบบ Inverter 

       41 เคร่ือง 
1,845,000 8,264.64 kWh/y 

 
35,455.30 

เกินระยะ
โครงการ 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที ่4.36  เปรียบเทียบค่าพลงังานก่อน – หลงั ติดตั้งเคร่ืองปรับอากาศระบบ Inverter 
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 มาตรการที่ 5 น ามาตรการท่ี 1 + มาตรการท่ี 2 (Solar Water Heater + Low E) การใช้
พลงังานไฟฟ้ารวม เท่ากบั 136,655 kWh/y ค่าดชันีการใชไ้ฟฟ้ารวมเท่ากบั 74.96 kWh/m2/y 
 มาตรการที่ 6 น ามาตรการท่ี 1 + มาตรการท่ี 3 (Solar Water Heater + LED) การใช้
พลงังานไฟฟ้ารวม เท่ากบั 157,736 kWh/y ค่าดชันีการใชไ้ฟฟ้ารวมเท่ากบั 86.53 kWh/m2/y 
 มาตรการที่ 7 น ามาตรการท่ี 1 + มาตรการท่ี 4 (Solar Water Heater + AC) การใช้
พลงังานไฟฟ้ารวม เท่ากบั 158,738 kWh/y ค่าดชันีการใชไ้ฟฟ้ารวมเท่ากบั 87.08 kWh/m2/y 
 มาตรการที่ 8 น ามาตรการท่ี 2 + มาตรการท่ี 3 (Low E + LED) การใชพ้ลงังานไฟฟ้า
รวม เท่ากบั 173,485 kWh/y ค่าดชันีการใชไ้ฟฟ้ารวมเท่ากบั 95.17 kWh/m2/y 
 มาตรการที่ 9 น ามาตรการท่ี 2 + มาตรการท่ี 4 (Low E + AC) การใชพ้ลงังานไฟฟ้า
รวม เท่ากบั 174,487 kWh/y ค่าดชันีการใชไ้ฟฟ้ารวมเท่ากบั 95.72 kWh/m2/y 
 มาตรการที ่10 น ามาตรการท่ี 3 + มาตรการท่ี 4 (LED + AC) การใชพ้ลงังานไฟฟ้ารวม 
เท่ากบั 195,568 kWh/y ค่าดชันีการใชไ้ฟฟ้ารวมเท่ากบั 107.28 kWh/m2/y 
 มาตรการที ่11 น ามาตรการท่ี 1 + มาตรการท่ี 2 + มาตรการท่ี 3 (Solar Water Heater + 
Low E + LED) การใชพ้ลงังานไฟฟ้ารวม เท่ากบั 127,388 kWh/y ค่าดชันีการใชไ้ฟฟ้ารวมเท่ากบั 
69.88 kWh/m2/y 
 มาตรการที ่12 น ามาตรการท่ี 1 + มาตรการท่ี 2 + มาตรการท่ี 4 (Solar Water Heater  +  
Low E  +  AC)การใชพ้ลงังานไฟฟ้ารวม เท่ากบั 128,390 kWh/y ค่าดชันีการใชไ้ฟฟ้ารวมเท่ากบั 
70.43 kWh/m2/y 
 มาตรการที่ 13 น ามาตรการท่ี 2 + มาตรการท่ี 3 + มาตรการท่ี 4 ( Low E  +  LED + 
AC) การใช้พลงังานไฟฟ้ารวม เท่ากบั 165,220 kWh/y ค่าดชันีการใช้ไฟฟ้ารวมเท่ากบั 90.63 
kWh/m2/y 
 มาตรการที ่14 น ามาตรการท่ี 1 + มาตรการท่ี 2 + มาตรการท่ี 3 + มาตรการท่ี 14(Solar 
Water Heater  + Low E  +  LED + AC) การใชพ้ลงังานไฟฟ้ารวม เท่ากบั 119,123 kWh/y ค่าดชันี
การใชไ้ฟฟ้ารวมเท่ากบั 65.35 kWh/m2/y 
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ตารางที ่4.16  สรุปผลการวเิคราะห์การลงทุนในแต่ละมาตรการ 
 

มาตรการ 
ลงทุน 
(บาท) 

ค่าจาก
แบบจ าลอง 

ค่าไฟฟ้า
ลดลงมูลค่า 
(บาท) 

ดชันี 
การใช้ไฟฟ้ารวม 
(kWh / m2 / year) 

ระยะคนื
ทุน(ปี) 

มาตรการท่ี 1 (Solar Hot Water) 345,000.00 46,097.09 197,756.51 91.61 1.74 
มาตรการท่ี 2 (Low E) 828,925.00 30,348.26 130,194.03 100.25 6.37 
มาตรการท่ี 3(LED) 62,673.75 8,512.34 36,517.93 111.82 1.72 
มาตรการท่ี 4 (AC) 1,845,000.00 8,264.64 35,455.3 112.37 52.04 
มาตรการท่ี 5 (1+2) 1,173,925.00 76,445.35 327,950.54 74.96 3.58 
มาตรการท่ี 6 (1+3) 407,673.75 54,609.43 234,274.44 86.53 1.74 
มาตรการท่ี 7 (1+4) 2190000.00 54,361.73 233,211.81 87.08 9.39 
มาตรการท่ี 8 (2+3) 891598.75 38,860.6 166,711.96 95.17 5.35 
มาตรการท่ี 9 (2+4) 2,673,925.00 38,612.9 165,649.33 95.72 16.14 
มาตรการท่ี 10 (3+4) 1,907,673.75 16,776.98 71,973.23 107.28 26.51 
มาตรการท่ี 11 (1+2+3) 1,236,598.75 84,957.69 364,468.47 69.88 3.39 
มาตรการท่ี 12 (1+2+4) 3,018,925.00 84,709.99 363,405.84 70.43 8.31 
มาตรการท่ี 13 (2+3+4) 2,736,598.75 47,125.24 202,167.26 90.63 13.54 
มาตรการท่ี 14 (1+2+3+4) 3,081,598.75 93,222.33 399,923.77 65.35 7.71 

  
 จากตารางท่ี 4.16 เม่ือพิจารณาความเหมาะสมทางเศรษฐศาสตร์ของมาตรการหลกั ๆ  
พบวา่ 
 มาตรการท่ี 1  (Solar Hot Water)  แมว้่าจะเป็นมาตรการท่ีใช้เงินลงทุนสูงแต่มี
ผลตอบแทนสูง จึงเป็นมาตรการท่ีสนใจในการลงทุน  
 มาตรการท่ี  2 (Low E) มาตรการน้ีเป็นมาตรการท่ีใชเ้งินลงทุนสูง แต่มีผลตอบแทนไม่
สูงมาก ส่งผลใหค้วามน่าสนใจในการลงทุนต ่า 
 มาตรการท่ี 3  (LED) เป็นมาตรการท่ีใชเ้งินลงทุนนอ้ยแต่สามารถลดการใชพ้ลงังาน
ไฟฟ้าไดม้าก ผลตอบแทนการลงทุนสูง จึงเป็นมาตรการท่ีน่าสนใจในล าดบัตน้ ๆ ในการพิจารณา
การลงทุน 
 มาตรการท่ี 4  (A/C) เป็นมาตรการท่ีใชเ้งินลงทุนสูง แต่ไดผ้ลตอบแทนต ่าและเกินอายุ
โครงการท่ีตั้งไว ้ส่งผลใหค้วามน่าสนใจในการลงทุนนอ้ย 



บทที ่5 
สรุปผลการศึกษา 

 
5.1  สรุปผลการศึกษา 
 ในการศึกษาเพื่อท าการประเมินอาคารตามเกณฑ์การประเมินความย ัง่ยืนทางพลงังาน
และส่ิงแวดลอ้มไทย (ส าหรับอาคารระหวา่งใชง้าน) โดยใชอ้าคารโรงแรมดีพียเูพลส มหาวิทยาลยั
ธุรกิจบณัฑิตย ์ระดบัคะแนนการประเมินอยูท่ี่ 46 คะแนน (ระดบั Silver)  
 
ตารางที ่5.1  สรุปผลการประเมินทั้ง 8 หวัขอ้ 
 
หัวข้อ ช่ือหัวข้อ คะแนน

เต็ม 
คะแนน

ทีไ่ด้ 

BM การบริหารจดัการอาคาร(Building Management) 6(1) 2 
SL ผงับริเวณและภูมิทศัน์ (Site and Landscape) 17 10 

WC การประหยดัน ้า (Water Conservation) 8(1) 7(1) 
EA พลงังานและบรรยากาศ(Energy and Atmosphere) 27(2) 6(2) 
MR วสัดุและทรัพยากร (Materials and Resources) 17 7 
IE คุณภาพของสภาวะแวดลอ้มภายในอาคาร 

(Indoor Environmental Quality) 
14(1) 8(1) 

EP การป้องกนัผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้ม(Environmental Protection) 5 3 
GI นวตักรรม (Green Innovation) 6 3 

รวม 100(5) 46(5) 
 
 จากตารางท่ี 5.1 หากพิจารณาจากการประเมินทั้ ง 8 หมวดพบว่าในหมวดท่ี 4      
พลงังานและบรรยากาศ (Energy and Atmosphere) มีคะแนนต ่ากว่าหัวขอ้อ่ืน จึงไดน้ าเสนอ
มาตรการการลดใช้พลงังานภายในอาคารและยงัสามารถเพิ่มคะแนนในหมวดของพลงังานและ
บรรยากาศ โดยใช้โปรแกรมจ าลองการใช้พลงังานในอาคาร EnergyPlus สร้างแบบจ าลองทาง
คอมพิวเตอร์ พบวา่ ปริมาณการใชไ้ฟฟ้าของอาคารตามแบบจ าลอง มีค่าใกลเ้คียงกบัปริมาณการใช้
พลงังานไฟฟ้าของอาคาร ตามใบเสร็จค่าไฟฟ้าปี พ.ศ.2559 มีเปอร์เซ็นต์ความคลาดเคล่ือนอยู่ท่ี 
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4.75% และในปี พ.ศ.2560 มีเปอร์เซ็นตค์วามคลาดเคล่ือนอยูท่ี่ 4.04% จึงสามารถใชแ้บบจ าลองทาง
คอมพิวเตอร์ของอาคารโรงแรมดีพียเูพลส ท่ีสร้างข้ึนน้ีเป็นตวัแทนการศึกษามาตรการการประหยดั
พลงังานและประเมินความคุม้ค่าทางเศรษฐศาสตร์ โดยมีมาตรการหลกัดงัน้ี 
 มาตรการท่ี 1 การใช้พลังงานทดแทนโดยการติดตั้ งเคร่ืองท าน ้ าร้อนพลังงาน
แสงอาทิตย ์
 มาตรการท่ี 2 เปล่ียนกระจกประหยดัพลงังาน (Low-E) 
 มาตรการท่ี 3 เปล่ียนหลอดประหยดัพลงังาน (LED) 
 มาตรการท่ี 4 เปล่ียนเคร่ืองปรับอากาศประสิทธิภาพสูง 
 ได้มีการน าแต่ละมาตรการมาผสม พิจารณาร่วมกับมาตรการอ่ืน ๆ  ท่ีมีการลงทุน
เพื่อใหไ้ดม้าตรการใหม่ในแบบต่าง ๆ เพิ่มข้ึน  ดงัน้ี 
 มาตรการท่ี 1 การติดตั้งเคร่ืองท าน ้ าร้อนพลงังานแสงอาทิตย ์(Solar Water Heater) ใช้
เงินลงทุนประมาณ 345,000 บาท ค่าดชันีการใชไ้ฟฟ้ารวมเท่ากบั 91.61 kWh/m2/y 
 มาตรการท่ี 2 เปล่ียนกระจกประหยดัพลงังาน (Low - E) ใช้เงินลงทุนประมาณ   
828,925บาท ค่าดชันีการใชไ้ฟฟ้ารวมเท่ากบั 100.25 kWh/m2/year 
 มาตรการท่ี  3  เป ล่ียนหลอดประหยัดพลังงาน (LED) ใช้ เ งินลงทุนประมาณ       
62,673.75 บาท ค่าดชันีการใชไ้ฟฟ้ารวมเท่ากบั 111.82 kWh/m2/ year 
 มาตรการท่ี 4 ติดตั้งเคร่ืองปรับอากาศระบบอินเวอร์เตอร์ ใช้เงินลงทุนประมาณ 

1,845,000 บาท ค่าดชันีการใชไ้ฟฟ้ารวมเท่ากบั 112.37 kWh/m2/ year 
 มาตรการท่ี 5 น ามาตรการท่ี 1 + มาตรการท่ี 2 (Solar Water Heater + Low E) ใชเ้งิน
ลงทุนประมาณ 1,173,925 บาท ค่าดชันีการใชไ้ฟฟ้ารวมเท่ากบั 74.96 kWh/m2/ year 
 มาตรการท่ี 6 น ามาตรการท่ี 1 + มาตรการท่ี 3 (Solar Water Heater + LED) ใชเ้งิน
ลงทุนประมาณ 407,673.75 บาท ค่าดชันีการใชไ้ฟฟ้ารวมเท่ากบั 86.53 kWh/m2/ year 
 มาตรการท่ี 7 น ามาตรการท่ี 1 + มาตรการท่ี 4 (Solar Water Heater + AC) ใช้เงิน
ลงทุนประมาณ 2,190,000 บาท ค่าดชันีการใชไ้ฟฟ้ารวมเท่ากบั 87.08 kWh/m2/ year 
 มาตรการท่ี 8 น ามาตรการท่ี 2 + มาตรการท่ี 3 (Low E + LED) ใชเ้งินลงทุนประมาณ 
891,598.75 บาท ค่าดชันีการใชไ้ฟฟ้ารวมเท่ากบั 95.17 kWh/m2/ year 
 มาตรการท่ี 9 น ามาตรการท่ี 2 + มาตรการท่ี 4 (Low E + AC) ใชเ้งินลงทุนประมาณ 
2,673,925.0 บาท ค่าดชันีการใชไ้ฟฟ้ารวมเท่ากบั 95.72 kWh/m2/ year 
 มาตรการท่ี 10 น ามาตรการท่ี 3 + มาตรการท่ี 4 (LED + AC) ใช้เงินลงทุนประมาณ 
1,907,673.75 บาท ค่าดชันีการใชไ้ฟฟ้ารวมเท่ากบั 107.28 kWh/m2/ year 
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 มาตรการท่ี 11 น ามาตรการท่ี 1 + มาตรการท่ี 2 + มาตรการท่ี 3 (Solar Water Heater + 
Low E + LED) ใช้เงินลงทุนประมาณ 1,236,598.75 บาท ค่าดัชนีการใช้ไฟฟ้ารวมเท่ากับ          
69.88 kWh/m2/ year 
 มาตรการท่ี 12 น ามาตรการท่ี 1 + มาตรการท่ี 2 + มาตรการท่ี 4 (Solar Water Heater  +  
Low E  +  AC) ใช้เงินลงทุนประมาณ 3,018,925.00 บาท ค่าดชันีการใช้ไฟฟ้ารวมเท่ากบั           
70.43 kWh/m2/year 
 มาตรการท่ี 13 น ามาตรการท่ี 2 + มาตรการท่ี 3 + มาตรการท่ี 4 ( Low E  +  LED + AC) 
ใชเ้งินลงทุนประมาณ 2,736,598.75 บาท ค่าดชันีการใชไ้ฟฟ้ารวมเท่ากบั 90.63 kWh/m2/ year 
 มาตรการท่ี 14 น ามาตรการท่ี 1 + มาตรการท่ี 2 + มาตรการท่ี 3 + มาตรการท่ี 14 (Solar 
Water Heater  + Low E  +  LED + AC) ใชเ้งินลงทุนประมาณ 3,081,598.75 บาท ค่าดชันีการใช้
ไฟฟ้ารวมเท่ากบั 65.35 kWh/m2/ year 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
ภาพที ่5.1  เปรียบเทียบค่าดชันีการใชไ้ฟฟ้าของแต่ละมาตรการ 
 
 จากภาพท่ี 5.1 การจ าลองค่าการใช้พลงังานของโรงแรมดีพียูเพลส จากมาตรการลด
การใชพ้ลงังานทั้ง 14 มาตรการ จะพบว่ามาตรการท่ี 14 คือการน ามาตรการท่ี 1 + มาตรการท่ี 2 + 
มาตรการท่ี 3 + มาตรการท่ี 4     (Solar Water Heater  + Low E  +  LED + AC) เป็นมาตรการท่ี
สามารถลดค่าการใช้พลงังานไฟฟ้าของอาคารมากท่ีสุด โดยมี ค่าดัชนีการใช้ไฟฟ้ารวมเท่ากับ 
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65.35 kWh/m2/year และมาตรการท่ี 11 การน ามาตรการท่ี 1 + มาตรการท่ี 2 + มาตรการท่ี 3     
(Solar Water Heater + Low E + LED) เป็นมาตรการท่ีสามารถลดค่าการใชพ้ลงังานรองลงมา โดยมี
ค่าดชันีการใช้ไฟฟ้ารวมเท่ากบั 69.88 kWh/m2/ year และมาตรการท่ีลดการใช้พลงังานภายใน
อาคารไดน้้อยท่ีสุด คือมาตรการท่ี 4 การติดตั้งเคร่ืองปรับอากาศระบบอินเวอร์เตอร์ โดยมีค่าดชันี
การใชไ้ฟฟ้ารวมเท่ากบั 112.37 kWh/m2/ year 
 
5.2  สรุปผลการศึกษาความเหมาะสมทางเศรษฐศาสตร์ 
 ในการศึกษาความเหมาะสมในการลงทุนเม่ือพิจารณาในภาพรวม มาตรการท่ี 3  
(LED) เป็นมาตรการท่ีใชเ้งินลงทุนนอ้ยแต่สามารถลดการใชพ้ลงังานไฟฟ้าไดม้าก จึงเป็นมาตรการ
ท่ีน่าสนใจในการลงทุนเน่ืองจากเป็นมาตรการท่ีมีอตัราผลตอบแทนภายในของโครงการสูงท่ีสุด 
และมีระยะเวลาคืนทุนสั้ นท่ีสุด ใช้เงินลงทุนประมาณ 62,673.75 บาท ค่าไฟฟ้าลดลงเท่ากับ         
8,512.34 kWh/y หรือเท่ากบั 36,517.93 บาทต่อปี มีระยะการคืนทุนอยู่ท่ี 1.72 ปี การใช้พลงังาน
ไฟฟ้ารวม เท่ากบั 203,833 kWh/y ค่าดชันีการใชไ้ฟฟ้ารวมเท่ากบั 111.82 kWh/m2/year 
 
5.3  ข้อเสนอแนะในการศึกษาต่อไป 
 แนวทางการศึกษาโดยใช้เกณฑ์การประเมินความย ัง่ยืนทางพลงังานและส่ิงแวดลอ้ม
ไทย ส าหรับอาคารระหว่างใช้งาน(TREES-EB)และประเมินความคุม้ค่าทางเศรษฐศาสตร์ของ
อาคารโรงแรมดีพียเูพลส มุ่งเนน้ในหวัขอ้ท่ี 4 หมวดพลงังานและบรรยากาศ เป็นมุ่งเน้นมาตรการ
ในการประหยดัพลงังานไฟฟ้าในระบบปรับอากาศ  และระบบไฟฟ้าแสงสว่าง เป็นหลกัเพื่อมิให้
กระทบกบัพฤติกรรมของผูใ้ช้อาคาร  แต่ยงัมีมาตรการประหยดัพลงังานในแนวทางอ่ืน ๆ  ท่ีมี
ศกัยภาพในการลดการใชพ้ลงังานไฟฟ้าของอาคารโรงแรมดีพียเูพลส ท่ีสามารถท าการศึกษาต่อไป
ในอนาคต ดงัเช่นมาตรการดงัต่อไปน้ี 
 -   มาตรการการลดระยะเวลาการปิด-เปิดเคร่ืองปรับอากาศ  และไฟฟ้าแสงสว่างใน
เวลาท่ีไม่มีผูใ้ชง้าน โดยการส ารวจวเิคราะห์หาช่วงเวลาท่ีเหมาะสมในการปิด-เปิดเคร่ืองปรับอากาศ  
และไฟฟ้าแสงสวา่งเพื่อมิใหก้ระทบการใหบ้ริการ 
 -   มาตรการการติดตั้งสวิตซ์ไฟแสงสวา่งเป็นจุด ๆ  เพื่อลดการเปิดไฟแสงสวา่งทั้งชั้น
บริเวณทางเดินชั้น 2-3 ของอาคาร 
 -  มาตรการการลดชัว่โมงการเปิดไฟแสงสวา่ง  โดยเฉพาะในเวลากลางวนัท่ีมีแสงจาก
ธรรมชาติเขา้มาในอาคารโดยการลดจ านวนไฟแสงสว่างท่ีเปิด หรือการติดตั้งระบบปรับแสงใน
หลอดไฟอตัโนมติั   
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 -  มาตรการน าเทคโนโลย ีBAS เขา้มาช่วยในการจดัการการใชพ้ลงังานภายในอาคาร 
 -  มาตรการติดตั้งระบบควบคุมความร้อนผา่นกรอบอาคารดว้ยม่านปรับแสงอตัโนมติั 
โดยการวเิคราะห์ปรับแสงในเวลากลางวนัใหเ้หมาะสม เพื่อลดภาระของเคร่ืองปรับอากาศ 
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ภาคผนวก 
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ภาคผนวก ก 
รูปแบบอาคาร ชนิด ขนาด ของระบบปรับอากาศและไฟฟ้าแสงสว่าง 

ของอาคารโรงแรมดีพยูีเพลส 
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ภาพที ่ก.1แบบแปลนพื้นท่ีชั้น 1  ของอาคารโรงแรมดีพียเูพลส 

 

 

 

 

 

 

ภาพที ่ก.2แบบแปลนพื้นท่ีชั้น 2  ของอาคารโรงแรมดีพียเูพลส 
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ภาพที ่ก.3แบบแปลนพื้นท่ีชั้น 3  ของอาคารโรงแรมดีพียเูพลส 

 

 

 

 

 

 

ภาพที ่ก.4แบบแปลนดาดฟ้าของอาคารโรงแรมดีพียเูพลส 
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ภาพที ่ก.5ต าแหน่ง ขนาด ของระบบปรับอากาศชั้น 1 

 

 

 

 

 

 

ภาพที ่ก.6ต าแหน่ง ขนาด ของระบบปรับอากาศชั้น 2 
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ภาพที ่ก.7ต าแหน่ง ขนาด ของระบบปรับอากาศชั้น 3 

 

 

 

 

 

 

ภาพที ่ก.8ต าแหน่ง ขนาด ของระบบไฟฟ้าแสงสวา่งชั้น 1 
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ภาพที ่ก.9 ต าแหน่ง ขนาด ของระบบไฟฟ้าแสงสวา่งชั้น 2 

 

 

 

 

 

ภาพที ่ก.10 ต าแหน่ง ขนาด ของระบบไฟฟ้าแสงสวา่งชั้น 3 
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ภาพที ่ก.11รายละเอียดของระบบไฟฟ้าแสงสวา่ง 
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ภาคผนวก ข 
ข้อมูลการสร้างแบบจ าลองของอาคารโดยใช้ 

โปรแกรม Sketchup +EnergyPlus 
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ภาพที ่ข.1แบบอาคาร Render by surface type 

 

 

 

 

 

 

ภาพที ่ข.2แบบอาคาร Render by Boundary conditions 
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ภาพที ่ข.3 แบบอาคาร Render by Contructions 

 

ภาพที ่ข.4 แบบอาคาร Render by Space type 
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ภาพที ่ข.5 แบบอาคาร Render by Thermal Zone 

 

ภาพที ่ข.6 แบบอาคาร Render by Building Story 
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ภาพที ่ข.7 รายละเอียดหนา้ Site 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที ่ข.8 รายละเอียดหนา้ Schedules 
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ภาพที ่ข.9 รายละเอียดหนา้ Hotel Cooling Schedules Dpu 

 

ภาพที ่ข.10 รายละเอียดหนา้ Hotel Cooling Schedules Dpu office 
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ภาพที ่ข.10 รายละเอียดหนา้ Hotel Cooling Schedules Dpu Lobby 

 

ภาพที ่ข.11 รายละเอียดหนา้ Office Bldg Equip 
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ภาพที ่ข.12 รายละเอียดหนา้ Office Bldg Equip Computer 

 

ภาพที ่ข.12 รายละเอียดหนา้ Office Bldg Equip Corridor 
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ภาพที ่ข.13 รายละเอียดหนา้ Office Bldg Equip Hotwater 

 

ภาพที ่ข.14 รายละเอียดหนา้ Office Bldg Equip Lobby 
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ภาพที ่ข.15 รายละเอียดหนา้ Office Bldg Equip Luandry 

 

ภาพที ่ข.16 รายละเอียดหนา้ Office Bldg Equip Ref. 
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ภาพที ่ข.17 รายละเอียดหนา้ Office Bldg Equip Room 

 

ภาพที ่ข.18 รายละเอียดหนา้ Construction 
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ภาพที ่ข.19 รายละเอียดหนา้ Load computer 

 

ภาพที ่ข.20 รายละเอียดหนา้ Load Dry MC เคร่ืองป่ันแหง้ 
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ภาพที ่ข.21 รายละเอียดหนา้ Load DW 2*13w 

 

ภาพที ่ข.22 รายละเอียดหนา้ Load E-Sever13w 
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ภาพที ่ข.23 รายละเอียดหนา้ Load E-Sever9w 

 

ภาพที ่ข.24 รายละเอียดหนา้ Load Hotwater 
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ภาพที ่ข.25 รายละเอียดหนา้ Load Luandry MC 

 

ภาพที ่ข.26 รายละเอียดหนา้ Load Microwave 
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ภาพที ่ข.27 รายละเอียดหนา้ Load Refrigilant 10Q 

 

ภาพที ่ข.28 รายละเอียดหนา้ Load Refrigilant 7Q 
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ภาพที ่ข.29 รายละเอียดหนา้ Load Refrigilant 3Q 

 

ภาพที ่ข.30 รายละเอียดหนา้ Load T5 2*28w 
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ภาพที ่ข.31 รายละเอียดหนา้ TV20” 

 

ภาพที ่ข.32 รายละเอียดหนา้ Water Boiler 
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ภาพที ่ข.33 รายละเอียดหนา้ Space type General 

 

ภาพที ่ข.34 รายละเอียดหนา้ Space type Load 
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ภาพที ่ข.35 รายละเอียดหนา้ Thermal zone 

 

ภาพที ่ข.36 รายละเอียดหนา้ HVAC system 
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ภาพที ่ข.37 รายละเอียดหนา้ Measures 

 

ภาพที ่ข.38 รายละเอียดหนา้ Run Simulations 
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ภาพที ่ข.38 รายละเอียดหนา้ Reports Openstudios 

 

ภาพที ่ข.39 รายละเอียดหนา้ Reports Energy plus 
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ภาคผนวก ค 
รายละเอยีดของอุปกรณ์เคร่ืองใช้ไฟฟ้า การค านวณค่าไฟฟ้า 

และผลตอบแทนทางการเงนิ โดยใช้โปรแกรม Microsoft Excel 
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ภาพที ่ค.1แสดงตวัอยา่งหลอด LED แทนหลอดคอมแพคฟลูออเรสเซนต ์

 

 

 

 

 

 

 

ท่ีมา:  http://www.thianthong.com/product/led-bulb/ 

 

ภาพที ่ค.2แสดงตวัอยา่งหลอด LED แทนหลอดฮาโลเจน 

 

ท่ีมา:  http://www.thianthong.com/product/ 

 

http://www.thianthong.com/product/led-bulb/
http://www.thianthong.com/product/%E0%B8%AB%E0%B8%A5%E0%B8%AD%E0%B8%94-mr16/%E0%B8%AB%E0%B8%A5%E0%B8%AD%E0%B8%94%E0%B9%84%E0%B8%9F-%E0%B8%9F%E0%B8%B4%E0%B8%A5%E0%B8%B4%E0%B8%9B%E0%B8%AA%E0%B9%8C-philips-essential-led-mr16-5w-5-5w/
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ภาพที ่ค.3 แสดงตวัอยา่งเคร่ืองท าน ้าร้อนพลงังานแสงอาทิตย ์
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ภาพที ่ค.4 แสดงตวัอยา่งเคร่ืองท าน ้าร้อนพลงังานแสงอาทิตย ์
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ภาพที ่ค.5 แสดงตวัอยา่งราคาเคร่ืองปรับอากาศ 

 

ท่ีมา :https://www.topcoolair.com/ 

ภาพที ่ค.6 แสดงตวัอตัราค่าบริการลา้งเคร่ืองปรับอากาศ 
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ตารางที ่ค.1 ตารางการคิดค่าผดิพลาดจากแบบจ าลอง เทียบกบัปี 2560 

 

 

 

 

 

 

 

 

ตารางที ่ค.2 ตารางการคิดค่าผดิพลาดจากแบบจ าลอง เทียบกบัปี 2559 
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ตารางที ่ค.3 ตารางการคิดค่าไฟฟ้า ชั้น 1 

ล าดบั ห้อง รายการ 
ขนาด
ห้อง 

จ านวน 
ก าลงัไฟฟ้า
(kW) 

ชม. 
ท างาน 

การใช้ไฟฟ้า/วนั การใช้ไฟฟ้า/เดือน 

(kWh) (kWh) 

1 Lobby กาน ้าร้อน 1000W   1 1 4 4 120 

    โคมดาวไลท ์2x13W   18 0.468 12 5.616 168.48 

    โคมดาวไลท ์1x13W   40 0.52 12 6.24 187.2 

    เคร่ืองปรับอากาศ 36,000Btu.   5 18 18 226.8 6804 

    เคร่ืองปรับอากาศ 48,000Btu.   2 18.22 18 229.572 6887.16 

2 Front Office หลอด T5 2*28   4 0.224 12 2.688 80.64 

    Computer 300W   4 1.2 12 14.4 432 

    
เคร่ืองปรับอากาศ 36,000Btu. 

503.61 
ตร.ม. 2 7.2 12 60.48 1814.4 

3 Back Office หลอด T5 2*28   4 0.224 12 2.688 80.64 

    Computer 300W   4 1.2 12 14.4 432 

    เคร่ืองปรับอากาศ 24,000Btu.   2 4.8 12 40.32 1209.6 

4 
Break room 

1 หลอด E-SAVER 9W 
  4 0.036 12 

0.432 12.96 

5 
Break room 

2 
หลอด T5 2*28   2 0.112 12 

1.344 40.32 

    ไมโครเวฟ   1 0.82 2 1.64 49.2 

    ตูเ้ยน็ 10 คิว   1 0.15 24 2.52 75.6 

6 
Dressing 

room หลอด E-SAVER 9W 
  4 0.036 12 

0.432 12.96 

7 EE Room หลอด T5 2*28   1 0.009 12 0.108 3.24 

8 Spa room หลอด T5 2*28   5 0.045 12 0.54 16.2 

    เคร่ืองปรับอากาศ 24,000Btu.   2 4.8 12 40.32 1209.6 

9 
Washing 

room หลอด E-SAVER 9W 
  6 0.054 12 

0.648 19.44 

    เคร่ืองซกัผา้ฝาบน   2 0.86 8 6.88 206.4 

    เคร่ืองอบผา้   2 8 8 64 1920 

10 Toilet หลอด E-SAVER 9W   7 0.063 12 0.756 22.68 
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ตารางที ่ค.4 ตารางการคิดค่าไฟฟ้า ชั้น 2 

ล าดบั ห้อง รายการ 
ขนาด
ห้อง 

จ านวน 
ก าลงัไฟฟ้า
(kW) 

ชม. 
ท างาน 

การใช้ไฟฟ้า/วนั การใช้ไฟฟ้า/เดือน 

(kWh) (kWh) 

1 201 1. เคร่ืองปรับอากาศ 18,000Btu. 

24 ตร.ม. 

1 1.8 14 17.64 529.2 

    2. เคร่ืองท าน ้ าอุ่น 6000W 1 6 2 8.4 252 

    3. ตูเ้ยน็ 3 คิว 1 0.06 24 1.008 30.24 

    3. TV 20 น้ิว 1 0.1 6 0.6 18 

    4. หลอด E-SAVER 13W 5 0.065 6 0.39 11.7 

    5. หลอดหวัเตียง E-SAVER 9W 2 0.018 2 0.036 1.08 

2 202 1. เคร่ืองปรับอากาศ 18,000Btu. 

24 ตร.ม. 

1 1.8 14 17.64 529.2 

    2. เคร่ืองท าน ้ าอุ่น 6000W 1 6 2 8.4 252 

    3. ตูเ้ยน็ 3 คิว 1 0.06 24 1.008 30.24 

    3. TV 20 น้ิว 1 0.1 6 0.6 18 

    4. หลอด E-SAVER 13W 5 0.065 6 0.39 11.7 

    5. หลอดหวัเตียง E-SAVER 9W 2 0.018 2 0.036 1.08 

3 203 1. เคร่ืองปรับอากาศ 18,000Btu. 

24 ตร.ม. 

1 1.8 14 17.64 529.2 

    2. เคร่ืองท าน ้ าอุ่น 6000W 1 6 2 8.4 252 

    3. ตูเ้ยน็ 3 คิว 1 0.06 24 1.008 30.24 

    3. TV 20 น้ิว 1 0.1 6 0.6 18 

    4. หลอด E-SAVER 13W 5 0.065 6 0.39 11.7 

    5. หลอดหวัเตียง E-SAVER 9W 2 0.018 2 0.036 1.08 

4 204 1. เคร่ืองปรับอากาศ 18,000Btu. 

24 ตร.ม. 

1 1.8 14 17.64 529.2 

    2. เคร่ืองท าน ้ าอุ่น 6000W 1 6 2 8.4 252 

    3. ตูเ้ยน็ 3 คิว 1 0.06 24 1.008 30.24 

    3. TV 20 น้ิว 1 0.1 6 0.6 18 

    4. หลอด E-SAVER 13W 5 0.065 6 0.39 11.7 

    5. หลอดหวัเตียง E-SAVER 9W 2 0.018 2 0.036 1.08 

5 205 1. เคร่ืองปรับอากาศ 18,000Btu. 

24 ตร.ม. 

1 1.8 14 17.64 529.2 

    2. เคร่ืองท าน ้ าอุ่น 6000W 1 6 2 8.4 252 

    3. ตูเ้ยน็ 3 คิว 1 0.06 24 1.008 30.24 

    3. TV 20 น้ิว 1 0.1 6 0.6 18 

    4. หลอด E-SAVER 13W 5 0.065 6 0.39 11.7 

    5. หลอดหวัเตียง E-SAVER 9W 2 0.018 2 0.036 1.08 
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ตารางที ่ค.4 ตารางการคิดค่าไฟฟ้า ชั้น 2 (ต่อ) 

ล าดบั ห้อง รายการ ขนาดห้อง จ านวน 
ก าลงัไฟฟ้า
(kW) 

ชม. 
ท างาน 

การใช้ไฟฟ้า/วนั การใช้ไฟฟ้า/เดือน 

(kWh) (kWh) 

6 206 1. เคร่ืองปรับอากาศ 18,000Btu. 

24 ตร.ม. 

1 1.8 14 17.64 529.2 

    2. เคร่ืองท าน ้ าอุ่น 6000W 1 6 2 8.4 252 

    3. ตูเ้ยน็ 3 คิว 1 0.06 24 1.008 30.24 

    3. TV 20 น้ิว 1 0.1 6 0.6 18 

    4. หลอด E-SAVER 13W 5 0.065 6 0.39 11.7 

    5. หลอดหวัเตียง E-SAVER 9W 2 0.018 2 0.036 1.08 

7 207 1. เคร่ืองปรับอากาศ 18,000Btu. 

24 ตร.ม. 

1 1.8 14 17.64 529.2 

    2. เคร่ืองท าน ้ าอุ่น 6000W 1 6 2 8.4 252 

    3. ตูเ้ยน็ 3 คิว 1 0.06 24 1.008 30.24 

    3. TV 20 น้ิว 1 0.1 6 0.6 18 

    4. หลอด E-SAVER 13W 5 0.065 6 0.39 11.7 

    5. หลอดหวัเตียง E-SAVER 9W 2 0.018 2 0.036 1.08 

8 208 1. เคร่ืองปรับอากาศ 18,000Btu. 

24 ตร.ม. 

1 1.8 14 17.64 529.2 

    2. เคร่ืองท าน ้ าอุ่น 6000W 1 6 2 8.4 252 

    3. ตูเ้ยน็ 3 คิว 1 0.06 24 1.008 30.24 

    3. TV 20 น้ิว 1 0.1 6 0.6 18 

    4. หลอด E-SAVER 13W 5 0.065 6 0.39 11.7 

    5. หลอดหวัเตียง E-SAVER 9W 2 0.018 2 0.036 1.08 

9 209 1. เคร่ืองปรับอากาศ 18,000Btu. 

24 ตร.ม. 

1 1.8 14 17.64 529.2 

    2. เคร่ืองท าน ้ าอุ่น 6000W 1 6 2 8.4 252 

    3. ตูเ้ยน็ 3 คิว 1 0.06 24 1.008 30.24 

    3. TV 20 น้ิว 1 0.1 6 0.6 18 

    4. หลอด E-SAVER 13W 5 0.065 6 0.39 11.7 

    5. หลอดหวัเตียง E-SAVER 9W 2 0.018 2 0.036 1.08 

10 210 1. เคร่ืองปรับอากาศ 18,000Btu. 

24 ตร.ม. 

1 1.8 14 17.64 529.2 

    2. เคร่ืองท าน ้ าอุ่น 6000W 1 6 2 8.4 252 

    3. ตูเ้ยน็ 3 คิว 1 0.06 24 1.008 30.24 

    3. TV 20 น้ิว 1 0.1 6 0.6 18 

    4. หลอด E-SAVER 13W 5 0.065 6 0.39 11.7 

    5. หลอดหวัเตียง E-SAVER 9W 2 0.018 2 0.036 1.08 
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ตารางที ่ค.4 ตารางการคิดค่าไฟฟ้า ชั้น 2 (ต่อ) 

ล าดบั ห้อง รายการ ขนาดห้อง จ านวน 
ก าลงัไฟฟ้า
(kW) 

ชม. 
ท างาน 

การใช้ไฟฟ้า/วนั การใช้ไฟฟ้า/เดือน 

(kWh) (kWh) 

11 211 1. เคร่ืองปรับอากาศ 18,000Btu. 

24 ตร.ม. 

1 1.8 14 17.64 529.2 
    2. เคร่ืองท าน ้ าอุ่น 6000W 1 6 2 8.4 252 

    3. ตูเ้ยน็ 3 คิว 1 0.06 24 1.008 30.24 

    3. TV 20 น้ิว 1 0.1 6 0.6 18 

    4. หลอด E-SAVER 13W 5 0.065 6 0.39 11.7 

    5. หลอดหวัเตียง E-SAVER 9W 2 0.018 2 0.036 1.08 

12 212 1. เคร่ืองปรับอากาศ 18,000Btu. 36 ตร.ม. 2 3.6 14 35.28 1058.4 

    2. เคร่ืองท าน ้ าอุ่น 6000W   1 6 2 8.4 252 

    3. ตูเ้ยน็ 7 คิว   1 0.15 24 2.52 75.6 

    3. TV 20 น้ิว   1 0.2 6 1.2 36 

    4. microwave   1 0.82 0.25 0.205 6.15 

    4. หลอด E-SAVER 13W   5 0.09 6 0.54 16.2 

    5. หลอดหวัเตียง E-SAVER 9W   2 0.036 2 0.072 2.16 
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ตารางที ่ค.5 ตารางการคิดค่าไฟฟ้า ชั้น 3 

ล าดบั ห้อง รายการ ขนาดห้อง จ านวน 
ก าลงัไฟฟ้า
(kW) 

ชม. 
ท างาน 

การใช้ไฟฟ้า/วนั การใช้ไฟฟ้า/เดือน 

(kWh) (kWh) 

1 301 1. เคร่ืองปรับอากาศ 18,000Btu. 

24 ตร.ม. 

1 1.8 14 17.64 529.2 

    2. เคร่ืองท าน ้ าอุ่น 6000W 1 6 2 8.4 252 

    3. ตูเ้ยน็ 3 คิว 1 0.06 24 1.008 30.24 

    3. TV 20 น้ิว 1 0.1 6 0.6 18 

    4. หลอด E-SAVER 13W 5 0.065 6 0.39 11.7 

    5. หลอดหวัเตียง E-SAVER 9W 2 0.018 2 0.036 1.08 

2 302 1. เคร่ืองปรับอากาศ 18,000Btu. 

24 ตร.ม. 

1 1.8 14 17.64 529.2 

    2. เคร่ืองท าน ้ าอุ่น 6000W 1 6 2 8.4 252 

    3. ตูเ้ยน็ 3 คิว 1 0.06 24 1.008 30.24 

    3. TV 20 น้ิว 1 0.1 6 0.6 18 

    4. หลอด E-SAVER 13W 5 0.065 6 0.39 11.7 

    5. หลอดหวัเตียง E-SAVER 9W 2 0.018 2 0.036 1.08 

3 303 1. เคร่ืองปรับอากาศ 18,000Btu. 

24 ตร.ม. 

1 1.8 14 17.64 529.2 

    2. เคร่ืองท าน ้ าอุ่น 6000W 1 6 2 8.4 252 

    3. ตูเ้ยน็ 3 คิว 1 0.06 24 1.008 30.24 

    3. TV 20 น้ิว 1 0.1 6 0.6 18 

    4. หลอด E-SAVER 13W 5 0.065 6 0.39 11.7 

    5. หลอดหวัเตียง E-SAVER 9W 2 0.018 2 0.036 1.08 

4 304 1. เคร่ืองปรับอากาศ 18,000Btu. 

24 ตร.ม. 

1 1.8 14 17.64 529.2 

    2. เคร่ืองท าน ้ าอุ่น 6000W 1 6 2 8.4 252 

    3. ตูเ้ยน็ 3 คิว 1 0.06 24 1.008 30.24 

    3. TV 20 น้ิว 1 0.1 6 0.6 18 

    4. หลอด E-SAVER 13W 5 0.065 6 0.39 11.7 

    5. หลอดหวัเตียง E-SAVER 9W 2 0.018 2 0.036 1.08 

5 305 1. เคร่ืองปรับอากาศ 18,000Btu. 

24 ตร.ม. 

1 1.8 14 17.64 529.2 

    2. เคร่ืองท าน ้ าอุ่น 6000W 1 6 2 8.4 252 

    3. ตูเ้ยน็ 3 คิว 1 0.06 24 1.008 30.24 

    3. TV 20 น้ิว 1 0.1 6 0.6 18 

    4. หลอด E-SAVER 13W 5 0.065 6 0.39 11.7 

    5. หลอดหวัเตียง E-SAVER 9W 2 0.018 2 0.036 1.08 
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ตารางที ่ค.5ตารางการคิดค่าไฟฟ้า ชั้น 3 (ต่อ) 

ล าดบั ห้อง รายการ ขนาดห้อง จ านวน 
ก าลงัไฟฟ้า
(kW) 

ชม. 
ท างาน 

การใช้ไฟฟ้า/วนั การใช้ไฟฟ้า/เดือน 

(kWh) (kWh) 

6 306 1. เคร่ืองปรับอากาศ 18,000Btu. 

24 ตร.ม. 

1 1.8 14 17.64 529.2 

    2. เคร่ืองท าน ้ าอุ่น 6000W 1 6 2 8.4 252 

    3. ตูเ้ยน็ 3 คิว 1 0.06 24 1.008 30.24 

    3. TV 20 น้ิว 1 0.1 6 0.6 18 

    4. หลอด E-SAVER 13W 5 0.065 6 0.39 11.7 

    5. หลอดหวัเตียง E-SAVER 9W 2 0.018 2 0.036 1.08 

7 307 1. เคร่ืองปรับอากาศ 18,000Btu. 

24 ตร.ม. 

1 1.8 14 17.64 529.2 

    2. เคร่ืองท าน ้ าอุ่น 6000W 1 6 2 8.4 252 

    3. ตูเ้ยน็ 3 คิว 1 0.06 24 1.008 30.24 

    3. TV 20 น้ิว 1 0.1 6 0.6 18 

    4. หลอด E-SAVER 13W 5 0.065 6 0.39 11.7 

    5. หลอดหวัเตียง E-SAVER 9W 2 0.018 2 0.036 1.08 

8 308 1. เคร่ืองปรับอากาศ 18,000Btu. 

24 ตร.ม. 

1 1.8 14 17.64 529.2 

    2. เคร่ืองท าน ้ าอุ่น 6000W 1 6 2 8.4 252 

    3. ตูเ้ยน็ 3 คิว 1 0.06 24 1.008 30.24 

    3. TV 20 น้ิว 1 0.1 6 0.6 18 

    4. หลอด E-SAVER 13W 5 0.065 6 0.39 11.7 

    5. หลอดหวัเตียง E-SAVER 9W 2 0.018 2 0.036 1.08 

9 309 1. เคร่ืองปรับอากาศ 18,000Btu. 

24 ตร.ม. 

1 1.8 14 17.64 529.2 

    2. เคร่ืองท าน ้ าอุ่น 6000W 1 6 2 8.4 252 

    3. ตูเ้ยน็ 3 คิว 1 0.06 24 1.008 30.24 

    3. TV 20 น้ิว 1 0.1 6 0.6 18 

    4. หลอด E-SAVER 13W 5 0.065 6 0.39 11.7 

    5. หลอดหวัเตียง E-SAVER 9W 2 0.018 2 0.036 1.08 

10 310 1. เคร่ืองปรับอากาศ 18,000Btu. 

24 ตร.ม. 

1 1.8 14 17.64 529.2 

    2. เคร่ืองท าน ้ าอุ่น 6000W 1 6 2 8.4 252 

    3. ตูเ้ยน็ 3 คิว 1 0.06 24 1.008 30.24 

    3. TV 20 น้ิว 1 0.1 6 0.6 18 

    4. หลอด E-SAVER 13W 5 0.065 6 0.39 11.7 

    5. หลอดหวัเตียง E-SAVER 9W 2 0.018 2 0.036 1.08 
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ตารางที ่ค.6 ตารางการคิดค่าไฟฟ้า ชั้น 3 (ต่อ) 

ล าดบั ห้อง รายการ ขนาดห้อง จ านวน 
ก าลงัไฟฟ้า
(kW) 

ชม. 
ท างาน 

การใช้ไฟฟ้า/วนั การใช้ไฟฟ้า/เดือน 

(kWh) (kWh) 

11 311 1. เคร่ืองปรับอากาศ 18,000Btu. 

24 ตร.ม. 

1 1.8 14 17.64 529.2 

    2. เคร่ืองท าน ้ าอุ่น 6000W 1 6 2 8.4 252 

    3. ตูเ้ยน็ 3 คิว 1 0.06 24 1.008 30.24 

    3. TV 20 น้ิว 1 0.1 6 0.6 18 

    4. หลอด E-SAVER 13W 5 0.065 6 0.39 11.7 

    5. หลอดหวัเตียง E-SAVER 9W 2 0.018 2 0.036 1.08 

12 312 1. เคร่ืองปรับอากาศ 18,000Btu. 

36 ตร.ม. 

2 3.6 14 35.28 1058.4 

    2. เคร่ืองท าน ้ าอุ่น 6000W 1 6 2 8.4 252 

    3. ตูเ้ยน็ 7 คิว 1 0.15 24 2.52 75.6 

    3. TV 20 น้ิว 1 0.2 6 1.2 36 

    4. microwave 1 0.82 0.5 0.41 12.3 

    4. หลอด E-SAVER 18W 5 0.09 6 0.54 16.2 

    
5. หลอดหวัเตียง E-SAVER 

18W 2 0.036 2 0.072 2.16 

13 314 1. เคร่ืองปรับอากาศ 18,000Btu. 

36 ตร.ม. 

2 3.6 14 35.28 1058.4 

    2. เคร่ืองท าน ้ าอุ่น 6000W 1 6 2 8.4 252 

    3. ตูเ้ยน็ 7 คิว 1 0.15 24 2.52 75.6 

    3. TV 20 น้ิว 1 0.2 6 1.2 36 

    4. microwave 1 0.82 0.5 0.41 12.3 

    4. หลอด E-SAVER 18W 5 0.09 6 0.54 16.2 

    
5. หลอดหวัเตียง E-SAVER 

18W 2 0.036 2 0.072 2.16 
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ตารางที ่ค.7ตารางจ านวนแขกเขา้พกัปี พ.ศ. 2559 - 2560 
เดอืน จ านวน

ห้อง 
จ านวนแขกเข้าพกั หมายเหตุ 

พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2560 

มกราคม 744 437 389 จ านวนห้อง 24 ห้องต่อวนั 
กุมภาพนัธ์  696 383 268 จ านวนห้อง 24 ห้องต่อวนั 

มีนาคม  744 341 179 จ านวนห้อง 24 ห้องต่อวนั 
เมษายน  720 295 234 จ านวนห้อง 24 ห้องต่อวนั 

พฤษภาคม  744 372 260 จ านวนห้อง 24 ห้องต่อวนั 
มิถุนายน  720 293 309 จ านวนห้อง 24 ห้องต่อวนั 

กรกฎาคม  744 382 271 จ านวนห้อง 24 ห้องต่อวนั 
สิงหาคม  744 418 355 จ านวนห้อง 24 ห้องต่อวนั 
กนัยายน  720 312 291 จ านวนห้อง 24 ห้องต่อวนั 
ตุลาคม  744 310 151 จ านวนห้อง 24 ห้องต่อวนั 

พฤศจิกายน 720 182 299 จ านวนห้อง 24 ห้องต่อวนั 

ธนัวาคม  744 203 195 จ านวนห้อง 24 ห้องต่อวนั 

 

ตารางที ่ค.8ตารางค านวณมาตรการติดตั้งเคร่ืองท าความร้อนพลงังานแสงอาทิตย ์

เดอืน 
ปริมาณไฟฟ้าจากการจ าลอง

แบบ (Energy plus) 

ปริมาณไฟฟ้าจากการจ าลอง
แบบ (Energy plus) ติดตั้ง 

Solar Hotwater 
ลดลง 

ร้อยละจ านวนที่
ลดลง 

มกราคม 46077.03 42209.69 3867.34 8.39 

กมุภาพนัธ์ 42043.56 38518.31 3525.25 8.38 

มีนาคม 47679.11 43597.39 4081.72 8.56 

เมษายน 50615.36 47043 3572.36 7.06 

พฤษภาคม 48483.06 44374.36 4108.7 8.47 

มิถุนายน 47606.08 43684.86 3921.22 8.24 

กรกฎาคม 49358.58 45616.08 3742.5 7.58 

สิงหาคม 45562.33 41473.22 4089.11 8.97 

กนัยายน 46075.86 42352.61 3723.25 8.08 

ตุลาคม 47201.06 43303.56 3897.5 8.26 

พฤศจิกายน 44477.08 40595.19 3881.89 8.73 

ธันวาคม 45822.14 42135.89 3686.25 8.04 
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ภาพที ่ค.9 ตารางค านวณมาตรการเปล่ียนเคร่ืองปรับอากาศ 

เดอืน 
ปริมาณไฟฟ้าจากการจ าลอง

แบบ (Energy plus) 
ปริมาณไฟฟ้าจากการจ าลองแบบ 

(Energy plus) ติดตั้ง Air Invereter 
ลดลง 

ร้อยละจ านวนที่
ลดลง 

มกราคม 46077.03 45375.25 701.78 1.52 

กมุภาพนัธ์ 42043.56 41401.19 642.37 1.53 

มีนาคม 47679.11 46876.03 803.08 1.68 

เมษายน 50615.36 50099.92 515.44 1.02 

พฤษภาคม 48483.06 47673.83 809.23 1.67 

มิถุนายน 47606.08 46863.83 742.25 1.56 

กรกฎาคม 49358.58 48783.22 575.36 1.17 

สิงหาคม 45562.33 44755.28 807.05 1.77 

กนัยายน 46075.86 45444.47 631.39 1.37 

ตุลาคม 47201.06 46522.47 678.59 1.44 

พฤศจิกายน 44477.08 43719.28 757.8 1.70 

ธันวาคม 45822.14 45221.78 600.36 1.31 
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ตารางที ่ค.10 ตารางค านวณมาตรการลงทุนเปล่ียนกระจกประหยดัพลงังาน (Low - E) 

เดือน 
ปริมาณไฟฟ้าจากการจ าลองแบบ 

(Energy plus) 

มาตรการ 
เปลีย่น
กระจก 

ลดลง 
ร้อยละ
จ านวนที่
ลดลง 

มกราคม 46077.03 43313.89 2763.14 6.00 
กุมภาพนัธ์ 42043.56 39505.64 2537.92 6.04 
มีนาคม 47679.11 44843.67 2835.44 5.95 
เมษายน 50615.36 48023.78 2591.58 5.12 
พฤษภาคม 48483.06 45879.72 2603.34 5.37 
มิถุนายน 47606.08 45024.11 2581.97 5.42 
กรกฎาคม 49358.58 46992.67 2365.91 4.79 
สิงหาคม 45562.33 43455.56 2106.77 4.62 
กนัยายน 46075.86 43875.06 2200.8 4.78 
ตุลาคม 47201.06 44704.11 2496.95 5.29 

พฤศจิกายน 44477.08 41754.14 2722.94 6.12 
ธันวาคม 45822.14 43280.64 2541.5 5.55 
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ตารางที ่ค.11ตารางค านวณมาตรการลงทุนเปล่ียนหลอดประหยดัพลงังาน (LED) 

เดือน 
ปริมาณไฟฟ้าจากการจ าลองแบบ 

(Energy plus) 
มาตรการ 

เปลีย่น LED 
ลดลง 

ร้อยละ
จ านวนที่
ลดลง 

มกราคม 46077.03 45322.25 754.78 1.64 
กุมภาพนัธ์ 42043.56 41349.92 693.64 1.65 
มีนาคม 47679.11 46874.69 804.42 1.69 
เมษายน 50615.36 49835.22 780.14 1.54 
พฤษภาคม 48483.06 47666.22 816.84 1.68 
มิถุนายน 47606.08 46806.44 799.64 1.68 
กรกฎาคม 49358.58 48568.69 789.89 1.60 
สิงหาคม 45562.33 44765.44 796.89 1.75 
กนัยายน 46075.86 45313.17 762.69 1.66 
ตุลาคม 47201.06 46413.28 787.78 1.67 

พฤศจิกายน 44477.08 43727.39 749.69 1.69 
ธันวาคม 45822.14 45091.42 730.72 1.59 
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ภาคผนวก ง 
เกณฑ์การประเมินความยัง่ยนืทางพลงังานและส่ิงแวดล้อมไทย 

ส าหรับอาคารระหว่างใช้งาน 
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การประเมินความยัง่ยืนทางพลงังานและส่ิงแวดล้อม (ส าหรับอาคารระหว่างใช้งาน TREE-EB) 

 จะแยกตามหมวดท่ีเกณฑก์ารประเมินก าหนดไวท้ั้งหมด 8 หมวด โดย เร่ิมจาก 

หมวดที่ 1 การบริหารจัดการอาคาร (Building Management) 

 การด าเนินการเขา้สู่ความเป็นอาคารเขียวประเภทขณะอยูร่ะหว่างใชง้านจะไม่สามารถ

ส าเร็จไดห้ากปราศจากความร่วมมือของทุกฝ่ายไม่ว่าจะเป็นเจา้ของอาคารคณะทางานผูใ้ช้อาคาร

หน่วยงานอ่ืนๆท่ีเก่ียวขอ้งรวมถึงความร่วมมือกบัชุมชนโดยรอบด้วยการแสดงเจตนารมณ์และ

จุดยืนในการสร้างอาคารท่ีเป็นมิตรต่อส่ิงแวดล้อมไม่สร้างมลพิษให้กับบริบทโดยรอบนับเป็น

วิธีการส่ือสารท่ีดีกบัสังคมเพื่อสร้างความเขา้ใจให้กบัทุกฝ่ายจะช่วยให้การดาเนินงานเป็นไปดว้ย

ความราบร่ืนนอกจากน้ีการเป็นอาคารเขียวนั้นไม่ไดห้มายความว่าเป็นเฉพาะในช่วงออกแบบและ

ก่อสร้างเท่านั้นแต่หากตอ้งมีการก าหนดแนวทางการด าเนินการทั้งในส่วนของการใช้งานคือการ

สร้างความเขา้ใจใหก้บัผูใ้ชอ้าคารเพื่อใหใ้ชง้านอาคารไดอ้ยา่งถูกตอ้งการวางแผนการบริหารจดัการ

และบ ารุงรักษาอาคารอยา่งเหมาะสมและการตรวจสอบและประเมินตลอดช่วงอายุการใชง้านของ

อาคารโดยการประเมินในหมวดจะประกอบไปดว้ยรายละเอียดของหวัขอ้ดงัตารางท่ี 3.8 

ตารางที ่ง.1 รายละเอียดหวัขอ้ยอ่ยในหมวดท่ี 1 การบริหารจดัการอาคาร (Building Management) 

หัวข้อ รายละเอยีด คะแนน 

BM P1 การเตรียมความพร้อมเป็นอาคารเขียว บงัคบั 

BM1 การประชาสัมพนัธ์สู่สังคม 1 

BM2 คู่มือและการฝึกอบรมแนะน าการใชง้านและ

บ ารุงรักษาอาคาร 

1 

BM3 การติดตามประเมินผลการบริหารจดัการอาคาร 1 

BM4 เป็นอาคารท่ีผา่นการรับรอง TREE-NC หรือ TREE-

CS มาก่อน 

3 



140 
 

 ผลท่ีไดจ้ากการด าเนินการจะสามารถรักษาสถานะความเป็นอาคารเขียวให้คงอยู่อย่าง

ต่อเน่ืองซ่ึงจะก่อให้เกิดผลดีทั้งต่อเจา้ของอาคารและผูใ้ชอ้าคารในประเด็นทางดา้นเศรษฐกิจและ

สุขภาพและความเป็นอยูท่ี่ดีในอาคาร 

 BM P1 การเตรียมความพร้อมเป็นอาคารเขียว(บังคับ) 

 วตัถุประสงค์ 

 เพื่อใหก้ระบวนการการด าเนินโครงการอาคารเขียวมีความเป็นระบบและราบร่ืนช่วยให้

คณะท างานและผูรั้บผิดชอบโครงการสามารถควบคุมการทางานของโครงการให้เป็นไปตาม

หลกัเกณฑก์ารประเมินอาคารเขียวไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ 

 ส่ิงทีต้่องด าเนินการ 

 มีแผนการด าเนินงานและติดตามประเมินผลเพื่อให้การวางแผนปรับปรุงและบริหาร

จดัการเป็นไปตามหลกัเกณฑก์ารประเมินอาคารเขียวส่ิงท่ีตอ้งดาเนินการเป็นเพียงแผนไม่ใช่ผลการ

ด าเนินงานซ่ึงแผนการด าเนินงานจะตอ้งประกอบดว้ย 

 1) รายช่ือคณะท างานและหัวหน้าโครงการอาทิเช่นเจา้ของโครงการผูบ้ริหารอาคาร

วิศวกรโครงการสถาปนิกโครงการผูต้รวจประเมินอาคารดา้นพลงังานท่ีปรึกษาด้านการทดสอบ

และปรับแต่งระบบ(Commissioning) และ/หรือท่ีปรึกษา TREES-A ประจ าโครงการเป็นตน้ 

 2) กิจกรรมต่างๆโดยระบุผูรั้บผดิชอบในแต่ละกิจกรรมท่ีตรงกบัหวัขอ้คะแนนต่างๆ 

 3) รายละเอียดของกิจกรรมต่างๆรวมถึงเทคนิคและวธีิการท่ีจะน ามาใชโ้ดยยอ่ 

 4) ตารางเวลาของแต่ละกิจกรรมวา่จะด าเนินการในช่วงใดและนานเท่าไร 

 แนวทางการด าเนินการ 

 จดัตั้งคณะทางานและจดัท าแผนการดาเนินงานท่ีสอดคลอ้งกบัหลกัเกณฑ์การประเมิน

อาคารเขียวส าหรับอาคารระหว่างการใช้งานโดยต้องดาเนินการตั้ งแต่ช่วงต้นของการก าหนด

แนวคิดของโครงการและมีผูบ้ริหารสูงสุดหรือตวัแทนท่ีไดรั้บมอบหมายเป็นหวัหนา้โครงการ 
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 BM 1 การประชาสัมพนัธ์สู่สังคม (1 คะแนน) 

 วตัถุประสงค์ 

มีการก าหนดให้อาคารท่ีจะด าเนินโครงการอาคารเขียวท าการประชาสัมพนัธ์สู่สังคม

อยา่งมีประสิทธิภาพ 

 ส่ิงทีต้่องด าเนินการ 

 1. ติดป้ายประชาสัมพนัธ์หนา้พื้นท่ีโครงการเป็นท่ีสังเกตไดง่้ายชดัเจนไม่ลบัสายตาคน

โดยระบุถึงเจตนารมณ์ในการเขา้ร่วมการประเมินความย ัง่ยืนทางพลงังานและส่ิงแวดลอ้มอยา่งเป็น

ทางการซ่ึงตอ้งแสดงสัญลกัษณ์และช่ือของสถาบนัอย่างชดัเจนพร้อมทั้งระบุประเภทของเกณฑ์ท่ี

ใช ้ (ในกรณีน้ีคืออาคารระหวา่งการใชง้านหรือ TREES-EB) และตอ้งท าป้าย 2 ภาษาทั้งไทยและ

องักฤษติดตั้งตลอดระยะเวลาช่วงด าเนินการ 

 2. จดัท าขอ้มูลน าเสนอเก่ียวกบัอาคารในหลกัการและแนวคิดท่ีเก่ียวขอ้งกบัการพฒันา

เป็นอาคารเขียวเพื่อเผยแพร่เป็นวทิยาทานให้กบับุคคลทัว่ไปและผูส้นใจรูปแบบของขอ้มูลอาคารท่ี

จดัท าเพื่อการประชาสัมพนัธ์ตอ้งประกอบดว้ยการด าเนินการดงัต่อไปน้ีอยา่งนอ้ย 2 ประเภท 

 - การพิมพแ์จกจ่ายแผน่พบัจะตอ้งพิมพโ์ดยใชก้ระดาษรีไซเคิลหรือวสัดุย ัง่ยืนอ่ืนๆอยา่ง

นอ้ย 500 แผน่และตอ้งมีการแจกจ่ายในงานสัมมนาต่างๆท่ีเก่ียวขอ้งกบัการออกแบบก่อสร้างอาคาร

หรือใชง้านอาคาร 

- การน าเสนอขอ้มูลในรูปแบบของเวบ็ไซตท่ี์แสดงแนวคิดและรายละเอียดท่ีครอบคลุม
การด าเนินโครงการอาคารเขียว 
 - การจดัโครงการประชาสัมพนัธ์สัญจรนอกสถานท่ีอยา่งนอ้ย 3 แห่ง 

 - การจดัพื้นท่ีแสดงนิทรรศการถาวรในอาคาร 

 - การติดป้ายประชาสัมพนัธ์ตามจุดต่างๆภายในอาคารอยา่งครอบคลุมเพื่อใหค้วามรู้กบั

ผูใ้ชห้รือเยีย่มชมอาคาร 
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 - การจดัเยี่ยมชมอาคารโดยเชิญองค์กรภาครัฐหรือเอกชนอย่างน้อย 3 แห่ง (แห่งละ

ไม่ต่ากวา่ 50 คน) 

 - การเผยแพร่ความรู้เชิงวิชาการในรูปแบบการตีพิมพ์ในวารสารวิชาการหรือการ

ประชุมวชิาการระดบัชาติหรือนานาชาติอยา่งนอ้ย 1 บทความ 

 - วิธีการอ่ืนๆท่ีเป็นรูปธรรมสามารถพิสูจน์และแสดงผลเชิงปริมาณได้โดยเสนอให้

สถาบนัอาคารเขียวไทยพิจารณา 

 แนวทางการด าเนินการ 

 วางแผนประชาสัมพนัธ์ให้สังคมรับทราบผา่นส่ือต่างๆซ่ึงเป็นท่ียอมรับรวมทั้งจดัให้มี

ป้ายประชาสัมพนัธ์หนา้โครงการระหวา่งช่วงด าเนินการ 

 BM 2 คู่มือและการฝึกอบรมแนะน าการใช้งานและบ ารุงรักษาอาคาร (1คะแนน) 

 วตัถุประสงค์ 

 เพื่อใหมี้เอกสารคู่มือการใชง้านและบ ารุงรักษาอาคารท่ีเป็นลายลกัษณ์อกัษรและง่ายต่อ

การบริหารจดัการอาคารเขียวใหมี้ความถูกตอ้งและเหมาะสม 

 ส่ิงทีต้่องด าเนินการ 

 มีคู่มือและให้การอบรมแนะนาการใช้งานและบ ารุงรักษาระบบต่างๆของอาคารเขียว

ส าหรับเจา้หน้าท่ีท่ีเก่ียวขอ้งของอาคารโดยคู่มือดงักล่าวจะตอ้งครอบคลุมระบบต่างๆท่ีมีใช้งาน

ภายในอาคารอยา่งนอ้ยดงัน้ี (1) ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ (2) ระบบไฟฟ้าแสงสวา่ง (3) 

ระบบสุขาภิบาล (4) ระบบท าน ้ าร้อนภายในอาคาร (ส าหรับอาคารประเภทโรงแรมและ

โรงพยาบาล) (5) ระบบอ านวยความสะดวก (6) ระบบพลงังานหมุนเวียน (ถา้มี) แต่สามารถเพิ่มเติม

ตามความเหมาะสมของแต่ละโครงการคู่มือดงักล่าวจะเป็นการรวบรวมเอกสารจากขอ้ EA P1 มา

เรียบเรียงเป็นคู่มือท่ีเป็นระเบียบตามหมวดหมู่และแสดงรายละเอียดเฉพาะอาคารโดยมีการแสดงผงั

อาคารภาพถ่าย Single line ท่ีมีความเฉพาะเจาะจงส าหรับอาคารนั้นๆดงันั้นการท าเอกสารตามขอ้ 

EA P1 จึงเป็นเพียงขั้นตอนเบ้ืองตน้ของการจดัท าคู่มือเท่านั้น 
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 แนวทางการด าเนินการ 

 จดัท าคู่มือการใชง้านและด าเนินการจดัฝึกอบรมส าหรับระบบท่ีมีความส าคญัต่างๆดงัท่ี

ได้กล่าวมาแล้วให้กับเจ้าหน้าท่ีท่ีเก่ียวข้องของอาคารควรพิจารณาหมวดคะแนนข้อน้ีในการ

ด าเนินการร่วมกบัหวัขอ้ EA P1: การส ารวจอาคารและวางแผนพฒันาการอนุรักษพ์ลงังาน 

 BM 3 การติดตามประเมินผลการด าเนินโครงการอาคารเขียว (1 คะแนน) 

 วตัถุประสงค์ 

 เพื่อเสริมความแขง็แกร่งและเป็นระบบของการด าเนินโครงการอาคารเขียวเพิ่มเติมจาก

ขอ้ BM P1 และสร้างองคค์วามรู้ในการด าเนินโครงการอาคารเขียวในอนาคตตลอดจนพฒันาเกณฑ์

การประเมินใหดี้และใชง้านไดอ้ยา่งเหมาะสมต่อไปในอนาคต 

 ส่ิงทีต้่องด าเนินการ 

 มีการขยายผลต่อจากขอ้ BM P1: การเตรียมความพร้อมความเป็นอาคารเขียวโดยให้

คณะท างานอาคารเขียวน าแผนงานท่ีจดัท าไวใ้น BM P1 มาขยายผลโดยก าหนดให้มีขอ้ 5) การ

ประเมินกิจกรรมต่างๆถึงความส าเร็จและขอ้จ ากดัท่ีพบในระหว่างการด าเนินโครงการโดยระบุถึง

สาเหตุและขอ้แนะน าเพื่อใหค้ณะท างานอาคารเขียวสามารถติดตามการทางานอยา่งมีประสิทธิภาพ

และเกิดการเรียนรู้เกณฑก์ารประเมินอาคารเขียวอยา่งเป็นระบบ 

 แนวทางการด าเนินการ 

 ขยายขอบเขตการท างานของคณะท างานอาคารเขียวในการติดตามผลและประเมินผล

กิจกรรมต่างๆตามหวัขอ้กิจกรรมอยา่งเป็นระบบโดยมีการสรุปถึงความคืบหนา้ในหวัขอ้ต่างๆเป็น

ระยะๆและมีการรวบรวมเอกสารจากการประชุมความคืบหน้าแต่ละคร้ังของคณะท างานอาคาร

เขียวในหัวขอ้คะแนนท่ีประสบความส าเร็จและล้มเหลวทั้งน้ีคณะท างานควรสรุปถึงแนวทางท่ี

ประสบความส าเร็จและลม้เหลวเพื่อการเรียนรู้ดว้ยตนเองและจดัท าฐานขอ้มูลความรู้โดยสถาบนั

อาคารเขียวไทยต่อไปในอนาคต  
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 BM 4 เป็นอาคารที่ผ่านการรับรอง TREES-NC หรือ TREES-CS มาก่อน (3 คะแนน) 

 วตัถุประสงค์ 

 เพื่อส่งเสริมให้อาคารมีการออกแบบและก่อสร้างตามมาตรฐานอาคารเขียวไทยตั้งแต่

ตน้ซ่ึงจะเป็นเคร่ืองยืนยนัถึงอาคารท่ีมีคุณภาพประหยดัพลงังานและเป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้มอีกทั้ง

เพื่อให้เกณฑ์ต่างๆของสถาบนัอาคารเขียวไทยมีความต่อเน่ืองและมีส่วนสนบัสนุนซ่ึงกนัและกนั

โดยเฉพาะอยา่งยิง่เกณฑ ์TREES-NC 

 ส่ิงทีต้่องด าเนินการ 

 ด าเนินโครงการอาคารเขียวสาหรับอาคารระหวา่งการใชง้านในอาคารท่ีผา่นการรับรอง 

TREES-NC หรือ TREES-CS ตามรายละเอียดดงัน้ี 

 1. อาคารท่ีผา่นการรับรอง TREES-NC หรือ TREES-CS ในระดบั Certified ได ้ 1 

คะแนน 

 2. อาคารท่ีผา่นการรับรอง TREES-NC หรือ TREES-CS ในระดบั Silver ได ้2 คะแนน 

 3. อาคารท่ีผา่นการรับรอง TREES-NC หรือ TREES-CS ในระดบั Gold ได ้3 คะแนน 

 4. อาคารท่ีผา่นการรับรอง TREES-NC หรือ TREES-CS ในระดบั Platinum ได ้ 3 

คะแนนและสามารถยืน่ขอคะแนนพิเศษในหมวด GI ไดอี้ก 1 คะแนน 

แนวทางการด าเนินการ 

 วางแผนระยะยาวสาหรับด าเนินโครงการอาคารเขียวตั้งแต่เร่ิมแรกเพื่อให้สามารถผา่น

การประเมิน TREES-NC หรือTREES-CS และเขา้สู่การประเมิน TREES-EB เพื่อท าคะแนนในขอ้

น้ี 
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หมวดที่ 2 ผงับริเวณและภูมิทศัน์ (Site and Landscape) 

 ส าหรับอาคารระหวา่งการใชง้านท่ีตั้งอาคารถือเป็นปัจจยัท่ีเปล่ียนแปลงแต่ก็มี

ความส าคญัทางส่ิงแวดลอ้มแมว้า่ท่ีตั้งอาคารจะไม่สามารถเปล่ียนแปลงไดก้็ตามแต่ปัจจยัและ

นโยบายไม่วา่จะเป็นการลดการใชร้ถยนตส์วนตวัการปรับปรุงภูมิทศัน์การลดปัญหาเกาะความร้อน

การลดปัญหาน ้าท่วมลว้นเป็นปัจจยัท่ีสามารถพฒันาให้ดีต่อการใชพ้ลงังานและเป็นมิตรกบั

ส่ิงแวดลอ้มไดด้งันั้นหมวด SL จึงยงัคงมีความส าคญัส าหรับอาคารระหวา่งการใชง้านนอกจาก

ปัจจยัท่ีระบุไวข้า้งตน้อาคารระหวา่งการใชง้านยงัสามารถท าคะแนนในหวัขอ้การดูแลและ

บ ารุงรักษาพื้นท่ีภายนอกอาคารและภูมิทศัน์ซ่ึงไม่มีอยูใ่นเกณฑส์ าหรับอาคารปรับปรุงและก่อสร้าง

ใหม่ (TREES-NC) 

ตารางที ่ง.2 รายละเอียดหวัขอ้ยอ่ยในหมวดท่ี 2 ผงับริเวณและภูมิทศัน์ (Site and Landscape) 

หัวข้อ รายละเอยีด คะแนน 

SL1 การพฒันาโครงการพื้นท่ีท่ีมีการพฒันาแลว้ 1 

SL2 การลดการใชร้ถส่วนตวั 3 

SL3 การพฒันาผงัพื้นท่ีโครงการท่ีย ัง่ยนื  

SL3.1 มีพื้นท่ีเปิดโล่งเชิงนิเวศเหมาะสมและเพียงพอ 2 

SL3.2 มีตน้ไมย้นืตน้ 1 ตน้ต่อพื้นท่ีเปิดโล่ง 100 -200 ตารางเมตร (หา้มยา้ยไมย้นืตน้มาจากท่ี

อ่ืน) 

2 

SL3.3 ใชพ้ืชพรรณพื้นถ่ินท่ีเหมาะสม 1 

SL4 การซึมน ้าและลดปัญหาน ้าท่วม 4 

SL5 การลดปรากฎการณ์เกาะความร้อนในเมืองจากการพฒันาโครงการ  

SL5.1 มีการจดัสวนบนหลงัหรือสวนแนวตั้ง 2 

SL5.2 มีพื้นท่ีดาดแขง็ท่ีรับรังสีตรงจากดวงอาทิตยไ์ม่เกินร้อยละ 50 ของพื้นท่ีดาดแขง็โครงการ 1 

SL6 การดูแลบ ารุงรักษาพื้นท่ีภายนอกอาคารและภูมิทศัน์ 1 
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 SL 1 การพฒันาโครงการบนพืน้ทีท่ีม่ีการพฒันาแล้ว (1 คะแนน) 

 วตัถุประสงค์ 

 สนบัสนุนโครงการท่ีตั้งอยู่บนพื้นท่ีท่ีพฒันาแลว้และอยูใ่นเขตเมืองท่ีมีการพฒันาแลว้

พร้อมดว้ยระบบสาธารณูปโภคเพื่อป้องกนัการรุกล ้าเขตป่าไมร้วมทั้งแหล่งท่ีอยูอ่าศยัของสัตวแ์ละ

ทรัพยากรธรรมชาติ 

 ส่ิงทีต้่องด าเนินการ 

 โครงการตอ้งมีสาธารณูปการดงัต่อไปน้ีให้อยูภ่ายในรัศมี 800 เมตรวดัจากทางเขา้หลกั

ของโครงการให้ครบ 10 ประเภทและสาธารณูปการเหล่าน้ีตอ้งสามารถเขา้ถึงไดภ้ายในรัศมีท่ี

ก าหนด (ไม่ถูกกั้นดว้ยคลองหรือร้ัวเป็นตน้) 

1. วดัหรือสถานท่ีทางศาสนา  2. ร้านคา้ประเภทต่างๆ 

3. ไปรษณีย ์    4. สถานีต ารวจ 

5. สถานีดบัเพลิง   6. ร้านเสริมสวยและนวดแผนโบราณ 

7. ร้านอาหาร    8. สวนสาธารณะ 

9. สถานศึกษา   10. พิพิธภณัฑ ์

11. โรงพยาบาลและสถานีอนามยั 12. ซุปเปอร์มาร์เก็ต 

13. ตลาด    14. ร้านเสริมสวย 

15. ร้านกาแฟและ/หรือร้านขนม 16. ส านกังาน 

17. สถานท่ีราชการต่างๆ  18. อ่ืนๆ 
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 ร้านอาหารและร้านคา้ให้นบัซ ้ าไดอ้ยา่งละ 2 ร้าน (ถือเป็น 2 ประเภท) เช่นหากมี 

ร้านอาหาร 2 ร้านและร้านคา้ 2 ร้านจะนบัเป็น 4 ประเภทในกรณีศูนยก์ารคา้ตอ้งแสดงรายการ

สาธารณูปการท่ีผา่นจ านวนประเภทท่ีก าหนดและอาคารศูนยก์ารคา้ตอ้งอยูภ่ายในรัศมี 800 เมตร

ส าหรับสาธารณูปการนอกเหนือจากท่ีก าหนดไวข้า้งตน้สามารถเสนอให้สถาบนัอาคารเขียวไทย

พิจารณาเป็นกรณีๆไปสถานท่ีท่ีไม่ส่งเสริมต่อจริยธรรมและสุขภาพอนามยัท่ีดีของผูใ้ช้อาคารไม่

สามารถน ามานบัประเภทเพื่อท าคะแนนไดร้้านคา้แผงลอยใหพ้ิจารณาเป็นกลุ่มและถือเป็นกลุ่มของ

ตลาด (นบัเพียง 1 ประเภท) 

 แนวทางการด าเนินการ 

 ส ารวจพื้นท่ีรอบโครงการเพื่อบนัทึกประเภทของสาธารณูปการท่ีหลากหลายเพียงพอ

และสามารถเขา้ถึงไดส้ะดวกควรพิจารณาท่ีตั้งโครงการร่วมกบัระบบขนส่งมวลชนท่ีเก่ียวขอ้ง 

 SL 2 การลดการใช้รถยนต์ส่วนตัว (3คะแนน) 

 วตัถุประสงค์ 

 เพื่อลดมลภาวะและผลกระทบจากการพฒันาท่ีดินอนัเน่ืองมาจากการใช้รถยนต์และ

จกัรยานยนตส่์วนตวั 

 ส่ิงทีต้่องด าเนินการ 

 จดัท าแบบส ารวจการเดินทางของผู้ใช้อาคารประจ าตามมาตรฐาน SCAQMD Rule 

2202 (South Coast Air QualityManagement District Rule 2202) เพื่อลดการใช้รถยนต์และ

จกัรยานยนตส่์วนตวัโดยจดัใหมี้การส่งเสริมทางเลือกต่างๆเช่นการใช้เทคโนโลยีสารสนเทศการลด

วนัท างานการใชร้ะบบขนส่งมวลชนการเดินการใชจ้กัรยานการใชc้arpool หรือรถยนต์ eco car เป็น

ตน้การค านวณจะค านวณจากจ านวนรถยนต์และจกัรยานยนต์ส่วนตวัลดไดจ้ากผู้ใช้อาคารประจ า

โดยเสมือนวา่ผู้ใช้อาคารประจ าทุกคนใชร้ถยนตแ์ละจกัรยานยนตส่์วนตวัการค านวณตอ้งค านวณ

จากสัปดาห์ท่ีเป็นสัปดาห์ปรกติของการใช้อาคารโดยอาศยัการท าแบบส ารวจจากการสุ่มตวัอย่าง
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ตามมาตรฐาน SCAQMD Rule 2202 ตอ้งทาการส ารวจ 1 คร้ังในช่วงด าเนินการคะแนนจะสามารถ

ค านวณไดจ้ากร้อยละของการลดการใชร้ถยนตส่์วนตวัของผูใ้ชอ้าคารประจ าตามตารางท่ี 3.10 

ตารางที ่ง.3 แสดงร้อยละของการลดการใชร้ถยนตส่์วนตวัของผูใ้ชอ้าคาร 

ร้อยละของรถยนต์และจักรยานยนต์ส่วนตัว 

ของผู้ใช้อาคารประจ าทีล่ดลง 

คะแนน 

65 1 

75 2 

85 3 

 

 แนวทางการด าเนินการ 

 เจา้ของอาคารควรสนบัสนุนมาตรการการลดการเดินทางของพนกังานดว้ยรถยนตแ์ละ

จกัรยานยนตส่์วนตวัโดยเสนอผลประโยชน์ท่ีจูงใจเช่นสนบัสนุนค่าใช้จ่ายหากเดินทางดว้ยระบบ

ขนส่งมวลชนหรือการให้ท่ีจอดพิเศษสาหรับรถยนตC์arpool หรือรถยนต์ Eco car จดัให้มีบริการ 

Shuttle Bus เป็นตน้จากนั้นควรเลือกผูเ้ช่ียวชาญในการท าแบบส ารวจและประเมินผลตามมาตรฐาน 

SCAQMD Rule 2202 เพื่อใหร้ายงานถูกตอ้งตามขอ้ก าหนดทั้งในแง่การตีความการสุ่มตวัอยา่งผูใ้ช้

อาคารประจ าและการค านวณ 
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 SL 3 การพฒันาผงัพืน้ทีโ่ครงการทีย่ัง่ยนื (5 คะแนน) 

SL 3.1 มีพืน้ทีเ่ปิดโล่งเชิงนิเวศเหมาะสมและพอเพยีง (2 คะแนน) 

 วตัถุประสงค์ 

 ปรับปรุงให้มีสัดส่วนพื้นท่ีเปิดโล่งมากข้ึนอนัจะเป็นการเพิ่มโอกาสในการมีพื้นท่ีสี

เขียวเพิ่มแหล่งท่ีอยูอ่าศยัของสัตวล์ดปัญหาน ้ าท่วมลดปัญหาปรากฏการณ์เกาะความร้อน (Urban 

Heat Island) และเพิ่มพื้นท่ีกิจกรรมสาธารณะภายนอกอาคาร 

 ส่ิงทีต้่องด าเนินการ 

 ทางเลอืกที ่1 

 โครงการตอ้งมีพืน้ท่ีเปิดโล่งเชิงนิเวศ (Ecological Open Space) ให้มีพื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 

10-25% ของพืน้ท่ีฐานอาคาร(Building Footprint) โดยพืน้ท่ีเปิดโล่งเชิงนิเวศตอ้งมีพืน้ท่ีสีเขียวอยา่ง

นอ้ยร้อยละ 25-40 ของพืน้ท่ีเปิดโล่งเชิงนิเวศ(นบัรวมพื้นท่ีบ่อน ้ าลกัษณะธรรมชาติท่ีมีการจดัพื้นท่ี

พกัผ่อนหย่อนใจโดยรอบ) และจะตอ้งไม่ใช้พื้นท่ีส าหรับรถยนตห์รือท่ีจอดรถยนต์พืน้ท่ีดาดแขง็

สามารถนบัเป็นส่วนหน่ึงของพืน้ท่ีเปิดโล่งเชิงนิเวศได้หากกิจกรรมบนพืน้ท่ีดาดแขง็เป็นไปเพื่อ

การส่งเสริมคุณภาพชีวิตของผูใ้ช้งานอาทิเช่นทางเดินเทา้ลานกิจกรรมเป็นตน้ในการท าคะแนน

ภายใตท้างเลือกท่ี 1 น้ีพื้นท่ีหลงัคาไม่สามารถนบัรวมเป็นพื้นท่ีในการท าคะแนนการท าคะแนน

สามารถสรุปไดด้งัน้ี 

ตารางที ่ง.4 แสดงร้อยละของพื้นท่ีเปิดโล่งเชิงนิเวศ ไม่นอ้ยกวา่ 10 – 25 % 

ร้อยละของพืน้ทีเ่ปิดโล่งเชิง

นิเวศของพืน้ทีฐ่านอาคาร 

ร้อยละพืน้ทีสี่เขียวของพืน้ที่ 

เปิดโล่งเชิงนิเวศ 

คะแนน 

10 25 1 

25 40 2 
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ทางเลอืกที่ 2 

 โครงการตอ้งมีพื้นท่ีเปิดโล่งเชิงนิเวศ10-20% ของพื้นท่ีโครงการซ่ึงสามารถนบัพื้นท่ี

หลงัคาเป็นพืน้ท่ีเปิดโล่งเชิงนิเวศไดแ้ต่ลกัษณะของพื้นท่ีหลงัคาตอ้งตรงตามลกัษณะของพืน้ท่ีเปิด

โล่งเชิงนิเวศท่ีถูกก าหนดไวใ้นทางเลือกท่ี 1 

 

ตารางที ่ง.5 แสดงร้อยละของพื้นท่ีเปิดโล่งเชิงนิเวศ ไม่นอ้ยกวา่ 10 – 20 % 

ร้อยละของพืน้ทีเ่ปิดโล่งเชิง

นิเวศของพืน้ทีฐ่านอาคาร 

ร้อยละพืน้ทีสี่เขียวของพืน้ที่ 

เปิดโล่งเชิงนิเวศ 

คะแนน 

10 25 1 

20 40 2 

 

 แนวทางการด าเนินการ 

 พิจารณาการปรับปรุงโครงการให้มีพืน้ท่ีเปิดโล่งเชิงนิเวศให้เป็นไปตามขอ้ก าหนดและ

เลือกทางเลือกท่ีเหมาะสมกับลักษณะโครงการและควรพิจารณาการท าคะแนนรวมกับหัวข้อ

คะแนนอ่ืนๆของ SL 3: การพฒันาพื้นท่ีโครงการท่ีย ัง่ยืนและ SL 5: การลดปรากฏการณ์เกาะความ

ร้อนจากการพฒันาโครงการ 
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 SL 3 การพฒันาผงัพืน้ทีโ่ครงการทีย่ัง่ยนื (5 คะแนน) 

SL 3.2 มีต้นไม้ยนืต้น 1 ต้นต่อพืน้ทีเ่ปิดโล่ง 100-200 ตารางเมตร (ห้ามย้ายไม้ยืนต้นมา

จากทีอ่ืน่) (2 คะแนน) 

 วตัถุประสงค์ 

 ปรับปรุงสภาพอากาศจุลภาค  (Microclimate) ให้เหมาะสมเพื่อให้อาคารมี

สภาพแวดลอ้มท่ีดีประหยดัพลงังานลดปรากฏการณ์เกาะความร้อน (Urban Heat Island) และ

ส่งเสริมการอยูอ่าศยัท่ีเป็นมิตรระหวา่งมนุษยแ์ละสัตวต์ลอดจนส่ิงมีชีวติอ่ืนๆ 

 ส่ิงทีต้่องด าเนินการ 

 - มีพื้นท่ีปลูกไม้ยืนต้นไม่นอ้ยกวา่ 1 ตน้ต่อพืน้ท่ีเปิดโล่ง200 ตารางเมตรได ้1 คะแนน 

 - มีพื้นท่ีปลูกไม้ยืนต้นไม่นอ้ยกวา่ 1 ตน้ต่อพืน้ท่ีเปิดโล่ง100 ตารางเมตรได ้2 คะแนน 

 - มีร่มเงาปกคลุมอยา่งคงทนถาวรแลว้หรือภายใน 3 ปีนบัจากวนัลงทะเบียนโครงการ 

 - รักษาตน้ไมเ้ดิมและ/หรือปลูกไม้ยืนต้นเพิ่มเติมโดยต้นไมน้ั้นตอ้งมีขนาดเส้นผ่าน

ศูนยก์ลางของทรงพุม่เม่ือโตเต็มท่ีไม่นอ้ยกวา่ 4.5 เมตรหรือสูงเกินกวา่ 6 เมตรและตอ้งไม่ใช่ตน้ไม้

ท่ียา้ยโดยการขุดลอ้มมาจากพื้นท่ีอ่ืนเพื่อน ามาปลูกในโครงการยกเวน้ตน้ไมท่ี้มีการจ าหน่ายอย่าง

ถูกกฎหมายหรือท่ีเพาะข้ึนจากเรือนเพาะช าเท่านั้น 

 แนวทางการด าเนินการ 

 ปรับปรุงพื้นท่ีงานภูมิสถาปัตยกรรมให้มีพืชพรรณธรรมชาติขนาดกลาง/ใหญ่เพื่อ

ก่อให้เกิดสภาพอากาศจุลภาคท่ีดีเอ้ือต่อการประหยดัพลงังานควรพิจารณาร่วมกบั SL 5: การลด

ปรากฏการณ์เกาะความร้อนในเมืองจากการพฒันาโครงการท่ีมีการใช้ไม้ยืนต้นในการบงัเงาพื้นท่ี

ดาดแข็งร่วมกบัการใชว้สัดุปูพื้นดาดแข็งกลางแจง้ท่ีมีค่าการสะทอ้นรังสีดวงอาทิตยสู์งเพื่อลดการ

ดูดซบัความร้อนจากรังสีดวงอาทิตย ์
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 SL 3 การพฒันาผงัพืน้ทีโ่ครงการทีย่ัง่ยนื (5 คะแนน) 

SL 3.3 ใช้พชืพรรณพืน้ถิ่นที่เหมาะสม (1 คะแนน) 

 วตัถุประสงค์ 

 ปรับปรุงระบบนิเวศท่ีเหมาะสมและส่งเสริมสภาพแวดล้อมท่ีดีเพื่อการประหยดั

พลงังานลดการใชน้ ้ าในงานภูมิสถาปัตยกรรมลดปรากฏการณ์เกาะความร้อนในเมืองและส่งเสริม

การสร้างและพลิกฟ้ืนระบบนิเวศท่ีมีความสมบูรณ์ 

 ส่ิงทีต้่องด าเนินการ 

 ปรับปรุงพืชพรรณในงานภูมิสถาปัตยกรรมท่ีเหมาะสมกบัสภาพแวดลอ้มทางภูมิอากาศ

ท่ีทนแลง้และทนโรคทั้งโครงการพืชพรรณท่ีเลือกใชต้อ้งไม่เป็นสายพันธ์รุกราน (Invasive Alien 

Species) หรือวชัพืชการเลือกชนิดของพืชตอ้งอา้งอิงชนิดของพืชตามท่ีระบุไวใ้นหวัขอ้คะแนนน้ี 

 แนวทางการด าเนินการ 

 ปรึกษาภูมิสถาปนิกในการเลือกใช้หรือปรับปรุงชนิดของพืชพรรณพื้นถ่ินและวาง

แผนการท าคะแนนรวมกบั SL 3.1 มีพื้นท่ีเปิดโล่งเชิงนิเวศเหมาะสมและพอเพียง SL 3.2: มีตน้ไม้

ยืนตน้ 1 ตน้ต่อพื้นท่ีเปิดโล่ง 100-200 ตารางเมตร (ห้ามยา้ยไมย้ืนตน้มาจากท่ีอ่ืน) และ SL 5: การ

ลดปรากฏการณ์เกาะความร้อนในเมืองจากการพฒันาโครงการ 

 

 SL 4 การซึมน า้และลดปัญหาน า้ท่วม (4 คะแนน) 

 วตัถุประสงค์ 

 ลดปัญหาน ้ าท่วมท่ีเกิดจากการพฒันาโครงการโดยการลดพื้นท่ีผิวทึบน า้(Impervious 

Surface) ของพื้นท่ีผวิโครงการเพิ่มพื้นท่ีผวิซึมน ้าหรือสร้างบ่อหน่วงน ้าเพื่อชะลอน ้ าก่อนปล่อยออก

สู่พื้นท่ีนอกโครงการ 
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 ส่ิงทีต้่องด าเนินการ 

 ทางเลอืกที่ 1 

 ค านวณสัมประสิทธ์ิการไหลบนผิวดินเฉล่ีย (Area-Weighted Average Runoff 

Coefficient) ของพื้นท่ีผิวทงัโ้ครงการ (ไม่รวมพื้นท่ีบ่อหน่วงน ้ า) ค่าท่ีค  านวณไดเ้ทียบเป็นคะแนน

ไดจ้ากตารางน้ี 

ตารางที ่ง.6 แสดงสัมประสิทธ์ิการไหลบนผวิดินเฉล่ีย 

สัมประสิทธ์ิการไหลบนผวิดินเฉลีย่ คะแนน 

มากกวา่หรือเท่ากบั 0.70 1 

มากกวา่หรือเท่ากบั 0.60 แต่นอ้ยกวา่ 0.70 2 

มากกวา่หรือเท่ากบั 0.50 แต่นอ้ยกวา่ 0.50 3 

นอ้ยกวา่ 0.50 4 

 

ทางเลอืกที่ 2 

 สามารถท าคะแนนได ้2-4 คะแนนหากโครงการสามารถบริหารจดัการน า้ฝนไหลล้น

ดว้ยการค านวนหรือการจ าลองสภาพตามเง่ือนไขน้ี 

 1. โครงการสามารถกกัเก็บน า้ฝนไหลล้นไดร้้อยละ 5-15 ของปริมาณน ้ าฝนท่ีตกลงบน

พื้นท่ีโครงการส าหรับฝนเฉล่ียราย 2 ปีเม่ือฝนตก 24 ชัว่โมง 
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ตารางที ่ง.7 แสดงร้อยละการกกัเก็บน ้าฝนไหลลน้ 

ร้อยละการกกัเกบ็น า้ฝนไหลล้น คะแนน 

5 2 

10 3 

15 4 

 2. มีการบริหารจดัการระบบการระบายน ้ าหน่วงน ้ าท่ีมีประสิทธิภาพใช้งานไดแ้ละไม่

อุดตนัตลอดช่วงด าเนินการ 

 แนวทางการด าเนินการ 

 ปรับปรุงโครงการให้มีพื้นท่ีผิวท่ีน ้ าซึมผ่านไดเ้ลือกใช้วสัดุปูพื้นเช่นบล็อกหญา้ (ท่ีมี

พื้นท่ีหญา้อยา่งนอ้ยร้อยละ 50 ของพื้นผิว) แผน่ปูพื้นท่ีมีการเวน้ร่องระหวา่งแผน่หรือวสัดุปูพื้นท่ีมี

ช่องหรือรูให้น ้ าซึมผ่านลงสู่ดินไดผ้นวกกบัการสร้างหรือขยายบ่อหน่วงน ้ าทั้งแบบธรรมชาติและ

แบบใช้โครงสร้างถาวรให้รองรับน า้ฝนไหลล้นได้มากข้ึนอีกทั้งควรมีการบริหารจดัการเพื่อให้

ระบบการระบายน ้ าและหน่วงน ้ าท างานไดอ้ย่างเต็มประสิทธิภาพการท าคะแนนขอ้น้ีสามารถใช้

พื้นท่ีเปิดโล่งท่ีมีศกัยภาพในการรับน ้ าและหน่วงน ้ าท่ีสามารถใชเ้ป็นพื้นท่ีสีเขียวของโครงการเพื่อ

การท าคะแนนร่วมกบั SL 3.1: มีพื้นท่ีเปิดโล่งเชิงนิเวศเหมาะสมและพอเพียง 

 SL 5 การลดปรากฏการณ์เกาะความร้อนในเมืองจากการพัฒนาโครงการ (3 คะแนน) 

SL 5.1 มีการจัดสวนบนหลงัคาหรือสวนแนวตั้ง (2 คะแนน) 

 วตัถุประสงค์ 

 ลดผลกระทบจากปรากฏการณ์เกาะความร้อนในเมืองจากหลงัคาและเปลือกอาคาร  

(การเกิดอุณหภูมิท่ีแตกต่างกนัระหว่างพื้นท่ีพฒันาและพื้นท่ีไม่ได้รับการพฒันา) ท่ีจะส่งผลต่อ

สภาพอากาศจุลภาคและท่ีอาศยัของมนุษยแ์ละสัตวต์ลอดจนส่ิงมีชีวติอ่ืนๆ 
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 ส่ิงทีต้่องด าเนินการ 

 สัดส่วนของพื้นท่ีหลงัคาเขียวและสวนแนวตั้ง (หลงัคามีความชนัมีความชนัน้อยกว่า 

60o วดัจากแนวระนาบส่วนผนงัจะมีความชนัมากกวา่ 60o วดัจากแนวระนาบข้ึนไปตามนิยามของ

ผนงัและหลงัคาใน ASHRAE 90.1 2007) ท่ีถูกปกคลุมดว้ยพืชโดยใชส้มการ 

GSA = GRA + GWA x 0.5 

โดย GSA = Green Surface Area, GRA = Green Roof Area (พืน้ท่ีสวนหลังคา),  

GWA = Green Wall Area(พืน้ท่ีสวนแนวตั้ง) 

GSA/พื้นท่ีหลงัคาทั้งหมด (ไม่นบัพื้นท่ีงานระบบและช่องแสงธรรมชาติ) >0.3 ได ้1 คะแนน 

GSA/พื้นท่ีหลงัคาทั้งหมด (ไม่นบัพื้นท่ีงานระบบและช่องแสงธรรมชาติ) >0.5 ได ้2 คะแนน 

ส าหรับ GWA หากสัดสวนของพื้นท่ีปกคลุมดว้ยพืชมากกวา่ 50% บนพื้นท่ี GWA ใดๆให้นบัทั้ง

พื้นท่ีนั้นเป็น GWA ไดท้ั้งพื้นท่ี 

 แนวทางการด าเนินการ 

 ปลูกพืชพรรณบนหลงัคาหรือผนงัภายนอกอาคารซ่ึงอาจท าเป็นซุ้มไมเ้ล้ือยไมก้ระถาง

ก่ึงถาวรและสวนแนวตั้งเป็นตน้ทั้งน้ีควรหลีกเล่ียงการทาแปลงตน้ไมห้รือปลูกหญา้ชนิดท่ีตอ้งมี

การบ ารุงรักษามากท่ีท าใหเ้กิดการส้ินเปลืองและอาจตอ้งใชส้ารเคมีป้องกนัหรือก าจดัศตัรูพืชท่ีเป็น

อนัตรายต่อส่ิงแวดลอ้มดว้ยควรพิจาณาการท าคะแนนร่วมกบั SL 3.1: มีพืน้ท่ีเปิดโล่งเชิงนิเวศ

เหมาะสมและเพียงพอ 
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 SL 5 การลดปรากฏการณ์เกาะความร้อนในเมืองจากการพัฒนาโครงการ (3 คะแนน) 

SL 5.2 มีพืน้ทีด่าดแข็งทีรั่บรังสีตรงจากดวงอาทติย์ไม่เกนิร้อยละ 50 ของพืน้ทีด่าดแข็ง

โครงการ (1 คะแนน) 

 วตัถุประสงค์ 

 ลดผลกระทบจากปรากฏการณ์เกาะความร้อนในเมืองจากพื้นท่ีดาดแข็ง (การเกิด

อุณหภูมิท่ีแตกต่างกนัระหวา่งพื้นท่ีพฒันาและพื้นท่ีไม่ไดรั้บการพฒันา) ท่ีจะส่งผลต่อสภาพอากาศ

จุลภาคและท่ีอาศยัของมนุษยแ์ละสัตวต์ลอดจนส่ิงมีชีวติอ่ืนๆ 

 ส่ิงทีต้่องด าเนินการ 

 ให้ร่มเงาแก่พืน้ท่ีดาดแขง็ท่ีอยู่ภายนอกอาคารโดยใช้พืชพรรณหรือลดผลกระทบจาก

พืน้ท่ีดาดแขง็โดยเลือกการก่อสร้างและวสัดุท่ีเหมาะสมโดยประยุกต์ใช้วิธีการดงัต่อไปน้ีกบัพื้นท่ี

ดาดแขง็มากกวา่ร้อยละ 50 ของโครงการ 

 - การใหร่้มเงาแก่พืน้ท่ีดาดแขง็เพื่อลดรังสีตรงจากดวงอาทิตยด์ว้ยตน้ไมใ้หญ่ 

 - การใชว้สัดุปูพื้นท่ีมีดัชนีการสะท้อนรังสีดวงอาทิตย์สูงมากกวา่ร้อยละ 30 

 - การใชห้ลงัคาคลุมท่ีมีดัชนีการสะท้อนรังสีดวงอาทิตย์สูงมากกวา่ร้อยละ 30 

 - ใชพ้ืชหรือเซลลแ์สงอาทิตยเ์ป็นหลงัคาคลุม 

 - การใชบ้ล๊อกหญา้ (พื้นท่ีปลูกพืชร้อยละ 50 ของพื้นผวิบล๊อกหญา้) 

 แนวทางการด าเนินการ 

 ปรับปรุงพื้นท่ีภายนอกโครงการให้ลดการมีพืน้ท่ีดาดแขง็หากมีควรพยายามให้ร่มเงา

พื้นผวิภายนอกดว้ยพืชพรรณธรรมชาติรวมทั้งใชว้สัดุปูพื้นดาดแข็งกลางแจง้ท่ีมีค่าการสะท้อนรังสี

ดวงอาทิตยสู์งเพื่อลดการดูดซบัความร้อนจากดวงอาทิตยค์วรพิจารณาการใชห้ลงัคาคลุมทางเดินท่ี
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มีค่าการสะท้อนรังสีดวงอาทิตยสู์งและควรพิจารณาการท าคะแนนรวมกบั SL 3: การพฒันาผงัพื้นท่ี

โครงการท่ีย ัง่ยนืและ SL 4 การซึมน ้าและลดปัญหาน ้าท่วม 

 SL 6 การดูแลและบ ารุงรักษาพืน้ทีภ่ายนอกอาคารและภูมิทศัน์ (1 คะแนน) 

 วตัถุประสงค์ 

 เพื่อให้มีการบริหารจดัการและบ ารุงรักษาพื้นท่ีภายนอกอาคารและภูมิทศัน์อยา่งย ัง่ยืน

ประหยดัพลงังานและเป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้ม 

 ส่ิงทีต้่องด าเนินการ 

 1. ส าหรับพื้นท่ีภายนอกอาคารตอ้งมีการด าเนินการบ ารุงรักษาท่ีเป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้ม

ลดการใชส้ารเคมีอนัตรายลดการใชพ้ลงังานลดมลภาวะลดสารพิษร่ัวไหลซ่ึงจะตอ้งครอบคลุม 

 - การใช้เคร่ืองมือบ ารุงรักษาและท าความสะอาดท่ีมีเสียงต ่าและไม่ใช้น ้ ามนั (>20% 

ของจ านวนเคร่ือง) 

 - การท าความสะอาดเปลือกอาคารและ พื้นท่ีดาดแข็งภายนอกอาคารโดยการใช้

ผลิตภณัฑ์สารเคมีท าความสะอาดท่ีเป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้ม (ฉลากเขียวไทยหรือเทียบเท่า) (>20% 

ของปริมาณสารท่ีใชใ้นช่วงด าเนินการ) 

 - วัสดุประสานวัสดุยาแนววสัดุรองพื้นสีและวสัดุเคลือบผิวท่ีใช้ซ่อมแซมหรือตกแต่ง

ตอ้งเป็นสาร low VOC (>20% ของปริมาณสารท่ีใชใ้นช่วงด าเนินการ) 

 2. ส าหรับพื้นท่ีภูมิทศัน์ตอ้งมีการด าเนินการบ ารุงรักษาท่ีเป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้มซ่ึง

จะตอ้งครอบคลุม 

 - สัตวแ์ละแมลงไม่พึงประสงคไ์ดแ้ก่ 1) การลดส่ิงดึงดูดสัตวแ์ละแมลงไม่พึงประสงค ์

(การจดัการขยะ) 2)การลดแหล่งท่ีอยูอ่าศยัของสัตวแ์ละแมลงไม่พึงประสงค ์

 3) การใชส้ารเคมีท่ีมีผลกระทบต่างๆในการควบคุมสัตวแ์ละแมลงไม่พึงประสงค ์
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 4) การใชย้าฆ่าแมลงหรือสัตวใ์นกรณีฉุกเฉินตอ้งแจง้ภายใน 24 ชัว่โมงหลงัจากใชส้าร 

 - ภูมิทศัน์ไดแ้ก่ 1) การตรวจสอบพืชพรรณท่ีปลูกใกลก้บัอาคารและการบ ารุงรักษา

ไม่ใหท้  าลายตวัอาคาร 

 2) การตรวจสอบพื้นท่ีภูมิทศัน์เพื่อลดผลกระทบจากการพงัทลายของหนา้ดิน 3) หากมี

การก่อสร้างระหว่างการด าเนินโครงการอาคารเขียวให้ปฎิบัติตามข้อก าหนดการลดมลภาวะ

ระหวา่งการก่อสร้างของ TREESNCEP P1: การลดมลพิษจากการก่อสร้าง 

 - ปุ๋ยเคมีไดแ้ก่ 1) ไม่ใชปุ๋้ยเคมีตอนฝนใกลต้กหนกั 2) ไม่ใชปุ๋้ยเคมีในระยะ 8 เมตรจาก

แหล่งน ้า 3) ใชปุ๋้ยธรรมชาติใหม้ากท่ีสุด 4) ใชปุ๋้ยเคมีจ าพวกละลายชา้ 

 แนวทางการด าเนินการ 

 วางแผนการบริหารจดัการพื้นท่ีภายนอกอาคารและภูมิทศัน์ล่วงหน้าทงัก้ารจดัหาสาร

หรืออุปกรณ์เป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้มตลอดจนท าความเขา้ใจผูรั้บผิดชอบให้สามารถด าเนินการตาม

ขอ้ก าหนดต่างๆอยา่งครบถว้นมีการวางแผนการเก็บขอ้มูลหลกัฐานต่างๆอยา่งเป็นระบบ 

หมวดที ่3 การประหยดัน า้ (Water Conservation) 

 ประชากรในกรุงเทพมหานครใชน้ ้ าประปาเฉล่ียประมาณ 320-340 ลิตรต่อคนต่อวนัซ่ึง

การใชโ้ถสุขภณัฑ์แบบทัว่ไปจะใชน้ ้ าประมาณ 13 ลิตรต่อ 1 คร้ังดงันั้นหากทุกคนใชช้กัโครกโดย

เฉล่ีย 4 คร้ังต่อวนัจะใชน้ ้ าทั้งส้ินถึงวนัละ 52 ลิตรต่อคนซ่ึงคิดเป็นร้อยละ 30 ของปริมาณการใชน้ ้ า

ทั้งหมดต่อคนจากการท่ีจ านวนประชากรไดเ้พิ่มข้ึนอยา่งรวดเร็วในปัจจุบนัท าให้มีความตอ้งการใช้

น ้ าดิบในการผลิตน ้ าประปาเป็นจ านวนมากในขณะท่ีปริมาณน ้ าดิบมีจ ากดัการประหยดัน ้ าประปา

และการใชน้ ้าประปาอยา่งมีประสิทธิภาพเป็นหนทางหน่ึงท่ีสามารถช่วยแกปั้ญหาการขาดแคลนน ้ า

ในอนาคตไดก้ารเลือกใชสุ้ขภณัฑ์และก๊อกน ้ าประหยดัน ้ าหรือผลิตภณัฑ์ฉลากเขียวทดแทนการใช้

ผลิตภณัฑ์แบบทัว่ไปจะช่วยลดการใชน้ ้ าประปาลงไดอ้ยา่งมีนยัส าคญันอกจากน้ีการกกัเก็บน ้ าฝน

เพื่อใชใ้นบางส่วนของโครงการเพื่อทดแทนน ้าประปาประกอบกบัการติดตั้งมาตรวดัน ้ ายอ่ยซ่ึงช่วย
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ให้การบริหารจดัการน ้ าในส่วนต่างๆของโครงการได้อย่างมีประสิทธิภาพยงัมีส่วนช่วยในการ

ประหยดัน ้าประปาและส่งเสริมการใชน้ ้าประปาอยา่งมีประสิทธิภาพอีกดว้ย 

 ทั้ งน้ีเพื่อให้การประหยดัน ้ าและการใช้น ้ าอย่างมีประสิทธิภาพในอาคารท่ีก าลัง

ด าเนินการเข้าสู่การเป็นอาคารเขียวการประเมินในหมวดทรัพยากรน ้ าจึงประกอบไปด้วย

รายละเอียดของหวัขอ้ดงัตารางท่ี 3.15 

ตารางที ่ง.8 รายละเอียดหวัขอ้ยอ่ยในหมวดท่ี 3 การประหยดัน ้า (Water Conservation) 

หัวข้อ รายละเอยีด คะแนน 

WC P1 นโยบายประหยดัน ้า บงัคบั 

WC 1 การประหยดัน ้าและการใชน้ ้ าอยา่งมีประสิทธิภาพ 6 

WC 2 มาตรวดัน ้ายอ่ย 1-2 ประเภท 2 

  

 WC P1 นโยบายประหยดัน า้ (บังคับ) 

 วตัถุประสงค์ 

 เพื่อใหอ้าคารมีการวางแผนการประหยดัน ้าภายในอาคารอยา่งย ัง่ยนืและเป็นระบบ 

 ส่ิงทีต้่องด าเนินการ 

 จดัท านโยบายท่ีแสดงถึงนโยบายการใช้น ้ าภายในอาคารในปัจจุบนัและอนาคตโดย

นโยบายตอ้งประกอบดว้ย 

 1. ขอบเขตของนโยบาย     

 2. ช่วงด าเนินการ  

3. เป้าหมายการประหยดัน ้าและการวดัประสิทธิภาพ  

4. ประสิทธิภาพการใชน้ ้าในปัจจุบนั 
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 5. การเพิ่มประสิทธิภาพในอนาคต 

 6. แผนงานในการปรับเปล่ียน 

 7. ผูรั้บผดิชอบ 

 แนวทางการด าเนินการ 

 วางแผนอยา่งเป็นระบบกบัฝ่ายท่ีเก่ียวขอ้งทั้งเจา้ของอาคารและเจา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งเพื่อ

การประหยดัน ้าอยา่งเป็นรูปธรรมท าการส ารวจและตั้งงบประมาณเพื่อการเพิ่มประสิทธิภาพการใช้

น ้ าของอาคารซ่ึงควรดาเนินการวิเคราะห์ระยะคืนทุนอย่างง่ายประกอบการตั้ งงบประมาณ

นอกจากนั้นควรพิจารณาการท าคะแนนร่วมกบัขอ้ WC 1: การประหยดัน ้ าและการใชน้ ้ าอย่างมี

ประสิทธิภาพและ WC 2: มาตรวดัน ้ายอ่ย 1-2 ประเภท 

 WC 1 การประหยดัน า้และการใช้น า้อย่างมีประสิทธิภาพ (6 คะแนน) 

วตัถุประสงค์ 

 เพิ่มประสิทธิภาพการใช้น ้ าของอาคารและ /หรือมีการบริหารจัดการใช้น ้ าอย่างมี

ประสิทธิภาพและ /หรือมีการใช้น ้ าฝนซ่ึงสะอาดและไม่มีค่าใช้จ่ายเพื่อลดภาระในการผลิต

น า้ประปา (Portable Water) และภาระในการบ าบดัน ้าเสียของระบบบ าบดัน ้าเสีย 

ส่ิงทีต้่องด าเนินการ 

1. มีความตอ้งการใชน้ ้ าลดลงร้อยละ 10 จากปริมาณการใชน้ ้ าตามกรณีอา้งอิงได้ 2 

คะแนน 

2. มีความตอ้งการใชน้ ้ าลดลงร้อยละ 20 จากปริมาณการใชน้ ้ าตามกรณีอา้งอิงได ้ 4 

คะแนน 

3. มีความตอ้งการใชน้ ้ าลดลงร้อยละ 30 จากปริมาณการใชน้ ้ าตามกรณีอา้งอิงได ้ 6 

คะแนน 
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 ส าหรับเกณฑ์ TREES-EB สามารถเลือกใช้อัตราการใช้น ้ าจากสเป็คสุขภณัฑ์

เช่นเดียวกบัเกณฑ์ TREES-NC หรือเลือกใช้การตรวจวดัปริมาณการใช้น ้ าจากสุขภณัฑ์เดิมและ

ปรับลดอัตราการใช้น ้ าของสุขภณัฑ์เพื่อให้ภาพรวมการใช้น ้ าลดลงแต่สุขภณัฑ์ท่ีถูกปรับต้อง

สามารถท างานไดป้รกติ 

 แนวทางการด าเนินการ 

 ส ารวจสุขภณัฑ์ต่างๆของอาคารเพื่อลดปริมาณการใช้น ้ าโดยการปรับหรือเปล่ียน

สุขภณัฑ์และ/หรือก๊อกน ้ าให้ประหยดัน ้ ามากข้ึนพิจารณาการใช้อุปกรณ์ควบคุมการเปิดปิดน ้ า

อตัโนมติัรวมถึงการใช้เทคโนโลยีอ่ืนๆอาทิเช่นสุขภณัฑ์ท่ีไม่ใช้น ้ าเสริมอุปกรณ์ลดการใช้น ้ าและ

ตรวจสอบวาล์วต่างๆของแต่ละสุขภณัฑ์ให้มีอตัราการไหลท่ีเหมาะสมนอกจากน้ีอาจพิจารณาการ

กกัเก็บน ้าฝนเพื่อใชง้านหรือการน าน ้าบ าบดัท่ีไดคุ้ณภาพกลบัมาใชใ้หม่ 

 WC 2 มาตรวดัน า้ย่อย 1-2 ประเภท (2 คะแนน) 

 วตัถุประสงค์ 

 เพื่อส่งเสริมให้อาคารสามารถติดตามประเมินผลการใชน้ ้ าและวางแผนในการลดการใช้

น ้าในระยะยาว 

 ส่ิงทีต้่องด าเนินการ 

 1. สามารถวดัปริมาณน ้าของโครงการ (ทั้งอาคารและบริเวณท่ียืน่ขอ TREES-EB )ได ้

 2. ติดมาตรวดัท่ีสามารถวดัการใชน้ ้ ารายประเภท (Enduse) ได ้1-2 ประเภทหากวดัได้ 1 

ประเภทได ้1 คะแนนหากวดัได ้2 ประเภทได ้2 คะแนนโดยตอ้งวดัไดอ้ยา่งนอ้ย 80% ของการใชน้ ้ า

ประเภทนั้นๆประเภทการใชน้ ้าประกอบดว้ย 

 - การใชน้ ้าภายในอาคาร 

 - การใชน้ ้าในงานภูมิสถาปัตยกรรม 

 - การใชน้ ้าในระบบปรับอากาศ 



162 
 

 - การใชน้ ้าในอุปกรณ์เคร่ืองจกัร 

 - การใชน้ ้าร้อน 

 - การใชน้ ้าประเภทอ่ืนๆท่ีมีความตอ้งการน ้า 5% ข้ึนไป (จากการประมาณการ) 

 มาตรวดัท่ีใช้วดัน ้ ายอ่ยตอ้งเป็นแบบ Digital เก็บขอ้มูลขั้นต ่ารายชัว่โมงไดเ้ป็นอย่าง

นอ้ยและเก็บขอ้มูลไดอ้ยา่งนอ้ย 1 เดือนโดยตอ้งแสดงผลการวดัตลอดช่วงด าเนินก ารมาตรวดัตอ้งมี

ใบปรับเทียบจากผูผ้ลิตหรือสถาบนัท่ีเช่ือถือไดอ้ยา่งนอ้ย 1 ปีนบัจากวนัแรกของช่วงด าเนินการ 

 แนวทางการด าเนินการ 

 วางแผนการติดตั้งมาตรวดัน ้ าหลกัและยอ่ยส าหรับประเภทการใชน้ ้ าหลกัของโครงการ

ควรพิจารณาระบบท่ีติดตั้งง่ายใช้จ  านวนมิเตอร์น้อยและตอ้งเลือกมิเตอร์ท่ีเป็นไปตามขอ้ก าหนด

และมีใบปรับเทียบภายในระยะเวลาท่ีก าหนด 

 

หมวดที่ 4 พลงังานและบรรยากาศ (Energy and Atmosphere) 

 การใชพ้ลงังานของอาคารนบัวา่เป็นสาเหตุส าคญัของมลภาวะและภาวะเรือนกระจกซ่ึง

ถือเป็นวกิฤตการณ์ท่ีส าคญัในปัจจุบนัน้ีโดยปรกติแลว้พลงังานท่ีถูกใชไ้ปในอาคารจะอยูใ่นรูปของ

พลงังานไฟฟ้าท่ีตอ้งมีการผลิตจากโรงงานซ่ึงตอ้งใชแ้หล่งพลงังานท่ีมีราคาแพงและมีมลภาวะอีก

ทั้งการจ่ายพลงังานจากแหล่งผลิตมายงัอาคารยงัตอ้งสูญเสียพลงังานถึงกวา่ 2 ใน 3 ไปกบัระบบสาย

ส่ง (ไปในรูปพลงังานความร้อน) ท่ีมกัมีระยะทางไกลจากโครงการนอกจากน้ีการผลิตพลงังานจาก

แหล่งพลงังานสะอาดเช่นแสงอาทิตย์ลมหรือเข่ือนถือว่ามีสัดส่วนท่ีน้อยมากเม่ือเทียบกบัความ

ตอ้งการพลงังานของประเทศดงันั้น TREES-EB จึงให้น ้ าหนกัสูงสุดส าหรับหมวดพลงังานและ

บรรยากาศน้ีในการให้คะแนนโดยมีคะแนนรวมสูงสุดถึง 27 คะแนนและครอบคลุม 2 ขอ้บงัคบั

ส าหรับอาคารเขียวระหวา่งการใชง้านการท าคะแนนมุ่งเนน้การประเมินจากการใชพ้ลงังานและการ

ผลิตพลงังานหมุนเวียนท่ีท าไดจ้ริงนอกจากน้ียงัเน้นให้อาคารมีการรวบรวมขอ้มูลท่ีจ าเป็นต่อการ

บริหารจัดการพลังงานอย่างเป็นระบบเพื่อให้มีการวางแผนการประยุกต์ใช้มาตรการอนุรักษ์
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พลงังานต่างๆท่ีมีความคุม้ค่าทางเศรษฐศาสตร์ผนวกกบัการใช้ระบบ BMS และระบบการวดั

พลงังานจากมาตรวดัย่อยรายประเภท (enduse) นอกจากน้ีในหมวดพลงังานและบรรยากาศยงั

ค านึงถึงผลกระทบจากสารท าความเยน็ในระบบปรับอากาศท่ีส่งผลต่อภาวะโลกร้อน 

ตารางที ่ง.9 รายละเอียดหวัขอ้ยอ่ยในหมวดท่ี 4 พลงังานและบรรยากาศ(Energy and Atmosphere) 

หวัขอ้ รายละเอียด คะแนน 

EA P1 การส ารวจอาคารและวางแผนพฒันาการอนุรักษ์พลงังาน บงัคบั 

EA P2 ประสิทธิภาพในการใชพ้ลงังานขั้นต ่า บงัคบั 

EA1 ประสิทธิภาพการใชพ้ลงังาน 16 

EA2 การใชพ้ลงังานทดแทนผลิตพลงังานทดแทนใหไ้ดไ้ม่นอ้ยกวา่ ร้อยล่ะ 0.5-3.5 

ของปริมาณค่าใชจ่้ายพลงังานในอาคาร 

4 

EA3 ผลการศึกษาและการประยกุตม์าตรการอนุรักษพ์ลงังาน 3 

EA4 สารท าความเยน็ในระบบปรับอากาศท่ีไม่ท าลายชั้นบรรยากกาศ ไม่ใชส้าร 

CFC และ HCFC - 22 

1 

EA5 ระบบบริหารควบคุมและจดัการพลงังานอาคาร  

EA 5.1 ระบบ BMS พื้นฐาน 1 

EA 5.2 ระบบพลงังานยอ่ย 30% - 60% 2 

 

 EA P1 การส ารวจอาคารและวางแผนพฒันาการอนุรักษ์พลงังาน (บังคับ) 

 วตัถุประสงค์ 

 เพื่อยืนยนัถึงการบริหารจดัการพลงังานในอาคารโดยมีการวิเคราะห์และฝึกอบรมผูใ้ช้

อาคารอยา่งถูกวธีิ 

 ส่ิงทีต้่องด าเนินการ 

 จดัท าเอกสารดงัน้ี 

 1. แผนในการบริหารจัดการอาคาร (Building Operation Plan: BOP) ท่ีมีรายละเอียด

แสดงถึงวิธีการบริหารจดัการอาคารดงัน้ี  (ระบบขั้นต ่าจะตอ้งประกอบดว้ยระบบผลิตความร้อน



164 
 

และท าความเยน็ระบบปรับอากาศและระบายอากาศระบบแสงสวา่งและระบบผลิตพลงังานทดแทน

(ถา้มี) 

 - ตารางเวลาการใชง้าน 

 - ตารางการเปิดปิดอุปกรณ์ 

 - การตั้งอุณหภูมิสาหรับระบบปรับอากาศ 

 - ค่าการออกแบบระบบแสงสวา่ง 

 - ระบุการเปล่ียนแปลงของตารางการใช้งานการตั้ งค่าต่างๆหากมีการเปล่ียนแปลง

ฤดูกาลหรือวนัต่างๆในสัปดาห์ 

 - ยนืยนัวา่ไดใ้ชแ้ผนตลอดช่วงด าเนินการ 

 2. รายละเอียดประกอบงานระบบ (System Narrative) ท่ีอธิบายงานระบบของอาคารท่ี

เก่ียวขอ้งกบัแผนในการบริหารจัดการอาคาร (Building Operation Plan: BOP) โดยอยา่งนอ้ยตอ้งมี

ระบบ ไดแ้ก่ ระบบปรับอากาศ ระบบระบายอากาศ ระบบไฟฟ้าแสงสวา่ง ระบบควบคุมอาคารแต่

อาจเพิ่มรายละเอียดของระบบได้แก่ระบบน ้ าร้อนระบบพลังงานหมุนเวียนหากต้องการให้

รายละเอียดประกอบงานระบบ (System Narrative) มีความสมบูรณ์ข้ึน 

 3. ขั้นตอนการท างานระบบ (Sequence of Operation) ท่ีระบุขั้นตอนการท างานของ

ผูดู้แลอาคารในการบริหารจดัการระบบใหท้ างานไดอ้ยา่งปรกติ 

 4. แผนการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (Preventive Maintenance) ของระบบท่ีไดร้ะบุใน

รายละเอียดประกอบงานระบบ (System Narrative) และท าการบนัทึกการบ ารุงรักษาตลอดช่วง

ด าเนินการ 
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 แนวทางการด าเนินการ 

 จดัตั้งทีมงานท่ีมีความช านาญเฉพาะดา้นงานระบบประกอบอาคารเพื่อรวบรวมขอ้มูล

งานระบบเพื่อจดัท าเอกสารต่างตามขอ้ก าหนดของหวัขอ้คะแนนน้ีตลอดจนน าขอ้มูลและเอกสาร

ไปบริหารอาคารใหเ้กิดประสิทธิภาพสูงสุด 

 EA P2 การอนุรักษ์พลงังานข้ันต ่า (บังคับ) 

 วตัถุประสงค์ 

 ก าหนดมาตรฐานขั้นต ่าในการใชพ้ลงังานของอาคารเขียว 

 ส่ิงทีต้่องด าเนินการ 

 การด าเนินการมี 2 ทางเลือกดงัน้ี 

 ทางเลอืกที ่1 

 เปรียบเทียบการใชพ้ลงังานจริงกบัฐานขอ้มูลในประเทศไทยท่ีทางสถาบนัอาคารเขียว

ใหก้ารรับรอง 

 ทางเลอืกที ่2 

 เปรียบเทียบการใช้พลังงานจริงกบัฐานขอ้มูลด้วยการใช้ Energy Star Portfolio 

Manager โดยการใชพ้ลงังานในช่วงด าเนินการ 1 ปีต่อเน่ืองจะตอ้งดีกวา่ค่าเฉล่ียร้อยละ 19 สามารถ

ใช ้Energy Star Portfolio Manager ไดท่ี้ https://portfoliomanager.energystar.gov/pm/login.html 

แนวทางการด าเนินการ 

 รวบรวมขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งเพื่อทาการประเมินการใชพ้ลงังานดว้ย Energy Star Portfolio 

Manager เพื่อประเมินการท าคะแนนเบ้ืองตน้ท าการปรับปรุงอาคารหรือใช้นโยบายประหยดั

พลงังานเพื่อลดการใชพ้ลงังานรายเดือนลงท าการเก็บขอ้มูลการใชพ้ลงังานอย่างต่อเน่ืองและคอย



166 
 

ปรับขอ้มูลใน Energy Star Portfolio Manager เพื่อติดตามการเปล่ียนแปลงของผลการประหยดั

พลงังาน 

 EA 1 ประสิทธิภาพการใช้พลงังาน (16 คะแนน) 

 วตัถุประสงค์ 

 ส่งเสริมพฒันาประสิทธิภาพและนโยบายการอนุรักษพ์ลงังานในอาคารใหสู้งกวา่อาคาร

มาตรฐาน 

 ส่ิงทีต้่องด าเนินการ 

 ทางเลอืกที ่1 

 เปรียบเทียบการใชพ้ลงังานจริงกบัฐานขอ้มูลในประเทศไทยท่ีทางสถาบนัอาคารเขียว

ใหก้ารรับรอง (ล าดบัคะแนนจะประกาศภายหลงั) 

 ทางเลอืกที ่2 

 เปรียบเทียบการใช้พลังงานจริงกบัฐานขอ้มูลด้วยการใช้ Energy Star Portfolio 

Manager โดยการใช้พลงังานในช่วงด าเนินการ1 ปีจะตอ้งสามารถประหยดัพลงังานไดสู้งกว่า

ค่าเฉล่ียร้อยละ 21 ข้ึนไปโดยจะไดค้ะแนนดงัตารางท่ี 3.17 
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ตารางที ่ง.10 เปรียบเทียบการใชพ้ลงังานจริงกบัฐานขอ้มูลดว้ยการใช ้

EnergyStarPortfolioManager 

ร้อยละของการประหยดัพลงังานเทยีบกบัค่าฐานการใช้พลงังานเฉลีย่ด้วย  

Energy Star Portfolio Manager 

คะแนน 

21 1 

22 2 

23 3 

24 4 

25 5 

26 6 

28 7 

29 8 

30 9 

32 10 

34 11 

36 12 

38 13 

40 14 

42 15 

44 16 

 แนวทางการด าเนินการ 

 รวบรวมขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งเพื่อท าการประเมินการใช้พลงังานดว้ย Energy Star Portfolio 

Manager เพื่อประเมินการท าคะแนนเบ้ืองตน้ท าการปรับปรุงอาคารหรือใช้นโยบายประหยดั

พลงังานเพื่อลดการใชพ้ลงังานรายเดือนลงท าการเก็บขอ้มูลการใชพ้ลงังานอย่างต่อเน่ืองและคอย

ปรับขอ้มูลใน Energy Star Portfolio Manager เพื่อติดตามการเปล่ียนแปลงของผลการประหยดั

พลงังาน 
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 EA 2 การใช้พลงังานทดแทน (4 คะแนน)  

ผลิตพลงังานทดแทนใหไ้ดไ้ม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 0.5-3.5 ของพลงังานในอาคาร 

 วตัถุประสงค์ 

 ใหค้วามส าคญักบัการใชพ้ลงังานหมุนเวียนเพื่อลดผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้มและสังคม

ท่ีเกิดจากการใชเ้ช้ือเพลิงฟอสซิล 

 ส่ิงทีต้่องด าเนินการ 

 ใช้พลังงานทดแทนเพื่อผลิตพลงังานใช้ในโครงการเช่นพลงังานแสงอาทิตย  ์ (เซลล์

แสงอาทิตยเ์คร่ืองท าน ้ าร้อน) พลงังานลมพลงังานชีวมวล (Biofuel - BMSed Energy) เป็นตน้ให้ได้

เป็นมูลค่าร้อยละ 0.5-3.5 ของค่าใชจ่้ายพลงังานในอาคารต่อปีท่ีไดจ้ากการวดัจริงจาก EA 1 ตลอด

ช่วงด าเนินการ 

 1. ผลิตพลังงานทดแทนไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 0.5 ของพลงังานในอาคารได ้1 คะแนน 

 2. ผลิตพลังงานทดแทนไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 1.5 ของพลงังานในอาคารได ้2 คะแนน 

 3. ผลิตพลังงานทดแทนไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 2.5 ของพลงังานในอาคารได ้3 คะแนน 

 4. ผลิตพลังงานทดแทนไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 3.5 ของพลงังานในอาคารได ้4 คะแนน 

 แนวทางการด าเนินการ 

 อาคารตอ้งมีการติดตั้งระบบผลิตพลังงานทดแทนเช่นพลงังานแสงอาทิตยพ์ลงังานลม

พลังงานชีวมวลเป็นตน้กบัอาคารหรือในบริเวณโครงการให้ไดต้ามปริมาณท่ีก าหนดซ่ึงตอ้งมีการ

น ามาใชใ้นอาคารเท่านั้นและตอ้งมีระบบตรวจวดัพลงังานหมุนเวียนตลอดช่วงด าเนินการพลงังาน

หมุนเวยีนท่ีไดจ้ะช่วยลดการความตอ้งการพลงังานของ EA P2: การอนุรักษพ์ลงังานขั้นต ่าและ EA 

1: ประสิทธิภาพการใชพ้ลงังานจึงช่วยท าใหห้วัขอ้ดงักล่าวไดค้ะแนนมากข้ึน 
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 EA 3 ผลการศึกษาและการประยุกต์มาตรการอนุรักษ์พลงังาน (3 คะแนน) 

 วตัถุประสงค์ 

 มีการวางแผนการอนุรักษพ์ลงังานและด าเนินการแลว้เสร็จ 

 ส่ิงทีต้่องด าเนินการ 

 1. ท าการประเมินการใชพ้ลงังานในอาคารและวิเคราะห์มาตรการการอนุรักษพ์ลงังาน

ตามมาตรฐาน ASHRAE Level 1 Walk-Through แสดงผลการวิเคราะห์การอนุรักษพ์ลงังานให้ได้

ถึงร้อยละตามตารางท่ี 3.18 

ตารางที่ ง.11 แสดงผลการวเิคราะห์การอนุรักษพ์ลงังานใหไ้ดถึ้งร้อยละ EA 3 T 1 

การใชพ้ลงังานอา้งอิง 

(kWh/sq.m.) 

ร้อยละของการศึกษาผลการ 

ประหยดัพลงังานแบบขั้นบนัได 

พลงังานท่ีตอ้งประหยดัไดใ้น 

แต่ละขั้นบนัได (kWh/sq.m.) 

>201 40% ค านวณจากส่วนท่ีเกิน 201 

161-200 25% 10 

<160 10% 16 

 

 2. ด าเนินการตามมาตรการท่ีไดว้เิคราะห์ไดต้ามขอ้ 1 และตอ้งมีระยะในการใช้

มาตรการเท่ากบัหรือมากกวา่ช่วงด าเนินการดงัต่อไปน้ี 

 - ประหยดัไดร้้อยละ 30 ของผลศึกษาการประหยดัพลงังานตามขอ้ 1 ได ้1 คะแนน 

 - ประหยดัไดร้้อยละ 60 ของผลศึกษาการประหยดัพลงังานตามขอ้ 1 ได ้2 คะแนน 

 - ประหยดัไดร้้อยละ 90 ของผลศึกษาการประหยดัพลงังานตามขอ้ 1 ได ้3 คะแนน 
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 แนวทางการด าเนินการ 

 วิเคราะห์การใชพ้ลงังานตาม ASHRAE Level 1 Walk-Through ด าเนินการวางแผนตั้ง

งบประมาณเพื่อการปรับปรุงอาคารใหมี้ประสิทธิภาพการใชพ้ลงังานเพิ่มข้ึน 

 EA 4 สารท าความเย็นในระบบปรับอากาศทีไ่ม่ท าลายชัน้บรรยากาศ (1คะแนน) 

ไม่ใชส้าร CFC และ HCFC-22 

 วตัถุประสงค์ 

 ลดการใชส้ารท าความเยน็ท่ีท าลายโอโซนในชั้นบรรยากาศ 

 ส่ิงทีต้่องด าเนินการ 

 ไม่ใชส้าร CFC และ HCFC-22 ในเคร่ืองปรับอากาศทุกเคร่ืองท่ีใชส้ารความเยน็มากกวา่ 

0.3 กิโลกรัมขึนไ้ปเคร่ืองปรับอากาศท่ีใชส้ารท าความเยน็นอ้ยกวา่ 0.3 กิโลกรัมให้ถือเป็นขอ้ยกเวน้

ในกรณีมีเคร่ือง CFC และ HCFC-22 เดิมในโครงการอาคารระหวา่งการใชง้านตอ้งจดัท า 

 1) แผนการเลิกใชส้ารท าความเยน็ 

 2) แผนการลดปริมาณการร่ัวไหลของสารท าความเยน็และ 

 3) รายงานศึกษาความคุม้ทุนทางเศรษฐศาสตร์ (แสดงถึงความไม่คุม้ทุนในการเปล่ียน

ระบบปรับอากาศ) 

 แนวทางการด าเนินการ 

 ระบบปรับอากาศในอาคารตอ้งไม่ใชส้ารท าความเยน็ประเภท CFC และ HCFC-22 ท่ี

ท าลายโอโซนในชั้นบรรยากาศ 
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 EA 5 ระบบบริหารควบคุมและจัดการพลงังานอาคาร (3 คะแนน) 

EA 5.1 ระบบ BMS พื้นฐาน (1 คะแนน) 

 วตัถุประสงค์ 

 สนับสนุนระบบควบคุมอาคารเพื่อการติดตามข้อมูลวิเคราะห์ควบคุมได้อย่างมี

ประสิทธิภาพ 

 ส่ิงทีต้่องด าเนินการสนับสนุนระบบควบคุมอาคาร 

 1. อาคารมีระบบคอมพิวเตอร์ควบคุมบริหารอตัโนมติั (Building Management System; 

BMS) ท่ีสามารถบนัทึกและควบคุมระบบหลกัของอาคารขั้นต ่าได้แก่ระบบปรับอากาศระบบ

ระบายอากาศระบบแสงสวา่ง 

 2.มีแผนการบ ารุงรักษา (Preventive Maintenance) และยืนยนัว่าระบบได้มีการ

บ ารุงรักษาตามระยะท่ีระบุไวโ้ดยผูผ้ลิต 

 3. ยืนยนัวา่มีการใช ้BMS ในการอนุรักษพ์ลงังานในอาคารเช่นการควบคุมอุณหภูมิใน

พื้นท่ีปรับอากาศท่ีเหมาะสมการควบคุมช่วงเวลาการเปิดปิดไฟฟ้าแสงสวา่งเป็นตน้ 

 แนวทางการด าเนินการ 

 ติดตั้งระบบ BMS ท่ีสามารถทางานได้ตามท่ีระบุไวใ้นหัวขอ้คะแนนน้ีมีการวาง

แผนการบ ารุงรักษาระบบอยา่งต่อเน่ืองและใชป้ระโยชน์จากระบบ BMS อยา่งเต็มท่ีในการบริหาร

จดัการพลงังานของอาคารหากใชร้ะบบ BMS อยา่งมีประสิทธิภาพจะสามารถท าคะแนนในขอ้ EA 

P2: การอนุรักษพ์ลงังานขนัต้  ่าและ EA 1: ประสิทธิภาพการใชพ้ลงังานไดอี้กทั้งควรพิจารณาการบูร

ณาการระบบ BMS กบัระบบวดัพลงังานยอ่ยเพื่อการท าคะแนนในขอ้ EA 5.2: ระบบพลงังานยอ่ย 

30% 60% 
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 EA 5 ระบบบริหารควบคุมและจัดการพลงังานอาคาร (3 คะแนน) 

EA 5.2 ระบบพลงังานยอ่ย 30% 60% (2 คะแนน) 

 วตัถุประสงค์ 

 เพื่อส่งเสริมการบริการจดัการและอนุรักษพ์ลงังานดว้ยการบนัทึกขอ้มูลการใชพ้ลงังาน

ตามระบบ 

 ส่ิงทีต้่องด าเนินการ 

 1. ท าการวิเคราะห์การใชพ้ลงังานของอาคารรายประเภท (Enduse) จากการใชพ้ลงังาน

จริงของอาคารไดแ้ก่การท าความเยน็การท าความร้อนพดัลมระบายอากาศอุปกรณ์เคร่ืองจกัรไฟฟ้า

แสงสวา่งการท าน ้าร้อนการท าอาหารอ่ืนๆ 

 2. จากขอ้มูลพลงังานรายประเภทตอ้งแสดงให้เห็นวา่สามารถวดัพลงังานรายประเภท 

(Enduse) ไดม้ากกวา่ร้อยละ 30 ได ้1 คะแนนและไดม้ากกวา่ร้อยละ 60 ได ้2 คะแนน 

 3. หน่ึงในสองอนัดบัของพลงังานรายประเภท (Enduse) ท่ีพลงังานมากท่ีสุดตอ้งถูกวดั

ไดร้้อยละ 80 ของพลงังานรายประเภทนั้นๆ 

 4. มีการเก็บขอ้มูลการใชพ้ลงังานตลอดช่วงด าเนินการ 

 5. มิเตอร์การวดัพลงังานตอ้งมีใบรับรองการสอบเทียบ (Calibration Certificate) ตาม

ระยะเวลาท่ีผูผ้ลิตก าหนด 

 แนวทางการด าเนินการ 

 ให้ผูเ้ช่ียวชาญวิเคราะห์การใชพ้ลงังานและแยกการใช้พลงังานของอาคารรายประเภท 

(Enduse) ท าการวางแผนการติดมาตรวดัยอ่ยท่ีมีประสิทธิภาพและเหมาะสมประหยดัจ านวนมาตร

วดัด าเนินการขอใบสอบเทียบพร้อมทงัว้างแผนในการเก็บขอ้มูลจากมาตรวดัยอ่ยควรวางแผนรวม

กบัการท าคะแนนขอ้ EA 5.1: ระบบ BMS พื้นฐานเพราะให้ระบบ BMSท างานอย่างเต็ม

ประสิทธิภาพ 
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หมวดที่ 5 วสัดุและทรัพยากร (Materials and Resources) 

 วสัดุและทรัพยากรสาหรับอาคารระหว่างใช้งานแตกต่างจากการสร้างอาคารใหม่

ส าหรับอาคารระหว่างใช้งานเก่ียวขอ้งกบัการจดัซ้ืออุปกรณ์สินคา้อุปโภคบริโภคเคร่ืองใช้ไฟฟ้า

เฟอร์นิเจอร์และการจดัการขยะจาก 3 หัวขอ้ดงักล่าวซ่ึงหากตอ้งการให้การด าเนินการประสบ

ความส าเร็จตอ้งอาศยัความร่วมมือของเจา้ของอาคารผูเ้ช่าและผูใ้ชง้านอาคารหวัขอ้คะแนนแบ่งเป็น 

3 ขอ้หลกัคิดเป็นคะแนนรวม 17 คะแนนโดยมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

ตารางที ่ง.12 รายละเอียดหวัขอ้ยอ่ยในหมวดท่ี 5 วสัดุและทรัพยากร (Materials and Resources) 

หัวข้อ รายละเอยีด คะแนน 

MR1 นโยบายและการมีส่วนร่วมในการบริหารจดัการอาคาร บงัคบั 

MR 1.1 นโยบายการจดัซ้ือและการมีส่วนร่วมของผูใ้ชอ้าคาร 30% 60% 2 

MR 1.2 นโยบายการจดัการขยะและการมีส่วนร่วมของผูใ้ชอ้าคาร 30%60% 2 

MR 1.3 การประมาณการจดัซ้ือและสัดส่วนขยะ 1 

MR2 การจดัซ้ือเป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้ม  

MR 2.1 การจดัซ้ือของอุปโภคทัว่ไป 30%60% 2 

MR 2.2 การจดัซ้ือเคร่ืองใชไ้ฟฟ้า 30%60% 2 

MR 2.3  การจดัซ้ือเฟอร์นิเจอร์ 30%60% 2 

MR3 การจดัการขยะเป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้ม  

MR 3.1  การจดัการขยะอุปโภคทัว่ไป 30%60% 2 

MR 3.2  การจดัการขยะใชไ้ฟฟ้า 30%60% 2 

MR 3.3 การจดัการขยะเฟอร์นิเจอร์ 30%60% 2 

 

โครงสร้างและความสัมพนัธ์ของหัวข้อภายในหมวดหมู่วสัดุและทรัพยากร 

 หัวข้อภายในหมวดหมู่วสัดุและทรัพยากรมีขั้นตอนด าเนินการท่ีสอดคล้องและ

ต่อเน่ืองกนัตลอดทั้งหมวดหมู่โดยตอ้งเร่ิมตน้การด าเนินการจากหวัขอ้กลุ่มนโยบายอนัไดแ้ก่ MR 
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1.1 และ MR 1.2 เพื่อก าหนดกรอบและจ านวนผูใ้ชอ้าคารท่ีเขา้ร่วมให้สอดคลอ้งกนัตลอดทุกหวัขอ้

โดยโครงสร้างขั้นตอนการด าเนินการจะสามารถเขียนแผนภาพท่ี 3.9 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที ่3.9 ภาพแสดงโครงสร้างและความสัมพนัธ์ของหวัขอ้ภายในหมวดหมู่วสัดุและทรัพยากร 

 เม่ือสังเกตจากแผนภาพจะพบวา่การด าเนินการในขอ้ MR 1.3 ตอ้งมีการสร้างนโยบาย

ก่อนเพราะนโยบายเป็นตวัก าหนดจ านวนผูใ้ช้อาคารท่ีเขา้ร่วมซ่ึงตอ้งยินยอมให้ความร่วมมือดา้น

ขอ้มูลการจดัซ้ือและขยะแก่หน่วยงานท่ีบริหารโครงการเพื่อให้การประมาณการจดัซ้ือและสัดส่วน

ขยะใกล้เคียงความจริงมากท่ีสุดในขณะท่ีการสร้างนโยบายตอ้งถูกน าไปปฏิบติัจริงจึงตอ้งมีการ
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น าส่งขอ้มูลการจดัซ้ือและขอ้มูลการจดัการขยะของผูเ้ขา้ร่วมนโยบายให้กบัผูบ้ริหารโครงการซ่ึง

ผลลพัธ์ท่ีไดจ้ากการด าเนินการทั้งสองถูกประเมินผลความส าเร็จของนโยบายผา่นขอ้ MR 2 หรือ 

MR 3 โดยความสัมพนัธ์ทั้งหมดสามารถอธิบายรายละเอียดตามตารางท่ี 3.20 

ตารางที ่ง.13แสดงความสัมพนัธ์ระหวา่ง MR 2 หรือ MR 3 

ประเด็น ความสัมพนัธ์ ข้อก าหนดทีเ่กีย่วข้อง 

จ านวนพื้นท่ีเขา้ร่วมและไม่เขา้

ร่วมนโยบายการจดัซ้ือ 

ตอ้งเท่ากนัในทุกหวัขอ้เวน้เฉพาะขอ้ MR 1.3 

ท่ีใชเ้ฉพาะพื้นท่ีเขา้ร่วมนโยบายการจดัซ้ือ 

ขอ้ MR 1.1 MR 1.3 

และ MR 2 

จ านวนพื้นท่ีเขา้ร่วมและไม่เขา้

ร่วมนโยบายการจดัการขยะ 

ตอ้งเท่ากนัในทุกหวัขอ้เวน้เฉพาะขอ้ MR 1.3 

ท่ีใชเ้ฉพาะพื้นท่ีเขา้ร่วมนโยบายการจดัการ

ขยะ 

ขอ้ MR 1.2 MR 1.3 

และ MR 3 

การหาปริมาณการจดัซ้ือของ

พื้นท่ีไม่เขา้ร่วม นโยบาย 

ตอ้งใชผ้ลในช่วงด าเนินการกบัพื้นท่ีเขา้ร่วม

นโยบายเพื่อหาปริมาณการจดัซ้ือต่อพื้นท่ีและ

นาไปประเมินในพื้นท่ีไม่เขา้ร่วมนโยบายโดย

ผลท่ีไดถื้อวา่เป็นการจดัซ้ือไม่เป็นมิตรต่อ

ส่ิงแวดลอ้ม 

ขอ้ MR 1.1 และ MR 2 

การหาปริมาณขยะของพื้นท่ี

ไม่เขา้ร่วมนโยบาย 

ตอ้งใชผ้ลในช่วงด าเนินการกบัพื้นท่ีเขา้ร่วม

นโยบายเพื่อหาปริมาณการจดัการขยะต่อพื้นท่ี

และน าไปประเมินในพื้นท่ีไม่เขา้ร่วมนโยบาย

โดยผลท่ีไดถื้อวา่เป็นการจดัการขยะไม่เป็น

มิตรต่อส่ิงแวดลอ้ม 

ขอ้ MR 1.2 และ MR 3 
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 MR 1 นโยบายและการมีส่วนร่วมในการบริหารจัดการอาคาร (5คะแนน) 

MR 1.1 นโยบายการจดัซ้ือและการมีส่วนร่วมของผูใ้ชอ้าคาร 30% 60% (2 คะแนน) 

 วตัถุประสงค์ 

 เพื่อให้มีการริเร่ิมพูดคุยประสานงานกนัในโครงการเพื่อก าหนดนโยบายในการจดัซ้ือ

วสัดุต่างๆท่ีเป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้ม 

 ส่ิงทีต้่องด าเนินการ 

 1. จดัท านโยบายการจดัซ้ือเป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้มท่ีครอบคลุมสินคา้อุปโภคทัว่ไป

เคร่ืองใชไ้ฟฟ้าและเฟอร์นิเจอร์ 

 2. นโยบายจะตอ้งบงัคบัขั้นต ่ากบัส่วนท่ีเจา้ของอาคารมีอ านาจได้แก่ส านักงานของ

ผูบ้ริหารอาคารนั้นและพื้นท่ีส่วนกลางทั้งหมดแต่หากสามารถดึงผูเ้ช่าเขา้มามีส่วนร่วมในการ

ด าเนินการตามนโยบายไดร้้อยละ 30 ของพื้นท่ีเช่าข้ึนไป (รวมพื้นท่ีสานกังานบริหารอาคาร) ได ้1 

คะแนนและหากรวบรวมผูเ้ช่าไดร้้อยละ 60 ของพื้นท่ีเช่าข้ึนไป (รวมพื้นท่ีส านกังานบริหารอาคาร) 

ได ้2 คะแนน 

 3. กรณีท่ีอาคารมีพื้นท่ีท่ีไม่สามารถเขา้ร่วมในนโยบายการจดัซ้ือไดห้รือมีผูใ้ชอ้าคาร

เป็นผูอ้าศยัรายยอ่ยเช่นอาคารชุดพกัอาศยัส่วนการอยูอ่าศยัไม่ตอ้งร่วมกบันโยบายการจดัซ้ือและใน

ส่วนของพื้นท่ีขายไม่จาเป็นตอ้งนบัรวมในการคิดร้อยละของพื้นท่ีผูใ้ชอ้าคารท่ีเขา้ร่วมกบันโยบาย

การจดัซ้ือเป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้มแต่อาคารประเภทโรงพยาบาลและโรงแรมตอ้งนบัพื้นท่ีดงักล่าว

ในการทาคะแนนดว้ยเน่ืองจากการจดัซ้ืออยูใ่นอ านาจท่ีเจา้ของอาคารหรือผูเ้ช่าควบคุมได ้

 แนวทางการด าเนินการ 

 จดัท านโยบายการจดัซ้ือเป็นมิตรกบัส่ิงแวดล้อมและวางแผนประชาสัมพนัธ์ให้ผูเ้ช่า

อาคารมีส่วนร่วมมากท่ีสุด 
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 MR 1 นโยบายและการมีส่วนร่วมในการบริหารจัดการอาคาร (5คะแนน) 

MR 1.2 นโยบายการจดัการขยะและการมีส่วนร่วมของผูใ้ชอ้าคาร 30%60%(2 คะแนน) 

 วตัถุประสงค์ 

 เพื่อให้มีการริเร่ิมพูดคุยประสานงานกนัในโครงการเพื่อก าหนดนโยบายในการจดัการ

ขยะท่ีเป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้ม 

 ส่ิงทีต้่องด าเนินการ 

 1. จดัท านโยบายการจดัการขยะเป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้มท่ีครอบคลุมขยะอุปโภคทัว่ไป

เคร่ืองใชไ้ฟฟ้าและเฟอร์นิเจอร์ 

 2. นโยบายจะตอ้งบงัคบัขั้นต ่ากบัส่วนท่ีเจา้ของอาคารมีอ านาจได้แก่ส านักงานของ

ผูบ้ริหารอาคารนั้นและพื้นท่ีส่วนกลางทั้งหมดแต่หากสามารถดึงผูเ้ช่าเขา้มามีส่วนร่วมในการ

ด าเนินการตามนโยบายไดร้้อยละ 30 ของพื้นท่ีเช่าข้ึนไป (รวมพื้นท่ีส านกังานบริหารอาคาร) ได ้1 

คะแนนและหากรวบรวมผูเ้ช่าไดร้้อยละ 60 ของพื้นท่ีเช่าข้ึนไป (รวมพื้นท่ีส านกังานบริหารอาคาร) 

ได ้2 คะแนน 

 3. กรณีท่ีผูใ้ช้อาคารเป็นรายยอ่ยเช่นอาคารคอนโดมิเนียมอาคารประเภทโรงพยาบาล

และโรงแรมตอ้งนบัพื้นท่ีดงักล่าวในการท าคะแนนดว้ยเน่ืองจากการจดัการขยะมกัด าเนินการโดย

ส่วนกลางและผูใ้ชอ้าคารกลุ่มน้ีสามารถร่วมกนัจดัการและแยกขยะได ้

 แนวทางการด าเนินการ 

 จดัท านโยบายการจดัการขยะเป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้มและวางแผนประชาสัมพนัธ์ให้ผู ้

เช่าอาคารมีส่วนร่วมมากท่ีสุด 

 MR 1 นโยบายและการมีส่วนร่วมในการบริหารจัดการอาคาร (5คะแนน) 

MR 1.3 การประมาณการจดัซ้ือและสัดส่วนขยะ (1 คะแนน) 



178 
 

 วตัถุประสงค์ 

 เพื่อให้มีการประมาณการเบ้ืองตน้ก่อนท่ีจะมีการเก็บขอ้มูลจริงอนัจะช่วยส่งเสริมให้

การจดัซ้ือและจดัการขยะมีประสิทธิภาพข้ึน 

 ส่ิงทีต้่องด าเนินการ 

 1. ท าการประมาณการเบ้ืองตน้ว่าจะมีการจดัซ้ือสินคา้อุปโภคทัว่ไปมากน้อยเพียงไร

และสามารถเป็นวสัดุท่ีเป็นมิตรกบัส่ิงแวดล้อมได้มากน้อยเพียงไรการประมาณการตอ้งระบุใน

ระดบัรายละเอียดเช่นกรณีสินคา้อุปโภคไดแ้ก่กระดาษหมึกพิมพแ์ฟ้มปากกาเป็นตน้นอกจากนั้น

ในช่วงเก็บขอ้มูลยอ้นหลงัโครงการพบว่ามีการจดัซ้ือเคร่ืองใช้ไฟฟ้าหรือเฟอร์นิเจอร์ตอ้งระบุใน

การประมาณการจดัซ้ือดว้ย 

 2. ท าการประมาณการเบ้ืองตน้วา่จะมีการจดัการกบัขยะอุปโภคทัว่ไป (กระดาษแกว้

โลหะพลาสติกกระดาษลงัขยะเปียกและขยะอนัตราย ) มากน้อยเพียงไรและสามารถน าไปใช้

ประโยชนห์รือน ากลบัมาใชใ้หม่รีไซเคิลไดม้ากนอ้ยเพียงไรนอกจากนั้นในช่วงท าการประมาณการ

เบ้ืองตน้โครงการพบวา่มีขยะเคร่ืองใช้ไฟฟ้าและเฟอร์นิเจอร์ตอ้งระบุในการประมาณการสัดส่วน

ขยะดว้ย 

 แนวทางการด าเนินการ 

 วางแผนจดัเตรียมแบบประเมินเพื่อเก็บขอ้มูลทั้งการจดัซ้ือและจดัการขยะส ารวจหาวสัดุ

ท่ีเป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้มในทอ้งตลาดตลอดจนหาช่องทางในการน าขยะไปใช้ประโยชน์หรือน า

กลับมาใช้ใหม่รีไซเคิลทั้ งน้ีเพื่อให้การประมาณการเกิดความแม่นย  ามากท่ีสุดโครงการต้อง

ด าเนินการขอ้ MR 1.1 และ MR 1.2 ร่วมกบัการด าเนินการในหวัขอ้ MR 1.3 

 MR 2 การจัดซ้ือเป็นมิตรกบัส่ิงแวดล้อม (6 คะแนน) 

MR 2.1 การจดัซ้ือสินคา้อุปโภคทัว่ไป 30% 60% (2 คะแนน) 

 วตัถุประสงค์ 
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 เพื่อใหก้ารจดัซ้ือสินคา้อุปโภคทัว่ไปท่ีเป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้ม 

 ส่ิงทีต้่องด าเนินการ 

 ในช่วงด าเนินการมีการจดัซ้ือสินคา้อุปโภคไดแ้ก่กระดาษอุปกรณ์ส านกังานแบตเตอร่ี

หมึกพิมพท่ี์เป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้มตามเกณฑ์ท่ีสถาบนัอาคารเขียวไทยรับรองให้ไดอ้ยา่งนอ้ยร้อย

ละ 30 ของมูลค่าวสัดุในระหวา่งช่วงด าเนินการจะได ้ 1 คะแนนหากไดอ้ยา่งนอ้ยร้อยละ 60 ของ

มูลค่าวสัดุในระหวา่งช่วงด าเนินการจะได ้ 2 คะแนนในกรณีพื้นท่ีอาคารท่ีไม่ไดเ้ขา้ร่วมในการท า

คะแนนจะมีการก าหนดมูลค่าฐานเพื่อค านวณประมาณการมูลค่าการซ้ือของพื้นท่ีนั้นๆมูลค่าการซ้ือ

ดงักล่าวจะถูกรวมกับมูลค่าวสัดุทั้ งอาคารในช่วงด าเนินการแต่วสัดุในส่วนน้ีจะไม่สามารถท า

คะแนนได ้

 แนวทางการด าเนินการ 

 รวบรวมรายการวสัดุอุปโภคท่ีเป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้มและสั่งซ้ือวสัดุดงักล่าวมาใชใ้น

อาคารรวมถึงควรสร้างความร่วมมือของผูใ้ชอ้าคารให้มากท่ีสุดสาหรับการพิจารณาด าเนินการใน

หัวขอ้น้ีโครงการตอ้งท าคะแนนร่วมกบัขอ้ MR 1.1:นโยบายการจดัซ้ือและมีส่วนร่วมของผูใ้ช้

อาคาร 30% 60% 

 MR 2 การจัดซ้ือเป็นมิตรกบัส่ิงแวดล้อม (6 คะแนน) 

MR 2.2 การจดัซ้ือเคร่ืองใชไ้ฟฟ้า 30% 60% (2 คะแนน) 

 วตัถุประสงค์ 

 เพื่อใหก้ารจดัซ้ือเคร่ืองใชไ้ฟฟ้าท่ีเป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้ม 

 ส่ิงทีต้่องด าเนินการ 

 ในช่วงด าเนินการมีการจดัซ้ือหรือเช่าเคร่ืองใช้ไฟฟ้าเช่นคอมพิวเตอร์เคร่ืองใช้ไฟฟ้า

ส านกังานเคร่ืองถ่ายเอกสารท่ีประหยดัพลงังานและเป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้มตามเกณฑ์ท่ีสถาบนั

อาคารเขียวไทยรับรองให้ได้อย่างน้อยร้อยละ 30 ของมูลค่าเคร่ืองใช้ไฟฟ้าในระหว่างช่วง
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ด าเนินการจะได ้ 1 คะแนนหากไดอ้ย่างนอ้ยร้อยละ 60 ของมูลค่าเคร่ืองใชไ้ฟฟ้าในระหวา่งช่วง

ด าเนินการจะได ้ 2 คะแนนส าหรับกรณีการเช่าตอ้งมีการประมาณการมูลค่าสินทรัพยจ์ากผูจ้ดั

จ  าหน่ายและตอ้งมีการเช่าเท่ากบัอายุของอุปกรณ์ท่ีผูผ้ลิตแนะน าจึงจะท าคะแนนไดใ้นกรณีพื้นท่ี

อาคารท่ีไม่ไดเ้ขา้ร่วมในการท าคะแนนจะมีการก าหนดมูลค่าฐานเพื่อค านวณประมาณการมูลค่า

การซ้ือเคร่ืองใช้ไฟฟ้าของพื้นท่ีนั้นๆมูลค่าการซ้ือดงักล่าวจะถูกรวมกบัมูลค่าเคร่ืองใช้ไฟฟ้าทั้ง

อาคารในช่วงด าเนินการแต่เคร่ืองใชไ้ฟฟ้าในส่วนน้ีจะไม่สามารถท าคะแนนได ้

 แนวทางการด าเนินการ 

 รวบรวมรายการเคร่ืองใช้ไฟฟ้าท่ีประหยดัพลงังานและเป็นมิตรกบัส่ิงแวดล้อมและ

สั่งซ้ือเคร่ืองใช้ไฟฟ้าดงักล่าวมาใช้ในอาคารรวมถึงควรสร้างความร่วมมือของผูใ้ช้อาคารให้มาก

ท่ีสุดสาหรับการพิจารณาด าเนินการในหัวข้อน้ีโครงการต้องท าคะแนนร่วมกบัข้อ MR 1.1: 

นโยบายการจดัซ้ือและมีส่วนร่วมของผูใ้ชอ้าคาร 30% 60% 

 MR 2 การจัดซ้ือเป็นมิตรกบัส่ิงแวดล้อม (6 คะแนน) 

MR 2.3 การจดัซ้ือเฟอร์นิเจอร์ 30% 60% (2 คะแนน) 

 วตัถุประสงค์ 

 เพื่อใหก้ารจดัซ้ือเฟอร์นิเจอร์ท่ีเป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้ม 

 ส่ิงทีต้่องด าเนินการ 

 ในช่วงด าเนินการมีการจดัซ้ือหรือเช่าเฟอร์นิเจอร์ท่ีเป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้มตามเกณฑ์ท่ี

สถาบนัอาคารเขียวไทยรับรองให้ไดอ้ย่างน้อยร้อยละ 30 ของมูลค่าเฟอร์นิเจอร์ในระหว่างช่วง

ด าเนินการจะได ้ 1 คะแนนหากไดอ้ย่างน้อยร้อยละ 60 ของมูลค่าเฟอร์นิเจอร์ในระหว่างช่วง

ด าเนินการจะได ้ 2 คะแนนส าหรับกรณีการเช่าตอ้งมีการประมาณการมูลค่าสินทรัพยจ์ากผูจ้ดั

จ  าหน่ายและตอ้งมีการเช่าเท่ากบัอายุของเฟอร์นิเจอร์ท่ีผูผ้ลิตแนะน าจึงจะท าคะแนนได้ในกรณี

พื้นท่ีอาคารท่ีไม่ไดเ้ขา้ร่วมในการท าคะแนนจะมีการก าหนดมูลค่าฐานเพื่อค านวณประมาณการ
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มูลค่าการซ้ือเฟอร์นิเจอร์ของพื้นท่ีนั้นๆมูลค่าการซ้ือดงักล่าวจะถูกกรวมกบัมูลค่าวสัดุทั้งอาคาร

ในช่วงด าเนินการแต่เฟอร์นิเจอร์ส่วนในส่วนน้ีจะไม่สามารถท าคะแนนได ้

 แนวทางการด าเนินการ 

 รวบรวมรายการเฟอร์นิเจอร์ท่ีเป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้มและสั่งซ้ือเฟอร์นิเจอร์ดงักล่าวมา

ใช้ในอาคารรวมถึงควรสร้างความร่วมมือของผู ้ใช้อาคารให้มากท่ีสุดส าหรับการพิจารณา

ด าเนินการในหวัขอ้น้ีโครงการตอ้งทาคะแนนร่วมกบัขอ้ MR 1.1:นโยบายการจดัซ้ือและมีส่วนร่วม

ของผูใ้ชอ้าคาร 30% 60% 

 MR 3 การจัดการขยะเป็นมิตรกบัส่ิงแวดล้อม (6 คะแนน) 

MR 3.1 การจดัการขยะอุปโภคทัว่ไป 30% 60% (2 คะแนน) 

 วตัถุประสงค์ 

 เพื่อใหมี้การจดัขยะอุปโภคทัว่ไปใหเ้ป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้ม 

 ส่ิงทีต้่องด าเนินการ 

 ในช่วงด าเนินการมีการจดัการขยะอุปโภคทัว่ไปท่ีเป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้มไม่วา่จะเป็น

การขายการรียสูการบริจาคตามวิธีการท่ีสถาบนัอาคารเขียวไทยรับรองให้ไดอ้ยา่งน้อยร้อยละ 30 

ของน ้ าหนกัหรือปริมาตรขยะอุปโภคในระหว่างช่วงด าเนินการจะได ้ 1 คะแนนหากไดอ้ยา่งนอ้ย

ร้อยละ 60 ของน ้ าหนกัหรือปริมาตรขยะอุปโภคในระหวา่งช่วงด าเนินการจะได ้2 คะแนนในกรณี

พื้นท่ีอาคารท่ีไม่ไดเ้ขา้ร่วมในการท าคะแนนจะมีการก าหนดมูลค่าฐานเพื่อค านวณประมาณการ

ปริมาณขยะอุปโภคของพื้นท่ีนั้นๆปริมาณขยะอุปโภคดงักล่าวจะถูกกรวมกบัปริมาณขยะอุปโภค

ทั้งอาคารในช่วงด าเนินการแต่ปริมาณขยะอุปโภคในส่วนน้ีจะไม่สามารถท าคะแนนได ้

 แนวทางการด าเนินการ 

 ด าเนินโครงการคดัแยกขยะและรวบรวมรายช่ือองคก์รท่ีสามารถจดัการขยะให้เป็นมิตร

กบัส่ิงแวดล้อมมากท่ีสุดตลอดจนด าเนินการติดต่อประสานงานกบัองค์กรเหล่านั้นเพื่อบริหาร
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จดัการขยะช่วงด าเนินการส าหรับการพิจารณาด าเนินการในหวัขอ้น้ีโครงการตอ้งท าคะแนนร่วมกบั

ขอ้ MR 1.2: นโยบายการจดัการขยะและการมีส่วนร่วมของผูใ้ชอ้าคาร 30% 60% 

 MR 3 การจัดการขยะเป็นมิตรกบัส่ิงแวดล้อม (6 คะแนน) 

MR 3.2 การจดัการขยะเคร่ืองใชไ้ฟฟ้า 30% 60% (2 คะแนน) 

 วตัถุประสงค์ 

 เพื่อใหมี้การจดัการขยะเคร่ืองใชไ้ฟฟ้าใหเ้ป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้ม 

 ส่ิงทีต้่องด าเนินการ 

 ในช่วงด าเนินการมีการจดัการขยะเคร่ืองใชไ้ฟฟ้าท่ีเป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้มไม่วา่จะเป็น

การขายการรียสูการบริจาคตามวิธีการท่ีสถาบนัอาคารเขียวไทยรับรองให้ไดอ้ยา่งน้อยร้อยละ 30 

ของน ้าหนกัหรือปริมาตรขยะเคร่ืองใชไ้ฟฟ้าในระหวา่งช่วงด าเนินการจะได ้1 คะแนนหากไดอ้ยา่ง

นอ้ยร้อยละ 60 ของน ้ าหนกัหรือปริมาตรขยะเคร่ืองใช้ไฟฟ้าในระหว่างช่วงด าเนินการจะได ้ 2 

คะแนนในกรณีเป็นการเช่าผูจ้ดัจาหน่ายหรือผูท่ี้มีหน้าท่ีรับผิดชอบในการก าจดัขยะตอ้งแสดง

แนวทางหรือหลกัฐานการใช้ประโยชน์จากขยะเคร่ืองใช้ไฟฟ้าท่ี เป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้มจึงจะท า

คะแนนได้ในกรณีพื้นท่ีอาคารท่ีไม่ได้เข้าร่วมในการท าคะแนนจะมีการก าหนดมูลค่าฐานเพื่อ

ค านวณประมาณการปริมาณขยะเคร่ืองใช้ไฟฟ้าของพื้นท่ีนั้นๆปริมาณขยะอุปโภคดงักล่าวจะถูก

รวมกบัปริมาณขยะเคร่ืองใชไ้ฟฟ้าทั้งอาคารในช่วงด าเนินการแต่ปริมาณขยะอุปโภคในส่วนน้ีจะไม่

สามารถท าคะแนนได ้

 แนวทางการด าเนินการ 

 ด าเนินโครงการคดัแยกขยะและรวบรวมรายช่ือองคก์รท่ีสามารถจดัการขยะให้เป็นมิตร

กบัส่ิงแวดล้อมมากท่ีสุดตลอดจนด าเนินการติดต่อประสานงานกบัองค์กรเหล่านั้นเพื่อบริหาร

จดัการขยะช่วงด าเนินการสาหรับการพิจารณาด าเนินการในหวัขอ้น้ีโครงการตอ้งท าคะแนนร่วมกบั

ขอ้ MR 1.2: นโยบายการจดัการขยะและการมีส่วนร่วมของผูใ้ชอ้าคาร 30% 60% 

 



183 
 

 MR 3 การจัดการขยะเป็นมิตรกบัส่ิงแวดล้อม (6 คะแนน) 

MR 3.3 การจดัการขยะเฟอร์นิเจอร์ 30% 60% (2 คะแนน) 

วตัถุประสงค์ 

เพื่อใหมี้การจดัการขยะเฟอร์นิเจอร์ให้เป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้ม 

ส่ิงทีต้่องด าเนินการ 

 ในช่วงด าเนินการมีการจดัการขยะเฟอร์นิเจอร์ท่ีเป็นมิตรกบัส่ิงแวดล้อมไม่ว่าจะเป็น

การขายการรียสูการบริจาคตามวธีิการสถาบนัอาคารเขียวไทยรับรองให้ไดอ้ยา่งนอ้ยร้อยละ 30 ของ

น ้ าหนกัหรือปริมาตรขยะเฟอร์นิเจอร์ในระหว่างช่วงด าเนินการจะได ้ 1 คะแนนหากไดอ้ย่างนอ้ย

ร้อยละ 60 ของน ้ าหนกัหรือปริมาตรขยะเฟอร์นิเจอร์ในระหวา่งช่วงด าเนินการจะได ้2 คะแนนใน

กรณีเป็นการเช่าผูจ้ดัจ  าหน่ายหรือผูท่ี้มีหน้าท่ีรับผิดชอบในการกาจดัขยะตอ้งแสดงแนวทางหรือ

หลกัฐานการใชป้ระโยชน์จากขยะเฟอร์นิเจอร์ท่ีเป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้มจึงจะท าคะแนนไดใ้นกรณี

พื้นท่ีอาคารท่ีไม่ไดเ้ขา้ร่วมในการท าคะแนนจะมีการก าหนดมูลค่าฐานเพื่อค านวณประมาณการ

ปริมาณขยะเฟอร์นิเจอร์ของพื้นท่ีนั้นๆปริมาณขยะเฟอร์นิเจอร์ดงักล่าวจะถูกรวมกบัปริมาณขยะ

เฟอร์นิเจอร์ทั้ งอาคารในช่วงด าเนินการแต่ปริมาณขยะเฟอร์นิเจอร์ในส่วนน้ีจะไม่สามารถท า

คะแนนได ้

 แนวทางการด าเนินการ 

 ด าเนินโครงการคดัแยกขยะและรวบรวมรายช่ือองคก์รท่ีสามารถจดัการขยะให้เป็นมิตร

กบัส่ิงแวดล้อมมากท่ีสุดตลอดจนด าเนินการติดต่อประสานงานกบัองค์กรเหล่านั้นเพื่อบริหาร

จดัการขยะช่วงด าเนินการส าหรับการพิจารณาด าเนินการในหวัขอ้น้ีโครงการตอ้งท าคะแนนร่วมกบั

ขอ้ MR 1.2: นโยบายการจดัการขยะและการมีส่วนร่วมของผูใ้ชอ้าคาร 30% 60% 
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 หมวดที่ 6 คุณภาพของสภาวะแวดล้อมภายในอาคาร 

 จากขอ้มูลท่ีไดมี้ผูท้าการศึกษาพบวา่ผูค้นจะใช้ระยะเวลาส่วนใหญ่จะอยู่ภายในอาคาร

มากกวา่ภายนอกอาคารหากสภาพแวดลอ้มภายในอาคารไม่ดีหรือไม่เหมาะสมก็ยอ่มท่ีจะส่งผลเสีย

ต่อผู ้ใช้อาคารโดยเฉพาะในเร่ืองของสุขภาพและความเจ็บป่วยซ่ึงอาจทาให้ทางานได้ไม่มี

ประสิทธิภาพทาใหเ้สียค่าใชจ่้ายในการรักษาพยาบาลมากข้ึนหรือเกิดการขาดงานบ่อยคร้ังจะส่งผล

ต่อการท างานของหน่วยงานดงันั้นการสร้างสภาพแวดลอ้มภายในอาคารท่ีดีจึงเป็นเร่ืองท่ีไม่อาจ

ละเลยได ้

 เกณฑ์การประเมินในส่วนของสภาพแวดลอ้มภายใน (Indoor Environment: IE) มี

วตัถุประสงคเ์พื่อท่ีจะทาให้เกิดสภาพแวดลอ้มท่ีดีส่งเสริมคุณภาพชีวิตทั้งทางดา้นสภาวะน่าสบาย

แสงธรรมชาติและทศันียภาพภาพตลอดจนคุณภาพอากาศภายในอาคารท่ีดีไม่มีการสะสมของ

สารพิษหรือส่ิงปนเป้ือนต่างๆในเกณฑ์อาคารเขียวส าหรับอาคารระหว่างการใช้งานน้ีจะมุ่งการ

ตรวจวดัและการประเมินจริงจากการใชง้านอาคารมากกว่าการจ าลองสภาพดว้ยคอมพิวเตอร์โดย

ภาพรวมในการประเมินประกอบไปดว้ยรายละเอียดของหวัขอ้ดงัตารางท่ี 3.21 
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ตารางที ่ง.14 รายละเอียดหวัขอ้ยอ่ยในหมวดท่ี 6 คุณภาพของสภาวะแวดลอ้มภายในอาคาร 

หัวข้อ รายละเอยีด คะแนน 

IE P1 ปริมาณการระบายอากาศภายในอาคาร อตัราการะบายอากาศผา่นเกณฑม์าตรฐาน บงัคบั 

IE1 การลดผลกระทบมลภาวะ 1 

IE1.1 ช่องน าอากาศเขา้ไม่อยูใ่นต าแหน่งท่ีมีความร้อนหรือมลพิษ 1 

IE1.2 ความดนัเป็นลบ(Negative Pressure) ส าหรับห้องพิมพง์าน ถ่ายเอกสาร เก็บ

สารเคมี และหอ้งเก็บสารท าความสะอาด 

1 

IE1.3 ควบคุมแหล่งมลพิษจากภายนอกเขา้สู่ภายในอาคาร 1 

IE1.4 พื้นท่ีสูบบุหร่ีอยูห่่างประตูหนา้ต่างหรือช่องน าอากาศเขา้ไม่นอ้ยกวา่ 10 เมตร 1 

IE1.5 ประสิทธิภาพการกรองอากาศผา่นเกณฑม์าตรฐาน 1 

IE2 ผลสัมฤทธ์ิการส่งเสริมคุณภาพชีวติ  

IE2.1 ผลการตรวจวดัคุณภาพอากาศภายในอาคาร 1 

IE2.2 การตรวจวดัการท างานของระบบระบายอากาศ 1 

IE2.3 ประสิทธิภาพการท าความสะอาด 1 

IE2.4 การส ารวจความพึงพอใจการใชอ้าคาร 1 

IE3 การควบคุมแสงสวา่งภายในอาคาร แยกวงจรแสงประดิษฐทุ์ก 250 ตารางเมตร

หรือตามความตอ้งการ 

1 

IE4 การใชแ้สงธรรมชาติภายในอาคาร 45%-65% ปรับปรุงให้หอ้งท่ีมีการใชง้าน

ประจ าไดรั้บแสงธรรมชาติอยา่งพอเพียง 

2 

IE5 สภาวะน่าสบาย 50%-70% อุณหภูมิและความช้ืนสัมพทัธ์ในส่วนท่ีมีการปรับ

อากาศเหมาะสมตามมาตรฐานระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 

2 
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 IE P1 ปริมาณการระบายอากาศภายในอาคาร (บังคับ) 

อตัราการระบายอากาศผา่นเกณฑต์ามมาตรฐาน 

 วตัถุประสงค์ 

 เพื่อยนืยนัถึงสุขอนามยัท่ีดีของผูใ้ชอ้าคารทางดา้นความเหมาะสมของการระบายอากาศ 

 ส่ิงทีต้่องด าเนินการ 

 ท าการตรวจวดัว่าระบบน าอากาศเขา้และระบบระบายอากาศทิ้งยงัสามารถท างานได้

เบ้ืองตน้ (ยงัไม่ตอ้งวดัอตัราการไหล) ระหวา่งช่วงด าเนินการ 

 ทางเลอืกที ่1 

 อตัราการระบายอากาศในพื้นท่ีปรับอากาศและไม่ปรับอากาศผ่านเกณฑ์ท่ีก าหนดใน

กฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 (พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 และ

ส าหรับอาคารท่ีใชเ้พื่อประกอบกิจการเป็นสถานบริการตอ้งพิจารณากฎกระทรวงก าหนดประเภท

และระบบความปลอดภยัของอาคารท่ีใชเ้พื่อประกอบกิจการเป็นสถานบริการพ.ศ. 2555 ประกอบ

ร่วม 

 ทางเลอืกที ่2 

 อตัราการระบายอากาศในพื้นท่ีปรับอากาศและไม่ปรับอากาศผา่นเกณฑ์ตามมาตรฐาน

การระบายอากาศ (Ventilation)เพื่อคุณภาพอากาศภายในอาคาร (Indoor Air Quality: IAQ) ท่ี

ยอมรับไดว้สท. (วสท. -3010) 

 ทางเลอืกที่ 3 

 อตัราการระบายอากาศในพื้นท่ีปรับอากาศและไม่ปรับอากาศผา่นเกณฑ์ตามมาตรฐาน 

ASHRAE 62.1-2007 

 



187 
 

 แนวทางการด าเนินการ 

 ปรับปรุงใหน้ าอากาศบริสุทธ์ิเขา้สู่อาคารในปริมาณท่ีผา่นเกณฑข์ั้นต ่าตามกฎหมายและ

มาตรฐาน วสท. หรือตามมาตรฐานสากลท าการตรวจวา่ระบบการนาอากาศเขา้และระบายออกยงั

ท างานไดค้วรพิจารณาการทาคะแนนร่วมกบั IE 1.1: ช่องน าอากาศเขา้ไม่อยูใ่นต าแหน่งท่ีมีความ

ร้อนหรือมลพิษและ IE 2.2: การตรวจวดัการท างานของระบบระบายอากาศ 

 IE 1 การลดผลกระทบมลภาวะ (5 คะแนน) 

IE 1.1 ช่องน าอากาศเขา้ไม่อยูต่  าแหน่งท่ีมีความร้อนหรือมลพิษ (1 คะแนน) 

 วตัถุประสงค์ 

 เพื่อหลีกเล่ียงการน ามลภาวะเขา้สู่อาคารจากการวางต าแหน่งช่องน าอากาศเข้า (Air 

Intake) ไวใ้นท่ีท่ีไม่เหมาะสม 

 ส่ิงทีต้่องด าเนินการ 

 ศึกษาพื้นท่ีและลกัษณะโดยรอบของอาคารท าการปรังปรุงช่องน าอากาศเข้าโดยตอ้งอยู่

ห่างจากต าแหน่งท่ีมีความร้อนหรือมลพิษอาทิเช่นอาคารจอดรถท่ีระบายควนัจากครัวท่ีระบาย

อากาศจากอาคารอ่ืนๆถนนปล่องควนัต่างๆเป็นตน้โดยระยะจากช่องน าอากาศเข้าควรห่างจาก

ต าแหน่งท่ีมีมลภาวะไม่นอ้ยกวา่ 10 เมตรและสูงจากพื้นดินไม่นอ้ยกวา่ 3เมตรส าหรับอาคารไม่ปรับ

อากาศสามารถท่ีจะผ่านเกณฑ์ข้อน้ีได้หากมีระบบระบายอากาศโดยวิธีกลในพื้นท่ีปิดล้อม

(Enclosed Space) ท่ีเป็นไปตามขอ้ก าหนดน้้ี 

 แนวทางการด าเนินการ 

 ควรก าหนดต าแหน่งช่องน าอากาศเข้าในท่ีท่ีเป็นพื้นท่ีสีเขียวหรือห่างจากต าแหน่งท่ีมี

มลภาวะไม่นอ้ยกวา่ 10 เมตรและสูงจากพื้นดินไม่นอ้ยกวา่ 3 เมตรในกรณีอาคารหรือท่ีตั้งอาคารมี

ความหนาแน่นสูงควรพิจารณาช่องน าอากาศเข้าจากดา้นบนของอาคารเพื่อหลีกเล่ียงมลภาวะจาก

ถนนหรืออาคารขา้งเคียง 
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 IE 1 การลดผลกระทบมลภาวะ (5 คะแนน) 

IE 1.2 ความดนัเป็นลบ (Negative Pressure) ส าหรับห้องพิมพง์านถ่ายเอกสารเก็บ

สารเคมีและหอ้งเก็บสารท าความสะอาด (1 คะแนน) 

 วตัถุประสงค์ 

 เพื่อป้องกันจดัการและควบคุมมลภาวะท่ีอาจเกิดข้ึนภายในอาคารจากแหล่งก าเนิด

โดยตรง 

 ส่ิงทีต้่องด าเนินการ 

 ทางเลอืกที่ 1 

 ในพื้นท่ีท่ีมีมลภาวะหรือมีแก๊สพิษอนัตรายหรือสารเคมีท่ีมีหรือใชอ้ยู ่ (รวมทั้งห้องซัก

รีดหอ้งพิมพง์านและหอ้งถ่ายเอกสาร) การระบายอากาศในแต่ละพื้นท่ีตอ้งมีการส่งผา่นลมโดยท่ีไม่

มีการเก็บกกัหรือน าอากาศจากพื้นท่ีดงักล่าวกลบัมาหมุนเวียนอีกทั้งตอ้งมีประตูท่ีปิดอตัโนมติัและ

มีอตัราการระบายอากาศอยา่งนอ้ย 2.5 ลิตรต่อวนิาทีต่อ 1 ตารางเมตร (lps/sq.m) มีความดนันอ้ยกวา่

พื้นท่ีโดยรอบโดยเฉล่ียอยา่งนอ้ย 5 ปาสกาลและอยา่งนอ้ย 1 ปาสกาลเม่ือประตูหอ้งปิด 

 ทางเลอืกที่ 2 

 ส าหรับอาคารท่ีไม่มีห้องหรือพื้นท่ีท่ีเข้าข่ายตามลักษณะดังท่ีกล่าวมาสามารถได้

คะแนนในหวัขอ้น้ีทนัที 

 แนวทางการด าเนินการ 

 ปรับปรุงพื้นท่ีท่ีมีมลภาวะสูงด้วยระบบการระบายอากาศอย่างเพียงพอเพื่อลด

ผลกระทบจากส่ิงปนเป้ือนภายในอาคารการดูดอากาศไปทิ้งตอ้งมีแรงดูดท่ีเพียงพอเพื่อป้องกนั

มลภาวะกระจายตวัไปสู่ส่วนใชง้านอ่ืนๆเพื่อป้องกนัปัญหาดงักล่าววิธีการท่ีดีท่ีสุดคือการแยกพื้นท่ี

เก็บสารเคมีสารพิษกบัพื้นท่ีท่ีมีผูใ้ชง้านควรพิจารณาร่วมกบัการท าคะแนนในขอ้ IE P1: ปริมาณ

การระบายอากาศภายในอาคาร 
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 IE 1 การลดผลกระทบมลภาวะ (5 คะแนน) 

IE 1.3 ควบคุมแหล่งมลพิษจากภายนอกเขา้สู่ภายในอาคาร (1 คะแนน) 

 วตัถุประสงค์ 

 ลดสารพิษสารท่ีเป็นอนัตรายและฝุ่ นละอองต่างๆท่ีอาจเกิดจากผูใ้ชอ้าคารเองโดยเฉพาะ

บริเวณทางเขา้อาคาร 

 ส่ิงทีต้่องด าเนินการ 

 การติดตั้งระบบการเก็บฝุ่ นละอองบริเวณพื้นของทางเขา้อาคารหลกัโดยระบบท่ีเป็นท่ี

ยอมรับโดยทัว่ไปคือการท าประตู 2 ชั้นร่วมกบัการติดตั้งระบบตะแกรงถาวรซ่ึงมีช่องท าความ

สะอาดดา้นล่างไดห้ากใชพ้รมตอ้งมีการยืนยนัโดยใชส้ัญญาการจา้งทาความสะอาดพรมจากบริษทั

ท าความสะอาดโดยสัญญาตอ้งก าหนดระยะเวลาในการท าความสะอาดอย่างน้อยสัปดาห์ละคร้ัง

และสัญญาตอ้งมีอายอุยา่งนอ้ย 1 ปี 

 แนวทางการด าเนินการ 

 พิจารณาการป้องกนัมลภาวะและฝุ่ นละอองบริเวณทางเข้าอาคารด้วยระบบต่างๆท่ี

เหมาะสมกบัอาคารมากท่ีสุดการท าประตู 2 ชั้นร่วมกบัระบบกกัเก็บฝุ่ นละอองนบัเป็นระบบท่ีดี

และมีประสิทธิภาพการใชพ้รมควรเป็นทางเลือกรองแต่หากหลีกเล่ียงไม่ไดค้วรมีการท าสัญญากบั

บริษทัท าความสะอาดเพื่อยนืยนัวา่จะมีการท าความสะอาดสัปดาห์ละคร้ัง 

 IE 1 การลดผลกระทบมลภาวะ (5 คะแนน) 

IE 1.4 พื้นท่ีสูบบุหร่ีห่างจากประตูหนา้ต่างหรือช่องน าอากาศเขา้ไม่นอ้ยกวา่ 10 เมตร 

(1 คะแนน) 

 วตัถุประสงค์ 

 ลดผลกระทบท่ีจะเกิดข้ึนกบัผูอ้ยู่อาศยัในอาคารพื้นท่ีภายในตวัอาคารและระบบการ

ระบายอากาศ (VentilationSystem) จากการสูบบุหร่ี 
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 ส่ิงทีต้่องด าเนินการ 

 1. หา้มสูบบุหร่ีภายในอาคารโดยเด็ดขาด 

 2. มีพื้นท่ีส าหรับสูบบุหร่ีโดยเฉพาะโดยห่างจากประตูหลกัต่างๆหรือช่องน าอากาศเขา้

ไม่นอ้ยกวา่ 10 เมตร 

 แนวทางการด าเนินการ 

 ก าหนดเขตสูบบุหร่ีใหเ้ป็นไปตามประกาศกระทรวงสาธารณสุข (ฉบบัท่ี 15) พ.ศ. 2548 

และท าเคร่ืองหมายหรือสัญลกัษณ์แสดงเขตหา้มสูบบุหร่ี 

 IE 1 การลดผลกระทบมลภาวะ (5 คะแนน 

IE 1.5 ประสิทธิภาพการกรองอากาศผา่นเกณฑ์ตามมาตรฐาน (1 คะแนน) 

 วตัถุประสงค์ 

 เพื่อลดปัญหาคุณภาพอากาศภายในอาคารท่ีมีสาเหตุมาจากฝุ่ นละอองตลอดจนมลภาวะ

ต่างๆและเป็นการปรับปรุงระบบปรับอากาศเพื่อส่งเสริมสุขอนามยัของผูใ้ชอ้าคารโดยเฉพาะโรค

ระบบทางเดินหายใจ 

 ส่ิงทีต้่องด าเนินการ 

 เคร่ืองส่งลมเยน็ (AHU) ท่ีมีอตัราการส่งลมเยน็ตั้งแต่ 1,000 ลิตรต่อวินาทีข้ึนไปตาม

มาตรฐานระบบปรับอากาศและระบายอากาศ วสท. (วสท.-3003) ตอ้งมีแผ่นกรองอากาศท่ีมีค่า

ประสิทธิภาพต า่สุด (MERV) อยา่งนอ้ย MERV 7(มาตรฐาน ASHRAE Standard 52.2) หรืออยา่ง

นอ้ยร้อยละ 25-30 (มาตรฐาน ASHRAE Standard 52.1 Dust Spot)หรือแผ่นกรองอากาศท่ีมี

ประสิทธิภาพตามมาตรฐานอ่ืนท่ีมีความน่าเช่ือถือเทียบเท่าทั้งน้ีควรติดตั้งในต าแหน่งของอากาศท่ี

ดูดกลบั (Return Air) และอากาศภายนอก (Outdoor Air) 

 แนวทางการด าเนินการ 

 พิจารณาเลือกชนิดของระบบปรับอากาศท่ีสามารถติดตั้งแผน่กรองอากาศในต าแหน่งท่ี

เหมาะสมโดยเฉพาะเคร่ืองส่งลมเยน็ขนาด 1,000 ลิตรต่อวนิาทีข้ึนไป 
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 IE 2 ผลสัมฤทธ์ิการส่งเสริมคุณภาพชีวติ (4 คะแนน) 

IE 2.1 ผลการตรวจวดัคุณภาพอากาศภายในอาคาร (1 คะแนน) 

 วตัถุประสงค์ 

 เพื่อยนืยนัวา่คุณภาพอากาศภายในอาคารไดม้าตรฐานจริงตามท่ีไดป้รับปรุงไว ้

 ส่ิงทีต้่องด าเนินการ 

 ด าเนินการตรวจสอบคุณภาพอากาศในอาคารไดแ้ก่คาร์บอนไดออกไซด์สารอินทรีย์

ระเหยง่าย (VOC) ฟอร์มลัดีไฮด์และฝุ่ นละอองขนาดเล็ก (PM) ตามพื้นท่ีให้ไดต้  ่ากว่าเกณฑ์ท่ี

ก าหนด 

 1. การวดัท าในพืน้ท่ีใช้งานประจ าเท่านั้น 

 2. ผลการวดัตอ้งท าในคร้ังเดียวใหผ้า่นหมดและท าการส ารวจ 1 คร้ังในช่วงด าเนินการ 

 3. การวดัตอ้งท าทุกๆ 250 ตารางเมตรหรือรายห้องหากพื้นท่ีใหญ่กวา่ 1000 ตร.ม. ให้

วดัเพียง 4 ต าแหน่งในพื้นท่ีนั้นการระบุต าแหน่งตอ้งกระจายตวัให้เท่าเทียมกนัท่ีความสูง 1.1 เมตร

จากพื้นหอ้ง 

 แนวทางการด าเนินการ 

 วางแผนการระบายอากาศให้เหมาะสมและพอเพียงท าการจัดจ้างผู ้เ ช่ียวชาญมา

ด าเนินการวดัคุณภาพอากาศหากมีสารตวัใดท่ีมีความเขม้ขน้เกินกว่าท่ีก าหนดไวใ้ห้ด าเนินการหา

สาเหตุการจดัหรือเพิ่มปริมาณอากาศภายนอกท่ีมีคุณภาพดีเขา้สู่พื้นท่ีใชง้านประจ า 

 

 IE 2 ผลสัมฤทธ์ิการส่งเสริมคุณภาพชีวติ (4 คะแนน) 

IE 2.2 การตรวจวดัการท างานของระบบระบายอากาศ (1 คะแนน) 

 วตัถุประสงค์ 

 นอกจากระบบระบายอากาศตอ้งท างานได้ตามปรกติแล้วการตรวจวดัเชิงปริมาณก็

สามารถยนืยนัประสิทธิภาพของระบบระบายอากาศไดดี้ยิง่ข้ึน 
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 ส่ิงทีต้่องด าเนินการ 

 1. ด าเนินการตรวจระบบน าอากาศเข้าและระบายอากาศตามระบบท่ีเก่ียวขอ้งกับ

ขอ้ก าหนด IE P1 

 2. ค่าการระบายอากาศทั้งน าอากาศเขา้และออกตอ้งไม่เกินหรือไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 

ของค่าท่ีปรับปรุงไวใ้นทุกพื้นท่ีท่ีเก่ียวขอ้งกบั IE P1 

 3. เคร่ืองมือวดัตอ้งเหมาะสมกบัช่วงการวดัและลกัษณะของช่องเปิดโดยตอ้งมีใบสอบ

เทียบไม่เกิน 1 ปีจากวนัท่ีท าการวดั 

 4. การวดัสามารถท าไดห้ลายคร้ังแกไ้ขตามพื้นท่ีแลว้น าผลมารวมกนัและตอ้งท าการ

ส ารวจอยา่งนอ้ย 1 คร้ังในช่วงด าเนินการ 

 แนวทางการด าเนินการ 

 วางแผนการส ารวจปริมาณการน าอากาศเขา้และออกท่ีเก่ียวขอ้งกบัระบบระบายอากาศ

ตามขอ้ IE P1 โดยจดัจา้งผูเ้ช่ียวชาญท่ีมีเคร่ืองมือท่ีน่าเช่ือถือและมีประสบการณ์หากการวดัจุดใดไม่

ผา่นตอ้งด าเนินการปรับแกใ้ห้ผ่านตามขอ้ก าหนดควรพิจารณาการท าคะแนนร่วมกบัขอ้ IE P1: 

ปริมาณการระบายอากาศภายในอาคาร 

 IE 2 ผลสัมฤทธ์ิการส่งเสริมคุณภาพชีวติ (4 คะแนน) 

IE 2.3 ประสิทธิภาพการท าความสะอาด (1 คะแนน) 

 วตัถุประสงค์ 

 เพื่อใหอ้าคารมีความสะอาดน ามาซ่ึงสุขอนามยัท่ีดีของผูใ้ชอ้าคาร 
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 ส่ิงทีต้่องด าเนินการ 

 ทางเลอืกที่ 1 

 ท าการส ารวจประสิทธิภาพความสะอาดของอาคารตามมาตรฐาน  APPA Leadership in 

Educational Facilities (APPA)“Custodial Staffing Guidelines” โดยตอ้งไดค้ะแนนเฉล่ียนอ้ยกวา่

หรือเท่ากบั 3 ท าการส ารวจ 1 คร้ังในช่วงด าเนินการ 

 ทางเลอืกที ่2 

 ท าการส ารวจประสิทธิภาพความสะอาดของอาคารตามวิธีการสถาบนัอาคารเขียว

รับรองในคู่มือ TREES-EB ท าการส ารวจ 1 คร้ังในช่วงด าเนินการ 

 แนวทางการด าเนินการ 

 วางแผนในการท าความสะอาดอาคารอย่างมีประสิทธิภาพทั้งอตัราก าลงัอุปกรณ์และ

การจดัการท าการประเมินโดยผูเ้ช่ียวชาญเพื่อประเมินประสิทธิภาพของการท าความสะอาด 

 IE 2 ผลสัมฤทธ์ิการส่งเสริมคุณภาพชีวติ (4 คะแนน) 

IE 2.4 การส ารวจความพึงพอใจการใชอ้าคาร (1 คะแนน) 

 วตัถุประสงค์ 

 เพื่อใหก้ารบริหารอาคารค านึงถึงความพึงพอใจของผูใ้ชง้านและมีการพฒันาการบริหาร

อาคารเป็นไปเพื่อการยกระดบัคุณภาพชีวติของผูใ้ชอ้าคาร 

 ส่ิงทีต้่องด าเนินการ 

 1. ด าเนินการส ารวจความพึงพอใจต่อสภาวะน่าสบายของผู้ใช้งานโดยรวมดว้ยการสุ่ม

ตวัอยา่งเพื่อประเมินสภาวะน่าสบายเสียงคุณภาพอากาศภายในอาคารระบบแสงความสะอาดและ

ประเด็นอ่ืนๆหากมีการส ารวจตอ้งเกิดจากการสุ่มตวัอยา่งอยา่งนอ้ย 30% ของผูใ้ชอ้าคารการส ารวจ

ตอ้งมีการประเมินภาพรวมความพึงพอใจและระบุปัญหาดา้นต่างๆ 

 2. สรุปผลการส ารวจและระบุแนวทางการแกปั้ญหาท่ีพบในการส ารวจ 

 3. ตอ้งท าการส ารวจอยา่งนอ้ย 1 คร้ัง ระหวา่งช่วงด าเนินการ 
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 แนวทางการด าเนินการ 

 จดัท าแบบส ารวจและวางแผนขอความร่วมมือจากผูใ้ชอ้าคารในการส ารวจควรพิจารณา

ระบบส ารวจแบบเว็ปเบส (Web-Based) เพื่อให้มีการเก็บขอ้มูลท่ีเป็นระบบมากกวา่ระบบกระดาษ

เม่ือพบปัญหาควรจดัการประชุมกบัผูบ้ริหารอาคารเพื่อก าหนดแนวทางการแกปั้ญหาท่ีเหมาะสม 

 IE 3 การควบคุมแสงสว่างภายในอาคาร (1 คะแนน) 

แยกวงจรแสงประดิษฐทุ์ก 250 ตารางเมตรหรือตามความตอ้งการ 

 วตัถุประสงค์ 

 เพื่อใหผู้ใ้ชอ้าคารสามารถควบคุมระดบัความส่องสวา่งใหเ้หมาะสมแก่การใชง้านและมี

สุขอนามยัท่ีดีจากการใชง้าน 

 ส่ิงทีต้่องด าเนินการ 

 ทางเลอืก 1 

 จดัเตรียมระบบควบคุมแสงสวา่งให้แก่ผูใ้ชง้านในอาคารโดยมีวงจรควบคุมไม่เกิน 250 

ตารางเมตรต่อ 1 วงจรในกรณีท่ีห้องมีขนาดเล็กกวา่ 250 ตารางเมตรตอ้งมีการแยกวงจรในแต่ละ

หอ้ง 

 ทางเลอืก 2 

 ปรับปรุงระบบควบคุมแสงสว่างในพื้นท่ีมีการใช้งานประจ าเช่นห้องท างานแบบเปิด 

(Open Plan Office) ให้ผูใ้ชแ้ต่ละคนมีอิสระในการควบคุมระดบัความส่องสวา่งของตนเองและ

ปรับปรุงระบบแสงสวา่งเป็นแบบการให้แสงเฉพาะบริเวณท่ีใช้งาน (Task Lighting) ให้ได ้ 90% 

ของผูใ้ชง้านประจ า 

 แนวทางการด าเนินการ 

 ปรับปรุงอาคารโดยจดัเตรียมระบบควบคุมแสงสว่างแยกตามพื้นท่ีย่อยต่างๆโดยอาจ

เตรียมเป็นแสงสว่างส าหรับพื้นท่ีทัว่ไปและแสงสว่างเฉพาะท่ีเม่ือพิจารณาวงจรควบคุมต่อพื้นท่ี

ภายในอาคารควรมีวงจรควบคุมไม่เกิน 250 ตารางเมตรต่อ 1 วงจรหรือใชร้ะบบควบคุมแสงสวา่ง

ตามความตอ้งการ (Task and Ambient) สาหรับพื้นท่ีท่ีมีการใชง้านประจ า 
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 IE 4 การใช้แสงธรรมชาติภายในอาคาร 45% 65% (2 คะแนน) 

 วตัถุประสงค์ 

 เพื่อใหอ้าคารมีการใชแ้สงธรรมชาติอยา่งเหมาะสมเพื่อลดการใชพ้ลงังานไฟฟ้าและเพื่อ

เพิ่มคุณภาพของแสงสวา่งภายในพืน้ท่ีท่ีมีการใช้งานประจ า (Regularly Occupied Spaces) 

 ส่ิงทีต้่องด าเนินการ 

 ใช้การจ าลองสภาพด้วยคอมพิวเตอร์เพื่อค านวณสัดส่วนระหว่างพื้นท่ีท่ีมีค่าตัว

ประกอบแสงธรรมชาติ (Daylight Factor:DF) ในสภาพฟ้าหลวั (Overcast Sky) มากกวา่ 1% เทียบ

กบัพืน้ท่ีท่ีมีการใช้งานประจ าทั้งหมด (วดัท่ีแนวราบความสูง75 ซม. จากพื้น ) โดยคะแนนจะ

ค านวณจากค่าตัวประกอบแสงธรรมชาติต ่าสุดในห้องท่ีมากกวา่ 1% (เม่ือค่าต ่าสุดในห้องมากกวา่ 

1% ให้ถือวา่พื้นท่ีของห้องทั้งห้องไดแ้สงธรรมชาติ) หรือเฉพาะพื้นท่ีท่ีมีค่ามากกวา่ค่าดงักล่าวเช่น

กรณีห้องท างานแบบเปิด (Open Plan Office) ในการค านวณพื้นท่ีให้เลือกพื้นท่ีท่ีค่าตัวประกอบ

แสงธรรมชาติมากกวา่ 1 % ข้ึนไปเท่านั้นการท าคะแนนวดัไดจ้ากพืน้ท่ีใช้งานประจ าทั้งอาคารท่ี

ค่าตัวประกอบแสงธรรมชาติมากกวา่ 1% ข้ึนไปของทั้งอาคารซ่ึงสามารถเทียบเป็นคะแนนไดด้งัน้ี

การเปรียบเทียบสัดส่วนพื้นท่ีใชง้านประจ าท่ีไดแ้สงธรรมชาติและคะแนนท่ีได ้

ตารางที ่ง.15 การเปรียบเทียบสัดส่วนพื้นท่ีใชง้านประจ าท่ีไดแ้สงธรรมชาติ IE 4 T 1 

สัดสวนพืน้ที่ทีม่ีค่าตัวประกอบแสงธรรมชาติ

มากกว่า 1% 

คะแนน 

>45% 1 

>65% 2 

 การจ าลองสภาพตอ้งสะทอ้นสภาพความเป็นจริงทางกายภาพของอาคารไม่วา่จะเป็นค่า

การส่องผา่นแสงสวา่งของกระจกค่าการสะทอ้นแสงของวสัดุภายในอาคารโดยเม่ือจ าลองสภาพไม่

จ  าเป็นตอ้งคิดวา่มีการปิดม่านภายในอาคารหรือมีอาคารหรือองคป์ระกอบภายนอกท่ีมาบงัแสงแต่

ตอ้งน าอุปกรณ์บงัแดดถาวรท่ีติดตั้งภายนอกมาค านวณดว้ยพืน้ท่ีใช้งานประจ าหมายถึงพื้นท่ีท่ีมีผูใ้ช้
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อาคารอยู่ประจ าเช่นห้องท างานโต๊ะท างานห้องประชุมส าหรับอาคารส านักงานหรืออาคาร

สาธารณะหอ้งรับแขกหอ้งนัง่เล่นส าหรับอาคารพกัอาศยั 

 แนวทางการด าเนินการ 

 ค านึงถึงการใชแ้สงธรรมชาติในอาคารโดยปรับปรุงห้องหรือพืน้ท่ีท่ีมีการใช้งานประจ า

ไดแ้สงธรรมชาติอยา่งเหมาะสมควรพิจารณาการปรับปรุงให้ห้องไม่ลึกเกินไปมีพื้นท่ีและจ านวน

ช่องแสงท่ีพอเพียงและอยู่ในต าแหน่งท่ีเหมาะสมมีการผนวกวิธีการให้แสงสว่างธรรมชาติแบบ

ต่างๆเช่นห้ิงแสง (Light Shelf) หรือท่อแสง (Light Pipe) เพื่อให้แสงกระจายไดลึ้กข้ึนอีกทั้งควรมี

การใช้ช่องแสงจากหลงัคาเขา้มาช่วยหากปริมาณแสงจากหน้าต่างไม่พอเพียงอย่างไรก็ตามควร

พิจารณาหลีกเล่ียงช่องแสงท่ีมีขนาดใหญ่เกินไปซ่ึงอาจส่งผลให้อาคารมีการใชพ้ลงังานสูงข้ึนและ

อาจเสียคะแนนในขอ้ EA 1: ประสิทธิภาพการใชพ้ลงังาน 

 IE 5 สภาวะน่าสบาย 50% 70% (2 คะแนน) 

อุณหภูมิและความช้ืนสัมพทัธ์ในส่วนท่ีมีการปรับอากาศเหมาะสมตามมาตรฐานระบบ

ปรับอากาศและระบายอากาศ 

 วตัถุประสงค์ 

 เพื่อส่งเสริมคุณภาพชีวติท่ีดีและประสิทธิภาพการท างานของผูใ้ชอ้าคารทางดา้นสภาวะ

น่าสบาย 

 ส่ิงทีต้่องด าเนินการ 

 1. ปรับปรุงอาคารในส่วนท่ีมีการปรับอากาศให้มีอุณหภูมิและความช้ืนสัมพทัธ์เป็นไป

ตามมาตรฐานระบบปรับอากาศและระบายอากาศ วสท. (วสท.-3003) หรือมาตรฐาน ASHRAE 55-

2004 

 2. ปรับปรุงอาคารในส่วนท่ีไม่ปรับอากาศให้เป็นไปตามมาตรฐาน ASHRAE 55-2004 

ให้ปฏิบติัตามหวัขอ้ 5.3การให้คะแนนจะท าตามสัดส่วนพื้นท่ีท่ีผา่นขอ้ก าหนดของทั้ง 2 ทางเลือก

รวมกนัโดยนบัเฉพาะพืน้ท่ีใช้งานประจ า(Regularly Occupied Space) (ตามท่ีนิยามไวใ้นขอ้ IE 4) ท่ี
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ตอ้งผา่นมาตรฐานสภาวะน่าสบาย (ไม่รวมพื้นท่ีท่ีไม่มีคนใชง้านประจ าทางเดินห้องเก็บของเป็น

ตน้) สัดส่วนของพื้นท่ีห้องท่ีผ่านมาตรฐานสภาวะน่าสบายสามารถเทียบวดัคะแนนไดด้งัตารางท่ี 

3.23 

ตารางที ่ง.16  แสดงสัดส่วนพืนใ้ชง้านประจ าท่ีผา่นมาตรฐานสภาวะน่าสบาย IE 5 T 1 

สัดส่วนพืน้ใช้งานประจ าทีผ่่านมาตรฐานสภาวะน่าสบาย คะแนน 

>50% 1 

>70% 2 

 แนวทางการด าเนินการ 

 พิจารณาปรับปรุงระบบปรับอากาศท่ีสามารถใชง้านไดอ้ย่างเต็มประสิทธิภาพในช่วง

การใชง้านสูงสุดควรค านึงถึงปัจจยัสภาวะน่าสบายหลายดา้นไม่เฉพาะแต่อุณหภูมิความช้ืนสัมพทัธ์

เช่นการแผ่รังสีความร้อนรวมความเร็วลมกิจกรรมเส้ือผา้ท่ีสวมใส่อีกทั้งควรหลีกเล่ียงแนวทางท่ี

ก่อใหเ้กิดความร าคาญและไม่สบายต่อผูใ้ชง้านทั้งจากกระแสลมท่ีแรงเกินไป (Draft) ความแตกต่าง

ของอุณหภูมิทางด่ิง (Stratification Discomfort) การแผรั่งสีท่ีไม่สมดุล (RadiantAsymmetry) เป็น

ตน้ 

 หมวดที่ 7 การป้องกนัผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อม (Environmental Protection) 

 มาตรการป้องกนัผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้มของโครงการก่อสร้างเป็นมาตรการส าคญัท่ี

จาเป็นท่ีผูอ้อกแบบและผูเ้ก่ียวขอ้งตอ้งค านึงถึงตลอดการใชง้านอาคารเพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบระยะ

ยาวต่อระบบนิเวศวทิยาและสุขภาวะและสุขภาพของมนุษย ์

 คะแนนในหมวดการป้องกนัผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้ม (Environmental Protection) เนน้

ไปท่ีการลดผลกระทบของโครงการโดยรวมในระยะยาวท่ีมีต่อทรัพยากรธรรมชาติในเชิงนิเวศและ

สุขภาวะและสุขภาพของมนุษยด์ว้ยกระบวนการปรับปรุงอาคารและบริหารจดัการท่ีมีประสิทธิภาพ

และเป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้มคะแนนในหมวดน้ีประกอบดว้ย 5 หวัขอ้รวมทั้งส้ิน 5 คะแนนคะแนน

ในหมวดน้ีเน้นไปท่ีการเลือกใช้วสัดุอุปกรณ์ระบบท่ีไม่ส่งผลกระทบหรือป้องกนัผลกระทบท่ี

อาจจะเกิดข้ึนต่อสุขภาพของมนุษย์ท่ีเก่ียวข้องเช่นการเลือกเคมีภัณฑ์ท่ีไม่ส่งผลกระทบต่อ
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ส่ิงแวดลอ้มการป้องกนัภาวะเดือดร้อนร าคาญจากแสงและความร้อนการควบคุมโรคท่ีมาจากระบบ

อาคารรวมถึงการส่งเสริมใหใ้ชร้ะบบบ าบดัน ้าเสียเพื่อลดผลกระทบต่อระบบนิเวศโดยมีรายละเอียด

ดงัตารางท่ี 3.24 

ตารางที ่ง.17 รายละเอียดหวัขอ้ยอ่ยในหมวดท่ี 7 การป้องกนัผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้ม 

(Environmental Protection) 

หัวข้อ รายละเอยีด คะแนน 

EP1 ใชส้ารเคมีท่ีส่งผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้มนอ้ยในระบบดบัเพลิง ไม่ใชส้าร

ฮาลอน(Halon) หรือ (CFC) หรือ (HCFC) ในระบบดบัเพลิง 

1 

EP2 ต าแหน่งเคร่ืองระบายความร้อน 

การวางต าแหน่งเคร่ืองระบายความร้อนห่างจากท่ีดินขา้งเคียง 

1 

EP3 การใชก้ระจกภายนอกอาคาร 

กระจกมีค่าการสะทอ้นแสงไม่เกินร้อยละ 30 

1 

EP4 รายงานการควบคุมโรคท่ีเก่ียวขอ้งกบัอาคาร 

ปฏิบติัตามประกาศกรมอนามยัเร่ืองขอ้ปฏิบติัการควบคุมเช้ือลีจิอเนลลา

(Legionella) ในหอระบายความร้อนของอาคารในประเทศไทย1EP 

1 

EP5 ผลตรวจวดัคุณภาพน ้าเสีย 1 

 

 EP 1 ใช้สารเคมีทีส่่งผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมน้อยในระบบดับเพลงิ (1 คะแนน) 

ไม่ใช้สารฮาลอน(Halon) หรือซีเอฟซี (CFC) หรือเอชซีเอฟซี (HCFC) ในระบบ

ดบัเพลิง 

 วตัถุประสงค์ 

 ลดการใชส้ารเคมีท่ีท าลายโอโซนในชั้นบรรยากาศโดยไม่ใชส้ารฮาลอน (Halon) หรือซี

เอฟซี(CFC) หรือเอชซีเอฟซี(HCFC) ในระบบดบัเพลิง 
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 ส่ิงทีต้่องด าเนินการ 

 ไม่ใช้สารฮาลอน(Halon) หรือซีเอฟซี (CFC) หรือเอชซีเอฟซี (HCFC) ในระบบ

ดบัเพลิงและถงัดบัเพลิงชนิดมือถือ 

 แนวทางการด าเนินการ 

 ติดตั้งหรือปรับเปล่ียนผลิตภณัฑ์ท่ีจะใช้ในการดบัเพลิงโดยรวบรวมเอกสารยืนยนัถึง

ผลิตภณัฑต่์างๆวา่ไม่มีสารตอ้งหา้มตามท่ีระบุไว ้

 EP 2 ต าแหน่งเคร่ืองระบายความร้อน (1 คะแนน) 

การวางต าแหน่งเคร่ืองระบายความร้อน (คอมเพรสเซอร์หรือหอพึ่งเยน็) ห่างจากท่ีดิน

ขา้งเคียง 

 วตัถุประสงค์ 

 จัดวางหรือเปล่ียนต าแหน่งเคร่ืองระบายความร้อนของระบบปรับอากาศเพื่อไม่

ก่อให้เกิดความเดือดร้อนร าคาญต่อสภาพแวดล้อมใกล้เคียงอาคาร  (หากอาคารไม่ใช้

เคร่ืองปรับอากาศไม่ตอ้งประเมินเกณฑน้ี์) 

 ส่ิงทีต้่องด าเนินการ 

 ทางเลอืกที่ 1 

 ไม่วางคอมเพรสเซอร์และเคร่ืองระบายความร้อนชนิดต่างๆติดกบัท่ีดินขา้งเคียงน้อย

กว่าระยะ 3.5 เมตรในกรณีเป็นอาคารสูงหรือใหญ่พิเศษตอ้งเวน้ระยะหอระบายความร้อนหรือ

เคร่ืองระบายความร้อน (คอมเพรสเซอร์) ห่างจากขอบท่ีดินไม่นอ้ยกวา่ 7 เมตร 

 ทางเลอืกที่ 2 

 ระบบปรับอากาศไม่มีการระบายความร้อนหรือความช้ืนสู่อากาศ 

 แนวทางการด าเนินการ 

 ส ารวจสภาพรอบอาคารก าหนดทิศทางการระบายความร้อนของเคร่ืองระบายความร้อน

ให้เหมาะสมไม่รบกวนสภาพแวดลอ้มรอบอาคารและด าเนินการปรับเปล่ียนต าแหน่งให้ห่างจาก

ขอบพื้นท่ีดินโครงการหรือพิจารณาระบบปรับอากาศท่ีระบายความร้อนลงดินหรือทะเลสาบ 

(Geothermal or Lake Cooling) 
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 EP 3 การใช้กระจกภายนอกอาคาร (1 คะแนน) 

ใชก้ระจกภายนอกอาคารท่ีมีค่าสะทอ้นแสงไม่เกินร้อยละ 30 

 วตัถุประสงค์ 

 เพื่อลดผลกระทบจากการสะท้อนแสงของอาคารสู่สภาพแวดล้อมท่ีเกิดจากกระจก

ภายนอกอาคาร 

 ส่ิงทีต้่องด าเนินการ 

 กระจกท่ีใชภ้ายนอกอาคาร (เปลือกอาคาร) ทุกชนิดตอ้งมีค่าประสิทธิภาพของกระจก

อนัไดแ้ก่ค่าสะท้อนแสง (VisibleLight Reflectance; Rvis) โดยตอ้งมีค่าไม่เกินร้อยละ 30 เม่ือวดัใน

มุมตั้งฉากโดยค่าสะท้อนแสง ดงักล่าวตอ้งไดรั้บการตรวจสอบจากหน่วยงานท่ีเช่ือถือไดแ้ละหาก

ในกรณีใชฟิ้ล์มกรองแสงตอ้งมีการน าตวัอย่างกระจกพร้อมฟิล์มไปทดสอบคุณสมบติัการสะทอ้น

แสงใหแ้ลว้เสร็จ 

 แนวทางการด าเนินการ 

 มีการก าหนดค่าสะทอ้นแสงของกระจกท่ีใชภ้ายนอกอาคาร (เปลือกอาคาร) ทุกชนิด

หากค่าการสะทอ้นแสงเกินให้ด าเนินการปรับเปล่ียนให้ค่าการสะทอ้นแสงไม่เกินท่ีก าหนดไวแ้ละ

ควรพิจารณาเลือกใชก้ระจกเพื่อการอนุรักษพ์ลงังานท่ีมีค่ามาตรฐานทางพลงังาน (SHGC หรือ VLT 

เป็นต้น) อยู่ในเกณฑ์ท่ีกฎหมายก าหนดโดยควรพิจารณาถึงผลกระทบในหัวข้อ EA 1: 

ประสิทธิภาพการใชพ้ลงังาน 

 EP 4 รายงานการควบคุมโรคทีเ่กีย่วข้องกบัอาคาร (1 คะแนน) 

ปฏิบัติตามประกาศของกรมอนามัยเร่ืองข้อปฏิบัติการควบคุมเช้ือลีจิโอเนลลา 

(Legionella) ในหอระบายความร้อนของอาคารในประเทศไทย 
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 วตัถุประสงค์ 

 เพื่อลดความเส่ียงจากโรคลีเจียนแนร์ (Legionnaires' Disease) ท่ีอาจเกิดข้ึนกบัผูใ้ช้

อาคารทั้งภายในและภายนอกรวมทั้งผูท่ี้สัญจรในบริเวณใกลเ้คียง 

 ส่ิงทีต้่องด าเนินการ 

 ทางเลอืกที ่1 

 1. จดัท าแผนการบ ารุงรักษาหอระบายความร้อนตามประกาศของกรมอนามยัเร่ืองขอ้

ปฏิบติัการควบคุมเช้ือลีจิโอเนลลา(Legionella) ในหอระบายความร้อนของอาคารในประเทศไทย 

(เฉพาะระบบปรับอากาศท่ีมีการติดตั้งหอระบายความร้อน)  

 2. ส่งรายงานผลการบ ารุงรักษาหอระบายความร้อน 1 ฉบบัในช่วงด าเนินการตาม

ประกาศของกรมอนามยัเร่ืองขอ้ปฏิบติัการควบคุมเช้ือลีจิโอเนลลา (Legionella) ในหอระบายความ

ร้อนของอาคารในประเทศไทย (เฉพาะระบบปรับอากาศท่ีมีการติดตั้งหอระบายความร้อน) โดย

รายงานจะตอ้งมีการทดสอบทางห้องปฏิบติัการเพื่อหาเช้ือลีจิโอเนลลาอยา่งนอ้ย 1 คร้ังหากผลการ

ทดสอบไม่ผ่านเกณฑ์ตามประกาศของกรมอนามยัจะตอ้งมีแผนการดาเนินการแกไ้ขและทดสอบ

ทางหอ้งปฏิบติัการจนกวา่ค่าจะผา่นตามเกณฑก์ าหนด 

 ทางเลอืกที่ 2 

 ไดค้ะแนนในขอ้ EP 2: ต าแหน่งเคร่ืองระบายความร้อนและไม่มีหอระบายความร้อน

ในโครงการตามทางเลือกท่ี 2 ระบบปรับอากาศไม่มีการระบายความร้อนหรือความช้ืนสู่อากาศ 

 แนวทางการด าเนินการ 

 บ ารุงรักษาหอระบายความร้อนให้เป็นไปตามประกาศกรมอนามยัเร่ืองขอ้ปฏิบติัการ

ควบคุมเช้ือลีจิโอเนลลาในหอระบายความร้อนของอาคารในประเทศไทย 
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 EP 5 ผลการตรวจวดัคุณภาพน า้เสีย (1 คะแนน) 

 วตัถุประสงค์ 

 เพื่อยนืยนัคุณภาพน ้าเสียของโครงการใหมี้มาตรฐานสูงกวา่ท่ีกฎหมายก าหนด 

 ส่ิงทีต้่องด าเนินการ 

 มีการตรวจผลการบ าบดัน ้ าเสียอยา่งนอ้ย 1 คร้ังในช่วงด าเนินการให้มีค่าบีโอดี5 หรือที

เอสเอสนอ้ยกว่าหรือเท่ากบั 20มิลลิกรัมต่อลิตรโดยตอ้งบาบดัให้ไดท้ั้งหมดของปริมาณน ้ าเสียใน

โครงการ 

 แนวทางการด าเนินการ 

 ปรับปรุงระบบบาบดัน ้าเสียให้มีประสิทธิภาพเพิ่มข้ึนตามขอ้ก าหนดจากนั้นด าเนินการ

ตรวจวดัคุณภาพน ้าเสียท่ีออก 

 

 หมวดที ่8 นวตักรรม (Green Innovation) 

 แมว้า่ TREES จะมีเกณฑก์ารประเมินประเด็นทางพลงังานและส่ิงแวดลอ้มท่ีครอบคลุม 

7 ดา้นประกอบดว้ยการบริหารจดัการอาคารผงับริเวณและภูมิทศัน์การประหยดัน ้ าพลงังานและ

บรรยากาศวสัดุและทรัพยากรในการก่อสร้างคุณภาพของสภาวะแวดลอ้มภายในอาคารและการ

ป้องกนัผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้มแลว้ก็ตามแต่ในความเป็นจริงแลว้ยงัมีประเด็นท่ีส าคญัอีกมากมาย

ไม่ไดถู้กระบุไวใ้นเกณฑ์ TREES หมวดนวตักรรมจึงเป็นหมวดท่ีเปิดโอกาสให้ผูท่ี้เก่ียวขอ้งกบั

อาคารท่ีเขา้ร่วมประเมินไดน้ าเสนอหัวขอ้คะแนนท่ีเหมาะกบัโครงการของตนเพื่อทาคะแนนใน

หมวดน้ีนอกจากน้ีการท าคะแนนในหมวด GI ยงัสามารถท าไดด้ว้ยการท าคะแนนพิเศษตามท่ีระบุ

ไวใ้นแต่ละหัวขอ้คะแนนโดยคะแนนพิเศษเหล่าน้้ีจะท าได้เม่ือสามารถแสดงประสิทธิภาพตาม

หมวดคะแนนต่างๆเกินกว่าท่ีระบุไวร้ะดบัหน่ึงการท าคะแนนในหมวด GI น้ีสามารถท าได ้ 6 

คะแนนดงัตารางท่ี 3.25 
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ตารางที ่ง.18 รายละเอียดหวัขอ้ยอ่ยในหมวดท่ี 8 นวตักรรม (Green Innovation) 

หัวข้อ รายละเอยีด คะแนน 

GI1 มีเทคนิควธีิท่ีไม่ระบุไวใ้นแบบประเมิน (ระบุเพิ่มเติม........) 5 

GI2 มี TREE-A อยูใ่นคณะท างาน 1 

 

 GI 1 มีเทคนิควธีิทีไ่ม่ระบุไว้ในแบบประเมิน (5 คะแนน) 

 วตัถุประสงค์ 

 เพื่อกระตุน้ให้มีการบริหารและปรับปรุงอาคารท่ีมีประสิทธิภาพเกินกว่าท่ีก าหนดไว้

และกระตุน้ให้มีการเสนอแนวคิดเพื่อความย ัง่ยืนทางพลงังานและส่ิงแวดลอ้มในประเด็นท่ีมีความ

สร้างสรรคแ์ละไม่ไดร้ะบุไวใ้นเกณฑฉ์บบัน้ี 

 ส่ิงทีต้่องด าเนินการ 

 ด าเนินการตามทางเลือกดงัต่อไปน้ี 

 ทางเลอืกที ่1 

 ด าเนินการตามหัวข้อคะแนนพิเศษท่ีได้ระบุไว้หัวข้อคะแนนต่างๆซ่ึงเกินกว่า

ประสิทธิภาพท่ีระบุไวห้น่ึงระดบั 

 ทางเลอืกที ่2 

 น าเสนอหวัขอ้คะแนนใหม่ท่ีเป็นประเด็นทางพลงังานและส่ิงแวดลอ้มท่ีไม่ไดร้ะบุไวใ้น

เกณฑฉ์บบัน้ี 

 แนวทางการด าเนินการ 

 ศึกษาแนวโน้มการท าคะแนนพิเศษในหัวขอ้ต่างๆและศึกษาประเด็นทางพลงังานและ

ส่ิงแวดลอ้มท่ีเกณฑ์ไม่ไดร้ะบุเพื่อน าเสนอต่อทางสถาบนัอาคารเขียวในการท าคะแนนในอนาคต

หากเกณฑ์สาหรับโครงการประเภทอ่ืนๆประกาศใชท้างผูเ้ขา้ร่วมประเมินสามารถน าเสนอหัวขอ้

คะแนนจากเกณฑ์การประเมินอ่ืนๆท่ีไม่ไดร้ะบุไวใ้นเกณฑ์น้ีมายื่นท าคะแนนในหมวดนวตักรรม

ไดโ้ดยตรง 
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 GI 2 มี TREES-A อยู่ในคณะท างาน (1 คะแนน) 

 วตัถุประสงค์ 

 เพื่อส่งเสริมวชิาชีพทางดา้นการใหค้  าปรึกษาอาคารเขียวของสถาบนัอาคารเขียวไทย 

 ส่ิงทีต้่องด าเนินการ 

 1. มี TREES-A 1 คนร่วมในโครงการ 

 2. บทบาทและหนา้ท่ีของ TREES-A ตามขอ้ 1 ตอ้งถูกระบุไวใ้น BM P1 

 แนวทางการด าเนินการ 

 จดัจา้ง TREES-A มาร่วมโครงการระบุขอบเขตและหนา้ท่ีของ TREES-A ใหช้ดัเจน 

 

 

 



205 
 

ประวตัิผู้เขียน 
 
ช่ือ-นามสกุล นายจิตรภณ ศลัยวทิย ์
ประวติัการศึกษา วฒิุการศึกษาปริญญาตรีอุตสาหกรรมศาสตรบณัฑิต  

สาขาเทคโนโลยวีศิวกรรมอิเล็กทรอนิกส์ก าลงั
มหาวทิยาลยัเทคโนโลยพีระจอมเกลา้พระนครเหนือ 

  ปีการศึกษา 2553 
ต าแหน่งและสถานท่ีท างานปัจจุบนั หวัหนา้แผนกวางแผนทางวศิวกรรม 

ฝ่ายอาคารสถานท่ีและซ่อมบ ารุง   
     มหาวทิยาลยัธุรกิจบณัฑิตย ์


	Titlepage
	Abstract
	Acknowledge
	Contents
	Chapter 1
	Chapter 2
	Chapter 3
	Chapter 4
	Chapter 5
	Reference
	Appendix
	Profile

