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บทคัดย่อ 
  
 การศึกษาการเปรียบเทียบค่าใช้จ่ายการลงทุนการติดตั้งระบบแจง้เหตุเพลิงไหมแ้บบ
อตัโนมติัประเภทโรงแรม โดยการศึกษาใชก้ลุ่มอาคารโรงแรมตวัอยา่งท่ีมีพื้นท่ีแตกต่างกนั ท าการ
ประมาณการปริมาณวสัดุอุปกรณ์และต้นทุนในการติดตั้งระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของอาคาร
โรงแรมทั้งหมด ในระบบ Hard Wire (Conventional) และแบบระบุต าแหน่งเต็มรูปแบบ (Full 
Addressable) ท าการออกแบบระบบแบบระบุต าแหน่งเต็มรูปแบบ (Full Addressable) เพื่อน ามา
เปรียบเทียบทั้ง 2 แบบ ท าการค านวณตน้ทุนของงานติดตั้งระบบทั้ง 2 รูปแบบเทียบกบัหน่วยพื้นท่ี
ควบคุมของอาคารโรงแรมตวัอย่าง (บาทต่อตารางเมตร) จากนั้นน าขอ้มูลทั้งหมดมาเปรียบเทียบ 
เพื่อวเิคราะห์หาตน้ทุนเฉล่ียของงานเม่ือพื้นท่ีควบคุมของอาคารโรงแรมเปล่ียนแปลงไปและเพื่อหา
ความสัมพนัธ์ของตน้ทุนเฉล่ียของงานติดตั้งระบบแจง้เหตุเพลิงไหมต่้อหน่วยพื้นท่ีของอาคารในแต่
ละรูปแบบกบักลุ่มอาคารโรงแรมท่ีใช้ในการศึกษาน้ีทั้งหมด ผลการศึกษาพบว่าตน้ทุนเฉล่ียของ
งานทั้ง 2 รูปแบบต่อหน่วยพื้นท่ีควบคุมของอาคารท่ีมีพื้นท่ีควบคุมน้อยท่ีสุดจะมีตน้ทุนเฉล่ียของ
งานน้อยท่ีสุด อาคารท่ีมีพื้นท่ีควบคุมมากท่ีสุดจะมีตน้ทุนเฉล่ียของงานมากท่ีสุด โดยตน้ทุนเฉล่ีย
ของงานทั้ง 2 รูปแบบจะมีตน้ทุนเฉล่ียของงานเพิ่มข้ึนเม่ือขนาดของพื้นท่ีควบคุมเพิ่มข้ึนทุก 5,000 
ตารางเมตร โดยระบบแบบ Hard Wire จะมีอตัราเฉล่ียมากสุดร้อยละ 10 และระบบ Addressable จะ
มีอตัราเฉล่ียเพิ่มข้ึนมากสุดร้อยละ 18 ตน้ทุนเฉล่ียของงานต่อหน่วยพื้นท่ีควบคุมของอาคารของ
ระบบแบบ Hard Wire และแบบ Addressable จะมีอตัราเฉล่ียเพิ่มข้ึนตามพื้นท่ีควบคุม โดยแบบ 
Addressable จะมีมูลค่าเฉล่ียมากกวา่แบบ Hard Wire ตามพื้นท่ีควบคุมนอ้ยท่ีสุดคิดเป็นร้อยละ 51 
และแบบ Addressable จะมีมูลค่าเฉล่ียมากกวา่แบบ Hard Wire ตามพื้นท่ีควบคุมมากท่ีสุดคิดเป็น
ร้อยละ 56 
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ABSTRACT 
 

 The purpose of this study is to compare the investment cost of installation of 
automatic fire alarm systems for hotels. The study used different areas of sample hotels, 
estimating the number of materials and equipment, and cost of installing a fire alarm system for 
all hotel buildings in a Hard Wire (Conventional) system and a Full Addressable system that, 
design the Full Addressable System for comparisons. Calculating the cost of both types of system 
installation compared with the control area of the sample hotel buildings in Baht per square meter. 
Then, data were compared and analyzed to find the average cost of the installation when the 
control area of the hotel building is changing, and to find the relationship of the average cost of 
the fire alarm system installation per unit area of each building type with the hotel building 
groups used in this study. Results showed that the average cost of two systems per unit control 
area of the building that has the least control area is the least average cost of the installation. The 
building with the greatest control area has the greatest average cost of installation. The average 
cost of two installation types is increasing when the size of control area is increasing every 5,000 
square meters. The Hard Wire system has the highest average rate of 10% and the Addressable 
system has the average cost of 18%. The average cost of installation per control area of building 
with Hard Wire system and Addressable system is increasing according to the control areas. The 
Addressable system has greater value than the Hard Wire system with the smallest control area of 
51%, and the Addressable system has the highest average value of the Hard Wire system 
depending on the most control area of 56%. 



จ 

กติตกิรรมประกาศ 
 

 การศึกษารายบุคคลฉบบัน้ีสามารถส าเร็จไดด้ว้ยดี ขอขอบพระคุณผศ.ดร.อ  านาจ ผดุงศิลป์ 
ท่ีปรึกษาการศึกษารายบุคคล ท่ีกรุณาให้ค  าแนะน าแนวทางและให้ค  าปรึกษาใน เน้ือหาและ
รายละเอียดของการศึกษารายบุคคลฉบบัน้ี จนท าให้ผูศึ้กษาสามารถรวบรัดเน้ือหาไดรั้ดกุม ถูกตอ้ง
และส าเร็จเรียบร้อยไปดว้ยดี พร้อมทั้งให้แง่คิดในเชิงวิชาการท่ีมีประโยชน์อยา่งยิ่งต่อผูศึ้กษา และ
ขอขอบคุณ อาจารย ์ประยทุธ ์ฤทธิเดช ท่ีไดใ้หมุ้มมองค าแนะน าต่างๆในการศึกษารายบุคคลฉบบัน้ี ผู ้
ศึกษาขอกราบขอบพระคุณเป็นอยา่งสูง 
 ส าหรับคุณประโยชน์ของการศึกษารายบุคคลฉบบัน้ี ขา้พเจา้ขอมอบคุณงามความดีและ
ประโยชน์อนัพึงจะเกิดจากการศึกษารายบุคคลฉบับน้ี ผูศึ้กษาขอมอบแด่ บิดา มารดา คณาจารย ์
ตลอดจนผูท่ี้เก่ียวข้องทุกท่านท่ีสนับสนุน ช่วยเหลือจนประสบความส าเร็จ ขอขอบพระคุณมา ณ 
โอกาสน้ี 
 
 

เชิดพงศ ์จนัทร์สง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



ฉ 

สารบัญ 
  
  หน้า 
บทคดัยอ่ภาษาไทย  ฆ 
บทคดัยอ่ภาษาองักฤษ ง 
กิตติกรรมประกาศ จ 
สารบญั ฉ 
สารบญัตาราง ซ 
สารบญัภาพ ฌ 
บทท่ี  
         1.  บทน า........................................................................................................................ 1 
              1.1  ท่ีมาและความส าคญัของปัญหา  (Background and Significance of the  
                      Problem)........................................................................................................... 

 
1 

              1.2  วตัถุประสงคข์องการศึกษา................................................................................ 2 
              1.3  ขอบเขตของการศึกษา .......................................................................................    3 
              1.4  ประโยชน์ท่ีคาดว่าจะไดรั้บ................................................................................ 3 
              1.5  ระยะเวลาด าเนินการศกึษา................................................................................. 4 
         2.  แนวคิด ทฤษฎี และงานวจิยัท่ีเก่ียวขอ้ง..................................................................... 5 

2.1  ทฤษฎีการเกิดเพลิงไหม.้.................................................................................... 5 
              2.2  ระบบแจง้เหตุเพลิงไหม.้....................................................................................  10 
              2.3  ส่วนประกอบของระบบแจง้เหตุเพลิงไหม.้.......................................................  15 
              2.4  การออกแบบระบบแจง้เหตุเพลิงไหม.้.............................................................. 23 
              2.5  การประมาณราคา.............................................................................................. 36 
              2.6  งานวิจยัท่ีเก่ียวขอ้ง............................................................................................. 38 
         3.  วิธีการด าเนินการศึกษา............................................................................................. 41 
              3.1  ขอ้มูลของอาคารท่ีใชใ้นการศกึษา..................................................................... 43 
              3.2  การศึกษาและออกแบบ...................................................................................... 45 
              3.3  การค านวณค่าใชจ่้ายในการติดตั้ง...................................................................... 45 
              3.4  การค านวณหาพ้ืนท่ีของอาคารโรงแรม.............................................................. 46 

สารบัญ (ต่อ) 



ช 

 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 

บทท่ี หน้า 
            3.5  วิเคราะห์ผลการศกึษา........................................................................................... 46 
        4.  ผลการศึกษา............................................................................................................... 48 
             4.1  ผลการศึกษาขอ้มูลของอาคารโรงแรมตวัอยา่ง.................................................. 48 
             4.2  ผลการศึกษาความสมัพนัธข์องมูลค่าเฉล่ียของงานต่อหน่วยพ้ืนท่ี 
                    ของอาคารโรงแรมตวัอยา่ง................................................................................. 

 
50 

             4.3  ผลการศึกษาความสมัพนัธข์องมูลค่าเฉล่ียของงานแต่ละชนิด............................ 52 
             4.4  อภิปรายผลการศึกษา.......................................................................................... 52 
             4.5  การวิเคราะห์ความปลอดภยัและการบ ารุงรักษาระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้
                     แบบ Hard Wire และแบบ   Addressable........................................................... 

 
54 

        5.  สรุป และขอ้เสนอแนะ............................................................................................... 57 
             5.1  สรุปผลการศึกษา................................................................................................ 57 
             5.2  ขอ้เสนอแนะ....................................................................................................... 57 
บรรณานุกรม.......................................................................................................................... 59 
ภาคผนวก............................................................................................................................... 62 
                  ก   แบบแปลนและรายการแสดงปริมาณและราคา............................................... 63 
ประวติัผูเ้ขียน......................................................................................................................... 91 



ซ 

สารบัญตาราง 
  
ตารางที ่ หน้า 
             2.1  ตารางแสดงชนิดอุปกรณ์และการท างาน............................................................ 13 
             2.2  ตารางแสดงอุปกรณ์ก าเนิดสญัญาณแบบอตัโนมติั............................................. 18 
             2.3  ตารางแสดงอุปกรณ์เช่ือมต่อแบบสายสญัญาณ 4 สาย........................................ 23 
             4.1  รายละเอียดและค่าใชจ่้ายในการติดตั้งระบบ....................................................... 49 
             4.2  ค่าใชจ่้ายการติดตั้งระบบต่อหน่วยพ้ืนท่ี.............................................................. 49 
             4.3  เปรียบเทียบค่าใชจ่้ายเฉล่ียของงานติดตั้งระบบแจง้เหตุเพลิงไหม.้..................... 51 
             4.4 รายละเอียดและค่าใชจ่้ายในการติดตั้งระบบ........................................................ 53 
             4.5  ความแตกต่างในการท างานแบบ Hard Wire และแบบ Addressable.................. 54 
             4.6  แสดงใหเ้ห็นถึงประมวลงานบ ารุงรักษาของแผนการบ ารุงรักษาเชิงป้องกนั 
                   ใหส้อดคลอ้งกบัหลกัปฏิบติัการบ ารุงรักษา......................................................... 

 
56 

             4.7  แสดงใหเ้ห็นถึงความถ่ีของการบ ารุงรักษาเป็นการก าหนดเวลาด าเนินการ 
                   ท่ีนบัรวมการส ารวจ การตรวจสอบ การทดสอบและการบ ารุงรักษาเชิงป้องกนั 
                   เขา้ดว้ยกนั........................................................................................................... 

 
 
56 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



ฌ 

สารบัญภาพ 
  
ภาพที ่  หน้า 
          2.1  องคป์ระกอบของการเกิดไฟ.................................................................................. 5 
          2.2  พฒันาการของไฟในระยะต่างๆ............................................................................. 7 
          2.3  แผนผงัการเช่ือมต่อระบบ แบบ Hard Wire........................................................... 11 
          2.4  ส่วนประกอบของระบบสญัญาณแบบ Multiplex.................................................. 12 
          2.5  ส่วนประกอบของระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลิงไหม.้............................................. 14 
          2.6  ตูค้วบคุมระบบสญัญาณแจง้เตือนเพลิงไหม.้......................................................... 15 
          2.7  อุปกรณ์แจง้เหตุดว้ยมือ.......................................................................................... 17 
          2.8  Alarm Bell............................................................................................................. 20 
          2.9  วงจรสายสญัญาณแบบ 2 สาย............................................................................... 21 
          2.10  วงจรสายสญัญาณแบบ 4 สาย.............................................................................. 22 
          2.11  ตวัอยา่งการแบ่งโซนโดยใชผ้นงัทนไฟเป็นเขตแบ่งโซน..................................... 25 
          2.12  ตวัอยา่งโซนเดียวกบัครอบคลุมพ้ืนท่ีสองส่วนปิดลอ้มทนไฟได.้....................... 25 
          2.13  ตวัอยา่งพ้ืนท่ีเดียวกนัสามารถแบ่งเป็นหลายโซนได.้.......................................... 26 
          2.14  ตวัอยา่งการแบ่งโซนท่ีไม่ถูกตอ้งเพราะแบ่งโซนคร่อมผนงัทนไฟ   
                  (สองโซนครอบคลุมส่วนปิดลอ้มทนไฟเดียวกนั) ................................................ 

 
26 

          2.15   ตวัอยา่งช่องบนัได และโถงปลอดควนัไฟบนอาคารสูง ตอ้งแยกเป็นโซนอิสระ 28 
          2.16  การก าหนดระยะคน้หา........................................................................................ 28 
          2.17  แสดงระยะคน้หาลดลงเม่ือติดตั้งอุปกรณ์แสดงผลระยะไกล............................... 29 
          2.18  เมื่อเปล่ียนแปลงการแบ่งโซน ระยะคน้หาจะเปล่ียนไป....................................... 30 
          2.19  แบบตวัอยา่งไดอะแกรมการเดินสายตามการแบ่งโซน........................................ 31 
          2.20  ไดอะแกรมของภาพท่ี 2.19.................................................................................. 32 
          2.21  ลกัษณะพ้ืนท่ีโล่งโดยรอบอุปกรณ์ตรวจจบั......................................................... 33 
          2.22  ตวัอยา่งการติดตั้งอุปกรณ์ตรวจจบัท่ีผดิมาตรฐาน............................................... 34 
          2.23  พ้ืนท่ีกั้นดว้ยก าแพง ผนงักั้นหรือชั้นวางของ ถือเป็นคนละพ้ืนท่ีกนั.................... 35 
          3.1  ล  าดบัและขั้นตอนวิธีการด าเนินการ....................................................................... 42 
          3.2  รูปประกอบอาคารโรงแรมตวัอยา่งท่ี 1.................................................................. 43 



ญ 

สารบัญภาพ (ต่อ) 
  
ภาพที ่  หน้า 
          3.3  รูปประกอบอาคารโรงแรมตวัอยา่งท่ี 2.................................................................. 44 
          3.4  รูปประกอบอาคารโรงแรมตวัอยา่งท่ี 3................................................................. 45 
 



1 

 
 

บทที ่1 
บทน ำ 

 
1.1 ทีม่ำและควำมส ำคัญของปัญหำ  (Background and Significance of the Problem) 

ในปัจจุบนัประเทศไทยมีการเติบโตทางเศรษฐกิจ ทางสังคมซ่ึงปัจจยัส่วนหน่ึงของการ
เติบโตนั้นก็คือธุรกิจการท่องเท่ียว เพราะประเทศไทยเรานั้นอุดมสมบูรณ์ไปดว้ยแหล่งท่องเท่ียว
มากมายตามเมืองท่องเท่ียวต่างๆ จึงเกิดการขยายเมืองในจงัหวดัท่ีมีแหล่งท่องเท่ียวเหล่านั้น 
ปัจจุบนั ธุรกิจโรงแรมเกิดข้ึนอยา่งแพร่หลาย ไม่วา่จะเป็น โรงแรมขนาดเล็ก และโรงแรมระดบั 1-5 
ดาว แน่นอนวา่แนวความคิดในการออกแบบและก่อสร้างอาคารโรงแรมให้เป็นเอกลกัษณ์ พร้อม
ด้วยส่ิงอ านวยความสะดวกต่างๆให้เหมาะสมแก่กลุ่มผูท่ี้เข้ามาใช้บริการนั้น ส่งผลให้เกิดการ
ก่อสร้างอาคารโรงแรมและรีสอร์ทเพื่อเป็นท่ีรองรับนกัท่องเท่ียวทั้งในประเทศและนอกประเทศ 
ซ่ึงการก่อสร้างอาคารโรงแรมและรีสอร์ทต่างๆเหล่านั้นจะมุ่งเนน้ไปยงักลุ่มนกัท่องเท่ียวท่ีเขา้มา
พกัผ่อนและอยูอ่าศยัในเมืองแหล่งท่องเท่ียว โดยแต่ละประเภทของอาคารโรงแรมก็มุ่งเน้นความ
สวยงามของส่ิงแวดลอ้มและทิวทศัน์รอบๆอาคาร และความสะดวกสบายในการเขา้มาพกัผอ่นของ
นกัท่องเท่ียว ในการขยายตวัของเศรษฐกิจของการท่องเท่ียวและประกอบกบัการขยายของเมือง
ใหญ่ๆนั้น ส่งผลให้เกิดการก่อสร้างอาคารโรงแรมและรีสอร์ทต่างๆเพื่อเพียงพอต่อการรองรับ
นักท่องเท่ียว ดงันั้นการก่อสร้างอาคารโรงแรม รีสอร์ท และท่ีอยู่อาศยั จ  าเป็นจะต้องปฏิบติัให้
สอดคล้องกับระเบียบของท้องถ่ินและกฎหมายต่างๆท่ีเ ก่ียวข้องเช่น กฎกระทรวงและ
พระราชบญัญติัก่อสร้างต่างๆ เป็นตน้ เพื่อให้เกิดความเป็นระเบียบเรียบร้อย ความสะดวกสบาย 
ความปลอดภยัต่อชีวติและทรัพยสิ์นของนกัท่องเท่ียวหรือผูม้าใชบ้ริการ 
 ในส่วนการก่อสร้างอาคารโรงแรมนั้นก็จะประกอบด้วยขอ้บงัคบัต่างๆท่ีใช้ในการ
ออกแบบและก่อสร้าง รวมไปถึงการออกแบบและติดตั้งระบบประกอบอาคารเพื่อความปลอดภยั
ในชีวิตและทรัพยสิ์น เช่น ระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้ระบบป้องกนัอคัคีภยั โดยระบบแจง้เหตุเพลิง
ไหมน้ั้นจุดประสงค์เพื่อแจง้เตือนให้เกิดการอพยพและการเขา้ถึงการระงบัเหตุไดท้นัท่วงที ส่วน
ระบบการป้องกนัอคัคีภยัจุดประสงค์เพื่อการระงบัไม่ให้เกิดการลุกลามจนเกิดการสูญเสียในชีวิต
และทรัพยสิ์น โดยระบบแจง้เหตุเพลิงไหมน้ั้นจะมีทั้งแบบควบคุมเองและแบบอตัโนมติั จะเห็นได้
วา่ระบบแจง้เหตุเพลิงไหมน้ั้นส าคญัและจ าเป็นอยา่งมากท่ีจะตอ้งติดตั้งระบบน้ีไวใ้นอาคาร เพราะ
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ถา้ระบบการแจง้เหตุเพลิงไหมท่ี้ดีแลว้ โอกาสการเขา้ถึงท่ีเกิดเหตุและการระงบัเหตุก็จะ
สามารถท าไดท้นัทีและสามารถยบัย ั้งการสูญเสียในชีวิตและทรัพยสิ์นได ้ระบบแจง้เหตุ
เพลิงไหม้ในอาคารโรงแรมนั้นสามารถออกแบบได้หลากหลายประเภท ซ่ึงการเลือก
ประเภทนั้นข้ึนอยูก่บัขนาดของอาคาร ความเหมาะสม ตลอดถึงค่าใชจ่้ายในการลงทุนของ
การออกแบบและติดตั้งระบบดว้ย ซ่ึงในการลงทุนค่าใชจ่้ายของการออกแบบและติดตั้ง
ระบบแจง้เหตุเพลิงไหมน้ั้น จะตอ้งพิจารณาถึงการออกแบบและติดตั้งระบบต่อหน่วยพ้ืนท่ี 
(บาทต่อตารางเมตร) อาจไม่ใช่การน าไปสู่การลงทุนท่ีท าใหเ้กิดความปลอดภยัในชีวิตและ
ทรัพยสิ์นได ้และอาจจะไม่สามารถทราบไดว้่าการออกแบบและติดตั้งระบบแจง้เหตุเพลิง
ไหมแ้บบอตัโนมติัและควบคุมเองในแต่ละขนาดอาคารโรงแรมนั้นจะมีค่าใชจ่้ายในการ
ลงทุนมากนอ้ยกวา่กนั 

 ดงันั้น จึงเกิดแนวความคิดท่ีจะท าการศึกษา เร่ือง “ การศึกษาวิเคราะห์ค่าใชจ่้ายในการ
ออกแบบและติดตั้งระบบแจง้เหตุเพลิงไหมแ้บบอตัโนมติัในอาคารประเภทโรงแรม " ข้ึน เพื่อ
ศึกษาการลงทุนค่าใชจ่้ายในการออกแบบและติดตั้งระบบแจง้เหตุเพลิงไหมใ้นอาคารโรงแรมแต่ละ
ขนาด โดยท าการประมาณราคาค่าวสัดุอุปกรณ์ ค่าแรงติดตั้งและค่าด าเนินการอ่ืนๆท่ีเก่ียวขอ้งใน
การออกแบบและติดตั้งระบบแจง้เหตุเพลิงไหมแ้บบอตัโนมติัในอาคารประเภทโรงแรม ท าการ
ค านวณเงินลงทุนต่อหน่วยพื้นท่ีใช้สอยของอาคารประเภทโรงแรม และน าขอ้มูลท่ีไดม้าท าการ
วเิคราะห์หาความแตกต่างและเหมาะสมในการลงทุนในการติดตั้งระบบแจง้เหตุเพลิงไหมใ้นอาคาร
ประเภทโรงแรม โดยผลจากการศึกษาน้ีสามารถน าไปประยุกต์ใช้ในการค านวณหางบประมาณ
ค่าใชจ่้ายในการลงทุนเบ้ืองตน้ ในการออกแบบและติดตั้งระบบแจง้เหตุเพลิงไหมแ้บบอตัโนมติัใน
แต่ละขนาดของแต่ละประเภทของอาคารโรงแรม เพื่อความปลอดภยัสูงสุดในชีวิตและทรัพยสิ์น
ของผูท่ี้ใชบ้ริการในธุรกิจโรงแรม 
 
1.2  วตัถุประสงค์ของกำรศึกษำ 
 1.  เพื่อศึกษาการเปรียบเทียบการออกแบบและติดตั้งระบบแจง้เหตุเพลิงไหมอ้ตัโนมติั แบบ 
Hard Wire และแบบ Addressable 
 2.  เพื่อศึกษางบประมาณการลงทุนในการออกแบบและติดตั้งระบบแจง้เหตุเพลิงไหมอ้ตัโนมติั 
แบบ Hard Wire และแบบ Addressable ในอาคารโรงแรมท่ีมีพื้นท่ีการใชส้อยท่ีต่างกนั 
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1.3  ขอบเขตของกำรศึกษำ 
 1.  ศึกษาเฉพาะอาคารประเภทโรงแรม ท่ีมีขนาดพื้นท่ีไม่เกิน 15,000 ตารางเมตรและมีความสูง
ไม่เกิน 23 เมตรเท่านั้น 
 2.  ท าการศึกษาแบ่งออกเป็น 3 กลุ่ม ประกอบดว้ย 
  2.1   อาคารโรงแรม 4 ชั้น จ  านวน 3 อาคาร พื้นท่ีไม่เกิน 5,000 ตารางเมตร 
  2.2   อาคารโรงแรม 8 ชั้น จ  านวน 2 อาคาร ท่ีมีพื้นท่ีควบคุมตั้งแต่ 5,000 - 10,000 ตาราง
เมตร 
  2.3   อาคารโรงแรม 3ชั้น จ านวน 4 อาคาร อาคารจดัเล้ียง อาคารห้องอาหาร อาคารออฟฟิต
และอาคารท าอาหารท่ีมีพื้นท่ีควบคุมตั้งแต่ 10,000 - 15,000 ตารางเมตร 

3.  ศึกษาเฉพาะการออกแบบและติดตั้งระบบแจง้เหตุเพลิงไหมอ้ตัโนมติั แบบ Hard Wire และ
แบบ Addressable ในอาคารโรงแรมเท่านั้น 

4.  วสัดุอุปกรณ์ท่ีน ามาใชใ้นการศึกษาน้ี มาจากผลิตภณัฑเ์ดียวกนั 
5.  การค านวณงบประมาณเบ้ืองตน้ในการติดตั้งระบบแจง้เหตุเพลิงไหมน้ั้น จะด าเนินการคิด

ค่าใช้จ่ายทั้งหมดเช่น ค่าวสัดุอุปกรณ์ ค่าแรง ค่าด าเนินการต่างๆโดยอา้งอิงจากแบบแปลนของ
อาคารโรงแรม ไม่รวมค่าภาษีอ่ืนๆท่ีเก่ียวขอ้ง 

6.  ในการศึกษา จะอา้งอิงจาก มาตรฐานระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้(วสท.2002-49) ของวิศวกรรม
สถานแห่งประเทศไทย และ National Fire Alarm Code 72 (NFPA 72) เป็นเกณฑ์ในการศึกษา
เท่านั้น 
 
1.4  ประโยชน์ทีค่ำดว่ำจะได้รับ 
 1.  เพื่อเป็นขอ้มูลในการออกแบบและติดตั้งระบบแจง้เหตุเพลิงไหมส้ าหรับอาคารโรงแรม 
 2.  เพื่อเป็นขอ้มูลในการเลือกใช้ในการออกแบบและติดตั้งระบบแจง้เหตุเพลิงไหมแ้บบ Hard 
Wire หรือแบบ Addressable เพื่อความเหมาะสมและความปลอดภยัสูงสุดในชีวิตและทรัพยสิ์นของ
ผูใ้ชบ้ริการอาคารโรงแรม 
 3.  เพื่อเป็นขอ้มูลในการจดัท างบประมาณค่าใชจ่้ายในการลงทุนเบ้ืองตน้ในการออกแบบและ
ติดตั้งระบบแจง้เหตุเพลิงไหมอ้ตัโนมติัแบบ Hard Wire หรือแบบ Addressable ส าหรับอาคาร
โรงแรม 
 4.  เพื่อเป็นแนวทางและขอ้มูลให้กบัเจา้ของประกอบการโรงแรมเพื่อน าไปประยุกต์ใช้ เพื่อ
ความเหมาะสมและความปลอดภยัสูงสุดในชีวติและทรัพยสิ์นของผูใ้ชบ้ริการอาคารโรงแรม 
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1.5  ระยะเวลำในกำรด ำเนินกำรศึกษำ 
  การด าเนินการศึกษาน้ี จะใช้ระยะเวลาด าเนินการ 180 วนั โดยมีขั้นตอนในการ
ด าเนินการ ดงัน้ี 
 1.  จดัหาแบบแปลนระบบแจง้เหตุเพลิงไหมเ้ดิมของอาคารโรงแรมและท าการศึกษา 
 2.  ท าการศึกษาระบบเดิมของอาคารโรงแรมและท าการศึกษาการออกแบบและติดตั้งใหม่
เพื่อใหเ้กิดการเปรียบเทียบระหวา่ง แบบ Hard Wire และแบบ Addressable 
 3.  ท าการค านวณค่าใช้จ่ายเพื่อท างบประมาณการลงทุนเบ้ืองต้นระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้
อตัโนมติั แบบ Hard wire และแบบ Addressable ของอาคารโรงแรม 
 4.  วเิคราะห์ผล และสรุปผลการด าเนินการ 
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บทที ่2 
แนวคดิ ทฤษฎ ีและงานวจิยัที่เกีย่วข้อง 

 

 
 
ภาพที ่2.1  องคป์ระกอบของการเกิดไฟ 
 
2.1  ทฤษฎกีารเกดิเพลงิไหม้ 
 ระบบแจง้เหตุเพลิงไหมคื้อระบบท่ีสามารถตรวจจบัการเกิดเพลิงไหมแ้ละแจง้ผลให้ผู ้
อยู่ในอาคารทราบโดยอตัโนมติั ระบบท่ีดีตอ้งตรวจจบัและแจง้เหตุไดอ้ย่างถูกตอ้ง รวดเร็วและมี
ความเช่ือถือไดสู้ง เพื่อใหผู้อ้าศยัในอาคารมีโอกาสหนีไฟไปยงัท่ีปลอดภยัสูงข้ึน มีโอกาสดบัไฟใน
ระยะลุกไหมเ้ร่ิมตน้ไดม้ากข้ึน เป็นผลให้ลดความสูญเสียต่อชีวิตและทรัพยสิ์นไดม้าก ระบบแจง้
เหตุเพลิงไหมมี้ทั้งระบบท่ีท างานเป็นอิสระและระบบท่ีท างานร่วมกบัระบบความปลอดภยัอ่ืนๆ 
การออกแบบและติดตั้งระบบแจ้งเหตุเพลิงไหมจึ้งต้องมีขอ้มูลพร้อมทั้งข้อมูลของตวัระบบเอง 
ขอ้มูลของอาคารและบุคคลท่ีใช้อาคาร เพื่อให้สามารถเลือกระบบได้อย่างถูกต้อง ท่ีส าคญัคือ
จะตอ้งออกแบบและติดตั้งใหส้อดคลอ้งกบัท่ีก าหนดในมาตรฐาน 
 เพลิงไหมเ้กิดจากการท่ีเช้ือเพลิงไดรั้บความร้องสูงถึงจุดวาบไฟ เม่ือมีออกซิเจนซ่ึงเป็น
ตวัช่วยการเผาไหมใ้นปริมาณท่ีเหมาะสมก็จะลุกติดไฟได ้การเกิดเพลิงไหมจึ้งตอ้งมีองคป์ระกอบ
ครบถ้วนทั้งสามส่วนคือเช้ือเพลิง ความร้อน ประกายไฟหรือแหล่งก าเนิดไฟ และออกซิเจนใน
อากาศ การป้องกนัการเกิดเพลิงไหม ้หรือเพลิงไหมท่ี้ก าลงัลุกไหมอ้ยูก่็จะดบัลง ส าหรับการควบคุม
การเกิดเพลิงไหมคื้อการตดัปัจจยัตวัใดตวัหน่ึงออก การป้องกนัโดยใช้สารดบัเพลิงคือการป้องกนั

 



6 
 

ไม่ให้ออกซิเจนในอากาศเขา้ไปในบริเวณท่ีเกิดไฟ ส่วนการแดน ้ าดบัเพลิงคือการลดอุณหภูมิหรือ
ความร้อนนัน่เอง เม่ือปัจจยัไม่ครบไฟจะดบัลง 
 ผลจากการเกิดเพลิงไหมจ้ะให้ทั้งควนั ความร้อน รังสีความร้อน และแสง มากน้อย
แตกต่างกนัตามประเภทของเช้ือเพลิง การตรวจจบัการเกิดเพลิงไหมจ้ะเลือกตรวจจบัอยา่งใดอยา่ง
หน่ึงหรือหลายอยา่งผสมกนั ให้เหมาะสมกบัลกัษณะของการเกิดเพลิงไหมแ้ละความตอ้งการการ
ป้องกนั 
 2.1.1  พฒันาการของเพลิงไหม ้
  การเกิดเพลิงไหม้เร่ิมจากจุดเล็กๆ ก่อนและขยายใหญ่ข้ึน มีความร้อนสูงข้ึน และ
ลุกลามออกไปเร่ือยๆ การศึกษาการเกิดเพลิงไหมจ้ะท าให้ทราบลกัษณะของการเกิดเพลิงไหม ้เป็น
จุดเร่ิมตน้ของการน าความรู้ไปใช้ประกอบการออกแบบ เลือกใช้ และติดตั้งระบบ การเกิดเพลิง
ไหมส้ามารถแบ่งออกเป็นระยะต่าง 4 ระยะ คือ 
  2.1.1.1  ระยะเร่ิมตน้ ( Incipient Stage) เป็นระยะเม่ือเร่ิมเกิดเพลิงไหม ้จะเร่ิมดว้ยการ
สลายตวัของวสัดุเน่ืองจากความร้อน ระยะน้ีจะเกิดเป็นอนุภาคขนาดเล็กๆ จ านวนมาก อนุภาคอาจี
ขนาดเล็กกว่า 1 ไมครอน (หน่ึงไมครอนมีขนาดเท่ากับเศษหน่ึงส่วนล้านเมตร) ทีไม่สามารถ
มองเห็นไดด้ว้ยตาเปล่า อนุภาคเหล่าน้ีมีทั้งอนุภาคท่ีเป็นของแข็ง ของเหลว และก๊าซ ระยะน้ีจึงไม่
สามารถทราบไดว้า่เกิดเพลิงไหม ้
  2.1.1.2  ระยะเกิดควนั (Visible Smoke) จากระยะเร่ิมตน้ หากการเกิดเผาไหมย้งัคงด าเนิน
ต่อไป จะเกิดควนัท่ีสามารถมองเห็นได ้อนุภาคท่ีเกิดจากความร้อนจะมีจ านวนมากข้ึนจนท าให้
สามารถมองเห็นได้ ระยะร้ียงัไม่มีความร้อนมากพอท่ีจะท าให้การลุกไหมด้ าเนินต่อไปได้ การ
ตรวจจบัเพลิงไหมท่ี้ดีจึงควรตรวจจบัใหไ้ดใ้นระยะน้ี 
  2.1.1.3  ระยะเกิดเปลวเพลิง (Flaming fire) เม่ือพฒันาจนมีความร้อนมากพอ อนุภาคท่ี
ร้อนมากจะลุกติดไฟและเกิดเป็นเปลวเพลิงหรือเปลวไฟ เปลวไฟน้ีจะมีพลงังานมากพอท่ีจะจุดติด
อนุภาคอ่ืนๆ ให้ลุกติดไฟต่อไปได ้เรียกวา่เกิดปฏิกิริยาลูกโซ่ ความร้อนจะสูงข้ึน และการเกิดเพลิง
ไหมจ้ะด าเนินต่อไปเร่ือยๆ ตราบเท่าท่ีปัจจยัการเดเพลิงไหมย้งัครบ 
  2.1.1.4  ระยะความร้อนสูง (Intense Heat) เม่ือการเกิดเพลิงไหมข้ยายใหญ่ข้ึน ปริมาณ
ความร้อนท่ีเกิดก็จะสูงข้ึนอยา่งรวดเร็ว ระยะน้ีเป็นระยะท่ีก่อใหเ้กิดความเสียหายสูง การดบัเพลิงท า
ไดย้าก 
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ภาพที ่2.2  พฒันาการของไฟในระยะต่างๆ 
 
 2.1.2  หลกัเบ้ืองตน้ในการออกแบบและระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้
  การออกแบบระบบแจง้เหตุเพลิงไหมจ้ าเป็นตอ้งมีขอ้มูลต่างๆ ท่ีใช้เพื่อการออกแบบ
ท าได้เหมาะสมกับแต่ละอาคาร ทรัพย์สินและบุคคลในอาคาร ข้อมูลและปัจจัยส าคัญท่ีใช้
ประกอบการพิจารณามีดงัน้ี 
  2.1.2.1  ลกัษณะการใช้งานของอาคาร แต่ละอาคารท่ีการใชง้านแตกต่างกนั บางอาคาร
ใชส้ าหรับพกัอาศยัหลบันอน ใชเ้ป็นอาคารส านกังาน และอาคารเก็บสินคา้ เป็นตน้ ผูอ้อกแบบควร
ศึกษาและวเิคราะห์ความเส่ียงในการเกิดเพลิงไหมข้องอาคาร ลกัษณะและการใชง้านของอาคารหรื
พื้นท่ีภายในอาคารท่ีจะท าการออกแบบ ผลจากการสิเคราะห์อาคารจะท าให้สามารถเลือกอุปกรณ์
ตรวจจบัท าการแบ่งโซน และก าหนดการแจง้เหตุไดเ้หมาะสม ตวัยา่งลกัษณะการใชง้านของอาคาร
มีดงัน้ี 
   อาคารอพาร์ตเมนท์และโรงแรมเป็นอาคารท่ีใช้เป็นท่ีอาศยัหลบันอน ประกอบด้วย
หอ้งจ านวนหลายหอ้ง เพลิงไหมอ้าจเกิดในหอ้งใดหอ้งหน่ึง การออกแบบจะตอ้งมีอุปกรณ์ตรวจจบั
เพลิงไหมไ้ดท้ัว่ถึงและมีอุปกรณ์แจง้เหตุเตือนภยัจ านวนเพียงพอส าหรับการกระตุน้เตือนคนท่ีก าลงั
หลบัในหอ้งนอนใหต่ื้นเพื่อหนีไฟไดท้นั การออกแบบจะเนน้เพื่อการป้องกนัชีวติเป็นหลกั 
   การออกแบบระบบแจ้งเหตุเพลิงไหมส้ าหรับอาคารเก็บสินค้า วตัถุดิบ ซ่ึงมีสินค้า
มูลค่าสูงในปริมาณมาก แต่มีคนในอาคารจ านวนน้อยท่ีไดรั้บการฝึกซ้อมหนีไฟ และสามารถหนี
ออกจากอาคารไดอ้ยา่งรวมเร็ว การออกแบบระบบจะเนน้ในดา้นป้องกนัทรัพยสิ์นมากกวา่ชีวติ 
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   อาคารสูงท่ีมีคนอาศยัอยู่หนาแน่นกระจายอยู่ในอาคาร การหนีไฟออกจากจากอาคาร
ตอ้งมีขั้นตอนและวิธีการเฉพาะ และการออกแบบระบบจะเน้นการป้องกนัทั้งชีวิตและทรัพยสิ์น 
การแจง้เหตุเตือนภยัจะตอ้งมีขั้นตอนท่ีเหมาะสม 
   อาคารชั้นเดียวท่ีมีคนอาศยัอยู่หนาแน่น เช่น สถานท่ีประชุมสัมมนาหรือจดัเล้ียง ห้าง
สรรพาสินคา้ การออกแบบระบบตอ้งเนน้ไปในดา้นการป้องกนัชีวติเป็นหลกั 
 อาคารส านกังานท่ีบุคคลส่วนใหญ่อยูใ่นสภาพต่ืนพร้อมท่ีจะพบเห็นการเกิดเพลิงไหม้
และหนีไฟ อุปกรณ์ท่ีใชใ้นการตรวจจบัอาจไม่จ  าเป็นตอ้งเป็นชนิดท่ีตรวจจบัไดเ้ร็ว ยกเวน้ในพื้นท่ี
ท่ีเป็นเส้นทางหนีไฟ 
 2.1.2.2  ความแตกต่างของบุคคลท่ีใช้อาคาร บุคคลในอาคารอาจแตกต่างเร่ืองอายุ เพศ 
ความพร้อมดา้นสุขภาพ และความสามารถพิเศษอ่ืนๆ การพิจารณาประกอบดว้ยอยา่งใดอยา่งหน่ึง
หรือหลายอย่างประกอบกนั เช่น ผูป่้วยในอาคารโรงพยาบาล ผูสู้งอายุ เด็ก ผูท่ี้คุน้เคย หรือไม่
คุน้เคยสถานท่ี เป็นตน้ วธีิการหนีไฟและระยะเวลาหน้ีไฟจะแตกต่างกนั การออกแบบระบบจึงตอ้ง
แตกต่างกนัในเร่ืองการเลือกใชอุ้ปกรณ์ตรวจจบั การแจง้เหตุ การอพยพ และอุปกรณ์ความปลอดภยั
อ่ืนๆ ท่ีท างานร่วมกบัระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้
  ประเภทของคนท่ีอาศยัในอาคารพกัอาศยัแต่ละประเภทจะแตกต่างกนัไปอีกเช่น คนท่ี
พกัอาศยัหลบันอนในอพาร์ตเมนทส่์วนใหญ่ถือวา่คุน้เคยต่อสถานท่ีภายในอาคาร รู้จกัเส้นทางหนี
ไฟดี ไม่ตอ้งเสียเวลาคน้หาหรือเขา้ใจผิดให้สับสน แตกต่างกบัคนพกัอาศยัหลบันอนในโรงแรมท่ี
คนส่วนใหญ่มาพกัช่วงเวลาสั้ นๆ จะไม่คุน้เคยและรู้จกัสถานท่ีดีพอ การออกแบบระบบแจง้เหตุ
เตือนภยัจึงอาจแตกต่างกนั 
  ส าหรับอาคารศูนยก์ารคา้ท่ีมีผูค้นหนาแน่นมาก มีช่วงอายุแตกต่างกนัมาก มีตั้งแต่เด็ก
เล็กจนถึงคนชรา การออกแบบจะตอ้งให้สามารถอพยพบุคคลจ านวนมากน้ีออกได้ทนัอย่างเป็น
ระบบ 
 ในโรงพยาบาล ผูป่้วยไม่สามารถหนีไฟไดด้ว้ยตนเอง การอพยพหนีไฟใช้เวลานาน
มาก และอาจต้องอพยพจากพื้นท่ีหน่ึงไปอีกพื้นท่ีหน่ึงท่ีมีการกั้นด้วยผนังทนไฟ กรณีน้ีต้อง
พิจารณาพื้นท่ีท่ีใชง้านในอาคารประกอบดว้ย การแจง้ตุเพลิงไหมจ้ะแตกต่างจากอาคารทัว่ไปเพราะ
ตอ้งไม่ท าใหค้นไขแ้ตกต่ืน อาจใชเ้ป็นการแจง้เหตุเฉพาะเจา้หนา้ท่ีเท่านั้น 
 2.1.2.3  จ  านวนและความหนาแน่นของบุคคลในอาคาร จ านวนคนในอาคารหรือบาง
พื้นท่ีในอาคารก็มีความส าคญัท่ีจะใชป้ระกอบการออกแบบ เช่น อาคารชุมชน ห้องประชุม ห้องจดั
เล้ียง โรงภาพยนตร์  เป็นตน้ การออกแบบระบบแจง้เหตุเพลิงไหมต้อ้งให้สอดคลอ้ง มีระบบท่ีดี 
อาจตอ้งมีการแบ่งพื้นท่ีแจง้เหตุเพื่อทยอยการหนีไฟ การแจง้เหตุเพลิงไหมใ้ห้คนจ านวนมากทราบ
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ในเวลาเดียวกนัตอ้งมีวธีิการท่ีเหมาะสม เน่ืองจากผูค้นอาจตกใจแตกต่ืนแยง่กนัหนีจนเหยียบกบัจน
เสียชีวติได ้
 2.1.2.4  ความแข็งแรงของอาคารและเส้นทางหนีไฟ ความแข็งแรงของส่วนประกอบ
โครงสร้างอาคาร เช่น เสา พื้น และคาน มีความส าคญัในการออกแบบระบบแจง้เหตุเพลิงไหมด้ว้ย
เช่นกนั อาคารท่ีสร้างมีอตัราการทนไฟแตกต่างกนั เวลาหนีไฟออกจากอาคารแตกต่างกนั อาคารท่ี
โครงสร้างมีอตัราทนไฟนอ้ย เวลาในการหนีไฟออกจากอาคารตอ้งเร็วข้ึน การออกแบบระบบแจง้
เหตุเพลิงไหมต้อ้งเลือกอุปกรณ์ตรวจจบัเพลิงไหมท่ี้ตรวจจบัไดเ้ร็ว เวลาในการแจง้เหตุและเวลาใน
การพิสูจน์การเกิดเพลิงไหมต้อ้งลดลง ระยะคน้หาตอ้งสั้นท่ีสุด การแบ่งโซนตอ้งพิจารณาส่ิงต่างๆ 
เหล่าน้ีประกอบดว้ย 
 ปกติเส้นทางหนีไฟในอาคารตอ้งมีโครงสร้างอาคารท่ีแข็งแรง อยา่งไรก็ตาม ผูอ้อกแบบ
ควรศึกษาข้อมูลให้ชัดเจน ทั้งด้านความแข็งแรงของอาคารและขนาดของเส้นทางหนีไฟ เพื่อ
ประกอบการพิจารณาเวลาท่ีใชใ้นการอพยพคนออกจากอาคาร 
 2.1.2.5  อนัตรายจากวสัดุหรือเช้ือเพลิงในอาคาร วสัดุหรือเช้ือเพลิงในอาคารและพื้นท่ีท่ี
มีความเส่ียงต่ออันตรายจากเพลิงไหม้มีคุณสมบติัการติดไฟแตกต่างกัน ในการออกแบบควร
พิจารณาองค์ประกอบต่าง ๆ ของเช้ือเพลิงในอาคาร เช่น ปริมาณความร้อนท่ีปลดปล่อย (Heat 
Release)  ปริมาณควนัไฟท่ีเพิ่มข้ึน (Smoke developed) หรือความร้อนในการลุกลาม (Flame 
Speed) เม่ือเกิดเพลิงไหม ้ข้อมูลเหล่าน้ีจะใช้ประกอบการเลือกใช้ชนิดของอุปกรณ์ตรวจจบัให้
เหมาะสม 
 2.1.2.6  ขอ้พิจารณาอ่ืนๆ การออกแบบระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้นอกจากออกแบบให้
ระบบมีความสามารถในการตรวจจับเพลิงไหม้และเตือนภัยได้แล้ว จะต้องพิจารณาด้านอ่ืน
ประกอบดว้ยเช่น ระบบส่ือสารท่ีใช้ในการจดัการอพยพคนออดจากอาคาร และการประสานงาน
ระหว่างการดบัเพลิง เน่ืองจากปัจจุบนัระบบแขง้เหตุเพลิงไหม้ถูกพฒันาให้มีขีดความสามารถ
เพิ่มข้ึน ระบบมีความสามารถควบคุมการท างานอุปกรณ์หรือระบบท่ีเก่ียวขอ้งกบัความปลอดภยั
ขณะเกิดเพลิงไหมไ้ด้ ระบบแจง้เหตุเพลิงไหมน้อกจากจะท าหน้าท่ีพื้นฐานแล้ว ยงัสามารถเป็น
ระบบท่ีท าหนา้ท่ีตรวจสอบและควบคุมอุปกรณ์หรือระบบอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัความปลอดภยัขณะ
เกิดเพลิงไหมใ้นอาคารใหท้ างานตามขั้นตอนท่ีไดก้ าหนดไว ้เช่น การสั่งปิดเคร่ืองเป่าลมเยน็ การสั่ง
เปิดพดัลมอดัอากาศ การสั่งปลดล็อกประตู เป็นตน้ 
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2.2  ระบบแจ้งเหตุเพลงิไหม้ 
 ระบบแจง้เตือนเพลิงไหม ้คือ ระบบท่ีใชส้ าหรับตรวจสอบและตรวจจบัเหตุเพลิงไหม้
ในอาคารสถานท่ีหรือในพื้นท่ีท่ีกฎหมายก าหนด โดยสามารถตรวจจบัการเกิดเหตุเพลิงไหม ้และ
แจง้ผลใหผู้อ้ยูใ่นอาคารทราบโดยอตัโนมติัดว้ยสัญญาณเสียงหรือแสงไฟ ระบบท่ีดีจะตอ้งตรวจจบั
และแจง้เหตุไดอ้ยา่งถูกตอ้ง รวดเร็ว และมีความเช่ือถือไดสู้ง เพื่อให้ผูอ้ยูภ่ายในอาคารสถานท่ีนั้นๆ 
มีโอกาสดบัไฟในช่วงระยะลุกไหมเ้ร่ิมตน้ไดม้ากข้ึน และมีโอกาสท่ีจะอพยพหลบหนีไฟออกจาก
อาคารสถานท่ีไปยงัท่ีท่ีปลอดภัยได้มากท่ีสุด ซ่ึงจะเป็นผลท าให้ลดความสูญเสียต่อชีวิตและ
ทรัพยสิ์นไดม้าก การเกิดเพลิงไหมก่้อใหเ้กิดความสูญเสียทั้งชีวิตและทรัพยสิ์น สาเหตุส่วนใหญ่จะ
มาจากในขณะท่ีเร่ิมเกิดเหตุเพลิงไหมจ้ะไม่มีคนอยูใ่นบริเวณพื้นท่ีท่ีเกิดเหตุ หรือเกิดในบริเวณท่ีไม่
มีคนมองเห็นได ้ซ่ึงกวา่เจา้ของสถานท่ีหรือผูใ้ชอ้าคารนั้นจะทราบเหตุ เพลิงก็จะไหมลุกลามจนเกิน
ก าลงัท่ีคนในสถานท่ีเพียงไม่ก่ีคน หรืออุปกรณ์ถงัดบัเพลิงขนาดเล็กท่ีมีภายในสถานท่ีนั้น จะใชท้  า
การสกัดกั้นหรือดับเพลิงไหม้ได้ ดังนั้ นอาคารสถานท่ีต่างๆ หรืออาคารสถานท่ีทีกฎหมาย
ก าหนดให้ตอ้งมีระบบการแจง้เตือนเหตุเพลิงไหม ้จึงไดมี้การน าเอาระบบสัญญาณแจง้เตือนเหตุ
เพลิงไหมม้าติดตั้งไวภ้ายในสถานท่ี เพื่อให้คนภายในอาคารหรือสถานท่ีนั้น สามารถท่ีจะรับรู้ถึง
เหตุการณ์ล่วงหนา้ก่อนท่ีเหตุเพลิงไหมไ้ฟจะลุกลาม และสามารถอพยพออกจากสถานท่ีเกิดเหตุได้
ทนัการก่อนท่ีจะไม่สามารถระงบัเหตุเพลิงไหมไ้ด้ โดยท่ีการติดตั้งระบบสัญญาณแจง้เตือนเหตุ
เพลิงไหมน้ี้ จะช่วยให้เจา้ขององาคารสถานท่ีต่างๆ ลดการสูญเสียชีวิตของผูท่ี้อยูใ่นอาคารสถานท่ี 
และลดการสูญเสียทรัพยสิ์นต่างๆ ภายในอาคารสถานท่ีไดเ้ป็นอยา่งดี ระบบสัญญาณแจง้เตือนเพลิง
ไหมน้ั้นสามารถแบ่งออกไดเ้ป็น 3 ประเภท คือ 
 2.2.1  ระบบสัญญาณแจง้เตือนเพลิงไหม ้แบบ Hard Wire (Conventional) 
  ระบบสัญญาณแจง้เตือนเพลิงไหม ้แบบ Hard Wire หรือเรียกอีกช่ือหน่ึงว่า แบบ
ธรรมดา (Conventional Type) หรือ Zone Alarm เป็นระบบท่ีถูกออกแบบและเลือกน าไปใชง้านใน
พื้นท่ีไม่ใหญ่มากนกั เพราะระบบจะไม่ซบัซอ้น และอุปกรณ์ท่ีน ามาใชก้บัระบบ ฯ เช่นอุปกรณ์แจง้
เหตุดว้ยมือ (Manual Station)ต อุปกรณ์ตรวจจบัความร้อนและควนั (Fire Detector) อุปกรณ์ส่ง
สัญญาณเตือนเพลิงไหม ้(Audible Alarm Devices) และอุปกรณ์ประกอบอ่ืนๆ จะมีราคาไม่สูงมาก
นกั การท างานจะต่อสายสัญญาณจ านวน 2 เส้น เช่ือมรวมอุปกรณ์แจง้เหตุดว้ยมือ อุปกรณ์ตรวจจบั
ความร้อนและควนัท่ีติดตั้งในพื้นท่ีเดียวกนัเขา้ไปอยูร่วมเป็นกลุ่มหรือเรียกวา่ โซน (Group Zone) 
เขา้ไปเช่ือมต่อกบัแผงควบคุมระบบ ซ่ึงในแต่ละโซนก็จะตอ้งเดินสายสัญญาณเช่ือมต่อกบัแผง
ควบคุมส่วนกลางเช่นเดียวกนั เม่ืออุปกรณ์ตรวจจบัสามารถตรวจจบัเพลิงไหมไ้ด ้ก็จะส่งสัญญาณ
ไปท่ีแผงควบคุมภายในตูค้วบคุมระบบ เม่ือระบบไดส้ัญญาณแจง้เตือนก็จะแสดงผลผ่านแผงผงั
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หรือไฟสัญญาณ โดยแจง้ต าแหน่งท่ีเกิดเหตุเป็นพื้นท่ีหรือเป็นโซนท่ีอุปกรณ์นั้นติดตั้งและเช่ือมต่อ
อยู ่ซ่ึงผูใ้ชห้รือผูค้วบคุมระบบจะไม่สามารถทราบไดเ้ลยวา่ จุดใดหรืออุปกรณ์ตวัใดในพื้นท่ีหรือใน
โซนนั้นท่ีตรวจจบัเพลิงไหมไ้ด ้ซ่ึงจ านวนของสายสัญญาณนั้นจะมีจ านวนมากหรือนอ้ยข้ึนอยูก่บั
จ  านวนของโซนในระบบนั้น ระบบสัญญาณแจง้เตือนเพลิงไหม ้แบบ Hard Wire นั้นจะเลือกใชก้บั
ระบบท่ีไม่ใหญ่มากและการออกแบบและจดัแบ่งพื้นท่ีตรวจจบัไม่เกิน 10 โซน และไม่จ  าเป็นใน
เร่ืองของต าแหน่งท่ีเกิดเหตุ โดยในระบบน้ีสามารถเช่ือมต่อโซนไดต้ั้งแต่ 2 โซน ไปจนถึง 10 โซน 
แสดงในภาพ 2.3 
  

 
 
ภาพที ่2.3  แผนผงัการเช่ือมต่อระบบ แบบ Hard Wire 
 
ทีม่า :  https://www.pinterest.com 
 
 2.2.2  ระบบสัญญาณแจง้เตือนเพลิงไหม ้แบบ Multiplex (Addressable) 
  ระบบสัญญาณแจ้งเตือนเพลิงไหม้ แบบ Multiplex หรือแบบระบุต าแหน่ง 
(Addressable) หรือ แบบอัจฉริยะ (Intelligent) เป็นระบบท่ีสามารถควบคุมและสั่งการได้ใน
ลกัษณะท่ีเป็นขั้นเป็นตอน สามารถก าหนดหรือเปล่ียนแปลงการขั้นตอนการท างานได้โดยการ
เปล่ียนแปลงท่ีโปรแกรม ซ่ึงท าให้ไม่ต้องแก้ไขหรือเปล่ียนแปลงการเดินสายสัญญาณ
หน่วยความจ าเป็นชนิดเก็บขอ้มูลได้ในตงัไม่สูญหายไปขณะไฟฟ้าดบั การเพิ่ม-ลด จ านวนหรือ
ต าแหน่งอุปกรณ์ สามารถท าได้โดยการเดินสายไฟฟ้าเพิ่ม-ลด จากส่วนหน่ึงส่วนใดของวงจร
มลัติเพล็กซ์หลกั (Rider) ในลกัษณะแตกก่ิงหรือต่อแยกไดเ้ลย โดยไม่ตอ้งเดินสายมาท่ีแผงควบคุม
หลกั (Main Control Board) แผงวงจรส าเร็จควบคุมดว้ยไมโครโปรเซสเซอร์วงจรมลัติเพล็กซ์ 1 
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วงจร (Multiplex Loop) สามารถต่อใชง้านกบัอุปกรณ์รับสัญญาณ ชนิดระบุต าแหน่งไดจ้  านวนมาก
โดยไม่ซ ้ ากนั ซ่ึงสามารถท าให้ประหยดัและลดความยุง่ยากในการเดินสายไฟไดอ้ยา่งมาก (แสดง
ในภาพท่ี 2.4) ทั้งยงัสามารถต่อเช้ากบัเคร่ืองพิมพ์ จอภาพ และเคร่ืองคอมพิวเตอร์ได้ด้วย การ
เช่ือมต่ออุปกรณ์ต่างๆนั้น จะต้องใช้อุปกรณ์ท่ีเรียกว่า โมดูล (Module) เป็นตวัส าหรับต่อเช่ือม
สายสัญญาณจากอุปกรณ์กบัวงจรสัญญาณแบบ Multiplex อุปกรณ์โมดูลนั้นมีหลายชนิด ซ่ึง
สามารถแบ่งออกไดเ้ป็น 7 ชนิด คือ 
 

 
 
ภาพที ่2.4  ส่วนประกอบของระบบสัญญาณแบบ Multiplex 
 
ทีม่า:  https://www.newtype.co.th 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

https://www.newtype.co.th/
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ตารางที ่2.1  ตารางแสดงชนิดอุปกรณ์และการท างาน 
 

                     ชนิดอุปกรณ์                                              หน้าที่ 

Monitor Module เป็นอุปกรณ์ส าหรับเช่ือต่อกบั Dry Contact จากอุปกรณ์อ่ืนๆ  
เพ่ือแจง้สญัญาณเหตุเพลิงไหมท้ายงัชุดควบคุม 

Single Input Module เป็นโมดูลระบุต าแหน่งแบบอินพุทท่ีไม่ตอ้งใชไ้ฟเล้ียงจึงไม่ตอ้ง 
จ่ายไฟเล้ียวท่ีตวัโมดูล สามารถต่อใชก้บัตวัอุปกรณ์ท่ีไม่ตอ้งใช ้
ไฟเล้ียงต่างๆ 

Control Module เป็นอุปกรณ์ท่ีรับสญัญาณจากชุดควบคุมเม่ือเกิดเหตุข้ึน แลว้แปลง 
สญัญาณแบบ Multiplex สัง่การไปยงัอุปกรณ์ท่ีเช่ือมต่ออยูใ่น 
ระบบ หรือระบบอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้งและตอ้งการควบคุม โดยส่ง 
สญัญาณเป็นแรงดนัไฟฟ้า หรือ Dry Contact 

Relay Module เป็นโมดูลแบบรีเลยเ์อาทพ์ุท (Dry Contact NO/NC) ท่ีตอ้งมี 
ไฟเล้ียงตวัอุปกรณ์ (Power Non - Resetable) เพ่ือใชส้ัง่งาน 
ควบคุมอุปกรณ์เช่ือมต่อภายนอก โดยการส่งสญัญาณไปให ้
แผงควบคุมของอุปกรณ์ต่างๆ 

Input Interface Module เป็นโมดูลระบุต าแหน่ง แบบรับสญัญาณอินพุทท่ีเช่ือมต่อรับการ 
สัง่งานหรือการเช็คสถานะต่างๆ ของอุปกรณ์ภายนอก 

Output Interface Module เป็นโมดูลระบุต าแหน่งแบบเอาทพ์ุท ส าหรับใชต่้อกบัอุปกรณ์ 
ภายนอกในการแสดงสถานะหรือท างานรวมกนักบัระบบอ่ืน 

Isolator Module เป็นโมดูลระบุต าแหน่งแบบป้องกนัการลดัวงจร เพ่ือใชป้้องกนั 
การลดัวงจรภายในสายลปูท่ีเช่ือมต่ออุปกรณ์ทั้งหมดใหท้ างาน 
ร่วมกนั ใชส้ าหรับป้องกนัการลดัวงจรของอุปกรณ์ท่ีเช่ือมต่อ 
ในลปูเดียวกนัจากอุปกรณ์ตรงบริเวณท่ีเกิดการลดัวงจร โดยระบบ 
และอุปกรณ์อ่ืนๆในลปูเดียวกนั ยงัสามารถท างานไดต้ามปกติ 
 (Short Circuit Isolator) 

 
 วงจรสัญญาณแบบ Multiplex จะใช้การเดินสายสัญญาณแบบลูป  (Loop) โดยใช้
สายสัญญาณ 2 เส้น (Two Wires) วางระบบแบบ Class A เพื่อจะให้ตูค้วบคุมระบบ (FCP) ส่ง
สัญญาณโปรโตคอล (Protocol) ท่ีมีการเช่ือมโยงเครือข่ายท่ีมีฮาร์ดแวร์ต่างกนัจ าเป็นตอ้งก าหนด
ขอ้ตกลงร่วมกนัเป็นลกัษณะของตวัเองออกไปพร้อมระบุต าแหน่ง (Addressable) ให้ปลายทางรับ
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ขอ้มูลท่ีส่งไป เม่ือส่งสัญญาณไปยงัปลายทางอุปกรณ์ท่ีถูกระบุต าแหน่ง เช่น  Module ชนิดต่างๆ
หรือ Addressable Smoke Detector หรือ Addressable Heat หรือ Addressable Manual Call Point 
หรือ Addressable Horn ก็จะแจง้สถานะตวัเองกลบัไปท่ีตูค้วบคุมระบบ (FCP) สายทีใชเ้ช่ือมระบบ
น้ีจะมีสัญญาณอยูต่ลอดเวลา จึงตอ้งใชส้ายไฟทนไฟ Fire Resistant Cable (FRC) ท่ีมีขนาดไม่เล็ก
กวา่ 1.5 หรือ 2.5 mm2  หรือ Twisted Pair Shield ขนาด 18 AWG. ถึง 12 AWG. (ข้ึนอยูก่บัระยะ
ทางการเดินระบบว่าใกล้หรือไกล๗ เพื่อป้องกนัสัญญาณรบกวนจากภายนอก และระยะในการ
ติดต่อส่ือสารกบัตูค้วบคุมระบบ สายชุดต่อมาจะเป็นสายไฟเล้ียงอุปกรณ์ประเภทท่ีตอ้งการอาศยั
การรีเซ็ทจากการหยุดจ่ายไฟชัว่ขณะ (Power Resetable) เช่น Smoke หรือ  Beam Smoke เป็นสาย
ทนไฟ FRC หรือ THW ก็ได ้ขนาดของสายก็แลว้แต่ระยะทางท่ีเดินสายในระบบ หรือ แลว้แต่ท่ี
ผูอ้อกแบบระบบก าหนดไว ้สายชุดถดัมาเป็นสายไฟเล้ียงอุปกรณ์สัญญาณแจง้เหตุ เช่น กระด่ิง 
(Bell) หรือ ฮอร์น (Horn) หรือแสงไฟกระพริบ (Strobe) ต่างๆ (Power Non - Resetable) ใชส้ายทน
ไฟ FRC หรือ THW ก็ได ้ส่วนขนาดของสายก็แลว้แต่ระยะทางท่ีเดินสายในระบบ หรือแลว้แต่ท่ี
ผูอ้อกแบบระบบไดก้ าหนดไว ้สายชุดสุดทา้ยเป็นสายน าสัญญาณ RS-485 หรือ RS-232 ส าหรับ
เช่ือมต่อกบัเคร่ืองคอมพิวเตอร์ หรือเคร่ืองพิมพ์ (Printer) หรือตูค้วบคุมและแสดงผลระยะไกล 
(Remote Annunciator) หรือตูแ้ผนผงัแสดงต าแหน่งจุดเกิดเหตุเพลิงไหม ้(Graphic Annunciator)  
 
2.3  ส่วนประกอบของระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลงิไหม้ 
 ระบบสัญญาณเตือนเหตุเพลิงไหม ้มีส่วนประกอบหลกัท่ีส าคญัอยู่ 4 ส่วนประกอบ 
(แสดงใหภ้าพท่ี 2.5) ซ่ึงแต่ละส่วนมีหนา้ท่ีในการท างานท่ีเช่ือมโยงถึงกนั ดงัน้ีคือ 

 

 
 
 

 
 
 
ภาพที ่2.5  ส่วนประกอบของระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้

Initiating Devices 
(Detector, Manual Station,  

Flow Switch) 

Signaling Alarm Devices 
(Bell, Horn, Speaker, 

Strobe light, Lift, 
Pressurized Fan) 

Fire Alarm Control 
Panel (FCP) 

Auxiliary Devices  
(Graphic Annunciator, Evacuation System) 

Display, Computer, Printer 
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 2.3.1  อุปกรณ์ควบคุมสัญญาณแจง้เตือนเหตุเพลิงไหม ้  
  อุปกรณ์ควบคุมสัญญาณแจง้เตือนเหตุเพลิงไหม ้คือ อุปกรณ์ท่ีใชส้ าหรับควบคุมระบบ 
และสั่งการให้ระบบท างานตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไว ้(แสดงในภาพท่ี 2.5) ซ่ึงประกอบไปดว้ย 3 
ส่วน คือ  
 2.3.1.1  ตูค้วบคุมระบบสัญญาณแจง้เตือนเหตุเพลิงไหม ้
 ตูค้วบคุมระบบ เป็นส่วนท่ีควบคุมและท าการตรวจสอบการท างานของของอุปกรณ์ 
และส่วนประกอบต่างๆ ท่ีติดตั้งในระบบทั้งหมด ซ่ึงจะประกอบไปด้วย วงจรตรวจคุมคอยรับ
สัญญาณจากอุปกรณ์เร่ิมสัญญาณ วงจรทดสอบการท างาน วงจรป้องกนัระบบ วงจรสัญญาณแจง้
การท างานในสภาวะปกติ และภาวะขดัขอ้ง เช่น สายไฟจากอุปกรณ์ตรวจจบัขาด แบตเตอร่ีต ่า หรือ
ไฟท่ีจ่ายตูค้วบคุมโดนตดัขาด เป็นตน้ แผงควบคุม (FCP) จะมีสัญญาณไฟและสัญญาณเสียงท่ี
แสดงสภาวะต่างๆของระบบ บนหน้าแผงควบคุม เช่น หลอดไฟสัญญาณ แสดงเม่ือเกิดเหตุเพลิง
ไหม ้(Fire Lamp) สัญญาณเสียงแจง้เตือน เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้(Main Sound Buzzer) ไฟสัญญาณ
แสดงต าแหน่งท่ีเกิดเหตุเพลิงไหม้ (Zone Lamp) หลอดไฟสัญญาณ แสดงเหตุขดัข้องต่างๆ 
(Trouble Lamp) สวิทช์ส าหรับการควบคุม เช่น เปิด/ปิดเสียงท่ีตูแ้ละกระด่ิง ทดสอบการท างานตู ้
ทดสอบแบตเตอร่ี (Control switch) สวิทช์ส าหรับคืนค่าระบบหลังเหตุการณ์เป็นปกติ (Reset 
switch)  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที ่2.6  ตูค้วบคุมระบบสัญญาณแจง้เตือนเพลิงไหม ้
 
ทีม่า:  catalog notifier 
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 2.3.1.2  ชุดแหล่งจ่ายไฟ (Power supply) 
 ชุดจ่ายไฟ เป็นอุปกรณ์ท่ีแปลงแรงดันไฟฟ้ากระแสสลบั (Alternating Current) ของ
แหล่งจ่ายไฟฟ้ามาเป็นแรงดนัไฟฟ้ากระแสตรง (Direct Current) เพื่อน ามาใช้กบัระบบฯ ในส่วน
ของแหล่งจ่ายไฟกระแสสลบันั้น อาจจะมีระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง (Emergency Source) ท่ีผลิตไฟฟ้า
ข้ึนมาเองเม่ือแหล่งจ่ายไฟฟ้าปกติไม่สามารถจ่ายไฟฟ้าได ้ซ่ึงจะสามารถท าให้ระบบแจง้เตือนเพลิง
ไหมส้ามารถท างานไดใ้นขณะท่ีไฟฟ้าปกติดบั  
 2.3.1.3  แบตเตอร่ีส ารองไฟ (Battery Backup) 
 แบตเตอร่ีนั้น จะเป็นแหล่งจ่ายไฟฟ้ากระแสตรงให้กบัระบบฯ โดยสามารถจ่ายไฟฟ้า
แทนแหล่งจ่ายไฟฟ้าปกติและแหล่งจ่ายไฟฟ้าส ารองได้ เม่ือแหล่งจ่ายไฟทั้งสองไม่สามารถจ่าย
ไฟฟ้าได้ ซ่ึงจะท าให้ระบบแจง้เตือนเพลิงไหมส้ามารถท างานได้ดว้ยตวัเอง ในขณะท่ีแหล่งจ่าย
ไฟฟ้าจากภายนอกไม่สามารถจ่ายไฟฟ้าได ้
 2.3.2  อุปกรณ์ก าเนิดสัญญาณเหตุเพลิงไหม ้
 อุปกรณ์ก าเนิดสัญญาณเหตุเพลิงไหม ้เป็นอุปกรณ์ท่ีใชส้ าหรับตรวจจบัและแจง้เตือน
เพลิงไหม ้โดยท าหนา้ท่ีส่งสัญญาณไปท่ีตูค้วบคุมระบบฯ เม่ือมีการตรวจพบความผิดปกติในพื้นท่ี
ควบคุม อุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหมน้ี้มีทั้งแบบท างานโดยอตัโนมติั (Automatic) และระบบ
ก าหนดเอง (Manual) ซ่ึงสามารถแบ่งออกไดเ้ป็น 2 ชนิด คือ 
 2.3.2.1  อุปกรณ์ก าเนิดสัญญาณจากบุคคล (Manual Initiation Devices) 
 อุปกรณ์ก าเนิดสัญญาณจากบุคคล เป็นอุปกรณ์ท่ีใชส้ าหรับให้ผูพ้บเหตุเหตุเพลิงไหมไ้ด้
ใชส่้งสัญญาณแจง้ไปยงัตูค้วบคุมระบบ โดยอาศยัการกระตุน้จากบุคคลหรือผูพ้บเห็นเหตุเพลิงไหม ้
เพื่อให้ระบบแจง้เตือนสัญญาณเพลิงไหมท้ างาน โดยท าการดึงหรือทุบกระจกให้แตก และท าให้
สวทิซ์ไฟฟ้าท่ีอยูภ่ายในท างาน อุปกรณ์แจง้เหตุดว้ยมือปกติจะมีเคร่ืองหมายแสดงไวใ้นท่ีท่ีมองเห็น
และเขา้ใจง่าย การท างานของอุปกรณ์อาจเป็นแบบจงัหวะเดียว (Single Action) หรือเป็นแบบสอง
จงัหวะ (Double Action) โดยแบบสองจงัหวะน้ี ผูแ้จง้เหตุเพลิงไหมจ้ะตอ้งกระท าสองส่ิงให้ครบ
ระบบจึงจะท างาน เช่น ก่อนจะดึงสวิทซ์ท่ีอยูภ่ายในช่องกระจกจะตอ้งทุบกระจกให้แตกก่อนเป็น
ตน้ ระบบสองจงัหวะจะช่วยป้องกนัการแจง้เหตุผิดพลาด หรือจากการดึงสวิทซ์โดยไม่ตั้งใจของ
บุคคลทัว่ไปไดร้ะดบัหน่ึง การปรับตั้งใหม่ (Reset) จะท าไดโ้ดยตอ้งใชเ้คร่ืองมือประกอบ เช่น ใช้
กุญแจ ไขควง หรือประแจ เป็นตน้ โดยอุปกรณ์ก าเนิดสัญญาณจากบุคคลนั้น มีอยู ่2 แบบ คือ 

2.3.2.1.1  อุปกรณ์แจง้เหตุดว้ยมือ แบบธรรมดา (Conventional Manual Station) 
 อุปกรณ์แจง้เหตุดว้ยมือแบบน้ี จะเป็นอุปกรณ์ท่ีใชส้ าหรับผูพ้บเห็นเหตุสามารถแจง้หรือ
ส่งสัญญาณไปท่ีตูค้วบคุม (FCP) ได ้เม่ือตูค้วบคุมไดรั้บสัญญาณ ก็จะส่งสัญญาณผา่นออกไปทาง
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อุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเหตุเพลิงไหม ้เช่น กระด่ิง ไซเรน ไฟสัญญาณ เป็นตน้ เพื่อให้ผูท่ี้อยูอ่าศยั
หรือผูท่ี้ใชอ้าคาร หรือเจา้หนา้ท่ีดบัเพลิงไดท้ราบว่ามีเหตุเพลิงไหมเ้กิดข้ึน อุปกรณ์แจง้เหตุแบบน้ี
จะระบุต าแหน่งเป็นแบบโซนพื้นท่ี หรืชั้นท่ีอุปกรณ์นั้นติดตั้งอยูเ่ท่านั้น 
 2.3.2.1.2  อุปกรณ์แจง้เหตุดว้ยมือ แบบระบุต าแหน่ง (Addressable Manual Station) 
 อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือแบบน้ี จะท าหน้าท่ีเหมือนกันอุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ แบบ
ธรรมดา แต่จะแตกต่างกนัตรงท่ีตวัอุปกรณ์สามารถระบุต าแหน่งท่ีตั้งของตวัอุปกรณ์เองได ้เช่น 
จากอุปกรณ์ท่ีติดตั้งท่ีหนา้ทางออกหนีไฟชั้น 3 ดา้นเหนือ เป็นตน้ 
 นอกจากน้ีแลว้ อุปกรณ์แจง้เหตุดว้ยมือยงัสามารถจดัแย่งตามชนิด หลกัลกัษณะการ
ท างานทางกลไก ไดเ้ป็น 2 ชนิด คือ 
 2.3.2.1.3  อุปกรณ์แจง้เหตุดว้ยมือ ชนิดดงัคนัโยกลง (Manual Pull Station)  เป็นอุปกรณ์ 
แจง้เหตุท่ีท างานโดยใชก้ลไกในการท างานดว้ย การใชมื้อดึงกา้นกระเด่ืองออกมาเพื่อให้ตวัอุปกรณ์
ท างาน เม่ืออุปกรณ์ท างานแลว้กา้นกระเด่ืองจะไม่สามารถโยกกลบัคืนสู่ต าแหน่งเดิมได ้การปรับ
คืนสู่ต าแหน่งเดิมสามารถด าเนินการไดโ้ดยการเปิดฝาครอบเพื่อท าการปลดล๊อกท่ีเป็นตวัล๊อกกา้น
ใหก้ลบัคืนต าแหน่งเดิม 
 2.3.2.1.4  อุปกรณ์แจง้เหตุดว้ยมือ ชนิดทุบกระจกแตกแล้วกดปุ่ม (Manual Call Point) 
เป็นอุปกรณ์แจง้เหตุท่ีท างานโดยการกดปุ่มหรือสวิทซ์ท่ีมีกระจกหรือแผน่พลาสติกกั้นอยูด่า้นหนา้ 
การจะท าให้อุปกรณ์ท างานต้องทุบหรือกระแทกให้แผ่นกระจกหรือพลาสติกนั้นแตกหรือหัก
เสียก่อนอุปกรณ์นั้นก็จะท างานและส่งสัญญาณไปท่ีตูค้วบคุม (FCP) ได้ อุปกรณ์ชนิดน้ีบางคร้ัง
เรียกว่า (Break Glass Manual  Station) การปรับคืนสู่สภาพเดิมจะตอ้งท าการเปล่ียนแผน่กระจก
หรือพลาสติกนั้นก่อน อุปกรณ์น้ีจึงสามารถกลบัมาใชง้านไดเ้หมือนเดิม แสดงในภาพท่ี 2.7 
 

 
 
ภาพที ่2.7  อุปกรณ์แจง้เหตุดว้ยมือ 



18 
 

ทีม่า:  catalog notifier 
 
 อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือน้ีมีไวเ้พื่อให้บุคคลท่ีพบเหตุเพลิงไหม้ สามารถแจง้เหตุได้
สะดวกปละรวดเร็ว จึงจะตอ้งติดตั้งในต าแหน่งท่ีสามารถมองเห็นไดช้ดัเจน ครอบคลุมทุกพื้นท่ี
ทางเขา้-ออกของอาคาร และทางหนีไฟทุกชั้น การติดตั้งอุปกรณ์ตอ้งติดตั้งในบริเวณท่ีเขา้ถึงได้
สะดวก จุดท่ีติดตั้งควรอยูสู่งจากพื้นท่ีระหวา่ง 1.30 – 1.50 เมตร เน่ืองจากตอ้งการให้การแจง้เหตุท า
ได้สะดวกแมก้บับุคคลพิการหรือคนป่วยท่ีนั่งบนรถเข็น อุปกรณ์แจง้เหตุด้วยมือแต่ละจุดตอ้งมี
ระยะห่างกนัไม่เกิน 60 เมตร โดยวดัระยะตามแนวทางเดิม การเช่ือมต่ออุปกรณ์อาจต่อแยกโซน
ออกต่างหาก หรือต่อเขา้กบัโซนตรวจจบัท่ีมีอุปกรณ์ตรวจจบัอตัโนมติัติดตั้งอยู ่เพื่อใชป้้องกนัพื้นท่ี
เดียวกนัก็ได ้
 2.3.2.2  อุปกรณ์ก าเนิดสัญญาณแบบอตัโนมติั (Automatic Initiation Devices) 
 อุปกรณ์แจง้เหตุแบบอตัโนมติั คือ อุปกรณ์ท่ีใชส้ าหรับตรวจจบัและแจง้เตือนเพลิงไหม ้
โดยท าหนา้ท่ีในการตรวจจบัสภาพแวดลอ้มท่ีผดิปกติในบริเวณพื้นท่ีโดยรอบของอุปกรณ์นั้นซ่ึงตวั
อุปกรณ์จะมีปฏิกิริยาท่ีไวต่อสภาพแวดลอ้มตามระยะต่างๆ ของการเกิดเพลิงไหม ้เม่ือตวัอุปกรณ์
ตรวจพบสิงผิดปกติท่ีไม่เป็นไปตามท่ีก าหนดไว ้ตวัอุปกรณ์ก็จะส่งสัญญาณไปท่ีตูค้วบคุมระบบฯ
ทนัที เม่ือมีการตรวจพบความผดิปกตินั้น อุปกรณ์แจง้เหตุแบบอตัโนมติัน้ีมี 4 แบบ ดงัน้ีคือ 
 
ตารางที ่2.2  ตารางแสดงอุปกรณ์ก าเนิดสัญญาณแบบอตัโนมติั 
 

               ชนิดของอุปกรณ์แจ้งเหตุ                                 การท างาน 
1.อุปกรณ์ตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) อุปกรณ์ตรวจจบัความร้อน เป็นอุปกรณ์แจง้เตือนเพลิง 

ไหมรุ่้นแรกๆ ท างานโดยใชห้ลกัการตรวจจบัการเปล่ียน 
แปลงของอุณหภูมิบริเวณโดยรอบ ซ่ึงเม่ืออุณหภูมิโดย 
รอบมีอุณหภูมิท่ีสูงข้ึนจนถึงค่าท่ีก าหนด อุปกรณ์ตรวจ 
จบัท่ีจะท างานโดยส่งสัญญาณไปท่ีตูค้วบคุมระบบ (FCP) 

2.อุปกรณ์ตรวจจบัควนั (Smoke Detector) อุปกรณ์ตรวจจบัควนั เป็นอุปกรณ์แจง้เตือนเพลิงไหม ้
ท่ีมีการท างานโดยใชห้ลกัการตรวจการสันดาป ซ่ึงท า 
ใหเ้กิดอณูในขนาดท่ีมองเห็น และมองไม่เห็นดว้ยตาเปล่า 
 ซ่ึงการเกิดเพลิงไหมส่้วนใหญ่จะเกิดเป็นอนุภาคของควนัก่อน 
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ตารางที ่2.2  (ต่อ) 
 

               ชนิดของอุปกรณ์แจ้งเหตุ                                 การท างาน 
3.อุปกรณ์ตรวจจบัเปลวไฟ (Flame Detector) โดยปกติแลว้ อุปกรณ์ตรวจจบัเปลวไฟ จะน าไป 

ใชใ้นบริเวณพื้นท่ีอนัตรายและมีความเส่ียงใน 
การเกิดเพลิงไหมสู้ง (Heat Area) 

4.ปกรณ์ตรวจจบั ก๊าซและแก๊ส (CO Sensor / 
Gas Detector) 
 

อุปกรณ์ตรวจจบัก๊าซและแก๊ส เป็นอุปกรณ์ตรวจ 
จบัท่ีติดตั้งไวส้ าหรับตรวจวดั ก๊าซหรือแก๊สใน 
บริเวณพื้นท่ีท่ีก าหนด โดยตวัอุปกรณ์จะท าการ 
ตรวจวดัปริมาณก๊าซวา่ มีระดบัความหนาแน่น 
และปริมาณท่ีสามารถก่อใหเ้กิดอนัตรายแลว้ 
หรือไม่ 

 
 2.3.3  อุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเหตุเพลิงไหม(้Audible & Visual signaling Alarm Devices) 
 อุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเหตุเพลิงไหม ้เป็นอุปกรณ์ท่ีท าหน้าท่ีในการส่งสัญญาณ
เตือนภยัให้ผูท่ี้อยูภ่ายในอาคารไดท้ราบเหตุ อุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเหตุเพลิงไหมจ้ะท างานเม่ือ
ไดรั้บสัญญาณท่ีถูกส่งออกมาจากตูค้วบคุมระบบ (FCP.) โดยผา่นอุปกรณ์แจง้เตือนเหตุชนิดต่างๆ 
ซ่ึงมีทั้งอุปกรณ์ท่ีใช้งานภายในอาคาร (Indoor Use) และภายนอก (Outdoor Use) สัญญาณท่ีถูก
ส่งออกมาจากระบบควบคุมจะถูกก าหนดให้สัญญาณเตือนเพลิงไหม้ท างานท่ีอุปกรณ์ชนิดใด 
ต าแหน่ง ใด หรือทุกต าแหน่ง ข้ึนอยูก่บัการออกแบบและการก าหนดล าดบัการท างาน ซ่ึงในแต่ละ
พื้นท่ีอาจจะมีความแตกต่างกนัไป โดยอุปกรณ์แจง้เหตุสามารถแบ่งตามลกัษณะการใชง้านไดเ้ป็น 2 
ชนิด คือ 
 2.3.3.1  อุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนดว้ยเสียง (Audible Signaling Alarm Detector) เป็น
อุปกรณ์ท่ีท าหน้าท่ีส่งสัญญาณแจ้งเหตุท่ีรับสัญญาณท่ีส่งมาจากระบบควบคุม ด้วยเสียงเตือน
อุปกรณ์ชนิดน้ี ไดแ้ก่ กระด่ิง (Alarm Bell) ไซเรน (Siren) หวดู (Horn) ล าโพง (Speaker) ซ่ึงความ
ดงัเสียงของอุปกรณ์แจง้เหตุตอ้งมีเสียงดงัเพียงพอท่ีจะแจง้ให้ผูอ้าศยัหรือผูใ้ช้อาคารทราบเสียงท่ี
เกิดข้ึนตอ้งมีความแตกต่างจากเสียงทัว่ๆไป มีเสียงดงักวา่เสียงรบกวนเพื่อให้บุคคลในพื้นท่ีนั้นๆได้
ยนิอยา่งชดัเจน แสดงในภาพท่ี 2.14 
 2.3.3.2  อุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนด้วยแสง (Visual Signaling Alarm Devices) เป็น
อุปกรณ์ท่ีท าหน้าท่ีด้วยการส่งสัญญาณเตือนด้วยแสงกระพริบ เช่น ไฟสัญญาณ (Strobe Light) 
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อุปกรณ์แจง้เหตุดว้ยแสงจะตอ้งมีความสว่างเพียงพอท่ีจะเตือนให้ผูอ้าศยัหรือผูใ้ช้อาคารได้เห็น
อยา่งชดัเจนสถานท่ีท่ีความจ าเป็นตอ้งใชอุ้ปกรณ์แจง้เหตุดว้ยแสง คือ บริเวณพื้นท่ีท่ีมีเสียงรบกวน
ดงัมากๆซ่ึงการแจง้ดว้ยเสียงอย่างเดียวอาจจะไม่เพียงพอ หรือใช้กบัสถานท่ีส าหรับผูท่ี้มีปัญหา
ทางการไดย้นิ เช่น สถานท่ีส าหรับคนหูหนวก หอ้งผูป่้วยหนกั เป็นตน้ อุปกรณ์แจง้เหตุดว้ยแสง จะ
ใชเ้ป็นแสงสีขาวกระพริบดว้ยอตัรา 1 – 2 คร้ัง ต่อวนิาที แสดงภาพท่ี 2.8 
 

 
ภาพที ่2.8  Alarm Bell 
 
ทีม่า :  catalog notifier 
 
 2.3.4  สายน าสัญญาณ (Signal Cable) 
  สายน าส่งสัญญาณเป็นอุปกรณ์หน่ึงท่ีมีความส าคญัและจ าเป็นจะตอ้งมี เพื่อใชส้ าหรับ
ท าหน้าท่ีในการเช่ือมต่ออุปกรณ์อ่ืนๆ ในระบบสัญญาณแจง้เตือนเพลิงไหมเ้ขา้เป็นระบบวงจร
เดียวกนั ซ่ึงโดยปกติแลว้วงจรจะถูกออกแบบมาให้สามารถใชง้านไดท้ั้งในสภาวะปกติและสภาวะ
วงจรขาดหรือร่ัวลงดิน (Ground Fault) ซ่ึงข้ึนอยูก่บัความซบัซ้อนของระบบฯ ในระบบแจง้เตือน
เพลิงไหม้นั้ นจะใช้รูปแบบการเดินสายสัญญาณเป็นวงจรเพื่อเช่ือมต่อกับอุปกรณ์ในระบบฯ 
ออกเป็น 2 รูปแบบ คือ 
 2.3.4.1  แบบวงจรสายสัญญาณ 2 สาย (Two Wires Circuit Connection) 
 แบบวงจร 2 สายน้ี จะเป็นการเดินสายสัญญาณ จ านวน 2 เส้น เช่ือต่อกบัอุปกรณ์ทั้งหมด
เขา้เป็นวงจรเดียวกนั โดยในวงจรจะมีการเดินสายสัญญาณออกจากแผงควบคุม จ านวน 2 เส้น ไป
ต่อเขา้กบัอุปกรณ์เร่ิมสัญญาณแต่ละตวั โดยอุปกรณ์เร่ิมสัญญาณทุกตวัจะถูกต่อเขา้กนัแบบขนาน 
ตวัอุปกรณ์ท่ีติดตั้งอยู่ปลายสุดจะเป็นตวัตา้นทาน เรียกว่า อุปกรณ์ปลายสายวงจร (End of line 
Device) วงจรแบบ 2 สายน้ีจะถูกเรียกวา่ การเดินสายสัญญาณวงจรแบบ Class B  ตามมาตรฐาน
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ของ NFPA. ในการเดินสายสัญญาณของวงจรแบบ 2 สายนั้นส่ิงส าคญัคือ อุปกรณ์ตรวจจบัทั้งหมด
ท่ีต่อในวงจร จะตอ้งต่อเรียงล าดบักนัไปเร่ือยๆไม่สามารถต่อแยกกลางทางให้เพราะถา้วงจรถูกต่อ
แยกขาดออกไป ระบบจะไม่สามารถตรวจสอบการขาดวงจรได ้การเดินสายของวงจรท่ีต่อไปใช้
งานหลายพื้นท่ีอาจเกิดความสับสนได ้แสดงในภาท่ี 2.9 
 โดยปกติแล้วอุปกรณ์ท่ีติดตั้งท่ีปลายสายวงจรจะท าหน้าท่ีเป็นตวัตรวจคุม เม่ือวงจร
ส่วนหน่ึงใดขาด ความตา้นทานของวงจรก็จะเปล่ียนไประบบจะตรวจสอบตวัเองได ้กรณีน้ีระบบฯ
จะแสดงสัญญาณขดัขอ้ง (Trouble Signal) เม่ือเกิดการลดัวงจรระบบก็จะตรวจสอบไดเ้ช่นกนั และ
แสดงสัญญาณเตือน (Alarm signal) ในสภาวะน้ีวงจรส่วนท่ีต่อจากจุดท่ีสายวงจรขาดหรือลดัวงจร
จะไม่สามารถส่งสัญญาณไปให้แผงควบคุมทราบได้ เม่ือมีสัญญาณเตือนดังกล่าวแสดงท่ีแผง
ควบคุม ผูค้วบคุมระบบฯจึงควรท าการตรวจสอบและซ่อมแซมใหใ้ชง้านไดโ้ดยเร็ว 
 

 
 
ภาพที ่2.9  วงจรสายสัญญาณแบบ 2 สาย 
 
ทีม่า:  NFPA72 

 

 



22 
 

 

 
ภาพที ่2.10  วงจรสายสัญญาณแบบ 4 สาย 
 
ทีม่า :  NFPA72 
 
 2.3.4.2   แบบวงจรสายสัญญาณ 4 สาย (Four Wires circuit Connection) 
 วงจรสายสัญญาณแบบ 4 สายน้ี ตวัความตา้นทานปลายสายจะอยู่ท่ีแผงควบคุมระบบฯ 
จึงตอ้งท าการเดินสายสัญญาณยอ้นกลบัมาท่ีแผงควบคุมด้วย ระบบจึงมีความเช่ือถือไดสู้ง วงจร
แบบน้ียงัสามารถท างานไดเ้ม่ือเกิดเหตุขดัขอ้งเพียงจุดเดียว จากภาพท่ี 2.10 จะเห็นไดว้า่ ถา้สมมุติ
วงจรเกิดขาดท่ีอุปกรณ์เร่ิมสัญญาณตวัท่ี 4 ดา้นล่าง อุปกรณ์ตวัท่ี 4 ถึง 6 ยงัสามารถท างานไดด้ว้ย
สายสัญญาณชุดท่ีสองดา้นล่าง แต่ละชุดควบคุมจะส่งสัญญาณขดัขอ้งให้ไดท้ราบ (Trouble Signal) 
ซ่ึงท าใหอุ้ปกรณ์เร่ิมสัญญาณโดยรวมยงัสามารถท างานได ้และยงัคงส่งสัญญาณเตือนภยัได ้เม่ือเกิด
เหตุเพลิงไหม ้วงจรแบบ 4 สายน้ีจะถูกเรียกว่า การเดินสายสัญญาณวงจรแบบ Class A ตาม
มาตรฐานของ NFPA. 
 อุปกรณ์ประกอบอ่ืนๆ เป็นอุปกรณ์ท่ีถูกน ามาเช่ือมต่อกบัตูค้วบคุมระบบ (FCP) ซ่ึงเป็น
อุปกรณ์ท่ีเสริมเข้ามาในระบบ เพื่ออ านวยความสะดวกในการควบคุมและบริหารจดัการและ
ป้องกนัเหตุผดิพลาดท่ีอาจจะเกิดข้ึน ทั้งน้ีเพื่อใหร้ะบบสัญญาณแจง้เตือนเพลิงไหมท้ างานไดอ้ยา่งมี
ประสิทธิภาพมากยิง่ข้ึน อุปกรณ์ท่ีสามารถน าเขา้มาเช่ือมต่อกบัระบบฯ มีดงัน้ีคือ 
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ตารางที ่2.3  ตารางแสดงอุปกรณ์เช่ือมต่อแบบสายสัญญาณ 4 สาย 
 
อุปกรณ์เช่ือมต่อแบบสายสัญญาณ 4 สาย การท างาน 
1.ตูแ้ผนผงัแสดงต าแหน่งเกิดเพลิงไหม ้ 
   (Graphic Annunciator) 
 

ตูแ้ผนผงัแสดงต าแหน่งเกิดเหตุเพลิงไหม ้ 
เป็นอุปกรณ์แสดงผลท่ีแสดงต าแหน่งหรือ 
บริเวณท่ีเกิดเหตุ ซ่ึงมีจุดประสงคเ์พื่อบ่งบอก 
ต าแหน่งท่ีเกิดเพลิงไหม ้

2.ตูแ้สดงผลและควบคุมระบบระยะไกล  
   (Remote Annunciator) 
 

ตูแ้สดงแผลและควบคุมระบบระยะไกล เป็น 
อุปกรณ์ท่ีสามารถน ามาเช่ือมต่อเพื่อเสริมการ 
ท างานของระบบฯ 

3.ระบบเสียงประกาศการอพยพ 
    (Emergency Evacuation System) 
 

ระบบเสียงประกาศการอพยพ เป็นอุปกรณ์ท่ี 
ใชใ้นการแจง้ประกาศหรือการกรกระจายเสียง 
ตามสาย โดยท าหนา้ท่ีรับสัญญาณจากตูค้วบคุม 
ระบบ (FCP) ในกรณีท่ีเกิดเหตุเพลิงไหม ้
แลว้ส่งขอ้ความกระจายเสียงออกไปทางล าโพง 
กระจายเสียงตามท่ีไดก้  าหนดเอาไว ้

4.ระบบโทรศพัทติ์ดต่อแจง้เหตุเพลิงไหม ้ 
   (Fire Telephone system) 
 

ระบบโทรศพัทติ์ดต่อแจง้เหตุเพลิงไหม ้เป็น 
ระบบท่ีถูกน ามาใชใ้นการติดต่อส่ือสาร 
ระหวา่งช่างทดสอบระบบ เจา้หนา้ท่ี 
ตรวจสอบเหตุ และเจา้หนา้ท่ีดบัเพลิง กบั 
ตูค้วบคุม 

 

 
2.4  การออกแบบระบบแจ้งเหตุเพลงิไหม้ 
 ในอาคารขนาดใหญ่ท่ีมีพื้นท่ี หรือเป็นอาคารท่ีมีความสูงหลายชั้น เม่ือเกิดเพลิงไหม้
อุปกรณ์ตรวจจบัตอ้งสามารถตรวจจบัไดร้วดเร็วตามท่ีไดอ้อกแบบไว ้เม่ือตรวจจบัไดแ้ลว้จะแจง้ผล
ไปท่ีแผงควบคุมเพื่อแจง้เหตุ ดงันั้นเพื่อให้การตรวจสอบจุดท่ีเกิดเหตุสามารถท าได้รวดเร็วและ
ถูกตอ้ง การแจง้เหตุจึงตอ้งสามารถระบุต าแหน่งท่ีเกิดไดแ้ม่นย  าและไม่ครอบคลุมพื้นท่ีทากเกินไป
เพื่อความรวดเร็วในการตรวจสอบเพลิงไหม ้ในการติดตั้งระบบจึงตอ้งแบ่งการตรวจจบัออกเป็น
ส่วนของพื้นท่ี เรียกว่าการแบ่งโซน การแบ่งโซนจึงเป็นการแบ่งพื้นท่ีรับผิดชอบในการตรวจจบั
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เพลิงไหมน้ัน่เอง การแบ่งโซนตอ้งสอดคลอ้งตามหลกัเกณฑ์ท่ีก าหนด แต่ละมาตรฐานมีขอ้ก าหนด
ท่ีแตกต่างกนั โดยพิจารณาจากวสัดุท่ีเป็นเช่ือเพลิง พฤติกรรมของบุคคล สภาพภูมิอากาศ กฎหมาย 
และการใชง้านของอาคาร ในมาตรฐานระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้มีขอ้ก าหนดการแบ่งโซนไวเ้พื่อใช้
ประกอบการออกแบบและติดตั้ งในการออกแบบและติดตั้ งระบบสามารถอ้างอิงข้อก าหนด
มาตรฐานต่างๆ ท่ีไดรั้บการยอมรับทั้งภายในประเทศและต่างประเทศ รายละเอียดของมาตรฐาน
อา้งอิงแสดงไวด้งัภาคผนวก ก. 
 2.4.1  หลกัเกณฑท์ัว่ไปในการแบ่งโซน 
  เม่ืออุปกรณ์ตรวจจบัเพลิงไหมต้รวจพบการเกิดเพลิงไหมแ้ละแจง้ผลไปท่ีแผงควบคุม
และส่งสัญญาณไปท่ีอุปกรณ์แจง้เหตุเพื่อท าการแจง้เหตุเพลิงไหมโ้ดยอตัโนมติั ส าหรับบางอาคารท่ี
จ าเป็นตอ้งมีการป้องกนัการแจง้สัญญาณผิดพลาด แผงควบคุมจะส่งสัญญาณให้ผูค้วบคุมอาคาร
ทราบว่าเกิดเหตุเพลิงไหม ้ผูค้วบคุมอาคารจะตอ้งท าการตรวจสอบในเบ้ืองตน้ก่อนท่ีจะแจง้ให้
บุคคลทัว่ไปทราบวา่มีเพลิงไหม ้การตรวจสอบตอ้งสามารถท าไดอ้ยา่งรวดเร็ว เพราะถา้พบว่าเกิด
เพลิงไหมจ้ริงจะไดด้ าเนินการตามขั้นตอนท่ีเตรียมการไวแ้ลว้ไดอ้ยา่งรวดเร็ว กรณีท่ีตรวจสอบไม่
พบการเกอดเพลิงไหมก้็จะท าการปรับตั้งระบบใหม่ให้กลบัท างานเหมือนเดิม หากผูค้วบคุมไม่มี
การปรับตั้งระบบใหม่ ระบบจะท าการแจง้เหตุโดยอตัโนมติั 
  การแบ่งโซนตอ้งค านึงถึงความสะดวกในการคน้หาจุดตน้เพลิง จึงตอ้งพิจารณารูปร่าง
ทางสถาปัตยกรรมของอาคารประกอบด้วยโดยยงัคงยึดหลักการท่ีว่าการค้นหาต้องท าได้อย่าง
รวดเร็ว การแบ่งโซนจึงควรใหโ้ซนเดียวกนัอยูใ่นชั้นเดียวกนั ในพื้นท่ีเดียวกนั และอยูใ่นเส้นทางท่ี
เดินถึงกนัไดส้ะดวก 
 2.4.2  พื้นท่ีท่ีตอ้งจดัเป็นโซนเดียวกนั 
  ถา้พื้นท่ีของโซนครอบคลุมมากกวา่หน่ึงเขตพื้นท่ี แนวเขตของโซนตอ้งเป็นแนวเขต
ผนงัทนไฟของส่วนปิดลอ้มทนไฟ หมายความวา่อนุญาตให้หน่ึงโซนครอบคลุมพื้นท่ีทั้งหมดของ
ส่วนปิดลอ้มทนไฟ (ภาพท่ี2.11) หรือครอบคุลม หลายส่วนปิดลอ้มทนไฟ (ภาพท่ี 2.12) หรือพื้นท่ี
ทั้งหมดของสองหรือหลายโซนอยู่ในส่วนปิดลอ้มทนไฟเดียวกนั (ภาพท่ี 2.21) แต่ไม่อนุญาตให้
พื้นท่ีของหน่ึงโซนครอบคลุมเฉพาะบางส่วนของส่วนปิดลอ้มไฟ (ภาพท่ี 2.22) หรือพื้นท่ีบางส่วน
ของสองโซนครอบคลุมส่วนปิดลอ้มทนไฟเดียวกนั 
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ภาพที ่2.11  ตวัอยา่งการแบ่งโซนโดยใชผ้นงัทนไฟเป็นเขตแบ่งโซน 
  
 ส่วนปิดลอ้มทนไฟ หมายถึง ปริมาตร หรือพื้นท่ี หรือส่วนใดๆ ในอาคารท่ีถูกปิดลอ้ม
ดว้ยวสัดุทนไฟซ่ึงประกอบกนัเป็นส่วนปิดลอ้มดว้ยผนงั เพดาน พื้น เสา คาน และอุปกรณ์หรือวสัดุ
ทนไฟตามท่ีมาตรฐานการป้องกนัอคัคีภยัของสมาคมวศิวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรม
ราชูปถมัภ ์ฉบบัล่าสุดก าหนด 

 
ภาพที ่2.12  ตวัอยา่งโซนเดียวกบัครอบคลุมพื้นท่ีสองส่วนปิดลอ้มทนไฟได ้
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ภาพที ่2.13  ตวัอยา่งพื้นท่ีเดียวกนัสามารถแบ่งเป็นหลายโซนได ้

 
 
ภาพที่ 2.14  ตัวอย่างการแบ่งโซนท่ีไม่ถูกต้องเพราะแบ่งโซนคร่อมผนังทนไฟ  (สองโซน
ครอบคลุมส่วนปิดลอ้มทนไฟเดียวกนั) 
 
 2.4.3  การก าหนดขนาดและจ านวนโซน 
  ขนาดและจ านวนโซนในอาคาร ตอ้งแบ่งใหเ้ป็นไปตามขอ้ก าหนด ดงัน้ี 
 2.4.3.1  การแบ่งโซนต้องไม่ท าให้ระยะค้นหามากเกิน 30 เมตร จุดประสงค์เพื่อให้
สามารถคน้หาจุดท่ีเกิดเพลิงไหมไ้ดร้วดเร็ว เม่ืออุปกรณ์ตรวจจบัท าการตรวจจบัเพลิงไหมไ้ดแ้ลว้จะ
มีการแสดงผลท่ีแผงควบคุม การแสดงผลอาจเกิดจากขอ้ผิดพลาดบางประการซ่ึงไม่ใช่เช้ือเพลิง
ไหมจ้ริงๆ เพื่อความมัน่ใจจึงตอ้งมรการคน้หาจุดท่ีเกิดเหตุเพลิงไหมแ้ละยืนยนัการเกิดเพลิงไหม ้
หากผูค้วบคุมไม่มีการยนืยนัหรือยกเลิกภายในระยะเวลาท่ีก าหนด อุปกรณ์จะแจง้เหตุตามท่ีไดต้ั้งไว ้
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ถา้การติดตั้งใชง้านตอ้งการเวลาในการคน้หาจุดท่ีเกิดเพลิงไหมน้าน การหน่วงเวลาท่ีแผงควบคุมก็
จะตอ้งนานตามไปด้วย ถ้าเกิดเพลิงไหมจ้ริงผูอ้พยพหนีไฟจะมีเวลาน้อยลง โอกาสรอดชีวิตจะ
นอ้ยลง 
 2.4.3.2   พื้นท่ีแต่ละโซนในชั้นเดียวกนัตอ้งไม่เดิน 1,000 ตารางเมตร ในขณะเดียวกนั  
ระยะคน้หาจะตอ้งไม่เกิน 30 เมตร ดว้ย ส าหรับพื้นท่ีเปิดโล่งมองเห็นไดท้ัว่ทั้งพื้นท่ี สามารถเพิ่ม
ขนาดพื้นท่ีโซนไดถึ้ง 2,000 ตารางเมตร 
 พื้นท่ีมีการติดตั้งหัวกระจายน ้ าดับเพลิงอตัโนมติัและไม่เป็นพื้นท่ีเพื่อป้องกันชีวิต 
สามารถก าหนดโซนตรวจจบัเท่ากบัขนาดโวนของหวักระจายน ้ าดบัเพลิงอตัโนมติัได ้โดยใชส้วิตช์
ตรวจการไหลของน ้าเป็นอุปกรณ์เร่ิมสัญญาณของวงจรโซนตรวจจบันั้น ระยะคน้หายอมให้เพิ่มได้
อีกจนถึง 60 เมตร 
 2.4.3.3  พื้นท่ีอาคารทั้งหมดหากมีขนาดไม่เกิน 500 ตารางเมตร อนุญาตให้จดัเป็นหน่ึง
โซนได ้ถึงแมว้า่อาคารมีหลายชั้น ขอ้น้ีอนุญาตให้ทั้งอาคารถึงแมจ้ะมีหลายชั้นสามารถจดัรวมเป็น
หน่ึงโซนไดแ้ต่จ านวนพื้นท่ีของโซนจะลดลง เหมาะส าหรับอาคารขนาดเล็ก 
 2.4.3.4  อาคารท่ีมีพื้นท่ีอาคารเกิน 500 ตารางเมตร และเกิน 3 ชั้น พื้นท่ีอาคารแต่ละชั้น
จะตอ้งแบ่งเป็นอย่างน้อยหน่ึงโซน และแต่ละโซนก็จะตอ้งครอบคลุมพื้นท่ีไม่เกิน 1,000 ตาราง
เมตรดว้ย 
 2.4.3.5  ส าหรับอาคารสูง คืออาคารท่ีมีความสูงตั้ งแต่ 23.0 เมตร ข้ึนไป อุปกรณ์
ตรวจจบัท่ีติดตั้งในช่องบนัไดช่องเปิดต่างๆ ให้ก าหนดเป็นโซนอสระส าหรับแต่ละช่องบนัไดหรือ
ช่องเปิดต่างๆ หา้มน าพื้นท่ีในส่วนท่ีเป็นช่องบนัไดไปรวมเป็นโซนเดียวกบัพื้นท่ีอ่ืนทัว่ไป 
 2.4.3.6  พื้นท่ีหรือห้องท่ีมีอนัตรายเป็นพิเศษ เช่น ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องเคร่ืองจกัรกล
ทุกประเภทหอ้งเก็บสารไวไฟหรือเช้ือเพลิง เป็นตน้ ตอ้งแยกเป็นโซนอิสระส าหรับแต่ละพื้นท่ีหรือ
หอ้ง 
 2.4.3.7  หอ้งหรือโถงปลอดควนัไฟหนา้ลิฟตด์บัเพลิง เส้นทางหนีไฟ พื้นท่ีบนฝ้าเพดาน 
พื้นท่ีใตพ้ื้นยกระดบั และพื้นท่ีใตห้ลงัคา ซ่ึงถูกก าหนดให้ติดตั้งอุปกรณ์ตรวจจบั ตอ้งแยกเป็นโซน
อิสระแต่ละพื้นท่ีหรือหอ้ง 
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ภาพที ่2.15   ตวัอยา่งช่องบนัได และโถงปลอดควนัไฟบนอาคารสูง ตอ้งแยกเป็นโซนอิสระ 
 

 2.4.4  ระยะคน้หา (Searching Distance) 
  ระยะค้นหา หมายถึง ระยะทางของการเดินค้นหาจุดต้นเพลิง นับตั้งแต่จุดเร่ิมต้น
ทางเขา้ของโซนตรวจจบันั้นๆ จนกระทัง่เห็นจุดตน้เพลิง (ภาพท่ี 2.16) 
  ส าหรับอาคารท่ีเป็นพื้นท่ีเปิดโล่ง เม่ือเขา้ไปถึงพื้นท่ีก็จะสามารถเห็นตน้เพลิงไดง่้าย 
แต่อาคารบางแห่งอาจมีส่ิงกีดขวางและบงัการเห็นเหตุเพลิงท าให้ตอ้งเสียเวลาคน้หา โดยเฉพาะ
อาคารท่ีเป็นห้องจ านวนมากเช่นอาคารชุด หรือโรงแรม การคน้หาจุดตน้เพลิงจะตอ้งเปิดห้องดูทุก
ห้องตั้งแต่ห้องท่ีไปถึงจนถึงห้องท่ีเกิดเพลิงไหม ้การคิดระยะคน้หาจะคิดจนถึงต าแหน่งท่ีไกลสุด
ในการเดินคน้หา 

 
ภาพที ่2.16  การก าหนดระยะคน้หา 
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 การลดระยะคน้หาท าไดโ้ดยการติดตั้งอุปกรณ์แสดงผลระยะไกลเช่นติดไวท่ี้หนา้ห้อง 
ซ่ึงจะแสดงผลเม่ือเกิดเพลิงไหมภ้ายในห้อง กรณีน้ีจะท าให้ไม่ต้องเปิดประตูห้องดูทุกห้อง แต่
อยา่งไรก็ตามเม่ือผูค้น้หาตน้เพลิงเห็นการแสดงผลของอุปกรณ์แสดงผลท่ีหนา้ห้องแลว้จะตอ้งเดิน
ไปจนถึงห้องท่ีเกิดเพลิงไหมแ้ละเปิดประตูห้องเพื่อความแน่ใจ ระยะคน้หาจึงคิดไปจนถึงประตู
หอ้งสุดทา้ย 
 อุปกรณ์ตรวจจบับางรุ่นจะมีหลอดไฟแสดงผลการท างานติดอยูก่บัตวัดว้ย เม่ืออุปกรณ์
ตรวจจีบท างานและแจง้ผลไปท่ีแผงควบคุมแลว้จะมีการแสดงผลท่ีตวัอุปกรณ์ดว้ย ท าให้ทราบว่า
อุปกรณ์ตวัไหนเป็นตวัตรวจจบัได ้อุปกรณ์ตรวจจบับางรุ่นจะมีขั้วต่อสายเพื่อต่อเขา้กบัหลอดไฟไป
แสดงผลท่ีจุดอ่ืนห่างออกไปจากตวัอุปกรณ์ตรวจจบั เป็นการแสดงผลระยะไกล เช่น แสดงผลท่ี
หนา้หอ้ง เป็นตน้ (ภาพท่ี 2.17) 
 

 
 

ภาพที ่2.17  แสดงระยะคน้หาลดลงเม่ือติดตั้งอุปกรณ์แสดงผลระยะไกล 
 
 การลดระยะคน้หานอกจากการติดตั้งอุปกรณ์แสดงผลระยะไกลแลว้ ยงัท าไดโ้ดยการ
แบ่งโซนใหม่ ตามท่ีแสดงในภาพท่ี 2.18 
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ภาที ่2.18  เม่ือเปล่ียนแปลงการแบ่งโซน ระยะคน้หาจะเปล่ียนไป 
 
 2.4.5  การแบ่งโซนเม่ือระบบท่ีใชเ้ป็นชนิดท่ีสามารถระบุต าแหน่งได ้(Addressible) 
 บางผู ้ผลิตเรียกระบบน้ีว่าเป็นแบบมัลติดเพลกซ์ (Multiplex) หรือแบบอัจฉริยะ
(Intelligent) โครงสร้างโดยทั่วไปประกอบด้วยแผงวงจรอิเล็กทรอนิกส์ในลักษณะส าเร็จรูป 
(Module) ควบคุมดว้ยไมโครโปรเซสเซอร์ วงจรมลัติเพลกซ์ 1 วงจร (Multiplex Loop) จะสามารถ
ต่อและใช้งานกบัอุปกรณ์เร่ิมสัญญาณชนิดท่ีสามารถระบุต าแหน่งได้ (Addressible) จ  านวนมาก 
ระบบแบบน้ีจึงประหยดัและลดความยุ่งยากในการเดินสายไฟฟ้าได้มาก และยงัสามารถต่อกับ
เคร่ืองพิมพ ์และจอภาพ-แป้นพิมพ ์หรือเคร่ืองคอมพิวเตอร์ส่วนบุคคลไดด้ว้ย 
 การท างานของระบบควบคุมสามารถสั่งการได้ในลกัษณะเป็นขั้นตอน การก าหนด
ขั้นตอนการท างานท าไดโ้ดยการเปล่ียนโปรแกรม ไม่ตอ้งเปล่ียนแปลงหรือแกไ้ขการเดินสายไฟฟ้า 
หน่วยความจ าขอ้มูลเป็นชนิดท่ีขอ้มูลไม่สูญหายเม่ือไฟฟ้าดบั ส าหรับการเพิ่มอุปกรณ์จากพื้นท่ีท่ีมี
อยู่เดิมสามารถท าได้โดยการเดินสายไฟฟ้าต่อจากส่วนใดส่วนหน่ึงของวงจรมลัติเพลกซ์หลัก 
(Riser)ในลกัษณะการต่อแยกวงจรออกไป (Branch) ไม่จ  าเป็นตอ้งเดินสายมายงัแผงควบคุมแจง้เหตุ
เพลิงไหมใ้หม่ ตราบเท่าท่ีจ  านวนอุปกรณ์ชนิดบอกต าแหน่งไม่เกินจ านวนสูงสุดท่ีวงจรมลัติเพลกซ์
น้ีรับได ้ระบบท่ีสามารถระบุต าแหน่งได ้ตอ้งเป็นดงัน้ี 
 2.4.5.1  ระบบท่ีมีมากกวา่หน่ึงโซน ตอ้งเป็นดงัน้ี 
 2.4.5.1.1  เม่ือวงจรใดวงจรหน่ึงของระบบขาดเพียงจุดเดียว ตอ้งแสดงสถานะวงจร
ขดัขอ้ง (Fault) เพื่อให้ดูแลท าการซ่อมระบบให้สามารถใชง้านได ้เพราะการท่ีสายขาดอาจเป็นผล
ใหพ้ื้นท่ีจ  านวนมากไม่สามารถส่งสัญญาณการตรวจจบัได ้
 2.4.5.1.2   กรณีวงจรของโซนหน่ึงใดขาด ตอ้งไม่มีผลต่อการส่งสัญญาณแจง้เหตุของ
โซนอ่ืนๆในวงจรนั้น หมายความวา่วงจรของโซนอ่ืนๆ ยงัตอ้งสามารถท างานได ้
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 2.4.5.1.3  การขดัขอ้งทุกกรณีรวมทั้งการลดัวงจรหรือวงจรขาด ตอ้งแสดงสถานะขดัของ
ระบบ (System Trouble)  
 2.4.5.1.4  กรณีสาย 2 เส้นลัดวงจรถึงกัน ต้องติดตั้งอุปกรณ์ตดัแยกวงจร เพื่อไม่ให้
อุปกรณ์ภายในวงจรของระบบหยุดท างานรวมกนัเกิน 250 อุปกรณ์ และในทุกกรณีตอ้งไม่มากกวา่
หน่ึงอาคารขอ้ก าหนดน้ีจะใชป้ระกอบการแบ่งโซนเพิ่มเติมจากขอ้ก าหนดดงักล่าวขา้งตน้ 
 2.4.5.1.5  ในแต่ละวงจรของระบบในอาคารเดียวกนั ตอ้งครอบคลุมไม่เกิน 10 ชั้น และ
พื้นท่ีไม่เกิน 20,000 ตารางเมตร 
 2.4.5.2  จ  านวนอุปกรณ์ในแต่ละโซน แต่ละวงจรของระบบตอ้งประกอบดว้ยอุปกรณ์ไม่
เกิน 1,000 อุปกรณ์ เพื่อไม่ให้มีอุปกรณ์ต่อใช้งานมากเกินไป และแต่ละวงจรของระบบตอ้งให้
ครอบคลุมพื้นท่ีซ่ึงมีลกัษณะการใช้งานแบบเดียวกนั การนับจ านวนอุปกรณ์ นอกจากอุปกรณ์
ตรวจจบัแลว้ใหร้วมถึง อุปกรณ์แจง้เหตุ อุปกรณ์ตรวจคุม และอุปกรณ์ควบคุมต่างๆดว้ย 
 

 
 

ภาพที ่2.19  แบบตวัอยา่งไดอะแกรมการเดินสายตามการแบ่งโซน 
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ภาพที ่2.20  ไดอะแกรมของภาพท่ี 2.19 
 
 ตามท่ีแสดงภาพท่ี 2.19 เป็นตวัอยา่งการแบ่งโซนของอุปกรณ์ตรวจจบัเพลิงไหมแ้ละ
การเดินสาย ตามตวัอย่างเป็นการแบ่งพื้นท่ีออกเป็น 3 โซน มีอุปกรณ์แจง้เหตุด้วยมือต่อใช้งาน
ร่วมกบัโซน 3 เป็นวงจรแบบ 2 สาย อุปกรณ์ตรวจจบัใชท้ั้งอุปกรณ์ตรวจจบัควนัและความร้อน ใน
การออกแบบติดตั้งใชง้านจริงตอ้งเลือกชนิดของอุปกรณ์ตรวจจบัให้เหมาะสมดว้ย 
 การออกแบบและติดตั้ งระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ จะต้องสามารถเลือกใช้อุปกรณ์
ตรวจจบัและก าหนดต าแหน่งติดตั้งได้อย่างถูกตอ้ง บางสถานท่ีอาจไม่จ าเป็นตอ้งติดตั้งอุปกรณ์
ตรวจจบั บางสถานท่ีบงัคบัให้ติดตั้ง และในบางสถานท่ีอาจตอ้งเพิ่มอุปกรณ์ตรวจจบัจ านวนมาก
ข้ึน ผูอ้อกแบบจึงตอ้งทราบขอ้ก าหนดต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง ขอ้ก าหนดโดยมาตรฐานโดยอาศยัหลกัการ
ทางวศิวกรรมประกอบ ขอ้ก าหนดของแต่ละมาตรฐานอาจแตกต่างกนับา้งในรายละเอียด 
 2.4.5.2.1  การเลือกอุปกรณ์ตรวจจบัเพลิงไหม ้
 เพลิงไหมท้ าใหเ้กิดควนัและความร้อนในปริมาณต่างๆ กนั ตามสภาพพื้นท่ีและชนิดของ
เช้ือเพลิง จากผลการทดลองพบว่าเกือบจะทุกกรณี การตรวจจบัควนัสามารถท าไดก่้อนความร้อน 
อาจกล่าวไดว้่า เพลิงไหมท้ าให้เกิดควนัพิษและก๊าซพิษโดยท่ีบางคร้ังอุณหภูมิห้องแทบไม่มีการ
เปล่ียนแปลงหรือเปล่ียนแปลงชา้มาก และจากการทดลองยงัพบว่า ในทุกกรณีท่ีเกิดเพลิงไหม ้การ
ตรวจจบัควนัจะสามารถไดก่้อนท่ีอากาศจะเป็นพิษ 
 การออกแบบระบบแจง้เหตุเพลิงไหมจึ้งถือวา่อุปกรณ์ตรวจจบัควนัเป็นอุปกรณ์หลกัท่ีใช้
เพื่อป้องกนัชีวติเน่ืองจากสามารถตรวจจบัเพลิงไหมไ้ดร้วดเร็ว การติดตั้งอุปกรณ์ท่ีตอ้งการป้องกนั
ชีวิตจึงใช้อุปกรณ์ตรวจจบัควนัพื้นฐานและสามารถติดตั้งอุปกรณ์ตรวจจบัชนิดอ่ืนเพื่อเป็นการ
ป้องกนัเพิ่มเติมไดต้ามความจ าเป็น 
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 การติดตั้งอุปกรณ์ตรวจจบัเพิ่มเติมจากท่ีก าหนด ไม่วา่จะเป็นอุปกรณ์ตรวจจบัควนั หรือ
อุปกรณ์ตรวจจบัความร้อน จะเป็นการเพิ่มระดบัการป้องกนัให้สูงข้ึน ท าให้เวลาในการดบัเพลิง
และหนีไฟมากข้ึน ผูอ้อกแบบและติดตั้งจึงสามารถติดตั้งอุปกรณ์ตรวจจบัมากกวา่ท่ีก าหนดได ้
 อุปกรณ์ตรวจจบัคามร้อนไม่ใช่อุปกรณ์ตรวจจบัท่ีใชเ้พื่อป้องกนัชีวิต การติดตั้งจะใชเ้พื่อ
ป้องกนัทรัพยสิ์นเท่านั้น อุปกรณ์ตรวจจบัความร้อนจึงนิยมใช้เป็นอุปกรณ์ตรวจจบัเพิ่มเติมจากท่ี
มาตรฐานก าหนดไว ้
 2.4.5.2.2  การเลือกต าแหน่งติดตั้งอุปกรณ์ตรวจจบั 
 ความร้อนท่ีเกิดจากเพลิงไหมจ้ะลอยสู่ขา้งบนจนถึงเพดานแลว้กระจายออกดา้นขา้ง การ
เลือกต าแหน่งติดตั้งอุปกรณ์ตรวจจบัจึงส าคญัมาก เพื่อให้สามารถตรวจจบัเพลิงไหมไ้ดเ้ร็วท่ีสุด
ต าแหน่งท่ีถือว่าดีท่ีสุดคือต าแหน่งท่ีอยู่ก่ึงกลางเพดาน บางคร้ังการติดตั้งอาจไม่สามารถท าไดจึ้ง
ต้องเล่ือนต าแหน่งออกไป หรือต้องมีการติดตั้ งท่ีจุดอ่ืนๆ เพิ่มเติมอีกเพื่อให้ครอบคลุมพื้นท่ีท่ี
ตอ้งการป้องกนั การติดตั้งอุปกรณ์ตรวจจบัถือหลกัว่าตอ้งติดตั้งไวท้ัว่ทุกพื้นท่ีท่ีตอ้งการป้องกนั 
ส าหรับบางพื้นท่ีอาจไม่มีความจ าเป็นตอ้งป้องกนัก็ไม่ตอ้งติดตั้งอุปกรณ์ตรวจจบั ต าแหน่งติดตั้ง
อุปกรณ์ตรวจจบัแบ่งไดเ้ป็นต าแหน่งติดตั้งในสถานท่ีทัว่ไปและต าแหน่งติดตั้งในสถานท่ีเฉพาะ 
 2.4.5.2.3  ต าแหน่งติดตั้งในสถานท่ีทัว่ไป 
 ต าแหน่งติดตั้งอุปกรณ์ตรวจจบัตอ้งเป็นพื้นท่ีโล่งท่ีควนั ความร้อนและเปลวไฟสามารถ
เขา้ถึงอุปกรณ์ตรวจจบัไดง่้ายเพื่อสามารถตรวจจบัไดเ้ร็ว มาตรฐานก าหนดให้ตอ้งมีพื้นท่ีโล่งรอบ
อุปกรณ์ตรวจจบัมีลกัษณะเป็นทรงกระบอกมีขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลางอย่างน้อย 300 มิลิเมตร ลึก
หรือสูงอย่างนอ้ย 600 มิลิเมตร ตามท่ีแสดงในภาพท่ี 1 และตอ้งสามารถมองเห็นอุปกรณ์ตรวจจบั
ไดจ้ากทางท่ีเขา้ไปยงัพื้นท่ีป้องกนั 
 

 
 
ภาพที ่2.21  ลกัษณะพื้นท่ีโล่งโดยรอบอุปกรณ์ตรวจจบั 
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ภาพที ่2.22  ตวัอยา่งการติดตั้งอุปกรณ์ตรวจจบัท่ีผดิมาตรฐาน 
 
 พื้นท่ีท่ีเป็นหอ้ง หรือส่วนท่ีกั้นควนัและเปลวไฟถือเป็นพื้นท่ีแยกต่างหาก จะตอ้งติดตั้ง
อุปกรณ์ตรวจจบัแยกต่างหาก พื้นท่ีดงักล่าวประกอบดว้ยพื้นท่ีแบ่งส่วนโดยก าแพง ผนงักั้นหรือชั้น
วางของ โดยมีความสูงห่างจากเพดานไม่เกิน 300 มิลิเมตร พื้นท่ีดงักล่าวถือว่าเป็นห้องตอ้งมีการ
ป้องกนัตอ้งติดตั้งอุปกรณ์ตรวจจบัในแต่ละพื้นท่ี การคิดระยะห่างก็คิดในแต่ละพื้นท่ีนั้น 
 

 
 

ภาพที ่2.23  พื้นท่ีกั้นดว้ยก าแพง ผนงักั้นหรือชั้นวางของ ถือเป็นคนละพื้นท่ีกนั 
 
 2.4.5.2.4 สถานท่ีท่ีไม่จ าเป็นตอ้งมีการป้องกนั 
 อาคารท่ีมีการป้องกนัดว้ยการติดตั้งระบบแจง้เหตุเพลิงไหมแ้ละมีอุปกรณ์ตรวจจบัจะมี
สถานท่ีดงัต่อไปน้ีไม่ตอ้งติดตั้งอุปกรณ์ตรวจจบั 
 (1)  พื้นท่ีอบัอากาศ หมายถึงพื้นท่ีท่ีปกติไม่มีการถ่ายเทอากาศ แต่อาจมีประตูได ้ใน
พื้นท่ีอบัอากาศท่ีทั้งสองดา้นสามารถเปิดเขา้สู่พื้นท่ีท่ีมีการติดตั้งอุปกรณ์ตรวจจบัหรือติดตั้งระบบ



35 
 

ดับเพลิงอตัโนมติัไส้แล้ว และไม่มีบริภณัฑ์ไฟฟ้าอยู่ภายใน ไม่ได้ใช้เก็บสินค้าหรือไม่ใช่เป็น
ทางเขา้ไปยงัตูช้ั้นวางของ และไม่ไดใ้ชเ้ป็นหอ้งซกัลา้ง ไม่ตอ้งติดตั้งอุปกรณ์ตรวจจบั 
 (2)  พื้นท่ีปิด หมายถึงพื้นท่ีทีไม่สามารถระบายควนัสู่ภายนอกได้สะดวกโดยวิธี
ธรรมชาติพื้นท่ีปิดน้ีไม่ตอ้งติดตั้งอุปกรณ์ตรวจจบั ไดแ้ก่พื้นท่ีต่อไปน้ี 
 1.  พื้นท่ีปิดซ่ึงสูงนอ้ยกวา่ 800 มิลลิเมตร ไม่มีไฟฟ้าแสงสวา่งและบริภณัฑ์ไฟฟ้าและ
ไม่ไดใ้ชเ้ก็บของเช่นบนเพดาน ใตพ้ื้นยก 
 2.  พื้นท่ีปิดซ่ึงไม่มีทางเขา้และแยกเป็นส่วนปิดลอ้มทนไฟท่ีมีอตัราการทนไฟอย่าง
นอ้ย 60/30/15 
 อตัราทนไฟ 60/30/ หมายถึงความแข็งแรงเม่ือเกิดเพลิงของแต่ละส่วนของอาคารได้
นานเป็นนาทีคือตวัอาคารทนไฟไดน้าน 60 นาที อาคารทนต่อการเกิดรอยแยกไดน้าน 30 นาที และ
มีความเป็นฉนวนความร้อนไดน้าน 15 นาที ทดสอบตามท่ีก าหนดในมาตรฐานการทดสอบ 
 การทดสอบการเป็นฉนวน ทดสอบจากการวดัอุณหภูมิท่ีผิวดา้นตรงขา้มกบัเปลวไฟ 
ต้องมีอุณหภูมิเฉล่ียไม่เกิน 140 องศาเซลเซียส และอุณหภูมิท่ีจุดใจจุดหน่ึงไม่เกิน 180 องศา
เซลเซียส 
 3.  พื้นท่ีปิดซ่ึงไม่มีทางเขา้และสูงนอ้ยกวา่ 350 มิลลิเมตร ไม่วา่โครงสร้างอาคารและ
เป็นแบบใดก็ตาม 
 4.  พื้นท่ีปิด ท่ีมีปริมาตรนอ้ยกวา่ 2.8 ลูกบาศก์เมตร ไม่มีไฟฟ้าแสงสวา่งและบริภณัฑ์
ไฟฟ้า และไม่ไดใ้ชเ้ก็บของ 
 (3)  ทางเดินมีหลงัคา ไดแ้ก่ เฉลียง ระเบียง ทางเดินเช่ือมท่ีมีหลงัคาและเปิดดา้นขา้ง 
พื้นท่ีหลงัคาท่ีเป็นกนัสาด และลกัษณะเดียวกนั สร้างดว้ยวสัดุไม่ไหมไ้ฟและไม่ไดใ้ช้ส าหรับเก็บ
สินคา้หรือเป็นท่ีจอดรถ 
 (4)  พื้นท่ีท่ีติดตั้งระบบดบัเพลิง พื้นท่ีป้องกนัใด ๆ ท่ีตอ้งมีการติดตั้งอุปกรณ์ตรวจจบั
ความร้อน สามารถใชร้ะบบดบัเพลิงอตัโนมติัท่ีไดรั้บการรับรองแลว้แทนได ้แต่ถา้จ าเป็นตอ้งติดตั้ง
อุปกรณ์ตรวจจบัควนัหรือเปลวเพลิง จะใชร้ะบบดบัเพลิงอตัโนมติัแทนไม่ได ้แต่สามารถติดตั้งทั้ง
สองระบบรวมในสถานท่ีเดียวกนัได ้
 (5)  หอ้งน ้า หอ้งน ้าท่ีมีพื้นท่ีนอ้ยกวา่ 3.5 ตารางเมตร และไม่ไดเ้ปิดไปพื้นท่ีป้องกนั 
 (6)  ช่องแสง (Skylight) ช่องแสงท่ีมีพื้นท่ีน้อยกว่า 4.0 ตารางเมตร และความสูงช่อง
แสงไม่เกิน 800 มิลลิเมตร และไม่ไดใ้ชส้ าหรับระบายอากาศ 
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2.5  การประมาณราคา 
 ในการประมาณการค่าใช้จ่ายต่างๆ ในการติดตั้งระบบแจง้เหตุเพลิงไหมน้ั้น จ  าเป็น 
อยา่งยิง่ท่ีจะตอ้งทราบถึง การท างานของระบบ วสัดุอุปกรณ์ท่ีใช ้ขอ้มูลทางเทคนิค และขอ้ก าหนด
ต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง ในการประมาณราคาของงานนั้น สามารถแบ่งงานออกไดด้งัน้ี คือ  
 2.5.1  ขอบเขตของงาน 
  การคิดราคางานระบบแจง้เหตุเพลิงไหม้ให้คิดราคาการจดัหาและติดตั้ง แผงควบคุม
ระบบ (Fire Alarm Control Panel : FCP.) แผงแสดงผล (Graphic Annunciator : ANN.) อุปกรณ์เร่ิม
สัญญาณ (Detector Devices, Manual Station ฯลฯ) อุปกรณ์แจง้เหตุ (Audible & Visual Signaling 
Alarm Devices) โมดูลต่างๆ สายน าสัญญาณและช่องเดินสาย ตามท่ีระบุไวใ้นแบบและรายการหรือ
รายละเอียดประกอบแบบแปลน 
 2.5.2  แบบและรายละเอียดประกอบแบบท่ีใชใ้นการคิดราคา 
  แบบแปลนและรายละเอียดประกอบแบบ ท่ีใช้ในการประมาณราคานั้ น ควรมี
รายละเอียดดงัน้ีคือ   
  ประเภทของระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้โดยการก าหนดชนิดหรือประเภทของระบบ เช่น 
ระบบแบบ Hard Wire, แบบก่ึงระบุต าแหน่ง (Semi Addressable), แบบระบุต าแหน่งเต็มรูปแบบ 
(Full Addressable) 
  ต าแหน่งท่ีติดตั้งตู้ควบคุม และตู้แสดงผล โดยการก าหนดพิกัดต าแหน่ง ชั้ นหรือ
สถานท่ีท่ีติดตั้งตูค้วบคุม และตูแ้สดงผล เช่น บริเวณห้องควบคุมระบบไฟฟ้า, ห้องควบคุมระบบ
รักษาความปลอดภยั หอ้งท างานแผนกช่างซ่อมบ ารุงอาคาร เป็นตน้ 
  แบบแปลนวงจรของระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้(One Line Diagram, Riser Diagram) 
ท่ีระบุประเภท จ านวนอุปกรณ์และโซนป้องกนั ในแต่ละชั้น 
  แบบแปลนของแต่ละชั้นท่ีระบุต าแหน่งท่ีติดตั้งอุปกรณ์เร่ิมสัญญาณ อุปกรณ์แจง้เหตุ  
อุปกรณ์ส่งสัญญาณแจง้เตือน เป็นตน้ 
  แบบแปลนระบุชนิด, ประเภท และขนาดของสายน าสัญญาณของระบบ แนวทางการ
เดินสายและติดตั้งสายน าสัญญาณของระบบ ชนิดและขนาดของช่องทางเดินสายน าสัญญาณ 
  แบบแปลนท่ีระบุความสูงระหว่างชั้น (Floor to Floor), ความสูงจากพื้นถึงเพดาน 
(Floor to Ceiling) และความสูงของการติดตั้งอุปกรณ์ 
  รายละเอียดของความตอ้งการทางเทคนิค และขอ้ก าหนดในการติดตั้งวสัดุอุปกรณ์ 
  รายละเอียดของขอ้ก าหนดในการทดสอบ เง่ือนไขการฝึกอบรม และการรับประกนั
วสัดุอุปกรณ์ 
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 2.5.3  ราคาต่อหน่วย 
  ราคาต่อหน่วยของงานระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้นั้ นให้รวมถึง ค่าว ัสดุอุปกรณ์ 
ค่าแรงงานในการติดตั้ง ค่าทดสอบก่อนการใชง้านจริง ค่าขนส่ง รวมถึงค่าใชจ่้ายทางดา้นศุลกากร 
(กรณีท่ีสินคา้น าเขา้มาจากต่างประเทศ) 
 2.5.4  การแบ่งรายการของงาน 
  รายละเอียดของปริมาณงานระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ควรแสดงถึง รายการของงาน
ดงัต่อไปน้ี เป็นอยา่งนอ้ย คือ 
  แผงควบคุมการท างานของระบบ, แผงแสดงผลต าแหน่งเพลิงไหม ้อุปกรณ์โมดูลแจง้
เหตุและโมดูลควบคุม อุปกรณ์เร่ิมสัญญาณหรืออุปกรณ์ตรวจจับแยกตามชนิด เช่น อุปกรณ์
ตรวจจบัความร้อน อุปกรณ์ตรวจจบัควนั อุปกรณ์แจง้เหตุแยกตามชนิด เช่น อุปกรณ์แจง้เหตุแบบ
ดึงคนัโยกลง แบบทุบกระจกแตกแลว้กดปุ่ม เป็นตน้ 
  ช่องทางเดินสายน าสัญญาณ แยกตามขนาดและชนิด เช่น เดินในท่อร้อยสายไฟฟ้า  
เดินในราง Wire way, Cable Rack  
  สายน าสัญญาณ แยกตามขนาดและชนิด เช่น สาย IEC 01., สาย FRC. เป็นตน้  
 2.5.5  วธีิการวดัปริมาณงาน 
  การวดัตามปริมาณงานแจ้งเหตุเพลิงไหม้ในส่วนท่ีสามารถนับจ านวนได้ เช่น แผง
ควบคุม แผงแสดงผลเพลิงไหม ้โมดูลแจง้เหตุ โมดูลควบคุม อุปกรณ์เร่ิมสัญญาณ อุปกรณ์แจง้เหตุ 
ให้ระบุเป็นจ านวน ส่วนปริมาณงานท่ีตอ้งวดัความยาวให้พิจารณาเช่นเดียวกบัการวดัปริมาณงาน 
ช่องเดินสาย รางเคเบิล งานสายป้อนและวงจรยอ่ยแรงต ่า โดยมีหน่วยในการวดัดงัน้ี 
  แผงควบคุม แผงแสดงผลเพลิงไหม้ โมดูลแจ้งเหตุ และโมดูลควบคุม อุปกรณ์  
เร่ิมสัญญาณ ตามรายการท่ีแบ่ง อุปกรณ์แจง้เหตุ ตามรายการท่ีแบ่ง มีหน่วยเรียกเป็น ชุด 
  ช่องเดินสาย ตามรายการท่ีแบ่ง สายน าสัญญาณ ตามรายการท่ีแบ่ง มีหน่วยเรียกเป็น 
เมตร 
  อุปกรณ์ประกอบอ่ืนๆ การ Commissioning มีหน่วยเรียกเป็น งานจะเห็นไดว้่า การ
ประมาณราคาของงานระบบแจง้เหตุเพลิงไหมน้ั้น เป็นงานท่ีตอ้งมีความรู้และประสบการณ์ในงาน
ติดตั้งพอสมควร และตอ้งมีความเขา้ใจถึงความตอ้งการทางดา้นเทคนิค มาตรฐานและขอ้ก าหนด
ต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้งดว้ย ซ่ึงจะท าให้การประมาณการราคาของงานนั้นใกลเ้คียงกบัความเป็นจริงมาก
ท่ีสุด  
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2.6  งานวจัิยทีเ่กีย่วข้อง 
  ในการศึกษาการเปรียบเทียบค่าใชจ่้ายในการลงทุนการติดตั้งระบบแจง้เหตุเพลิงไหม้
แบบอตัโนมติัประเภทโรงแรมนั้นควรท่ีจะตอ้งศึกษาทฤษฎีการออกแบบระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้
ศึกษามาตรฐานในการออกแบบและติดตั้ง ปัจจยัสภาพแวดลอ้มของการเกิดอคัคีภยั ตลอดถึงการ
ป้องกนัอคัคีภยั โดยรวมถึงการแจง้เตือนอคัคีภยัดว้ย มนการศึกษาน้ีจะศึกษาระบบแจง้เหตุเพลิง
ไหมแ้บบ Hard Wire ( Conventional )และแบบระบุต าแหน่งเต็มรูปแบบ ( Full Addressable ) การ
ลงทุนติดตั้งระบบแจ้งเหตุเพลิงไหมพ้ร้อมทดสอบระบบและอุปกรณ์ท่ีเก่ียวขอ้งส าหรับอาคาร
ประเภทโรงแรม รวมไปถึงการเปรียบเทียบค่าใชจ่้ายในการติดตั้งระบบทั้ง 2 รูปแบบ ในอาคารท่ีมี
พื้นท่ีควบคุมท่ีแตกต่างกนัเปรียบเทียบค่าใช้จ่าย โดยการค านวณค่าใช้จ่ายในการติดตั้งระบบแจง้
เหตุเพลิงไหม้ต่อหน่วยพื้นท่ี (ตารางเมตร) เพื่อท าการหาค่าใช้จ่ายในการลงทุนท่ีเหมาะสมกับ
อาคารโรงแรมท่ีมีจ านวนพื้นท่ีใชส้อยท่ีแกต่างกนั ซ่ึงมีงานวจิยัท่ีเก่ียวขอ้งดงัน้ีคือ 
  ชยัยศ ณ บางช้าง (2558) ท าการวิจยัเร่ือง การศึกษาวิเคราะห์ค่าใช้จ่ายในการติดตั้ง
ระบบแจ้งเตือนอัคคีภัยแบบอัตโนมัติในอาคารประเภทคอนโดมิเนียม ว ัตถุประสงค์เพื่อ
ท าการศึกษาการลงทุนในการติดตั้งระบบสัญญาณแจง้เตือนอคัคีภยัอตัโนมติัในอาคารประเภท
คอนโดมิเนียมท่ีมีพื้นท่ีใช้สอยท่ีแตกต่างกัน โดยการด าเนินการประมาณราคาวสัดุอุปกรณ์ 
ค่าแรงงาน และค่าด าเนินการอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง ท าการค านวณหาเงินลงทุนต่อหน่วยพื้นท่ีใชส้อยของ
อาคาร และน าขอ้มูลมาท าการวเิคราะห์หาความแตกต่าง ท าการลงทุนติดตั้งระบบในอาคารประเภท
เดียวกนัท่ีมีพื้นท่ีท่ีแตกต่างกนั โดยผลจากศึกษาพบว่า ตน้ทุนเฉล่ียของานทั้ง 3 รูปแบบ ต่อหน่วย
พื้นท่ีควบคุมของอาคารท่ีมีพื้นท่ีควบคุมนอ้ยท่ีสุด จะมีตน้ทุนเฉล่ียของงานมากท่ีสุดและอาคารท่ีมี
พื้นท่ีควบคุมมากท่ีสุดจะมีตน้ทุนเฉล่ียของงานนอ้ยท่ีสุด โดยตน้ทุนเฉล่ียของงานทั้ง 3 รูปแบบจะมี
ตน้ทุนเฉล่ียของงานลดลง เม่ือขนาดของพื้นท่ีควบคุมเพิ่มข้ึนทุก 5,000 ตารางเมตรโดยระบบ Hard 
Wire จะมีอตัราเฉล่ียลดลงนอ้ยท่ีสุดคือร้อยละ 8.81 และระบบ Addressable จะมีอตัราเฉล่ีลดลงมาก
ท่ีสุด คือร้อยละ 32.49 ตน้ทุนเฉล่ียของงานต่อหน่วยพื้นท่ีควบคุมของอาคารของระบบแบบ Hard 
Wire จะมีตน้ทุนเฉล่ียนอ้ยท่ีสุด โดยระบบแบบ Addressable จะมีตน้ทุนเฉล่ียมากท่ีสุด และตน้ทุน
เฉล่ียในแต่ละระบบจากแบบ Hare Wire และ Semi Addressable ไปถึงระบบแบบ Addressable จะ
มีอตัราท่ีเพิ่มข้ึนเฉล่ียโดยรวมร้อยละ 35.04 
  กวีพจน์  ธงรบ  (2553) ท าการวิจยัเร่ือง การศึกษาปัญหาของระบบแจง้เตือนอคัคีภยั
อตัโนมติัในอาคาร โรงแรม : กรณีศึกษา โรงแรมเพนนินซูล่า กรุงเทพ โดยมีวตัถุประสงค์ใน   
การศึกษาปัญหาของระบบแจง้เตือนอคัคีภยัอตัโนมติัในอาคารโรงแรม โดยท าการวิเคราะห์ปัจจยัท่ี
ส่งผลต่ออุปกรณ์ตรวจจบั เช่น Smoke Detector, Heat Detector และ Manual Pull Station จาก
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รายงานของเคร่ืองคอมพิวเตอร์ควบคุมเพื่อใหส้อดคลอ้งกบัมาตรฐาน ของ ว.ส.ท. และ NFPA. โดย
การเก็บขอ้มูลท่ีไดส่้วนใหญ่ พบว่า จ  านวนอุปกรณ์ตรวจจบัในระบบฯมีจ านวนอุปกรณ์ตรวจจบั
มากกวา่มาตรฐาน ของ ว.ส.ท. และ NFPA. โดยเฉพาะชั้นท่ีเป็นห้องพกัและทางเดิน แสดงให้เห็น
ว่าอาคารท่ีศึกษาน้ีให้ความส าคญักบัการป้องกันอคัคีภยั การปฏิบติัตามกฎหมายควบคุมอาคาร  
และมาตรฐาน ว.ส.ท. และ NFPA. ปัญหาท่ีท าให้อุปกรณ์ตรวจจบัเกิดการแจง้เตือนบ่อยคร้ังโดยไม่
มีเหตุเพลิงไหม ้ส่วนใหญ่เกิดจากพนกังานขาดความระมดัระวงัในการใชส้อยพื้นท่ีในอาคาร เกิด
จากผูม้าใชบ้ริการตั้งใจ และไม่ตั้งใจท าใหอุ้ปกรณ์ตรวจจบัหรือแจง้เหตุท างาน เกิดจากการขาดการ 
บ ารุงรักษาอยา่งต่อเน่ือง และเกิดจากความผิดพลาดจากตวัอุปกรณ์เอง ซ่ึงทั้ง 4 สาเหตุน้ี เป็นปัญหา
ท่ีส าคญัของการควบคุมและดูแลระบบแจง้เตือนอคัคีภยัอตัโนมติั 
  นิเทศ  น่ิมประเสริฐ (2555) ท าการวิจยัเร่ือง การศึกษาการตรวจสอบและปรับปรุง
ระบบแจง้เหตุเพลิงไหมอ้ตัโนมติั :  กรณีศึกษา อาคาร 5 (สนัน่ เกตุทตั) มหาวิทยาลยัธุรกิจบณัฑิตย ์
โดยมีวตัถุประสงค์เพื่อเปรียบเทียบระหว่างการเพิ่มจ านวนอุปกรณ์ของระบบแจง้เหตุเพลิงไหม้
อตัโนมติัท่ีติดตั้งในอาคารท่ีใชอ้ยูใ่นปัจจุบนั เพื่อให้ถูกตอ้งตามมาตรฐานของวิศวกรรมสถานแห่ง
ประเทศไทยในพระบรมราชูปถมัภ์ (วสท.) กบัการเลือกใช้เทคโนโลยีระบบใหม่ท่ีสามารถระบุ
ต าแหน่งอุปกรณ์ไดแ้ละท าการวิเคราะห์ค่าใชจ่้ายการลงทุนในการติดตั้งระบบท่ีเหมาะสมส าหรับ
อาคารสูงของทั้งสองทางเลือก จากผลการศึกษาพบวา่ ระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมอ้ตัโนมติัท่ี
ติดตั้งในอาคารปัจจุบนันั้นยงัมีการติดตั้งอุปกรณ์ต ่ากวา่มาตรฐาน จากการวิเคราะห์ทางเลือกท่ีหน่ึง 
จะตอ้งท าการปรับปรุงระบบให้เป็นไปตามมาตรฐานโดยต้องเพิ่มอุปกรณ์ และตอ้งใช้เงินลงทุน
ประมาณ 490,921.60 บาท ทั้งน้ีระบบการสั่งงานยงัคงเป็นแบบธรรมดา ซ่ึงหากเกิดปัญหาและมี
ความตอ้งการแจง้เหตุ การแจง้เหตุจะไม่สามารถแสดงจุดแจง้เหตุไดช้ดัเจน ในขณะท่ีทางเลือกท่ี
สอง คือ ส่วนการออกแบบโดยใชเ้ทคโนโลยีชนิดระบุต าแหน่ง (Addressable System) จะตอ้งท า
การติดตั้งอุปกรณ์โดยใชเ้งินลงทุนประมาณ 1,849,051.60 บาท ซ่ึงทางเลือกท่ีสองจะมีค่าใชจ่้ายใน
การลงทุนคิดเป็น 376.60% ของทางเลือกท่ีหน่ึง ทั้งน้ีการน าระบบใหม่มาใช้จะช่วยตรวจสอบจุด
เกิดเหตุได้รวดเร็วมากยิ่งข้ึน โดยสามารถแจง้ต าแหน่งของอุปกรณ์ได้ทุกตวัและสามารถบอก
ต าแหน่งของจุดแจง้เหตุได้อย่างถูกตอ้ง อีกทั้งยงัสามารถเช่ือมต่อระบบและเพิ่มจ านวนอุปกรณ์
หรือเช่ือมต่อระหวา่งอาคารได ้
  วเิคราะห์จากงานวจิยัในอดีตนั้น ผูว้จิยัไดน้ าหลกัการคิดและวธีิด าเนินการในการศึกษา
ความสัมพนัธ์ของมูลค่าเฉล่ียของงานต่อหน่วย พื้นท่ีควบคุมของกลุ่มอาคารประเภทคอนโดมิเนียม 
โดยการศึกษาค่าใช้จ่ายในการติดตั้งระบบแจง้เหตุเพลิงไหมต้ามกลุ่มอาคารตวัอย่าง โดยท าการ
ค านวณหาเงินลงทุนต่อหน่วยพื้นท่ีใชส้อยของอาคาร และน าขอ้มูลมาวิเคราะห์หาความแตกต่าง ท า
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การลงทุนการติดตั้งระบบในอาคารประเภทเดียวกนัท่ีมีพื้นท่ีแตกต่างกนัโดยท าการวิจยัระบบแจง้
เหตุเพลิงไหมอ้ตัโนมติัทั้ง 3 รูปแบบดว้ยกนั คือ แบบ Hard Wire , Semi-Addressable และแบบ 
Full Addressable ซ่ึงจะต่างกนัจากงานท่ีผูว้ิจยัไดท้  าการศึกษา ผูว้ิจยัไดศึ้กษาไปยงักลุ่มโรงแรมท่ีมี
พื้นท่ีตั้งแต่ 0 – 15,000 ตารางเมตร และมีความสูงไม่เกิน 23 เมตรเท่านั้น โดยการน ากลุ่มอาคาร
โรงแรมตวัอย่าง 3 ตวัอย่าง โดยแต่ละอาคารตวัอย่างนั้นจะมีพื้นท่ีเพิ่มข้ึนทุกๆ 5,000 ตารางเมตร 
เพื่อน าขอ้มูลมาวิเคราะห์หาความแตกต่างในการลงทุนในงานติดตั้งระบบในตวัอยา่งเดียวกนั เพื่อ
ท าการวิเคราะห์การติดตั้งระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม ้2 รูปแบบคือ แบบ Hard Wire และ แบบ 
Addressable เท่านั้น และน าผลจากการวิจยัหาความสัมพนัธ์มูลค่าเฉล่ียในการลงทุนบาทต่อหน่วย
พื้นท่ีตารางเมตร 
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บทที ่3 
วธีิด ำเนินกำรศึกษำ 

 
 การศึกษาเร่ือง “การศึกษาการเปรียบเทียบและวิเคราะห์ค่าใช้จ่ายในการลงทุนออกแบบ
และติดตั้งระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมแ้บบอตัโนมติัประเภทโรงแรม” มีแนวคิดในการศึกษา
มูลค่าในการลงทุนในการติดตั้งระบบแจเ้หตุเพลิงไหมข้องอาคารประเภทโรงแรม จุดประสงค์เพื่อ
ตอ้งการทราบงบประมาณในการลงทุนติดตั้งระบบแจง้เหตุเพลิงไหมแ้บบอตัโนมติัเปรียบเทียบ
ระหว่างการติดตั้งแบบ Hard Wire กับแบบ Addressable ซ่ึงในการเปรียบเทียบดงักล่าวจะคิด
ค่าใชจ่้ายในการลงทุนในการติดตั้งวสัดุอุปกรณ์ ค่าแรงในการติดตั้งระบบรวมไปถึงค่าด าเนินการใน
การจดัหาของแต่ละตวัอยา่งของโรงแรมต่อหน่วยพื้นท่ีท่ีท าการติดตั้ง แลว้น าผลท่ีไดข้องค่าใชจ่้ายใน
การติดตั้งระบบดงักล่าวทั้ง 2 แบบต่อหน่ึงตวัอยา่งอาคารประเภทโรงแรม ซ่ึงผลจากการศึกษานั้นจะ
ท าใหท้ราบถึงความแตกต่างถึงค่าใชจ่้ายในการลงทุนการติดตั้งระบบแจง้เหตุเพลิงไหมอ้ตัโนมติัแบบ 
Hard wire และแบบ Addressible ของแต่ละพื้นท่ีโรงแรมท่ีแตกต่างกนั 
 ในการศึกษาน้ีจะด าเนินการโดยการเลือกอาคารโรงแรมท่ีมีความสูงไม่เกิน 23เมตร ซ่ึงไม่
เขา้ข่ายตาม พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และมีพื้นท่ีไม่เกิน 15,000 ตารางเมตร ตาม
เกณฑ์ท่ีไดก้ าหนดไวเ้ท่านั้น ในการท าการประมาณปริมาณวสัดุอุปกรณ์และค่าใชจ่้ายต่างๆนั้น ท า
การตรวจสอบขอ้มูลจากแบบแปลนระบบแจง้เหตุเพลิงไหมเ้ดิมท่ีท าการติดตั้งจริงในแต่ละโรงแรม
ตวัอยา่ง เช่น หากโรงแรมเดิมไดท้  าการติดตั้งระบบแจง้เหตุเพลิงไหมแ้บบ Hard wire สามารถน า
แบบแปลนดงักล่าวประมาณการคิดปริมาณค่าใช้จ่ายท่ีเก่ียวขอ้งได้เลย พร้อมทั้งท าการออกแบบ
ระบบแจง้เหตุเพลิงไหมใ้หม่โดยท าการออกแบบเป็นแบบ Addressable ดว้ยเพื่อน าแบบแปลนจาก
การออกแบบใหม่น้ีมาคิดค่าใชจ่้ายเพื่อเปรียบเทียบกบัระบบเดิมท่ีมีการติดตั้งจริง ในการคิดค่าใชจ่้าย
ต่างๆท่ีเก่ียวขอ้งนะรบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้ไดแ้ก่ ค่าวสัดุอุปกรณ์ ค่าแรงในการติดตั้ง ค่าด าเนินการ
ต่างๆ เช่นค่าทดสอบระบบ ค่าขนส่ง ค่าฝึกอบรมให้แก่ผูใ้ชง้านระบบ ซ่ึงการประมาณราคานั้นจะไม่
คิดถึงภาษีมูลค่าเพิ่มต่างๆท่ีเก่ียวขอ้ง และน าค่าใชจ่้ายท่ีไดจ้ากการประมาณทั้ง 2 แบบ หารดว้ยพื้นท่ีท่ี
ครอบคลุมระบบแจง้เหตุเพลิงไหมใ้นแต่ละโรงแรม แลว้น าผลท่ีไดท่ี้เป็นค่าเฉล่ียค่าใช้จ่ายในการ
ลงทุนต่อพื้นท่ีของอาคารประเภทโรงแรมท่ีใชเ้ป็นอาคารตวัอยา่งในการศึกษาคร้ังน้ี โดยจุดประสงค์
หลกัเพื่อตอ้งการทราบค่าใช้จ่ายในการลงทุนต่อหน่วยพื้นท่ี (บาทต่อตารางเมตร) ท่ีเปล่ียนแปลงไป
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ตามลกัษณะพื้นท่ีใชส้อยของอาคารประเภทโรงแรม และน าขอ้มูลในการเปรียบเทียบระบบดงักล่าว
ทั้ง 2 แบบ เพื่อหาความสัมพนัธ์ในการลงทุนติดตั้งระบบแจง้เหตุเพลิงไหมก้บัขนาดของพื้นท่ีใชส้อย
ของอาคารประเภทโรงแรมท่ีไม่เกิน 15,000 ตารางเมตร และสูงไม่เกิน 23 เมตรต่อไป ล าดบัและ
ขั้นตอนวธีิการด าเนินการ แสดงดงัภาพท่ี 3.1  
 

 
 

ภำพที ่3.1  ล าดบัและขั้นตอนวธีิการด าเนินการ 
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3.1  ข้อมูลของอำคำรทีใ่ช้ในกำรศึกษำ 
 อาคารท่ีน ามาใช้ในการศึกษาน้ี ใชอ้าคารประเภทโรงแรมมีพื้นท่ีไม่เกิน 15,000 ตาราง
เมตรและมีความสูงไม่เกิน23 เมตรเท่านั้น ซ่ึงเป็นอาคารท่ีก่อสร้างแล้วเสร็จ แต่ละประเภทของ
โรงแรมนั้นไดมี้การติดตั้งระบบแจง้เหตุเพลิงไหมอ้ตัโนมติัแบบ Hard Wire จ านวน 2 โรงแรมและ 
Addressable 1 โรงแรม 
 ตวัอยา่งท่ี 1 อาคารท่ีมีพื้นท่ีควบคุม ไม่เกิน 5,000 ตารางเมตร 
 ตวัอยา่งท่ี 2 อาคารท่ีมีพื้นท่ีควบคุม ตั้งแต่ 5,000 – 10,000 ตารางเมตร 
 ตวัอยา่งท่ี 3 อาคารท่ีมีพื้นท่ีควบคุม ตั้งแต่ 10,000 – 15,000 ตารางเมตร 
 โดยแต่ละโรงแรมจะมีอาคารเดียวหรือหลายอาคารก็ได ้แต่พื้นท่ีควบคุมจะมีการติดตั้ง
ระบบแจง้เหตุเพลิงไหมแ้บบ Hard Wire ซ่ึง จะตอ้งท าการน าแบบแปลนระบบดงักล่าวของแต่ละ
โรงแรมตวัอยา่งมาออกแบบใหม่เป็นแบบ Addressible เพื่อน าแบบแปลนดงักล่าวประมาณปริมาณ
เพื่อน าไปสู่การเปรียบเทียบค่าใชจ่้ายในการลงทุน 
 ตวัอยา่งท่ี 1 อาคารโรงแรม 4 ชั้นท่ีมีพื้นท่ีควบคุม ไม่เกิน 5,000 ตารางเมตร 
 ลกัษณะอาคารโรงแรม จ านวน 4 ชั้น 3 อาคาร 
 มีจ านวน 51 ยนิูต มีพื้นท่ีใชส้อยทั้งส้ิน 4,812 ตารางเมตร  
 พื้นท่ีถูกควบคุมดว้ยระบบแจง้เตือนเหตุเพลิงไหมอ้ตัโนมติัแบบ Addressable 
 สถานท่ีตั้ง ถนนท่าแพ ต าบลท่าแพ อ าเภอเมือง จงัหวดัเชียงใหม่ 
 

 
 
ภำพที ่3.2  รูปประกอบอาคารโรงแรมตวัอยา่งท่ี 1 
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 ตวัอยา่งท่ี 2 อาคารโรงแรม 8 ชั้นท่ีมีพื้นท่ีควบคุม ไม่เกิน 5,000 – 10,000 ตารางเมตร 
 ลกัษณะอาคารโรงแรม จ านวน 8 ชั้น 2 อาคาร ดาดฟ้าเป็นสระวา่ยน ้า 
 มีจ านวน 74 ยนิูต มีพื้นท่ีใชส้อยทั้งส้ิน 8,920 ตารางเมตร  
 พื้นท่ีถูกควบคุมดว้ยระบบแจง้เตือนเหตุเพลิงไหมอ้ตัโนมติัแบบ Hard Wire 
 สถานท่ีตั้ง ถนนศิริมงัคลาจารย ์ต าบลสุเทพ อ าเภอเมือง จงัหวดัเชียงใหม่ 
 

 
 
ภำพที ่3.3  รูปประกอบอาคารโรงแรมตวัอยา่งท่ี 2 
 
 ตวัอยา่งท่ี 3 อาคารโรงแรมท่ีมีพื้นท่ีควบคุม ตั้งแต่ 10,000 – 15,000 ตารางเมตร 
 ลกัษณะอาคารโรงแรมประกอบดว้ย อาคารพกัอาศยั 3 ชั้น จ  านวน 4 อาคารๆละ 36 ยนิูต 
 อาคารตอ้นรับ อาคารจดัเล้ียงและสัมมนา อาคารห้องอาหาร อาคารออฟฟิต และห้อง
ท าอาหาร 
 มีพื้นท่ีใชส้อยทั้งส้ิน 8,538 ตารางเมตร  
 พื้นท่ีถูกควบคุมดว้ยระบบแจง้เตือนเหตุเพลิงไหมอ้ตัโนมติัแบบ Hard Wire 
 สถานท่ีตั้ง ถนนสุเทพ ต าบลสุเทพ อ าเภอเมือง จงัหวดัเชียงใหม่ 
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ภำพที ่3.4  รูปประกอบอาคารโรงแรมตวัอยา่งท่ี 3 
 
3.2  กำรศึกษำและออกแบบ 
 จากการศึกษาแบบแปลนระบบแจง้เหตุเพลิงไหมอ้ตัโนมติัเดิมของโรงแรมตวัอย่างนั้น
เป็นแบบ Hard Wire เม่ือศึกษาเปรียบเทียบกบัระบบแจง้เหตุเพลิงไหมอ้ตัโนมติัแบบ Addressable 
นั้นจะตอ้งท าการออกแบบใหม่โดยการน าแบบแปลนของอาคารโรงแรมตวัอยา่งมาท าการศึกษาการ
ออกแบบเพื่อสามารถจัดท าประมาณการค่าใช้จ่ายในการลงทุนติดตั้งระบบดังกล่าวได้ ซ่ึงการ
ออกแบบระบบแจง้เหตุเพลิงไหมอ้ตัโนมติันั้นผูอ้อกแบบจะตอ้งเป็นวิศวกรไฟฟ้าท่ีไดรั้บใบอนุญาต
ประกอบวิชาชีพ และการออกแบบจะอา้งอิงตามมาตรฐานการออกแบบระบบแจง้เหตุเพลิงไหมข้อง 
วศิวกรรมสถานแห่งประเทศไทย (วสท.) 
 
3.3  กำรค ำนวณค่ำใช้จ่ำยติดตั้ง 
 การค านวณค่าใช้จ่ายในการติดตั้งระบบแจง้เหตุเพลิงไหมอ้ตัโนมติันั้น จะตอ้งประมาณ
การพื้นท่ีโดยระยะจากแบบแปลน ปริมาณและประเภทของวสัดุอุปกรณ์และราคาจากแบบแปลน
อาคารโรงแรมตวัอย่างท่ีติดตั้งแลว้เสร็จแบบ Hard wire และจากแบบแปลนท่ีไดท้  าการออกแบบ
ระบบดงักล่าวแบบ Addressable เพื่อน าแบบแปลนทั้ง2 ชนิดของระบบดงักล่าวมาค านวณปริมาณ
เพื่อหาค่าใชจ่้ายในการลงทุน 
 การประมาณค่าใชจ่้ายต่างๆในการด าเนินการติดตั้งระบบแจง้เหตุเพลิงไหมอ้ตัโนมติันั้น 
จะแบ่งการประมาณการเป็น 3 ส่วนดงัน้ี ส่วนแรกจะเป็นค่าวสัดุอุปกรณ์ท่ีใชใ้นระบบ ไดแ้ก่ ชุดแผง
ควบคุม (Fire alarm control panel or FCP)   อุปกรณ์เร่ิมสัญญาณ (Initiating Device) อุปกรณ์แจง้
สัญญาณ (Notification Application Device) อุปกรณ์แยกแจง้สัญญาณ (Graphic Annunciator) 
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อุปกรณ์เสริม (Auxiliary Device) สายน าสัญญาณ (Signal Cable)  ซ่ึงวสัดุอุปกรณ์ท่ีกล่าวมาทั้งหมด
จะเป็นค่าใช้จ่ายส่วนแรกในการติดตั้ งระบบดังกล่าว ส่วนท่ีสองจะเป็นการประมาณการเร่ือง
ค่าแรงงานในการติดตั้งระบบดงักล่าว ได้แก่ค่าแรงติดตั้งวสัดุอุปกรณ์ซ่ึงจะบอกเป็นบาทต่อช้ิน 
ค่าแรงงานในการติดตั้งท่อร้อยสาย ประกอบไปยงัการเดินสายน าสัญญาณ ซ่ึงค่าแรงติดตั้งเหล่าน้ีจะ
ถูกคิดอา้งอิงจากแบบแปลนทั้ง 2   ชนิดท่ีใชใ้นการติดตั้งระบบ รวมไปถึงค่าแรงในการเช่ือมต่อระบบ 
ส่วนท่ีสามค่าทดสอบระบบและค่าด าเนินการต่างๆตลอดถึงค่าอบรมในการใช้งานของระบบให้กบั
ผูใ้ชง้านอาคาร ค่าใชจ่้ายเหล่าน้ีจะคิดค่าใชจ่้ายแบบเหมาจ่ายเป็นรายการในแต่ละรายการซ่ึงมูลค่างาน
โดยรวมจะข้ึนอยูก่บัปริมาณของวสัดุและอุปกรณ์ท่ีเก่ียวขอ้งทั้งหมดของงานเหล่านั้น ซ่ึงในการศึกษา
น้ีจะไม่น าภาษีต่างๆมาคิดรวมกบัค่าใชจ่้ายในการลงทุนระบบแจง้เหตุเพลิงไหมน้ี้ 
 
3.4  กำรค ำนวณหำพืน้ทีข่องอำคำรโรงแรม 
 การค านวณพื้นท่ีของอาคารโรงแรมท่ีน ามาใช้เป็นตวัอย่างในการศึกษาน้ี จะคิดพื้นท่ี
ทั้งหมดท่ีใชส้อยในอาคารท่ีครอบคลุมการติดตั้งระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้ซ่ึงเป็นพื้นท่ีใชง้านจริง ซ่ึง
โดยส่วนใหญ่พื้นท่ีการใช้สอยในอาคารโรงแรมนั้น 90% เป็นพื้นท่ีครอบคลุมในการติดตั้งระบบ
ทั้งหมดเวน้แต่บริเวณพื้นท่ีสระว่ายน ้ าชั้นดาดฟ้าของอาคารโรงแรมนั้นๆ พื้นท่ีดงักล่าวจะน ามาคิด
ค่าใชจ่้ายและงบประมาณท่ีจะเกิดข้ึนเทียบกบัค่าใชจ่้ายในการติดตั้งวสัดุอุปกรณ์ทั้ง2ชนิดของระบบ
แจง้เหตุเพลิงไหมต้ามเกณฑใ์นการศึกษาน้ี 
 แนวการค านวณหาพื้นท่ีควบคุมของการติดตั้ งระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้นั้น จะใช้วิธี
ค  านวณเป็นหน่วยต่อพื้นท่ี ในส่วนอาคารจะแบ่งเป็น 2 ส่วน 
 ส่วนท่ี 1 ค านวณห้องของแต่ละชั้น โดยน า ความกวา้งของห้อง x ความยาวของห้อง x 
จ  านวนหอ้งทั้งหมด 
 ส่วนท่ี 2 ค านวณพื้นท่ีทางเดินส่วนกลาง โดยน า ความกวา้งของทางเดิน x ความยาวของ
ทางเดิน 
 น าพื้นท่ีท่ีไดจ้ากการค านวณแต่ละชั้นมารวมกนัเพื่อหาพื้นท่ีควบคุมทั้งหมดของอาคาร 
  
3.5  วเิครำะห์ผลกำรศึกษำ 
 การวดัผลการศึกษาน้ี จะด าเนินการโดยการประมาณการค่าใช้จ่ายในการลงทุนในการ
ติดตั้งวสัดุอุปกรณ์ของระบบแจง้เหตุเพลิงไหมอ้ตัโนมติัแบบ Hard Wire กบัแบบ Addressable โดย
การอา้งอิงระบบเดิมท่ีมีการติดตั้งแลว้เสร็จของโรงแรมตวัอยา่ง และท าการออกแบบระบบแจง้เหตุ
เพลิงไหมใ้หม่เพื่อท าการเปรียบเทียบ เช่น โรงแรมตวัอย่างเดิมมีการติดตั้งระบบดงักล่าวแบบ Hard 
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Wire ซ่ึงตอ้งน าแบบแปลนโรงแรมตวัอย่างนั้นมาออกแบบเป็นแบบชนิด Addressable ใหม่ เพื่อน า
ประมาณทั้งสองชนิดมาเปรียบเทียบค่าใชจ่้ายต่อไปได ้เม่ือไดแ้บบแปลนของระบบทั้งสองชนิดมาหา
ค่าใชจ่้ายท่ีจะใชใ้นการลงทุนติดตั้งระบบดงักล่าวต่อหน่วยพื้นท่ี (มีหน่วยบาทต่อตารางเมตร) ท าการ
หาค่าเฉล่ียของค่าใชจ่้ายในการติดตั้งระบบต่อหน่วยพื้นท่ีของอาคารโรงแรม แลว้ท าการวดัผลโดยท า
การวิเคราะห์หาความสัมพนัธ์ของค่าใช้จ่ายในการติดตั้งระบบแจง้เหตุเพลิงไหมอ้ตัโนมติัต่อหน่วย
พื้นท่ี (คิดเป็นบาทต่อตารางเมตร) ของแต่ละอาคารโรงแรมตวัอย่าง โดยมีจุดประสงค์เพื่อตอ้งการ
ทราบถึงการเปรียบเทียบเพื่อความเหมาะสมในการท างบประมาณค่าใช้จ่ายในการติดตั้งระบบแจง้
เหตุเพลิงไหมอ้ตัโนมติัเพื่อความเหมาะสมและคุม้ค่าต่อการลงทุนในแต่ละอาคารโรงแรมท่ีมีพื้นท่ี
เปล่ียนแปลงไป   
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บทที ่4 
ผลการศึกษา 

 
 จากการศึกษาขอ้มูลรายละเอียดจากแบบแปลนระบบเดิมของและท าการออกแบบระบบ
แจง้เหตุเพลิงไหมใ้หม่ของอาคารโรงแรมตวัอย่างท่ีใช้ในการศึกษาน้ีโดยทั้งท าการประมาณการ
จ านวนวสัดุอุปกรณ์ท่ีตอ้งใช้ในการติดตั้งจากแบบแปลนท่ีมีการติดตั้งแลว้เสร็จและแบบท่ีท าการ
ออกแบบใหม่ตลอดถึงการประมาณการค่าแรงงาน และค่าใช้จ่ายต่างๆ ท่ีจ  านวนในในการติดตั้ง
ระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมแ้บบอตัโนมติั และการค านวณหาขนาดของพื้นท่ีท่ีติดตั้งระบบ
แจง้เหตุเพลิงไหมต้ามอาคารโรงแรมตวัอยา่ง โดยมีวตัถุประสงคเ์พื่อตอ้งการทราบงบประมาณหรือ
มูลค่าของงานติดตั้งระบบแจง้เหตุเพลิงไหมอ้ตัโนมติัเปรียบเทียบการติดตั้งทั้ง 2 แบบ Hard Wire 
กบั Addressable ของอาคารโรงแรมตวัอย่าง เพื่อน ามาวิเคราะห์ตน้ทุนในการลงทุนต่อไป ซ่ึงมี
รายละเอียดของผลการศึกษาดงัน้ี 
 
4.1  ผลการศึกษาข้อมูลของอาคารโรงแรมตัวอย่าง 
 ในการประมาณของวสัดุอุปกรณ์ท่ีใชใ้นการติดตั้งระบบแจง้เตือนเพลิงไหมอ้ตัโนมติั
ทั้ง   2 แบบ ตลอดจนถึงค่าแรงงานในการติดตั้ง และค่าใช้จ่ายอ่ืนๆท่ีเก่ียวขอ้ง ในการติดตั้งระบบ
ตลอดถึงค่าด าเนินการ เช่น ค่าขนส่ง ค่าทดสอบระบบ ค่าจดัอบรมการใช้งาน ค่าออกแบบระบบ
แจง้เหตุเพลิงไหม ้เป็นตน้ (ภาคผนวก ก) โดยการประมาณการวสัดุอุปกรณ์และค่าใชจ่้ายต่างๆรวม
ไปถึงรายละเอียดของระบบแจง้เหตุเพลิงไหมข้องแต่ละอาคารโรงแรมตวัอย่าง ได้แสดงค่าใน
ตารางท่ี 4.1 โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
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ตารางที ่4.1  รายละเอียดและค่าใชจ่้ายในการติดตั้งระบบ 
 

Hard Wire Addressable

Bl. A 8 Fl. 78
Bl. B 8 Fl. 78

1,358,310      

มลูค่า (บาท)
ยนิูตล าดับ อาคารโรงแรม อาคาร พ้ืนที่ (ตร.ม.) จ านวนช้ันขอบเขต (ตร.ม.)

1 ตัวอยา่งโรงแรม 1 654,995           BL A/B/C 4 FL 515,000 4,812            

2,800,000      

3 10,000 - 15,000 ตัวอยา่งโรงแรม 3 11,000          1,772,566        4,060,052      BL N/A N/A

2 5,000 - 10,000 ตัวอยา่งโรงแรม 2 8,920            1,339,032        

 
 ตารางท่ี 4.1 แสดงให้เห็นว่า โรงแรมตวัอยา่งท่ีน ามาศึกษาในหวัขอ้น้ี โดยแต่ละอาคาร
โรงแรมตวัอยา่งนั้นจะมีพื้นท่ีเพิ่มข้ึนทุก 5,000 ตารางเมตร ค่าใชจ่้ายในการติดตั้งแบบ Hard Wire 
และแบบ Addressable อา้งอิงตามพื้นท่ีของอาคารโรงแรมตวัอยา่ง ซ่ึงจากตารางจะเห็นไดว้า่ อาคาร
โรงแรมตวัอย่างท่ีมีพื้นท่ีเพิ่มข้ึนท าให้ค่าใชจ่้ายในการลงทุนติดตั้งระบบแจง้เหตุเพลิงไหมเ้พิ่มข้ึน
ไปดว้ย 
 จากงบประมาณติดตั้งระบบสามารถน าไปค านวณค่าใช้จ่ายในการติดตั้งระบบทั้ง 2 
แบบ โดยการคิดค านวณค่าใช้จ่ายต่อหน่วยพื้นท่ี (บาทต่อตารางเมตร) ของแต่ละอาคารโรงแรม
ตวัอยา่งไดค้่าแสดงในตารางท่ี 4.2 โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
 
ตารางที ่4.2  ค่าใชจ่้ายการติดตั้งระบบต่อหน่วยพื้นท่ี 
 

Hard Wire Addressable

Bl. A 8 Fl. 78
Bl. B 8 Fl. 78

4,812            

313              

3 10,000 - 15,000 ตัวอยา่งโรงแรม 3 11,000          161                 369              BL N/A N/A

2 5,000 - 10,000 ตัวอยา่งโรงแรม 2 8,920            150                 

282              

มลูค่า/พ้ืนที่ (บาท/ตร.ม.)
ยนิูตล าดับ อาคารโรงแรม อาคาร พ้ืนที่ (ตร.ม.) จ านวนช้ันขอบเขต (ตร.ม.)

1 ตัวอยา่งโรงแรม 1 136                 BL A/B/C 4 FL. 515,000

 
 ตารางท่ี 4.2 แสดงใหเ้ห็นวา่ มูลค่าค่าใชจ่้ายในการลงทุนทั้ง 2 รูปแบบเม่ือเทียบกบัพื้นท่ี
ควบคุมของอาคารโรงแรมตวัอย่าง โดยให้ความสัมพนัธ์ค่าใช้จ่ายต่อหน่วยพื้นท่ี (บาทต่อพื้นท่ี
ตารางเมตร) 
 อาคารโรงแรม ตวัอย่างท่ี 1 เป็นอาคารโรงแรม 4 ชั้น ระดับ 5 ดาว มีความสูง 4 ชั้น 
(รวมชั้นใตดิ้น) พื้นท่ีขนาด 4,812 ตารางเมตร มีจ านวนห้องพกัอาศยัทั้งหมด 51 ยนิูต พื้นท่ีทั้งหมด
เป็นพื้นท่ีควบคุมดว้ยระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้ระบบแจง้เหตุเพลิงไหมอ้ตัโนมติัติดตั้งจริง
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เป็น Addressable ใชผ้ลิตภณัฑ์ของ Notifier และไดท้  าการออบแบบใหม่เป็นแบบ Hard Wire เพื่อ
น าขอ้มูลทั้ง 2 ชนิดมาเปรียบเทียบกนั โดยค่าใชจ่้ายปะมาณการในการติดตั้งระบบ 
 Hard Wire เป็นเงิน 654,995 บาท คิดเป็น 136 บาทต่อตารางเมตร 
 Addressable เป็นเงิน 1,358,310 บาท คิดเป็น 282 บาทต่อตารางเมตร (ภาคผนวก ก) 
 สถานท่ีตั้งของอาคารโรงแรม ตวัอย่างท่ี 1 อยู่บริเวณถนนท่าแพ ต าบลท่าแพ อ าเภอ
เมืองเชียงใหม่ จงัหวดัเชียงใหม่ 
 อาคารโรงแรม ตวัอย่างท่ี 2 เป็นอาคารโรงแรมสูง 8 ชั้น ระดบั 5 ดาว (รวมชั้นดาดฟ้า
เป็นพื้นท่ีสระวา่ยน ้า) มีพื้นท่ีขนาด 8,920 ตารางเมตร (รวม 2 อาคาร) มีห้องอาศยัทั้งหมด 150 ยนิูต 
(รวม 2 อาคาร) พื้นท่ีทั้งหมดเป็นพื้นท่ีควบคุมดว้ยระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้ระบบแจง้เหตุ
เพลิงไหมอ้ตัโนมติั ติดตั้งจริงเป็นแบบ Hard Wire โดยใชผ้ลิตภณัฑ์ของ Notifier และไดท้ าการ
ออกแบบใหม่เป็นแบบ Addressable เพิ่อน าข้อมูลทั้ง 2 ชนิดมาเปรียบเทียบกนั โดยค่าใช้จ่าย
ประมาณการติดตั้งระบบ  
 Hard Wire เป็นเงิน 1,339,032 บาท คิดเป็น 150 บาทต่อตารางเมตร 
 Addressable เป็นเงิน 2,800,000 บาท คิดเป็น 313 บาทต่อตารางเมตร 
 สถานท่ีตั้งของอาคารโรงแรม ตวัอย่างท่ี 2 อยู่บริเวณ ถนนศิริมงัคลาจารย ์ต าบลสุเทพ  
อ าเภอเมืองเชียงใหม่ จงัหวดัเชียงใหม่ 
 อาคารโรงแรม ตวัอยา่งท่ี 3 เป็นอาคารประกอบดว้ยอาคารสูง 4 ชั้น 4 อาคารๆละ 36 ยู
นิต อาคารตอ้นรับ 1 ชั้น อาคารจดัเล้ียงและสัมมนา อาคารห้องอาหาร อาคารตอ้นรับ และห้อง
ท าอาหาร พื้นท่ีประมาณ 18,000 ตารางเมตร พื้นท่ีถูกควบคุมดว้ยระบบแจง้เหตุเพลิงไหมป้ระมาณ 
11,000 ตารางเมตร ระบบแจง้เหตุเพลิงไหมอ้ตัโนมติั  ติดตั้งจริงเป็นแบบ Hard Wire โดยใช้
ผลิตภณัฑ์ของ Notifier และไดท้  าการออกแบบใหม่เป็นแบบ Addressable เพื่อน าขอ้มูลทั้ง 2 ชนิด 
มาเปรียบเทียบกนั โดยค่าใชจ่้ายประมาณการติดตั้งระบบ  
 Hard Wire เป็นเงิน 1,772,566 บาท คิดเป็น 161 บาทต่อตารางเมตร 
 Addressable เป็นเงิน 4,060,052 บาท คิดเป็น 369 บาทต่อตารางเมตร 
 สถานท่ีตั้งของอาคารโรงแรม ตวัอยา่งท่ี 3 อยูบ่ริเวณ ถนนเลียบคลองชลประทาน ต าบล
ชา้งเผอืก อ าเภอเมืองเชียงใหม่ จงัหวดัเชียงใหม่ 
 
4.2  ผลการศึกษาความสัมพนัธ์ของมูลค่าเฉลีย่ของงานต่อหน่วยพืน้ทีข่องอาคารโรงแรมตัวอย่าง 
 จากการประมาณการวสัดุอุปกรณ์ละค่าใชจ่้ายในการติดตั้งระบบแจง้เหตุเพลิงไหมข้อง
อาคารโรงแรมตวัอยา่งท่ีใชใ้นการศึกษาน้ี และการหาค่าเฉล่ียของค่าใชจ่้ายท่ีใชใ้นการติดตั้งระบบ
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ต่อหน่วยพื้นท่ีควบคุม (บาทต่อตารางเมตร) มูลค่าของงานหรืองบประมาณในการติดตั้งระบบต่อ
หน่วยพื้นท่ีของแต่ละกลุ่มอาคารไดแ้สดงดงัตารางท่ี 4.3 ตามรายละเอียดดงัน้ี 
 
ตารางที ่4.3  เปรียบเทียบค่าใชจ่้ายเฉล่ียของงานติดตั้งระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้
 

Hard Wire Addressable

Bl. A 8 Fl. 78
Bl. B 8 Fl. 78

369              BL N/A N/A

2 5,000 - 10,000 ตัวอยา่งโรงแรม 2 8,920            150                 

3 10,000 - 15,000 ตัวอยา่งโรงแรม 3 11,000          161                 

4 FL. 515,000 4,812            

313              

149                 321              

282              

ค่าเฉลี่ยมลูค่า/พ้ืนที่ (บาท/ตร.ม.)
ยนิูตล าดับ อาคารโรงแรม อาคาร พ้ืนที่ (ตร.ม.) จ านวนช้ันขอบเขต (ตร.ม.)

1 ตัวอยา่งโรงแรม 1 136                 BL A/B/C

 
 
 จากตารางท่ี 4.3 แสดงให้เห็นว่า มูลค่าเฉล่ียของงานติดตั้งระบบแจง้เหตุเพลิงไหมน้ั้น 
ในแต่ละอาคารโรงแรมตวัอยา่งของงานแตกต่างกนัออกไป ดงัน้ี 
 อาคารโรงแรม ตวัอย่างท่ี 1 มีพื้นท่ีของอาคารไม่เกิน 5,000 ตารางเมตร มีมูลค่าเฉล่ีย
ของงานติดตั้งระบบต่อหน่วยพื้นท่ีในการติดตั้ง Hard Wire 136 บาทต่อตารางเมตร Addressable 
282 บาทต่อตารางเมตร 
 อาคารโรงแรม ตวัอยา่งท่ี 2 มีพื้นท่ีของอาคารตั้งแต่ 5,000 – 10,000 ตารางเมตร มีมูลค่า
เฉล่ียของงานติดตั้งระบบต่อหน่วยพื้นท่ีในการติดตั้ง Hard Wire 150 บาทต่อตารางเมตร 
Addressable 313 บาทต่อตารางเมตร 
 อาคารโรงแรม ตวัอย่างท่ี 3 มีพื้นท่ีของอาคารตั้งแต่ 10,000 – 15,000 ตารางเมตร มี
มูลค่าเฉล่ียของงานติดตั้งระบบต่อหน่วยพื้นท่ีในการติดตั้ง Hard Wire 161 บาทต่อตารางเมตร 
Addressable 369 บาทต่อตารางเมตร 
 มูลค่าเฉล่ียของงานระบบแจง้เหตุเพลิงไหมอ้ตัโนมติัต่อหน่วยพื้นท่ีควบคุมของอาคาร
จะเพิ่มข้ึนตามขนาดของพื้นท่ีควบคุมท่ีเพิ่มข้ึนทุก 5,000 ตารางเมตร ในระบบแจง้เหตุเพลิงไหม้
ชนิด Hard Wire จะเพิ่มข้ึนเฉล่ียมากท่ีสุดร้อยละ 10 และ ชนิด Addessable จะเพิ่มข้ึนเฉล่ียมากท่ีสุด
ร้อยละ 17 
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4.3  ผลการศึกษาความสัมพนัธ์ของมูลค่าเฉลีย่ของงานแต่ละชนิด 
 จากการประมาณการมูลค่าค่าใชจ่้ายเฉล่ีย ส าหรับการติดตั้งระบบแจง้เหตุเพลิงไหมข้อง
อาคารโรงแรมตวัอยา่ง แลว้ท าการค านวณหาความสัมพนัธ์ของมูลค่าเฉล่ียของงานติดตั้งทั้ง 2 ชนิด 
ตามอาคารโรงแรมตัวอย่างเท่ากับ 149,321 บาทต่อตารางเมตร โดยมูลค่างานติดตั้ งแบบ 
Addressable มีมูลค่าเฉล่ียของงานมากกวา่ งานติดตั้งระบบแบบ Hard Wire  
 ตามอาคารโรงแรม ตวัอย่างท่ี 1 มูลค่างานการติดตั้งระบบแจง้เหตุเพลิงไหมอ้ตัโนมติั
แบบ Addressable จะมีมูลค่าการติดตั้งมากกวา่แบบ Hard Wire คิดเป็นร้อยละ 51 
 อาคารโรงแรม ตวัอยา่งท่ี 2 มูลค่างานการติดตั้งระบบแจง้เหตุเพลิงไหมอ้ตัโนมติัแบบ 
Addressable จะมีมูลค่าการติดตั้งมากกวา่แบบ Hard Wire คิดเป็นร้อยละ 52 
 อาคารโรงแรม ตวัอยา่งท่ี 3 มูลค่างานการติดตั้งระบบแจง้เหตุเพลิงไหมอ้ตัโนมติัแบบ 
Addressable จะมีมูลค่าการติดตั้งมากกวา่แบบ Hard Wire คิดเป็นร้อยละ 56 
 
4.4  อภิปรายผลการศึกษา 
 การศึกษาเร่ือง “ การศึกษาการเปรียบเทียบและวิเคราะห์ค่าใช้จ่ายในการลงทุน การ
ออกแบบและติดตั้ งระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้แบบอัตโนมัติประเภทโรงแรม ” มี
วตัถุประสงคเ์พื่อตอ้งการศึกษามูลค่าการลงทุนในการออกแบบและติดตั้งระบบแจง้เตือนเหตุเพลิง
ไหมแ้บบอตัโนมติัของอาคารประเภทโรงแรมท่ีมีขนาดพื้นท่ีแตกต่างกนัไป โดยมีเกณฑ์อาคารตอ้ง
มีความสูงไม่เกิน 23 เมตร และมีพื้นท่ีควบคุมทั้งส้ินไม่เกิน 15,000 ตารางเมตร โดยมีแนวความคิด
เปรียบเทียบอาคารประเภทโรงแรม โดยมีพื้นท่ีแตกต่างกันออกไป ทั้ งน้ีในการวิเคราะห์หา
ความสัมพนัธ์ของการลงทุนในการออกแบบและติดตั้งระบบแจง้เหตุเพลิงไหมต่้อหน่วยพื้นท่ีของ
อาคารโรงแรม เพื่อน าไปใช้ในการประมาณการค่าใชจ่้ายต่อหน่วยพื้นท่ี (บาทต่อตารางเมตร) ใน
การวเิคราะห์ค่าใชจ่้ายในการลงทุนออกแบบและติดตั้งระบบแจง้เหตุเพลิงไหมน้ั้นจะท าการก าหนด
ช่วงขนาดของพื้นท่ีของอาคารโรงแรมตวัอย่าง ออกเป็น 3 ตวัอย่าง โดยแต่ละกลุ่มตวัอย่างจะ
ประกอบไปดว้ยอาคารต่างๆ ท่ีมีพื้นท่ีควบคุมท่ีมีการติดตั้งระบบแจง้เหตุเพลิงไหมอ้ตัโนมติัเท่านั้น 
ท าการจดัหาแบบแปลนท่ีมีการติดตั้งระบบแจง้เหตุเพลิงไหมจ้ริงของอาคารโรงแรมตวัอย่างท่ีมี
พื้นท่ีอยู่ในเกณฑ์ท่ีก าหนดไวแ้ละท าการออกแบบระบบใหม่ท าการเปรียบเทียบและวิเคราะห์ ซ่ึง
แบบแปลนระบบแจง้เหตุเพลิงไหมอ้ตัโนมติัท่ีมีการติดตั้งแลว้เสร็จพร้อมทั้งท่ีไดท้  าการออกแบบ
ใหม่เพื่อน ามาเปรียบเทียบวิเคราะห์ค่าใชจ่้ายในการลงทุนนั้น เป็นไปตามมาตรฐานการออกแบบ
ระบบแจง้เหตุเพลิงไหมข้องวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยและมาตรฐานสากล (NFPA72) โดย



53 
 

วิศวกรวิชาชีพท่ีไดรั้บประกอบวิชาชีพวิศวกรจากวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรม
ราชูปภถมัภ ์(วสท.) 
 การจดัแบ่งกลุ่มอาคารโรงแรมตวัอย่าง จดัแบ่งตามขนาดของพื้นท่ีท่ีถูกควบคุมด้วย
ระบบแจง้เตือนเพลิงไหมอ้ตัโนมติั โดยแต่ละขนาดพื้นท่ีกลุ่มตวัอย่างนั้นมีพื้นท่ีแต่ละช่วงต่างกนั
ช่วงละ 5,000 ตารางเมตร แต่ละช่วงของพื้นท่ีตอ้งมีความสูงไม่เกิน 23 เมตร แบ่งออกเป็น 3 กลุ่ม
ตวัอยา่ง ดงัน้ี 
 กลุ่มตวัอยา่งท่ี 1 อาคารท่ีมีพื้นท่ีควบคุมขนาดไม่เกิน 5,000 ตารางเมตร 
 กลุ่มตวัอยา่งท่ี 2 อาคารท่ีมีพื้นท่ีควบคุมขนาด ตั้งแต่ 5,001 – 10,000 ตารางเมตร 
 กลุ่มตวัอยา่งท่ี 3 อาคารท่ีมีพื้นท่ีควบคุมขนาด ตั้งแต่ 10,001 – 15,000 ตางรางเมตร 
 ท าการตรวจสอบแบบแปลนในการติดตั้ งระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้เดิมและท าการ
ออกแบบใหม่เพื่อน ามาเปรียบเทียบ วเิคราะห์ประมาณการค่าใชจ่้ายในการลงทุน โดยการประมาณ
ปริมาณราคาและวสัดุอุปกรณ์ ค่าแรงงานและค่าใชจ่้ายต่างๆท่ีเก่ียวขอ้ง โดยไม่คิดค านวณภาษีอากร
ต่างๆ ท าการค านวณขนาดโดยรวมของพื้นท่ีใชส้อยและพื้นท่ีท่ีมีการติดตั้งระบบสัญญาณแจง้เหตุ
เพลิงไหมอ้ตัโนมติัและท าการค านวณหาค่าใช้จ่ายในการติดตั้งระบบแจง้เหตุเพลิงไหมต่้อหน่วย
พื้นท่ีของอาคารโรงแรมตวัอยา่ง โดยมีหน่วยเป็นบาทต่อตารางเมตร ท าการค านวณหางบประมาณ
หรือค่าใชจ่้ายเฉล่ียในการติดตั้งระบบทั้ง 2 แบบ คือ แบบ Hard Wire (Conventional) กบัแบบระบุ
ต าแหน่ง (Addressable) ในแต่ละกลุ่มอาคารโรงแรมตวัอย่างและค านวณหาความสัมพนัธ์ของ
งบประมาณในการออกแบบและติดตั้งเฉล่ียโดยรวมของกลุ่มอาคาร มูลค่าเฉล่ียของงานและ
ความสัมพนัธ์ของมูลค่าของงานไดแ้สดงค่าในตารางท่ี 4.4 โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
 
ตารางที ่4.4 รายละเอียดและค่าใชจ่้ายในการติดตั้งระบบ 
 

Hard Wire Addressable

Bl. A 8 Fl. 78
Bl. B 8 Fl. 78

1,358,310      

มลูค่า (บาท)
ยนิูตล าดับ อาคารโรงแรม อาคาร พ้ืนที่ (ตร.ม.) จ านวนช้ันขอบเขต (ตร.ม.)

1 ตัวอยา่งโรงแรม 1 654,995           BL A/B/C 4 FL 515,000 4,812            

2,800,000      

3 10,000 - 15,000 ตัวอยา่งโรงแรม 3 11,000          1,772,566        4,060,052      BL N/A N/A

2 5,000 - 10,000 ตัวอยา่งโรงแรม 2 8,920            1,339,032        

 
 ตารางท่ี 4.4 แสดงการค านวณหาค่าใช้จ่ายในการติดตั้งระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ต่อ
หน่วยพื้นท่ีอาคารโรงแรมตวัอยา่งทั้ง 2 ชนิด โดยมีหน่วยเป็นบาทต่อตารางเมตร 
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4.5  การวเิคราะห์ความปลอดภัยและการบ ารุงรักษาระบบแจ้งเหตุเพลงิไหม้แบบHard wire และ
แบบ Addressable 
 4.5.1  การวิเคราะห์ความปลอดภยัระบบแจง้เหตุเพลิงไหมแ้บบHard wire และแบบ 
Addressable 
 
ตารางที ่4.5  ความแตกต่างในการท างานแบบ Hard Wire และแบบ Addressable 
 

รายละเอยีด แบบ Hard Wire แบบ Addressable 
ราคาและค่าใชจ่้ายระบบ ถูก แพง 
การควบคุม โซน ระบุต าแหน่ง 
การเช่ือมต่อและการขยาย 
อุปกรณ์ 

ไม่สามารถท าได ้ สามารถท าได ้

การเดินสายน าสัญญาณ เดินสายมาท่ีตู ้ เดินสายมาท่ีโมดูล 
การแสดงการตรวจจบั โซน ระบุต าแหน่ง 
การเช่ือมต่ออุปกรณ์ภายนอก ไม่สามารถท าได ้ สามารถท าได ้
รองรับระบบเครือข่าย ไม่สามารถท าได ้ สามารถท าได ้
 
 จากตารางท่ี 4.5 จะเห็นไดว้า่การท างานของระบบ Hard Wire จะมีการควบคุมการแจง้
เตือนเป็นโซนเป็นแบบ Presignal Non Code System, 2 Wire Loop With End Of Line Resistance 
ระบบและอุปกรณ์ท่ีใช้เป็นไปตามขอ้ก าหนดของ National Fire Protection Association ระบบ
สัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมมี้ไวเ้พื่อเตือนให้คนท่ีอยูใ่นพื้นท่ีท่ีเกิดเหตุเพลิงไหม ้อพยพหรือยา้ยออก
จากพื้นท่ีโดยด่วนในกรณีท่ีมีเหตุไฟไหม้ฉุกเฉิน ซ่ึงแตกต่างกับการท างานของระบบแบบ 
Addressable ท่ีเน่ืองจากสามารถระบุต าแหน่งท่ีเกิดเหตุเพลิงไหม้ได้แม่นย  ากว่าและใช้ได้กับ 
Application ท่ีหลากหลายเช่นพื้นท่ีตั้งแต่ขนาดเล็กจนไปถึงขนาดใหญ่มากสามารถเขา้ระงบัเหตุ
และสามารถอพยพไดอ้ย่างรวดเร็ว ซ่ึงเหมาะส าหรับทุกตึก อาคารส านักงาน หรือโรงแรมท่ีพกั
ต่างๆแผงควบคุมการท างานของระบบ ชุดควบคุม 1 Loop ต่ออุปกรณ์ได ้255 Address สามารถต่อ
แผงควบคุมไดอี้ก 3 Loop มีจ านวน Address สูงสุด 1020 Address ระบบสามารถต่อเป็น network 
ไดโ้ดยสามารถใชไ้ดท้ั้งหมด 64 ตูค้วบคุมใน 1 ระบบโดยใช้Network Interface Unit (NIU) และ 
System Interface Unit (SIU) หรือต่อระบบผา่นชุด Fiber Optic ได ้ 
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 4.5.2 การบ ารุงรักษาระบบแจง้เหตุเพลิงไหมแ้บบHard wire และแบบ Addressable 
 การบ ารุงรักษาของระบบแจง้เหตุเพลิงไหมท้ั้ง 2 แบบนั้นจะมีวธิิในการบ ารุงรักษาท่ีเหมือนกนั
เพราะระบบแจง้เหตุเพลิงไหมน้ั้นเป็นระบบท่ีตอ้งท างานตรวจจบัตลอดเวลาไม่มีช่วงพกัการท างาน
และตอ้งพร้อมท่ีจะท าการแจง้เตือนสัญญาณในพื้นท่ีป้องกนัไดท้นัที เม่ือมีสัญญาณควบคุมจากแผง
ควบคุมระบบอตัโนมติัหรือจากการควบคุมของผูค้วบคุมใช้งานระบบ ดงันั้นการบ ารุงรักษาตาม
ก าหนดอยา่งสม ่าเสมอ จะท าใหร้ะบบท างานไดม้าตรฐานอยา่งต่อเน่ือง 
ขั้นตอนในการบ ารุงรักษา ประกอบดว้ย 

1. การส ารวจ การตรวจสอบและการทดสอบ 
2. การบ ารุงรักษาเชิงป้องกนั 
3. การรายงานและการบนัทึก 
4. การเก็บประวติั 

 ปฏิบติัการบ ารุงรักษา ประกอบดว้ย 
1. หลกัปฏิบติัการบ ารุงรักษา 
2. แผนการบ ารุงรักษา 
3. ขอ้ก าหนดการบ ารุงรักษาเพื่อใชง้านระบบ 
4. ความถ่ีและระยะเวลาของการบ ารุงรักษาระบบในแต่ละช่วง 

 ตารางท่ี 4.6  ประมวลงานบ ารุงรักษา 
 
ตารางที่ 4.6  แสดงให้เห็นถึงประมวลงานบ ารุงรักษาของแผนการบ ารุงรักษาเชิงป้องกนัให้
สอดคลอ้งกบัหลกัปฏิบติัการบ ารุงรักษา 
 
งานบ ารุงรักษา เป้าหมายการปฏิบัติการ 
ส ารวจ เพื่อตรวจนบัจ านวนยนืยนัความครบถว้นของอุปกรณ์และบริภณัฑ์ 

เพื่อยนืยนัวา่การติดตั้งไดม้าตรฐาน พื้นท่ีติดตั้งและระบบไม่ไดถู้ก 
ปรับเปล่ียนไปจากเดิม 
เพื่อยนืยนัวา่อุปกรณ์ บริภณัฑแ์ละระบบไม่เสียหาย ท างานไม่ขดัขอ้ง 

ตรวจสอบ เพื่อยนืยนัวา่อุปกรณ์ บริภณัฑแ์ละระบบท างานเป็นปกติตามมาตราฐาน 
ทดสอบ เพื่อยนืยนัวา่อุปกรณ์ บริภณัฑแ์ละระบบมีสมรรถนะท่ีสมบูรณ์ 

ท างานไดถู้กตอ้ง 
บ ารุงรักษาเชิงป้องกนั เพื่อลดโอกาสการเกิดเหตุขดัขอ้งอยา่งกระทนัหนั 
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 ตารางท่ี 4.7 ความถ่ีของการบ ารุงรักษา 
 
ตารางที ่4.7 แสดงให้เห็นถึงความถ่ีของการบ ารุงรักษาเป็นการก าหนดเวลาด าเนินการท่ีนบัรวมการ
ส ารวจ การตรวจสอบ การทดสอบและการบ ารุงรักษาเชิงป้องกนัเขา้ดว้ยกนั 
 
                                          การบ ารุงรักษาส าหรับ             ก าหนดเวลา 

คร้ังแรก รายเดือน รายปี 
อุปกรณ์บริภณัฑแ์ละระบบสัญญาณเตือนอคัคีภยั      /      /      / 
เตา้รับหรือบริภณัฑแ์ผงบรรจุโทรศพัทฉุ์กเฉิน      /      /      / 
บริภณัฑชุ์ดควบคุมระบบโทรศพัทฉุ์กเฉิน      /      /      / 
อุปกรณ์ล าโพงกระจายเสียงประกาศและสัญญาณแจง้เหตุ      /      /      / 
บริภณัฑชุ์ดควบคุมกระจายเสียงประกาศฉุกเฉินและ 
สัญญาณแจง้เหตุ 

     /      /      / 

อุปกรณ์หรือบริภณัฑเ์ฝ้าตรวจการท างาน      /       / 
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บทที ่5 
สรุป และข้อเสนอแนะ 

 
5.1  สรุปผลการศึกษา 
 จากการศึกษา “ การศึกษาการเปรียบเทียบและวิเคราะห์ค่าใช้จ่ายในการลงทุนการ
ออกแบบและติดตั้งระบบแจง้เหตุเพลิงไหมอ้ตัโนมติัประเภทโรงแรม ” ผูว้ิจยัได้ท าการศึกษา
ความสัมพนัธ์ของมูลค่าเฉล่ียของงานต่อหน่วยพื้นท่ีของกลุ่มอาคารโรงแรม จากผลการศึกษา
ความสัมพนัธ์ของมูลค่าเฉล่ียของงานต่อหน่วยพื้นท่ีควบคุมกลุ่มอาคารโรงแรมตวัอย่างท่ีมีการ
ติดตั้งระบบแจง้เหตุเพลิงไหมอ้ตัโนมติัทั้ง 2 รูปแบบ ต่อหน่วยพื้นท่ีควบคุมทั้ง 3 อาคารตวัอยา่งนั้น 
จะพบว่า การติดตั้งแบบ Hard Wire มีอตัราเฉล่ียเพิ่มข้ึนมากสุดร้อยละ 10 และ การติดตั้งแบบ 
Addressable จะมีอตัราเฉล่ียเพิ่มข้ึนมากสุดร้อยละ 18 โดยทั้ง 2 ชนิด จะมีการเพิ่มข้ึนตามพื้นท่ี
ควบคุมตามเกณฑ์ช่องละ 5,000 ตารางเมตร และเม่ือไดท้  าการศึกษาความสัมพนัธ์ของมูลค่าเฉล่ีย
ของงานในแต่ละรูปแบบการติดตั้งพบวา่ การติดตั้งระบบ แบบ Addressable มีมูลค่าเฉล่ียของงาน
มากกวา่ แบบ Hard Wire มีอตัราเฉล่ียมากสุดคิดเป็นร้อยละ 56 และมีอตัราเฉล่ียน้อยสุดคิดเป็น 
ร้อยละ 51 
 
5.2  ข้อเสนอแนะ 
 จากกาศึกษา “ การศึกษาเปรียบเทียบและวเิคราะห์ค่าใชจ่้ายในการลงทุน การออกแบบ
และติดตั้งระบบแจง้เหตุเพลิงไหมอ้ตัโนมติัประเภทโรงแรม ” มีขอ้เสนอแนะดงัน้ี 
 5.2.1  ขอ้เสนอแนะจากการศึกษาน้ี 
  5.2.1.1 พิจารณาการเปรียบเทียบการลงทุนการติดตั้ งระบบจากเดิมมาเป็นระบบ 
Mutiplex (ก่ึงระบุต าแหน่ง) 
  5.2.1.2 พิจารณาเร่ืองการลดตน้ทุนในการออกแบบระบบ Addressable โดยการใช้
ผลิตภณัฑผ์สมอุปกรณ์ต่างแบรนดสิ์นคา้ 
 5.2.2  ขอ้เสนอแนะในการท าวจิยัคร้ังต่อไป 
  5.2.2.1 การศึกษาการลงทุน การติดตั้งระบบแจง้เหตุเพลิงไหมแ้บบ Hard Wire อาคาร
โรงแรมสูงเกิน 23 เมตร 
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  5.2.2.2  การศึกษาการลงทุน การติดตั้งเปรียบเทียบค่าใชจ่้ายในการติดตั้งระบบแจง้เหตุ
เพลิงไหมอ้ตัโนมติัอาคารโรงแรมสูงเกิน 23 เมตร 
  5.2.2.3 การศึกษาการออกแบบระบบแจง้เหตุเพลิงไหมใ้นอาคารควบคุมตาม พ.ร.บ. 
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
  5.2.2.4 การศึกษาวิเคราะห์ค่าใชจ่้ายในการลงทุนแบบ Addressable กบัอาคารท่ีสูงเกิน 
23 เมตร และอาคารใหญ่พิเศษ ตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
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ภาคผนวก ก. 
แบบแปลนและรายการแสดงปริมาณงานและราคา 

 
 
 

 

 

 

 

 

 



 

 
 
 
 
 
 
 

กลุ่มตวัอย่างที่ 1 

อาคารโรงแรม 4 ช้ัน จ านวน 3 อาคาร 

พืน้ที่ควบคุมไม่เกนิ 5,000 ตารางเมตร 

สถานที่ตั้ง ถนนท่าแพ ต าบลท่าแพ อ าเภอเมือง จังหวดัเชียงใหม่ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 

 
 
 
 
 
 
 

รายการแสดงปริมาณงานและราคา 
ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ แบบ Hard Wire 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 



Company

Project

Estimate By

Date

UNIT AMOUNT UNIT AMOUNT

1 Fire Alarm System (Hard wire)

Fire Alarm System Building A, B, C 1.00         LOT 411,863.00       411,863.00        243,132.00       243,132.00       654,995.00      

TOTAL 411,863.00          243,132.00        654,995.00       

1 Fire Alarm System (Hard wire)

1.1 Fire alarm equipment

Fire Alarm Control Panel 1.00         SET. 35,000.00        35,000.00          2,500.00          2,500.00          37,500.00       

Annunciator 1.00         SET. 20,000.00        20,000.00          1,000.00          1,000.00          21,000.00       

Control Module 4.00         SET. 1,800.00          7,200.00            1,000.00          4,000.00          11,200.00       

Smoke Detector 129.00      PCS. 1,150.00          148,350.00        120.00            15,480.00        163,830.00      

Head Detector 4.00         PCS. 470.00            1,880.00            120.00            480.00            2,360.00         

Indicating Lamp 49.00        PCS. 200.00            9,800.00            120.00            5,880.00          15,680.00       

Alarm Bell 25.00        PCS. 950.00            23,750.00          120.00            3,000.00          26,750.00       

Manual Station 25.00        PCS. 950.00            23,750.00          130.00            3,250.00          27,000.00       

End of line element 12.00        PCS. 100.00            1,200.00            50.00              600.00            1,800.00         

1.2 Cable wire and Conduit

FRC Size 2.5 Sq.mm. 550.00      M. 21.00              11,550.00          9.00                4,950.00          16,500.00       

TIEV 4C-0.65 mm. 320.00      M. 7.00                2,240.00            6.00                1,920.00          4,160.00         

IEC01 Size 1.5 Sq.mm. 4,169.00    M. 5.00                20,845.00          4.00                16,676.00        37,521.00       

Flexcible Conduit Size 1/2" 92.00        M. 4.00                368.00              8.00                736.00            1,104.00         

EMT Conduit Size 1/2" 1,895.00    M. 24.00              45,480.00          18.00              34,110.00        79,590.00       

IMC Conduit Size 1/2" 275.00      M. 52.00              14,300.00          20.00              5,500.00          19,800.00       

IMC Conduit Size 3/4" 350.00      M. 69.00              24,150.00          23.00              8,050.00          32,200.00       

Fitting and accesseries 1.00         JOB. 22,000.00        22,000.00          -                 -                 22,000.00       

Commissioning and Test 1.00         JOB. -                 -                  25,000.00        25,000.00        25,000.00       

Preliminary & Profit 20% 1.00         JOB. -                 -                  110,000.00       110,000.00       110,000.00      

TOTAL ITEM 1 411,863.00          243,132.00        654,995.00       

LABOUR
TOTAL

Bill of Quantity The Serai Chiang Mai Building A, B, C

ITEM DESCRIPTION QTY. UNIT
MATERIAL



 

 
 
 
 
 
 
 

รายการแสดงแบบแปลน 
ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ แบบ Hard Wire 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 





 

 
 
 
 
 
 
 

รายการแสดงปริมาณงานและราคา 
ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ แบบ Addressable 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 



Company
Project
Estimate By
Date

UNIT AMOUNT UNIT AMOUNT
Fire Alarm System (Full Addressable)

1 Fire Alarm System Building A, B, C 1.00         LOT 977,966.00      977,966.00        380,344.00      380,344.00      1,358,310.00  

TOTAL 977,966.00          380,344.00        1,358,310.00  

1 Fire Alarm System (Full Addressable)
1.1 Fire alarm equipment

Intelligent Fire Alarm Control Panel, Model NFS2-640, 318 Addressable devices 
per loop. (SLC), Panel size : 2 Loop.

1.00         SET. 125,000.00      125,000.00        2,500.00          2,500.00          127,500.00    

Graphic Annunciator (with lamp driver for control module and module expander) 1.00         SET. 47,000.00        47,000.00         2,000.00          2,000.00          49,000.00      

Module Box (with control module and fault isolator module) 4.00         SET. 7,700.00          30,800.00         1,500.00          6,000.00          36,800.00      
Smoke Detector FSP-851(A) Series, 57°C fixed-tem. Thermal sensing. 194.00      PCS. 2,350.00          455,900.00        120.00            23,280.00        479,180.00    

Head Detector FSP-851(A) Series, Termal detector ratings : 57°C to 190°C, Fixed 
temp.

2.00         PCS. 2,050.00          4,100.00           120.00            240.00            4,340.00        

Indicating Lamp 67.00       PCS. 200.00            13,400.00         100.00            6,700.00          20,100.00      
Alarm Bell, Modell SSM 24-6, 24V. 6", 82dBA. 25.00       PCS. 900.00            22,500.00         120.00            3,000.00          25,500.00      
Manual Pull Station, Model NBG-12LX 25.00       PCS. 2,700.00          67,500.00         130.00            3,250.00          70,750.00      
Telephone Jack 12.00       PCS. 200.00            2,400.00           100.00            1,200.00          3,600.00        
End of line element 12.00       PCS. 100.00            1,200.00           50.00              600.00            1,800.00        
Junction box 12.00       PCS. 100.00            1,200.00           50.00              600.00            1,800.00        
Flow Switch 12.00       PCS. 1,300.00          15,600.00         50.00              600.00            16,200.00      

1.2 Cable wire and Conduit

FRC Size 2.5 Sq.mm. 2,606.00   M. 21.00              54,726.00         9.00               23,454.00        78,180.00      
18AWG TWIST PAIR C/W SHEILD 1,500.00   M. 17.90              26,850.00         10.00              15,000.00        41,850.00      
Flexcible Conduit Size 1/2" 160.00      M. 4.00               640.00             8.00               1,280.00          1,920.00        
EMT Conduit Size 1/2" 1,120.00   M. 24.00              26,880.00         18.00              20,160.00        47,040.00      
IMC Conduit Size 3/4" 830.00      M. 69.00              57,270.00         23.00              19,090.00        76,360.00      
Fitting and accesseries 1.00         JOB. 25,000.00        25,000.00         -                 -                 25,000.00      
Commissioning and Test 1.00         JOB. -                 -                  25,000.00        25,000.00        25,000.00      
Preliminary & Profit 20% 1.00         JOB. -                 -                  226,390.00      226,390.00      226,390.00    

TOTAL ITEM 1 977,966.00          380,344.00        1,358,310.00  

TOTALITEM DESCRIPTION QTY. UNIT MATERIAL LABOUR

Bill of Quantity The Serai Chiang Mai Building A, B, C



 

 
 
 
 
 
 
 

รายการแสดงแบบแปลน 
ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ แบบ Addressable 

 

 
 
 
 
 
 

 

 

 

 





 

 
 
 
 
 

กลุ่มตวัอย่างที่ 2 

อาคารโรงแรม 8 ช้ัน จ านวน 2 อาคาร 

พืน้ที่ควบคุมไม่เกนิ 5,000 – 10,000 ตารางเมตร 

สถานที่ตั้ง ถนนศิริมังคลาจารย์ ต าบลสุเทพ อ าเภอเมือง     

จังหวดัเชียงใหม่ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 
 
 
 
 
 

รายการแสดงปริมาณงานและราคา 
ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ แบบ Hard Wire 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 



Company
Project
Estimate By
Date

UNIT AMOUNT UNIT AMOUNT
1 Fire Alarm System (Hard wire)

Fire Alarm System Building A 1.00         LOT 422,355.00       422,355.00        247,161.00       247,161.00       669,516.00      

Fire Alarm System Building B 1.00         LOT 422,355.00       422,355.00        247,161.00       247,161.00       669,516.00      

TOTAL 844,710.00          494,322.00        1,339,032.00    

1 Fire Alarm System (Hard wire)

1.1 Fire alarm equipment

Fire Alarm Control Panel 1.00         SET. 35,000.00        35,000.00          2,500.00          2,500.00          37,500.00       

Annunciator 1.00         SET. 20,000.00        20,000.00          1,000.00          1,000.00          21,000.00       

Control Module 8.00         SET. 1,800.00          14,400.00          1,000.00          8,000.00          22,400.00       

Smoke Detector 152.00      PCS. 1,150.00          174,800.00        120.00            18,240.00        193,040.00      

Head Detector 6.00         PCS. 470.00            2,820.00            120.00            720.00            3,540.00         

Indicating Lamp 71.00        PCS. 200.00            14,200.00          120.00            8,520.00          22,720.00       

Alarm Bell 16.00        PCS. 950.00            15,200.00          120.00            1,920.00          17,120.00       

Manual Station 16.00        PCS. 950.00            15,200.00          130.00            2,080.00          17,280.00       

End of line element 9.00         PCS. 100.00            900.00              50.00              450.00            1,350.00         

1.2 Cable wire and Conduit

FRC Size 2.5 Sq.mm. 460.00      M. 21.00              9,660.00            9.00                4,140.00          13,800.00       

TIEV 4C-0.65 mm. 620.00      M. 7.00                4,340.00            6.00                3,720.00          8,060.00         

IEC01 Size 1.5 Sq.mm. 5,400.00    M. 5.00                27,000.00          4.00                21,600.00        48,600.00       

Flexcible Conduit Size 1/2" 235.00      M. 4.00                940.00              8.00                1,880.00          2,820.00         

EMT Conduit Size 1/2" 1,200.00    M. 24.00              28,800.00          18.00              21,600.00        50,400.00       

IMC Conduit Size 1/2" 440.00      M. 52.00              22,880.00          20.00              8,800.00          31,680.00       

IMC Conduit Size 3/4" 235.00      M. 69.00              16,215.00          23.00              5,405.00          21,620.00       

Fitting and accesseries 1.00         JOB. 20,000.00        20,000.00          -                 -                 20,000.00       

Commissioning and Test 1.00         JOB. -                 -                  25,000.00        25,000.00        25,000.00       

Preliminary & Profit 20% 1.00         JOB. -                 -                  111,586.00       111,586.00       111,586.00      

TOTAL ITEM 1 422,355.00          247,161.00        669,516.00       

TOTALITEM DESCRIPTION QTY. UNIT MATERIAL LABOUR

Bill of Quantity โรงแรม สเตย์วทิ นิมมาน จ.เชียงใหม ่Building A, B



 

 
 
 
 
 
 
 

รายการแสดงแบบแปลน 
ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ แบบ Hard Wire 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 



FIRE ALARM SYSTEM FOR GROUND FLOOR PLAN
SCALE  A2  @  1:100

ถนนศิริมังคลาจารย์ ตำบลสุเทพ

อำเภอเมืองเชียงใหม่ จังหวัดเชียงใหม่

BAAN
A r c h i t e c t  

สถาพร วงค์ลือเกรียติ์ สสถ

HatYai Nanthakorn Co., Ltd.

เฉลิมวุฒิ เจริญศรี สย

นคร พุ่มเจริญ ภสถ

เชิงพงศ์ จันทร์สง สฟก

ไชยรัตน์ โอภานุมาส วก

ไชยรัตน์ โอภานุมาส วก

ให้ใช้ค่าตัวเลขที่กำหนดไว้เท่านั้น ห้ามวัดจากแบบ

AS BUILT DRAWING

คงกฤช  ปานแสง

สฟก



 

 
 
 
 
 
 
 

รายการแสดงปริมาณงานและราคา 
ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ แบบ Addressable 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 



Company
Project
Estimate By
Date

UNIT AMOUNT UNIT AMOUNT
Fire Alarm System (Addessable)

1 Fire Alarm System Building A 1.00         LOT 1,086,120.00     1,086,120.00      668,900.00       668,900.00       1,755,020.00   

2 Fire Alarm System Building B 1.00         LOT 866,050.00       866,050.00        178,930.00       178,930.00       1,044,980.00   

TOTAL 1,952,170.00       847,830.00        2,800,000.00    

1 Fire Alarm System Building A

1.1 Fire alarm equipment
Intelligent Fire Alarm Control Panel, Model NFS2-640, 318 Addressable devices per 
loop. (SLC), Panel size : 2 Loop.

1.00         SET. 125,000.00       125,000.00        2,500.00          2,500.00          127,500.00      

Graphic Annunciator (with lamp driver for control module and module expander) 1.00         SET. 47,000.00        47,000.00          2,000.00          2,000.00          49,000.00       

Module Box (with control module and fault isolator module) 8.00         SET. 7,700.00          61,600.00          1,500.00          12,000.00        73,600.00       

Smoke Detector FSP-851(A) Series, 57°C fixed-tem. Thermal sensing. 170.00      PCS. 2,350.00          399,500.00        120.00            20,400.00        419,900.00      

Head Detector FSP-851(A) Series, Termal detector ratings : 57°C to 190°C, Fixed 
temp.

6.00         PCS. 2,050.00          12,300.00          120.00            720.00            13,020.00       

Indicating Lamp 71.00        PCS. 200.00            14,200.00          100.00            7,100.00          21,300.00       

Alarm Bell, Modell SSM 24-6, 24V. 6", 82dBA. 16.00        PCS. 900.00            14,400.00          120.00            1,920.00          16,320.00       

Manual Pull Station, Model NBG-12LX 16.00        PCS. 2,700.00          43,200.00          130.00            2,080.00          45,280.00       

Telephone Jack 18.00        PCS. 200.00            3,600.00            100.00            1,800.00          5,400.00         

End of Line 8.00         PCS. 100.00            800.00              50.00              400.00            1,200.00         

Junction box 17.00        PCS. 100.00            1,700.00            50.00              850.00            2,550.00         

Flow Switch 8.00         PCS. 1,300.00          10,400.00          50.00              400.00            10,800.00       

1.2 Cable wire and Conduit

FRC Size 2.5 Sq.mm. 4,250.00    M. 21.00              89,250.00          9.00                38,250.00        127,500.00      

18AWG TWIST PAIR C/W SHEILD 2,500.00    M. 17.90              44,750.00          10.00              25,000.00        69,750.00       

Flexcible Conduit Size 1/2" 420.00      M. 4.00                1,680.00            8.00                3,360.00          5,040.00         

EMT Conduit Size 1/2" 2,560.00    M. 24.00              61,440.00          18.00              46,080.00        107,520.00      

IMC Conduit Size 3/4" 1,700.00    M. 69.00              117,300.00        23.00              39,100.00        156,400.00      

Fitting and accesseries 1.00         JOB. 38,000.00        38,000.00          -                 -                 38,000.00       

Commissioning and Test 1.00         JOB. -                 -                  40,000.00        40,000.00        40,000.00       

Preliminary & Profit 20% 1.00         JOB. -                 -                  424,940.00       424,940.00       424,940.00      

TOTAL ITEM 1 1,086,120.00       668,900.00        1,755,020.00    

2 Fire Alarm System Building B

2.2 Fire alarm equipment

Module Box (with control module and fault isolator module) 8.00         SET. 7,700.00          61,600.00          1,500.00          12,000.00        73,600.00       

Smoke Detector FSP-851(A) Series, 57°C fixed-tem. Thermal sensing. 170.00      PCS. 2,350.00          399,500.00        120.00            20,400.00        419,900.00      

Head Detector FSP-851(A) Series, Termal detector ratings : 57°C to 190°C, Fixed 
temp.

6.00         PCS. 2,050.00          12,300.00          120.00            720.00            13,020.00       

Indicating Lamp 71.00        PCS. 200.00            14,200.00          100.00            7,100.00          21,300.00       

Alarm Bell, Modell SSM 24-6, 24V. 6", 82dBA. 16.00        PCS. 900.00            14,400.00          120.00            1,920.00          16,320.00       

Manual Pull Station, Model NBG-12LX 16.00        PCS. 2,700.00          43,200.00          130.00            2,080.00          45,280.00       

Telephone Jack 18.00        PCS. 200.00            3,600.00            100.00            1,800.00          5,400.00         

End of Line 8.00         PCS. 100.00            800.00              50.00              400.00            1,200.00         

Junction box 17.00        PCS. 100.00            1,700.00            50.00              850.00            2,550.00         

Flow Switch 8.00         PCS. 1,300.00          10,400.00          50.00              400.00            10,800.00       

2.2 Cable wire and Conduit

FRC Size 2.5 Sq.mm. 3,450.00    M. 21.00              72,450.00          9.00                31,050.00        103,500.00      

18AWG TWIST PAIR C/W SHEILD 2,300.00    M. 17.90              41,170.00          10.00              23,000.00        64,170.00       

Flexcible Conduit Size 1/2" 420.00      M. 4.00                1,680.00            8.00                3,360.00          5,040.00         

EMT Conduit Size 1/2" 2,250.00    M. 24.00              54,000.00          18.00              40,500.00        94,500.00       

IMC Conduit Size 3/4" 1,450.00    M. 69.00              100,050.00        23.00              33,350.00        133,400.00      

Fitting and accesseries 1.00         JOB. 35,000.00        35,000.00          -                 -                 35,000.00       

TOTAL ITEM 2 866,050.00          178,930.00        1,044,980.00    

LABOUR TOTAL

Bill of Quantity โรงแรม สเตย์วทิ นิมมาน จ.เชียงใหม ่Building A, B

ITEM DESCRIPTION QTY. UNIT MATERIAL



 

 
 
 
 
 
 
 

รายการแสดงแบบแปลน 
ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ แบบ Addressable 

 

 
 
 
 
 

 

 

 

 

 





 

 

 

 

 

 

กลุ่มตวัอย่างที่ 3 

อาคารโรงแรม 3 ช้ัน จ านวน 4 อาคาร อาคารละ 36 ยูนิต 

อาคารต้อนรับ 1 อาคาร อาคารจัดเลีย้ง 1 อาคาร อาคารสัมมนา 1 อาคาร 

และอาคารท าอาหาร 1 อาคาร 

พืน้ที่ควบคุมตั้งแต่ 10,000 – 15,000 ตารางเมตร 

สถานที่ตั้ง ถนนเลยีบคลองชลประทาน ต าบลช้างเผือก อ าเภอเมือง 

จังหวดัเชียงใหม่ 

 

 

 

 

 

 



 

 
 
 
 
 
 
 

รายการแสดงปริมาณงานและราคา 
ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ แบบ Hard Wire 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 



Company

Project

Estimate By

Date

UNIT AMOUNT UNIT AMOUNT

1 Fire Alarm System (Hard wire)

โรงแรมกรนีเลค รสีอรท์ (เฟส 1, เฟส 2) จ.เชยีงใหม่ 1.00         LOT 919,209.00       919,209.00        853,357.00       853,357.00       1,772,566.00   

TOTAL 919,209.00          853,357.00        1,772,566.00    

1 Fire Alarm System (Hard wire)

1.1 Fire alarm equipment

Fire Alarm Control Panel 5.00         SET. 35,000.00        175,000.00        2,500.00          12,500.00        187,500.00      

Annunciator 5.00         SET. 20,000.00        100,000.00        1,000.00          5,000.00          105,000.00      

Control Module 16.00        SET. 1,800.00          28,800.00          1,000.00          16,000.00        44,800.00       

Smoke Detector 212.00      PCS. 1,150.00          243,800.00        120.00            25,440.00        269,240.00      

Head Detector -           PCS. 470.00            -                  120.00            -                 -                

Indicating Lamp -           PCS. 200.00            -                  120.00            -                 -                

Alarm Bell 38.00        PCS. 950.00            36,100.00          120.00            4,560.00          40,660.00       

Manual Station 38.00        PCS. 950.00            36,100.00          130.00            4,940.00          41,040.00       

End of line element 28.00        PCS. 100.00            2,800.00            50.00              1,400.00          4,200.00         

1.2 Cable wire and Conduit

FRC Size 2.5 Sq.mm. 2,727.00    M. 21.00              57,267.00          9.00                24,543.00        81,810.00       

TIEV 4C-0.65 mm. 156.00      M. 7.00                1,092.00            6.00                936.00            2,028.00         

IEC01 Size 1.5 Sq.mm. 4,270.00    M. 5.00                21,350.00          4.00                17,080.00        38,430.00       

Flexcible Conduit Size 1/2" 384.00      M. 4.00                1,536.00            8.00                3,072.00          4,608.00         

EMT Conduit Size 1/2" 1,649.00    M. 24.00              39,576.00          18.00              29,682.00        69,258.00       

IMC Conduit Size 1/2" 478.00      M. 52.00              24,856.00          20.00              9,560.00          34,416.00       

IMC Conduit Size 3/4" 1,028.00    M. 69.00              70,932.00          23.00              23,644.00        94,576.00       

Fitting and accesseries 8.00         JOB. 10,000.00        80,000.00          -                 -                 80,000.00       

Commissioning and Test 5.00         JOB. -                 -                  25,000.00        125,000.00       125,000.00      

Preliminary & Profit 20% 5.00         JOB. -                 -                  110,000.00       550,000.00       550,000.00      

TOTAL ITEM 1 919,209.00          853,357.00        1,772,566.00    

LABOUR
TOTAL

Bill of Quantity โรงแรมกรีนเลค รีสอร์ท (เฟส 1, เฟส 2) จ.เชียงใหม่

ITEM DESCRIPTION QTY. UNIT
MATERIAL



 

 
 
 
 
 
 
 

รายการแสดงแบบแปลน 
ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ แบบ Hard Wire 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 





 

 
 
 
 
 
 
 

รายการแสดงปริมาณงานและราคา 
ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ แบบ Addressable 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 



Company
Project
Estimate By
Date

UNIT AMOUNT UNIT AMOUNT
Fire Alarm System (Full Addressable)

1 โรงแรมกรนีเลค รสีอรท์ (เฟส 1, เฟส 2) จ.เชียงใหม่ 1.00         LOT 2,397,469.71    2,397,469.71     1,662,581.88    1,662,581.88    4,060,051.59   

TOTAL 2,397,469.71       1,662,581.88     4,060,051.59   

1 Fire Alarm System (Full Addressable)
1.1 Fire alarm equipment

Intelligent Fire Alarm Control Panel, Model NFS2-640, 318 Addressable devices 
per loop. (SLC), Panel size : 3 Loop.

5.00         SET. 125,000.00      625,000.00        2,500.00          12,500.00        637,500.00     

Graphic Annunciator (with lamp driver for control module and module expander) 5.00         SET. 47,000.00        235,000.00        2,000.00          10,000.00        245,000.00     

Module Box (with control module and fault isolator module) 16.00       SET. 7,700.00          123,200.00        1,500.00          24,000.00        147,200.00     
Smoke Detector FSP-851(A) Series, 57°C fixed-tem. Thermal sensing. 212.00      PCS. 2,350.00          498,200.00        120.00            25,440.00        523,640.00     

Head Detector FSP-851(A) Series, Termal detector ratings : 57°C to 190°C, Fixed 
temp.

-          PCS. 2,050.00          -                  120.00            -                 -               

Indicating Lamp 156.00      PCS. 200.00            31,200.00         100.00            15,600.00        46,800.00       
Alarm Bell, Modell SSM 24-6, 24V. 6", 82dBA. 38.00       PCS. 900.00            34,200.00         120.00            4,560.00          38,760.00       
Manual Pull Station, Model NBG-12LX 38.00       PCS. 2,700.00          102,600.00        130.00            4,940.00          107,540.00     
Telephone Jack 13.00       PCS. 200.00            2,600.00           100.00            1,300.00          3,900.00        
End of line element 13.00       PCS. 100.00            1,300.00           50.00              650.00            1,950.00        
Junction box 13.00       PCS. 100.00            1,300.00           50.00              650.00            1,950.00        
Flow Switch 13.00       PCS. 1,300.00          16,900.00         50.00              650.00            17,550.00       

1.2 Cable wire and Conduit

FRC Size 2.5 Sq.mm. 8,802.00   M. 21.00              184,842.00        9.00               79,218.00        264,060.00     
18AWG TWIST PAIR C/W SHEILD 3,520.92   M. 17.90              63,024.47         10.00              35,209.20        98,233.67       
Flexcible Conduit Size 1/2" 2,442.00   M. 4.00               9,768.00           8.00               19,536.00        29,304.00       
EMT Conduit Size 1/2" 4,993.36   M. 24.00              119,840.64        18.00              89,880.48        209,721.12     
IMC Conduit Size 3/4" 3,543.40   M. 69.00              244,494.60        23.00              81,498.20        325,992.80     
Fitting and accesseries 8.00         JOB. 13,000.00        104,000.00        -                 -                 104,000.00     
Commissioning and Test 5.00         JOB. -                 -                  25,000.00        125,000.00      125,000.00     
Preliminary & Profit 20% 5.00         JOB. -                 -                  226,390.00      1,131,950.00    1,131,950.00   

TOTAL ITEM 1 2,397,469.71       1,662,581.88     4,060,051.59   

LABOUR TOTAL

Bill of Quantity โรงแรมกรีนเลค รีสอร์ท (เฟส 1, เฟส 2) จ.เชียงใหม่

ITEM DESCRIPTION QTY. UNIT MATERIAL



 

 
 
 
 
 
 
 

รายการแสดงแบบแปลน 
ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ แบบ Addressable 
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 ประวตัผิู้เขียน 
 
ช่ือ-นามสกุล                          เชิดพงศ ์ จนัทร์สง 
ประวติัการศึกษา                               ปีการศึกษา 2547 วิศวกรรมศาสตร์บณัฑิต 
 สาขาวิศวกรรมไฟฟ้า 
                    มหาวิทยาลยัธุรกิจบณัฑิตย ์  
                                                       ปีการศึกษา 2561 วิศวกรรมศาสตร์มหาบณัฑิต  
                                                       สาขาวิชาการจดัการทางวิศวกรรม  
                                                    มหาวิทยาลยัธุรกิจบณัฑิตย ์
ต าแหน่งและสถานท่ีท างานปัจจุบนั  กรรมการผูจ้ดัการ 
                                                       บริษทั เอก็ซเ์ซลเลนซ ์แปลน แอนด ์เอน็จิเนียร่ิง  จ  ากดั 
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