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บทคัดย่อ 
 การศึกษาน้ีท าการประเมินอาคารเขียวตามเกณฑ์ Leadership in Energy and 
Environmental Design (LEED) โดยใช้อาคารเรียนวิทยาลยับริหารธุรกิจนวตักรรมและการบญัชี 
มหาวิทยาลยัธุรกิจบณัฑิตย ์เป็นอาคารกรณีศึกษาซ่ึงมีพื้นท่ีใชส้อยประมาณ 3,440.39 ตารางเมตร 
โดยพื้นท่ีชั้น 1 ชั้น 2 และชั้น 3 เป็นส่วนพื้นท่ีส านกังานและพื้นท่ีส าหรับนกัศึกษา ชั้น 4 และชั้น 5 
เป็นพื้นท่ีห้องเรียนและพื้นท่ีส าหรับนักศึกษา จากการประเมินพบว่าอาคารเรียนวิทยาลัย
บริหารธุรกิจนวตักรรมและการบญัชีมีคะแนนจากการประเมินอยูท่ี่ 37 คะแนนซ่ึงระดบัคะแนนไม่
อยูใ่นเกณฑ์ ( LEED Certified 40 – 49 คะแนน) และคะแนนในหมวดของพลงังานและบรรยากาศ 
(EA) มีคะแนนท่ีต ่ามาก ตามเกณฑ์ LEED และมีค่าดชันีการใช้พลงังานจ าเพาะของอาคารมีค่า 
77.96 kWh/𝑚2/y ในการศึกษาน้ีได้ท าการจ าลองการใช้พลังงานไฟฟ้าและประเมินผลการ
ประหยดัพลงังานจากมาตรการต่างๆโดยใชแ้บบจ าลองพลงังาน EnergyPlus ท าการจ าลองการใช้
พลังงาน และเม่ือท าการส ารวจและประเมินอุปกรณ์ไฟฟ้าในอาคารและท าการค านวณพบว่า
อุปกรณ์ไฟฟ้าภายในอาคารท่ีใช้พลงังานไฟฟ้ามากท่ีสุด ไดแ้ก่ ระบบปรับอากาศ ระบบแสงสวา่ง 
และอุปกรณ์ส านกังาน ตามล าดบั จึงไดท้  าการเสนอมาตรการลดการใช้พลงังานในอาคารและยงั
เพิ่มคะแนนในหมวดของพลังงานและบรรยากาศ (หัวข้อ EA7) และหมวดการใช้น ้ าอย่างมี
ประสิทธิภาพ (หวัขอ้ WE P1 และ WE P2) เพื่อผา่นเกณฑ์การประเมินและเขา้สู่ระดบั Certified ผล
การวิเคราะห์ทางเศรษฐศาสตร์โดยมี 4 มาตรการ ดงัน้ี มาตรการท่ี 1 การติดตั้งพลงังานแสงอาทิตย์
แทนการใชไ้ฟฟ้าของหลอดไฟบริเวณบนัไดและทางเดินมีระยะคืนทุนเกินระยะเวลาโครงการและ
ค่าไฟฟ้าลดลงมูลค่า 3,865.36 บาทต่อปี มาตรการท่ี 2 การติดตั้งฟิล์มกรองแสงมีระยะคืนทุนเกิน
ระยะเวลาโครงการและค่าไฟฟ้าลดลงมูลค่า 2006.73 บาทต่อปี มาตรการท่ี 3 ลงทุนเปล่ียนหลอด
ประหยดัพลงังานมีระยะคืนทุนอยูท่ี่ 12.65 ปีและค่าไฟฟ้าลดลงมูลค่า 3,378.87 บาทต่อปี มาตรการ
ท่ี 4 เปล่ียนเคร่ืองปรับอากาศท่ีไม่ท าลายชั้นบรรยากาศมีระยะคืนทุนอยู่ท่ี 11.54 ปีและค่าไฟฟ้า
ลดลงมูลค่า 217,702.3 บาทต่อปี โดยมาตรการท่ีมีความคุ้มค่าทางเศรษฐศาสตร์มากท่ีสุดคือ 

ฆ 



ง 
 

มาตรการท่ี 4 เปล่ียนเคร่ืองปรับอากาศ ทางอาคารเรียนวิทยาลยับริหารธุรกิจนวตักรรมและการ
บญัชีสามารถน าผลการศึกษาท่ีได้ไปประกอบขอยื่นประเมินการจดัการพลงังานตามมาตรฐาน
อาคารเขียวส าหรับอาคารระหวา่งใชง้านหรือเป็นฐานขอ้มูลในการน าเสนอปรับปรุงเปล่ียนอุปกรณ์
ภายในอาคารเพื่อลดการใชพ้ลงังานในอาคาร 
 
ค ำส ำคัญ: มาตรฐานอาคารเขียว, การจ าลองการใชพ้ลงังาน, พลงังานและส่ิงแวดลอ้ม 
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ABSTRACT 
 
 This study aims to assess the green building according to the Leadership in Energy 
and Environmental Design (LEED) by using the College of Innovative Business and 
Accountancy building, Dhurakij Pundit University as a case study building that has approximate 
useful spaces of 3,440.39 m2. The first to the third floors are office spaces and the forth and the 
fifth floors are classrooms and student’s spaces. According to the assessment, it was found that 
the College of Business Administration, Innovation and Accounting derived scored from the 
assessment of 37 points, which is not accepted in the LEED Certified (40-49 points) and the 
Energy and Atmosphere (EA) score is very low, according to the LEED and the Specific Energy 
Consumption Index of building is 77.96 kWh/𝑚2/y. In this study, the use of electric energy was 
simulated and energy-saving results were evaluated from various measures by using the 
EnergyPlus model to simulate the energy use. After surveying and evaluating building electrical 
equipment and calculating, it was found that the electrical appliances in the building that use the 
most electrical energy are air-conditioning systems, lighting systems, and office equipment, 
respectively. Therefore, the energy-saving measures have been proposed to reduce energy use in a 
building and also increase scores in the category of Energy and Atmosphere (EA7) and the 
category of Efficient Use of Water (WE P1 and WE P2) to pass the evaluation criteria and fulfill 
the Certified level. Results of economic analysis have four measures as follows: Measure 1: 
Installing solar energy panels instead of using electricity for bulbs around stairs and walkways, 
which has a payback period over the project period and the electricity cost decreased by 3,865.36 
Baht/year. Measure 2: Installation of film filter, which has a payback period over the project 
period and the electricity cost decreased by 2,006.73 Baht/year. Measure 3: Investment in energy-
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saving lamp replacement, which has a payback period of 12.65 years and the electricity cost 
decreased by 3,378.87 Baht per year. Measure 4: Replacing air-conditioners that do not damage 
the atmosphere, which has a payback period of 11.54 years and the electricity cost decreased by 
217,702.3 Baht/year. The most economical measure is Measures 4: Changing air-conditioners. 
Results of this study can be used for the energy management assessment according to the Green 
Building Standards for existing building or as a database for proposed equipment improvements 
to reduce the energy use in a building. 
 
Keywords: Green Building Standards, Building Energy Simulation, Energy and Environmental 
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บทที่ 1 
บทน ำ 

 
1.1  ที่มำและควำมส ำคญัของปัญหำ 
 ในปัจจุบนัในประเทศไทย และต่างประเทศมีการใชพ้ลงังานท่ีเพ่ิมสูงข้ึน และมีการ
สร้างอาคารส าหรับการใชง้าน และพกัอาศยั ท่ีเพ่ิมข้ึน ดงันั้นจึงมีการรณรงคใ์นเร่ืองของการอนุรักษ์
พลงังานและการใชว้สัดุท่ีไม่ท าลายทรัพยากรธรรมชาติและลดการใชว้สัดุท่ีก่อใหเ้กิดสภาวะโลก
ร้อน การเลือกใชว้สัดุท่ีมีคุณค่าและประสิทธิภาพสูงสุดในการเลือกใช ้ซ่ึงในการรณรงคต่์างๆ และ
มีการออกนโยบายต่างๆ มีทั้งในประเทศไทย และต่างประเทศ เช่น การออกแบบวสัดุกรอบอาคารท่ี
ท าให้อาคารรับความร้อนน้อยลง และรับแสงสว่างมากข้ึนเพ่ือลดการใช้ไฟฟ้า และพลงังานใน
อาคาร การปรับอุณหภูมิของเคร่ืองปรับอากาศท่ี 25 องศาเซลเซียส การลดการใชไ้ฟฟ้าแสงสว่าง
ในช่วงพกักลางวนั ด้วยเหตุน้ีหน่วยงานต่างๆจึงมีแผนในการก าหนดนโยบายและแผนเพ่ือน า
องคก์รเขา้สู่การเป็นอาคารสีเขียว 
 ส าหรับอาคารเขียวในปัจจุบนั เป็นการศึกษาเชิงการจดัการ และการออกแบบของ
อาคาร และมีเกณฑ์มาตรฐานต่างๆ โดยมาตรฐานจะอยู่ในรูปของการประเมิน โดยแบ่งออกเป็น 7 
หมวดหมู่ยอ่ย โดยข้ึนอยูก่บัหมวดหมู่ของการประเมินนั้นๆ ลกัษณะของเกณฑก์ารประเมินต่างๆจะ
ข้ึนอยู่กบัจะมุ่งเนน้ในดา้นการจดัการพลงังาน และส่ิงแวดลอ้ม หรือการออกแบบต่างๆ จะรวมถึง
การออกนโยบายขององคก์ร หรือมาตรการขององค์กรโดยผูบ้ริหารขององค์กรนั้น การจดัการใช้
พลงังานต่างๆ ไม่ว่าจะเป็น ดา้นพลงังาน ดา้นการออกแบบ ดา้นส่ิงแวดลอ้ม การควบคุมผลกระทบ
ทั้งภายในอาคาร และภายนอกอาคาร จนถึงมีการน าพลงังานทดแทนมาใชภ้ายในอาคาร และการ
ส่งเสริมนวตักรรมท่ีจะช่วยการเป็นอาคารสีเขียวได ้ซ่ึงเกณฑม์าตรฐานในปัจจุบนัท่ีมีอยูใ่นตารางท่ี 
1.1(มาตรฐานอาคารเขียวของประเทศต่างๆ)เป็นมาตรฐานอาคารเขียวท่ีมีเกณฑก์ารประเมินของแต่
ละประเทศต่างๆ 
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ตำรำงที่ 1.1  มาตรฐานอาคารเขียวประเทศต่างๆ 
 

ประเทศ ช่ือเกณฑ์มำตรฐำนอำคำรเขียว 
นานาชาติ World Green Building Council 
ญ่ีปุ่น CASBEE 
จีน China Green Building Network 
อินเดีย Green Rating for Integrated Habitat Assessment (GRIHA) 
ออสเตรเลีย The National Australian Built Environment Rating System (NABERS) 

Green Building Council of Australia 
นิวซีแลนด ์ New Zealand Green Building Council (NZ GBC) 
ฟินแลนด ์ Environmental Classification - Promise 
ฝร่ังเศส HQE 
เยอรมนี DGNB (The German Sustainable Building Council) 
เกาหลี Korean Green Building Council (KGBC) 
เนเธอร์แลนด ์ Dutch Green Building Council (DGBC) BREEAM Netherlands 
สหราชอาณาจกัร BREEAM 
สหรัฐอเมริกา Leadership in Energy and Environmental Design (LEED) 
ไทย Thai’s Rating of Energy and Environmental Sustainability (TREES) เ กณฑ์

การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรมควบคุม มลพิษ) 
 
ที่มำ :  http://www2.oie.go.th/GWoods/ 
 
1.2 วตัถุประสงค์ของกำรวจิยั 

1.  เพื่อประเมินอาคารเ ขียวตามเกณฑ์  Leadership in Energy and Environmental Design 
(LEED) ส าหรับอาคารเดิม 

2.   เพื่อเสนอแนะแนวทางปรับปรุงอาคารเรียนวิทยาลยับริหารธุรกิจนวตักรรมและการบญัชี 
มหาวิทยาลยัธุรกิจบณัฑิตย ์ใหเ้ขา้เกณฑ ์LEED 

3.  เพื่อวิเคราะห์ความเหมาะสมทางเศรษฐศาสตร์ของมาตรการต่างๆ ท่ีด  าเนินการศึกษา
ปรับปรุงเพือ่ใหไ้ดต้ามเกณฑ ์LEED  
 

http://www2.oie.go.th/GWoods/
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1.3  ขอบเขตของงำนวจิยั 

 1.   ขอบเขตพ้ืนท่ีส่วนศึกษาวจิยั กรณีศกึษาอาคารเรียนวิทยาลยับริหารธุรกิจนวตักรรมและการ
บญัชี มหาวิทยาลยัธุรกิจบณัฑิตย ์มีพ้ืนท่ีขนาด 3,440.39 ตารางเมตร 

 2.  ขอบเขตด้านเน้ือหาการศึกษาวิจยั การศึกษาโดยใชเ้กณฑ์ประเมินอาคารเขียว (ส าหรับ
อาคารเดิมท่ีเนน้การบริหารจดัการ) (LEED EBOM) 
 3.  งานวิจยัน้ีใชเ้ทคนิคทางดา้น Energy Simulation ในการสร้างแบบจ าลองของอาคาร โดยใช้

เคร่ืองมือ Sketch up + Energy Plus เพื่อเปรียบเทียบข้อมูลของการใช้พลงังานในอาคาร โดยใช้
ขอ้มูลพ้ืนฐานของโปรแกรม และใส่ขอ้มูลเบ้ืองตน้ของอาคาร 

 4.   งานวิจยัจะศึกษาถึงมาตรการหรือแนวทางโดยมุง้เน้นมาตรการหรือแนวทางท่ีไม่มีการ
ลงทุนล าดบัแรก และเป็นมาตรการท่ีสามารถบริหารจดัการในอาคารได ้เพื่อให้สามารถลดการใช้
พลงังานและมีการบริหารจัดการตามเกณฑ์มาตรฐานอาคารเขียว  พร้อมทั้งประเมินถึงความ
เหมาะสมในการบริหารจดัการของอาคาร จากมาตรการหรือแนวทางต่างๆ ท่ีด  าเนินการศึกษาวิจยั 

 

1.4  ประโยชน์ที่คำดว่ำจะได้รับ 

  1.  มีแนวทางในการบริหารจดัการของอาคาร ใหเ้ขา้เกณฑก์ารประเมินอาคารเขียว 

  2.  ทราบถึงระดบัการประเมินอาคารเขียว (ส าหรับอาคารเดิมท่ีเนน้การบริหารจดัการ) (LEED 
EBOM) 
 3.  มีแนวทางท่ีสามารถใชเ้ป็นแนวทางในการพฒันาการบริหารจดัการ หรือ การปรับเปล่ียน
อุปกรณ์ ภายในอาคาร ใหม้ีประสิทธิภาพสูงสุดต่อไปในอนาคต 
  4.  ทราบถึงความเป็นไปไดข้องการบริหารจดัการในอาคาร ให้เขา้เกณฑ์การประเมินอาคาร

เขียว (LEED) 
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บทที่ 2 
ทฤษฎีและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 

 
 งานวิจยัน้ีมุ่งเนน้ศึกษาแนวทางในการปรับปรุงการบริหารจดัการในอาคารเกณฑก์าร
ประเมินอาคารเขียวโดยเลือกหวัขอ้ท่ีมีความคุม้ค่าในการปฏิบติัตามจึงศึกษาเอกสารและงานวจิยัท่ี
เก่ียวขอ้ง ดงัต่อไปน้ี 
 2.1  ทฤษฎีท่ีเก่ียวขอ้ง 
 2.2  กฎหมายและเกณฑก์ารประเมนิอาคารเขียว (LEED) 
 2.3  งานวิจยัท่ีศกึษาการประเมินตามมาตรฐานอาคารเขียว 
 
2.1  ทฤษฎีที่เกีย่วข้อง 
  2.1.1  การส่องสว่างภายใน 
 การส่องสว่างภายใน หมายถึง การส่องสว่างภายในอาคาร เช่น ส านกังาน บา้นอยูอ่าศยั 
โรงแรม โรงเรียน เป็นตน้ การส่องสว่างภายในอาคารมีความส าคญั 2 ประการ คือ การใหแ้สงสว่าง
เพื่อใชง้านไดส้ะดวกสบาย และการใหแ้สงเพื่อใหเ้กิดความสวยงาม การส่องสว่างภายในเพื่อใหใ้ช้
งานไดน้ั้น หมายถึง ตอ้งให้ไดร้ะดบัแสงสว่างอยู่ในเกณฑ์ท่ีท างานไดโ้ดยไม่ตอ้งเพ่งสายตามาก
เกินไป ส่วนการส่องสว่างเพื่อใหเ้กิดความสวยงาม ก็ตอ้งอาศยัความมีศิลป์ในตวั เพื่อพิจารณาในแง่
การใชแ้สงแบบเอฟเฟค (Effect Lighting) 
 ระบบการให้แสงสว่างพ้ืนฐานประกอบไปด้วย ระบบการให้แสงหลกั (Primary 
Lighting System) และระบบการใหแ้สงรอง (Secondary Lighting System)   ระบบการใหแ้สงหลกั 
หมายถึงแสงพ้ืนฐานท่ีตอ้งใชเ้พ่ือการใชง้านซ่ึงแยกออกได ้เป็นระบบต่างๆ ดงัน้ี 
 1)  แสงสว่างทัว่ไป คือการใหแ้สงกระจายทัว่ไปกนัทั้งบริเวณพ้ืนท่ีใชง้าน ซ่ึงใชก้บัแสง            
สว่างท่ีไม่มากจนเกินไป เช่น ส านกังาน เป็นตน้ 
 2)   แสงสว่างเฉพาะท่ี คือ การให้แสงสว่างเฉพาะท่ีท างานเท่านั้น เพ่ือการประหยดั
พลงังานไฟฟ้า โดยไม่ตอ้งสม ่าเสมอเหมือนแบบแรก 
 3)   แสงสว่างเฉพาะท่ีและทัว่ไป คือ การให้แสงสว่างทั้งแบบทั่วไปทั้งบริเวณ และ
เฉพาะท่ีท่ีท างาน มกัใชก้บังานท่ีตอ้งการความสว่างสูงซ่ึงไม่สามารถใหแ้สงแบบแสงสว่างทัว่ไปได ้
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 ระบบการให้แสงรอง หมายถึง การให้แสงนอกเหนือจากแสงหลกัเพื่อให้เกิดความ
สวยงามเพื่อความสบายตา ซ่ึงแยกออกไดด้งัน้ี 
 1)  แสงสว่างแบบส่องเนน้ เป็นการใหแ้สงส่องเนน้ท่ีวตัถุใดวตัถุหน่ึง เพื่อให้เกิดความ
สนใจ 
 2)  แสงสว่างแบบเอฟเฟค หมายถึง แสงเพื่อสร้างบรรยากาศท่ีน่าสนใจ แต่ไม่ไดส่้อง
เนน้วตัถุเพื่อเรียกร้องความสนใจ  
 3)   แสงสว่างตกแต่ง เป็นแสงท่ีไดจ้ากโคมหรือหลอดท่ีสวยงามเพื่อสร้างจุดสนใจ 
 4)   แสงสว่างงานสถาปัตย ์คือการใหแ้สงสว่างเพื่อใหส้มัพนัธก์บังานทางสถาปัตย ์
 5)  แสงสว่างตามอารมณ์ แสงประเภทน้ีไม่ใช่เทคนิคการให้แสงพิเศษแต่อย่างไรแต่
อาศยัการใชส้วิตซห์รือตวัหร่ีไฟเพื่อสร้างบรรยากาศ  
 ระบบการใหแ้สงหลกัหมายถึง การใหแ้สงให้เพียงพอเพื่อการใชง้าน เช่น ห้องท างาน
ตอ้งใหค้วามสว่างท่ีโต๊ะท างานใหม้ีความสว่างไม่นอ้ยกว่า 500 ลกัซ ์เป็นตน้ การใหแ้สงสวา่งท่ีดีควร
มีทั้งระบบ การใหแ้สงสว่างหลกัและการใหแ้สงสว่างรอง (ช านาญ ห่อเกียรติ,2540) 
 2.1.2  การระบายอากาศ (Air Change) 
  การระบายอากาศส าหรับพ้ืนท่ีทัว่ไป 
  อตัราการระบายอากาศของอาคารตอ้งมีอตัราไม่น้อยกว่าท่ีก  าหนดในมาตรฐานการ
ระบายอากาศ เพื่อคุณภาพอากาศภายในท่ียอมรับได้ของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย 
(มาตรฐาน ว.ส.ท.3010)  พ้ืนท่ีใชเ้พ่ือกิจกรรมอุตสาหกรรม ตอ้งจดัใหมี้การระบายอากาศทัว่ไป เพ่ือ
ทดแทนอากาศท่ีมีส่ิงปนเป้ือนโดยวิธีธรรมชาติท่ีมีกระแสลมไหลผา่นหรือจดัใหม้ีการระบายอากาศ
ดว้ยวิธีกล ส าหรับอากาศท่ีมีส่ิงปนเป้ือนตอ้งไดรั้บการท าความสะอาดก่อนท่ีจะน ามาหมุนเวียนใช้
ใหม่และตอ้งจดัการให้มีระบบระบายอากาศเฉพาะท่ีเพ่ือก  าจดัความช้ืน กล่ิน ควนั ก๊าซ ละอองน ้ า 
ความร้อน ฝุ่ น หรือสารอ่ืนๆท่ีมีปริมาณมากจนก่อใหเ้กิดการระคายเคือง หรือการเจ็บป่วยกบัผูใ้ช้
อาคาร  พ้ืนท่ีส าหรับใชเ้พ่ือเก็บของตอ้งจดัใหมี้การระบายอากาศดว้ยวิธีกลโดยมีอตัราไม่นอ้ยกว่า 2 
เท่าของปริมาตรห้องต่อชัว่โมง ในขณะท่ีมีคนใชง้านตอ้งมีช่องเปิดออกสู่ภายนอกไม่นอ้ยกว่า 10 
เปอร์เซ็นตข์องพ้ืนท่ีหอ้ง (วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถมัภ)์ 
  การระบายอากาศเฉพาะท่ี 
  การระบายอากาศเฉพาะท่ีหมายถึง การน าสารปนเป้ือนท่ีก  าลงัเคล่ือนท่ีจากแหล่งสู่
ส่ิงแวดลอ้มการท างานไปก าจดัก่อนปล่อยอากาศสะอาดออกสู่บรรยากาศภายนอกโดยระบบระบาย
อากาศ ซ่ึงถูกออกแบบมาเพ่ือรวบรวมสารปนเป้ือนท่ีแหล่งหรือใกลก้บัแหล่งของสารนั้น ก่อนท่ีสาร
จะฟุ้งกระจายหรือระเหยข้ึนสู่อากาศในระดบัหายใจของผูป้ฏิบติังาน ดงันั้นการระบายอากาศแบบ
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เฉพาะท่ีจึงเป็นมาตรการควบคุมสารปนเป้ือนท่ีแหล่งท่ีมีประสิทธิภาพสูง และประหยดัพลงังาน 
เน่ืองจากมีอตัราการไหลของอากาศสู่ภายนอกต ่า จึงใชพ้ลงังานในการเคล่ือนอากาศต ่า องคป์ระกอบ
ของระบบประกอบไปดว้ย ฮูด ระบบท่อ เคร่ืองท าความสะอาดอากาศ  พดัลม  อากาศทดแทนและ
หมุนเวียนเขา้สู่ระบบระบายอากาศ วตัถุประสงคข์องการหมุนเวียนและการน าอากาศภายนอกเขา้มา
ในอาคารนั้น นอกจากเพื่อทดแทนอากาศท่ีระบายออกไปเพื่อใหร้ะบบระบายอากาศเฉพาะท่ีสามารถ
ท างานไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพแลว้ ยงัมีวตัถุประสงคเ์พื่อความสบายของผูอ้ยูอ่าศยั การระบายอากาศ
ท่ีมีสารปนเป้ือนออกไปโดยไม่น าอากาศมาทดแทนอย่างเหมาะสมนั้นอาจจะท าให้ความดัน
บรรยากาศภายในอาคารนั้นต ่ากว่าภายนอกและอาจท าให้เกิดปัญหาเช่น เปิด ประตูยากเน่ืองจาก
แรงดนักดบนประตู นอกจากนั้นอากาศท่ีมาในอาคารตามธรรมชาติทางช่องเปิดต่างๆ เช่น ประตู
หนา้ต่าง น้ีอาจปนเป้ือนและมีคุณภาพท่ีไม่เหมาะสมเน่ืองจากไม่ไดผ้า่นการท าความสะอาดและการ
ปรับสภาพใหเ้หมาะสมก่อนน ามาเขา้อาคาร โดยธรรมชาติเมื่ออากาศปริมาณหน่ึงถูกระบายออกไป
จากอาคาร อากาศท่ีเท่ากนัจะไหลเขา้มาแทนท่ีเสมอ ส าหรับการระบายอากาศแบบเฉพาะท่ีอตัราการ
ระบายอากาศออกจะต ่ากว่าท่ีควรเป็นหรือท่ีออกแบบไว ้หากบรรยากาศในหอ้งหรืออาคารนั้นต ่ากวา่
บรรยากาศภายนอก และถา้หอ้งหรืออาคารนั้นปิดสนิทอากาศภายนอกไม่สามารถเคล่ือนท่ีเขา้มาได ้
จะท าใหอ้ตัราการระบายอากาศ ลดลงในระดบัก่อใหเ้กิดอนัตรายได ้(วนัทนี พนัธุป์ระสิทธ์ิ,2549) 
 2.1.3  น ้ าและการจดัการน ้ าเสีย 
  การลดปริมาณการใชน้ ้ า อุปกรณ์ประหยดัน ้ าตอ้งไดรั้บการรับรองมาตรฐาน ผลิตภณัฑ ์
อุตสาหกรรมด้านส่ิงแวดลอ้ม โดยอตัราการใชน้ ้ าจะศึกษาจากข้อก  าหนดมาตรฐาน ผลิตภณัฑ์ 
อุตสาหกรรมและศึกษาจากฉลากของผลิตภณัฑ์ อุปกรณ์แบบธรรมดาท่ีไม่มีการรับรองมาตรฐาน
ผลิตภณัฑ ์อุตสาหกรรม อตัราการใชน้ ้ าจะศึกษาจากค่ามาตรฐาน National Plumbing Code และเป็น
อุปกรณ์ท่ีช่วยในการประหยดัการใชน้ ้ า ดงัภาพท่ี 2.1 
 

        

              ก๊อกน ้ าแบบใชปุ่้มกดในการเปิดปิดน ้ า                   ก๊อกน ้ าแบบอตัโนมติั 
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                                                             โถสุขภณัฑป์ระหยดัน ้ า 
 
ภาพที่ 2.1  ตวัอยา่งอุปกรณ์ประหยดัน ้ า 
 
ที่มา :  http://ptech.pcd.go.th/cac/sources/building/images/building/CT/waste_water.pdf 
 
 การน ากลบัมาใชซ้ ้า /การใชใ้หม่ การเวียนน ้ ามาใชซ้ ้าจากน ้ าใช ้(Gray Water) ในการน า
น ้ า กลบัมาใชซ้ ้านั้นจะสามารถน ามาใชไ้ดก้บัอาคารท่ีพกัอาศยัท่ีมีพ้ืนท่ีสวน การน าน ้ ามาใชโ้ดยใช้
บ่อพกัน ้ าโดยจะมีวิธีการคือ น ้ าท่ีผ่านการใชง้านจะไหลมารวมกนัท่ีบ่อพกัน ้ าก่อนท่ีจะใชเ้คร่ืองสูบ
น ้ าสูบเพ่ือน าไปใชใ้นการรดน ้ าตน้ไมว้ิธีการน้ีจ  าเป็นควรเพ่ิมเติมอุปกรณ์ คือ เคร่ืองสูบน ้ าใชไ้ฟฟ้า 
ท่อ คอนกรีตเพ่ือน ามาใช้เป็นถงัพกัน ้ าท่อ PVC และอุปกรณ์ประกอบท่อซ่ึงมีลกัษณะในการ
ออกแบบระบบรดน ้ าตน้ไม ้
 การปรับปรุงระบบบ าบดัน ้ าเสีย ควบคุมปริมาณน ้ าเสียท่ีเขา้ระบบใหเ้หมาะสมหรือตาม 
ค่าท่ีไดอ้อกแบบไวเ้พื่อให้ระบบมีประสิทธิภาพดีควรมีการก าจดัตะกอนจากระบบบ าบดัอย่าง
เหมาะสมควรแยกรางระบายน ้ าฝนออกจากระบบบ าบดั เพ่ือป้องกนัไม่ใหป้ริมาณน ้ าเขา้ระบบมาก
เกินกว่าค่าท่ีออกแบบ พิจารณาน าเอาน ้ าเสียท่ีมีการปนเป้ือนนอ้ยกลบัมาใชใ้หม่ หรือน ้ าเสียท่ีผ่าน
การบ าบัดกลบัมาใช้ เช่น รดน ้ าต้นไม ้ติดตั้งระบบตรวจวดัทางส่ิงแวดลอ้มเพ่ือตรวจวดัการใช้
ทรัพยากร เช่น ติดตั้งเคร่ืองวดัออกซิเจนละลายในถงัเติมอากาศ ท าแผนการสุ่มตวัอยา่งและวิเคราะห์
ผลเพื่อพฒันาระบบการเก็บขอ้มูล เพื่อการบ าบดัอยา่งถูกวิธี เช่น ตรวจวดั SVI , MLSS 
 ปรับปรุงกระบวนการด าเนินการ มีแผนงาน กระบวนการท างานและขั้นตอนบ ารุงรักษา 
ระบบบ าบดัท่ีชดัเจน มีการบนัทึกการปฏิบติังาน หากมีความผดิปกติ หรือปัญหาเก่ียวกบัระบบบ าบดั 

http://ptech.pcd.go.th/cac/sources/building/images/building/CT/waste_water.pdf
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หรืออุปกรณ์ต่างๆจะไดม้ีขอ้มูลหรือสามารถแกไ้ขไดท้นัท่วงที มีการฝึกอบรมใหค้วามรู้กบัเจา้หนา้ท่ี
ผูเ้ก่ียวขอ้ง 
  (http://ptech.pcd.go.th/cac/sources/building/images/building/CT/waste_water.pdf) 
 2.1.4  การใชพ้ลงังานไฟฟ้าในอาคาร  
  การใชพ้ลงังานไฟฟ้าในอาคารนั้นข้ึนอยูก่บัปัจจยัต่าง ๆ  หลายประการ เช่นประเภทของ
อาคาร การออกแบบ รูปร่างอาคาร และวสัดุท่ีใชใ้นการก่อสร้างอาคาร ต าแหน่งท่ีตั้งอาคาร ความ
ตอ้งการของผูใ้ชอ้าคาร ชัว่โมงการใชง้านของอาคารดงัตารางท่ี 2.1  
 
ตารางที่ 2.1 สดัส่วนการใชไ้ฟฟ้าในอาคารประเภทต่างๆแบ่งตามระบบต่างๆ 
 

ประเภทอาคาร ระบบปรับอากาศ(%) ระบบสว่าง(%) ระบบอ่ืนๆ(%) 
โรงแรม 60 – 70 15 - 20 10 - 25 
ส านกังาน 50 – 60 20 – 30 10 -20 
ศูนยก์ารคา้ 60 – 65 20 - 25 10 - 20 
โรงพยาบาล 50 – 60 20 - 30 10 - 30 
สถานศกึษา 30 – 45 30 - 50 5 - 40 

 
ที่มา:  ชลวิทย ์เผอืกผาสุก 
 
 ปริมาณพลงังานท่ีใชใ้นอาคารแตกต่างกนัไดม้าก อาคารบางประเภทใชแ้ต่พลงังาน
ไฟฟ้าในขณะท่ีอาคารบางประเภทใชพ้ลงังานจากก๊าซธรรมชาติ จากพลงังานแสงอาทิตย ์พลงังานลม
แต่จากการส ารวจจะพบว่าอาคารต่างๆจะใชพ้ลงังานในกิจกรรมหลกัๆ 3 ส่วนไดแ้ก่ ระบบปรับ
อากาศ ระบบไฟฟ้าแสงสว่างและใชใ้นระบบอ่ืนๆซ่ึงอาคารแต่ละประเภทก็ใชใ้นปริมาณท่ีต่างๆกนั 
สดัส่วนการใชพ้ลงังานของระบบต่างๆนั้นจะแตกต่างกนัไปในแต่ละประเภทของอาคาร  ดงัแสดงใน
ตารางท่ี 2.1 และรายละเอียดการใชพ้ลงังานไฟฟ้าของอุปกรณ์ ในอาคารส านกังาน ดงัแสดงในตาราง
ท่ี 2.2 (ชลวิทย ์เผอืกผาสุก, 2554, น. 10-11) 
 
 
 
 
 

http://ptech.pcd.go.th/cac/sources/building/images/building/CT/waste_water.pdf
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ตารางที่ 2.2  รายละเอียดการใชพ้ลงังานไฟฟ้าของอุปกรณ์ในอาคารส านกังาน 
 

ปริมาณการใชพ้ลงังานของอาคารส านกังาน 100 % 
ระบบปรับอากาศ 

50 – 60 % 
ระบบแสงสวา่ง 

20 – 30 % 
ระบบอ่ืนๆ 
10 – 20% 

ชนิดแยกส่วน ชนิดรวมศูนย ์ ชนิดเป็นชุด หลอดไฟชนิด
ต่างๆ 

ป๊ัมน ้ าใชส้อย 

 เคร่ืองท าน ้ าเยน็ ป๊ัมน ้ าหล่อ
เยน็ 

บลัลาสต ์ พดัลมระบายอากาศ 

 ป๊ัมน ้ าเยน็ หอผึ่งน ้า  ลิฟตแ์ละบนัไดเล่ือน 
 ป๊ัมน ้ าหล่อเยน็   ระบบบ าบดัน ้ าเสีย 
 หอผึ่งน ้า   อุปกรณ์ส านกังาน 
 เคร่ืองส่งลมเยน็   เคร่ืองใชไ้ฟฟ้า 

 
ที่มา:  ชลวิทย ์เผอืกผาสุก,2554,น. 11 
 
 การออกแบบก่อสร้างอาคารใหมี้ประสิทธิภาพพลงังานตั้งแต่ตน้จะง่ายและส้ินเปลือง
งบประมาณนอ้ยกว่าการปรับปรุงอาคารเดิมมากจากการประเมินโดยสอบถามผูป้ระกอบการธุรกิจ 
บา้นจดัสรรธุรกิจรับสร้างบา้นและการส ารวจราคาวสัดุอุปกรณ์พบว่าการสร้างบา้นหรืออาคาร
ประหยดัพลงังานจะมีตน้ทุนเพ่ิมข้ึนอยูร่ะหว่างร้อยละ 3 - 10 ของราคาก่อสร้างทั้งน้ีข้ึนอยูก่บัวสัดุท่ี
ใชแ้ต่การปรับปรุงอาคารใหมี้ประสิทธิภาพพลงังานค่าใชจ่้ายอาจเพ่ิมเป็น 2 เท่าของการก่อสร้างใหม่
หรือบางส่วนก็ไม่สามารถแก้ไขปรับปรุงได(้กรมพฒันาพลงังานทดแทนและอนุรักษ์พลงังาน
,ม.ป.ป.,  น. 1-4) ดงันั้นเจา้ของอาคารท่ีจะด าเนินการปรับปรุงอาคารเก่าจะตอ้งประเมินความคุม้ทุน
หรือประสิทธิภาพการใชพ้ลงังานในอาคารโดยส ารวจขอ้มูลการใชพ้ลงังานของอาคารท่ีจะปรับปรุง
ใน 3 ประเภทหลกัๆไดแ้ก่ระบบปรับอากาศ ระบบไฟฟ้าแสงสว่างและอุปกรณ์อ่ืนๆซ่ึงหากสามารถ
หาขอ้มูลยอ้นหลงั 12 เดือนไดก้็จะแม่นย  าข้ึนจะท าให้ทราบสัดส่วนการใชพ้ลงังานโดยเฉล่ียทั้งปี
และทราบดชันีการใชพ้ลงังานไฟฟ้ารวมต่อพ้ืนท่ีใชส้อยต่อปีโดยหาไดจ้าก 
                                                                                                                                            

                                                                                   (2.1) 
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ตารางที่ 2.3  ค่าดชันีการใชพ้ลงังานไฟฟ้าของอาคารอา้งอิงและอาคารมาตรฐานตามพระราชบญัญติั
ส่งเสริมการอนุรักษพ์ลงังานปีพ.ศ. 2551 
 

 
ที่มา:  กรมพฒันาพลงังานทดแทนและอนุรักษพ์ลงังาน, ม.ป.ป., น.4 
 
 ภาระการปรับอากาศเป็นผลจากปัจจยัภายนอกอนัไดแ้ก่ความร้อนท่ีเกิดจากการถ่ายเท
จากภายนอกอาคารเข้าสู่ตวัอาคารและจากปัจจยัภายในอนัไดแ้ก่ความร้อนท่ีเกิดจากภายในตัว
อาคารเองโดยปกติแลว้ความร้อนจากท่ีถ่ายเทจากภายนอกจะมีสดัส่วนสูงกว่าความร้อนท่ีเกิดข้ึน
จากภายในคือคิดเป็นร้อยละ 60 ของภาระการปรับอากาศดงัรูปท่ี 2.2 แสดงแหล่งความร้อนต่างๆ
ของภาระการปรับอากาศซ่ึงประกอบดว้ย 
 1. การส่งผ่านรังสีจากดวงอาทิตยเ์ข้าสู่อาคารโดยตรงผ่านพ้ืนผิวท่ีโปร่งแสงเช่น 
หนา้ต่าง, หลงัคาโปร่งแสง (skylight) 
 2.  การน าความร้อนเขา้สู่อาคารโดยผา่นทางผนงัภายนอก (ผนงัทึบและผนงักระจก) พ้ืน
และหลงัคา 
 3.  ความร้อนท่ีเกิดข้ึนจากตวัคน, หลอดไฟส่องสว่างและอุปกรณ์เคร่ืองใชไ้ฟฟ้าต่างๆท่ี
อยูภ่ายในอาคาร 
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 4.  ความร้อนท่ีเกิดจากอากาศภายนอกท่ีน าเขา้มาเพื่อการระบายอากาศภายในหรือท่ี
แทรกซึมเขา้สู่อาคาร (เช่นอากาศท่ีผา่นเขา้ทางประตูหรือหนา้ต่างในส่วนท่ีเปิดไว)้ 
 

 
ภาพที่ 2.2  แหล่งความร้อนต่างๆ ของภาระการปรับอากาศ 
 
 ส าหรับกระจกใสซ่ึงนิยมใช้ในอาคารเก่าความร้อนจากภายนอกจะผ่านทะลุเข้าตัว
อาคารไดม้าก(ร้อยละ 83) และมีแสงสว่างท่ีตามองเห็นทะลุผา่นสูง (ร้อยละ 88) ดงันั้นกระจกใสจะ
ให้แสงสว่างเข้ามามากแต่ในขณะเดียวกนัก็จะมีปริมาณความร้อนผ่านเข้ามามากดว้ยดังนั้นวิธี
ป้องกนัความร้อนท่ีผ่านกระจกใสคือติดฟิลม์กรองแสงท่ีผิวกระจกดา้นในซ่ึงมีคุณสมบติัในการ
สะทอ้นความร้อนไดสู้ง(พรเทพ พินยันิติศาสตร์, 2554,น. 33) 
 ส านักงานคณะกรรมการนโยบายพลงังานแห่งชาติไดเ้สนอแนะใหมี้การตั้งอุณหภูมิท่ี    
25 ℃ ในบริเวณท่ีท างานทัว่ไปและพ้ืนท่ีส่วนกลางตั้งอุณหภูมิท่ี24 ℃ในบริเวณพ้ืนท่ีท างานใกล ้
หน้าต่างกระจกตั้งอุณหภูมิท่ี22 ℃ ในหอ้งคอมพิวเตอร์ซ่ึงการปรับเพ่ิมอุณหภูมิทุกๆ 1℃ จะช่วย 
ประหยดัพลงังานประมาณร้อยละ 10 ของเคร่ืองปรับอากาศอุณหภูมิท่ีเหมาะสมของการใช้งาน 
ระบบปรับอากาศส าหรับอาคารทัว่ไปในประเทศไทยคือ 24.5 – 26.5 ℃ ดงันั้นถา้ตั้งอุณหภูมิของ 
เทอร์โมสตทัไวท่ี้ 25℃ จะช่วยประหยดัพลงังานไดดี้ท่ีสุด (พรเทพ  พินยันิติศาสตร์,  2554,  น. 31)  
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2.2  กฎหมายและเกณฑ์การประเมนิอาคารเขียว (LEED) 
 2.2.1  พระราชบญัญติัการส่งเสริมการอนุรักษพ์ลงังาน พ.ศ.2535   
  พระราชบัญญัติการส่งเสริมการอนุรักษ์พลงังาน พ.ศ.2535 ซ่ึงแก้ไขเพ่ิมเติมโดย 
พระราชบญัญติัการส่งเสริมการอนุรักษพ์ลงังาน (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ.2550 ก าหนดใหก้ลุ่มเป้าหมาย คือ 
อาคารทุกประเภทท่ีมีความตอ้งการท่ีจะเขา้ร่วมโครงการ  (ประกอบดว้ย อาคารควบคุม และอาคารท่ี
ไม่ควบคุม) มีหน้าท่ีตอ้งดูแลการใชพ้ลงังานอยา่งมีประสิทธิภาพ และ ด าเนินการอนุรักษพ์ลงังาน
อย่างเป็นระบบ (http://www.eppo.go.th/admin/cab/law/2-1.pdf)  โดยอาคารควบคุมคือ อาคารท่ี
ไดรั้บอนุมติัจากผูจ้  าหน่ายใหใ้ชเ้คร่ืองวดัไฟฟ้า  หรือ ติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าชุดเดียว  หรือ  หลายชุด
รวมกนัขนาดตั้งแต่ 1,000 กิโลวตัตห์รือ 1,175 กิโลโวลทแ์อมแปร์ข้ึนไป เขา้ข่ายเป็นอาคารควบคุม
(http://www.dede.go.th/dede/images/stories/energysaving12/14_2552.pdf)  ซ่ึงมีหนา้ท่ีส าคญัตามท่ี 
บญัญติัไว ้ดงัน้ี 
  -   จดัใหม้ีผูรั้บผดิชอบดา้นพลงังาน   
  -   ส่งขอ้มูลเก่ียวกบัการผลิต การใชพ้ลงังาน และการอนุรักษพ์ลงังาน 
  -   บนัทึกขอ้มูลการใชพ้ลงังาน การติดตั้งหรือเปล่ียนแปลงเคร่ืองจกัร หรืออุปกรณ์ท่ีมี
ผลต่อการใชพ้ลงังานและการอนุรักษพ์ลงังาน   
  -   ตรวจสอบและวิเคราะห์การปฏิบติัตามเป้าหมาย แผนอนุรักษ์พลงังานและวิธีการ
จดัการ 
  กฎกระทรวงก าหนดประเภทหรือขนาดของอาคารและมาตรฐานหลกัเกณฑแ์ละวธีิการ
ในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังาน พ.ศ. 2552 
  ก าหนดค่าถ่ายเทความร้อนรวมของผนังขา้งนอกอาคาร (วตัต์ต่อตารางเมตร) และค่า 
ก  าลงัไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุด (วตัตต่์อตารางเมตรของพ้ืนท่ีใชง้าน) ดงัตารางท่ี 2.4  (ค่าก  าลงัไฟฟ้าส่อง
สว่างสูงสุด) โดยอาคารท่ีมีการใชง้านพ้ืนท่ีหลายลกัษณะพ้ืนท่ีแต่ละส่วนตอ้งใชค่้าในตารางตาม
ลกัษณะการใชง้านของพ้ืนท่ีส่วน 
  (http://www.dede.go.th/dede/images/stories/energysaving12/18_2552.pdf)  
 

 

 

 

 

http://www.eppo.go.th/admin/cab/law/2-1.pdf
http://www.dede.go.th/dede/images/stories/energysaving12/14_2552.pdf
http://www.dede.go.th/dede/images/stories/energysaving12/18_2552.pdf
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ตารางที่ 2.4  ค่าก  าลงัไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุด 
 

ประเภทอาคาร ค่าก าลงัไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุด 
((วตัต์)/ตารางเมตรของพ้ืนทีใ่ช้งาน) 

(ก) สถานศึกษา ส านกังาน 
(ข) โรงมหรสพ ศูนยก์ารคา้ สถานบริการ 

   หา้งสรรพสินคา้ อาคารชุมนุมคน 
(ค)  โรงแรม สถานพยาบาล อาคารชุด 

14 
18 

 
12 

 
 2.2.2  มาตรฐานเกณฑป์ระเมินของประเทศสหรัฐอเมริกา LEED    
 เ กณฑ์ประ เมินของประ เทศสหรัฐอ เม ริก า  LEED (Leadership in Energy and 
Environmental Design) เร่ิมในปี 1994 โดยนักวิทยาศาสตร์ ช่ือ Robert K. Watson จาก Natural 
Resources Defense Council ร่วมกบัองค์กรไม่หวงัผลก าไร ตัวแทนภาครัฐ สถาปนิก นักพฒันา 
ท่ีดิน วิศวกร  ภูมิสถาปนิก ผูจ้ ัดการโครงสร้าง ผูเ้ ช่า และเจ้าหน้าท่ีรัฐและผู ้น าในวงการ 
อุตสาหกรรม ตั้งแต่ปี 1994 ถึง 2006 LEED มีการเติบโตจากมาตรฐานเดียวส าหรับการก่อสร้างสู่
ระบบการเปรียบเทียบมาตรฐาน 6 มาตรฐานซ่ึงครอบคลุมทุกแง่มุมในเร่ืองการพฒันาและ
กระบวนการก่อสร้าง ซ่ึง LEED เติบโตจากอาสาสมคัรเพียง 6คนสู่ 200 คน โดยมีคณะกรรมการ 20 
คณะและเจา้หนา้ท่ีผูเ้ช่ียวชาญเกือบ 150 คน ปัจจุบนัการออกแบบอาคารเขียวเป็นเร่ืองท่ีไดรั้บความ
สนใจอย่างกวา้งขวางมาตรฐานท่ีใช้ในการออกแบบอาคารเขียวท่ีมีผูนิ้ยมใชม้ากท่ีสุดอนัหน่ึงคือ 
LEED ซ่ึ ง ย่ อ ม า จ า ก  Leadership in Energy and Environmental Design :ซ่ึ ง พัฒ น า โ ด ย
USGBC(United States Green Building Council)  
 ประเทศสหรัฐอเมริกา (http://www2.oie.go.th/GWoods/)  
 เกณฑก์ารประเมินของ LEED ยงัแบ่งออกเป็นหลายแบบเพื่อความเหมาะสมในการใช้
งาน - LEED for Building Design and Construction (LEED BD+C) ใช้ส าหรับประเมินอาคารท่ี
สร้างใหม่ หรืออาคารท่ีปรับปรุงใหญ่โดยออกแบบส าหรับอาคารส านกังานเป็นหลกัแต่สามารถใช้
กบัอาคารประเภทอ่ืนๆไดด้ว้ยเช่น สรรพสินคา้ โรงแรม โรงงาน เป็นตน้ - LEED for Operation and 
Maintenance (LEED O+M) ส าหรับอาคารท่ีสร้างเสร็จแลว้ท่ีตอ้งการดูแลรักษาอาคารใหเ้ป็นอาคาร
เขียวโดยอาคารท่ีผ่านแลว้การรับรองประเภท LEED BC+D แลว้ สามารถสมคัรขอการรับรอง
ประเภทน้ีต่อไดด้ว้ย 
 -   LEED for Homes ส าหรับบา้นพกัอาศยั   

http://www2.oie.go.th/GWoods/
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 -   LEED for School ส าหรับโรงเรียนตั้งแต่อนุบาลถึงมธัยมปลาย  
 -   LEED for Health Care ส าหรับสถานพยาบาลต่างๆ  
 -  LEED for Core and Shell (LEED CS) ส าหรับอาคารท่ีผูป้ระกอบการจะสร้างแต่
เปลือก อาคารคือกรอบผนงัภายนอกและหลงัคาและส่วนท่ีเป็นแกนบริการของอาคารซ่ึงส่วนใหญ่
ก็คือ ลิฟตบ์นัไดและช่องท่อต่างๆ นัน่เอง แลว้ท าการตลาดเพ่ือขายหรือให้เช่าพ้ืนท่ีภายในโดยผูเ้ช่า
จะเป็นผูม้าตกแต่งกั้นพ้ืนท่ีภายในเอง   
 -  LEED for Interior Design & Construction เป็นแนวทางการตกแต่งภายในส าหรับผู ้
เช่า อาคารและผูอ้อกแบบ   
 - LEED for Neighborhood Development เป็นแนวทางการพฒันาชุมชน หมู่บา้น การ
เขา้ถึง บริการขนส่งสาธารณะ และการใชป้ระโยชน์ท่ีดินร่วมกบัพ้ืนท่ีพาณิชยกรรม 

การพิจารณาอาคารเป็น 3 ส่วน คือ การออกแบบ การก่อสร้าง การจดัการภายในอาคาร 
ดงัรูปท่ี 2.3 (การพิจารณาอาคาร 3 ส่วน)  

 
ภาพที่ 2.3  การพจิารณาอาคาร 3 ส่วน 
 

ที่มา:  http://www.thaiblogonline.com/sodpichai.blog?PostID=26126 
 
 โดยท่ีแต่ละส่วนจะประกอบไปดว้ยเน้ือหาของการประเมินท่ีเหมือนกนั คือ 5+2 หมวด
หลกัไดแ้ก่ การใชป้ระโยชน์จากท่ีตั้งและย ัง่ยนืประสิทธิภาพการใชน้ ้ าพลงังานและบรรยากาศวสัดุ
และทรัพยากรคุณภาพสภาพแวดลอ้มภายในอาคาร นวตักรรมในการออกแบบล าดบัความส าคญัของ
ทอ้งถ่ิน 
 การประเมินผลไดก้  าหนดการประเมินไว ้5 หลกัโดย USGBC LEED 2009 เวอร์ชัน่ 3 
ในระบบ LEED 2009 มีคะแนนฐาน 100 คะแนนบวกกบั 6 คะแนนพิเศษส าหรับนวตักรรมใหม่ใน

http://www.thaiblogonline.com/sodpichai.blog?PostID=26126
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เร่ืองการออกแบบและ 4 คะแนนส าหรับความส าคญัของทอ้งท่ีซ่ึงการประเมินจะไดเ้ป็น 4 ระดบั ดงั
ภาพท่ี 2.4 (ระดบัคะแนน LEED ) (วงพลอย ปาลภิบาล,2556)  
 

                                                                  

ภาพที่ 2.4  ระดบัคะแนน LEED 
 
ที่มา:  http://www.thaiblogonline.com/sodpichai.blog?PostID=26126 
 
 โดยมีรายระเอียดดงัน้ี  
 1.  ท่ีตั้งโครงการ 26 คะแนนส่ิงท่ีตอ้งท าก่อน คือ เร่ืองการลดมลพษิจากกิจกรรม
ทางการก่อสร้างเร่ืองท่ีไดค้ะแนน  
 1.1  การเลือกท่ีตั้ง  
 1.2  ความหนาแน่นของการพฒันาและการเช่ือมต่อกบัชุมชน  
 1.3  การพฒันาใหม ่ 
 1.4  ขนส่งมวลชนทางเลือกเช่น การเข้าถึงของระบบขนส่งสาธารณะ จักรยาน 
ยานพาหนะประหยดัน ้ ามนัและปล่อยมลพิษนอ้ย  
 1.5  การพฒันาพ้ืนท่ีตั้งโครงการเช่น ท่ีอยูท่ี่ปลอดภยั,มีพ้ืนท่ีว่างมากท่ีสุด  
 1.6  การออกแบบเก่ียวกบัน ้ าฝนเช่น การควบคุมปริมาณ,การควบคุมคุณภาพ  
 1.7  ผลจากพ้ืนท่ีเขตร้อน เช่น มีหลงัคา,ไม่มีหลงัคา  
 1.8 การลดมลพิษจากแสง   
 2.  ประสิทธิภาพการใชน้ ้ า 10 คะแนนส่ิงท่ีตอ้งท าก่อนคือ การลดการใชน้ ้ าเร่ืองท่ีได้
คะแนน   
 2.1  ภูมิสถาปัตยกรรมท่ีใชน้ ้ าเต็มประสิทธิภาพ 
 2.2  เทคโนโลยนี ้ าท้ิง 
 2.3  การลดการใชน้ ้ า 
 

http://www.thaiblogonline.com/sodpichai.blog?PostID=26126
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 3.  พลงังานและบรรยากาศ 35 คะแนนส่ิงท่ีต้องท าก่อนคือ อ  านาจพ้ืนฐานระบบ
พลงังานอาคารและการใชพ้ลงังานให้น้อยท่ีสุดและการจดัการสารท าความเยน็พ้ืนฐาน เร่ืองท่ีได้
คะแนน    
 3.1  การใชพ้ลงังานอยา่งเหมาะสม  
 3.2  พลงังานหมุนเวียน  
 3.3  อ านาจการท าใหดี้ข้ึน  
 3.4  การจดัการสารท าความเยน็ท่ีดีข้ึน  
 3.5  การประเมินและพิสูจน์  
 3.6  พลงังานทดแทน 
 หมวดพลงังานเป็นหมวดท่ีมีคะแนนมากท่ีสุดเพราะเป็นหมวดท่ีท าให้เกิดผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มไดม้าก ดงัรูปท่ี 2.5 (สดัส่วนความส าคญัของเกณฑก์ารประเมิน) ซ่ึงประกอบดว้ยเกณฑ์
บงัคับ 3 ข้อ  LEED ถือว่าการทดสอบการท างานของระบบเป็นส่ิงส าคญัมากโดยจะตอ้งแต่งตั้ง
ผูรั้บผดิชอบในการทดสอบ (Commissioning Authority) ท่ีมีประสบการณ์ดา้นการทดสอบอยา่งนอ้ย 
2 ปี โดยตอ้งไม่เป็นบุคคลเดียวกบัผูอ้อกแบบหรือผูรั้บเหมาและตอ้งรายงานผลการตรวจสอบให้
เจา้ของทราบโดยตรงระบบท่ีตอ้งทดสอบการท างานอยา่งน้อยท่ีสุดจะตอ้งประกอบดว้ยระบบปรับ
อากาศและระบายอากาศ ระบบแสงสว่าง ระบบน ้ าร้อน ระบบพลงังานหมุนเวียน ซ่ึงสามารถท าได้
โดยการจ าลองค่าพลังงานของอาคารทั้ งหมด (Whole building simulation) ด้วยโปรแกรม
คอมพิวเตอร์เปรียบเทียบระหว่างอาคารท่ีออกแบบและอาคารอา้งอิง (Baseline building) ตามวิธีการ
ค านวณท่ีระบุใน ASHRAE 90.1-2007  Appendix G ทั้งน้ีอาคารท่ีออกแบบต้องมีค่าใช้จ่ายด้าน
พลงังานต ่ากว่าอยา่งน้อย 10% แต่ถา้เป็นอาคารส านกังานหรือ ร้านคา้ปลีกขนาดไม่เกิน 20,000 ตร.
ฟุต (1,858 ตร.ม.) หรือคลงัสินคา้ขนาดไม่เกิน 50,000 ตร.ฟุต (4,645 ตร.ม.) ก็อาจใชว้ิธีท าตาม
ข้อก าหนดท่ีระบุใน ASHRAE Advance Energy Design Guideโดยไม่ต้องใช้วิ ธีจ  าลองโดย
คอมพิวเตอร์หรือท าตามขอ้ก าหนดใน Advanced Buildings Core Performance Guide ซ่ึงสามารถ
ใชไ้ดก้บัอาคารขนาดไม่เกิน 100,000 ตารางฟุต (9,290 ตารางเมตร) ท่ีไม่ใช่สถานพยาบาล คลงัสินคา้
หรือหอ้งปฏิบติัการ 
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ภาพที่ 2.5  สดัส่วนความส าคญัของเกณฑก์ารประเมนิ 
 
ที่มา :  http://tboake.com/carbon-aia/carbon_definition.html 
 
 4.  วสัดุ และแหล่งท่ีมา 14 คะแนน ส่ิงท่ีตอ้งท าก่อนคือ การเก็บของท่ีสามารถน ามา
ผลิตใหม่ได ้เร่ืองท่ีไดค้ะแนน  
 4.1  การน าอาคารมาใช้ใหม่  เ ช่น เก็บผนัง  พ้ืน  และหลังคาไว้เก็บว ัสดุงาน 
สถาปัตยกรรมภายในท่ีไม่เก่ียวขอ้งกบัโครงสร้างมาใช ้ 
 4.2  การจดัการของเสียจากการก่อสร้าง  
 4.3  การน าวสัดุกลบัมาใชใ้หม่ 
 4.4  ส่ิงท่ีน าไปผลิตใหม่ได ้ 
 4.5 วสัดุทอ้งถ่ิน  
 4.6 วสัดุท่ีสามารถน ามาใชใ้หม่ได ้ 
 4.7 ไมป้ลูกทดแทน  
 5.  คุณภาพส่ิงแวดลอ้มภายใน 15 คะแนน ส่ิงท่ีตอ้งท าก่อน ลดการใชอ้ากาศจากภายใน
อาคารและควบคุมอากาศไม่พึงประสงค ์ 
 5.1  การตรวจวดัการถ่ายอากาศจากภายนอก  
 5.2  เพ่ิมการหมุนเวียนอากาศ  
 5.3  การวางแผนการจัดการคุณภาพอากาศ เช่น ช่วงการก่อสร้าง ก่อนการก าหนด
ปริมาณขั้นต ่า 
 5.4  วสัดุท่ีปล่อยสารนอ้ยเช่น วสัดุยดึติด การทาสี การเคลือบ ระบบพ้ืน ไมเ้ทียม  

http://tboake.com/carbon-aia/carbon_definition.html
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 5.5  การควบคุมการปล่อยสารของวสัดุภายในอาคาร  
 5.6  ระบบการควบคุม เช่น แสง สภาวะสบาย  
 5.7  สภาวะสบาย เช่น การออกแบบ การยนืยนัความถูกตอ้ง  
 5.8 แสงธรรมชาติและทศันียภาพเช่น แสงธรรมชาติ ทศันียภาพ  
 BONUS  
 +  นวตักรรม 6 คะแนน 
 -   นวตักรรมการออกแบบ 
 -   การเป็นท่ียอมรับจาก LEED  
 +  ความส าคญัของทอ้งท่ี 4 คะแนนความส าคญัของทอ้งท่ี 
 2.2.3  เกณฑก์ารประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีอาคารเดิม)     
  เกณฑก์ารประเมินอาคารเขียวภาครัฐ(กรณีอาคารเดิม) ของกรมควบคุมมลพษิกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มไดจ้ดัท าระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้มของภาครัฐในปี 2554 โดย
สร้างกลไกเพื่อใหภ้าครัฐเกิดความตระหนกัและเขา้ร่วมการประเมนิอาคารตามเกณฑอ์าคารเขียวท่ีได้
จดัท าข้ึน พร้อมการด าเนินการใหภ้าครัฐสามารถท าการประเมินอาคารของตนเองไดโ้ดยจดัใหม้กีาร
ใหค้วามรู้ความเขา้ใจเร่ืองอาคารเขียว  เกณฑ์และแนวทางในการจดัการส่ิงแวดลอ้มส าหรับอาคาร
ส านกังานเขียว โดยการฝึกอบรมเชิงปฏิบติัการแก่บุคลากรของหน่วยงาน อาคารราชการ เพื่อใหเ้กิด
ความตระหนกั สามารถน าความรู้และประสบการณ์ท่ีไดไ้ปใชใ้นการตรวจประเมินอาคารและจดัท า
ระบบฐานข้อมูลเพื่อให้ภาครัฐสามารถรายงานผลการประเมินอาคารเข้าสู่ระบบฐานข้อมูล  
(http://greenbuilding.pcd.go.th/)  
  การส่งเสริมใหห้น่วยงานภาครัฐน าเกณฑอ์าคารเขียวไปปฏิบติัใหเ้กิดผลเป็นรูปธรรม
นั้นจะเป็นตวัอย่างกบัภาคเอกชน ซ่ึงหากมีการเพ่ิมจ านวนอาคารเขียวให้มากข้ึนจนเกิดเป็นกลุ่ม
อาคารตัวอย่างท่ีเป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้มย่อมจะสอดคลอ้งกบัทิศทางการพฒันาประเทศท่ีมุ่งสู่
เศรษฐกิจสีเขียว (Green Economy) ท่ีเนน้การใชเ้ทคโนโลยสีีเขียว การใชพ้ลงังานและทรัพยากรอยา่ง
มีประสิทธิภาพ การด าเนินการตามมติคณะรัฐมนตรีในการใช้สินคา้และบริการท่ีเป็นมิตรกับ
ส่ิงแวดลอ้ม รวมถึงการส่งเสริมใหผู้ผ้ลิตหรือผูป้ระกอบการมีการพฒันาสินคา้และบริการท่ีเป็นมติร
กบัส่ิงแวดลอ้มมากข้ึนดว้ยทั้งน้ี เพ่ือเป็นการลดการใชท้รัพยากรธรรมชาติ ลดปัญหาโลกร้อน ลด
ปัญหามลพิษ การปฏิบติัตามกฎหมาย  การมีสภาพแวดลอ้มท่ีเหมาะสมและความเป็นมิตรกับ
ส่ิงแวดลอ้มภายนอกโดยก าหนดออกเป็น 7 หมวดในการวิเคราะห์ ไดแ้ก่ 
  หมวดท่ี 1 การบริหารจดัการใหเ้ป็นอาคารส านกังานเขียว  
  หมวดท่ี 2 ผงับริเวณ และงานภูมิสถาปัตยกรรม  
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  หมวดท่ี 3 การใชน้ ้ า  
  หมวดท่ี 4 พลงังาน  
  หมวดท่ี 5 สภาวะแวดลอ้มภายในอาคาร  
  หมวดท่ี 6 การป้องกนัผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้มภายนอกอาคาร    
  หมวดท่ี 7 นวตักรรม 
  ส าหรับเกณฑท่ี์ใชศ้ึกษามีอยู ่2 ประเภท คือ 
  (1)  เกณฑท่ี์ตอ้งผา่น (Prerequisite) หมายถึง เกณฑท่ี์อาคารตอ้งด าเนินการใหไ้ดต้ามท่ี
ระบุไวทุ้กเกณฑจึ์งจะไดรั้บการประเมินตามเกณฑ์ท่ีให้คะแนนต่อไป โดยค่าท่ีใชอ้า้งอิงในเกณฑ์
ส่วนน้ี ไดจ้าก ค่ามาตรฐานหรือท่ีระบุไวใ้นกฎหมาย หรือขอ้บงัคบัต่างๆ 
   (2)  เกณฑท่ี์ใหค้ะแนน (Credit) เป็นเกณฑใ์ชพ้ิจารณาใหค้ะแนน เพื่อประเมินวา่อาคาร
ดงักล่าว เป็นอาคารส านกังานเขียวหรือไม่ 
    2.2.3.1  การใหค้ะแนน 
  เกณฑ์ท่ีก  าหนดข้ึนมามีลกัษณะไดแ้ก่ เกณฑ์ท่ีไม่มีขอ้ปลีกย่อยในการให้คะแนนและ
เกณฑท่ี์มาขอ้ปลีกยอ่ยในการใหค้ะแนน ซ่ึงการใหค้ะแนนจะเป็นดงัน้ี  
 2.2.3.1.1   กรณีเกณฑท่ี์ไม่มีขอ้ปลีกยอ่ยในการใหค้ะแนน ตวัอยา่งเช่น 
 
ตารางที่ 2.5  การบริหารจดัการอาคารใหเ้ป็นอาคารส านกังานเขียว 
 

ล าดบัที ่ เกณฑ์การประเมนิ คะแนน 
1.1 ความมุ่งมัน่ในการเป็นอาคารส านกังานเขียว  

1.1.1 มีการประกาศนโยบายและไดท้ ากิจกรรมต่างๆ 
เพื่อผลกัดนัใหเ้ป็นอาคารส านกังานเขียว มาอยา่ง
ต่อเน่ือง 

1 

 
 กรณีน้ีหากผูรั้บผดิชอบอาคารแสดงใหเ้ห็นว่าเป็นไปตามเกณฑข์า้งตน้จะให ้1 คะแนน 
แต่หากไมส่ามารถแสดงใหเ้ห็นไดว้่าเป็นไปตามเกณฑท่ี์ก าหนดจะไม่ใหค้ะแนน เป็นตน้ 
 2.2.3.1.2  กรณีเกณฑท่ี์มีขอ้ปลีกยอ่ยในการใหค้ะแนนซ่ึงหมายถึงในเกณฑเ์ดียวกนัจะ
แบ่งการใหค้ะแนนเป็นหลายชั้น ตวัอยา่งเช่น 
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ตารางที่ 2.6  การใชน้ ้ า 
 

ล าดบัที ่ เกณฑ์การประเมนิ คะแนน 
3.1 การใชน้ ้ า  

3.1.4 สดัส่วนปริมาณการใชน้ ้ าท่ีลดลงไดเ้ม่ือเปรียบเทียบกบัเกณฑ ์
มาตรฐานของอาคาร ประเภทนั้นๆ 
- ไม่นอ้ยกว่า ร้อยละ 10 
- ไม่นอ้ยกว่า ร้อยละ 20 
- ไม่นอ้ยกว่า ร้อยละ 30 

 
 

1 
1 
1 
 

 
 กรณีน้ีจะเป็นการใหค้ะแนนแบบสะสม หากผูรั้บผดิชอบอาคารแสดงใหเ้ห็นวา่ปริมาณ
การใชน้ ้ าของอาคารเฉล่ียเท่ากบั 3.4 ลิตร/ตารางเมตร/วนั ซ่ึงเมื่อเปรียบเทียบกบั เกณฑม์าตรฐานของ
อาคารประเภทน้ีเท่ากบั 3.8 ลิตร/ตารางเมตร/วนั จะเท่ากบัลดลงไดร้้อยละ 10 จะได ้1คะแนน หากมี
ปริมาณการใชน้ ้ า = 3.0 ลิตร/ตารางเมตร/วนั ซ่ึงเท่ากบัลดลงจากเกณฑ์มาตรฐานไดร้้อยละ 20 จึง
เท่ากบัผา่นเกณฑก์ารลดปริมาณการใชน้ ้ าไดไ้ม่นอ้ยกว่าร้อยละ 10 มาแลว้ชั้นหน่ึง ดงันั้น อาคารน้ีจะ
ไดค้ะแนนในเกณฑ์ขอ้น้ี เท่ากบั 2 คะแนน ในท านองเดียวกนัหากปฏิบติัไดต้ามเกณฑไ์ม่น้อยกว่า
ร้อยละ 30 ก็จะไดค้ะแนนรวมเท่ากบั 3 คะแนน เป็นตน้ ส าหรับคะแนนเต็มจะลดลงตามคะแนน
ทั้งหมดของเกณฑ์ท่ีไม่ตอ้งประเมินส าหรับอาคารนั้นๆ ในการศึกษาวิจัยได้ก  าหนดเกณฑ์ตาม
มาตรฐานเกณฑก์ารประเมินโดยการศึกษาจะมีการจ าแนกสดัส่วนการคิดคะแนนเป็น 4 ส่วน โดย
แบ่งคะแนนส่วนท่ี 1-3 เป็นอตัราส่วน 1 : 6 : 3 ตามล าดบั ยกเวน้ส่วนท่ี 4 นวตักรรม เป็นคะแนน
พิเศษท่ีจะน าไปรวมกบัคะแนนท่ีไดจ้ากการประเมินโดยไม่ตอ้งเพ่ิมคะแนนเตม็ตามไปดว้ย ดงัตาราง
ท่ี 2.7 (คะแนนรวมของอาคารตามเกณฑก์ารประเมิน) 
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ตารางที่ 2.7  คะแนนรวมของอาคารตามเกณฑก์ารประเมิน 
 

 
 อตัราส่วนคะแนนในส่วนท่ี 2 ส่ิงแวดลอ้มประกอบดว้ย หมวดท่ี 2,3,5 และ6 โดยคิด
เป็นอตัราส่วน 1.5 : 1.5 : 1 : 2 ตามล าดบัและคะแนนในหมวดนวตักรรมเป็นคะแนนพิเศษท่ีจะน าไป
รวมกบัคะแนนท่ีไดจ้ากการประเมินโดยไม่ตอ้งเพ่ิมคะแนนเต็มตามไปดว้ย 
 
2.3  การทบทวนวรรณกรรม (Literature Review) ที่เกีย่วข้อง 
 ยทุธจกัร หินทอง (2556) ไดท้ าการศึกษาเก่ียวกบัแนวทางการอนุรักษพ์ลงังานในอาคาร 
สถานศึกษาด้วยโปรแกรมจ าลองการใชพ้ลงังานในอาคาร: กรณีศึกษาอาคารอ านวยการ คณะ 
วิศวกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์ ศูนยรั์งสิต โดยน าโปรแกรม eQuest ท าการจ าลองการใช้
พลงังานของอาคารท าการค านวณหาค่าภาระการท าความเยน็ของอาคารพบว่าค่าภาระการท าความ
เยน็ภายในอาคารโดยรวมมีค่าสูงกว่ามาตรฐาน โดยมีค่าเฉล่ียของภาระการท าความเยน็เท่ากบั 882 
Btu/hr/m2 สามารถแยกสัดส่วนได้ดังน้ี (1) ความร้อนจากดวงอาทิตยส่์องผ่านกระจกมีค่า  415 
Btu/hr/m2  (2) อากาศแทรกซึมตามรอยร้าวมีค่า   379 Btu/hr/m2 และ (3) องคป์ระกอบอ่ืนๆมีค่า 89 

การแบ่งสัดส่วนการให้คะแนน การประเมนิคะแนนของอาคาร 
ส่วนที ่ คะแนนเตม็ หมวดที ่ คะแนนเตม็ 

การประเมนินโยบายของผู้บริหาร 
1.นโยบาย 5 1.การบริหารจัดการอาคารให้ เป็น

อาคารส านกังานเขียว 
5 

รวมคะแนนส่วนที่ 1 5 รวมคะแนนหมวดที่ 1 5 
การประเมนิประสิทธิภาพ 
2.ส่ิงแวดล้อม 31 2.ผงับริเวณและงานภูมสิถาปัตยกรรม 8 

3.การใชน้ ้ า 6 
5.สภาพแวดลอ้มภายในอาคาร 5 
6.การป้องกนัผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้ม
ภายนอก 

12 

รวมคะแนนส่วนที่ 2 31 รวมคะแนนหมวดที่6+5+3+2 31 
3.พลงังาน 16 4.พลงังาน 16 
คะแนนรวมส่วนที่3 16 คะแนนรวมหมวดที่4 16 
คะแนนรวมทั้งหมด 52 คะแนนรวมทั้งหมด 52 
4.นวตักรรม 3 7.นวตักรรม 3 
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Btu/hr/m2 ผูว้ิจยัไดท้ าการเสนอแนวทางปรับปรุงคือ  (1) ลดพ้ืนท่ีผนงัโปร่งแสงลงจากเดิม สดัส่วน
ผนังต่อกระจก 75% ลดลงเหลือ 40% พบว่าองค์ประกอบภาระท าความเยน็ลดลงเหลือเพียง 229 
Btu/hr/m2 หรือลดลงไป 44.82%  (2) เปล่ียนกระจกท่ีมีคุณสมบติัการป้องกนัรังสีจากดวงอาทิตย ์
(Low-E) พบว่าองค์ประกอบค่าภาระท าความเย็นลดลงเหลือเพียง 323 Btu/hr/m2 หรือลดลงไป 
22.17% และ (3) การลดอากาศแทรกซึมให้มีค่านอ้ยท่ีสุด พบว่าองค์ประกอบค่าภาระท าความเยน็
ลดลงเหลือเพียง 1 Btu/hr/m2 หรือลดลงไป 99.74% จากทั้ง 3 แนวทาง แนวทางท่ีประหยดัท่ีสุด คือ
แนวทางท่ี 1 การลดพ้ืนท่ีโปร่งแสงท าโดยการติดตั้งผนังยิปซัมบอร์ดเพ่ือลดพ้ืนท่ีกระจกมีค่า
ด าเนินการ 320 บาท/ตารางเมตร คิดเป็นเงินมูลค่าเท่ากบั 354,240 บาท โดยมีระยะคืนทุนอยูท่ี่   0.7 ปี 
 จุฑามาศ สิทธิชยั , วิสาขา ภู่จินดา(2559). ศึกษาหลกัเกณฑ์การประเมินอาคารเขียว
ของประเทศไทยและต่างประเทศ ความเหมาะสมของหลกัเกณฑก์ารประเมินกบับริบทของประเทศ
ไทย และเสนอแนะการพฒันาเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวท่ีเหมาะสมของประเทศไทย ท าการ
ทบทวนเอกสารท่ีเก่ียวขอ้งกบัเกณฑก์ารประเมินอาคารเขียว และการสัมภาษณ์เชิงลึกผูเ้ช่ียวชาญท่ี
เก่ียวขอ้งกบัการสร้างเกณฑก์ารประเมินอาคารเขียวของประเทศไทยจากสถาบนัอาคารเขียวไทย ท า
การเปรียบเทียบ โดยเปรียบเทียบเกณฑ์การประเมินทั้ง 5 ซ่ึงไดแ้ก่ LEED, BREEAM, CASBEE, 
TEEAM, และ TREES และสรุปเชิงพรรณนาความ เพื่อใหท้ราบถึงหลกัเกณฑ์การประเมินต่างๆ ท่ี
เก่ียวข้องความเหมาะสมของหลักเกณฑ์การประเมินกับบริบทของประเทศไทย รวมถึง
ขอ้เสนอแนะในการพฒันาเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวในประเทศไทย  ผลการศึกษาได้แบ่ง
เน้ือหาเกณฑก์ารประเมินออกเป็น 5 หมวด ไดแ้ก่ หมวดสถานท่ีตั้งอาคารและความย ัง่ยนืของอาคาร 
หมวดการใชพ้ลงังานและการจดัการพลงังาน หมวดการใชน้ ้ าและการใชท้รัพยากร หมวดคุณภาพ
สภาพแวดลอ้มภายในอาคารและภายนอกอาคาร และหมวดการบริหารอาคาร นวตักรรมและการ
บริหารส่ิงแวดลอ้ม พบว่าเกณฑก์ารประเมินส่วนใหญ่ต่างมีวตัถุประสงคท่ี์คลา้ยคลึงกนั นัน่คือ เป็น
การ เ พ่ิมประ สิทธิภาพการใช้ทรัพยากรของอาคาร  เพื่ อไม่ ให้มีผลกระทบด้านลบต่อ
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เพ่ือส่งเสริมใหเ้กิดการออกแบบอาคารท่ีประหยดัพลงังาน 
 จิตรภณ ศลัยวิทย.์(2562) ไดท้ าการประเมินความย ัง่ยืนทางพลงังานและส่ิงแวดลอ้ม
ไทย ส าหรับอาคาร ระหว่างใชง้าน กรณีศึกษาโรงแรมดีพียเูพลส มหาวิทยาลยัธุรกิจบณัฑิตยพ์บว่า
จากการประเมินอาคารโรงแรมดีพียเูพลสไดค้ะแนนอยูท่ี่ 46 คะแนน ซ่ึงไม่อยูใ่นระดบั Silvers ตาม
เกณฑ์การประเมินความย ัง่ยืนทางพลงังานและส่ิงแวดลอ้มไทยและไดใ้ช้แบบจ าลองพลงังาน 
EnergyPlus ท าการจ าลองการใชพ้ลงังานและค านวณปริมาณการใชพ้ลงังานไฟฟ้าและประเมินผล
การประหยดัพลงังานจากมาตรการท่ีน าเสนอ เพ่ือเพ่ิมระดบัการประเมินจากระดบั Silvers สู่ระดบั 
Gold และศึกษาความเหมาะสมทางเศรษฐศาสตร์ โดยมี 4 มาตรการ ดงัน้ี มาตรการท่ี 1 การใช้
พลงังานทดแทนโดยการติดตั้งเคร่ืองท าน ้ าร้อนพลงังานแสงอาทิตย ์มาตรการท่ี 2 การเปล่ียนกระจก
ประหยดัพลงังาน (Low - E) มาตรการท่ี 3 เปล่ียนหลอดประหยดัพลงังาน (LED) และมาตรการท่ี 4 
เปล่ียนเคร่ืองปรับอากาศประสิทธิภาพสูง โดยทั้ง 4 มาตรการ มาตรการท่ีคุม้ค่าทางเศรษฐศาสตร์
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มากท่ีสุด คือมาตรการท่ี 3 การเปล่ียนหลอดประหยดัพลงังาน (LED) ลงทุนมูลค่า 62,673.75 บาท 
และมีระยะการคืนทุนอยู่ท่ี 1.71 ปี การใช้พลงังานไฟฟ้าลดลงเฉล่ียเท่ากับ 1.65 % ต่อปี หรือค่า
ไฟฟ้าลดลงมูลค่า 36,517.93 บาทต่อปี 
 ณัฐพล เขตกระโทก.(2556)ได้ท าการศึกษาการใช้พลงังานของอาคารบรรณสาร 2 
มหาวิทยาลยัสุรนารีและใชเ้กณฑก์ารประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีอาคารเดิม) ของกรมควบคุม
มลพิษ กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม พบว่าอาคารบรรณสาร 2 ยงัไม่เขา้เกณฑ์
อาคารเขียวของภาครัฐ (กรณีอาคารเดิม) คะแนนอยู่ท่ี 50.1 (ผ่านการรับรอง 60-70 คะแนน) เมื่อ
พิจารณาให้ผ่านเกณฑ์การประเมินระดับผ่านการรับรองหัวขอ้ท่ีมีค่าใชจ่้ายน้อยท่ีสุดคือ (1) การ
รณรงค์ให้ประหยดัน ้ า (2.5 คะแนน ลงทุน 3,000 บาท) (2)หอ้งเคร่ืองปรับอากาศตอ้งไม่มีการเก็บ
ของภายในหอ้ง (4 คะแนน ลงทุน 3,000 บาท) และ (3) พ้ืนท่ีสูบบุหร่ีอยูใ่นต าแหน่งประตูหนา้ต่าง
หรือช่องน าอากาศเขา้ไม่นอ้ยกว่า 10 เมตร (4 คะแนน ลงทุน 1,000 บาท) สามารถน าขอ้มูลท าแผน
แม่บทในการปรับปรุงอาคารเพื่อเป็นอาคารเขียว 
 คมสัน วิสาวะโท (2560) ไดท้ าการศึกษาเก่ียวกบัการใชพ้ลงังานไฟฟ้าของห้องสมุด
ในเขตกรุงเทพมหานคร จ  านวน 8 แห่ง โดยใช้โปรแกรมจ าลองการใช้พลังงานในอาคาร 
EnergyPlus สร้างแบบจ าลองทางคอมพิวเตอร์ของอาคารหอ้งสมุดเพ่ือการเรียนรู้ทั้ง 8 แห่ง โดยมี
เปอร์เซ็นต ์ความคลาดเคล่ือน 0.03 - 7.30 % ส าหรับมาตรการประหยดัพลงังานท่ีใชใ้นการศึกษาน้ี
แบ่งออกเป็น 16 มาตรการ พบว่ามาตรการท่ี 16 (Set T. + LED + Film + A/C + PV) เป็นมาตรการท่ี 
สามารถลดค่าดัชนีการใชพ้ลงังานไฟฟ้าของอาคารมากท่ีสุดในทุกห้องสมุดท่ีท าการศึกษา เมื่อ
พิจารณาความเหมาะสมทางเศรษฐศาสตร์พบว่าทุกห้องสมุดท่ีท าการศึกษามาตรการท่ี 6 (Set T. + 
LED) เป็นมาตรการท่ีเหมาะสมในการลงทุนมากท่ีสุดเน่ืองจากเป็นมาตรการท่ีมีอตัราผลตอบแทน
ภายในของโครงการสูงท่ีสุดและมีระยะเวลาคืนทุนสั้นท่ีสุด 
 จากการทบทวนวรรณกรรมไดน้ าแนวความคิดในการจดัการและการอนุรักษพ์ลงังาน
ภายในอาคารท าการศึกษาพฤติกรรมการใช้พลงังานของผูใ้ช้อาคาร การสร้างแบบจ าลองทาง
พลงังาน ว่าแต่ละโปรแกรมมีขอ้จ  ากดั วิธีการเก็บขอ้มูล ของอาคารอยา่งไร และในการศึกษาน้ีไดน้ า
เกณฑ์การประเมินอาคารเขียว ส าหรับอาคารเดิมท่ีเน้นการบริหารจดัการ (LEED EBOM) ใชง้าน
ร่วมกบัเทคนิคทางดา้น Energy Simulation  ในการสร้างแบบจ าลองของอาคาร โดยใชเ้คร่ืองมือ 
Sketch up + Energy Plus  เพื่อน าเสนอมาตรการการจดัการพลงังานเพื่อลดการใชพ้ลงังานภายใน
อาคารและงานวิจยัน้ีได้มีการใชโ้ปรแกรมทางวิศวกรรมท่ีมีความน่าเช่ือถือสูงและศึกษาความ
เหมาะสมทางเศรษฐศาสตร์ในแต่ละมาตรการการลงทุนอีกดว้ย 
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บทที่ 3 
วิธีด ำเนินกำรวิจัย 

 
 งานวิจัยน้ีมีระเบียบวิธีการวิจัยโดยแบ่งออกเป็นขั้นตอนต่างๆ โดยมีรายละเอียด 
ดงัต่อไปน้ี 
 3.1  บทน า 
 3.2  ขั้นตอนการด าเนินการ 
 3.3  ขอ้มูลทัว่ไปและการใชพ้ลงังานในอาคาร 
 3.4  การสร้างแบบจ าลองอาคาร 
 3.5  การประเมินการจดัการอาคารเขียว (ส าหรับอาคารระหว่างใชง้าน LEED O+M) 
 
3.1  บทน ำ 
 ในปัจจุบนัการออกแบบอาคารเขียวหรือปรับปรุงอาคารใหเ้ป็นอาคารเขียว มีแนวโน้ม
ในการออกแบบอาคารไม่ว่าจะเป็นส านักงาน โรงงาน คอนโดมิเนียม โรงพยาบาล เป็นตน้ ดงันั้น
ในปัจจุบันจึงมีการออกแบบโดยใช้เกณฑ์อาคารเขียว (Green Building Criterion) ในอดีตมีการ
พฒันาเกณฑ์อาคารเขียวมาจากต่างประเทศ และก็มีการน าเกณฑ์ในต่างประเทศท่ีเป็นท่ีแพร่หลาย
ยอม รับ  เ ช่น  เกณฑ์  LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) ของประ เทศ
สหรัฐอเมริกา เป็นตน้ 
 เกณฑ์เหล่าน้ีถูกน ามาประยุกต์หรือดัดแปลง เพื่อให้เหมาะกับภูมิประเทศและ
ภูมิอากาศ ของแต่ละประเทศ กฎระเบียบหรือขั้นตอนการประเมินท่ีใชใ้นแต่ละประเทศจะแตกต่าง
กนั เพ่ือให้เหมาะสมกบัภูมิอากาศและสภาพแวดลอ้มของประเทศนั้นๆ ดังนั้นเกณฑ์บางเกณฑ์
อาจจะตอ้งน ามาประยุกตห์รือดดัแปลง และใชใ้หเ้หมาะสมรวมทั้งพฒันาข้ึนมาเป็นเกณฑใ์หม่ของ
แต่ละประเทศเอง เช่นในประเทศไทยมีการพฒันาเกณฑม์าตรฐานอาคารเขียว(TREES) ของสถาบนั
อาคารเขียวไทยข้ึนมา ซ่ึงเกณฑน้ี์ก็พฒันาข้ึนมาจาก LEED เพื่อใชส้ าหรับโครงการต่างๆในประเทศ
ไทย โดยเป็นความร่วมมือระหว่างสภาสถาปนิกสยามและวิศวกรรมสถาน นอกจากน้ียงัมีเกณฑ์
ของกรมควบคุมมลพิษของกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม  ซ่ึงเป็นเกณฑท่ี์พฒันามา
จาก LEED และเกณฑ์ของกระทรวงพลงังาน จุดมุ่งหมายของเกณฑ์เพื่อน าไปใช้ในอาคารรัฐ 
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อยา่งไรก็ตามเกณฑต่์างๆหรือขั้นตอนต่างๆท่ีมีใชใ้นปัจจุบนัก็มกัมีองคป์ระกอบหลกัคลา้ยกนั เช่น 
การใชพ้ลงังาน (Energy) สภาวะแวดลอ้มภายในอาคาร (Indoor Air Quality) การใชน้ ้ า (Water) การ
ใชว้สัดุ (Material) การพฒันาพ้ืนท่ีภายนอกอาคารอยา่งย ัง่ยนื (Sustainable Site) 
 ประโยชน์ของอาคารท่ีผา่นการประเมินหรือออกแบบให้เป็นอาคารเขียวมีหลายดา้น 
เช่น อาคารมีมูลค่าสูงข้ึน เน่ืองจากอาคารมีประสิทธิภาพของพลงังาน และมีประโยชน์มาก ดงันั้น
ผูใ้ชอ้าคารจะไดรั้บผลประโยชน์มาก การเช่าอาคารเขียวในต่างประเทศ ผูเ้ช่าให้ความสนใจท่ีมาก
ข้ึนและสามารถตั้งราคาของการเช่าพ้ืนท่ีไดสู้ง เน่ืองจากผูท่ี้มาใชอ้าคารมีความมัน่ใจว่าในการใช้
จ่ายของอาคารดา้นการใชพ้ลงังานและน ้ าจะลดลง ผูอ้ยู่อาศยัมีคุณภาพชีวิตท่ีดีข้ึน นอกจากน้ียงั
แสดงให้เห็นว่าเจา้ของอาคารมีความสนใจและใส่ใจต่อผูท่ี้มาอยู่อาศยัอาคารมาก คิดถึงประโยชน์
ส่วนรวม มีจุดมุ่งหมายท่ีไม่ท าลายสภาพแวดลอ้มทั้งภายในอาคารและภายนอกอาคาร นบัเป็นวิธีท่ี
แสดงออกถึงการส่งเสริมภาพลกัษณ์ของธุรกิจนั้นๆ ได้เป็นนอย่างดี เน่ืองจากเป็นตัวช้ีวดัให้
บุคคลภายนอกไดเ้ห็นถึงความรับผดิชอบของเจา้ของอาคารท่ีมีต่อสงัคม ส่ิงแวดลอ้ม  ผูใ้ชง้าน และ
ผูท่ี้มาอยู่อาศยัด้วย ทั้งน้ียงัแสดงออกถึงเจ้าของอาคารท่ีมีส่วนในเร่ือง CSR (Corporate Social 
Responsibility) ให้กับสังคมอีกด้วย ส าหรับการศึกษาโครงงานวิจัยน้ีมุ่งเน้นหาแนวทางการ
ปรับปรุงอาคารเพื่อเป็นอาคารเขียว ตาม มาตรฐาน LEED (Leadership in Energy and Environmental 
Design) โดยใช ้กรณีศึกษาอาคารเรียนวิทยาลยับริหารธุรกิจนวตักรรมและการบญัชี มหาวิทยาลยั
ธุรกิจบณัฑิตยโ์ดยแนวทางในการศึกษา จะท าการศึกษาทั้งหมด 8 หมวด ประกอบไปดว้ย 
 หมวดท่ี 1 สถานท่ีตั้งอาคารและการขนส่ง 
 หมวดท่ี 2 สถานท่ีตั้งโครงการและความย ัง่ยนื 
 หมวดท่ี 3 การใชน้ ้ าอยา่งมีประสิทธิภาพ 
 หมวดท่ี 4 พลงังานและบรรยากาศ 
 หมวดท่ี 5 วสัดุและทรัพยากร 
 หมวดท่ี 6 คุณภาพสภาพแวดลอ้มในอาคาร 
 หมวดท่ี 7 นวตักรรมในการออกแบบ 
 หมวดท่ี 8 ความส าคญัเร่งด่วนของภูมิภาค 
 ขั้นตอนแผนงานวิจยัทั้งหมดแสดงดงัรูปท่ี 3.1 (ขั้นตอนการด าเนินงานวิจยั) วิธีการ
ทดสอบ วิธีการวิเคราะห์การประเมิน และจ านวนรายละเอียดแต่ละขั้นตอนในการท าวิจัย และ
ทดสอบดงัจะไดก้ล่าวในหวัขอ้ถดัไป                 
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3.2 ขั้นตอนกำรด ำเนนิงำน 

 

ภำพที่ 3.1  ขั้นตอนการด าเนินงาน 
 
 จากภาพท่ี 3.1 แสดงขั้นตอนในการเก็บข้อมูล รวบรวมข้อมูล เ พ่ือน ามาสร้าง
แบบจ าลองอาคาร และการจดัการภายในอาคาร และท าการประเมินตามเกณฑม์าตรฐานอาคารเขียว 
(LEED) และน าผลท่ีไดม้าท าการปรับปรุงหาแนวทางหรือก าหนดมาตรการต่างๆ เพื่อใหผ้า่นเกณฑ์
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การประเมินอาคารเขียวตามเกณฑม์าตรฐานอาคารเขียว (LEED) ส าหรับอาคารท่ีอยู่ระหว่างการใช้
งาน พร้อมทั้งศึกษาความเหมาะสมในการลงทุน 
 
3.3  ข้อมูลทั่วไปและกำรใช้พลงังำนของอำคำร 
  3.3.1  ขอ้มูลทัว่ไป 
  อาคารเรียนวิทยาลยับริหารธุรกิจนวตักรรมและการบญัชี มหาวิทยาลยัธุรกิจบณัฑิตย์
(CIBA) กรุงเทพมหานคร ตั้งอยูท่ี่ 110/1-4 ถนนประชาช่ืน หลกัส่ี  จงัหวดั กรุงเทพมหานคร เป็น
อาคารคอนกรีตเสริมเหลก็ 5 ชั้น มีพ้ืนท่ีใชส้อยประมาณ 3,440.39 ตารางเมตร จากตารางท่ี 3.1  
  โดยแบ่งพ้ืนท่ีชั้นท่ี 1 ไดแ้ก่ พ้ืนท่ีปรับอากาศ พ้ืนท่ีไม่ปรับอากาศ พ้ืนท่ีส านกังาน พ้ืนท่ี
ส าหรับนกัศึกษา พ้ืนท่ีส่วนกลาง พ้ืนท่ีร้านกาแฟ พ้ืนท่ีหอ้งน ้ า พ้ืนท่ีหอ้งเก็บของ พ้ืนท่ีทางเดิน 
  พ้ืนท่ีชั้นท่ี 2 ไดแ้ก่ พ้ืนท่ีปรับอากาศ พ้ืนท่ีไม่ปรับอากาศ พ้ืนท่ีส านกังาน พ้ืนท่ีส าหรับ
นกัศึกษา พ้ืนท่ีส่วนกลาง พ้ืนท่ีหอ้งน ้ า พ้ืนท่ีหอ้งเก็บของ พ้ืนท่ีทางเดิน 
  พ้ืนท่ีชั้นท่ี 3  ไดแ้ก่ พ้ืนท่ีปรับอากาศ พ้ืนท่ีไม่ปรับอากาศ พ้ืนท่ีส านกังาน พ้ืนท่ีส าหรับ
นกัศึกษา พ้ืนท่ีส่วนกลาง พ้ืนท่ีหอ้งน ้ า พ้ืนท่ีหอ้งเก็บของ พ้ืนท่ีทางเดิน 
  พ้ืนท่ีชั้นท่ี 4 ไดแ้ก่ พ้ืนท่ีปรับอากาศ พ้ืนท่ีไม่ปรับอากาศ พ้ืนท่ีห้องเรียน พ้ืนท่ีหอ้งน ้ า 
พ้ืนท่ีหอ้งเก็บของ พ้ืนท่ีทางเดิน  
  พ้ืนท่ีชั้นท่ี 5 ไดแ้ก่ พ้ืนท่ีปรับอากาศ พ้ืนท่ีไม่ปรับอากาศ พ้ืนท่ีหอ้งเรียน พ้ืนท่ีส าหรับ
นกัศึกษา  พ้ืนท่ีหอ้งเก็บของ พ้ืนท่ีทางเดิน 
  โดยมหาวิทยาลยัเปิดใหบ้ริการ จนัทร์ – อาทิตย ์เป็นระยะเวลาวนัละ 8 ชัว่โมง ดงัภาพ
ท่ี 3.2-3.4 
  ในการออกแบบอาคารเน้นการใช้แสงจากธรรมชาติมาใชภ้ายในอาคารในช่วงเวลา
กลางวนั ดงัภาพท่ี 3.2 – 3.4 ส่วนในพ้ืนท่ีท่ีมีการเรียนการสอนจะใชแ้สงไฟจากหลอดไฟ และดว้ย
ขนาดและชนิดกระจก ท่ีน ามาใช้เ ป็น เหตุให้เ กิดการ ส้ิน เปลืองพลังงานจากภาระของ
เคร่ืองปรับอากาศ 
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ตำรำงที่ 3.1  รายละเอียดและลกัษณะการใชพ้ื้นท่ีของอาคารวิทยาลยับริหารธุรกิจนวตักรรมและ
การบญัชี  
 

ช่ืออำคำร อำคำร CIBA 
ช่ือหน่วยงาน วิทยาลยับริหารธุรกิจนวตักรรมและการบญัชี มหาวิทยาลยัธุรกิจบณัฑิตย ์
ท่ีอยู ่ 110/1-4 ถนนประชาช่ืน หลกัส่ี จงัหวดั กรุงเทพมหานคร 10210 
เบอร์โทรติดต่อ 02-954-7300 
จ านวนชั้นทั้งหมด 5 ชั้น 
ประเภทอาคาร อาคารเรียน 
พ้ืนท่ีใชส้อยส่วน
ใหญ่ 

3,440.39 ตารางเมตร 

ปีท่ีอาคารสร้าง
เสร็จ 

พ.ศ. 2522 

วนัและเวลาท าการ จนัทร์ – อาทิตย ์ระยะเวลาวนัละ 8 ชัว่โมง 
จ านวนเจา้หนา้ท่ี 85 คน 
ชั้น 1 พ้ืนท่ีส านกังาน พ้ืนท่ีส าหรับนกัศึกษา พ้ืนท่ีส่วนกลาง พ้ืนท่ีร้านกาแฟ พ้ืนท่ี

หอ้งเก็บของ 
ชั้น 2 พ้ืนท่ีส านกังาน พ้ืนท่ีส าหรับนกัศึกษา พ้ืนท่ีส่วนกลาง พ้ืนท่ีหอ้งเก็บของ 
ชั้น 3 พ้ืนท่ีส านกังาน พ้ืนท่ีส าหรับนกัศึกษา พ้ืนท่ีส่วนกลาง พ้ืนท่ีหอ้งเก็บของ 
ชั้น 4 พ้ืนท่ีหอ้งเรียน 5 หอ้ง พ้ืนท่ีหอ้งเก็บของ พ้ืนท่ีทางเดิน 
ชั้น 5 พ้ืนท่ีหอ้งเรียน 7 หอ้ง พ้ืนท่ีส าหรับนกัศึกษา  พ้ืนท่ีหอ้งเกบ็ของ พ้ืนท่ี

ทางเดิน 
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ภำพที่ 3.2  ภาพดา้นหนา้ อาคาร CIBA 

 

ภำพที่ 3.3  ภาพดา้นหนา้หอ้งเรียน อาคาร CIBA 

 

ภำพที่ 3.4  ลกัษณะการใชพ้ื้นท่ีอาคารเรียน CIBA 
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 3.3.2  การใชพ้ลงังานของอาคารเรียน CIBA 
  การใชพ้ลงังานของอาคารเรียน CIBA มีจ  านวนของอุปกรณ์ไฟฟ้าเหมือนดงัตารางท่ี 
3.2 แต่มีการใชพ้ลงังานท่ีแตกต่าง ซ่ึงข้ึนอยูก่บัตารางเรียนของนกัศึกษาในแต่ละคราบเรียน มีการใช้

อุปกรณ์เคร่ืองใชไ้ฟฟ้าแต่ละประเภทโดยท าการส ารวจและไดข้อ้มูลการใชอุ้ปกรณ์เคร่ืองใชไ้ฟฟ้า
ตามตารางท่ี 3.2 - 3.6  
 

ตำรำงที่ 3.2  แสดงรายการอุปกรณ์ไฟฟ้า ชั้น 1  

 

ช้ันที่ 1 อุปกรณ์ ก ำลงัไฟฟ้ำ จ ำนวน 
 Luminaire Type (Aluminium Louver) with 16 W LED T8 16 W 40 

Downlight 6” E27 LED Bulb 13 W(1400 Lumen PHILIPS) 13W 119 
โคมไฟก่ิง 9 W 39 
เคร่ืองกดน ้ า 520 W 1 
เคร่ืองปรับอากาศ ขนาด  12,000 BTU. 1.5 kW 5 
เคร่ืองปรับอากาศ ขนาด  18,000 BTU. 2.25 kW 2 
เคร่ืองปรับอากาศ ขนาด  24,000 BTU. 3 kW 3 
เคร่ืองปรับอากาศ ขนาด  48,000 BTU. 6 kW 2 
คอมพิวเตอร์ 300 W 16 
เคร่ืองถ่ายเอกสาร 1800 W 1 
ตูเ้ยน็ 81 W 1 
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ตำรำงที่ 3.3  แสดงรายการอุปกรณ์ไฟฟ้า ชั้น 2 
 
ช้ัน 2 อุปกรณ์ ก ำลงัไฟฟ้ำ จ ำนวน 

 Luminaire Type (Aluminium Louver) with 16 W LED 
T8 

16 W 80 

Downlight 6” E27 LED Bulb 13 W(1400 Lumen 
PHILIPS) 

13W 100 

โคมไฟก่ิง 9 W 28 
เคร่ืองกดน ้ า 520 W 1 
เคร่ืองถ่ายเอกสาร 1800 W 1 
เคร่ืองปรับอากาศ ขนาด  18,000 BTU. 2.25 kW 2 
เคร่ืองปรับอากาศ ขนาด  24,000 BTU. 3 kW 4 
เคร่ืองปรับอากาศ ขนาด  48,000 BTU. 6 kW 2 
เคร่ืองปรับอากาศ ขนาด  36,000 BTU. 4.5 kW 2 
เคร่ืองปรับอากาศ ขนาด  9,000 BTU. 1.1 kW 3 
ตูเ้ยน็ 81 W 1 
คอมพิวเตอร์ 300 W 32 

 
ตำรำงที่ 3.4  แสดงรายการอุปกรณ์ไฟฟ้า ชั้น 3 
 
ช้ัน 3 อุปกรณ์ ก ำลงัไฟฟ้ำ จ ำนวน 

 Luminaire Type (Aluminium Louver) with 16 W LED 
T8 

16 W 60 

Downlight 6” E27 LED Bulb 13 W(1400 Lumen 
PHILIPS) 

13W 117 

เคร่ืองกดน ้ า 520 W 1 
โคมไฟก่ิง 9 W 30 
เคร่ืองถ่ายเอกสาร 1800 W 1 
เคร่ืองปรับอากาศ ขนาด  18,000 BTU. 2.25 kW 2 
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ตำรำงที่ 3.4  (ต่อ) 
 
ช้ัน 3 อุปกรณ์ ก ำลงัไฟฟ้ำ จ ำนวน 

 เคร่ืองปรับอากาศ ขนาด  24,000 BTU. 3 kW 3 
เคร่ืองปรับอากาศ ขนาด  36,000 BTU. 4.5 kW 2 
ตูเ้ยน็ 81 W 1 
คอมพิวเตอร์ 300 W 30 

 

ตำรำงที่ 3.5  แสดงรายการอุปกรณ์ไฟฟ้า ชั้น 4 
 
ช้ัน 4 อุปกรณ์ ก ำลงัไฟฟ้ำ จ ำนวน 

 Luminaire Type (Aluminium Louver) with 16 W LED 
T8 

16 W 80 

โปรเจคเตอร์ 730 W 5 
เคร่ืองกดน ้ า 520 W 1 
เคร่ืองปรับอากาศ ขนาด  24,000 BTU. 3 kW 10 
คอมพิวเตอร์ 300 W 52 

 
ตำรำงที่ 3.6  แสดงรายการอุปกรณ์ไฟฟ้า ชั้น 5 
 
ช้ัน 5 อุปกรณ์ ก ำลงัไฟฟ้ำ จ ำนวน 

 Luminaire Type (Aluminium Louver) with 16 W LED 
T8 

16 W 88 

Downlight 6” E27 LED Bulb 13 W(1400 Lumen 
PHILIPS) 

13W 6 

โปรเจคเตอร์ 730 W 7 
เคร่ืองกดน ้ า 520 W 1 
เคร่ืองปรับอากาศ ขนาด  18,000 BTU. 2.25 kW 6 
เคร่ืองปรับอากาศ ขนาด  24,000 BTU. 3 kW 2 



33 
 

 
 

ตำรำงที่ 3.6  (ต่อ) 
 
ช้ัน 5 อุปกรณ์ ก ำลงัไฟฟ้ำ จ ำนวน 

 เคร่ืองปรับอากาศ ขนาด  36,000 BTU. 4.5 kW 1 
คอมพิวเตอร์ 300 W 7 

 

 
ภำพที่ 3.5  แสดงขอ้มูลเปรียบเทียบการใชพ้ลงังานไฟฟ้าในปี พ.ศ.2559 – 2561 
 
 จากภาพท่ี 3.5 แสดงขอ้มูลเปรียบเทียบการใชพ้ลงังานในปี พ.ศ.2559 – 2561 การใช้
พลงังานไฟฟ้าส่วนใหญ่ข้ึนอยู่กบัจ  านวนการเรียนในคาบเรียนในแต่ละวนั ในแต่ละเดือน และ
ช่วงเวลาการเปิดเรียน 
 
3.4  กำรสร้ำงแบบจ ำลองกำรใช้พลงังำนของอำคำรโดยโปรแกรม Energy Plus 
 ในการท าวิจัยกรณีศึกษาน้ีจะใช้โปรแกรมเพื่อท าการจ าลองในการใช้พลงังานใน
อาคาร Energy Plus เพื่อสร้างรูปแบบจ าลองทางคอมพิวเตอร์ของอาคารเรียนวิทยาลยับริหารธุรกิจ
นวตักรรมและการบญัชี มหาวิทยาลยัธุรกิจบณัฑิตย์(CIBA) กรุงเทพมหานคร โดยขอ้มูลพ้ืนฐาน
ของโปรแกรมและใส่ข้อมูลเบ้ืองต้นของอาคาร เช่น ต าแหน่งท่ีตั้งของอาคาร ขนาด รูปร่างของ
อาคารเรียนวิทยาลยับริหารธุรกิจนวัตกรรมและการบัญชี ลกัษณะภูมิอากาศและส่ิงแวดลอ้ม
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ภายนอกท่ีมีอิทธิพลต่อการใชพ้ลงังานของอาคาร และการก าหนดต าแหน่ง ขนาดของแต่ละโซน 
วสัดุท่ีใชท้  ากรอบอาคาร ผนัง พ้ืน ประตู หน้าต่าง และหลงัคา ระบบปรับอากาศในอาคาร จ  านวน
ปริมาณการใชพ้ลงังานไฟฟ้าในแต่ละโซน ลกัษณะการใชง้านของอาคาร ในช่วงเวลาการใชง้าน
ของแต่ละโซน  ฯลฯ ดงัภาพท่ี 3.6 
 

 

ภำพที่ 3.6  ขั้นตอนการใชแ้บบจ าลองการใชพ้ลงังาน 
 
ที่มำ:  คู่มือการใชง้านโปรแกรมจ าลองการใชพ้ลงังานในอาคาร BESM 
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ภำพที่  3.7  ภาพการจ าลองแบบอาคารเรียนวิทยาลัยบริหารธุรกิจนวัตกรรมและการบัญชี 
มหาวิทยาลยัธุรกิจบณัฑิตย(์CIBA) โดยโปรแกรม Sketch up + Energy Plus 



36 
 

 
 

 จากภาพท่ี 3.7 การจ าลองการใช้พลังงานของอาคารเรียนวิทยาลัยบริหารธุรกิจ
นวตักรรมและการบญัชี โดยในรูปท่ี 1 เป็นลกัษณะทางกายภาพของอาคาร องคป์ระกอบหลกัคือ 
กรอบภายนอกอาคาร ส่วนประกอบต่างๆท่ีประกอบอยู่ภายนอกอาคาร ในรูปท่ี 2 เป็นการแบ่ง
ลกัษณะการใช้งานตาม Space Type ของอาคาร ภาพท่ี 3 เป็นค่าท่ีได้จากการทดลองค่าการใช้
พลงังานของในอาคาร 
 
3.5  กำรประเมนิตำมมำตรฐำนอำคำรเขียว (LEED) ส ำหรับอำคำรระหว่ำงใช้งำน (LEED EBOM) 
 แยกตามหมวดท่ีเกณฑก์ารประเมินก าหนดไวท้ั้งหมด 8 หมวด โดยมีคะแนนรวมอยูท่ี่ 
110 คะแนน และขอ้บงัคบัอยูท่ี่ 12 ขอ้ โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
 หมวดท่ี 1 ท่ีตั้งและการขนส่ง (Location and Transportation) 
 
ตำรำงที่ 3.7  รายละเอียดหวัขอ้ยอ่ยในหมวดท่ี 1 ท่ีตั้งและการขนส่ง (Location and Transportation) 
 
หัวข้อ รำยละเอยีด คะแนน 
LT 1 การขนส่งทางเลือก 15 

 
 จากตารางท่ี 3.7 ในหมวดท่ี 1 จะมีคะแนนทั้งหมด 15 คะแนน โดยเป็นการขนส่ง
ทางเลือกเพื่อลดอตัราการเดินทางทัว่ไปของผูใ้ชอ้าคารในอาคาร  
 หมวดท่ี 2 สถานท่ีตั้งโครงการเพ่ือความย ัง่ยนื (Sustainable Sites) 
ตำรำงที่ 3.8  รายละเอียดหัวขอ้ย่อยในหมวดท่ี 2 สถานท่ีตั้งโครงการเพ่ือความย ัง่ยืน(Sustainable 
Sites)  
 
หัวข้อ รำยละเอยีด คะแนน 
SS P1 นโยบายการบริหารจดัการพ้ืนท่ี บงัคบั 
SS 1 การฟ้ืนฟูพ้ืนท่ีและการพฒันาพ้ืนท่ี 2 
SS 2 การบริหารจดัการน ้ าฝน 3 
SS 3 การลดพลงังานของกลุ่มความร้อน(หลงัคา) 2 
SS 4 การลดมลภาวะทางแสง 1 
SS 5 การบริหารจดัการพ้ืนท่ี 1 
SS 6 แผนการพฒันาพ้ืนท่ี 1 



37 
 

 
 

 จากตารางท่ี 3.8 ในหมวดท่ี 2 เก่ียวกบัสถานท่ีตั้งโครงการเพ่ือความย ัง่ยนื จะมีคะแนน
บงัคบัอยูท่ี่ 1 คะแนน ในหวัขอ้ SS P1โดยโครงการจะตอ้งมีนโยบายการบริหารจดัการพ้ืนท่ีเพ่ือลด
ปริมาณขยะ สารเคมี น ้ าเสีย และมลพิษทางอากาศ  ในหมวดน้ีมีคะแนนรวมอยูท่ี่ 10 คะแนน 
 หมวดท่ี 3 การใชน้ ้ าอยา่งมีประสิทธิภาพ(Water Efficiency) 
 
ตำรำงที่ 3.9  รายละเอียดหวัขอ้ยอ่ยในหมวดท่ี 4 การใชน้ ้ าอยา่งมีประสิทธิภาพ(Water Efficiency) 
 
หัวข้อ รำยละเอยีด คะแนน 
WE P1 การลดการใชน้ ้ าในอาคาร บงัคบั 
WE P2 การวดัระดบัน ้ าในอาคาร บงัคบั 
WE 1 การลดการใชน้ ้ าภายนอกอาคาร 2 
WE 2 การลดการใชน้ ้ าภายในอาคาร 5 
WE 3 การใชน้ ้ าของหอหล่อเยน็ 3 
WE 4 มาตรวดัน ้ า 2 

 

 จากตารางท่ี 3.9 ในหมวดท่ี 4 การใชน้ ้ าอยา่งมีประสิทธิภาพ ในหมวดน้ีจะมีคะแนน
บงัคบัอยู่ท่ี 2 คะแนน ในหวัขอ้ WE P1 โดยทางโครงการจะตอ้งมีการลดการใชน้ ้ าในอาคาร มีการ
ติดตั้งมิเตอร์การวดัการใชน้ ้ า และมีการบนัทึกขอ้มูลเพ่ือสร้างขอ้มูลในการใชน้ ้ า และในหวัขอ้ WE 
P2 การวดัระดบัน ้ าในอาคารโดยโครงการตอ้งมีการติดตั้งมิเตอร์ยอ่ยเพ่ือบนัทึกขอ้มูลเป็นประจ าทุก
เดือน ในหมวดน้ีคะแนนรวมอยูท่ี่ 12 คะแนน 
 หมวดท่ี 4 พลงังานและบรรยากาศ (Energy and Atmosphere) 
 
ตำรำงที่  3.10  รายละเ อียดหัวข้อย่อยในหมวดท่ี 4 พลังงานและบรรยากาศ (Energy and 
Atmosphere) 
 
หัวข้อ รำยละเอยีด คะแนน 
EA P1 แนวทางการจดัการพลงังานอยา่งมีประสิทธิภาพ บงัคบั 
EA P2 ประสิทธิภาพพลงังานขั้นต ่า บงัคบั 
EA P3 การวดัพลงังานในอาคาร บงัคบั 
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ตำรำงที่ 3.10 (ต่อ) 
 
หัวข้อ รำยละเอยีด คะแนน 
EA P4 การจดัการสารท าความเยน็ บงัคบั 
EA 1 การวิเคราะห์ทดสอบอาคารระหว่างการใชง้าน 2 
EA 2 การด าเนินงานทดสอบอาคารระหว่างการใชง้าน 2 
EA 3 การทดสอบอยา่งต่อเน่ือง 3 
EA 4 การเพ่ิมประสิทธิภาพการใชพ้ลงังาน 20 
EA 5 การวดัพลงังานขั้นสูง 2 
EA 6 การตอบสนองความตอ้งการ 3 
EA 7 พลงังานทดแทนและการชดเชยคาร์บอน 5 
EA 8 การจดัการสารท าความเยน็ท่ีเพ่ิมข้ึน 1 

 
 จากตารางท่ี 3.10 ในหมวดท่ี 4 จะมีคะแนนบงัคบัอยูท่ี่ 4 คะแนน ในหวัขอ้ EA P1 โดย
อาคารจะต้องมีแนวทางการจัดการพลงังานอย่างมีประสิทธิภาพท าการวิเคราะห์ และประเมิน
พลงังาน โดยในหัวขอ้ท่ี EA P2 ประสิทธิภาพพลงังานขั้นต ่า โดยอาคารจะตอ้งลดพลงังานท่ีมาก
เกินไปและใช้พลงังานท่ีระดับต ่าสุดของการใช้พลงังาน ในหัวข้อท่ี  EA P3 การวดัพลงังานใน
อาคาร โดยอาคารจะตอ้งมีการวดัพลงังานและติดตามการใชพ้ลงังานเพื่อหาวิธีการในการประหยดั
พลงังาน ในหวัขอ้ท่ี EA P4 การจดัการสารท าความเยน็ โดยอาคารจะตอ้งห้ามใชส้ารท าความเยน็ท่ี
มีคลอโรฟลูออโรคาร์บอน(CFC) เพื่อลดการท าลายของโอโซนชั้นบรรยากาศ ในหมวดท่ี 4 คะแนน
รวมอยูท่ี่ 38 คะแนน 
 หมวดท่ี 5 วสัดุและทรัพยากร (Materials and Resources) 
 
ตำรำงที่ 3.11  รายละเอียดหวัขอ้ยอ่ยในหมวดท่ี 5 วสัดุและทรัพยากร (Materials and Resources) 
 
หวัขอ้ รายละเอียด คะแนน 
MR P1 นโยบายการจดัซ้ือขยะอยา่งต่อเน่ือง บงัคบั 
MR P2 นโยบายการบ ารุงรักษาและการปรับปรุงส่ิงอ  านวยความสะดวก บงัคบั 
MR 1 การจดัซ้ืออยา่งต่อเน่ือง 1 
MR 2 การจดัซ้ือหลอดไฟ 1 
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ตำรำงที่ 3.11  (ต่อ) 
 
หวัขอ้ รายละเอียด คะแนน 
MR 3 การจดัซ้ือการบ ารุงรักษาและการปรับปรุงส่ิงอ  านวยความสะดวก 2 
MR 4 การบริหารขยะมูลฝอยอยา่งต่อเน่ือง 2 
MR 5 การบริหารขยะมูลฝอยของการบ ารุงรักษาและการปรับปรุงส่ิงอ  านวย

ความสะดวก 
2 

 

 จากตารางท่ี 3.11 ในหมวดท่ี 5 วสัดุและทรัพยากร จะมีคะแนนบงัคบัอยู่ท่ี 2 คะแนน 
ในหวัขอ้ MR P1 นโยบายการจดัซ้ือขยะอย่างต่อเน่ือง ทางโครงการจะตอ้งมีการจดัการขยะมูลฝอย
เพ่ือเป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้ม ในหัวขอ้ MR P2 นโยบายการบ ารุงรักษาและการปรับปรุงส่ิงอ  านวย
ความสะดวก ทางโครงการจะตอ้งมีการจดัการของเสียจากการบ ารุงรักษาและการปรับปรุง โดยใน
หมวดท่ี 5 มีคะแนนรวมอยูท่ี่ 8 คะแนน 
 หมวดท่ี 6 คุณภาพสภาพแวดลอ้มในอาคาร(Indoor Environmental Quality) 
 
ตำรำงที่ 3.12  รายละเอียดหัวข้อย่อยในหมวดท่ี 6 คุณภาพสภาพแวดล้อมในอาคาร (Indoor 
Environmental Quality) 
 
หัวข้อ รำยละเอยีด คะแนน 
EQ P1 ประสิทธิภาพคุณภาพอากาศภายในอาคารขั้นต ่า บงัคบั 
EQ P2 การควบคุมควนับุหร่ีเพ่ือส่ิงแวดลอ้ม บงัคบั 
EQ P3 นโยบายการท าความสะอาด บงัคบั 
EQ 1 โปรแกรมการจดัการคุณภาพอากาศในอาคาร 2 
EQ 2 การเพ่ิมวิธีการจดัการคุณภาพอากาศภายในอาคาร 2 
EQ 3 สภาวะน่าสบาย 1 
EQ 4 แสงสว่างภายในอาคาร 2 
EQ 5 แสงสว่างจากธรรมชาติและคุณภาพในการมองเห็น 4 
EQ 6 การประเมินประสิทธิภาพการท าความสะอาดท่ีเป็นมิตรต่อส่ิงแวดลอ้ม 1 
EQ 7 วสัดุและผลิตภณัฑท์ าความสะอาดท่ีเป็นมิตรต่อส่ิงแวดลอ้ม 1 
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ตำรำงที่ 3.12  (ต่อ) 
 
หัวข้อ รำยละเอยีด คะแนน 
EQ 8 อุปกรณ์ท าความสะอาดท่ีเป็นมิตรต่อส่ิงแวดลอ้ม 1 
EQ 9 การจดัการศตัรูพืชแบบผสมผสาน 2 
EQ 10 การส ารวจความสะดวกสบายของผูอ้ยูอ่าศยั 1 

 
 จากตารางท่ี 3.12 หมวดท่ี 6 คุณภาพสภาพแวดลอ้มในอาคาร จะมีคะแนนบงัคบัอยูท่ี่ 
3 คะแนน ในหัวขอ้ท่ี EQ P1 ประสิทธิภาพคุณภาพอากาศภายในอาคารขั้นต ่า โดยทางโครงการ
จะตอ้งมีการระบายอากาศตามธรรมชาติ ในหวัขอ้ท่ี EQ P2 การควบคุมควนับุหร่ีเพ่ือส่ิงแวดลอ้ม 
โดยทางโครงการจะตอ้งมีพ้ืนท่ีส าหรับการสูบบุหร่ีเพื่อป้องกนัควนับุหร่ีมาสัมผสักบัผูใ้ชอ้าคาร
หรือติดป้ายเตือนห้ามสูบบุหร่ีในอาคารหรือบริเวณท่ีควนับุหร่ีจะเขา้มาสัมผสักบัผูใ้ชอ้าคาร ใน
หวัขอ้ท่ี EQ P3 นโยบายการท าความสะอาด โดยทางโครงการจะตอ้งมีการลดการใชส้ารเคมีในการ
ท าความสะอาดท่ีส่งผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้มและมนุษยแ์ละคุณภาพอากาศ โดยในหมวดน้ีมี
คะแนนรวมอยูท่ี่ 17 คะแนน 
 หมวดท่ี 7 นวตักรรม (Innovation) 
 
ตำรำงที่ 3.13  รายละเอียดหวัขอ้ยอ่ยในหมวดท่ี 7 นวตักรรม (Innovation) 
 
หัวข้อ รำยละเอยีด คะแนน 
IN 1 นวตักรรม 5 
IN 2 มีบุคคลท่ีไดรั้บการรับรองจาก LEED ในคณะท างาน 1 

 
 จากตารางท่ี 3.13 ในหัวขอ้ IN 1 ด าเนินการตามหัวขอ้คะแนนต่างๆไดส้ าเร็จและมี
ผลงานท่ียอดเยีย่มและสร้างสรรค ์โดยในหมวดท่ี 7 มีคะแนนรวมอยูท่ี่ 6 คะแนน 
 หมวดท่ี 8 ความส าคญัเร่งด่วนของภูมิภาค (Regional Priority) 
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ตำรำงที่  3.14  รายละเอียดหัวข้อย่อยในหมวดท่ี 8 ความส าคัญเร่งด่วนของภูมิภาค (Regional 
Priority) 
 

หัวข้อ รำยละเอยีด คะแนน 
RP 1 ความส าคญัเร่งด่วน เครดิตเฉพาะ 1 
RP 2 ความส าคญัเร่งด่วน เครดิตเฉพาะ 1 
RP 3 ความส าคญัเร่งด่วน เครดิตเฉพาะ 1 
RP 4 ความส าคญัเร่งด่วน เครดิตเฉพาะ 1 

 
 จากตารางท่ี 3.14 ในหัวข้อ RP 1 เป็นคะแนนพิเศษท่ีให้กับสภาพแวดล้อมทาง
ภูมิศาสตร์ท่ีเฉพาะเจาะจงและการจดัล  าดบัความส าคญัดา้นสาธารณสุข โดยในหมวดท่ี 8 มีคะแนน
รวมอยูท่ี่ 4 คะแนน  
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บทที่ 4 
ผลการศึกษาและวิเคราะห์ผล 

 
4.1  บทน า 
 บทน้ีจะน ำเสนอผลกำรศึกษำวิจยั ของอำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและ
กำรบัญชี โดยใช้เกณฑ์กำรประเมินกำรจดักำรพลงังำนตำมมำตรฐำนอำคำรเขียวส ำหรับอำคำร
ระหว่ำงใชง้ำน(LEED EBOM) เป็นเคร่ืองมือในกำรศึกษำ เพื่อหำแนวทำงกำรปรับปรุงอำคำรเรียน
วิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบญัชีกำรเขำ้เกณฑ์กำรประเมินอำคำรเขียว โดยจะน ำเสนอ
ผลกำรศึกษำของอำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบญัชี น ำเสนอแนวทำงกำร
ประเมินค่ำใชจ่้ำยในกำรปรับปรุงอำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบัญชีตำม
เกณฑก์ำรประเมินอำคำรเขียวส ำหรับอำคำรระหว่ำงใชง้ำน(LEED EBOM) 
 
4.2  การสร้างแบบจ าลองการใช้พลงังานของอาคาร 
 ในกำรศึกษำน้ีใช้กำรสร้ำงแบบจ ำลองกำรใชพ้ลงังำนในอำคำร Energy Plus สร้ำง
แบบจ ำลองทำงคอมพิวเตอร์ของอำคำรเรียนวิทยำลัยบริหำรธุรกิจนวัตกรรมและกำรบัญชี 
มหำวิทยำลยัธุรกิจบณัฑิตย ์กรุงเทพมหำนคร โดยใช้ขอ้มูลพ้ืนฐำนของโปรแกรมและใส่ขอ้มูล
เบ้ืองตน้ของอำคำรเพ่ือเป็นอำคำรตน้แบบส ำหรับกำรปรับปรุงกำรใชพ้ลงังำนภำยในอำคำร กำรใช้
พลงังำนในอำคำร กำรก ำหนดโซน ต ำแหน่ง หรือวสัดุต่ำงๆท่ีใชท้ ำกรอบอำคำร ผนัง หน้ำต่ำง 
ประตู และหลงัคำ ระบบปรับอำกำศในอำคำรจ ำนวนปริมำณกำรใชพ้ลงังำนไฟฟ้ำในแต่ละโซน
และลกัษณะกำรใช้พลงังำนไฟฟ้ำในอำคำร ช่วงเวลำกำรใชพ้ลงังำนไฟฟ้ำในแต่ละโซน กำรใช้
อุปกรณ์ไฟฟ้ำต่ำงๆ  
 เมื่อท ำกำรสร้ำงแบบจ ำลองทำงคอมพิวเตอร์และก ำหนดกำรใชพ้ลงังำนต่ำงๆของ
อุปกรณ์ไฟฟ้ำในอำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบญัชี พบว่ำมีปริมำณกำรใช้
พลงังำนไฟฟ้ำของอำคำรแบบจ ำลองทำงคอมพิวเตอร์มีค่ำใกลเ้คียงกบัปริมำณกำรใชพ้ลงังำนไฟฟ้ำ
จริงตำมใบเสร็จค่ำไฟฟ้ำ โดยมีเปอร์เซ็นควำมคลำดเคล่ือน 2.70  % ซ่ึงมีควำมคลำดเคล่ือนท่ีไม่มำก
เกินกว่ำค่ำกำรใชพ้ลังงำนไฟฟ้ำจริง จึงสำมำรถใชแ้บบจ ำลองทำงคอมพิวเตอร์ของอำคำรเรียน
วิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบัญชี ท่ีสร้ำงข้ึนเป็นตัวแทนกำรศึกษำมำตรกำรกำร
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ประหยดัพลงังำน โดยท ำกำรเปรียบเทียบค่ำกำรใชพ้ลงังำนไฟฟ้ำยอ้นหลงั 3 ปี แสดงในตำรำงท่ี 4.1 
แสดงค่ำกำรจ ำลองกำรใชพ้ลงังำนในปี 2559 โดยมีค่ำควำมคลำดเคล่ือนอยูท่ี่ 85.73  % ซ่ึงค่ำควำม
คลำดเคล่ือนมีค่ำเกิน 5 % เน่ืองจำกในปี 2559 อำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำร
บญัชี มีกำรปรับปรุงอำคำรทั้งอำคำร จึงส่งผลให้ค่ำปริมำณกำรใชไ้ฟฟ้ำจริงมีค่ำนอ้ยส่งใหค่้ำควำม
คลำดเคล่ือนมำกและในตำรำงท่ี 4.2 ในปี 2561 มีค่ำควำมคลำดเคล่ือนอยูท่ี่ 2.70 % 
 
ตารางที่ 4.1  แสดงค่ำกำรจ ำลองกำรใชพ้ลงังำนของอำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและ
กำรบญัชี ปี 2559 
 
 

 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 ค่ำเฉล่ียปริมำณไฟฟ้ำจำกกำรจ ำลอง              55,222.47                        kWh/year 
 ค่ำเฉล่ียปริมำณกำรใชไ้ฟฟ้ำจริง                   3,278.167                         kWh/year 
 ค่ำเฉล่ียจำกกำรใชห้อ้งเรียน                      41.6                                    % 

 
เดือน 

ค่าปริมาณไฟฟ้าจากการจ าลอง
การใช้พลงังาน (kWh) 

ปริมาณการใช้ไฟฟ้าจริง     
(kWh) 

มกรำคม 53,692.56 5,017 
กุมภำพนัธ ์ 48,462.57 6,085 
มีนำคม 57,069.8 8,452 
เมษำยน 58,139.53 7,591 
พฤษภำคม 58,894.27 4,942 
มิถุนำยน 57,675.52 1,265 
กรกฎำคม 56,865.64 1,518 
สิงหำคม 56,578.38 1,473 
กนัยำยน 53,974.21 1,162 
ตุลำคม 56,385.75 950 

พฤศจิกำยน 52,472.04 666 
ธนัวำคม 52,459.34 217 
ค่ำเฉล่ีย 55,222.47                  

    kWh/year 
3,278.167 
kWh/year 
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 ค่ำเฉล่ียปริมำณไฟฟ้ำจำกกำรจ ำลองกำรใชพ้ลงังำน x ค่ำเฉล่ียจำกกำรใชห้อ้งเรียน 
      22,972.55                                     kWh/year 
 ค่ำควำมคลำดเคล่ือน                                     85.73                                   % 

 หมำยเหตุ ค่ำควำมคลำดเคล่ือนมีค่ำเกิน 5 % เน่ืองจำกในปี 2559 อำคำรเรียนวิทยำลยั
บริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบญัชี มีกำรปรับปรุงอำคำรทั้งอำคำร จึงส่งผลให้ค่ำปริมำณกำรใช้
ไฟฟ้ำจริงมีค่ำนอ้ยส่งผลใหค่้ำควำมคลำดเคล่ือนมำก 
 
ตารางที่ 4.2  แสดงค่ำกำรจ ำลองกำรใชพ้ลงังำนของอำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและ
กำรบญัชี ปี 2561 
 

 
เดือน 

ค่าปริมาณไฟฟ้าจากการจ าลอง
การใช้พลงังาน (kWh) 

ปริมาณการใช้ไฟฟ้าจริง     
(kWh) 

มกรำคม 53,692.56 21,180 
กุมภำพนัธ ์ 48,462.57 23,280 
มีนำคม 57,069.8 24,610 
เมษำยน 58,139.53 20,260 
พฤษภำคม 58,894.27 21,800 
มิถุนำยน 57,675.52 20,450 
กรกฎำคม 56,865.64 19,620 
สิงหำคม 56,578.38 24,530 
กนัยำยน 53,974.21 26,240 
ตุลำคม 56,385.75 24,490 

พฤศจิกำยน 52,472.04 25,250 
ธนัวำคม 52,459.34 16,510 
ค่ำเฉล่ีย 55,222.47                  

    kWh/year 
22,352.00 
kWh/year 

 

 ค่ำเฉล่ียปริมำณไฟฟ้ำจำกกำรจ ำลอง                  55,222.47                        kWh/year 
 ค่ำเฉล่ียปริมำณกำรใชไ้ฟฟ้ำจริง                          22,352.00                        kWh/year 
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 ค่ำเฉล่ียจำกกำรใชห้อ้งเรียน                                    41.6                                % 
 ค่ำเฉล่ียปริมำณไฟฟ้ำจำกกำรจ ำลองกำรใชพ้ลงังำน x ค่ำเฉล่ียจำกกำรใชห้อ้งเรียน 
                                                                                 22,972.55                               kWh/year 
 ค่ำควำมคลำดเคล่ือน                                 2.70                                    % 
 

 

 
ภาพที่ 4.1  แสดงกำรกรอกขอ้มูลในส่วนระบบไฟฟ้ำและเคร่ืองปรับอำกำศ  
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ภาพที่ 4.2 กำรแบ่งพ้ืนท่ีใชง้ำนตำมกำรใชง้ำนของหอ้งในอำคำรและพ้ืนท่ีปรับอำกำศ     
 
 ในภำพท่ี 4.1 แสดงกำรกรอกขอ้มูลในส่วนระบบไฟฟ้ำและเคร่ืองปรับอำกำศและในร
ภำพท่ี 4.2 รูปดำ้นบนแสดงกำรแบ่งพ้ืนท่ีใชง้ำนว่ำแต่ละหอ้งมีกำรใชง้ำนอยำ่งไร เช่น ชั้น 1,2,3 เป็น
ส่วนส ำนกังำน ชั้น4,5 เป็นส่วนของหอ้งเรียน และในรูปดำ้นล่ำงแสดงกำรแบ่งพ้ืนท่ีปรับอำกำศใน
แต่ละโซน โดยมีพ้ืนท่ีปรับอำกำศท่ีใชง้ำนแตกต่ำงกนั 
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4.3  การวเิคราะห์ข้อมูลแยกตามหมวดหมู่ 
 ในกำรวิเครำะห์ขอ้มูลจะท ำกำรวิเครำะห์ข้อมูลโดยท ำกำรแยกตำมหมวดหมู่ท่ีได้
ก  ำหนดในเกณฑก์ำรประเมินอำคำรเขียวส ำหรับอำคำรระหว่ำงใชง้ำน(LEED EBOM)โดยจะระบุ
คะแนนท่ีไดแ้ละคะแนนเต็มก ำกบัไวใ้นแต่ละขอ้ดงัต่อไปน้ี 
 หมวดท่ี 1 ท่ีตั้งและกำรขนส่ง(Location and Transportation) 
 LT 1 กำรขนส่งทำงเลือก (15 คะแนน) 
 โดยทำงอำคำรเรียนวิทยำลัยบริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบัญชี มีพ้ืนท่ีจัดเก็บ
จกัรยำน หรือสถำนท่ีเก็บจกัรยำนท่ีปลอดภยัส ำหรับผูใ้ชอ้ำคำรเกิน 2.5% ของผูใ้ชอ้ำคำร และมี
ทำงเดินส ำหรับผูใ้ชอ้ำคำร หรือส่ิงอ  ำนวยควำมสะดวกสบำยส ำหรับคนเดินทำงเทำ้และกำรใชง้ำน
บริเวณใกลเ้คียง เกินกว่ำ 5 จุด ดงัภำพท่ี 4.3 
 สรุปคะแนน คะแนนเต็ม 15 คะแนนท่ีได ้10  
 แนวทำงกำรด ำเนินกำร 
 มีพ้ืนท่ีส ำหรับกำรเก็บจกัรยำนเกิน 2.5 % ของผูใ้ชอ้ำคำรและมีส่ิงอ  ำนวยควำมสะดวก
ส ำหรับผูเ้ดินทำงเทำ้และกำรใชง้ำนของพ้ืนท่ีใกลเ้คียง 
 

 

 
ภาพที่ 4.3  พ้ืนท่ีจอดรถจกัรยำน และพ้ืนท่ีทำงเดินรอบอำคำร 
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 สรุปคะแนน หมวดท่ี 1 คะแนนเต็ม 15 คะแนน คะแนนท่ีได ้10 คะแนน (ผำ่น) 
 หมวดท่ี 2 สถำนท่ีตั้งโครงกำรเพ่ือควำมย ัง่ยนื (Sustainable Sites) 
 SS P1 นโยบำยกำรบริหำรจดักำรพ้ืนท่ี (บงัคบั) 
 โดยทำงอำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบญัชี มีกำรจดักำรขยะ
อินทรียแ์ละพืชแปลกใหม่ท่ีรุกรำนในพ้ืนท่ี และมีกำรจดัเก็บวสัดุและอุปกรณ์ในพ้ืนท่ี และมีกำรท ำ
ควำมสะอำดในพ้ืนท่ีทำงเดิน และพ้ืนท่ีท่ีไม่มีกำรใชง้ำน ดงัภำพท่ี 4.4 

สรุปคะแนน บงัคบั คะแนนท่ีได ้ผำ่น 
 

 
ภาพที่ 4.4  กำรท ำควำมสะอำดพ้ืนท่ีทำงเดิน      
 
 SS 1 กำรฟ้ืนฟูพ้ืนท่ีและกำรพฒันำพ้ืนท่ี (2 คะแนน) 
 ทำงอำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบญัชี  มีพืชพ้ืนเมืองหรือพืช
ดดัแปลงเกิน 20 % ของพ้ืนท่ีทั้งหมดของอำคำร ดงัภำพท่ี 4.5 
 สรุปคะแนน คะแนนเต็ม 2 คะแนนท่ีได ้2  
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ภาพที่ 4.5  ลกัษณะพ้ืนท่ีท่ีมีพืชพ้ืนเมืองและพืชดดัแปลงท่ีอยูร่อบอำคำร 
 
 SS 2 กำรบริหำรจดักำรน ้ ำฝน (3 คะแนน) 
 มีกำรจดัท ำถงัน ้ ำฝนเพ่ือจดัเก็บน ้ ำฝน และมีกำรบ ำบดัน ้ ำเสีย 25 % ของกำรปล่อยน ้ ำ
เสีย ดงัภำพท่ี 4.6 
 สรุปคะแนน คะแนนเต็ม 3 คะแนนท่ีได ้3 
 

 
ภาพที่ 4.6 ถงัเก็บน ้ ำฝน และน ้ ำจำกกำรบ ำบดั 
 
 SS 3 กำรลดพลงังำนของกลุ่มควำมร้อน(หลงัคำ) (2 คะแนน) 
 โดยทำงอำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบญัชีมีพ้ืนท่ีของหลงัคำ 
พ้ืนท่ีท่ีไม่ใช่หลงัคำ และพ้ืนท่ีสูง ไมม่ีพืชปกคลุมหรือใหร่้มเงำแก่อำคำร ดงัภำพท่ี 4.7 
 สรุปคะแนน คะแนนเต็ม 2 คะแนนท่ีได ้0 
 แนวทำงกำรด ำเนินกำร 
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ปลูกพืชบนหลงัคำอำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบญัชี เพื่อใหร่้ม
เงำแก่อำคำรเรียน โดยควรปลูกพืชใหม้ำกกว่ำหรือเท่ำกบั 50 % ของพ้ืนท่ีหลงัคำ 

 
ภาพที่ 4.7  พ้ืนท่ีหลงัคำของอำคำร 
 
 SS 4 กำรลดมลภำวะทำงแสง (1 คะแนน) 
 โดยอำคำรเรียนมีผลรวมของค่ำเฉล่ียของแสงสว่ำงของลูเมนหลอดไฟฟ้ำไม่ถึง 2,500 
ลูเมน โดยวดัจำกมุมท่ีมีแนวตั้งมำกกว่ำ 90 องศำ จำกแนวหลอดไฟลง ดงัภำพท่ี 4.8 
 สรุปคะแนน คะแนนเต็ม 1 คะแนนท่ีได ้0 
 แนวทำงกำรด ำเนินกำร 
 เปล่ียนหลอดไฟท่ีมีควำมสว่ำงตำมมำตรฐำนและติดตั้งหลอดไฟฟ้ำแสงสว่ำงเพ่ิมเติม
ในพ้ืนท่ีทำงเดิน และพ้ืนท่ีพกัผอ่น 

 
ภาพที่ 4.8  กำรวดัควำมเขม้ของแสงสว่ำงในอำคำรเรียนวทิยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำร
บญัชี 
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 SS 5 กำรบริหำรจดักำรพ้ืนท่ี  (1 คะแนน) 
 โดยทำงอำคำรเรียนวิทยำลัยบริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบัญชีมีพ้ืนท่ีส ำหรับ
เพำะปลูกหญำ้เกิน 25 % หรือนอ้ยกว่ำพ้ืนท่ีเพำะปลูกพืชอ่ืนๆ ดงัภำพท่ี 4.9 
 สรุปคะแนน คะแนนเต็ม 1 คะแนนท่ีได ้1 
 

 
ภาพที่ 4.9  พ้ืนท่ีสนำมหญำ้บริเวณอำคำร 
 
 SS 6 แผนกำรพฒันำพ้ืนท่ี (1 คะแนน) 
 ไม่มีกำรวำงแผนในกำรพฒันำหรือปรับปรุงระบบนิเวศ เน่ืองจำกระบบนิเวศโดยรอบ
ของอำคำรหรือพ้ืนท่ีใกลเ้คียงของอำคำรมีพืชและระบบนิเวศท่ีสมบูรณ์และถำวรจึงไม่มีแผนในกำร
ปรับปรุงระบบนิเวศโดยรอบ 
 สรุปคะแนน คะแนนเต็ม 1 คะแนนท่ีได ้0 
 แนวทำงกำรด ำเนินกำร 
 จดัท ำแผนในกำรพฒันำหรือปรับปรุงระบบนิเวศโดยรอบของอำคำร 
 สรุปคะแนน หมวดท่ี 2 คะแนนเต็ม 10 คะแนน คะแนนท่ีได ้6 คะแนน (ผำ่น) 
 หมวดท่ี 3 กำรใชน้ ้ ำอยำ่งมีประสิทธิภำพ(Water Efficiency) 
 WE P1 กำรลดกำรใชน้ ้ ำในอำคำร (บงัคบั) 
 ในอำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบญัชี ไม่มีกำรติดตั้งมิเตอร์วดั
น ้ ำ และบนัทึกผลเพ่ือสร้ำงขอ้มูลพ้ืนฐำนกำรใชน้ ้ ำ 
 สรุปคะแนน บงัคบั คะแนนท่ีได ้ไม่ผำ่น 
 แนวทำงกำรด ำเนินกำร 
 ติดตั้งมิเตอร์วดัน ้ ำ ของอำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบญัชีและ
เก็บขอ้มูลบนัทึกผลกำรใชน้ ้ ำของอำคำรเพ่ือสร้ำงขอ้มูลพ้ืนฐำนกำรใชน้ ้ ำ 
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 WE P2  กำรวดัระดบัน ้ ำในอำคำร  (บงัคบั) 
 อำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบัญชี ไม่มีกำรติดตั้งมิเตอร์วดั
น ้ ำย่อย หรือแยกเฉพำะอำคำรส ำหรับกำรวดัน ้ ำเพ่ือบริโภค มีแต่กำรติดตั้งมิเตอร์วดัน ้ ำรวมของทุก
อำคำร 
 สรุปคะแนน บงัคบั คะแนนท่ีได ้ไม่ผำ่น 
 แนวทำงกำรด ำเนินกำร 
 ติดตั้งมิเตอร์วดัน ้ ำในอำคำรของอำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำร
บญัชีเพื่อวดัปริมำณกำรบริโภคน ้ ำด่ืมทั้งหมดของผูใ้ชอ้ำคำร 
 WE 1 กำรลดกำรใชน้ ้ ำภำยนอกอำคำร (2 คะแนน) 
 อำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบญัชีมีกำรติดตั้งถงัเก็บน ้ ำเพ่ือน ำ
น ้ ำมำใชภ้ำยนอกอำคำรเพ่ือลดกำรใชน้ ้ ำจำกชลประทำน ดงัภำพท่ี 4.10 แต่เน่ืองดว้ยไม่ผ่ำนเกณฑ์
กำรประเมินขอ้บงัคบั ดงันั้นคะแนนในขอ้น้ี จึงไม่ไดค้ะแนนกำรประเมิน 

สรุปคะแนน คะแนนเต็ม 2 คะแนนท่ีได ้0 
 

 
ภาพที่ 4.10  ถงัเก็บน ้ ำฝน และน ้ ำจำกกำรบ ำบดั เพ่ือน ำมำใชภ้ำยนอกอำคำร 
 
 WE 2  กำรลดกำรใชน้ ้ ำภำยในอำคำร  (5 คะแนน) 
 อำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบัญชีมีกำรน ำน ้ ำเสียมำบ ำบัด
เพ่ือใหเ้ป็นน ้ ำสะอำดและปล่อยสู่แหล่งน ้ ำธรรมชำติ และไม่มีกำรน ำน ้ ำท่ีไดจ้ำกกำรบ ำบดัมำใชใ้น
อำคำร  
 สรุปคะแนน คะแนนเต็ม 5 คะแนนท่ีได ้0 
 แนวทำงกำรด ำเนินกำร 
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 น ำน ้ ำบำงส่วนท่ีไดจ้ำกกำรบ ำบัดมำใช้ในอำคำร เช่น น ำน ้ ำมำใชก้บัโถสุขภณัฑ์ใน
หอ้งน ้ ำ  เพ่ือลดกำรใชน้ ้ ำจำกชลประทำน   
 WE 3  กำรใชน้ ้ ำของหอหล่อเยน็ (3 คะแนน) 
 เน่ืองจำกอำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบญัชีไม่มีกำรใชห้อหล่อ
เยน็ของเคร่ืองปรับอำกำศ จึงไม่มีกำรน ำน ้ ำมำใชใ้นหอหล่อเยน็ 
 สรุปคะแนน คะแนนเต็ม 3 คะแนนท่ีได ้0 
 WE 4  มำตรวดัน ้ ำ  (2 คะแนน) 
 สรุปคะแนน คะแนนเต็ม 2 คะแนนท่ีได ้0 
 แนวทำงกำรด ำเนินกำร 
 ติดตั้งมิเตอร์วดัน ้ ำย่อย และมิเตอร์วดักำรใชน้ ้ ำในอำคำรเพ่ือบนัทึกขอ้มูลกำรใชน้ ้ ำใน
อำคำร 
 สรุปคะแนน หมวดท่ี 3 คะแนนเต็ม 12 คะแนน คะแนนท่ีได ้0 คะแนน (ไม่ผำ่น) 
 หมวดท่ี 4 พลงังำนและบรรยำกำศ (Energy and Atmosphere) 
 EA P1 แนวทำงกำรจดักำรพลงังำนอยำ่งมีประสิทธิภำพ (บงัคบั) 
 อำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบญัชี มีกำรจดัแจงเวลำตำรำงกำร
ท ำงำนของอุปกรณ์ไฟฟ้ำในอำคำรตำมตำรำงกำรเรียนกำรสอน และกำรใชอ้ำคำรในช่วงเวลำต่ำงๆ 
ดงัภำพท่ี 4.11 
 สรุปคะแนน บงัคบั คะแนนท่ีได ้ผำ่น 
 

 
 



54 

 
 

 

ภาพที่ 4.11  ตำรำงกำรเรียนกำรสอนของอำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบญัชี 
 
 EA P2 ประสิทธิภำพพลงังำนขั้นต ่ำ (บงัคบั) 
 ในปีพ.ศ. 2559 อำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวัตกรรมและกำรบัญชี มีกำรใช้
พลงังำนไฟฟ้ำรวมเท่ำกบั 39,338 kWh/y ค่ำดชันีกำรใชไ้ฟฟ้ำรวมเท่ำกบั 11.434 kWh/m2/y และ 
ในปีพ.ศ. 2561 อำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบญัชี  มีกำรใชพ้ลงังำนไฟฟ้ำ
รวมเท่ำกบั 268,220 kWh/y ค่ำดชันีกำรใชไ้ฟฟ้ำรวมเท่ำกบั 77.96 kWh/m2/y ซ่ึงอยูใ่นค่ำมำตรฐำน
อำคำรอำ้งอิงและอำคำรมำตรฐำนตำมพระรำชบญัญติัส่งเสริมกำรอนุรักษพ์ลงังำน ปี พ.ศ. 2551 ดงั
ตำรำงท่ี 4.3 
 สรุปคะแนน บงัคบั คะแนนท่ีได ้ผำ่น 
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ตารางที่ 4.3  ค่ำดชันีกำรใชพ้ลงังำนไฟฟ้ำของอำคำรอำ้งอิงและอำคำรมำตรฐำนตำมพระรำชบญัญติั 
ส่งเสริมกำรอนุรักษพ์ลงังำนปี พ.ศ. 2551 

 
 EA P3 กำรวดัพลงังำนในอำคำร (บงัคบั) 
 อำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบญัชี มีกำรติดตั้งมิเตอร์เพ่ือวดั
พลงังำนในอำคำรและมีกำรรวบรวมขอ้มูลเคร่ืองวดัเพื่อสรุปรำยเดือนและรำยปี ดงัภำพท่ี 4.12 และ
ตำรำงท่ี 4.4 
 สรุปคะแนน บงัคบั คะแนนท่ีได ้ผำ่น 

 
ภาพที่ 4.12  มิเตอร์ไฟฟ้ำของอำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบญัชี 
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ตารางที่ 4.4  แสดงค่ำกำรใชพ้ลงังำนของอำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบญัชี 
ปี 2561 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 EA P4 กำรจดักำรสำรท ำควำมเยน็ (บงัคบั) 
 อำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบญัชี มีกำรใชส้ำรท ำควำมเย็น 
R410A แทนกำรใชส้ำรท ำควำมเยน็ท่ีมีสำร CFC ในกำรท ำควำมเยน็ของเคร่ืองปรับอำกำศ ดงัภำพ
ท่ี 4.13 
 สรุปคะแนน บงัคบั คะแนนท่ีได ้ผำ่น 
 
 
 
 
 
 

 
เดือน 

ปริมาณการใช้ไฟฟ้าจริง     
(kWh) 

มกรำคม 21,180 
กุมภำพนัธ์ 23,280 
มีนำคม 24,610 
เมษำยน 20,260 
พฤษภำคม 21,800 
มิถุนำยน 20,450 
กรกฎำคม 19,620 
สิงหำคม 24,530 
กนัยำยน 26,240 
ตุลำคม 24,490 

พฤศจิกำยน 25,250 
ธนัวำคม 16,510 
ค่ำเฉลี่ย 22,352.00 

kWh/year 
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ภาพที่ 4.13  สำรท ำควำมเยน็ R410A (https://www.tigcs.co.th) 
 
 EA 1 กำรวิเครำะห์ทดสอบอำคำรระหว่ำงกำรใชง้ำน (2 คะแนน) 
 อำคำรเรียนวิทยำลัยบริหำรธุรกิจนวัตกรรมและกำรบัญชี มีกำรปรับปรุงและ
ปรับเปล่ียนอุปกรณ์ไฟฟ้ำให้ทนัสมยัและประหยดัพลงังำน และผูท่ี้ใชอ้ำคำรมีส่วนร่วมในกำรเปิด
ปิดอุปกรณ์ไฟฟ้ำในขณะท่ีไม่ใชง้ำน และมีกำรปรับอุณหภูมิของเคร่ืองปรับอำกำศใหเ้หมำะสมและ
ประหยดัพลงังำนอีกดว้ย ดงัภำพท่ี 4.14 
 สรุปคะแนน คะแนนเต็ม 2 คะแนนท่ีได ้2 
 

 

ภาพที่ 4.14  กำรปรับอุณหภูมิของเคร่ืองปรับอำกำศ 
 
 EA 2 กำรด ำเนินงำนทดสอบอำคำรระหว่ำงกำรใชง้ำน (2 คะแนน) 
 ฝ่ำยผูป้ฏิบัติกำรอำคำรเรียนวิทยำลัยบริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบัญชี  มีกำร
ฝึกอบรมพนักงำนเพื่อใหพ้นกังำนสำมำรถปฏิบติังำนไดอ้ยำ่งถูกตอ้งและมีประสิทธิภำพ ดงัภำพท่ี 
4.15 

https://www.tigcs.co.th/16904968/%E0%B8%99%E0%B9%89%E0%B8%B3%E0%B8%A2%E0%B8%B2%E0%B9%81%E0%B8%AD%E0%B8%A3%E0%B9%8C-r410a


58 

 
 

สรุปคะแนน คะแนนเต็ม 2 คะแนนท่ีได ้2 

 

ภาพที่ 4.15  ตวัอยำ่งกำรอบรมของผูป้ฏิบติักำรอำคำร 
 
 EA 3 กำรทดสอบอยำ่งต่อเน่ือง (3 คะแนน) 
 อำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวัตกรรมและกำรบัญชี  มีแผนกำรส ำหรับกำร
ทดสอบอุปกรณ์ไฟฟ้ำและกำรทดสอบระบบต่ำงๆเป็นประจ ำ ดงัภำพท่ี 4.16 
 สรุปคะแนน คะแนนเต็ม 3 คะแนนท่ีได ้3  

ภาพที่ 4.16 ตวัอยำ่งกำรตรวจสอบอุปกรณ์ 
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 EA 4 กำรเพ่ิมประสิทธิภำพกำรใชพ้ลงังำน (20 คะแนน) 
 อำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบัญชี มีกำรเก็บข้อมูลกำรใช้
พลงังำนของอำคำร เพื่อบนัทึกกำรใชพ้ลงังำน โดยในปีพ.ศ. 2559 อำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจ
นวตักรรมและกำรบญัชี มีกำรใชพ้ลงังำนไฟฟ้ำรวมเท่ำกบั 39,338 kWh/y ค่ำดชันีกำรใชไ้ฟฟ้ำรวม
เท่ำกับ 11.434 kWh/m2/y และมีกำรปรับปรุงอำคำรในปี พ.ศ. 2560 และเร่ิมเปิดท ำกำรในปีพ.ศ. 
2561 โดยอำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบญัชี มีกำรใชพ้ลงังำนไฟฟ้ำรวมในปี 
พ.ศ. 2561 เท่ำกบั 268,220 kWh/y ค่ำดชันีกำรใช้ไฟฟ้ำรวมเท่ำกับ 77.96 kWh/m2/y ซ่ึงอยู่ในค่ำ
มำตรฐำนอำคำรอำ้งอิงและอำคำรมำตรฐำนตำมพระรำชบญัญติัส่งเสริมกำรอนุรักษพ์ลงังำน ปี พ.ศ. 
2551 ตำมตำรำงท่ี 4.5 แต่เน่ืองดว้ยอำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบญัชีมีกำร
ปรับปรุงในปี พ.ศ. 2560 จึงไม่มีค่ำกำรใชพ้ลงังำนในกำรเปรียบเทียบกำรปรับปรุงของปี พ.ศ. 2560 
กบั ปี พ.ศ. 2561 
 สรุปคะแนน คะแนนเต็ม 20 คะแนนท่ีได ้0 
 
ตารางที่ 4.5  ค่ำดชันีกำรใชพ้ลงังำนไฟฟ้ำของอำคำรอำ้งอิงและอำคำรมำตรฐำนตำมพระรำชบญัญติั 
ส่งเสริมกำรอนุรักษพ์ลงังำนปี พ.ศ. 2551 

 

 



60 

 
 

 EA 5 กำรวดัพลงังำนขั้นสูง (2 คะแนน) 
 อำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบญัชี มีกำรจดัเก็บขอ้มูลของกำร
ใชพ้ลงังำนไฟฟ้ำในอำคำร เป็นเวลำ 24 เดือนหลงัจำกกำรปรับปรุงอำคำร แต่เน่ืองดว้ยกำรประเมิน
จะตอ้งมีกำรเก็บค่ำพลงังำนไฟฟ้ำอย่ำงน้อย 36 เดือน จึงท ำให้กำรเก็บขอ้มูลของกำรใชพ้ลงังำน
ไฟฟ้ำในขอ้น้ีไม่ไดค้ะแนน   
 สรุปคะแนน คะแนนเต็ม 2 คะแนนท่ีได ้0 
 EA 6 กำรตอบสนองควำมตอ้งกำร (3 คะแนน) 
 อำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบัญชี ไม่มีกำรติดตั้งมิเตอร์วดั
พลงังำนแบบเรียลไทมใ์นกำรเก็บขอ้มูลกำรใชพ้ลงังำน  
 สรุปคะแนน คะแนนเต็ม 3 คะแนนท่ีได ้0 
 แนวทำงกำรด ำเนินกำร 
 ติดตั้งมิเตอร์วดัพลงังำนแบบเรียลไทม์เพ่ือบันทึกข้อมูลของกำรใช้พลงังำนไฟฟ้ำ
สูงสุดในแต่ละช่วงเวลำ เพื่อท ำกำรตรวจสอบโหลดไฟฟ้ำสูงสุดในช่วงเวลำนั้นและเปรียบเทียบกบั
กำรวดัโหลดไฟฟ้ำและท ำกำรลดกำรใชโ้หลดไฟฟ้ำอยำ่งนอ้ย 10 % ในช่วงเวลำท่ีมีโหลดสูงสุด 
 EA 7 พลงังำนทดแทนและกำรชดเชยคำร์บอน (5 คะแนน) 
 อำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบัญชี  ไม่มีกำรใช้พลงังำนจำก
พลงังำนหมุนเวียนมำใชใ้นอำคำร 
 สรุปคะแนน คะแนนเต็ม 5 คะแนนท่ีได ้0 
 แนวทำงกำรด ำเนินกำร 
 ติดตั้งแผงโซลำร์รูฟท็อปหรือพลงังำนทดแทนแสงอำทิตย ์เพื่อน ำพลงังำนท่ีไดม้ำใช้
ในอำคำรเพื่อลดกำรใชพ้ลงังำนในอำคำร  
 EA 8 กำรจดักำรสำรท ำควำมเยน็ท่ีเพ่ิมข้ึน  (1 คะแนน) 
 อำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบญัชี มีกำรใชส้ำรท ำควำมเย็น 
R410A ซ่ึงคุณสมบติัของ R410 A คือ  มีค่ำ ODP ท่ีเป็นศูนยไ์ม่ท ำลำยโอโซนในชั้นบรรยำกำศ แต่
ค่ำ GWP มีค่ำสูงถึง 2088 ซ่ึงเป็นตวัท ำลำยชั้นโอโซนและกำรท ำใหเ้กิดภำวะเรือนกระจก 
 สรุปคะแนน คะแนนเต็ม 1 คะแนนท่ีได ้0 
 แนวทำงกำรด ำเนินกำร 
 เลือกใช้สำรท ำควำมเยน็ท่ีมีค่ำ GWP น้อยกว่ำ 50  และไม่ท ำลำยชั้นบรรยำกำศ ไม่
ท ำลำยโอโซนในชั้นบรรยำกำศและไม่ก่อใหเ้กิดภำวะเรือนกระจก 
 สรุปคะแนน หมวดท่ี 4 คะแนนเต็ม 38 คะแนน คะแนนท่ีได ้7 คะแนน (ไม่ผำ่น) 
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 หมวดท่ี 5 วสัดุและทรัพยำกร (Materials and Resources) 
 MR P1 นโยบำยกำรจดัซ้ือขยะอยำ่งต่อเน่ือง (บงัคบั) 
 อำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบญัชี มีมำตรกำรลดของเสียและ
กำรจดักำรขยะโดยกำรแยกขยะและมำตรกำรกำรลดพลงังำนและคำร์บอนโดยมีโครงกำร มธบ.ร่วม
ใจลดใชพ้ลงังำน “ไม่ใช…้.ก็ปิด” ดงัรภำพท่ี 4.17 และภำพปท่ี 4.18 
 สรุปคะแนน บงัคบั คะแนนท่ีได ้ผำ่น 
 

 
ภาพที่ 4.17  กำรแยกประเภทขยะ 

 

ภาพที่ 4.18  โครงกำร มธบ.ร่วมใจลดใชพ้ลงังำน “ไม่ใช…้.ก็ปิด” 
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 MR P2 นโยบำยกำรบ ำรุงรักษำและกำรปรับปรุงส่ิงอ  ำนวยควำมสะดวก (บงัคบั) 
 อำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบญัชี มีนโยบำยกำรจดักำรกำรแยก
ขยะเพื่อน ำไปรีไซเคิล และมีนโยบำยกำรเปล่ียนหลอดไฟหรือซ่อมแซมหลอดไฟเพื่อกำร
บ ำรุงรักษำและกำรปรับปรุงส่ิงอ  ำนวยควำมสะดวกของอำคำร 
 สรุปคะแนน บงัคบั คะแนนท่ีได ้ผำ่น 
 MR 1 กำรจดัซ้ืออยำ่งต่อเน่ือง (1 คะแนน) 
 อำคำรเรียนวิทยำลัยบริหำรธุรกิจนวัตกรรมและกำรบัญชี  มีนโยบำยกำรเปล่ียน
หลอดไฟเกือบ 100% ของหลอดไฟในอำคำร โดยเปล่ียนหลอดไฟแบบหลอดคอมแพก็ต ์ฟลูออเรส
เซนตม์ำเป็นหลอดไฟแบบ LED และหลอดไฟท่ีประหยดัพลงังำนและมีกำรสั่งซ้ืออย่ำงต่อเน่ือง ดงั
ภำพท่ี 4.19 

สรุปคะแนน คะแนนเต็ม 1 คะแนนท่ีได ้1 

 

 
ภาพที่ 4.19  กำรสัง่ซ้ือหลอดไฟอยำ่งต่อเน่ือง 
 
 MR 2 กำรจดัซ้ือหลอดไฟ (1 คะแนน) 
 อำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบญัชี มีกำรจดัซ้ือหลอดไฟท่ีเป็น
หลอดไฟรุ่น Panel LED 9W ท่ีไม่มีกำรปล่อยสำรปรอท ดงัภำพท่ี 4.20 
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 สรุปคะแนน คะแนนเต็ม 1 คะแนนท่ีได ้1 

 
ภาพที่ 4.20  ตวัอยำ่งและรำยละเอียดของหลอดไฟ 
 
 MR 3 กำรจดัซ้ือกำรบ ำรุงรักษำและกำรปรับปรุงส่ิงอ  ำนวยควำมสะดวก (2 คะแนน) 
 อำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบัญชี  มีกำรปรับปรุงอำคำรทั้ง
อำคำรและมีกำรเปล่ียนวสัดุอุปกรณ์ในเร่ืองของเฟอร์นิเจอร์ อุปกรณ์ไฟฟ้ำต่ำงๆ ดงันั้นในเร่ืองของ
กำรจดัซ้ือกำรบ ำรุงรักษำและกำรปรับปรุงส่ิงอ  ำนวยควำมสะดวกจึงไม่เป็นไปตำมท่ีก  ำหนด 
 สรุปคะแนน คะแนนเต็ม 2 คะแนนท่ีได ้0 
 MR 4 กำรบริหำรขยะมูลฝอยอยำ่งต่อเน่ือง (2 คะแนน) 
 อำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบญัชี มีนโยบำยกำรลดของเสีย
และกำรน ำกลบัมำใชใ้หม่ของกระดำษ โดยในอำคำรเรียนจะมีกล่องกระดำษเพื่อเก็บกระดำษท่ีไม่
ใชแ้ลว้ น ำกลบัมำใชใ้หม่ในอำคำรเพื่อลดของเสียและน ำกระดำษท่ีไม่ใชแ้ลว้มำรีไซเคิลและมีกำร
เก็บเศษใบไมเ้พื่อน ำไปเป็นอำหำรใหแ้ก่ไสเ้ดือน ดงัภำพท่ี 4.21 และภำพท่ี 4.22 
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สรุปคะแนน คะแนนเต็ม 2 คะแนนท่ีได ้2 

 

ภาพที่ 4.21  กล่องกระดำษส ำหรับใส่กระดำษท่ีไม่ใชแ้ลว้ เพื่อน ำมำรีไซเคิล 
 

 
ภาพที่ 4.22  กำรน ำเศษใบไมไ้ปเป็นอำหำรใหแ้ก่ไสเ้ดือน 
 

 MR 5 กำรบริหำรขยะมูลฝอยของกำรบ ำรุงรักษำและกำรปรับปรุงส่ิงอ  ำนวยควำม
สะดวก (2 คะแนน) 
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 อำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบญัชี มีนโยบำยกำรน ำขยะมูลฝอย
เช่น เศษใบไม ้เศษอำหำร น ำไปเป็นอำหำรใหแ้ก่ไสเ้ดือนและอำหำรให้แก่หมู ดงัภำพท่ี 4.23 และร
ภำพท่ี 4.24 
 สรุปคะแนน คะแนนเต็ม 2 คะแนนท่ีได ้2 
 

 
ภาพที่ 4.23  กำรน ำเศษใบไมไ้ปเป็นอำหำรใหแ้ก่ไสเ้ดือน 

 
ภาพที่ 4.24  กำรเก็บเศษอำหำรเพื่อน ำไปเป็นอำหำรใหแ้ก่หมู 
 
 สรุปคะแนน หมวดท่ี 5 คะแนนเต็ม 8 คะแนน คะแนนท่ีได ้6 คะแนน (ผำ่น) 
 หมวดท่ี 6 คุณภำพสภำพแวดลอ้มในอำคำร(Indoor Environmental Quality) 
 EQ P1 ประสิทธิภำพคุณภำพอำกำศภำยในอำคำรขั้นต ่ำ (บงัคบั) 
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 อตัรำกำรระบำยอำกำศในพ้ืนท่ีปรับอำกำศและไม่ปรับอำกำศ ผำ่นตำมเกณฑก์  ำหนด
ในมำตรฐำน ASHRAE 62.1-2010 Standards ดงัรูปท่ี 4.25 และคุณภำพอำกำศภำยในอำคำร = 17 
cfm/person (-18%) ส ำหรับหอ้งท ำงำน , คุณภำพอำกำศในอำคำร = 8 cfm/person (-88%) ส ำหรับ
หอ้งเรียน  
 โดยคุณภำพอำกำศภำยในอำคำร ดังตำรำงท่ี 4.6 คุณภำพอำกำศภำยในอำคำรเรียน
วิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบญัชี 
 สรุปคะแนน บงัคบั คะแนนท่ีได ้ผำ่น 
 
ตารางที่ 4.6  คุณภำพอำกำศภำยในอำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบญัชี 
 

จุดตรวจวดั คุณภาพอากาศในอาคาร 
cfm/person 

ชั้น 1 16.98 
ชั้น 2 15.11 
ชั้น 3 14.80 
ชั้น 4 9.89 
ชั้น 5 8.25 

   

 
ภาพที่ 4.25  ค่ำคุณภำพอำกำศภำยในอำคำรตำมมำตรฐำน ASHRAE 62.1-2010 Standards  (อำ้งอิง
จำก วสท.) 
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 EQ P2 กำรควบคุมควนับุหร่ีเพ่ือส่ิงแวดลอ้ม (บงัคบั) 
 อำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบญัชี  มีกำรแบ่งพ้ืนท่ีส ำหรับสูบ
บุหร่ี โดยมีระยะห่ำงจำกอำคำรมำกกว่ำ 25 ฟุต ดงัภำพท่ี 4.26 
 สรุปคะแนน บงัคบั คะแนนท่ีได ้ผำ่น 

 

 
ภาพที่ 4.26  พ้ืนท่ีส ำหรับสูบบุหร่ี 
 
 EQ P3 นโยบำยกำรท ำควำมสะอำด (บงัคบั) 
 อำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบญัชี มีนโยบำยกำรสั่งซ้ือและใช้
ผลิตภณัฑ์ท ำควำมสะอำดท่ีมีฉลำกอุตสำหกรรมเขียวท่ีแสดงถึงกำรเป็นมิตรต่อส่ิงแวดลอ้มของ
ผลิตภณัฑแ์ละมีแผนกำรท ำควำมสะอำดเป็นแต่ละช่วงเวลำ ดงัภำพท่ี 4.27 และภำพท่ี 4.28 
 สรุปคะแนน บงัคบั คะแนนท่ีได ้ผำ่น 

 
ภาพที่ 4.27  ตวัอยำ่งผลิตภณัฑท์ ำควำมสะอำดท่ีมีฉลำกอุตสำหกรรมเขียว 
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ภาพที่ 4.28  ตวัอยำ่งแผนกำรท ำควำมสะอำดแต่ละช่วงเวลำ 
 
 EQ 1 โปรแกรมกำรจดักำรคุณภำพอำกำศในอำคำร (2 คะแนน) 
 อำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบญัชี ไม่มีกำรประเมินคุณภำพ
อำกำศภำยในอำคำรตำมหลกักำรของ I-BEAM(IAQ Building Education and Assessment Model) 
และไม่มีกำรป้องกนัและแกไ้ขเก่ียวกบัคุณภำพอำกำศภำยในอำคำร 
 สรุปคะแนน คะแนนเต็ม 2 คะแนนท่ีได ้0 
 แนวทำงกำรด ำเนินกำร 
 ท ำกำรประเมินคุณภำพอำกำศภำยในอำคำรตำมหลกักำรของ I-BEAM(IAQ Building 
Education and Assessment Model) และท ำกำรศึกษำคุณภำพอำกำศภำยในอำคำรและหำวิธีกำร
ป้องกนัและแกไ้ขปัญหำคุณภำพอำกำศภำยในอำคำร 
 EQ 2 กำรเพ่ิมวิธีกำรจดักำรคุณภำพอำกำศภำยในอำคำร (2 คะแนน) 
 โดยอำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบญัชี  ไม่มีพรมดักฝุ่ นหน้ำ
ประตูทำงเขำ้เพื่อดกัจบัฝุ่ นท่ีติดมำกบัผูใ้ชอ้ำคำรและไม่มีระบบตรวจจบัฝุ่ นหรือกรองฝุ่ นในอำคำร 
 สรุปคะแนน คะแนนเต็ม 2 คะแนนท่ีได ้0 
 แนวทำงกำรด ำเนินกำร 
 ติดตั้งระบบดักจับฝุ่ นหรือเคร่ืองกรองอำกำศในอำคำรและติดตั้ งพรมดักฝุ่ นหน้ำ
ทำงเขำ้อำคำรเพื่อดกัฝุ่ นท่ีติดมำกบัผูใ้ชอ้ำคำร 
 EQ 3 สภำวะน่ำสบำย (1 คะแนน) 
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โดยอุณหภูมิเฉล่ียภำยในพ้ืนท่ีปรับอำกำศบริเวณชั้น 1 โดยท ำกำรสุ่มวดัพ้ืนท่ีปรับ
อำกำศ ณ เวลำ 15.00 น. จ ำนวน 10 จุด มีอุณหภูมิเฉล่ียอยู่ท่ี 25.3 องศำเซลเซียส และควำมช้ืนอยูท่ี่ 
51.05%RH  ดงัภำพท่ี 4.29 – ภำพท่ี 4.30 และ ตำรำงท่ี 4.7 

 
ภาพที่ 4.29  ต ำแหน่งท่ีท ำกำรสุ่มวดัอุณหภูมิ ควำมช้ืน  
 
 ภำพท่ี 4.30 รูปกำรตรวจวดัอุณหภูมิ ควำมช้ืน ภำยในอำคำร 
 
ตารางที่ 4.7  ตำรำงตรวจวดัอุณหภูมิ ควำมช้ิน ภำยในอำคำร ณ เวลำ 15.00 น. อุณหภูมภิำยนอกอยู่
ท่ี 37 องศำเซลเซียส 
 

จุดตรวจวดั ความช้ืน(%RH) อุณหภูม(ิC) 
1 52.2 25.3 
2 51.0 25.14 
3 51.1 25.02 
4 52.1 25.2 
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ตารางที่ 4.7  (ต่อ) 
 

จุดตรวจวดั ความช้ืน(%RH) อุณหภูม(ิC) 
5 51.02 25.4 
6 51.02 25.2 
7 50.93 25.4 
8 50.04 25.62 
9 50.1 25.5 
10 51.02 25.64 

 
 สรุปคะแนน คะแนนเต็ม 1 คะแนนท่ีได ้1 
 EQ 4 แสงสว่ำงภำยในอำคำร (2 คะแนน) 
 อำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบญัชี มีกำรติดตั้งหลอดโคมดำวน์
ไลท์ LED EVE ทั้งอำคำรเพ่ือส่องสว่ำงแต่ไม่มีอุปกรณ์ส ำหรับปรับแสงเพ่ือให้ได้เหมำะสมแก่
ผูใ้ชง้ำนในอำคำร 
 สรุปคะแนน คะแนนเต็ม 2 คะแนนท่ีได ้0 
 แนวทำงกำรด ำเนินกำร 
 ท ำกำรติดตั้งอุปกรณ์ควบคุมแสงสว่ำงเพื่อใหผู้ใ้ชอ้ำคำรสำมำรถปรับแสงสว่ำงไดต้ำม
ควำมเหมำะสมโดยตอ้งปรับระดบัควำมสว่ำงได ้3 ระดบั คือ เปิด ปิด และระดบักลำง 
 EQ 5 แสงสว่ำงจำกธรรมชำติและคุณภำพในกำรมองเห็น (4 คะแนน) 
 อำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบญัชี มีพ้ืนท่ีหนำ้ต่ำงในอำคำรรวม
ทั้งหมดนอ้ยกว่ำ 50 % ของพ้ืนท่ีผนังทั้งหมด ท ำให้แสงสว่ำงจำกธรรมชำติท่ีเขำ้มำในอำคำรและ
คุณภำพในกำรมองเห็นไม่ไดต้ำมมำตรฐำนกำรประเมิน 
 สรุปคะแนน คะแนนเต็ม 4 คะแนนท่ีได ้0 
 แนวทำงกำรด ำเนินกำร 
 ท ำกำรติดตั้ งหน้ำต่ำงในห้องเรียนและส ำนักงำนเพิ่มเติม เพ่ือให้แสงสว่ำงจำก
ธรรมชำติเขำ้มำในอำคำรและเพ่ือเพ่ิมคุณภำพในกำรมองเห็นของผูใ้ชอ้ำคำร 
 EQ 6 กำรประเมินประสิทธิภำพกำรท ำควำมสะอำดท่ีเป็นมิตรต่อส่ิงแวดล้อม  (1 
คะแนน) 
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 อำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบญัชี มีกำรใชผ้ลิตภณัฑ์ท ำควำม
สะอำดท่ีมีฉลำกอุตสำหกรรมเขียวท่ีเป็นมิตรต่อส่ิงแวดลอ้ม ดงัภำพท่ี 4.31 
 สรุปคะแนน คะแนนเต็ม 1 คะแนนท่ีได ้1 
 

 

ภาพที่ 4.30  ผลิตภณัฑท์ ำควำมสะอำดท่ีมีฉลำกอุตสำหกรรมเขียว 
 
 EQ 7 วสัดุและผลิตภณัฑท์ ำควำมสะอำดท่ีเป็นมิตรต่อส่ิงแวดลอ้ม (1 คะแนน) 
 อำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบญัชี มีกำรใชผ้ลิตภณัฑ์ท ำควำม
สะอำดท่ีไม่มีฉลำกเคร่ืองหมำยรับรอง Green Seal และ UL EcoLogo   
 สรุปคะแนน คะแนนเต็ม 1 คะแนนท่ีได ้0 
 แนวทำงกำรด ำเนินกำร 
 เลือกใชผ้ลิตภัณฑ์ท ำควำมสะอำดท่ีมีฉลำกเคร่ืองหมำยรับรอง Green Seal และ UL 
EcoLogo 
 EQ 8 อุปกรณ์ท ำควำมสะอำดท่ีเป็นมิตรต่อส่ิงแวดลอ้ม (1 คะแนน) 
 อำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบญัชี มีกำรใชเ้คร่ืองดูดฝุ่ นในกำร
ท ำควำมสะอำดพ้ืนอำคำรท่ีไม่มีฉลำกเคร่ืองหมำยรับรอง Green Label Vacuum Program and 
operate 
 สรุปคะแนน คะแนนเต็ม 1 คะแนนท่ีได ้0 
 แนวทำงกำรด ำเนินกำร 
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 เลือกใชเ้คร่ืองดูดฝุ่ นหรืออุปกรณ์ท ำควำมสะอำดท่ีมีฉลำกเคร่ืองหมำยรับรอง Green 
Label Vacuum Program and operate และเคร่ืองดูดฝุ่ นตอ้งท ำงำนดว้ยเสียงไม่เกิน 70 เดซิเบล 
 EQ 9 กำรจดักำรศตัรูพืชแบบผสมผสำน (2 คะแนน) 
 อำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบญัชี มีกำรใชจุ้ลินทรียใ์นกำร
ก ำจดัแมลงและมีกำรแจง้เตือนต่อผูใ้ชอ้ำคำรล่วงหนำ้ 24 ชัว่โมง ก่อนท่ีจะท ำกำรฉีดยำก ำจดัแมลง  
 สรุปคะแนน คะแนนเต็ม 2 คะแนนท่ีได ้2 
 EQ 10 กำรส ำรวจควำมสะดวกสบำยของผูอ้ยูอ่ำศยั (1 คะแนน) 
 ผลกำรส ำรวจพบว่ำผูท่ี้ใชอ้ำคำรมีควำมพึงพอใจกบัคุณภำพอำกำศในอำคำร 
 สรุปคะแนน คะแนนเต็ม 1 คะแนนท่ีได ้1 
 สรุปคะแนน หมวดท่ี 6 คะแนนเต็ม 17 คะแนน คะแนนท่ีได ้5 คะแนน (ไม่ผำ่น) 
 หมวดท่ี 7 นวตักรรม(Innovation) 
 IN 1 นวตักรรม (5 คะแนน) 
 อำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบญัชี มีมำตรกำรอนุรักษ์พลงังำน
ดงัน้ี 
 ระบบปรับอำกำศ 
 1.  ตั้งอุณหภูมิทุกเคร่ืองท่ี 25 องศำเซลเซียส และตั้งควำมเร็วลมท่ีระดบั F3 (High) 
 2.  เปิดเคร่ืองปรับอำกำศเม่ือเร่ิมใชง้ำนเวลำ 09.00 น. ปิดเคร่ืองปรับอำกำศในช่วงพกั
กลำงวัน ระหว่ำง เวลำ 12.00 – 13.00 น . หรือเมื่อไม่มีกำรใช้งำนเป็นเวลำ 1 ชม . และปิด
เคร่ืองปรับอำกำศเมื่อเลิกงำน เวลำเลิกงำน 16.30 น. หรือ 18.00 น. 
 ระบบแสงสว่ำง 
 1.  เปิดไฟเฉพำะพ้ืนท่ีท่ีปฏิบติังำน 
 2.  ปิดไฟฟ้ำแสงสว่ำงในช่วงเวลำพกักลำงวนั เวลำ 12.00 -13.00 น. หรือเมื่อไม่มีกำร
ใชง้ำน 
 3.  ในกรณีทำงเดินในอำคำรมีแสงสว่ำงจำกธรรมชำติท่ีเพียงพอ ก็ไม่จ  ำเป็นตอ้งเปิด
ไฟฟ้ำแสงสว่ำงบริเวณทำงเดิน 
 เคร่ืองคอมพิวเตอร์ 
 1.  ปิดเคร่ืองคอมพิวเตอร์ในช่วงเวลำพกักลำงวนัระหว่ำงเวลำ 12.00 – 13.00 น. และ
เม่ือไม่มีกำรใชง้ำนและถอดปลัก๊เม่ือส้ินสุดกำรใชง้ำนในแต่ละวนั (ยกเวน้เคร่ืองพิมพ ์Fuji ท่ีระบุว่ำ
หำ้มปิดเคร่ือง) 
 กำรประชำสมัพนัธ ์
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 จัดประชุมช้ีแจงเร่ืองมำตรกำรประหยดัพลงังำนข้ำงต้นภำยในหน่วยงำนและติด
สต๊ิกเกอร์หรือขอ้ควำมเก่ียวกบักำรอนุรักษพ์ลงังำนไฟฟ้ำท่ีอุปกรณ์ไฟฟ้ำหรือสวิตซทุ์กจุด   
 กำรใชลิ้ฟต ์  
 ควรใชบ้นัไดแทนกำรใชลิ้ฟตข้ึ์นลงอำคำร ยกเวน้ในกรณีขนของหรือยกของหนกั 
 ก๊อกน ้ ำ  
 กำรใชน้ ้ ำควรปิดให้สนิททุกคร้ังหลงักำรใชง้ำน เม่ือพบเห็นมีก๊อกร่ัวให้รีบแจง้ทำง
หน่วยงำนผูรั้บผดิชอบเขำ้ท ำกำรแกไ้ขทนัที (เบอร์222) 
 อำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบญัชี ตระหนักถึงผลกระทบทำง
ส่ิงแวดลอ้ม จึงมีควำมมุ่งมัน่ท่ีจะเป็นส่วนหน่ึงในกำรแกไ้ขปัญหำดงักล่ำว โดยกำรพฒันำกำรใช้
ทรัพยำกรท่ีเป็นมิตรต่อส่ิงแวดลอ้ม และกำรออกมำตรกำรต่ำงๆเพื่อกำรประหยดัพลงังำนและกำร
อนุรักษส่ิ์งแวดลอ้ม 
 สรุปคะแนน คะแนนเต็ม 5 คะแนนท่ีได ้2 
 IN 2 มีบุคคลท่ีไดรั้บกำรรับรองจำก LEED ในคณะท ำงำน (1 คะแนน) 
 แนวทำงกำรด ำเนินกำร 
 จดัจำ้ง LEED Accredited Professional (AP) มำร่วมโครงกำรระบุขอบเขตและหน้ำท่ี
ของ LEED Accredited Professional (AP)  ใหช้ดัเจน  
 สรุปคะแนน คะแนนเต็ม 1 คะแนนท่ีได ้0 
 สรุปคะแนน หมวดท่ี 7 คะแนนเต็ม 6 คะแนน คะแนนท่ีได ้2 คะแนน (ไม่ผำ่น) 
 หมวดท่ี 8 ควำมส ำคญัเร่งด่วนของภูมิภำค(Regional Priority) 
 RP 1 ควำมส ำคญัเร่งด่วน เครดิตเฉพำะ (1 คะแนน) 
 อำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบญัชี ไม่ผ่ำนกำรประเมินและ
ได้รับคะแนนในส่วนของ RP 1 ควำมส ำคัญเร่งด่วน เครดิตเฉพำะ ในหัวข้อของ  EA 4 กำรเพ่ิม
ประสิทธิภำพกำรใชพ้ลงังำน ดงัภำพท่ี 4.32 – ภำพท่ี 4.33 
 สรุปคะแนน คะแนนเต็ม 1 คะแนนท่ีได ้0 
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ภาพที่ 4.31  เกณฑก์ำรประเมินควำมส ำคญัเร่งด่วนของภูมภิำค  RP 1  

 
ภาพที่  4.32  กำรเลือกพ้ืนท่ีใน LEED เพื่อประเมินควำมส ำคัญเร่งด่วนของภูมิภำค (Regional 
Priority) 
 
 RP 2 ควำมส ำคญัเร่งด่วน เครดิตเฉพำะ (1 คะแนน) 
 อำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบญัชี ผ่ำนกำรประเมินและไดรั้บ
คะแนนในส่วนของ RP 2 ควำมส ำคญัเร่งด่วน เครดิตเฉพำะ ดงัภำพท่ี 4.34 
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สรุปคะแนน คะแนนเต็ม 1 คะแนนท่ีได ้1 

 
ภาพที่ 4.33  เกณฑก์ำรประเมินควำมส ำคญัเร่งด่วนของภูมิภำค  RP 2 
 
 RP 3 ควำมส ำคญัเร่งด่วน เครดิตเฉพำะ (1 คะแนน) 
 อำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบญัชี ไม่ผ่ำนกำรประเมินและ
ไดรั้บคะแนนในส่วนของ RP 3 ควำมส ำคญัเร่งด่วน เครดิตเฉพำะ ในหัวขอ้ของ WE 2  กำรลดกำร
ใชน้ ้ ำภำยในอำคำร ดงัภำพท่ี 4.35 
 สรุปคะแนน คะแนนเต็ม 1 คะแนนท่ีได ้0 

 
ภาพที่ 4.34   เกณฑก์ำรประเมินควำมส ำคญัเร่งด่วนของภูมิภำค  RP 3 
 
 RP 4 ควำมส ำคญัเร่งด่วน เครดิตเฉพำะ (1 คะแนน) 
 ในส่วนของหวัขอ้น้ีไม่ปรำกฏในเกณฑก์ำรประเมินของ LEED ในพ้ืนท่ี ดงัภำพท่ี 4.36 
 สรุปคะแนน คะแนนเต็ม 1 คะแนนท่ีได ้0 
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ภาพที่ 4.35   เกณฑก์ำรประเมินควำมส ำคญัเร่งด่วนของภูมิภำคในหวัขอ้ต่ำงๆยกเวน้ในหวัขอ้ RP 4 
ควำมส ำคญัเร่งด่วน เครดิตเฉพำะ 
 
 สรุปคะแนน หมวดท่ี 8 คะแนนเต็ม 4 คะแนน คะแนนท่ีได ้1 คะแนน (ไม่ผำ่น) 
 จำกตำรำงท่ี 4.8 เกณฑ์กำรประเมินตำมมำตรฐำนอำคำรเขียวส ำหรับอำคำรระหว่ำงใชง้ำน
(LEED-EBOM) อำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบญัชี ไดค้ะแนนรวมเท่ำกบั 37 
คะแนน ระดับคะแนนไม่อยู่ในเกณฑ์ท่ีจะได้รับ LEED CERTIFIED (LEED Certified 40-49 
คะแนน) 
 
ตารางที่ 4.8  สรุปคะแนนประเมิน 8 หวัขอ้ 
 

หัวข้อ ช่ือหัวข้อ คะแนนเตม็ คะแนนที่ได้ 
LT ท่ีตั้งและกำรขนส่ง (Location and Transportation) 15 10 
SS สถำนท่ีตั้งโครงกำรเพ่ือควำมย ัง่ยนื (Sustainable 

Sites) 
10 6 

WE กำรใชน้ ้ ำอยำ่งมีประสิทธิภำพ(Water Efficiency) 12 0 
EA พลงังำนและบรรยำกำศ (Energy and Atmosphere) 38 7 
MR วสัดุและทรัพยำกร (Materials and Resources) 8 6 
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ตารางที่ 4.8  (ต่อ) 
 

หัวข้อ ช่ือหัวข้อ คะแนนเตม็ คะแนนที่ได้ 

EQ คุณภำพสภำพแวดลอ้มในอำคำร(Indoor 
Environmental Quality) 

17 5 

IN นวตักรรม(Innovation) 6 2 
RP ควำมส ำคญัเร่งด่วนของภูมิภำค(Regional Priority) 4 1 

รวม 110 37 
 
4.4  มาตรการปรับปรุงอาคารเพ่ือเพิม่ระดบัเกณฑ์การประเมนิ 
 จำกกำรประเมินตำมมำตรฐำนอำคำรเขียวส ำหรับอำคำรระหว่ำงใช้งำน (LEED-
EBOM) มำตรฐำน LEED เป็นเคร่ืองมือในกำรศึกษำ เพื่อหำแนวทำงกำรปรับปรุงอำคำร เรียน
วิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบญัชี กำรเขำ้เกณฑก์ำรประเมินอำคำรเขียวตำมมำตรฐำน 
LEED โดยคะแนนเต็ม 110 คะแนน อำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบญัชี ได้
คะแนนรวมเท่ำกับ 37 คะแนน ซ่ึงระดับคะแนนไม่อยู่ในเกณฑ์ ( LEED CERTIFIED 40 – 49 
คะแนน) และไม่ผำ่นเกณฑใ์นขอ้บงัคบั หมวดท่ี 3 กำรใชน้ ้ ำอยำ่งมีประสิทธิภำพ(Water Efficiency) 
เม่ือพิจำรณำทั้ง 8 หมวด หมวดท่ีคะแนนน้อยท่ีสุดคือ หมวดท่ี 3 กำรใช้น ้ ำอย่ำงมีประสิทธิภำพ
(Water Efficiency) และหมวดท่ี 4 พลงังำนและบรรยำกำศ (Energy and Atmosphere) 
 4.4.1  กำรปรับปรุงอำคำรใหไ้ดร้ะดบั CERTIFIED 40 – 49 คะแนน 
 หมวดท่ี 3 กำรใชน้ ้ ำอยำ่งมีประสิทธิภำพ(Water Efficiency) 
  1.  ท ำเกณฑ์ข้อบงัคบัในหัวขอ้ WE P1 กำรลดกำรใช้น ้ ำในอำคำร (บังคบั) โดยกำร
ติดตั้งมิเตอร์วดัน ้ ำและเก็บขอ้มูลบนัทึกผลกำรใชน้ ้ ำของอำคำรเพ่ือสร้ำงขอ้มูลพ้ืนฐำนกำรใชน้ ้ ำ 
  2.  ท ำเกณฑ์ข้อบงัคับในหัวข้อ WE P2 กำรวดัระดับน ้ ำในอำคำร (บังคบั) โดยกำร
ติดตั้งมิเตอร์วดัปริมำณกำรบริโภคน ้ ำด่ืมในอำคำร 
  หมวดท่ี 4 พลงังำนและบรรยำกำศ (Energy and Atmosphere) 
  1.  ท ำคะแนนในขอ้ EA 7 พลงังำนทดแทนและกำรชดเชยคำร์บอน (5 คะแนน) โดยท ำ
กำรติดตั้งติดตั้งแผงโซลำร์รูฟท็อปหรือพลงังำนทดแทนแสงอำทิตย ์
 4.4.2  กำรปรับปรุงอำคำรใหไ้ดร้ะดบั SILVER 50 – 59 คะแนน 
  หมวดท่ี 4 พลงังำนและบรรยำกำศ (Energy and Atmosphere) 
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  1.  ท ำคะแนนในขอ้ EA 5 กำรวดัพลงังำนขั้นสูง (2 คะแนน) โดยท ำกำรเก็บค่ำพลงังำน
ไฟฟ้ำอยำ่งนอ้ย 36 เดือน  
  2.  ท ำคะแนนในขอ้ EA 6 กำรตอบสนองควำมตอ้งกำร (3 คะแนน) โดยท ำกำรติดตั้ง
มิเตอร์วดัพลงังำนแบบเรียลไทม ์
  หมวดท่ี 6 คุณภำพสภำพแวดลอ้มในอำคำร(Indoor Environmental Quality) 
  1.  ท ำคะแนนในข้อ EQ 2 กำรเพ่ิมวิธีกำรจัดกำรคุณภำพอำกำศภำยในอำคำร  (2 
คะแนน) โดยท ำกำรติดตั้งระบบดกัจบัฝุ่ นหรือเคร่ืองกรองอำกำศในอำคำรและติดตั้งพรมดกัฝุ่ น
หนำ้ทำงเขำ้ 
  2.  ท ำคะแนนในขอ้ EQ 4 แสงสว่ำงภำยในอำคำร (2 คะแนน) ท ำกำรติดตั้งอุปกรณ์
ควบคุมแสงสว่ำง 
 4.4.3  กำรปรับปรุงอำคำรใหไ้ดร้ะดบั GOLD 60 – 79 คะแนน 
 หมวดท่ี 3 กำรใชน้ ้ ำอยำ่งมีประสิทธิภำพ(Water Efficiency) 
  1.  ท ำคะแนนในขอ้ WE 2 กำรลดกำรใชน้ ้ ำภำยในอำคำร (5 คะแนน) โดยท ำกำรน ำน ้ ำ
บำงส่วนท่ีไดจ้ำกกำรบ ำบดัมำใชใ้นอำคำร 
  หมวดท่ี 4 พลงังำนและบรรยำกำศ (Energy and Atmosphere) 
  1.  ท ำคะแนนในขอ้ EA 4 กำรเพ่ิมประสิทธิภำพกำรใชพ้ลงังำน (20 คะแนน) โดยท ำ
กำร 
  -   เปล่ียนฉนวนหลงัคำท่ีมีควำมหนำ 150 มม. 
  -   ติดฟิลม์กรองแสงกนัควำมร้อน  
  -  ติดตั้งพลงังำนแสงอำทิตย ์
  -  เปล่ียนขนำดของหลอดไฟ 
 
4.5  การศึกษาความเหมาะสมทางเศรษฐศาสตร์ 
  ในกำรท ำคะแนนเพ่ือเพ่ิมระดบักำรประเมินนั้น มีค่ำใชจ่้ำยในกำรเปล่ียนอุปกรณ์ท่ีใช้
พลงังำนไฟฟ้ำสูง เช่น  เคร่ืองปรับอำกำศขนำด 48,000 BTU. 6kW เป็นตน้ ทำงผูจ้ดัท ำจึงด ำเนินกำร
ศึกษำควำมเหมำะสมทำงเศรษฐศำสตร์ ของแต่ละมำตรกำรเพื่อน ำเสนอผูบ้ริหำรในกำรตดัสินใจ 
  โดยเรทกำรคิดค่ำไฟฟ้ำมำจำกค่ำเฉล่ียของหน่วยไฟฟ้ำในปี พ .ศ. 2561 (kWh/y) หำร
ดว้ยค่ำใชจ่้ำยทำงไฟฟ้ำ(บำท) ดงัตำรำงท่ี 4.9 จะไดเ้ท่ำกบั 4.36 บำทต่อหน่วย 
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ตารางที ่4.9  ค่ำเฉล่ียกำรใชไ้ฟฟ้ำภำยในมหำวิทยำลยัธุรกิจบณัฑิตยปี์ 2561 
 

เดือน หน่วยไฟฟ้า ค่าไฟฟ้า บาท/หน่วย 
มกรำคม 61 566,376 2,516,597.21 4.44 
กุมภำพนัธ ์61 643,286 2,809,855.32 4.37 
มีนำคม 61 776,386 3,331,846.48 4.29 
เมษำยน 61 660,223 2,966,865.55 4.49 
พฤษภำคม 61 529,275 2,355,812.66 4.45 
มิถุนำยน 61 659,309 2,876,679.34 4.36 
กรกฎำคม 61 627,359 2,679,418.11 4.27 
สิงหำคม 61 725,580 3,125,974.51 4.31 
กนัยำยน 61 770,930 3,302,220.10 4.28 
ตุลำคม 61 726,620 3,190,729.51 4.39 

พฤศจิกำยน 61 791,290 3,394,077.28 4.29 
ธนัวำคม 61 493,666 2,230,169.03 4.52 

รวม 7,970,300 34,780,245.10 4.36 
 
 มำตรกำรท่ี 1 กำรติดตั้งพลงังำนแสงอำทิตยแ์ทนกำรใชไ้ฟฟ้ำของหลอดไฟบริเวณ
บนัไดและทำงเดิน (Solar rooftop) 
 กำรใช้พลงังำนทดแทนของหลอดไฟบริเวณทำงเดินและบันได  โดยท ำกำรติดตั้ง
พลงังำนแสงอำทิตย ์จ  ำนวน 4 ชุด โดยคิดจำกกำรใชพ้ลงังำนไฟฟ้ำของหลอดไฟบริเวณทำงเดิน
และบนัไดของอำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบญัชีจ  ำนวน 20 หลอด โดยแต่
ละหลอดใชก้  ำลงัไฟฟ้ำ 60 Wh. ดงันั้นบริเวณทำงเดินและบนัไดของอำคำรจะใชพ้ลงังำนทั้งหมด 
1.2 kWh. ดงันั้นกำรติดตั้งพลงังำนแสงอำทิตยร์วมทั้งหมด 4 ชุด โดยแต่ละชุดมีขนำด 300 W รำคำ 
3,700 บำท รวมค่ำด ำเนินกำรติดตั้ง 25 %และอุปกรณ์อ่ืนๆ(Inverter, Battery) จะเท่ำกบั 15,188 บำท
ต่อชุด จึงด ำเนินกำรติดตั้งจ  ำนวน 4 ชุด โดยคิดระยะโครงกำรท่ี 15 ปี และมีค่ำบ ำรุงรักษำปีละ 
10,000บำท กำรใช้พลงังำนไฟฟ้ำรวม เท่ำกับ 267,333 kWh/y ค่ำดัชนีกำรใช้ไฟฟ้ำรวมเท่ำกับ  
77.70 kWh/𝑚2/y ดงัตำรำงท่ี 4.10 และภำพท่ี 4.37 
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 ตารางที่ 4.10  ลงทุนในหัวขอ้ EA 4 กำรเพ่ิมประสิทธิภำพกำรใช้พลงังำน และ EA 7 พลงังำน
ทดแทนและกำรชดเชยคำร์บอน  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 
ภาพที่ 4.36  เปรียบเทียบค่ำพลงังำนก่อน – หลงั ติดตั้งพลงังำนแสงอำทิตย ์
 
 มำตรกำรท่ี 2 กำรติดตั้งฟิลม์กรองแสง (Film) 
 กำรติดตั้งฟิลม์กรองแสงในพ้ืนท่ีกระจก 249.57 ตร.ม. โดยคิดจำกจ ำนวนพ้ืนท่ีกระจก
ของส ำนักงำนและห้องเรียนของอำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบัญชี โดย
ติดตั้งฟิล์มกรองแสงชนิดเซรำมิค นำโน ซูพลีม พร้อมติดตั้งรำคำ 45,000 บำท/50 ตร.ม. รวมค่ำ
ด ำเนินกำรติดตั้ง 25 % จะเท่ำกบั 56,250 บำท/50ตร.ม. หรือ 1,125 บำท/ตร.ม. โดยคิดระยะโครงกำร
ท่ี 15 ปี กำรใชพ้ลงังำนไฟฟ้ำรวม เท่ำกบั 267,760 kWh/y  ค่ำดชันีกำรใชไ้ฟฟ้ำรวมเท่ำกบั  77.83 
kWh/𝑚2/y ดงัตำรำงท่ี 4.11 และภำพท่ี 4.38 

มาตรการที่ 1 ลงทุน 
(บาท) 

ค่าไฟฟ้าลดลงต่อปีจาก
แบบจ าลอง (kWh/y) 

ลดลงมูลค่า 
(บาท/ปี) 

ระยะคืน
ทุน (ปี) 

ติดตั้งพลงังำน
ทดแทน ติดตั้ง

พลงังำนแสงอำทิตย ์

60,750 886.55 3,865.36 เกินระยะโครงกำร 
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ตารางที่ 4.11  ลงทุนในหัวข้อ EA 4 กำรเพ่ิมประสิทธิภำพกำรใชพ้ลงังำนโดยท ำกำรติดตั้งฟิล์ม
กรองแสง 
 

มาตรการที่ 2 ลงทุน 
(บาท) 

ค่าไฟฟ้าลดลงต่อปี
จากแบบจ าลอง 

(kWh/y) 

ลดลงมูลค่า 
(บาท/ปี) 

ระยะคืนทุน 
(ปี) 

ติดตั้งฟิลม์กรองแสง 280,768.5 460.26 2006.73 เกินระยะ
โครงกำร 

 

 
ภาพที่ 4.37  เปรียบเทียบค่ำพลงังำนก่อน – หลงั ติดตั้งฟิลม์กรองแสง 
 
 มำตรกำรท่ี 3 ลงทุนเปล่ียนหลอดประหยดัพลงังำน (LED) 
 ท ำกำรเปล่ียนหลอดประหยดัพลงังำน (LED) โดยกำรเปล่ียนหลอด จ  ำนวน 342 หลอด 
คิดระยะโครงกำรท่ี 15 ปี และมีค่ำเปล่ียนอุปกรณ์ทุกๆ 2 ปี เท่ำกบั 18,810.00 บำท ท ำกำรลงทุน
มูลค่ำ 42,750.0 บำท ค่ำไฟฟ้ำลดลง 774.97 kWh/y หรือเท่ำกบั 3,378.87 บำทต่อปี มีระยะกำรคืน
ทุนอยู่ท่ี 12.65 ปี กำรใชพ้ลงังำนไฟฟ้ำรวม เท่ำกบั 267,445 kWh/y ค่ำดชันีกำรใชไ้ฟฟ้ำรวมเท่ำกบั 
77.74 kWh/𝑚2/y ดงัตำรำงท่ี 4.12 และภำพท่ี 4.39 
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ตารางที่ 4.12  ลงทุนในหัวขอ้ EA 4 กำรเพ่ิมประสิทธิภำพกำรใชพ้ลงังำน โดยท ำกำรเปล่ียนหลอด
ประหยดัพลงังำน(LED) 
 

มาตรการที่ 3 ลงทุน 
(บาท) 

ค่าไฟฟ้าลดลงต่อปี
จากแบบจ าลอง 

(kWh/y) 

ลดลงมูลค่า 
(บาท/ปี) 

ระยะคืนทุน 
(ปี) 

เปล่ียนหลอดประหยดั
พลงังำนจ ำนวน 342 

หลอด 

42,750.0 774.97 3,378.87 12.65 

 

 
ภาพที่ 4.38  เปรียบเทียบค่ำพลงังำนก่อน – หลงั เปล่ียนหลอดประหยดัพลงังำน(LED) 
 
 มำตรกำรท่ี 4 เปล่ียนเคร่ืองปรับอำกำศท่ีไม่ท ำลำยชั้นบรรยำกำศ (AC) 
 โดยลงทุนติดตั้งเคร่ืองปรับอำกำศระบบอินเวอร์เตอร์ จ  ำนวน 51 ชุดโดยคิดจำกจ ำนวน
เคร่ืองปรับอำกำศทั้งหมดภำยในอำคำรเรียนวิทยำลยับริหำรธุรกิจนวตักรรมและกำรบญัชี ในปี 
พ.ศ. 2561 โดยเคร่ืองปรับอำกำศ 1 เคร่ืองพร้อมติดตั้งรำคำ 39,400 บำท รวมค่ำด ำเนินกำรติดตั้ง 
25% จะเท่ำกบั 49,250 บำทต่อชุด โดยคิดระยะโครงกำรท่ี 15 ปี และมีค่ำบ ำรุงรักษำต่อเคร่ืองปีละ 
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2,000 บำท หรือเท่ำกับ 102,000 บำทต่อปี กำรใช้พลงังำนไฟฟ้ำรวม เท่ำกับ 218,288 kWh/y  ค่ำ
ดชันีกำรใชไ้ฟฟ้ำรวมเท่ำกบั  63.45 kWh/𝑚2/y ดงัตำรำงท่ี 4.13 และภำพท่ี 4.40 
 
ตารางที่ 4.13  ลงทุนในหวัขอ้ EA 4 กำรเพ่ิมประสิทธิภำพกำรใชพ้ลงังำน โดยท ำกำรเปล่ียนสำรท ำ
ควำมเยน็ในระบบปรับอำกำศท่ีไม่ท ำลำยชั้นบรรยำกำศ 
 

มาตรการที่ 4 ลงทุน 
(บาท) 

ค่าไฟฟ้าลดลงต่อปี
จากแบบจ าลอง 

(kWh/y) 

ลดลงมูลค่า 
(บาท/ปี) 

ระยะคืน
ทุน (ปี) 

เปล่ียนเคร่ืองปรับอำกำศ 
เป็นน ้ ำยำ R32 ระบบ 
Inverter จ ำนวน 51 

เคร่ือง 

2,511,750 49,931.73 217,702.3 11.54 

 

 
ภาพที่ 4.39  เปรียบเทียบค่ำพลงังำนก่อน – หลงั ติดตั้งเคร่ืองปรับอำกำศระบบ Inverter 
 
 มำตรกำรท่ี 5 น ำมำตรกำรท่ี 1 + มำตรกำรท่ี 2 (Solar rooftop + Film) กำรใชพ้ลงังำน
ไฟฟ้ำรวม เท่ำกบั 266,873.19 kWh/y ค่ำดชันีกำรใชไ้ฟฟ้ำรวมเท่ำกบั 77.57 kWh/𝑚2/y 
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 มำตรกำรท่ี 6 น ำมำตรกำรท่ี 1 + มำตรกำรท่ี 3 (Solar rooftop + LED) กำรใชพ้ลงังำน
ไฟฟ้ำรวม เท่ำกบั 266,558.48 kWh/y ค่ำดชันีกำรใชไ้ฟฟ้ำรวมเท่ำกบั 77.48  kWh/𝑚2/y 
 มำตรกำรท่ี 7 น ำมำตรกำรท่ี 1 + มำตรกำรท่ี 4  (Solar rooftop + AC) กำรใชพ้ลงังำน
ไฟฟ้ำรวม เท่ำกบั 217,401.72 kWh/y ค่ำดชันีกำรใชไ้ฟฟ้ำรวมเท่ำกบั 63.19 kWh/𝑚2/y 
 มำตรกำรท่ี 8 น ำมำตรกำรท่ี 2 + มำตรกำรท่ี 3  (Film + LED) กำรใชพ้ลงังำนไฟฟ้ำรวม 
เท่ำกบั  266,984.77 kWh/y ค่ำดชันีกำรใชไ้ฟฟ้ำรวมเท่ำกบั 77.60 kWh/𝑚2/y 
 มำตรกำรท่ี 9 น ำมำตรกำรท่ี 2 + มำตรกำรท่ี 4  (Film + AC) กำรใชพ้ลงังำนไฟฟ้ำรวม 
เท่ำกบั 217,828.01  kWh/y ค่ำดชันีกำรใชไ้ฟฟ้ำรวมเท่ำกบั  63.31 kWh/𝑚2/y 
 มำตรกำรท่ี 10 น ำมำตรกำรท่ี 3 + มำตรกำรท่ี 4 (LED + AC) กำรใชพ้ลงังำนไฟฟ้ำรวม 
เท่ำกบั 217,513.30 kWh/y ค่ำดชันีกำรใชไ้ฟฟ้ำรวมเท่ำกบั 63.22 kWh/𝑚2/y 
 มำตรกำรท่ี 11 น ำมำตรกำรท่ี 1 + มำตรกำรท่ี 2 + มำตรกำรท่ี 3  (Solar rooftop + Film 
+ LED) กำรใชพ้ลงังำนไฟฟ้ำรวม เท่ำกบั 266,098.22 kWh/y ค่ำดชันีกำรใชไ้ฟฟ้ำรวมเท่ำกบั 77.35 
kWh/𝑚2/y 
 มำตรกำรท่ี 12 น ำมำตรกำรท่ี 1 + มำตรกำรท่ี 2 + มำตรกำรท่ี 4  (Solar rooftop + Film 
+ AC) กำรใชพ้ลงังำนไฟฟ้ำรวม 216,941.46 เท่ำกบั kWh/y ค่ำดชันีกำรใชไ้ฟฟ้ำรวมเท่ำกบั 63.06 
kWh/𝑚2/y 
 มำตรกำรท่ี 13 น ำมำตรกำรท่ี 2 + มำตรกำรท่ี 3 + มำตรกำรท่ี 4  (Film + LED + AC) 
กำรใช้พลังงำนไฟฟ้ำรวม  เท่ำกับ 217,053.04 kWh/y ค่ำดัชนีกำรใช้ไฟฟ้ำรวมเท่ำกับ  63.09 
kWh/𝑚2/y 
 มำตรกำรท่ี 14 น ำมำตรกำรท่ี 1 + มำตรกำรท่ี 2 + มำตรกำรท่ี 3 + มำตรกำรท่ี 4   (Solar 
rooftop + Film + LED + AC) กำรใชพ้ลงังำนไฟฟ้ำรวม เท่ำกบั 216,166.49 kWh/y ค่ำดชันีกำรใช้
ไฟฟ้ำรวมเท่ำกบั 62.83 kWh/𝑚2/y 
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 ตารางที่ 4.14  สรุปผลกำรวิเครำะห์กำรลงทุนในแต่ละมำตรกำร 
 

 
 จำกตำรำงท่ี 4.14 เมื่อพิจำรณำควำมเหมำะสมทำงเศรษฐศำสตร์ของมำตรกำรหลกัๆ 
พบว่ำ 
 มำตรกำรท่ี 1 (Solar rooftop) มำตรกำรน้ีมีกำรลงทุนน้อย ผลตอบแทนน้อยและเกิน
อำยโุครงกำรท่ีตั้งไว ้ส่งผลใหค้วำมน่ำสนใจในกำรลงทุนต ่ำ 
 มำตรกำรท่ี 2 (Film) มำตรกำรน้ีมีกำรลงทุนสูง ผลตอบแทนต ่ำ และเกินอำยุโครงกำร
ท่ีตั้งไว ้ส่งผลใหค้วำมน่ำสนใจในกำรลงทุนต ่ำและพิจำรณำในกำรลงทุนเป็นล ำดบัสุดทำ้ยของทั้ง 4 
มำตรกำรหลกั 

มาตรการ ลงทุน(บาท) ค่าจาก
แบบจ าลอง 

ค่าไฟฟ้า
ลดลงมูลค่า 

(บาท) 

ค่าดัชนกีารใช้
ไฟฟ้ารวม

(kWh/𝒎𝟐/year) 

ระยะคืนทุน
(ปี) 

มำตรกำรท่ี 1( Solar 
rooftop) 

60,750.00 886.55 3,865.36 77.7 15.72 

มำตรกำรท่ี 2( Film) 280,768.50 460.26 2006.73 77.83 139.91 
มำตรกำรท่ี 3( LED) 42,750.00 774.97 3,378.87 77.74 12.65 
มำตรกำรท่ี 4( AC) 2,511,750.00 49,931.73 217,702.30 63.45 11.54 
มำตรกำรท่ี 5(1+2) 341,518.50 1,346.81 5,872.09 77.57 58.16 
มำตรกำรท่ี 6(1+3) 103,500.00 1,661.52 7,244.23 77.48 14.29 
มำตรกำรท่ี 7(1+4) 2,572,500.00 50,818.28 221,567.66 63.19 11.61 
มำตรกำรท่ี 8(2+3) 323,518.50 1,235.23 5,385.60 77.60 60.07 
มำตรกำรท่ี 9(2+4) 2,792,518.50 50,391.99 219,709.03 63.31 12.71 
มำตรกำรท่ี 10(3+4) 2,554,500.00 50,706.70 221,081.17 63.22 11.55 
มำตรกำรท่ี 11(1+2+3) 384,268.50 2,121.78 9,250.96 77.35 41.54 
มำตรกำรท่ี 12(1+2+4) 2,853,268.50 51,278.54 223,574.39 63.06 12.762 
มำตรกำรท่ี 13(2+3+4) 2,835,268.50 51,166.96 223,087.90 63.09 12.71 
มำตรกำรท่ี 
14(1+2+3+4) 

2,896,018.50 52,053.51 226,953.26 62.83 12.76 
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 มำตรกำรท่ี 3 (LED) มำตรกำรน้ีมีกำรลงทุนนอ้ย และผลตอบแทนนอ้ย แต่เมื่อพิจำรณำ
ระยะคืนทุนของมำตรกำรน้ีซ่ึงอยูใ่นอำยโุครงกำรท่ีตั้งไว ้จึงเป็นมำตรกำรท่ีน่ำสนใจในล ำดบัตน้ๆ 
ในกำรพิจำรณำกำรลงทุน 
 มำตรกำรท่ี 4 (AC) แมว้่ำมำตรกำรน้ีมีกำรลงทุนสูง แต่มีผลตอบแทนสูง จึงเป็น
มำตรกำรท่ีน่ำสนใจในกำรลงทุน 
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บทที่ 5 
สรุปผลการศึกษา 

 
5.1 สรุปผลการศึกษา 
 ในการศึกษาเพื่อท าการประเมินการจดัการพลงังานตามมาตรฐานอาคารเขียว (ส าหรับ
อาคารเดิมท่ีเป็นบริหารจดัการ) โดยใชอ้าคารเรียนวิทยาลยับริหารธุรกิจนวตักรรมและการบญัชี 
มหาวิทยาลยัธุรกิจบณัฑิตย ์ระดบัคะแนนการประเมินตามมาตรฐานอาคารเขียวอยู่ท่ี 37 คะแนน 
ระดบัคะแนนไม่อยูใ่นเกณฑท่ี์จะไดรั้บ LEED CERTIFIED (LEED Certified 40-49 คะแนน) ก่อน
การปรับปรุงพบว่าในหมวดท่ี 4 พลงังานและบรรยากาศ (Energy and Atmosphere)  มีคะแนนเต็ม
มากกว่าหัวขอ้อ่ืน จึงไดน้ าเสนอมาตรการการลดการใชพ้ลงังานภายในอาคารและการใชพ้ลงังาน
ในอาคารอย่างคุม้ค่าและมีประสิทธิภาพและยงัเพ่ิมคะแนนในหมวดของพลงังานและบรรยากาศ 
โดยใช้โปรแกรมจ าลองการใชพ้ลงังานในอาคาร EnergyPlus สร้างแบบจ าลองทางคอมพิวเตอร์ 
พบว่าการใชพ้ลงังานท่ีมาจากแบบจ าลองทางคอมพิวเตอร์ มีค่าใกลเ้คียงกบัปริมาณการใชพ้ลงังาน
ไฟฟ้าของอาคาร ตามใบเสร็จค่าไฟฟ้าปี พ.ศ. 2561 มีเปอร์เซ็นตค์วามคลาดเคล่ือนอยูท่ี่ 2.70 % และ
ในปี พ.ศ. 2559 มีเปอร์เซ็นตค์วามคลาดเคล่ือนอยูท่ี่ 85.73% ซ่ึงมีค่าความคลาดเคล่ือนค่อนขา้งมาก
ในปี พ.ศ. 2559 เน่ืองจากอาคารเรียนวิทยาลยับริหารธุรกิจนวตักรรมและการบญัชี มีการปรับปรุง
ทั้งภายในและภายนอกอาคาร จึงส่งผลใหค่้าปริมาณการใชไ้ฟฟ้าในปี พ.ศ. 2559 มีค่านอ้ยกว่าความ
เป็นจริง ดงันั้นเม่ือพิจารณาเปอร์เซ็นต์ความคลาดเคล่ือนในปี  พ.ศ. 2561 และค่าจากแบบจ าลอง
ทางคอมพิวเตอร์ จึงสามารถใชแ้บบจ าลองทางคอมพิวเตอร์ของอาคารเรียนวิทยาลยับริหารธุรกิจ
นวตักรรมและการบญัชี ท่ีสร้างข้ึนน้ีเป็นตวัแทนการศึกษามาตรการการประหยดัพลงังานและการ
ประเมินความคุม้ค่าในความเหมาะสมในการลงทุน เมื่อพิจารณาในภาพรวมของมาตรการหลกั 
มาตรการท่ี 4 เป็นมาตรการท่ีใช้เงินลงทุนมากแต่ลดการใชพ้ลงังานไฟฟ้าของอาคารได้มากเมื่อ
เทียบกบัการลงทุนและการลดการใชพ้ลงังานไฟฟ้าของมาตรการอ่ืนๆ ดงันั้นจึงเป็นมาตรการท่ี
น่าสนใจในการลงทุนเน่ืองจากเป็นมาตรการท่ีมีอตัราผลตอบแทนภายในโครงการสูงและมีระยะ
คืนทุนอยู่ในระยะของโครงการ ใช้เงินลงทุนประมาณ   2,511,750 บาท ค่าไฟฟ้าลดลงเท่ากับ 
49,931.73 kWh/y หรือเท่ากบั 217,702.3 บาทต่อปี มีระยะการคืนทุนอยู่ท่ี 11.54 ปี การใชพ้ลงังาน
ไฟฟ้ารวม เท่ากับ 218,288  kWh/y  ค่าดัชนีการใช้ไฟฟ้ารวมเท่ากับ  63.45 kWh/𝑚2/y และการ
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จ าลองค่าการใช้พลงังานจากการจ าลองทางคอมพิวเตอร์ของอาคารเรียนวิทยาลยับริหารธุรกิจ
นวตักรรมและการบญัชี จากมาตรการการลดการใชพ้ลงังานทั้ง 14 มาตรการ จะพบว่ามาตรการท่ี 
14 คือการน ามาตรการท่ี 1 + มาตรการท่ี 2 + มาตรการท่ี 3 + มาตรการท่ี 4   (Solar rooftop + Film + 
LED + AC) เป็นมาตรการท่ีสามารถลดการใชพ้ลงังานไฟฟ้าของอาคารมากท่ีสุด โดยมีค่าดชันีการ
ใชไ้ฟฟ้ารวมเท่ากบั 62.83 kWh/𝑚2/y และมาตรการท่ี 12 คือการน ามาตรการท่ี 1 + มาตรการท่ี 2 + 
มาตรการท่ี 4  (Solar rooftop + Film + AC) เป็นมาตรการท่ีสามารถลดการใชพ้ลงังานไฟฟ้ารวม
ของอาคารรองลงมา โดยมีค่าดชันีการใชไ้ฟฟ้ารวมเท่ากบั 63.06 kWh/𝑚2/y และมาตรการท่ีลดการ
ใชพ้ลงังานไฟฟ้ารวมของอาคารไดน้อ้ยท่ีสุด คือมาตรการท่ี 2 การติดตั้งฟิลม์กรองแสง (Film) โดย
มีค่าดชันีการใชไ้ฟฟ้ารวมเท่ากบั 77.83 kWh/𝑚2/y 
 
5.2  ข้อเสนอแนะในการศึกษาต่อไป 
 แนวทางการศึกษาโดยใชเ้กณฑก์ารประเมินตามมาตรฐานอาคารเขียว ส าหรับอาคาร
เดิมท่ีเป็นบริหารจดัการ (LEED EBOM) และประเมินความคุม้ค่าทางเศรษฐศาสตร์ของอาคารเรียน
วิทยาลยับริหารธุรกิจนวตักรรมและการบัญชี โดยมุ่งเน้นในหัวข้อ ท่ี 4 หมวดพลังงานและ
บรรยากาศ (Energy and Atmosphere)เป็นการมุ่งเน้นมาตรการในการประหยดัพลงังานไฟฟ้าใน
อาคารและการปรับปรุงกรอบอาคาร เป็นหลกัเพื่อมิให้กระทบกบัพฤติกรรมของผูใ้ชอ้าคาร แต่ยงัมี
มาตรการการประหยดัพลงังานในแนวทางอ่ืนๆท่ีมีศกัยภาพในการลดการใชพ้ลงังานไฟฟ้าของ
อาคารเรียนวิทยาลยับริหารธุรกิจนวตักรรมและการบญัชี ท่ีสามารถท าการศึกษาต่อไปในอนาคต 
ดงัเช่นมาตรการดงัต่อไปน้ี 
 -  มาตรการการติดตั้งสวิตซไ์ฟแสงสว่างแยกเป็นจุดๆ เพ่ือลดการเปิดไฟแสงสว่างทั้ง
ชั้น บริเวณทางเดินชั้น 4-5 ของอาคาร 
 -  มาตรการการติดตั้งสวิตซไ์ฟแสงสว่างแบบปรับค่าความส่องสว่างของไฟแสงสว่าง
แต่ละพ้ืนท่ีท่ีใชง้าน เพ่ือลดการใชไ้ฟแสงสว่างท่ีมีแสงส่องสว่างเกินกว่าการใชง้าน 
 -  มาตรการการติดตั้งเซ็นเซอร์การเคล่ือนไหวเพ่ือควบคุมการเปิดปิดไฟแสงสว่าง
บริเวณหอ้งน ้ าและทางเดิน 
 -  มาตรการการลดการใชไ้ฟส่องสว่างบริเวณพ้ืนท่ีท่ีมีแสงสว่างจากธรรมชาติเขา้มา 
เพื่อลดการใชไ้ฟส่องสว่างและใชแ้สงสว่างจากธรรมชาติแทนการใชไ้ฟส่องสว่าง 
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ภาคผนวก ก 
โปรแกรม Energy Plus + Open Studio 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



94 
 

ภาคผนวก ก 
ความเป็นมาของโปรแกรม EnergyPlus 

 โปรแกรม EnergyPlus เป็นเคร่ืองมือท่ีมีประโยชน์มากในการท านายปริมาณการใช้
พลงังานและค่าใชจ่้ายดา้นพลงังานของอาคาร รวมถึงการวิเคราะห์ประสิทธิภาพการใชพ้ลงังาน
ของอาคาร ซ่ึงสามารถใชไ้ดท้ั้งในขั้นตอนการออกแบบ การปรับปรุงอาคาร ตลอดจนการวิเคราะห์
ผลจากมาตรการประหยดัพลงังาน ซ่ึงโปรแกรมจ าลองการใชพ้ลงังานในอาคารจะช่วยลดเวลาใน
การค านวณดว้ยวิธีทางคณิตศาสตร์หรือสมการทางทฤษฎีต่างๆ และแสดงใหเ้ห็นถึงผลของการใช้
พลงังานในอาคารไดช้ดัเจนมากข้ึน นอกจากนั้นแลว้ยงัสามารถน าไปขยายผลในการตดัสินใจเลือก
วิธีการออกแบบอาคารเพื่อใหม้ีความคุม้ค่าทางเศรษฐศาสตร์มากท่ีสุด เม่ือค านึงถึงเงินลงทุนและผล
ประหยดัท่ีเกิดข้ึนจากการใชโ้ปรแกรมจ าลองการใชพ้ลงังาน อีกทั้งยงัเป็นโปรแกรมท่ีใชใ้นดา้น
การออกแบบจ าลองสองและสามมิติ เพ่ือใชใ้นงานดา้นสถาปัตยกรรมและวิศวกรรม โปรแกรมน้ี
สามารถวิเคราะห์หาอตัราการใชพ้ลงังานของอาคารทั้งหมด โดยโปรแกรมจะหาปริมาณการใช้
พลงังานท่ีท าให้เกิดประสิทธิภาพสูงสุด ซ่ึงโปรแกรมจะสร้างสมมุติฐานการใชพ้ลงังานในอาคาร 
โดยวิเคราะห์ถึงสภาพอากาศของท่ีนั้นๆดว้ย โปรแกรมจะแสดงผลของพลงังานท่ีจ  าเป็นตอ้งใช้
เพ่ือใหเ้กิดประสิทธิภาพสูงสุด และยงัแสดงผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้ม เช่น ปริมาณคาร์บอนท่ีปล่อย
จากอาคาร ฯลฯ 

 

 

 

 

 

 

 

 



95 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ภาคผนวก ข 

รูปแบบอาคาร และไฟฟ้าแสงสว่าง 
ของอาคารเรียนวทิยาลยับริหารธุรกจินวตักรรมและการบัญชี 

มหาวทิยาลยัธุรกจิบณัฑติย์ 
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ภาพที่ ข.1  แบบแปลนพ้ืนท่ีชั้น 1 ของอาคารเรียนวิทยาลยับริหารธุรกิจนวตักรรมและการบญัชี  
มหาวิทยาลยัธุรกิจบณัฑิตย ์

 

 

ภาพที่ ข.2  แบบแปลนพ้ืนท่ีชั้น 2 ของอาคารเรียนวิทยาลยับริหารธุรกิจนวตักรรมและการบญัชี  
มหาวิทยาลยัธุรกิจบณัฑิตย ์
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ภาพที่ ข.3  แบบแปลนพ้ืนท่ีชั้น 3 ของอาคารเรียนวิทยาลยับริหารธุรกิจนวตักรรมและการบญัชี  

มหาวิทยาลยัธุรกิจบณัฑิตย ์

 

ภาพที่ ข.4  แบบแปลนพ้ืนท่ีชั้น 4 ของอาคารเรียนวิทยาลยับริหารธุรกิจนวตักรรมและการบญัชี  

มหาวิทยาลยัธุรกิจบณัฑิตย ์
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ภาพที่ ข.5  แบบแปลนพ้ืนท่ีชั้น 5 ของอาคารเรียนวิทยาลยับริหารธุรกิจนวตักรรมและการบญัชี  

มหาวิทยาลยัธุรกิจบณัฑิตย ์

 

ภาพที่ ข.6  แบบแปลนระบบแสงสว่างพ้ืนท่ีชั้น 1 ของอาคารเรียนวิทยาลยับริหารธุรกิจนวตักรรม

และการบญัชี มหาวิทยาลยัธุรกิจบณัฑิตย ์
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ภาพที่ ข.7  แบบแปลนระบบแสงสว่างพ้ืนท่ีชั้น 2 ของอาคารเรียนวิทยาลยับริหารธุรกิจนวตักรรม

และการบญัชี มหาวิทยาลยัธุรกิจบณัฑิตย ์

 

 

ภาพที่ ข.8  แบบแปลนระบบแสงสว่างพ้ืนท่ีชั้น 3 ของอาคารเรียนวิทยาลยับริหารธุรกิจนวตักรรม

และการบญัชี มหาวิทยาลยัธุรกิจบณัฑิตย ์
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ภาพที่ ข.9  แบบแปลนระบบแสงสว่างพ้ืนท่ีชั้น 4 ของอาคารเรียนวิทยาลยับริหารธุรกิจนวตักรรม

และการบญัชี มหาวิทยาลยัธุรกิจบณัฑิตย ์

 

 

ภาพที่ ข.10  แบบแปลนระบบแสงสว่างพ้ืนท่ีชั้น 5 ของอาคารเรียนวิทยาลยับริหารธุรกิจนวตักรรม

และการบญัชี มหาวิทยาลยัธุรกิจบณัฑิตย ์
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ภาคผนวก ค 
ข้อมูลการสร้างแบบจ าลองของอาคารโดยใช้ 

โปรแกรม Sketchup + EnergyPlus 
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ภาพที่ ค.1 แบบอาคาร Render by surface type 

 

ภาพที่ ค.2 แบบอาคาร Render by Boundary conditions 
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ภาพที่ ค.3 แบบอาคาร Render by Constructions 

 

ภาพที่ ค.4 แบบอาคาร Render by Space type 
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ภาพที่ ค.5 แบบอาคาร Render by Thermal Zone 

 

ภาพที่ ค.6 แบบอาคาร Render by Building Story 
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ภาพที่ ค.7 รายละเอียดหนา้เมนู Site 

 

ภาพที่ ค.8 รายละเอียดหนา้ Schedules 

 

 



106 
 

ภาพที่ ค.9 รายละเอียดหนา้ CIBA Cooling Schedules Building  

 

ภาพที่ ค.10 รายละเอียดหนา้ CIBA Activity Schedules Building  
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ภาพที่ ค.11 รายละเอียดหนา้ Construction  

 

ภาพที่ ค.12 รายละเอียดหนา้ Load Flu. Lighting 
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ภาพที่ ค.13 รายละเอียดหนา้ Load Computer 

 

ภาพที่ ค.14 รายละเอียดหนา้ Space type General  
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ภาพที่ ค.15 รายละเอียดหนา้ Space type Load 

  

ภาพที่ ค.16 รายละเอียดหนา้ Thermal zone 

 



110 
 

ภาพที่ ค.17 รายละเอียดหนา้ HVAC system 

 

ภาพที่ ค.18 รายละเอียดหนา้ Measures 
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ภาพที่ ค.19 รายละเอียดหนา้ Run Simulations 

 

ภาพที่ ค.20 รายละเอียดหนา้ Report Openstudio 
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ภาพที่ ค.21 รายละเอียดหนา้ Report EnergyPlus 
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ภาคผนวก ง 

รายละเอยีดของอุปกรณ์เคร่ืองใช้ไฟฟ้าและผลตอบแทนทางการเงนิ 
โดยใช้โปรแกรม Microsoft Excel 
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ภาพที่ ง.1 แสดงตวัอยา่งพลงังานแสงอาทิตย ์

 

ท่ีมา: http://www.solarmateth.com/SolarPanel300WJinshi.htm 

 

 

ภาพที่ ง.2 แสดงตวัอยา่ง Battery 

ท่ีมา: http://www.solarpensuk.com/product/10/battery-deep-cycle-200a 

http://www.solarmateth.com/SolarPanel300WJinshi.htm
http://www.solarpensuk.com/product/10/battery-deep-cycle-200a
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ภาพที่ ง.3 แสดงตวัอยา่ง Inverter  

 

ท่ีมา: http://www.solarpensuk.com/product/106/must-hybrid-inverter-off-grid-3kva- 

 

ภาพที่ ง.4 แสดงตวัอยา่ง Film 

  

ท่ีมา: https://www.emechonburi.com/film-for-sale/ 

http://www.solarpensuk.com/product/106/must-hybrid-inverter-off-grid-3kva-
https://www.emechonburi.com/film-for-sale/
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ภาพที่ ง.5 แสดงตวัอยา่ง LED 

 

ท่ีมา: https://www.thianthong.com/philips-essential-led-bulb-5w.html 

 

ภาพที่ ง.6 แสดงตวัอยา่งราคาเคร่ืองปรับอากาศ 

 

ท่ีมา: https://www.topcoolair.com/index.php?lay=show&ac=article&Id=305274&Ntype=7 

https://www.thianthong.com/philips-essential-led-bulb-5w.html
https://www.topcoolair.com/index.php?lay=show&ac=article&Id=305274&Ntype=7


117 
 

ประวตัผิู้เขียน 
 

ช่ือ-นามสกุล นายอาทิตย ์จ  าปีเจริญสุข 
ประวติัการศึกษา วุฒิการศึกษาปริญญาตรีวิศวกรรมศาสตรบณัฑิต 
 สาขาวิศวกรรมไฟฟ้าก าลงั 
 มหาวิทยาลยัธุรกิจบณัฑิตย ์
 ปีการศึกษา 2560 
ต าแหน่งและสถานท่ีท างานปัจจุบนั ผูช่้วยนกัวิจยัดา้นวงจรไฟฟ้าและการออกแบบ  
 ทีมวิจยัออกแบบและแกปั้ญหาอุตสาหกรรม 
 ศูนยเ์ทคโนโลยโีลหะและวสัดุแห่งชาติ 
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