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บทคัดยอ 
 

เกณฑการประเมินสมรรถนะอาคารเขียวในประเทศไทยน้ีไดรับการพัฒนาและจัดทํา
ข้ึนโดยมีวัตถุประสงคเพื่อพัฒนาเกณฑการประเมินอาคารเขียวท่ีเหมาะสมและประเมินปริมาณการ
ปลดปลอยกาซคารบอนไดออกไซดของอาคารเขียวในประเทศไทยเพื่อรองรับการซ้ือขายคารบอน
เครดิต แบบประเมินอาคารจัดทําข้ึนพรอมคูมือการใชงานและเคร่ืองมือในการคํานวณปริมาณกาซ
คารบอนไดออกไซดท่ีลดลงจากการอนุรักษพลังงานเปรียบเทียบกับมาตรฐาน แบบประเมิน
ประกอบดวย 8 หมวด จากนั้นถวงน้ําหนักคะแนนดวยวิธี AHP คิดเปน 100 คะแนน โดยมีเกณฑ
การประเมินท่ีตองผานท้ังส้ิน 11 เกณฑ และเกณฑท่ีไดคะแนน 40 เกณฑ โดยแตละหมวดจะตอง
ผานเกณฑท่ีตองมีกอนแลวจึงประเมินเกณฑใหคะแนน ท้ังนี้ไดแบงระดับคะแนนเปน 4 ระดับ คือ 
รอยละ 50 – 59 ระดับผาน รอยละ 60 – 69 ระดับดี รอยละ 70 – 79 ระดับดีมาก และรอยละ 80–100 
ระดับยอดเยี่ยม ท้ังนี้จากการนําเกณฑการประเมินท่ีพัฒนาข้ึนไปทดสอบกับอาคารสํานักงาน
กรณีศึกษาพบวาอาคารมีคาคะแนน 51.48% มีการปลดปลอยคารบอนไดออกไซด 4,900,290.00 
kgCO2 ซ่ึงมีคานอยกวามาตรฐานจึงคิดเปนคารบอนเครดิตของอาคารไดเทากับ 242,111.77 kgCO2 

เพื่อรองรับสถานการณในกรณีท่ีมีการกําหนดใหประเทศท่ีเปนสมาชิกของพิธีการเกียวโตท้ังหมดมี
พันธะกรณีในการลดกาซคารบอนไดออกไซด 
 
คําสําคัญ : กาซคารบอนไดออกไซด, อาคารเขียว, พลังงาน 
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ABSTRACS 
 

The Green Buildings Performance Assessment in Thailand was developed with the 
objective to evaluate Carbon Dioxide emissions from Green Buildings for support carbon credits 
scheme. The Green Building Performance Assessment has been developed with guideline manual 
and emission calculation tool. The assessment forms are categorized into 8 groups with 11 
prerequisite and 40 credit points .Then ,weighted score with AHP Method by 100 points. To 
achieve the assessment certification, buildings must meet all prerequisite in the rating system and 
earn a minimum of 50% from full mark. The ranking has 4 levels: 50 – 59 % (Pass); 60 – 69 % 
(Good); 70 – 79% (Very Good); and 80 – 100 % (Excellence), respectively. The form was tested 
with case study building and testing result showed that 51.48 % score. There are 4,900,290.00 
kgCO2 emission that less than standard and to be carbon credit 242,111.77 kgCO2 for 
accommodate situations in which the countries that are members of the Kyoto protocol with all 
obligations to reduce carbon dioxide. 

 
Keywords : Carbon Dioxide, Green Building, Energy 
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บทที่  1 
บทนํา 

 
1.1 ท่ีมาและความสําคัญ 

จากการขยายตัวทางเศรษฐกิจท่ีมีการเจริญเติบโตอยางรวดเร็วเพื่อรองรับการพัฒนาใน
ดานตางๆ ของโลกนั้นจําเปนท่ีจะตองใชทรัพยากรธรรมชาติเปนปจจัยนําเขาและมีการปลดปลอย
ของเสียสูส่ิงแวดลอมเปนปริมาณมากและนํามาสูความเส่ือมโทรมของระบบนิเวศ ในปจจุบันเกิด
ปญหาดานทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอมตางๆ มากมาย ท้ังในดานการเกิดมลภาวะหรือ
มลพิษตางๆ ของส่ิงแวดลอม เชน น้ําเนาเสีย อากาศเปนพิษ มลพิษของเสียง และมลพิษจากขยะมูล
ฝอย ดานความแปรปรวนของสภาพภูมิอากาศ เชน ฝนท้ิงชวง ภัยจากความแหงแลง อุทกภัย วาต
ภัย และภาวะโลกรอน อันสงผลกระทบตอสภาพสังคมและเศรษฐกิจดวยเชนกัน ซ่ึงเปนสาเหตุท่ีทํา
ใหคนจํานวนมากหันมาตระหนักถึงความเกี่ยวโยงระหวางส่ิงแวดลอม เศรษฐกิจ และสังคม ดังนั้น
จึงไดเกิดแนวความคิดในเร่ืองของการจํากัดขีดความสามารถในการนําทรัพยากรมาใชประโยชน
เพื่อใหคงสมดุลระหวางการพัฒนาท้ังสามดานมากยิ่งข้ึน 

แนวคิดการพัฒนาอยางยั่งยืน (Sustainable Development) จึงเขามามีบทบาทสําคัญใน
การพัฒนา ซ่ึงแนวคิดดังกลาวไดแสดงถึงความสัมพันธของการพัฒนาดานสังคม เศรษฐกิจและ
ส่ิงแวดลอม ควบคูกันไปอยางมีความสมดุล ท้ังนี้สหประชาชาติ (United Nations : UN) ไดให
ความหมายของการพัฒนาแบบยั่งยืน คือ การพัฒนาท่ีสนองตอบตอความตองการของคนในรุน
ปจจุบัน โดยไมกระทบกระเทือนความสามารถของคนรุนตอไป ในการท่ีจะสนองตอบความ
ตองการของตนเอง (Sustainable development is development which meets the needs of the 
present generation without compromising the ability of future generations to meet their own 
needs) ซ่ึงแนวคิดดังกลาวถูกนําไปใชเปนหลักในการพัฒนาประเทศของตนอยางแพรหลายในทุก
ภาคสวนต้ังแตทศวรรษ 1980 

อยางไรก็ตามเนื่องจากการไมใหความสนใจในการอนุรักษสภาพแวดลอมอยางจริงจัง
และยังมุงท่ีจะพัฒนาในดานเศรษฐกิจมากกวาดานอ่ืน จึงทําใหสภาพแวดลอมและความแปรปรวน
ของภูมิอากาศคงทวีความรุนแรงมากย่ิงข้ึน ท้ังนี้จากผลการสํารวจของคณะกรรมการระหวาง
รัฐบาลวาดวยการเปล่ียนแปลงสภาพภูมิอากาศ (Intergovernmental Panel on Climate Change : 
IPCC) พบวาสาเหตุหลักของการเกิดภาวะการเปล่ียนแปลงของสภาพภูมิอากาศนั้นเกิดจาก 
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กาซเรือนกระจกท่ีเพิ่มมากข้ึนโดยเฉพาะอยางยิ่งกาซคารบอนไดออกไซดท่ีมีมากเกินสมดุลของ
ธรรมชาติ อันเกิดจากแหลงตางๆ เชน การเผาไหมเช้ือเพลิง การผลิตเช้ือเพลิง กระบวนการ
อุตสาหกรรมการใชสารละลายและผลิตภัณฑอ่ืนๆ การใชพื้นท่ีและปาไม และการจัดการของเสีย 
(ท่ีมา : http://www.jgsee.kmutt.ac.th/snc/p1_method.html#a3) ซ่ึงการเพิ่มข้ึนของกาซคารบอนไดออกไซด
เปนผลทําใหอุณหภูมิของโลกเพ่ิมสูงข้ึน ดังแสดงในรูปท่ี 1.1  
 

 
 

รูปท่ี 1.1  อุณหภูมิของพื้นผิวโลกท่ีเพิ่มข้ึน 
ท่ีมา : IPCC 1950 อางถึงใน http://www.calstatela.edu/dept/geology/G312.htm 
 

การเพิ่มข้ึนอยางรวดเร็วของอุณหภูมิพื้นผิวโลกเปนผลทําใหสภาพภูมิอากาศ
เปล่ียนแปลงและเกิดผลกระทบตอฤดูกาล ปริมาณและการกระจายของฝน ระดับน้ําทะเลสูงข้ึน
เนื่องจากน้ําแข็งข้ัวโลกละลาย  น้ําทะเลขยายตัวเนื่องจากอุณหภูมิสูงข้ึน ภัยธรรมชาติมีความถ่ีและ
รุนแรงมากข้ึน เชน อุทกภัย ความแหงแลง พายุลมแรง แผนดินไหว เปนตน ส่ิงเหลานี้ทําใหเกิด
ความเสียหายท้ังในดานเศรษฐกิจและคุณภาพความเปนอยูของมวลมนุษย ซ่ึงเปนการแสดงใหเห็น
ความออนไหวของกลไกตามธรรมชาติจากภาวะภูมิอากาศโลก อันสามารถอธิบายถึงความสัมพันธ
ระหวางสังคม เศรษฐกิจ และส่ิงแวดลอม ตามแนวทางของการพัฒนาอยางยั่งยืนไดอยางชัดเจน  
มากข้ึน มนุษยจึงเกิดความตระหนักถึงภัยพิบัติและไดพยายามหาแนวทางในการสงเสริมเพื่อลด
คารบอนไดออกไซดจากภาคสวนตางๆท้ังทางตรงและทางออมในระดับสากล อาทิ พิธีสารเกียวโต 
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(Kyoto Protocol) โครงการฉลากเขียว (Green Label) โครงการฉลากคารบอน (Carbon Label) 
โครงการสงเสริมการอนุรักษพลังงานโลก (World Energy Award) รวมถึงปจจุบันในประเทศไทย
ไดมีโครงการท่ีสอดคลองกับวัตถุประสงคดังกลาวเชนเดียวกันโดยการจัดต้ังกระทรวง ทบวง กรม 
หนวยงานท่ีเกี่ยวของกับการอนุรักษพลังงานและส่ิงแวดลอมเพ่ือพัฒนาระบบและส่ิงอํานวยความ
สะดวกภายในประเทศ เชน การพัฒนาระบบคมนาคมท่ีมีประสิทธิภาพ การสงเสริมการเกษตร
อินทรีย การพัฒนาระบบไฟฟาพลังงานหมุนเวียน การอนุรักษปาสงวน การสงเสริมการวิจัยและ
พัฒนาเทคโนโลยีท่ีกอใหเกิดมลพิษตํ่า เปนตน นอกจากนี้ไดมีการออกกฎหมายดานพลังงานและ
ส่ิงแวดลอมเพื่อควบคุมการใชทรัพยากรธรรมชาติ อีกท้ังเพื่อเปนการจูงและสงเสริมใหผูท่ีเกี่ยวของ
มีความตองการดําเนินงานท่ีเปนมิตรกับส่ิงแวดลอมในระดับท่ีดีมากข้ึนจึงไดจัดใหมีโครงการ
ประกวดและมอบรางวัลใหแกองคกรท่ีผานตามเกณฑท่ีกําหนด เชน โครงการสงเสริมการอนุรักษ
พลังงานแหงประเทศไทย (Thailand Energy Award: TEA) โครงการสงเสริมการอนุรักษพลังงาน
ในอาคารโดยการติดฉลาก โครงการสงเสริมการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษพลังงาน เปนตน 
ซ่ึงแนวทางการดําเนินงานสวนใหญไดมุงเนนการลดใชพลังงานและการใชทรัพยากรจากภาคสวน
ท่ีมีอัตราการพัฒนารวดเร็วเปนหลัก เชน ภาคการคมนาคมขนสง ภาคพานิชยกรรม
ภาคอุตสาหกรรม  เปนตน 

ท้ังนี้การพัฒนาสังคมและเศรษฐกิจมักมีศูนยกลางอยูท่ีเมืองใหญจึงทําใหมีการใช
ทรัพยากรและพลังงานจํานวนมหาศาล รวมถึงเกิดการอพยพของประชากรจากชนบทเขาสูเมือง
ใหญเพ่ือประกอบอาชีพจึงทําใหมีความตองการพื้นท่ีอาคารจํานวนมหาศาล ปจจุบันจึงมีการสราง
อาคารสูงในเขตเมืองใหญเพ่ิมมากข้ึนเพื่อใหเปนท้ังท่ีอยูอาศัยและดําเนินการทางธุรกิจ จากผลการ
สํารวจการประมวลขอมูลพื้นท่ีการกอสรางอาคารของประเทศไทยจากขอมูลยอนหลัง 10 ป พบวา
การกอสรางอาคารมีอัตราการเพ่ิมข้ึนโดยเฉพาะอยางยิ่งในชวงป พ.ศ. 2546 ท่ีมีอัตราการกอสราง
ในภาคของอาคารท่ีอยูอาศัยและอาคารพานิชยเปนมูลคากวา 2 เทาของป พ.ศ. 2545 และมีอัตรา
เพิ่มข้ึนสูงข้ึนทุกปจนถึงปจจุบันแมวาจะหดตัวตามสภาพเศรษฐกิจในป พ.ศ. 2551 ก็ตามแตก็
ปรับตัวเพิ่มสูงข้ึนในปถัดมาดังแสดงในรูปท่ี 1.2 (สํานักงานสถิติแหงชาติ, 2553) ท้ังนี้ศูนยวิจัย
กสิกรไทยคาดวามูลคาการลงทุนดานกอสรางโดยรวมในป 2554 จะมีมูลคา 865,000-886,000 ลาน
บาท เพิ่มข้ึนรอยละ 7.0-9.7 จากมูลคา 807,500 ลานบาทในป 2553 ซ่ึงขยายตัวรอยละ 9.1 ขณะท่ี
การกอสราง ณ ราคาคงท่ี อาจจะขยายตัวประมาณรอยละ 4.0-6.5 โดยเปนผลจากการกอสราง
ภาครัฐท่ีอาจขยายตัวรอยละ 4.5-7.5 สวนการกอสรางภาคเอกชนอาจขยายตัวรอยละ 3.5-5.5  
(ท่ีมา : www.kasikornresearch.com) ท้ังนี้จากการเปรียบเทียบสัดสวนการใชพลังงานไฟฟาแยกตาม
ภาคเศรษฐกิจของภาคท่ีอยูอาศัยและภาคพานิชยกรรมพบวาภาคพานิชกรรมมีสัดสวนการใช
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พลังงานไฟฟาสูงกวาภาคท่ีอยูอาศัย 12.8 % (ท่ีมา: รายงานประจําป 2552 กรมพัฒนาพลังงาน
ทดแทนและอนุรักษพลังงาน) ดังแสดงในรูปท่ี 1.3 ซ่ึงการกอสรางประเภทอาคารพาณิชยกรรมมี
แนวโนมท่ีดีจากการลงทุนขยายสาขาของธุรกิจคาปลีกท่ีเนนรูปแบบใหสอดคลองกับพฤติกรรม
ของผูบริโภคท่ีเปล่ียนไปและเขาถึงแหลงชุมชนมากข้ึน อาทิ รูปแบบรานคาขนาดเล็กและคอมมูนิตี
มอลล อยางไรก็ตามการรายงานจากบริษัทท่ีปรึกษาดานอสังหาริมทรัพยระหวางประเทศโดย 
โจนส แลง ลาซาลล ไดวิเคราะหถึงแนวโนมของความตองการอาคารสํานักงานเปนอีกสวนหนึ่งท่ีมี
แนวโนมการขยายตัวโดยเฉพาะในสวนของใจกลางเมือง หากแตการจัดหา (Supply) ดานการ
กอสรางอาคารสํานักงานนั้นเพิ่มข้ึนเฉล่ียเพียงปละ 55,000 m2 ในขณะท่ีความตองการมีแนวโนม
ขยายตัวเพราะหากเศรษฐกิจไทยมีการขยายตัวตอเนื่องไปในป 2554 ซ่ึงคาดวาความตองการใน
ตลาดสํานักงานใหเชาในเมืองใหญ เชน กรุงเทพมหานครจะขยายตัวเพิ่มข้ึนมากในป พ.ศ. 2554 
เนื่องจากมีความตองการสะสมจากบริษัทหลายๆ บริษัทท่ีตองการขยายกิจการ แตตองชะลอแผนไว
เนื่องจากความไมแนนอนทางการเมืองและเศรษฐกิจในชวงป พ.ศ. 2553 ท่ีผานมา ดังนั้นจะเห็นได
วาอาคารสํานักงานมีแนวโนมของการกอสรางเพิ่มมากข้ึนในอนาคต (ท่ีมา : บริษัทท่ีปรึกษาดาน
อสังหาริมทรัพยระหวางประเทศ โจนส แลง ลาซาลล อางถึงใน www.http://thaicontractor.com ) 
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รูปท่ี 1.2  พื้นที่กอสรางอาคาร จําแนกตามชนิดของอาคารท่ัวราชอาณาจักร ป พ.ศ. 2542-2552 
ท่ีมา : ดัดแปลงขอมูลจากสํานักงานสถิติแหงชาติ 
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รูปท่ี 1.3  สัดสวนพลังงานไฟฟาแยกตามภาคเศรษฐกิจป  2552 
ท่ีมา : รายงานประจําป 2552 กรมพัฒนาพลังงานทดแทนและอนุรักษพลังงาน    
 

ดังนั้นจึงอาจกลาวไดวาอาคารเปนอีกภาคสวนท่ีมีอัตราการพัฒนาอยางรวดเร็วและมี
นัยเชิงปริมาณ ซ่ึงยอมมีการใชทรัพยากรธรรมชาติ พลังงาน และปลดปลอยของเสียออกสู
ส่ิงแวดลอมท้ังทางตรงและทางออมตลอดอายุการใชงาน จึงจําเปนจะตองมีการนําแนวคิดการ
พัฒนาอยางยั่งยืนมาใชเปนแนวทางในการพัฒนา ซ่ึงแนวคิดการพัฒนาอาคารอยางยั่งยืนนั้นอยูใน
รูปแบบของอาคารเขียว (Green Building) โดยอาคารเขียวมีความหมายครอบคลุมถึงการดําเนินการ
เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพการใชทรัพยากรของอาคาร ลดผลกระทบท่ีมีตอส่ิงแวดลอม และสามารถ
ตอบสนองความตองการของผูใชอาคารได ปจจุบันอาคารเขียวไดถูกใชเปนมาตรฐานทาง
ส่ิงแวดลอมในการกอสรางอาคาร เนื่องจากการดําเนินการใหเปนอาคารเขียวสามารถชวยลดตนทุน
ดานพลังงาน ดานส่ิงแวดลอม เพิ่มคุณภาพชีวิตของผูใชอาคารและสรางภาพลักษณท่ีดีใหกับองคกร 
ซ่ึงเปนประโยชนโดยตรงกับเจาของและผูใชอาคาร รวมถึงสงผลประโยชนตอสวนรวมไดอีกทาง
หนึ่งเนื่องจากการลดการใชพลังงานเปนการลดการปลดปลอยกาซคารบอนไดออกไซดอันเปน
สาเหตุของการเปล่ียนแปลงสภาวะภูมิอากาศได ท้ังนี้ไดมีมาตรการจูงใจเพ่ือใหเจาของอาคารมุงม่ัน
ดําเนินงานใหอาคารเขาสูการเปนอาคารเขียวมากยิ่งข้ึน เชน การจัดประกวดอาคารเขียวหรือในบาง
ประเทศไดมีการระบุมาตรฐานการกอสรางอาคารท่ีเปนมิตรตอส่ิงแวดลอมในกฎหมายหรือ
ขอบังคับตางๆ ดังนั้นจึงทําใหการกอสรางและดําเนินงานอาคารเขียวเปนท่ียอมรับมากย่ิงข้ึน ซ่ึง
ปจจุบันไดมีการพัฒนาเกณฑการประเมินอาคารเขียวกันอยางแพรหลายท่ัวโลกเพื่อใชเปน
มาตรฐานในการบงช้ีความเปนมิตรตอส่ิงแวดลอมของอาคาร 
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การประเมินอาคารเขียว Building Research Establishment Environmental Assessment 
Method (BREEAM) ถูกเผยแพรเปนคร้ังแรกโดยประเทศอังกฤษในป ค.ศ. 1990 ตอมาในป  
ค.ศ. 1999 ประเทศสหรัฐอเมริกาไดเร่ิมเผยแพรเกณฑการประเมิน Leadership in Energy and 
Environment Design (LEED) และใชกลไกทางเศรษฐกิจเปนตัวกระตุนใหมีการนําการประเมิน
ดังกลาวไปใชดําเนินการกับอาคารเปนประเทศแรกโดยทําการตลาดเชิงรุกกับอาคารท่ีตองการมี
ช่ือเสียงในการอนุรักษส่ิงแวดลอมดังนั้นแบบประเมิน LEED จึงเปนท่ีรูจักมากกวา BREEAM 
อยางไรก็ตามปจจุบันแบบประเมินท้ังสองถือเปนเกณฑท่ีไดรับการยอมรับจากท่ัวโลกมากท่ีสุด ใน
เอเซียญ่ีปุนเปนประเทศแรกท่ีมีการพัฒนาการประเมินอาคารเขียวและเผยแพรในป ค.ศ. 2002 นั่น
คือแบบประเมิน Comprehensive Assessment System for Building Environmental Efficiency 
(CASBEE) ซ่ึงใชแนวคิดท่ีวาอาคารเขียวนั้นจะตองคํานึงถึงอัตราสวนของการบริการท่ีไดรับจาก
อาคารตอปจจัยนําเขา เพื่อใชเปนเปนดัชนีบงช้ีวาอาคารนี้มีประสิทธิภาพเพียงพอท่ีจะเปนอาคาร
เขียวหรือไม จากน้ันประเทศตางๆก็เร่ิมมีการต่ืนตัวในการพัฒนาวงการอุตสาหกรรมการกอสราง
ใหมีการดําเนินการใหเปนอาคารเขียวและตองการที่จะไดรับการยอมรับจากสถาบันตางๆท่ี
เกี่ยวของ อยางไรก็ตามการนําแบบประเมินจากตางประเทศมาใชกับประเทศอื่นท่ีมีสภาพภูมิ
ประเทศและส่ิงแวดลอมท่ีแตกตางกันยอมทําใหเกิดความผิดพลาดในการกอสราง แมวาจะกอสราง
อาคารใหเปนไปตามเกณฑท่ียอมรับกันโดยท่ัวไปก็ตามแตประสิทธิภาพในการใชทรัพยากรก็ไม
อาจเกิดประสิทธิภาพสูงสุด ดังนั้นแตละประเทศจึงเกิดแนวคิดท่ีจะพัฒนาแบบประเมินอาคารเขียว
ของตนเองข้ึนมาใชเพื่อใหมีความเหมาะสมมากท่ีสุด 

ประเทศไทยก็เชนเดียวกันท่ีประสบกับปญหาดังท่ีกลาวมาขางตน ดังนั้นจึงเร่ิมมีการ
พัฒนาเกณฑการประเมินอาคารเขียวของประเทศไทยครั้งแรกในป พ.ศ. 2550 โดยกรมพัฒนา
พลังงานทดแทนและอนุรักษพลังงาน (พพ.) กระทรวงพลังงาน ไดเล็งเห็นศักยภาพและความสําคัญ
ในการประหยัดพลังงานในอาคารธุรกิจและอาคารพักอาศัยอยางเปนรูปธรรม จึงไดจัดทําแบบ
ประเมินอาคารประหยัดพลังงานและเปนมิตรตอส่ิงแวดลอม (Thailand Energy & Environmental 
Assessment Method: TEEAM) ซ่ึงเปนโครงการยอยของโครงการดําเนินการสงเสริมการอนุรักษ
พลังงานในอาคารโดยการติดฉลาก ซ่ึงแบบประเมินดังกลาวจะใหน้ําหนักคะแนนเฉพาะในสวนท่ี
เกี่ยวของกับดานพลังงานเทานั้นแตเกณฑในสวนของส่ิงแวดลอมเปนท่ีเกณฑท่ีแนะนําให
ดําเนินการแตไมมีน้ําหนักคะแนน ตอมากรมควบคุมมลพิษไดจัดทําเกณฑและแนวทางในการ
จัดการส่ิงแวดลอมสําหรับอาคารสํานักงานราชการเขียว โดยเกณฑดังกลาวใชคามาตรฐานตามท่ี
กฎหมายและขอบังคับท่ีเกี่ยวของกับดานพลังงานและส่ิงแวดลอมเปนเกณฑการประเมิน พรอมท้ัง
มีการใหน้ําหนักคะแนนครอบคลุมท้ังสองดาน นอกจากนี้ในป พ.ศ. 2553 สมาคมวิศวกรรมสถาน
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แหงประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ (วสท.) และสมาคมสถาปนิกสยาม ในพระบรมราชูปถัมภ 
ไดรวมมือจัดต้ังสถาบันอาคารเขียวไทยเพื่อใหเปนสถาบันท่ีสามารถรับรองผลการดําเนินงานของ
อาคารเขียวแหงประเทศไทย และไดจัดทําเกณฑการประเมินความยั่งยืนทางพลังงานและ
ส่ิงแวดลอมไทย สําหรับการกอสรางและปรับปรุงโครงการใหม เพื่อใชเปนเคร่ืองมือในการ
ประเมินอาคารเขียว 

อยางไรก็ตามเกณฑการประเมินท่ีมีใชอยูในประทศไทยน้ันยังขาดในสวนของเกณฑ
การประเมินการลดการปลดปลอยกาซคารบอนไดออกไซดท่ีเปนสาเหตุทําใหสภาพแวดลอมเกิด
การเปล่ียนแปลงและนํามาสูซ่ึงภัยพิบัติทางธรรมชาติ สงผลกระทบตอสังคมและเศรษฐกิจ อีกท้ัง
ในปจจุบันมีกลไกตามพิธีสารเกียวโต ซ่ึงอยูภายใตอนุสัญญาสหประชาชาติวาดวยการเปล่ียนแปลง
สภาพภูมิอากาศ (United Nations Framework Convention on Climate Change: UNFCCC) โดยมี
วัตถุประสงคเพื่อลดและรักษาระดับกาซเรือนกระจกใหอยูในระดับท่ีไมเปนอันตรายตอสภาวะ
อากาศของโลก โดยมีท้ังหมด 3 กลไก ซ่ึงกลไกท่ีประเทศไทยสามารถเขารวมไดคือ กลไกการ
พัฒนาท่ีสะอาด (Clean Development Mechanism : CDM) กลไกน้ีกําหนดใหประเทศในกลุม 
Annex I สามารถดําเนินโครงการลดปริมาณกาซเรือนกระจกรวมกับประเทศกลุม Non – Annex I 
ได เพื่อชวยใหประเทศ Annex I แลวบรรลุเปาหมายในการลดปริมาณกาซเรือนกระจกควบคูไปกับ
การถายทอดเทคโนโลยีและชวยใหประเทศในกลุม Non – Annex I มีการพัฒนาเศรษฐกิจท่ียั่งยืน 
ท้ังนี้หนวยของปริมาณกาซเรือนกระจกท่ีลดไดท่ีผานการรับรองจาก UNFCCC แลว จะถูกเรียกวา 
Certified Emission Reductions (CERs) โดยสามารถนําไปรวมกับปริมาณกาซเรือนกระจกท่ีลดของ
ประเทศที่ดําเนินการได ทําใหไมตองจายคาปรับ โดยจะตองมีการแสดงผลการคํานวณใหเห็นถึง
ปริมาณการปลอยกาซเรือนกระจกท่ีเปนผลจากการดําเนินโครงการ (Project Emissions) นั้นนอย
กวาปริมาณการปลอยกาซเรือนกระจกในกรณีท่ีไมมีโครงการหรือกรณีฐาน (Baseline Emissions) 
เปนปริมาณเทาใดในระยะเวลาอายุของโครงการ ดังนั้นเพื่อเปนการลดสาเหตุท่ีทําใหสภาวะ
แวดลอมโลกเกิดการเปล่ียนแปลงและมีมูลคาทางเศรษฐกิจผานกลไกอาคารเขียว รวมถึงเพื่อรองรับ
สถานการณในอนาคตท่ีประเทศไทยอาจจะถูกบังคับใหมีพันธะในการลดกาซคารบอนไดออกไซด 
แบบประเมินอาคารเขียวในประเทศไทยจึงจําเปนจะตองมีเกณฑและเคร่ืองมือการประเมินท่ีแสดง
ถึงปริมาณการปลดปลอยกาซคารบอนไดออกไซดท่ีลดลงเม่ือเปรียบเทียบกับมาตรฐาน เพราะ
อาคารเขียวเปนภาคสวนท่ีมีศักยภาพในการซ้ือขายคารบอนเครดิตตามมาตรฐานสากลซ่ึงจะทําให
ประเทศไทยมีศักยภาพในการแขงขันเชิงธุรกิจสะอาดมากยิ่งข้ึน 

ดังนั้นการศึกษานี้จึงมุงเนนพัฒนาเกณฑการประเมินอาคารเขียวท่ีมีการรวบรวมเกณฑ
บังคับตามกฎหมายดานพลังงานและส่ิงแวดลอม อีกท้ังมีความเหมาะสมกับประเทศไทยและเกณฑ
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ท่ีพัฒนาข้ึนจะกําหนดปริมาณกาซคารบอนไดออกไซดท่ีแตละอาคารสามารถปลดปลอยโดย
คํานวณจากปริมาณกาซคารบอนไดออกไซดทางตรงท่ีถูกปลดปลอยจากปริมาณการใชพลังงาน
ไฟฟาในอาคาร เพื่อใหอาคารนั้นมีศักยภาพในการซ้ือขายคารบอนเครดิตโดยเกณฑในสวนนี้ได
พัฒนาเครื่องมือท่ีใชในการคํานวณเพื่อประกอบการประเมินอาคารเขียว 
 
1.2 วัตถุประสงคของการศึกษา  

1. เพื่อพัฒนาเกณฑการประเมินอาคารเขียวท่ีเหมาะสมกบัประเทศไทย 
2. เพื่อศึกษาผลการใชแบบประเมินกับอาคารกรณีศึกษา 
3. เพื่อศึกษาศักยภาพการซ้ือขายคารบอนเครดิตของอาคารเขียวในประเทศไทย 

  
1.3 ขอบเขตของการศึกษา 

1. เกณฑการประเมินในสวนของการลดกาซเรือนกระจกจะศึกษาเฉพาะการลดปริมาณกาซ
คารบอนไดออกไซดทางตรงท่ีถูกปลดปลอยจากปริมาณการใชพลังงานไฟฟาจากการไฟฟาฝาย
ผลิตในอาคารเทานั้น 

2. คาแฟกเตอร (Emission Factors) ท่ีใชคํานวณปริมาณการปลดปลอยกาซคารบอนไดออกไซด
จะใชคาแฟคเตอรจากการไฟฟาฝายผลิตแหงประเทศไทย (กฟผ.) 

3. เกณฑท่ีรวบรวมมาใชในการประเมินจะใชเกณฑจากมาตรฐานขอบังคับทางดานพลังงาน
และส่ิงแวดลอมเทานั้น 

4. เกณฑการประเมินนี้จะใชกับอาคารสํานักงานเทานั้น ซ่ึงในการศึกษาน้ีใชอาคารสํานักงาน
ธนาคารเปนอาคารกรณีศึกษา 
 
1.4 ประโยชนท่ีคาดวาจะไดรับในการศึกษา 

1. ไดเกณฑการประเมินอาคารเขียวที่เหมาะสมกับบริบทของประเทศไทยและมีความสะดวก
ในการปฎิบัติตามหลักเกณฑและขอบังคับดานพลังงานและส่ิงแวดลอมของประเทศไทย 

2. ไดเกณฑการประเมินปริมาณการลดกาซคารบอนไดออกไซดของอาคารเขียวสําหรับ
ประเทศไทยและทําใหมีศักยภาพในการซ้ือขายคารบอนเครดิต 

3. ทราบถึงแนวทางและมาตรการในการพัฒนาอาคารของประเทศไทยใหมีประสิทธิภาพใน
การใชทรัพยากรและเปนมิตรตอส่ิงแวดลอมอยางยั่งยืนท้ังในทางส่ิงแวดลอม สังคม และเศรษฐกิจ 
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บทที่  2 
แนวคิด  ทฤษฎี และผลงานวิจัยที่เกี่ยวของ 

 
2.1 แนวความคดิของอาคารประหยัดพลังงานและเปนมิตรกับส่ิงแวดลอม 

แนวคิดในการกอสรางอาคารประหยัดพลังงานและเปนมิตรตอส่ิงแวดลอมไดรับ
อิทธิพลมาจากแนวคิดการพัฒนาอยางยั่งยืน ซ่ึงในการประชุมสมัชชาโลกวาดวยส่ิงแวดลอมและ
การพัฒนา (World Commission on Environment and Development) ในป ค.ศ. 1987 โดยเรียกรอง
ใหชาวโลกเปล่ียนแปลงวิถีการดํารงชีวิตใหปลอดภัยจากส่ิงแวดลอมและสอดคลองกับขอจํากัดของ
ธรรมชาติรวมท้ังไดเสนอวามนุษยชาติสามารถท่ีจะทําใหเกิดการพัฒนาที่ยั่งยืน (Sustainable 
Development) โดยแนวความคิดดังกลาวประกอบดวย 3 องคประกอบหลัก คือ ดานเศรษฐกิจ ดาน
สังคม และดานส่ิงแวดลอม ซ่ึงจะตองเปนการพัฒนาท่ีสมดุลและมีการผสมผสานในดานตางๆ ท้ังนี้
หากพัฒนาเพียงดานเดียวและไมพัฒนาในดานอ่ืนจะทําใหไมบรรลุถึงการพัฒนาอยางยั่งยืนได 

แนวคิดของการพัฒนาอยางยั่งยืน ถูกเผยแพรเปนคร้ังแรกโดย Rachel Carson จากการ
ตีพิมพหนังสือเร่ืองฤดูใบไมผลิท่ีเงียบงัน (Silent Spring) ในป ค.ศ. 1962 ท่ีกลาวถึงกระทบของยา
ฆาแมลงตอส่ิงแวดลอมและสุขภาพ ดวยขอมูลท่ีนาเช่ือถือ ทําใหเรื่องนี้อยูในความสนใจของ
ประชาชนอเมริกัน และนําไปสูการประกาศตอตานการใช DDT ในป ค.ศ. 1972 อันเปนสาเหตุท่ีทํา
ใหคนจํานวนมากหันมาตระหนักถึงความเกี่ยวโยงอยางระหวางส่ิงแวดลอม เศรษฐกิจ และสังคม 
ซ่ึงเปนแนวคิดหลักของการพัฒนาอยางยั่งยืนมากยิ่งข้ึน (ท่ีมา: http://www.nidambe11.net/ 
ekonomiz /2008q1/2008march27p4.htm) 

จากน้ันแนวคิดดังกลาวจึงไดรับการยอมรับและเผยแพรมากยิ่งข้ึนต้ังแตทศวรรษ 1980 
และถูกนําไปใชอยางเปนทางการในป ค.ศ. 1992 (พ.ศ. 2535) ในการประชุมผูนํานานาประเทศท่ัว
โลก (Earth Summit) ในกรุงริโอ เดอ จาเนโรในบราซิล ไดนําเคาโครงของรายงานบรุนดทแลนด
ไปสรางสนธิสัญญาและแถลงการณเกี่ยวกับประเด็นหลักๆ ดานส่ิงแวดลอม เชน การปล่ียนแปลง
ของสภาพภูมิอากาศ การตัดไมทําลายปา และความหลากหลายทางชีวภาพ และไดรวมกันราง
แผนปฏิบัติการ 21 เพ่ือใชเปนแผนสําหรับการดําเนินงานงานดานส่ิงแวดลอมและการพัฒนาใน
อนาคต และแนวคิดดังกลาวยังไดถูกนําไปประยุกตใชกับโครงการตางๆอยางแพรหลายมากยิ่งข้ึน 

DPU



10 

จากการศึกษาแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติของประเทศไทยต้ังแตฉบับท่ี  1-
ฉบับท่ี 10 นั้นในชวงแรกของการพัฒนาประเทศ (ตามแผนพัฒนาฯฉบับท่ี 1-3 พ.ศ. 2504-2519) 
พบวาไมไดกลาวถึงนโยบายส่ิงแวดลอม ในระยะเวลาดังกลาวจึงเปนชวงท่ีมีการนํา
ทรัพยากรธรรมชาติมาใชประโยชน เพื่อความเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจอยางไมมีขีดจํากัด ตอมาใน
แผนพัฒนาฯฉบับท่ี 4 (พ.ศ. 2520 - 2524) นักวางแผนเร่ิมมองเห็นวา การใชทรัพยากรธรรมชาติเพื่อ
การพัฒนาอยางกาวกระโดดเกินไปนั้นกําลังนําความทรุดโทรมมาสูระบบนิเวศ จึงเร่ิมมีการคํานึงถึง
การฟนฟูและการคุมครองธรรมชาติ จนกระท่ังถึงแผนพัฒนาฯ ฉบับท่ี 5 (พ.ศ. 2525 - 2529) ไดมี
การเสนอการทําแผนแบบผสมผสาน เพ่ือใหบรรลุเปาหมายอยางเปนรูปธรรมมากย่ิงข้ึน และใน
แผนพัฒนาฯฉบับท่ี 6 (พ.ศ. 2530 – 2534) ไดเร่ิมมีการกลาวถึงความสัมพันธของการท่ี
ทรัพยากรธรรมชาติลดนอยถดถอยและความเส่ือมโทรม กําลังสรางขีดจํากัดใหแกการพัฒนา
ประเทศในอนาคต ดังนั้นในแผนพัฒนาฯฉบับท่ี 7 (พ.ศ. 2535 – 2539) จึงไดเร่ิมใหความสําคัญกับ
แนวคิดของการพัฒนาอยางยั่งยืน โดยมีนโยบายหลักสามประการคือ รักษาอัตราการขยายตัวทาง
เศรษฐกิจใหอยูในระดับท่ีเหมาะสม เพ่ือใหการเจริญเติบโตเปนไปอยางตอเนื่องและมีเสถียรภาพ
การกระจายรายไดและกระจายการพัฒนาไปสูภูมิภาคและชนบทใหกวางขวางยิ่งข้ึนและ เรงรัด
พัฒนาทรัพยากรมนุษย คุณภาพชีวิต ส่ิงแวดลอมและทรัพยากรธรรมชาติซ่ึงถือเปนจุดเร่ิมตนของ
การนําเอาแนวคิดการพัฒนาอยางยั่งยืนเขามาใชในประเทศไทย และในแผนพัฒนาฯ ฉบับท่ี 8 – 10 
ยังคงไวซ่ึงความสําคัญของแนวคิดการพัฒนาอยางยั่งยืนภายใตปรัชญาเศรษฐกิจพอเพียงของ
พระบาทสมเด็จพระเจาอยูหัวและไดเพิ่มเติมแนวคิดของการพัฒนาคนใหมีความรู ซ่ึงเปนการทําให
แนวคิดการพัฒนาของประเทศไทยมีความยั่งยืนอยางเปนรูปธรรมมากยิ่งข้ึน (สํานักงาน
คณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ, 2550, 1 มกราคม) รวมทั้งในแผนพัฒนาฯ
ฉบับท่ี 11 ไดมีทิศทางการพัฒนาท่ีสอดคลองกับสังคมโลกในภาพรวมโดยมีการใหความสําคัญใน
การลดปริมาณคารบอนไดออกไซดท่ีเปนสาเหตุของสภาวะภูมิอากาศเปล่ียนแปลงท่ีมีผลกระทบตอ
ระบบสังคมและเศรษฐกิจ ดังนั้นแผนพัฒนาฉบับนี้จึงมีนําพาประเทศไทยเขาสูยุคของสังคม
คารบอนตํ่า (Low Carbon Society) เพื่อการพัฒนาท่ียั่งยืน (2553, 6 สิงหาคม) 

ท้ังนี้การนําแนวความคิดเร่ืองการพัฒนาอยางยั่งยืนมาประยุกตใชกับการออกแบบและ
กอสรางอาคารนั้นเร่ิมตนในประเทศสหรัฐอเมริกาและยุโรป ซ่ึงการออกแบบและกอสรางอาคาร
อยางยั่งยืนนั้นไดพัฒนาภายใตแนวคิดของ Sustainable Design Sustainable Architecture และ 
Green Building ซ่ึง The American Institute of Architects (AIA) ไดใหความหมายของ Sustainable 
Design ไววาเปนการออกแบบบนพื้นฐานความเขาใจของมนุษยตอธรรมชาติ โดยการออกแบบ
เร่ิมตนดวยการเช่ือมความสัมพันธระหวางความตองการของมนุษยท่ีสอดคลองกับนิเวศวิทยา 
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เศรษฐศาสตร ส่ิงแวดลอมทางสังคมของอาคาร โดยจะตองออกแบบตามลักษณะของภูมิประเทศ 
ภูมิอากาศ ชุมชน พื้นท่ีขางเคียงและท่ีตั้งโครงการ 

นอกจากนี้ AIA ไดใหความหมายของคําวา Green Building ไววา คือ อาคารท่ีไดรับการ
ออกแบบและการกอสรางเพ่ือลดผลกระทบทางลบตอส่ิงแวดลอม ซ่ึงประกอบดวย 5 องคประกอบ
คือการรักษาความยั่งยืนของท่ีตั้งโครงการ การอนุรักษทรัพยากรน้ํา การอนุรักษพลังงานและการใช
พลังงานหมุนเวียน การอนุรักษทรัพยากรและวัสดุ และคุณภาพแวดลอมภายในอาคารและสุขภาพ
ของมนุษย 

U.S. Green Building Council ไดใหคํานิยามแนวทางปฏิบัติเร่ือง Green Building 
ออกเปน 2 สวน โดยสวนแรกคือการเพิ่มศักยภาพของอาคารและท่ีตั้งอาคารในการใชพลังงานนํ้า 
และทรัพยากร สวนท่ีสองคือการลดผลกระทบที่เกิดจากอาคารสูสุขภาพของมนุษยและส่ิงแวดลอม 
จากการเลือกท่ีตั้งท่ีเหมาะสม การออกแบบ การกอสราง การใชงาน การดูแลรักษา และการร้ือถอน
ตลอดชวงอายุของอาคาร 

ASHRAE Green Guide ไดมีการเสนอเกณฑของ Green Building ไววาจะตองคํานึงถึง 
4 เ ร่ือง  คือ  การเลือกที่ตั้ง ท่ีสงผลกระทบตอส่ิงแวดลอมนอยท่ีสุด  การใชประโยชนของ
สาธารณูปโภคท่ีมีอยูใหมากท่ีสุดเพ่ือลดการสรางระบบสาธารณูปโภคใหมเพิ่มเติมสําหรับ
โครงการ การลดผลกระทบจากการใชยานยนต เพื่อควบคุมปริมาณท่ีจอดรถและถนน และการ
พัฒนาศักยภาพอาคารใหสงเสริมตอการผลิตงาน สภาวะความสบาย ควบคุมการใชพลังงานและน้ํา
ใหนอยท่ีสุด ใชวัสดุมีความทานและสามารถนํากลับมาใชใหมได 

ASTM International ไดใหความหมายของ Green Building คือ อาคารท่ีออกแบบใหมี
ศักยภาพตามความตองการโดยท่ีใชทรัพยากรและพลังงานนอยท่ีสุด สงผลเสียตอมนุษยและ
ส่ิงแวดลอมนอยท่ีสุด ท้ังยังสงเสริมระบบนิเวศในพ้ืนท่ีและโลก ตลอดชวงกอสรางและเขาใชงาน 

Kenneth Yeang (อางถึงในอังคณา, 2551:7) วารายละเอียดเร่ืองการออกแบบอาคาร 
Green Building ส่ิงท่ีตองคํานึงถึง คือ การเลือกท่ีตั้งโครงการ ตองใชประโยชนใหเต็มศักยภาพของ
ท่ีตั้งนั้น ท้ังอาคารท่ีมีอยูเดิม ตําแหนงและทิศทางการวางอาคารใหม ระบบนิเวศเดิม และการเขาถึง 
ตอมาคือเปนการใชพลังงานรวมใหนอยท่ีสุดตามมาตรฐานท่ีกําหนดและควรผสมผสานการ
ออกแบบดวยวิธีพึ่งธรรมชาติ การใชน้ําอยางประหยัดและนํากลับมาใชใหม การเลือกใชวัสดุท่ีมี
พลังงานรวมวัสดุต่ํา ซ่ึงรวมต้ังแตวัตถุดิบ กระบวนการผลิต การขนสงติดต้ัง และการนํากลับมาใช
ใหม สวนตอมาเปนเร่ืองของคุณภาพอากาศภายในอาคารท่ีไมสงผลเสียตอสุขภาพ อยูในสภาวะ
สบายและสงเสริมตอการทํากิจกรรม การใชแสงธรรมชาติ การระบายอากาศตามธรรมชาติ การ
ควบคุมความช้ืนและไมใชวัสดุท่ีมีสารพิษตอรางการ 
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สําหรับในบริบทของประเทศไทยน้ันไดใหความหมายของ Green Building คือ อาคาร
เขียว ซ่ึงไดมีนิยามที่แตกตางกันตามลักษณะของหนวยงานและบริบทในการใช 

อังคณา สิริวรรณศิลป (2551) ผูท่ีไดศึกษาเร่ืองแนวทางการสรางแบบประเมินอาคาร
ประหยัดพลังงานและเปนมิตรตอส่ิงแวดลอมในชวงออกแบบรางอาคาร โดยมุงเนนเร่ืองเกี่ยวกับ
การออกแบบ จึงไดใหความหมายของอาคารเขียววาเปนอาคารท่ีถูกออกแบบดวยการประสาน
ระบบตางๆตั้งแตการออกแบบและการกอสรางเพ่ือใหไดอาคารที่มีศักยภาพตามความตองการโดย
ท่ีใชทรัพยากรและพลังงานนอยท่ีสุด สงผลเสียตอผูใชอาคารและส่ิงแวดลอมนอยท่ีสุด ท้ังยัง
สงเสริมระบบนิเวศในพื้นท่ีและของโลกตลอดชวงอายุของอาคาร 

กรมควบคุมมลพิษ (2551) ไดใหความหมายของอาคารเขียว วาคืออาคารท่ีมีการ
ดําเนินการเพ่ือการใชพลังงานและทรัพยากรสําหรับอาคารอยางมีประสิทธิภาพ รวมท้ังมีการ
ควบคุมผลกระทบตอส่ิงแวดลอมและสุขภาพอนามัยของผูใชอาคารตลอดชวงการใชงานอาคาร
จนถึงการร้ือถอนเม่ือส้ินสุดการใชงาน 

นินนาท ไชยธีรภิญโญ (2552) ประธานคณะกรรมการอาคารเขียว ไดใหความหมาย
ของ อาคารเขียววาหมายถึง อาคารท่ีมีการจัดการ ส่ิงแวดลอมอยางรอบดาน การจัดการดานพลังงาน 
รวมท้ังสุขภาวะท่ีดี ของผูอยูอาศัยในอาคาร 

ดังนั้น Green Building หรืออาคารเขียว หมายถึงอาคารท่ีมีระบบและกลไกตลอดอายุ
การใชงานท่ีทําใหอาคารพึ่งพิงทรัพยากรนําเขาและสงผลกระทบทางลบตอส่ิงแวดลอมนอยท่ีสุด
เทาท่ีจะเปนไปไดและชวยสงเสริมระบบนิเวศรอบโครงการใหดียิ่งข้ึน โดยท่ีอาคารยังสามารถใช
งานไดตามความตองการแหงบริบทของเศรษฐกิจและคานิยมทางสังคม 
 
2.2 ปจจัยท่ีมีผลตอการใชพลังงานและสงผลกระทบตอส่ิงแวดลอมจากอาคาร 

ในการกอสรางอาคารนั้นมีข้ันตอนท่ีมากมายและมีความซับซอน ซ่ึงสามารถแบง
ออกเปน 2 สวน คือปจจัยนําเขาเพื่อใชในอาคารและส่ิงท่ีไดจากการกอสรางอาคารโดยปจจัยนําเขา
คือพลังงานและทรัพยากรและส่ิงท่ีไดจากการกอสรางก็คือผลกระทบตอส่ิงแวดลอม ดังรูปท่ี 2.1  

 

          Input                Output                   
 

รูปท่ี 2.1  ส่ิงท่ีใชและผลที่ไดจากการกอสรางอาคาร 

ผลกระทบตอ
ส่ิงแวดลอม 

อาคาร พลังงาน    
ทรัพยากร 
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การใชพลังงานและทรัพยากรที่เปนปจจัยนําเขาในการกอสรางอาคารจะเกิดข้ึนตั้งแต
ชวงเริ่มโครงการ ชวงกอสราง ชวงเขาใชอาคาร จนถึงชวงร้ือถอนอาคาร ซ่ึงทรัพยากรที่ใชท้ังหมด
ข้ึนอยูกับหลายตัวแปรท่ีสงผลกระทบตอสภาพแวดลอมท่ีแตกตางกัน โดยแบงออกเปนผลกระทบ
ทางตรงและผลกระทบทางออม ซ่ึงสามารถแยกเปน 2 ปจจัย คือปจจัยท่ีเกิดข้ึนในแตละชวงอายุของ
อาคารและปจจัยท่ีเกิดข้ึนจากองคประกอบของอาคาร (ชนิกานต ยิ้มประยูร, 2550) มีรายละเอียด
ดังนี้ 

ปจจัยท่ีเกิดข้ึนในแตละชวงอายุของอาคารตามแนวคิดวัฎจักรชีวิต(Life Cycle)  
ดังแสดงในรูปท่ี 2.2 นั้นมีความตองการใชทรัพยากรและสรางผลกระทบตอส่ิงแวดลอมท่ีตางกัน 
ตามลักษณะความเก่ียวของและความตองการใชงานอาคารในชวงนั้นๆ โดยสามารถแบงออกเปน
ชวงไดดังนี้ 

ชวงการผลิตวัสดุกอสราง อันไดแกการขนสงวัตถุดิบเพื่อนํามาแปรรูปเพื่อใหไดวัสดุ
กอสรางอาคารท่ีตองการ รวมถึงข้ันตอนการบรรจุและการขนสง 

ชวงการกอสรางอาคาร ประกอบดวยการขนสงวัสดุจากแหลงผลิตมาบริเวณพื้นท่ี
กอสราง กระบวนการกอสราง รวมถึงการกําจัดขยะจากงานกอสราง 

ชวงการเขาใชอาคาร ประกอบดวย การเขาใชอาคาร การดูแลรักษา ซอมแซม ปรับปรุง 
ชวงสุดทายของอาคารประกอบดวย การร้ือถอนอาคาร การขนยาย การกําจัดขยะ การ

นํากลับมาใชใหม 
 

 
รูปท่ี 2.2  วัฏจักรชีวิตของอาคาร 
ท่ีมา : ชนิกานต  ยิ้มประยูร, 2550: 4 
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ปจจัยท่ีเกิดข้ึนจากองคประกอบโครงการ ประกอบดวย 4 ปจจัย คือ ท่ีตั้งอาคารและ
สภาพแวดลอม รูปแบบอาคาร ระบบประกอบอาคาร และลักษณะการใชงานอาคาร โดยปจจัย
ท้ังหมดเปนตัวแปรสําคัญท่ีทําใหการใชทรัพยากรและสงผลกระทบตอส่ิงแวดลอมไปตามสภาพ
และตามชวงเวลาของอาคารนั้นๆ โดยมีรายละเอียด คือ 

ท่ีตั้งอาคารและสภาพแวดลอม คือกลุมตัวแปรท่ีเกี่ยวของกับสภาพแวดลอมของอาคาร 
ไดแก สภาพภูมิประเทศ ภูมิอากาศ สภาพแวดลอมภายในโครงการและขางเคียง การออกแบบ
จําเปนตองทําความเขาใจกับสภาพท่ีตั้งโครงการเพ่ือใชประโยชนจากสภาพแวดลอมใหไดมากท่ีสุด
เพื่อหลีกเล่ียงปจจัยท่ีสงผลการส้ินเปลืองการใชพลังงานในอาคาร โดยทําลายระบบนิเวศของพื้นท่ี
นอยท่ีสุด โดยมีขอควรพิจารณาดังนี้ 

1) การเลือกท่ีตั้งอาคาร วางตําแหนงอาคารใหสัมพันธกับสภาพภูมิประเทศ ภูมิอากาศ 
เพื่อรักษาระบบนิเวศเดิมท่ีดีไดใหมากท่ีสุด พรอมท้ังสงเสริมใหเกิดระบบนิเวศใหมท่ีดี 

2) การกําหนดพื้นท่ีวางและพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการเพ่ือใหรมเงาของตนไมชวยลด
ความรอนจากพื้นท่ีดาดแข็งและตัวอาคาร 

3) การลดพ้ืนท่ีดาดแข็งเปนพ้ืนท่ีซับน้ําเพ่ือชวยลดการปริมาณระบายนํ้าฝนสูทอ
สาธารณะ 

4) การเขาถึงโครงการโดยใชระบบขนสงสาธารณะหรือชวยลดปริมาณการใชรถสวน
บุคคลและลดการใชพลังงาน 

5) การตรวจสอบผลกระทบจากอาคารตอพื้นท่ีขางเคียง โดยไมบังแดดอาคารขางเคียง 
6) การตรวจสอบผลกระทบจากอาคารเร่ืองทิศทางลมท่ีพัดผานตัวอาคารรวมท้ังเร่ือง

มลภาวะทางเสียง 
รูปแบบอาคารและระบบประกอบอาคาร คือ กลุมตัวแปรหลักท่ีเกี่ยวของกับการใช

พลังงาน ซ่ึงประกอบดวย ระบบกรอบอาคาร ระบบไฟฟา ระบบเคร่ืองกล เปนตน ท้ังนี้การ
ออกแบบรูปทรงอาคาร การเลือกวัสดุ และการเลือกระบบประกอบอาคารที่เหมาะสมและมี
ความสัมพันธกันจะทําใหอาคารมีประสิทธิภาพในการใชงานสูงสุด และชวยสรางสุขภาวะท่ีดีตอ
ผูใชอาคาร ซ่ึงจะตองพิจารณาตัวแปรตางๆ ตอไปน้ี 

1) การออกแบบอาคารใหสัมพันธกับสภาพภูมิอากาศ 
2) การออกแบบรูปทรง เปลือกอาคารและสีใหเหมาะสมตามสภาพท่ีตั้งและสภาพ

ภูมิอากาศเพื่อลดการนําความรอนเขาสูอาคาร 
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3) การกําหนดพื้นท่ีท่ีใชระบบธรรมชาติ (Passive Zone) ใชประโยชนจากแสง
ธรรมชาติ และการระบายอากาศโดยธรรมชาติใหมากท่ีสุด เพื่อลดพลังงานดานไฟฟาแสงสวางและ
ดานการปรับอากาศและระบายอากาศ 

4) การกําหนดปริมาณและตําแหนงชองเปดท่ีสัมพันธกับการระบายอากาศโดย
ธรรมชาติ 

5) การควบคุมความรอนจากแสงอาทิตยผานชองเปด 
6) การคํานึงถึงพลังงานรวมของวัสดุและปริมาณกาซคารบอนไดออกไซดท่ีเกิดขึ้น 
7) การเลือกใชวัสดุท่ีมีคุณสมบัติท่ีชวยประหยัดพลังงาน เชน วัสดุปองกันความรอนท่ี

มีคาความตานทานความรอนสูง มีคาการสะสมความรอนตํ่า มีคาการสะทอนความรอนสูง 
8) การเลือกใชวัสดุหมุนเวียนเพื่อลดพลังงานในการผลิตวัสดุ 
9) การเลือกใชวัสดุท่ีไมเปนพิษตอมนุษยและส่ิงแวดลอม 
10) การเลือกใชวัสดุทองถ่ินใหเหมาะสมกับสภาพแวดลอมและลดพลังงานเพื่อขนสง 
11) การแยกพื้นท่ีที่กอใหเกิดสภาวะไมมี เชน พื้นท่ีสูบบุหร่ี พื้นท่ีถายเอกสาร พื้นท่ีท่ีมี

ความช้ืนและความรอนสูง ออกจากพ้ืนท่ีปรับอากาศ 
12) การเลือกระบบประกอบอาคารท่ีมีความเหมาะสมกับพื้นท่ี 
13) การเลือกใชเทคโนโลยีในระบบตางๆท่ีเหมาะสมและคุมคาตอการลงทุน 
14) การกําหนดพื้นท่ีท่ีใชระบบกล (Active Zone) ในพื้นท่ีท่ีตองการควบคุมอุณหภูมิ

และความชื้น 
15) การใชพลังงานทดแทนหรือเตรียมพื้นท่ีรองรับเทคโนโลยีสะอาดในอนาคต 
16) การควบคุมการบริโภคพลังงานและการปลอยของสียของอาคาร เชน การใชน้ํา

และการหมุนเวียนน้ํากลับมาใช การกักเก็บน้ําฝนเพื่อการอุปโภค การบําบัดน้ําเสีย และระบบการ
รายงานผลการใชพลังงาน 

ลักษณะการใชงานอาคาร พฤติกรรมการใชงานอาคารและการดําเนินการจัดการอาคาร
เปนอีกปจจัยท่ีสงผลโดยตรงตอการใชพลังงานและทรัพยากรในอาคารรวมถึงการผลกระทบตอ
ส่ิงแวดลอม ท้ังนี้การเขาอาคารนั้นจะตองคํานึงถึง 

1) การใชงานพืน้ท่ีของอาคารใหเกิดประโยชนสูงสุด 
2) ความสามารถในการ ปรับเปลี่ยนลักษณะการใชงานไดสะดวก 
3) การกําหนดพืน้ท่ีใชงานใหเหมาะสมกับลักษณะของกจิกรรม 
4) ระบบการจัดการและวางแผนงานในการปรับปรุง ซอมแซม และบํารุงรักษาอาคาร 
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5) การควบคุมการใชงานของระบบตางๆภายในอาคารใหสามารถใชงานไดอยางมี
ประสิทธิภาพเสมอ 
 
2.3 การซ้ือขายกาซเรือนกระจก 

2.3.1 หลักการซ้ือขายคารบอนเครดิต 
การซ้ือขายกาซเรือนกระจก (Carbon Credits) เปนการซ้ือขายโดยผานกลไกการพัฒนา

ท่ีสะอาด (CDM) ตามพิธีสารเกียวโต ซ่ึงเร่ิมมีผลบังคับใชแลวต้ังแตวันท่ี 16 กุมภาพันธ 2548 โดย
ในชวงแรกระหวางป 2551 – 2555 ใหประเทศพัฒนาแลวท่ีเปนสมาชิกในกลุมประเทศภาคผนวกท่ี 
1 (Annex I) มีพันธกรณีในการลดการปลอยกาซเรือนกระจกใหไดรอยละ 5.2 จากปริมาณการปลอย
ป 2533 สําหรับประเทศไทยซ่ึงเปนสมาชิกอยูในกลุมประเทศภาคผนวกท่ี 2 (Annex II) ซ่ึงปจจุบัน
ไมมีพันธกรณีท่ีจะตองลดการปลอยกาซเรือนกระจกท้ังนี้พิธีสารเกียวโต มีกลไกสามประการท่ี
กําหนดไววาภาคีสมาชิกตองดําเนินการเพ่ือชวยแกไขปญหาการเปล่ียนแปลงสภาพภูมิอากาศ พิธี
สารเกียวโตไดกําหนดกลไกยืดหยุน (Flexibility Mechanisms) ข้ึน 3 กลไก ดังนี้ 

1) กลไกการทําโครงการรวม (Joint Implementation: JI) ซ่ึงกําหนดใหประเทศพัฒนา
แลว สามารถดําเนินโครงการลดปริมาณการปลอยกาซเรือนกระจกรวมกันเองระหวางประเทศใน
กลุมภาคผนวกท่ี 1 ซ่ึงปริมาณกาซเรือนกระจกท่ีลดได เรียกวา Emission Reduction Units (ERUs) 

2) กลไกการพัฒนาท่ีสะอาด (CDM) ตามท่ีระบุไวในมาตรา 12 ซ่ึงกําหนดใหประเทศ
ในภาคผนวกท่ี 1 สามารถดําเนินโครงการลดปริมาณการปลอยกาซเรือนกระจกรวมกับประเทศ
กําลังพัฒนาหรือประเทศในกลุม Non-Annex I ปริมาณกาซเรือนกระจกท่ีลดได จะตองผานการ
รับรอง จึงเรียกวา Certified Emission Reduction (CERs) 

3) กลไกการซ้ือขายสิทธ์ิการปลอยกาซเรือนกระจก (Emission Trading: ET) ซ่ึง
กําหนดใหประเทศในภาคผนวกท่ี 1 ที่ไมสามารถลดการปลอยกาซเรือนกระจกในประเทศตามท่ี
กําหนดไวได สามารถซ้ือสิทธ์ิการปลอยจากประเทศในภาคผนวกท่ี 1 ดวยกันเอง ท่ีมีสิทธ์ิการ
ปลอยเหลือ (โดยอาจเปนเครดิตท่ีเหลือจากการทําโครงการ JI และ CDM หรือ สิทธ์ิการปลอยท่ี
เหลือเนื่องจากระบบเศรษฐกิจทําใหปริมาณการปลอยในปจจุบันนอยกวาปริมาณการปลอยเม่ือป 
พ.ศ. 2533 จึงมีสิทธ์ิการปลอยเหลือพรอมท่ีจะขายได) เรียกสิทธ์ิการปลอยกาซเรือนกระจกท่ีจะซ้ือ
ขายกันนี้วา Assigned Amount Units (AAUs) 

2.3.2 ประเภทของโครงการที่สามารถเขารวมการซ้ือขายคารบอนเครดิต 
พิธีสารเกียวโตไดกําหนดประเภทโครงการเพื่อลดการปลดปลอยกาซคารบอนไดออกไซด

ท่ีสามารถเขารวมการซ้ือขายคารบอนเครดิตไวท้ังหมด 15 โครงการ คือ  

DPU



17 

1. โครงการจากอุตสาหกรรมพลังงาน จากแหลงพลังงานหมุนวียนและพลังงานไม
หมุนเวียน (Energy industries (Renewable/non-Renewable sources) 

2. โครงการจากกิจกรรมการจัดสงพลังงาน (Energy distribution) 
3. โครงการดานความตองการพลังงาน (Energy demand) 
4. โครงการจากอุตสาหกรรมการผลิต (Manufacturing industries) 
5. โครงการจากอุตสาหกรรมเคมี (Chemical industries) 
6. โครงการจากการกอสราง (Construction) 
7. โครงการจากการขนสง (Transport) 
8. โครงการจากการทําเหมืองแรและถลุงแร (Mining/Mineral production) 
9. โครงการจากการผลิตโลหะ (Metal production) 
10.โครงการจากการรั่วไหลจากเช้ือเพลิง (Fugitives emissions from fuels (solid, oil, gas) 
11.โครงการจากการร่ัวไหลของกาซคารบอนไดออกไซดจากการผลิตผลิตและใชสาร
ฮาโลคารบอนและซัลเฟอรเฮกซะฟลูออไรด (Fugitives emissions from production and 
consumption of halocarbons and sulphurhexafluoride) 
12. โครงการจากการใชสารละลาย (Solvent use) 
13. โครงการดานการจัดการและกําจัดขยะ (Waste handling and disposal) 
14. โครงการปลูกปาและการฟนฟูปา (Afforestation and reforestation) 
15. โครงการจากภาคการเกษตร (Agriculture) 

2.3.3 วิธีการคํานวณปริมาณการปลดปลอยกาซคารบอนไดออกไซดจากอาคาร 
กาซคารบอนไดออกไซดเปนกาซเรือนกระจกชนิดหนึ่งซ่ึงมีอยูในธรรมชาติมี

ประโยชนเพื่อกักเก็บความรอนจากดวงอาทิตยเอาไวเพ่ือควบคุมความแตกตางระหวางอุณหภูมิใน
ตอนกลางวันและกลางคืน ซ่ึงในปจจุบันกิจกรรมของมนุษยทําใหปริมาณการปลดปลอยกาซ
ดังกลาวมีปริมาณมากข้ึนจนเกินสมดุลและเปนสาเหตุของภาวะโลกรอน โดย IPCC ไดทําการแบง
แหลงการปลดปลอยกาซคารบอนออกเปน 7 แหลง ไดแก ภาคพลังงาน ภาคกระบวนการ
อุตสาหกรรม ภาคการใชสารละลายและผลิตภัณฑอื่นๆ ภาคการเกษตร ภาคการใชพื้นท่ีและปาไม 
ภาคการจัดการของเสีย และภาคอ่ืนๆ โดยภาคพลังงานเปนภาคท่ีมีการปลดปลอยในสัดสวนมาก
ท่ีสุด ท้ังนี้มีวิธีการคํานวณหลายวิธี โดย IPCCไดกําหนดวิธีการคํานวณออกเปน 3 ระดับ  
ดังรายละเอียดตอไปนี ้ 
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ระดับ Tier 1 คือการใชคาการปลดปลอยกาซคารบอนไดออกไซดท่ี IPCC กําหนดมาใช
เปน Emission Factor ในการคูณกับปริมาณการใชงานของเช้ือเพลิงหรือพลังงานนั้นๆ (Default 
Value from IPCC) 

ระดับ Tier 2 คือการใชคาจําเพาะของประเทศท่ีไดจากงานวิจัยท่ีเกิดข้ึนในประเทศไทย 
ระดับ Tier 3 คือการใชคาจําเพาะของกิจกรรมท่ีตองการศึกษา 
สําหรับการประเมินปริมาณการปลดปลอยกาซคารบอนไดออกไซดในประเทศไทยน้ัน

จะประเมินจากความตองการปริมาณไฟฟาเนื่องจากเปนพลังงานหลักท่ีใชในอาคาร โดยจะใช 
Emission Factors ตามลําดับข้ัน (Tier) ท่ี IPCC กําหนด ในการศึกษาน้ีจะใชขอมูลระดับ Tier 1 จาก
การรวบรวมขอมูลและคํานวณปริมาณการปลอยกาซคารบอนไดออกไซดของโรงไฟฟาของการ
ไฟฟาฝายผลิตแหงประเทศไทย (กฟผ.) ตามคูมือ Revises IPCC 1996 Guidelines for National 
Gashouse Gas Inventories และ 2006 IPCC Guidelines for National Greenhouse Gas Inventories 
Volume 2 Energy ประจําป พ.ศ.2552 โดยการผลิตพลังงานไฟฟา 1 kWh จะปลดปลอยกาซ
คารบอนไดออกไซด 0.57 kgCO2/kWh 

 
2.4 แบบประเมินอาคาร 

2.4.1 แบบประเมิน  LEED 
แบบประเมิน LEED ของประเทศสหรัฐอเมริกาซ่ึงพัฒนาโดย United States Green 

Building Council (USGBC) ซ่ึงแบบประเมินนี้ไดรับความนิยมท่ัวโลกเนื่องจากมีความยืดหยุนใน
การเลือกรูปแบบการประเมินจึงทําใหอาคารทุกประเภทสามารถเขารับการประเมินได อีกท้ังการ
ประเมินอาคารเปรียบเทียบกับมาตรฐานน้ันหากคามีประสิทธิภาพสูงกวาจะทําใหไดรับคะแนนท่ี
เพิ่มมากข้ึน ซ่ึงการศึกษาน้ีเลือกแบบประเมิน LEED – EC (LEED for Existing Building, Upgrade, 
Operation and Maintenance) 2008 โดยแบงออกเปน 5 หมวด ไดแก 

หมวดท่ี  1  Sustainable  Sites  หมวดท่ี  2  Water  Efficiency 
หมวดท่ี  3  Materials  &  Resources  หมวดท่ี  4  Indoor  Environmental  Quality 
หมวดท่ี  5  Innovation  In  Operations 
และเกณฑในการตัดสินแบงออกเปน  4 ระดับ คือ  
ระดับ    Certified 34-42 คะแนน 
ระดับ    Silver  43-50 คะแนน  
ระดับ Gold  51-67 คะแนน 
ระดับ   Platinum 68-92 คะแนน 
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2.4.2 แบบประเมิน BREEAM 
แบบประเมิน BREEAM ของประเทศอังกฤษ ไดรับการพัฒนาโดยหนวยงาน Building 

Research Establishment (BRE) เปนแบบประเมินอาคารเขียวแรกของโลกและไดรับรางวัลชนะเลิศ
จากการประกวดแบบประเมินท่ีประเทศญ่ีปุนในป พ.ศ. 2548 เนื่องจากเปนแบบประเมินท่ีงาย ท้ังนี้
ผูออกแบบสามารถนําแบบประเมินเบ้ืองตนมาใชเปนแนวทางการออกแบบไดโดยไมจําเปนจะตอง
ใชผูเช่ียวชาญ โดยเลือกศึกษาจากแบบประเมิน BREEAM Office 2008 ท้ังนี้แบบประเมินแบง
ออกเปน 10 หมวดคือ 

หมวดท่ี  1  Management หมวดท่ี  2  Health & Wellbeing 
หมวดท่ี  3  Energy  หมวดท่ี  4  Transport 
หมวดท่ี  5  Water  หมวดท่ี  6  Materials 
หมวดท่ี  7  Waste  หมวดท่ี  8  Land Use & Ecology 
หมวดท่ี  9  Pollution  หมวดท่ี  10  Innovation 
โดยในการประเมินนัน้จะแบงระดับคะแนนออกเปน  5  ระดับ  ไดแก 
ระดับ  Unclassified       < 30  คะแนน 
ระดับ  Pass   ≥ 30  คะแนน 
ระดับ  Good    ≥ 45  คะแนน 
ระดับ  Very Good   ≥ 55  คะแนน 
ระดับ  Excellent   ≥ 70  คะแนน 
ระดับ  Outstanding  ≥ 85  คะแนน 

2.4.3 แบบประเมิน CASBEE 
แบบประเมิน CASBEE ของประเทศญ่ีปุนไดรับการพัฒนาจากหนวยงาน Japan 

Sustainable Building Consortium (JSBC) แบบประเมินนี้มีลักษณะการประเมินแตกตางจากแบบ
ประเมินอ่ืนๆ โดยส้ินเชิง คือการประเมินไดพิจารณาถึงสัดสวนของการสรางคุณภาพการบริการ
อาคารใหดีท่ีสุดและเกิดผลกระทบนอยท่ีสุด ดังนั้นการใหคะแนนจึงแบงเปน 2 สวน คือ คุณภาพ
ของสภาวะแวดลอมและประสิทธิภาพการใชพลังงาน (Q, Quality: The environment and 
performance of the building) และการประเมินผลกระทบตอสภาพแวดลอม (L, Loading: The 
building’s environmental Loading) แลวนํามาคํานวณเปนอัตราสวนประสิทธิภาพรวมของอาคาร 
(Building Environmental efficiency: BEE) เพื่อใชเปนเกณฑในการตัดสินระดับของอาคาร ซ่ึงทํา
ใหอาคารมีขีดความสามารถในการพัฒนาไดมากข้ึนโดยไมถูกจํากัดในเร่ืองของการใชทรัพยากร
นําเขาและปริมาณของผลกระทบแตพิจารณาจากสัดสวนของท้ังสองสวน ท้ังนี้แบบประเมิน 
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CASBEE for Existing Building มีเฉพาะรูปแบบภาษาญ่ีปุน ดังนั้นจึงเลือกศึกษา CASBEE for New 
construction 2008 แทนเน่ืองจากมีความใกลเคียงและสามารถเขาถึงขอมูลไดมากท่ีสุด แบบ
ประเมินดังกลาวแบงออกเปน 6 หมวด ไดแก 

หมวดท่ี  1  Q1 Indoor Environment  หมวดท่ี  2  Q2 Quality of Service 
หมวดท่ี  3  Q3 Outdoor Environment on Site  หมวดท่ี  4  LR1 Energy 
หมวดท่ี  5  LR2 Resources & Materials หมวดท่ี  6  LR3 Off-site Environment 
โดยเกณฑการประเมินจะแบงออกเปน 5 ระดับตามคาของ BEE ท่ีไดจากการคํานวณ

อัตราสวนระหวาง Q ตอ L คือ 
ระดับ  C (poor)  BEE  <  0.5 
ระดับ  B-   BEE  <  1.0 
ระดับ  B+   BEE  <  1.5 
ระดับ  A   BEE  <  3.0 
ระดับ  S   BEE  > 3.0 

2.4.4 แบบประเมิน Green star 
แบบประเมิน Green Star ของประเทศออสเตรเลีย พัฒนาโดย Green Building Council 

of Australia (GBCA) ซ่ึงเปนเกณฑการประเมินฉบับแรกที่ใชสําหรับการประเมินอาคารเขียวใน
ประเทศออสเตรเลีย โดยมีการคํานึงถึงการประเมินตลอดอายุการใชงานของอาคาร โดยเลือกศึกษา
แบบประเมิน Green Star - Office v.3 2008 ซ่ึงแบงออกเปน 9 หมวด คือ 

หมวดท่ี  1  Management  หมวดท่ี  2  Indoor Environment Quality 
หมวดท่ี  3  Energy   หมวดท่ี  4  Transport 
หมวดท่ี  5  Water   หมวดที่  6  Materials 
หมวดท่ี  7  Land Use & Ecology หมวดท่ี  8  Emissions 
หมวดท่ี  9  Innovation 
โดยมีเกณฑการตัดสินแบงเปน 3 ระดับ คือ   
4 Star Green Star Certified Rating recognises and rewards "Best Practice"   
5 Star Green Star Certified Rating recognises and rewards "Australian Excellence" 
6 Star Green Star Certified Rating recognises and rewards "World Leadership 

2.4.5 แบบประเมินอาคารประหยัดพลังงานและเปนมิตรตอส่ิงแวดลอม 
แบบประเมินอาคารประหยัดพลังงานและเปนมิตรตอส่ิงแวดลอม (Thailand Energy & 

Environmental Assessment Method: TEEAM) เปนแบบประเมินอาคารเขียวฉบับแรกของประเทศ
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ไทยพัฒนาข้ึนในป พ.ศ. 2550 โดยกรมพัฒนาพลังงานทดแทนและอนุรักษพลังงาน (พพ.) 
กระทรวงพลังงาน โดยเกณฑการประเมินแบงออกเปนสองกลุมตามประเภทอาคารและมีท้ังหมด 4 
ชุด ไดแก แบบประเมินสําหรับอาคารพักอาศัย (บานเดี่ยว บานแถว อาคารอยูอาศัยรวม) และแบบ
ประเมินอาคารท่ีไมใชอาคารที่พักอาศัย ซึ่งแยกยอยเปน 3 ชุด ไดแก แบบประเมินอาคารสํานักงาน 
หองสมุด แบบประเมินอาคารสรรพสินคา อาคารพาณิชย อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการและ
แบบประเมินอาคารโรงพยาบาล โรงแรม ซ่ึงในการศึกษานี้เลือกใชแบบประเมินอาคารสํานักงาน
และหองสมุด ซ่ึงมีท้ังหมด 9 หมวด คือ 

หมวดท่ี 1 สถานท่ีตั้งอาคาร 
หมวดท่ี 2 ผังบริเวณและงานภูมิสถาปตยกรรม 
หมวดท่ี 3 เปลือกอาคาร 
หมวดท่ี 4 ระบบปรับอากาศ 
หมวดท่ี 5 ระบบไฟฟาแสงสวาง 
หมวดท่ี 6 ระบบธรรมชาติ พลังงานทดแทนและการจัดการพลังงาน 
หมวดท่ี 7 ระบบสุขาภิบาล 
หมวดท่ี 8 วัสดุและการกอสราง 
หมวดท่ี 9 เทคนิคการออกแบบและกลยุทธประหยัดพลังงาน/รักษาส่ิงแวดลอม 
ท้ังนี้เกณฑการตัดสินแบงออกเปน 3 ระดับ ตามคะแนนท่ีไดรับจากการประเมิน 
ระดับด ี  ≥  45   คะแนน 
ระดับดีมาก  ≥  60   คะแนน 
ระดับดีเดน  ≥  75   คะแนน 

2.4.6 เกณฑและแนวทางในการจัดการส่ิงแวดลอมสําหรับอาคารสํานักงานราชการเขียว  
เกณฑและแนวทางในการจัดการส่ิงแวดลอมสําหรับอาคารสํานักงานราชการเขียว     

ไดถูกพัฒนาข้ึนในป พ.ศ. 2551 โดยกรมควบคุมมลพิษ กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอม แบงออกเปน 2 ชุดตามชวงอายุของอาคาร คือกรณีอาคารเดิมและกรณีอาคารท่ีจะ
กอสรางใหม เพื่อเปนแนวทางใหกับหนวยงานทางภาครัฐท้ังในระดับสวนกลางและระดับทองถ่ิน
นําไปประยุกตใชตอไป ซ่ึงเกณฑการประเมินนี้มีการใหน้ําหนักคะแนนครอบคลุมท้ังดานพลังงาน
และส่ิงแวดลอม ในการศึกษานี้เลือกใชชุดการประเมินสําหรับกรณีอาคารเดิม  

การประเมินอาคารสํานักงานราชการเขียวกรณีอาคารเดิม มีจุดมุงหมายเพื่อทําการ
ประเมินอาคารท่ีมีการกอสรางเสร็จและมีการเขาใชงานแลว โดยแนวคิดในการประเมินจะมุงเนน
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ดานการใชงานและบํารุงรักษา (Operation & Maintenance) เกณฑประเมินแบงออกเปน  7  หมวด  
ไดแก 

หมวดท่ี 1  การบริหารจัดการใหเปนอาคารสํานักงานราชการเขียว 
หมวดท่ี 2  ผังบริเวณและงานภูมิสถาปตยกรรม 
หมวดท่ี 3  การใชน้ํา 
หมวดท่ี 4  พลังงาน 
หมวดท่ี 5  สภาวะแวดลอมในอาคาร 
หมวดท่ี 6  การปองกันผลกระทบตอส่ิงแวดลอมภายนอกอาคาร 
หมวดท่ี 7  นวตักรรม   
สําหรับเกณฑท่ีใชในการประเมินจะแบงออกเปน 2 ประเภท ไดแก เกณฑท่ีตองผาน 

(Prerequisite) และเกณฑท่ีใหคะแนน (Credit) ดังนั้นหากหมวดใดมีเกณฑท้ังสองประเภทจําเปนท่ี
จะตองผานเกณฑท่ีตองผาน (Prerequisite) ใหครบถวนในแตละสวนในหมวดนั้นๆกอน แลวจึง
ประเมินตามเกณฑท่ีใหคะแนน (Credit) ตอไป 

2.4.7 เกณฑการประเมินความยั่งยืนทางพลังงานและส่ิงแวดลอมไทย 
เกณฑการประเมินความยั่งยืนทางพลังงานและสิ่งแวดลอมไทย โดยไดรับการพัฒนา

จากสถาบันอาคารเขียวไทยซ่ึงเปนสถาบันท่ีสามารถรับรองผลการดําเนินงานของอาคารเขียวแหง
ประเทศไทย ซ่ึงแบงออกเปน 2 ชุดตามชวงอายุของอาคาร คือ สําหรับอาคารท่ีมีการกอสรางแลว
และสําหรับการกอสรางและปรับปรุงโครงการใหม ซ่ึงในปจจุบันทางสถาบันอาคารเขียวไดพัฒนา
เสร็จเพียงแบบประเมินสําหรับการกอสรางและปรับปรุงโครงการใหมเทานั้นและเร่ิมเผยแพรในป 
พ.ศ. 2553 ซ่ึงเกณฑการประเมินดังกลาวแบงออกเปน 8 หมวด ไดแก 

หมวดท่ี 1 การบริหารจัดการอาคาร 
หมวดท่ี 2 ผังบริเวณและภูมิทัศน 
หมวดท่ี 3 การประหยัดน้ํา 
หมวดท่ี 4 พลังงานและบรรยากาศ 
หมวดท่ี 5 วัสดุและทรัพยากรในการกอสราง 
หมวดท่ี 6 คุณภาพของสภาวะแวดลอมในการทํางาน 
หมวดท่ี 7 การปองกันผลกระทบตอส่ิงแวดลอม 
หมวดท่ี 8 นวัตกรรม 
เกณฑในการตัดสินนั้นมีท้ังในสวนของการปฏิบัติตามขอบังคับและเกณฑท่ีใหคะแนน 

โดยมีขอบังคับท้ังหมด 9 ขอ รวม 85 คะแนน ซ่ึงในการผานการประเมินทุกระดับนั้นผูเขารวม
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ประเมินตองผานการทําคะแนนขอบังคับ 9 ขอ หากไมสามารถทําคะแนนขอบังคับขอใดขอหนึ่ง 
จะถือวาไมสามารถเขารวมการประเมินได โดยแบงระดับของผลการประเมินได 4 ระดับ คือ 

Platinum  61 คะแนน ข้ึนไป 
Gold   46-60 คะแนน 
Silver   38-45 คะแนน 
Certified   30-37 คะแนน 
 

2.5 การวิเคราะหเปรียบเทียบแบบประเมินอาคารเขียวในประเทศและตางประเทศ 
แบบประเมินอาคารของประเภทอาคารสํานักงานท่ีไดกลาวรายละเอียดของเนื้อหาไป

แลวขางตน ประกอบดวยแบบประเมินจากตางประเทศซ่ึงเลือกใชแบบประเมินท่ีใชกันอยาง
แพรหลายจากแตละทวีป คือ ประเมิน LEED – EC (LEED for Existing Building, Upgrade, 
Operation and Maintenance) 2008 ของประเทศสหรัฐอเมริกา ทวีปอเมริกา แบบประเมิน 
BREEAM Office 2008 ของประเทศอังกฤษ ทวีปยุโรป แบบประเมิน CASBEE for New 
construction 2008 ของประเทศญ่ีปุน ทวีปเอเชีย และ แบบ Green Star - Office v.3 2008 ของ
ประเทศออสเตรเลีย ทวีปออสเตรเลีย สวนแบบประเมินภายในประเทศท่ีเลือกนํามาศึกษาไดแก 
แบบประเมิน TEEAM เกณฑและแนวทางในการจัดการส่ิงแวดลอมสําหรับอาคารสํานักงาน
ราชการเขียว และเกณฑการประเมินความยั่งยืนทางพลังงานและส่ิงแวดลอมไทย สําหรับการ
กอสรางและปรับปรุงโครงการใหม 

จากการพิจารณาแบบประเมินแตละแบบนั้นสามารถกําหนดปจจัยในการวิเคราะหได 5 
ปจจัยคือ การประเมินครอบคลุมตลอดอายุการใชงาน การคํานึงถึง Passive Design การใช
ผูเช่ียวชาญในการประเมินเพื่อรับรอง การเสียคาใชจายสําหรับการประเมินของอาคาร และการ
ประเมินปริมาณการปลดปลอยกาซคารบอนไดออกไซดของอาคาร ดังตารางท่ี 2.1 
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ตารางท่ี  2.1 เปรียบเทียบลักษณะสําคัญของแตละแบบประเมิน 
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การประเมินครอบคลุมตลอดอายุการใชงาน       ๏ 
การคํานึงถึง Passive Design       ๏  
การใชผูเช่ียวชาญในการประเมินเพื่อรับรอง   ๏ ๏ ๏ ๏ ๏ ๏ ๏ 
การเสียคาใชจายสําหรับการประเมินของ
อาคาร 

   ๏ ๏ ๏ ๏ 

การประเมินปริมาณการปลดปลอยกาซ CO2  

ของอาคาร 
   ๏ ๏ ๏ ๏ 

 
ท้ังนี้พบวาแบบประเมินท้ังในประเทศและตางประเทศนั้นตองใชผูเช่ียวชาญในการ

ประเมินเพื่อรับรอง เนื่องจากแนวทางการดําเนินการใหเปนไปตามเกณฑมีความยืดหยุนไดจึง
จําเปนท่ีจะตองตีความแลวประเมินใหตรงกับวัตถุประสงคของเกณฑใหมากท่ีสุด ท้ังนี้ในสวนของ
ปจจัยดานการคํานึงถึง Passive Design นั้นมีเฉพาะแบบประเมิน CASBEE ซ่ึงจะเปนการสงเสริม
ใหอาคารมีนําประโยชนจากสภาวะแวดลอมทางธรรมชาติมาใช นอกจากนี้แบบประเมินอาคาร
อ่ืนๆนอกจากแบบประเมิน Green Star นั้นไมไดคํานึงถึงการประเมินตลอดอายุอาคาร ซ่ึงสวนใหญ
จะขาดการประเมินในชวงการรื้อถอนอาคาร ในสวนของการเสียคาใชจายสําหรับการประเมินของ
อาคารนั้นพบวาหากใชเกณฑการประเมินของประเทศไทยจะไมตองเสียคาใชจายเนื่องจากรัฐบาล
เปนผูออกคาใชจายใหเพราะตองการสงเสริมใหเกิดอาคารเขียวและดึงดูดใหมาใชแบบประเมินของ
ไทย เนื่องจากในปจจุบันอาคารสวนใหญนิยมเลือกใชแบบประเมินจากตางประเทศ เนื่องจากเช่ือวา
การไดรับการรับรองจากตางประเทศเปนท่ีนาเช่ือถือมากกวา อยางไรก็ตามการนําแบบประเมินจาก
ตางประเทศมาใชโดยตรงนั้นไมมีความเหมาะสมเนื่องจากแบบประเมินของตางประเทศยอม
ออกแบบตามลักษณะปจจัยสภาวะแวดลอมของประเทศน้ันๆจึงไมไดมีการคํานึงถึงสภาพภูมิ
ประเทศส่ิงแวดลอมแบบรอนช้ืนของประเทศไทยซ่ึงอาจทําใหอาคารไมสามารถใชทรัพยากรและ
ลดผลกระทบไดอยางมีประสิทธิภาพสูงสุดและตองเสียคาใชจายจํานวนมากใหกับตางประเทศใน
การประเมิน อยางไรก็ตามแบบประเมินอาคารเขียวท่ีมีใชอยูในประเทศไทยน้ันยังไมไดพัฒนา
เกณฑในสวนของการประเมินปริมาณการปลดปลอยกาซคารบอนไดออกไซด อาคารไมสามารถ
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ประเมินศักยภาพการซ้ือขายคารบอนเครดิตของอาคารเขียวอันเปนชองทางธุรกิจท่ีสําคัญในอนาคต
ซ่ึงมาจากความตองการลดภาวะโลกรอนท่ีท่ัวโลกกําลังใหความสนใจ  
 
2.6 ทฤษฎีการกําหนดคุณคาและการประเมิน 

การประเมินเปนกระบวนการตัดสินคุณคาของส่ิงท่ีประเมินเพื่อจุดมุงหมายของการ
พัฒนาของส่ิงนั้น ซ่ึงคุณคาเปนคุณลักษณะนามธรรมท่ีถูกกําหนดข้ึนภายใตบริบทของสังคม      
การเขาถึงคุณคาของส่ิงตางๆจําเปนท่ีจะตองอาศัยแนวคิด ทฤษฎีมาใชสําหรับศึกษาขอเท็จจริงท่ี
สามารถนําไปอางอิงถึงคุณคานั้นๆ 

ทุก ส่ิงยอมมี คุณค า ซ่ึ ง คุณค า เปนมโนทัศน ท่ี ไมสามารถสัง เกตได โดยตรง              
ประกอบดวยคุณคาคุณคาภายใน (Merit) และคุณคาภายนอก (Value or Worth) คุณคาภายในเปน
ส่ิงท่ีแฝงเรนอยูในส่ิงนั้นตลอดเวลาและมีลักษณะของความเปนสากล แตคุณคาภายนอกมีลักษณะ
สัมพัทธท่ีข้ึนอยูกับบริบท 

ในการกําหนดคุณคาของส่ิงใดๆนั้นนักประเมินจะตองทําการสรุปอางอิงจากส่ิงท่ี
สังเกตไดโดยตรงท่ีเปนตัวแทนของคุณคานั้นเพื่อเปรียบเทียบกับเกณฑมาตรฐานโดยใชวิธีการเชิง
ธรรมชาติหรือวิธีเชิงระบบ โดยวิธีการเชิงธรรมชาติตองอาศัยหลักการตัดสินคุณคาดวยเหตุผลและ
ประสบการณสวนตัว สวนวิธีการเชิงระบบอาศัยหลักการมาตรฐานดวยการตีความจากการทดสอบ
สมมุติฐานบนพ้ืนฐานของขอเท็จจริงท่ีปรากฎ  เกี่ยวกับตัวบงชี้ คุณคาของส่ิงนั้น  โดยการ
เปรียบเทียบกับเกณฑหรือมาตรฐาน 

 
 
 
 
 

 
 
 
 

 

รูปท่ี 2.3  ระบบความสัมพันธระหวางคุณคา ตัวบงช้ี ขอมูลเชิงประจักษและเกณฑ 
 

  

คุณคา 

ตัวบงช้ี
(Indicator) 

ขอมูลเชิงประจักษ
(Empirical Data) 

เกณฑ/มาตรฐาน 
(Criteria/Standard) เปรียบเทียบ 

สังเกตุ 

ตัดสิน 
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นักทฤษฎีหลายทานไดพยายามศึกษาและวางแนวทางในการกําหนดคุณคาของส่ิงตางๆ 
ท้ังนี้ Dewey (อางถึงใน ศิริชัย กาญจนวาสี, 2544 : 79) ไดเสนอแนวคิดไววาคุณคา (Value) เปน
คุณลักษณะท่ีข้ึนอยูกับบริบท (Context) คุณคาของส่ิงใดก็ตามยอมมีความแปรเปล่ียนไปตาม
สถานการณ จึงยากท่ีจะกําหนดคุณคาใหมีความแนนอนไดอยางสมบูรณ (Absolute) ฉะนั้นเม่ือ
กลาวถึงคุณคามักจะพิจารณาในแงของคุณคาเชิงเปรียบเทียบตามสถานการณมากกวาท่ีจะพิจารณา
ถึงคุณคาสัมบูรณหรือความเปนสากลของคุณคา ท้ังนี้คุณคาไดแบงเปน 2 ลักษณะดังตอไปนี้ 

1) คุณคาภายใน (Intrinsic Value/ Merit) เปนคุณคาท่ีแฝงเรนอยูในส่ิงนั้นตลอดเวลาไม
ข้ึนอยูกับบริบท จึงประมาณคาภายในของส่ิงนั้นไดยาก  

2) คุณคาภายนอก (Extrinsic Value/ Value or Worth) เปนคุณคาภายนอกของส่ิงนั้นซ่ึง
ข้ึนอยูกับสถานการณแวดลอม สามารถตีคาไดอยางคอนขางเปนปรนัย โดยจะตองมีการนิยาม
คุณคาใหมีความเฉพาะเจาะจงและชัดเจน  

ท้ังนี้คุณคาเปนส่ิงท่ีไมสามารถสังเกตไดโดยตรงดังนั้นจึงจําเปนที่จะตองทําการสรุป
อางอิงจากส่ิงท่ีสังเกตไดและใชเปนตัวแทนของคุณคานั้นเพื่อเปรียบเทียบกับเกณฑมาตรฐาน ซ่ึง
จะตองมีการกําหนดเกณฑการประเมินเพื่อบงช้ีคุณคาของส่ิงนั้น ท้ังนี้คุณสมบัติของตัวบงช้ีท่ีดี      
มีคุณสมบัติสําคัญดังนี้ (ศิริชัย กาญจนวาสี, 2544: 84-86) 

1. ความตรง (Validity) ตัวบงช้ีท่ีจะตองบงช้ีไดตามคุณลักษณะท่ีตองการวัดไดอยาง
ถูกตอง แมนยํา ซ่ึงมีลักษณะสําคัญดังนี้  

1.1 มีความตรงประเด็น (Relevant) ตัวบงช้ีตองช้ีวัดไดตรงประเด็น มีความ
เช่ือมโยงสัมพันธหรือเกี่ยวของโดยตรงกับคุณลักษณะท่ีมุงวัด  

1.2 มีความเปนตัวแทน (Representative) ตัวบงช้ีจะตองมีความเปนตัวแทน
คุณลักษณะท่ีมุงวัดหรือมีมุมมองท่ีครอบคลุมองคประกอบท่ีสําคัญของคุณลักษณะท่ีมุงวัดอยาง
ครบถวน  

2. ความเท่ียง (Reliability) ตัวบงช้ีท่ีดีจะตองบงช้ีคุณลักษณะท่ีมุงวัดไดอยางนาเช่ือถือ 
คงเสนคงวา หรือบงช้ีไดคงท่ีเม่ือทําการวัดซํ้าในชวงเวลาเดียวกัน ซ่ึงมีลักษณะสําคัญดังนี้   

2.1 มีความเปนปรนัย (Objectivity) ตัวบงช้ีตองช้ีวัดไดอยางเปนปรนัย การ
ตัดสินใจเกี่ยวกับคาของตัวบงช้ี ควรข้ึนอยูกับสภาวะท่ีเปนอยูหรือคุณสมบัติของส่ิงนั้นมากกวาท่ีจะ
ข้ึนอยูกับความรูสึกตามอัตวิสัย   

2.2 มีความคลาดเคล่ือนตํ่า (Minimum Error) ตัวบงช้ีตองช้ีวัดไดอยางมีความ
คลาดเคล่ือนตํ่าคาท่ีไดจะตองมาจากแหลงขอมูลท่ีนาเช่ือถือ  

DPU



27 

3. ความเปนกลาง (Neutrality) ตัวบงช้ีท่ีดีตองบงช้ีดวยความเปนกลาง ปราศจากความ
ลําเอียง (bias) ไมโนมเอียงเขาหาฝายใดฝายหน่ึง ไมช้ีนําโดยการเนนการบงช้ีเฉพาะลักษณะ
ความสําเร็จหรือความลมเหลวหรือความไมยุติธรรม   

4. ความไว (Sensitivity) ตัวบงช้ีท่ีดีจะตองมีความไวตอคุณลักษณะท่ีมุงวัด สามารถ
แสดงความผันแปรหรือความแตกตางระหวางหนวยวิเคราะหไดอยางชัดเจน โดยตัวบงช้ีจะตองมี
มาตรและหนวยวัดท่ีมีความละเอียดเพียงพอ   

5. สะดวกในการนําไปใช (Practicality) ตัวบงช้ีท่ีดีจะตองมีความสะดวกในการ
นําไปใชซ่ึงมีลักษณะสําคัญดังนี้ 

5.1 เก็บขอมูลงาย (Availability) ตัวบงช้ีท่ีดีจะตองสามารถนําไปใชวัดหรือเก็บ
ขอมูลไดสะดวก สามารถเก็บรวบรวมขอมูลจากการตรวจ นับ วัด หรือสังเกตุไดงาย  

5.2 แปลความหมายงาย (Interpretability) ตัวบงช้ีท่ีดีควรใหคาการวัดท่ีมีจุดสูงสด
และตํ่าสุด เขาใจงายและสามารถสรางเกณฑตัดสินคุณภาพไดงาย 
  
2.7 เทคนิควิธีพัฒนาเกณฑ  (บุญสง  มหัทนาภรณ : 2544) 

การเลือกหรือพัฒนาเกณฑเพื่อตัดสินคุณคาของส่ิงท่ีประเมินเปนงานยากท่ีสุดของการ
ประเมิน สตัฟเฟลบีม (อางถึงในบุญสง มหัทนาภรณ,2544:22) ไดกลาวถึงปญหาการกําหนดเกณฑ
วาเปนปญหาท่ีเปนอุปสรรคตอการประเมินท่ียากแกการแกไขประการหน่ึง ดังนั้นนักประเมินจึง
พยายามหาวิธีการกําหนดเกณฑเพื่อใชในการประเมินตามแนวทางของตน เชน ไทเลอร ไดยึด
วัตถุประสงคท่ีไดกําหนดไวอยางชัดเจนเปนเกณฑในการประเมิน สเตก ใชเกณฑ 2 ประเภท ไดแก 
เกณฑสัมพัทธและเกณฑสัมบูรณ ท้ังนี้วิธีการพัฒนาเกณฑตามแนวคิดของสเตก มีหลักสําคัญ ดังนี้ 

1) ผูประเมินจะตองหาคําตอบใหไดวา มีการกําหนดเกณฑหรือมาตรฐานท่ีเกี่ยวกับส่ิง
ท่ีประเมินไวอยางไรบาง ผูเช่ียวชาญในเร่ืองท่ีประเมินมีเกณฑเกี่ยวกับส่ิงท่ีประเมินอยางไร 

2) การเลือกใชเกณฑจะตองพิจารณาใหสอดคลองกับส่ิงท่ีประเมินและหนาท่ีของการ
ประเมินคร้ังนั้นโดยเฉพาะ 

3) เปนหนาท่ีของผูประเมินท่ีจะตองหาเกณฑท่ีมีความเที่ยงตรง สมเหตุสมผลและเปน
ท่ียอมรับรวมกันใหไดไมวาเกณฑนั้นจะกําหนดโดยผูใดหรือลักษณะใดก็ตาม 

ท้ังนี้โพรวัส ไดใชวิธีกําหนดเกณฑโดยคณะบุคคล ซ่ึงประกอบดวยคณะผูดําเนินงาน
และคณะผูประเมินเปนหลัก และอาจมีท่ีปรึกษาในบางกรณี การกําหนดเกณฑตามแนวทางดังกลาว
จะดําเนินการคือ ข้ันแรกจัดใหมีการประชุมหามาตรฐานหรือเกณฑของทั้งโครงการซ่ึงจะ
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ครอบคลุมองคประกอบ 3 ประการ คือ ปจจัยปอน การปฎิบัติ และผลผลิต โดยกิจกรรมของ
คณะกรรมการคือทําหนาท่ีกําหนดเกณฑ คือการระบุตัวแปรสําคัญในมิติตางๆ อยางชัดเจน 

แนวทางการกําหนดเกณฑเชิงทฤษฎีของนักประเมินท่ีสําคัญอีกกลุมหนึ่ง ไดแก 
สตัฟเฟลบีม ซ่ึงไดเสนอรูปแบบของเกณฑเปน 2 รูปแบบ คือรูปแบบท่ี 1 เกณฑเชิงอุดมคติและ
รูปแบบท่ี 2 เกณฑซ่ึงมีอยูในความเปนจริง โดยการเลือกใชเกณฑตามแนวคิดดังกลาวมีข้ันตอน
สําคัญ ดังนี้ 

1) ผูมีอํานาจส่ังการช้ีบงส่ิงท่ีตองการใหเกิดการเปล่ียนแปลงในการดําเนินการ 
2) ผูมีอํานาจส่ังการกําหนดเกณฑรูปแบบที่ 1 ท้ังในมิติสภาวะแวดลอม ปจจัยปอน 

การปฎิบัติ และผลผลิต 
3) หาความไมสอดคลองกันระหวางเกณฑเชิงอุดมคติและสภาพความเปนจริง 
4) กําหนดเกณฑรูปแบบท่ี 2 ท่ีสอดคลองกับเกณฑรูปแบบท่ี 1 
5) ตรวจสอบเกณฑรูปแบบท่ี 2 กับสภาพความเปนจริง 
6) หากเกณฑรูปแบบท่ี 2 มีความเปนไปได ใหนําเกณฑไปใช แตถาผลการตรวจสอบ

ไมมีความเปนไปได จะตองดําเนินการอยางใดอยางหน่ึง คือ การสรางรูปแบบท่ี 2 ใหมจนกวาจะ
เปนไปได หรือสรางรูปแบบท่ี 1 ใหม หรือเลือกสรางรูปแบบท่ี 1 หลายๆรูปแบบ โดยในการเลือก
ท้ังรูปแบบท่ี 1 และรูปแบบท่ี 2 จะตองพิจารณาแนวคิด ความเช่ือ คานิยม เกณฑหรือมาตรฐานอยาง
ครอบคลุม 

ในเชิงประจักษไดมีผูพัฒนาเกณฑเพ่ือประเมินในหลายลักษณะ เชน การพัฒนาเกณฑ
ประเมินจากนิยามและเกณฑมาตรฐานท่ียึดถือปฎิบัติกันโดยท่ัวไป แลวดําเนินการประชุมเชิง
ปฎิบัติการเพื่ออาศัยความเห็นของผูเช่ียวชาญ เพื่อหาขอสรุปเกณฑท่ีพัฒนาข้ึนมามีความเหมาะสม
และเปนไปไดเพียงใด โดยเกณฑท่ีพัฒนาข้ึนนี้ถือวาใชไดก็ตอเม่ือผูเช่ียวชาญมีความเห็นตรงกัน
อยางนอยรอยละ 80 หรือคามัชฌิมเลขคณิตไมต่ํากวา 3.5 จากระบบ 5 แตม (ดนัย เทียนพุฒ อางถึง
ในบุญสง : 25) 

นอกจากนี้การพัฒนาเกณฑเชิงประจักษตามการพัฒนาเกณฑประเมินของยังและสโตน 
ซ่ึงจะตองดําเนินการจัดประชุม 3 คร้ัง คร้ังแรกประชุมเพื่อจัดทํารางเกณฑ โดยอาศัยผลจากการ
วิเคราะหเอกสารและขอมูลท่ีมีอยูแลว จากนั้นทําการพิมพเผยแพร เพื่อใหผูเกี่ยวของแสดงความ
คิดเห็นและใหขอเสนอแนะ ประชุมคร้ังท่ี 2 เพื่อปรับปรุงเกณฑจากขอเสนอแนะท่ีไดไดแลวนํา
เกณฑไปทดลองใชเพื่อครวจสอบความเปนไปไดของเกณฑ การประชุมคร้ังท่ี 3 เปนการเตรียมการ
เกี่ยวกับการกําหนดคณะบุคคลหรือองคกรท่ีมีหนาท่ีรับผิดชอบ ตลอดจนขอปฎิบัติตางๆ เพื่อใช
เปนแนวทางใชเกณฑตอไป 
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จากตัวอยางการพัฒนาเกณฑการประเมินท้ังในทางทฤษฎีและในเชิงประจักษ โดยจะ
เห็นไดวาการพัฒนาเกณฑสามารถทําไดหลายลักษณะ อยางไรก็ตามในเชิงปฎิบัติผูประเมินอาจ
เลือกใชเทคนิควิธีพัฒนาเกณฑตามความเหมาะสมกับสภาพความตองการและขอจํากัดท่ีมีอยู โดย
สวนใหญมักนิยมใชผูเช่ียวชาญหรือผูทรงคุณวุฒิในการพิจารณา การสรางรูปแบบการสรางเกณฑ 
ควรเปนดังนี้ 

 

 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปท่ี 2.4  การสรางรูปแบบการสรางเกณฑ   
 
2.8 ทฤษฎีการวัดและมาตรประเมินคา 

การวัดเปนการกําหนดคาตัวเลขหรือสัญญลักษณใดๆ ตอคุณลักษณะของส่ิงท่ีตองการ
วัดตามกฎเกณฑท่ีกําหนดไวกอนลวงหนา ท้ังนี้ระดับการวัดอาจแบงตามลักษณะของขอมูลท่ีวัดได
เปน 4 ประเภท คือ การวัดแบบมาตรานาม (Nominal Scale) การวัดแบบมาตราเชิงอันดับ (Ordinal 
Scale) การวัดมาตราเชิงอันตรภาค (Interval Scale) และการวัดมาตราเชิงอัตราสวน (Ratio Scale) 
ซ่ึงมีรายละเอียดดังนี้ 

1. การวัดแบบมาตรานาม เปนวิธีการวัดท่ีกําหนดหลักเกณฑแบงแยกประเภทของ
ขอมูลท่ีทําการศึกษาออกเปนกลุม โดยส่ิงท่ีมีคุณสมบัติเดียวกันไวกลุมเดียวกัน การวัดในลักษณะนี้
จะใชหมายเลขเปนสัญลักษณของกลุมหรือประเภทได เพ่ือความสะดวกในการประมวลผลขอมูล 
โดยจํานวนตัวเลขไมไดมีความหมายตอระดับดีกรี กลาวคือคุณสมบัติหลักของการวัดแบบมาตรา

ศึกษาแนวคิดทฤษฎี 

สรางเกณฑการประเมิน 

ใหผูเชี่ยวชาญและผูทรงคุณวุฒิพิจารณาใหขอเสนอแนะ
และพิจารณาความเที่ยง 

ปรับปรุงเกณฑโดยใชขอเสนอแนะจากผูเช่ียวชาญ 

เกณฑบังคับและเกณฑท่ัวไปท่ีเกี่ยวของ   เกณฑเฉพาะท่ีเหมาะสม 

นําเกณฑไปทดลองใชและปรับปรุง 
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นามนี้ คือ ความเทาเทียมกันของแตละกลุมหรือประเภท โดยมีคุณคา เนื้อหา สาระ และคุณสมบัติท่ี
เทาเทียมกัน 

2. การวัดแบบมาตราเชิงอันดับ คือมาตรที่ใชในการจัดลําดับของตัวแปรหรือส่ิงท่ี
ตองการวัดคาของตัวแปรใดมากกวากัน แตไมสามารถเปรียบเทียบจํานวนหรือคาของความแตกตาง
ของส่ิงท่ีตองการวัดไดวาตางกันอยูเทาใด ไดแก การวัดลําดับของทัศนคติ ลําดับของการรับรู และ
ลําดับความชอบ เปนตน  

3. มาตรอันตรภาคช้ัน (Interval Scale) คือมาตรท่ีสามารถบงบอกคาความแตกตางของ
ส่ิงท่ีตองการวัดหรือตัวแปรไดวามีความแตกตางกันอยูเทาใด เปนคุณสมบัติที่มีเพิ่มข้ึนมาจากสอง
มาตรขางตน  ท่ีสามารถใชบงบอกความแตกตางและลําดับของตัวแปรหรือส่ิงท่ีตองการวัด เพราะมี
ความหางของการวัดท่ีเทากันในทุกหนวยของการวัดกลาวคือมีความแตกตางของแตละหนวย
เทากัน แตไมสามารถท่ีจะเปรียบเทียบอัตราสวนของส่ิงท่ีตองการวัดได เพราะจุดเร่ิมตนของมาตร
อันตรภาค ไมใช 0 แท 

4. มาตรอัตราสวน (Ratio Scale) เปนมาตรที่มีคุณสมบัติสมบูรณ โดยมีคุณสมบัติของ
ทุกมาตรท่ีไดกลาวมาแลว และเปนมาตรท่ีสามารถใชบอกความแตกตาง บอกลําดับและคาความ
ตางของแตละลําดับไดและสามารถหาอัตราสวนของคาความแตกตางนั้นได เนื่องจากจุดเร่ิมตนคา
ของมาตรอัตราสวนนี้เปน 0 แท 

แบบประเมินคา (Rating Scale) เปนเคร่ืองมือท่ีใชในการวัดส่ิงท่ีเปนนามธรรมชนิด
หนึ่งโดยการแปลงเปนปริมาณในเชิงเปรียบเทียบ นิยมใชวัดส่ิงท่ีไมสามารถวัดออกมาเปนตัวเลข
โดยตรงได เชน คานิยม ความเช่ือ ความเหมาะสม ความสําคัญ และการปฎิบติตางๆ เปนตน ท้ังนี้
แบบประเมินคาสามารถแบงออกเปน 2 ประเภท  คือ มาตรประเมินคาท่ีใหเปรียบเทียบกับส่ิงอ่ืน
(Comparative Scales) และมาตรประเมินคาท่ีไมเปรียบเทียบกับส่ิงอ่ืน (Non-comparative Scales) 
โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

1. มาตรประเมินคาแบบใหเปรียบเทียบกับส่ิงอ่ืน (Comparative Scales) 
มาตรประเมินคาแบบใหเปรียบเทียบกับส่ิงอ่ืน (Comparative Scales) คือ การ

เปรียบเทียบตัวแปรหรือส่ิงท่ีตองการวัดต้ังแตสองตัวข้ึนไปโดยใชวัดมาตรเรียงลําดับ ซ่ึงจะทําให
ทราบถึงความแตกตางของส่ิงท่ีตองการวัด ท้ังนี้ผลของการเปรียบเทียบจะจํากัดอยูเฉพาะส่ิงท่ีทํา
การเปรียบเทียบเทานั้นไมสามารถนําผลการเปรียบเทียบระหวางตัวแปรหนึ่งกับตัวแปรหนึ่งไป
เทียบกับอีกตัวแปรอ่ืนได ซ่ึงมาตรประเมินคานี้สามารถแบงออกเปน 3 ชนิด คือ 

1.1 แบบเทียบเปนคู (Paired Comparisons) เปนการใหเปรียบเทียบ โดยเลือก
เปรียบเทียบเลือกเปนคูๆ โดยจะมีเร่ืองเปรียบเทียบ คร้ังละ 2 ส่ิง แลวใหเลือกวาส่ิงใดมีความสําคัญ
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หรือเหมาะสมมากกวากัน โดยจะเปรียบเทียบเปนคูจนครบทุกส่ิงท่ีพิจารณาและจึงทําอีกคร้ังใน
ประเด็นอ่ืนจนครบทุกประเด็น 

1.2 แบบเรียงลําดับ (Rank Order) เปนการใหผูเช่ียวชาญเรียงลําดับความสําคัญหรือ
ความเหมาะสมของส่ิงท่ีตองการพิจารณาท้ังหมด โดยผูเช่ียวชาญจะตองทําการเปรียบเทียบแตละส่ิง
ท่ีพิจารณาโดยการเรียงลําดับความสําคัญ โดยท่ัวไปจะมีการถวงน้ําหนักของแตละลําดับดวย 

1.3 แบบใหคะแนนเต็ม (Constant –sum Scales) เปนการใหผูเช่ียวชาญใหคะแนน 
โดยจะมีคะแนน 100 คะแนน แลวใหผูตอบใสคะแนนแตละส่ิงท่ีพิจาณาวามีความสําคัญเปนกี่
คะแนน โดยเม่ือรวมทุกหมวดแลวคะแนนจะเปน 100 คะแนน 

2. ชนิดมาตรประเมินคาแบบไมเปรียบเทียบกับส่ิงอ่ืน (Non-comparative Scales) 
เปนแบบประเมินเปรียบเทียบส่ิงเดียวไมตองไปเปรียบเทียบกับส่ิงอ่ืนหรือประเด็นอ่ืน 

เปนการเปรียบเทียบกับมาตรฐานสวนตัวของผูตอบเอง โดยจะเปนมาตรประเมินคาแบบท่ีมีมาตรา
ส่ิงท่ีวัดจะถูกวัดโดยอิสระ ซ่ึงมาตรประเมินคานี้สามารถแบงออกเปน 2 ชนิด คือ 

2.1 แบบประเมินคาดวยเสนกราฟ (Graphic Rating Scale) เปนแบบใหผูตอบทํา
เคร่ืองหมายอยางใดอยางหนึ่งตามลักษณะพฤติกรรมหรือคุณลักษณะตามที่บุคคลเปนอยูลงบน
เสนกราฟ โดยแตละขางของกราฟจะมีความแตกตางกัน มีกราฟหลายแบบท่ีนิยมใชท้ังมีตัวเลขและ
ไมมีตัวเลขกํากับและเห็นเปนกราฟชัดเจนและไมชัดเจน 

2.2 แบบประเมินคาดวยคําตอบจํากัด (Itemized Rating Scale) จะมีการกําหนด
ขอความ คํา ตัวเลข หรือสัญลักษณไวเปนคําตอบใหเลือกแนนอน ไดแก แบบกําหนดคําตอบเปน
ขอความ แบบกําหนดคําตอบเปนเสนกราฟท่ีมีคําบรรยายไว และแบบกําหนดคําตอบเปนรอยละ 
 
2.9 งานวิจัยท่ีเก่ียวของ 

การพัฒนาแบบประเมินนี้มุงเนนท่ีจะทําใหอาคารเขียวสามารถประเมินปริมาณการ
ปลดปลอยกาซคารบอนไดออกไซดได ดังนั้นงานวิจัยท่ีเกี่ยวของจึงมี 2 สวน คือการพัฒนาเกณฑ
การประเมินอาคารเขียว และการประเมินการปลดปลอยกาซคารบอนไดออกไซด โดยมีงานวิจัยท่ี
เกี่ยวของดังตอไปนี้ 

ในการพัฒนาเกณฑการประเมินอาคารเขียวท่ีมีความเหมาะสมกับสภาวะภูมิอากาศของ
ประเทศไทยน้ันจะตองศึกษาเกณฑการประเมินท่ีไดรับการยอมรับโดยท่ัวไป ซ่ึงสวนใหญจะศึกษา
เปรียบเทียบจากเกณฑการประเมินจากแบบประเมินอ่ืนๆ และศึกษาการออกแบบอาคารท่ีมีความ
เหมาะสมกับสภาวะแวดลอมในเขตรอนช้ืนอันเปนลักษณะสําคัญของประเทศไทยเนื่องจากการ
ออกแบบโดยอาศัยประโยชนจากสภาวะแวดลอมทางธรรมชาติจะชวยใหเกิดการประหยัดพลังงาน
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อนุรักษส่ิงแวดลอม และสามารถสรางสภาวะความสบายใหกับผูใชอาคาร อีกท้ังเกณฑการประเมิน
ยังตองคํานึงถึงในสวนของกฎหมาย ขอบังคับ ท่ีอาคารจําเปนจะตองปฏิบัติดวย โดยการพัฒนา
เกณฑการประเมินมีเอกสารงานวิจัยท่ีเกี่ยวของดังตอไปนี้ 

จิตติมา กล่ันหอม (2546) ไดทําการศึกษาแนวทางการสรางแบบประเมินคาการ
ประหยัดพลังงานในอาคารสําหรับชองเปดอาคารในเขตรอนช้ืน พบวาจากการท่ีอาคารปรับอากาศ
ในประเทศไทยมีการใชพลังงานเพื่อทําความเย็นสูงนั้น มีสาเหตุหนึ่งมาจากการออกแบบชองเปด
ของอาคารท่ีมีการเลือกใชรูปแบบ  วัสดุ และทิศทางการเจาะท่ีไมเหมาะสม  การวิจัยนี้จึง
ทําการศึกษาถึงอิทธิพลของตัวแปรท่ีสงผลตอระดับความรอนและความช้ืนท่ีผานเขาสูอาคารผาน
ทางชองเปด รวมท้ังสรางแบบประเมินเพื่อใชเปนเคร่ืองมือในการชวยออกแบบชองเปดท่ีสามารถ
ลดภาระการทําความเย็นภายในอาคาร 

ข้ันตอนการวิจัยประกอบดวย การศึกษาวิเคราะหตัวแปรท่ีมีอิทธิพลตอคาภาระการทํา
ความเย็นของเคร่ืองปรับอากาศผานชองทางเปดอาคาร โดยแยกกลุมตัวแปรออกเปน 2 กลุม ไดแก 
1. กลุมตัวแปรท่ีมีอิทธิพลตอภาระการทําความเย็นจากการร่ัวซึมของอากาศในขณะท่ีชองเปดนั้นมี
การเปด-ปด หรืออีกนัยหนึ่ง คือคาความแตกตางของระดับเอนทัลประหวางภายในกับภายนอก  
2. กลุมของตัวแปรท่ีมีอิทธิพลตอภาระการทําความเย็นในขณะท่ีชองเปดนั้นปดอยู ซ่ึงไดแก คาการ
ถายเทความรอนจากการนําความรอน การแผรังสีความรอนจากดวงอาทิตย และการร่ัวซึมของ
อากาศผานทางชองเปดอาคาร ผลจากการวิเคราะหอิทธิพลของตัวแปรตางๆ จะนํามาสรางดัชนีการ
ประเมินศักยภาพคาการประหยัดพลังงานสําหรับชองเปดอาคาร 

ท้ังนี้จากการศึกษาดังกลาวไดมีการเสนอวิธีการออกแบบชองเปดภายในอาคารเพื่อลด
ภาระการทําความเย็นท่ีเกิดจากความรอน ซ่ึงแบงออกเปน 2 แนวทางคือ การลดภาระการทําความ
เย็นท่ีเกิดจากความแตกตางของคาเอนทัลป โดยมีปจจัยท่ีจะตองพิจารณาไดแก ทิศทางท่ีเหมาะสม
ในการเจาะชองเปดอาคารของแตละภูมิภาคและการเลือกรูปแบบของชองเปด แนวทางท่ีสองคือ
การลดภาระท่ีเกิดจากการนําความรอนและการแผรังสีความรอน โดยมีปจจัยท่ีจะตองพิจารณา
ไดแก สัดสวนของชองเปดตอพื้นท่ีใชงานของอาคาร และทิศทางของชองเปด 

นอกจากนี้ในปเดียวกัน (2546) กัมปนาท กระภูชัย ไดศึกษาแนวทางการสรางแบบ
ประเมินอาคารปรับอากาศเพ่ือประสิทธิภาพการประหยัดพลังงานในภูมิอากาศเขตรอนช้ืน โดยได
ทําการวิเคราะหอิทธิพลของตัวแปรตางๆตอภาระการทําความเย็น เพื่อบงช้ีถึงศักยภาพดานการ
ประหยัดพลังงานของอาคารท่ีพักอาศัยท่ีมีการปรับอากาศ โดยพบวาองคประกอบสําคัญท่ีมีอิทธิพล
ตอภาระการทําความเย็นของระบบปรับอากาศ นั้นประกอบดวยตัวแปรดานสภาวะแวดลอม การ
ออกแบบรูปทรงอาคาร หลังคาของอาคาร การร่ัวซึมของอากาศ ผนังอาคาร การสะสมความรอน
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และความช้ืนของวัสดุกอสราง และพ้ืนอาคาร อีกสวนคือตัวแปรที่เกิดจากสภาวะแวดลอมภายใน
อาคาร ประกอบดวย ตัวแปรดานพฤติกรรมการใชไฟฟา การใชอุปกรณไฟฟา หลอดไฟฟาแสง
สวาง และภาระท่ีเกิดจากผูใชงาน สวนท่ีสามคือตัวแปรดานประสิทธิภาพของเคร่ืองปรับอากาศ 

อังคณา สิริวรรณศิลป (2551) ไดทําการศึกษาแนวทางการสรางแบบประเมินอาคาร
ประหยัดพลังงานและเปนมิตรตอส่ิงแวดลอมในชวงออกแบบรางอาคารซ่ึงแตกตางจากการ
ประเมินอ่ืนท่ีมีใชในปจจุบันท่ีเนนประเมินข้ันตอนในการสรางท่ีเสร็จแลว ซ่ึงการปรับปรุงอาคารท่ี
สรางแลวใหดีข้ึนในบางเร่ือง อาจทําไดยากและเสียคาใชจายสูง 

จุดมุงหมายหลักของแบบประเมินท่ีพัฒนาข้ึนนี้เพ่ือใชเปนเคร่ืองมือในการประเมินวา
แบบรางใดท่ีมีแนวโนมจะเปนอาคาร Green Building ไดมากกวากันเม่ือสรางอาคารเสร็จแลว ซ่ึง
แบบประเมินนี้จึงเนนใหสถาปนิกผูออกแบบอาคารเปนผูใชงาน โดยสามารถนําไปใชในการ
ประเมินอาคารไดงายและรวดเร็ว โดยแบบประเมินแบบรางนี้ครอบคลุมเนื้อหา 6 หมวด ไดแก       
1. ท่ีตั้งโครงการและสภาพแวดลอม 2. การใชพลังงานและปลอยมลภาวะ 3. พลังงานทดแทนและ
การจัดการ 4. การใชน้ํา วัสดุและทรัพยากร 5. คุณภาพแวดลอมภายในอาคารและการจัดพ้ืนท่ี                
6. ความคิดสรางสรรค 

จากการตื่นตัวในเร่ืองของสภาวะโลกรอนอันเกิดจากระดับของกาซคารบอนไดออกไซด
ท่ีเพิ่มสูงข้ึนและเร่ืองของการซ้ือขายคารบอนเครดิตทําใหทุกภาคสวนมีความสนใจในเร่ืองของการ
คํานวณและประเมินการปลดปลอยกาซคารบอนไดออกไซดซ่ึงงานวิจัยในประเทศไทยท่ีเกี่ยวของมี
ดังตอไปนี้ 

วริศศา ไชยวงศ (2539) ไดทําการตรวจวัดปริมาณกาซเรือนกระจกจากการผลิตถาน 
ดวยเตาขนาด 2 ลูกบาศกเมตร 2 ประเภท คือ เตาอิฐและเตาดินเหนียว โดยใชไมยูคาลิปตัสและไม
กระถินยักษเปนวัตถุดิบ กาซเรือนกระจกท่ีศึกษา ไดแก กาซคารบอนไดออกไซด(CO2) กาซ
คารบอนมอนอกไซด (CO) กาซมีเทน (CH4) กาซไนโตรเจนออกไซด (NO2) สารไฮโดรคารบอน
รวมยกเวนมีเทน (TNMHC) และฝุนละออง (TSP) 

ผลจากการศึกษาดวยเตาผลิตถานท้ังสองประเภทดังกลาว พบวาเตาผลิตถานตางชนิดมี
ผลตอประเภท และปริมาณของกาซเรือนกระจกท่ีปลอยออกมามากที่สุดตอหนึ่งกิโลกรัมไมแหง
ตางกันคือ เตาอิฐจะปลอยกาซคารบอนไดออกไซดมากท่ีสุด แตเตาดินเหนียวจะปลอยสาร
ไฮโดรคารบอนรวมยกเวนมีเทนมากท่ีสุด ขณะเดียวกันเตาผลิตถานตางชนิดกันมีผลตอปริมาณ 

การปลอยกาซเรือนกระจกไมเทากันคือ  การผลิตถานดวยเตาอิฐจะปลอยกาซ
คารบอนไดออกไซด กาซคารบอนมอนอกไซด กาซมีเทน กาซไนโตรเจนออกไซด และฝุนละออง
ออกมาในปริมาณท่ีมากกวาดินเหนียว ในทางกลับกันปริมาณการปลอยสารไฮโดรคารบอนรวม
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ยกเวนมีเทนและกาซไนโตรเจนออกไซดจากดินเหนียว ในปริมาณตอหนึ่งหนวยกิโลกรัมไมแหง
มากกวาเตาอิฐ เนื่องจากลักษณะเตาท่ีแตกตางกัน ซ่ึงมีผลตอกระบวนการเกิดปฏิกิริยาไพโรไลซิส 
เม่ือไมตางชนิดกันในการผลิตถานพบวา ไมมีผลตอประเภทและปริมาณการปลอยกาซเรือนกระจก 
เนื่องจากการวิเคราะหองคประกอบทางเคมีของไมท้ังสองชนิด มีองคประกอบทางเคมีไมแตกตาง
กันคา Emission Factors ของกาซคารบอนไดออกไซด กาซคารบอนมอนอกไซด กาซมีเทน สาร
ไฮโดรคารบอนรวมยกเวนมีเทน กาซไนโตรเจนออกไซด และปริมาณฝุนละอองท่ีประเมินไดจาก
การผลิตถานดวยเตาอิฐโดยใชไมยูคาลิปตัส ไมกระถินยักษ และจากการผลิตถานดวยเตาดินเหนียว
โดยใชไมยูคาลิปตัส ไมกระถินยักษ พบวาท้ัง 4 กรณีมีการปลดปลอยกาซคารบอนไดออกไซด
ออกมาเปนปริมาณมากท่ีสุดเม่ือเปรียบเทียบกับกาซเรือนกระจกชนิดอ่ืน โดยการผลิตถานดวยเตา
อิฐโดยใชไมกระถินยักษปลดปลอยกาซดังกลาวออกมามากท่ีสุด 

จินต  พันธไชโยและคณะ  (2552) ไดทําการศึกษาการประเมินการปลอยกาซ
คารบอนไดออกไซดในกระบวนการโลจิสติกสยอนกลับของอุตสาหกรรมขวดแกวกรณีศึกษา
บริษัท บางกอกกลาส จํากัด ในป พ.ศ. 2552 ซ่ึงไดหาวิธีการคํานวณหาปริมาณกาซ
คารบอนไดออกไซดท่ีเกิดข้ึนในระบบโลจิสติกสยอนกลับโดยแยกเปนกิจกรรม ซ่ึงในปจจุบันยัง
ไมมีการศึกษาทํางานวิจัยในลักษณะนี้ โดยงานวิจัยสวนใหญมักจะแยกศึกษาเพียงกิจกรรมใด
กิจกรรมหน่ึงเทานั้นทําใหผลท่ีไดไมสะทอนปริมาณกาซคารบอนไดออกไซดท่ีเกิดข้ึนท้ังหมดใน
ระบบ งานวิจัยฉบับนี้จึงไดศึกษาและหาวิธีการวัดปริมาณกาซคารบอนไดออกไซดในระบบ         
โลจิสติกสยอนกลับในภาคอุตสาหกรรมแกวของประเทศไทย ซ่ึงมีหลักการคํานวนจาก Carbon 
Footprints โดยแบงเปน 2 กิจกรรม คือกิจกรรมการขนสงและกิจกรรมรีไซเคิล โดยกิจกรรมการ
ขนสงจะวัดปริมาณกาซคารบอนไดออกไซดของรถบรรทุก โดยแบงตามประเภทของนํ้ามันท่ีใช
คูณกับตัวคูณประเภท Fuel CO2 Conversion Factors และกิจกรรมรีไซเคิลวัดปริมาณกาซ
คารบอนไดออกไซดจากปริมาณการใชไฟฟาในสวนของโรงงานรีไซเคิลคูณกับคาสัมประสิทธ์ิจาก
การใชพลังงานไฟฟาของประเทศไทย หลังจากไดวิธีการแลว จึงนํามาทดสอบโดยใช บริษัท
บางกอกกลาส จํากัด เปนกรณีศึกษา และนําผลลัพธท่ีไดมาเปรียบเทียบกับปริมาณการปลอยกาซ
คารบอนไดออกไซดของประเทศไทยเพ่ือแสดงใหเห็นถึงสัดสวนปริมาณกาซคารบอนไดออกไซด
ตอท้ังประเทศ 
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บทที่  3 
วิธีการดําเนินการศึกษา 

 
แนวทางการพัฒนาเกณฑประเมินสมรรถนะอาคารเขียวในประเทศไทยเพือ่ใหไดเกณฑ

ท่ีเหมาะสมกับบริบทและคนหาศักยภาพการลดกาซคารบอนไดออกไซดของอาคารเขียวในประเทศ
ไทย จึงตองมีการพัฒนาเกณฑและเคร่ืองมือท่ีใชในการคํานวณปริมาณการปลดปลอยของกาซ
คารบอนไดออกไซดของอาคารเขียวโดยพิจารณาเฉพาะในสวนท่ีเกิดจากประสิทธิภาพการใช
พลังงาน รวมถึงประสิทธิภาพทางดานส่ิงแวดลอมและการบริการของอาคาร โดยกอนท่ีจะกําหนด
เกณฑการประเมินจะตองมีการกําหนดเง่ือนไขตางๆ ท่ีเกี่ยวของกับการประเมิน คือ นิยามและ
ขอบเขตของแบบประเมิน เพ่ือใหเกิดความเขาใจในความหมายของอาคารเขียวท่ีตองการกําหนด 
ซ่ึงอาคารเขียวคือ อาคารท่ีมีระบบและกลไกตลอดอายุการใชงานท่ีทําใหอาคารพึ่งพิงทรัพยากร
นําเขาและสงผลกระทบทางลบตอส่ิงแวดลอมนอยท่ีสุดเทาท่ีจะเปนไปไดและชวยสงเสริมระบบ
นิเวศรอบอาคารใหดียิ่งข้ึน โดยท่ีอาคารยังสามารถใชงานไดตามความตองการแหงบริบทของ
เศรษฐกิจและสังคม  
 ท้ังนี้มีข้ันตอนการพัฒนาเกณฑประเมินสมรรถนะอาคารเขียวท้ังหมด 6 ข้ันตอน 
ดังตอไปนี้ 

3.1 ศึกษาทฤษฎีท่ีเกี่ยวของกับเกณฑการประเมินสมรรถนะอาคารเขียวในประเทศไทย 
3.2 พัฒนาเกณฑการประเมินสมรรถนะอาคารเขียวในประเทศไทย (คร้ังท่ี 1) 
3.3 การรวบรวมและวิเคราะหขอมูลความคิดเห็นของผูทรงคุณวุฒิ 
3.4 พัฒนาเกณฑการประเมินสมรรถนะอาคารเขียวในประเทศไทย (คร้ังท่ี 2) และการ

กําหนดคาน้ําหนักคะแนน (Weighting) ของแตละหมวด 
3.5 จัดทําคูมือและพัฒนาเคร่ืองมือคํานวณปริมาณการปลดปลอยกาซคารบอนไดออกไซด 
3.6 ทดสอบเกณฑการประเมินสมรรถนะอาคารเขียวในประเทศไทยกับอาคาร

สํานักงานกรณีศึกษา 
3.7 สรุปผลและเกณฑการประเมินสมรรถนะอาคารเขียวในประเทศไทย 
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รูปท่ี 3.1  ข้ันตอนการศึกษา 
 
 
 

ศึกษาทฤษฎีท่ีเกี่ยวของกับเกณฑการประเมินสมรรถนะ
อาคารเขียวในประเทศไทย 

พัฒนาเกณฑการประเมินสมรรถนะอาคารเขียวใน
ประเทศไทย (คร้ังท่ี 1) 

รวบรวมและวิเคราะหขอมูลความคิดเหน็ของ
ผูทรงคุณวุฒ ิ

พัฒนาเกณฑการประเมินสมรรถนะอาคารเขียวในประเทศ
ไทย (คร้ังท่ี 2) และการกําหนดคาน้ําหนักคะแนน 

(Weighting) ของแตละหมวด 

จัดทําคูมือและพัฒนาเคร่ืองมือคํานวณปริมาณการ
ปลดปลอยกาซคารบอนไดออกไซด 

ทดสอบเกณฑการประเมินสมรรถนะอาคารเขียวใน
ประเทศไทยกบัอาคารสํานักงานกรณีศึกษา 

สรุปผลและเกณฑการประเมินสมรรถนะอาคารเขียวใน
ประเทศไทย   
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3.1 ศึกษาทฤษฎี ท่ีเก่ียวของกับเกณฑการประเมินสมรรถนะอาคารเขียวในประเทศไทย 

แบบประเมินนี้พัฒนาข้ึนเพื่อใชประเมินอาคารสํานักงานท่ีมีการเขาใชงานแลว ดังนั้น
ทฤษฎีและขอมูลท่ีเกี่ยวของกับการพัฒนาเกณฑการประเมินสมรรถนะอาคารเขียวในประเทศไทย
จึงประกอบดวยการพัฒนาอยางยั่งยืน นิยามอาคารเขียว การออกแบบอยางยั่งยืน การใชสภาวะ
แวดลอมทางธรรมชาติเพื่อเอ้ือประโยชนตอการใชอาคาร (Passive Design) การประเมินตลอดวัฎ
จักรชีวิต (Life Cycle Assessment: LCA) มาตรฐานสําคัญท่ีเกี่ยวของกับอาคารและการวิเคราะห
เกณฑการประเมินอาคารเขียวตางๆทั้งในและตางประเทศจากเอกสารเผยแพร ส่ือออนไลน และ
งานวิจัยท่ีเกี่ยวของ โดยแบบประเมินจากตางประเทศไดเลือกศึกษาแบบประเมินท่ีเปนท่ียอมรับ
ทั่วไปจากแตละทวีป ไดแก ทวีปอเมริกา ทวีปยุโรป ทวีปเอเชีย และทวีปออสเตรเลีย คือ LEED 
BREEAM CASBEE และ Green Star ตามลําดับ และศึกษาแบบประเมินในประเทศไทยท้ังหมด 3 
แบบประเมิน คือแบบประเมินอาคารประหยัดพลังงานและเปนมิตรตอส่ิงแวดลอม (TEEAM) 
เกณฑและแนวทางในการจัดการส่ิงแวดลอมสําหรับอาคารสํานักงานราชการเขียว เกณฑการ
ประเมินความยั่งยืนทางพลังงานและส่ิงแวดลอมไทย ท้ังนี้แตละแบบประเมินจะมีแบบประเมินยอย
ตามประเภทและอายุของอาคาร ดังนั้นเพื่อใหสอดคลองกับขอบเขตและวัตถุประสงคจึงไดเลือก
เกณฑการประเมินท่ีมีความใกลเคียงมากท่ีสุด คือ 

- LEED – EC (LEED for Existing Building, Upgrade, Operation and Maintenance) 2008  
- BREEAM Office 2008 
- แบบประเมิน CASBEE for New Construction 2008  
- Green Star - Office v.3 2008  
- เกณฑและแนวทางในการจัดการส่ิงแวดลอมสําหรับอาคารสํานักงานราชการเขียว

กรณีอาคารเดิม  
- แบบประเมินอาคารประหยัดพลังงานและเปนมิตรตอส่ิงแวดลอม สําหรับอาคาร

สํานักงาน หองสมุด 
- เกณฑการประเมินความยั่งยนืทางพลังงานและส่ิงแวดลอมไทยสําหรับการกอสราง

และปรับปรุงโครงการใหม  
 
3.2 ขั้นตอนการพฒันาเกณฑการประเมินสมรรถนะอาคารเขียวในประเทศไทย (คร้ังท่ี 1)   

การพัฒนาเกณฑการประเมินสมรรถนะอาคารเขียวในประเทศไทยคร้ังท่ี 1 ได
ดําเนินการแบงหมวดและการเลือกเกณฑการประเมินโดยใชวิธีเลือกจากเกณฑท่ัวไปตามหลัก
ทฤษฎีการประเมิน อันหมายถึงเกณฑประเมินอาคารเขียวท่ีแบบประเมินอ่ืนๆ ใชและเปนท่ียอมรับ
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ท่ัวไปโดยใชเกณฑจากแบบประเมินท้ังภายในประเทศและตางประเทศ ซ่ึงเลือกเกณฑท่ีมี
จุดมุงหมายเดียวกันไวในหมวดเดียวกัน พรอมท้ังไดกําหนดคาคะแนนของเกณฑในแตละหมวด
การประเมินโดยไดแบงเปน 2 ประเภท คือเกณฑท่ีตองผานและเกณฑท่ีไดคะแนน โดยการประเมิน
จะตองเร่ิมจากการพิจารณาเกณฑท่ีตองผานใหครบถวนในแตละสวนของหมวดนั้นๆ แลวจึง
ประเมินเกณฑท่ีใหคะแนนในหมวดนั้นๆตอไป ซ่ึงแบบประเมินนี้มุงเนนการประเมินการ
ปลดปลอยปริมาณกาซคารบอนไดออกไซดจากการใชพลังงานของอาคารท่ีมีการเขาใชงานแลว 
ปจจัยท่ีจะทําใหเกิดปริมาณการลดก็คือปริมาณการใชพลังงาน ดังนั้นจึงไดทําการวิเคราะหถึงปจจัย
ที่สงผลกระทบตอการใชพลังงานภายในอาคาร ท้ังนี้การใชพลังงานจากอาคารสํานักงานจะมี
สัดสวนการใชพลังงานจากระบบปรับอากาศประมาณ 55% ระบบไฟฟาแสงสวาง 30% และจาก
อุปกรณไฟฟาอ่ืนๆ อีก 15% (วัชระ,2550: 66) นอกจากนี้หมวดนวัตกรรมเปนอีกหมวดหนึ่งท่ีตอง
ใหความสําคัญเนื่องจากเปนสวนท่ีสงเสริมใหเกิดการพัฒนาศักยภาพในการลดปจจัยทรัพยากร
นําเขา การลดผลกระทบตอส่ิงแวดลอมและทําใหคุณภาพชีวิตของผูใชอาคารดีข้ึนอยางเหมาะสม
กับเง่ือนไขเฉพาะของอาคาร ท้ังสองหมวดนี้จึงจําเปนตองมีคาคะแนนสูงกวาหมวดอ่ืนๆ โดยใน
สวนของที่ตั้ง ผังบริเวณและภูมิสถาปตยกรรม หมวดวัสดุในการกอสราง และเกณฑอ่ืนๆ ซ่ึงเปน
หมวดท่ีไมสามารถเปล่ียนไดเนื่องจากแบบประเมินท่ีพัฒนานี้เปนเกณฑท่ีใชประเมินอาคารท่ีเขาใช
งานแลวจึงสามารถปรับปรุงทางออมไดเทานั้นดังนั้นคาคะแนนจึงมีคาตํ่ากวาหมวดอ่ืน และในสวน
ของการพัฒนาเกณฑการประเมินยอยของแตละหมวดในรอบท่ี 1 ไดพัฒนาตอยอดมาจากเกณฑการ
ประเมินของแบบประเมินภายในประเทศและทําการวิเคราะหวาเกณฑใดมีความเหมาะสมกบับริบท
มากท่ีสุด โดยการพัฒนาไดใชแบบประเมินที่พัฒนาลาสุดในประเทศไทยคือเกณฑการประเมิน
ความยั่งยืนทางพลังงานและส่ิงแวดลอมไทยเปนหลักและอางอิงเกณฑกับมาตรฐาน 2 สวน คือ 

1. การอางอิงจากมาตรฐานขอบังคับ 
ใชมาตรฐานขอบังคับดานพลังงานและดานส่ิงแวดลอมท่ีเกี่ยวของกับอาคารแหง

ราชอาณาจักรไทยโดยดานพลังงานอางอิงตามกฎกระทรวงกําหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร 
และมาตรฐาน หลักเกณฑ และวิธีการในการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษพลังงาน พ.ศ. 2552 ซ่ึง
ประกอบดวยเกณฑคาสัมประสิทธ์ิสมรรถนะข้ันตํ่า คาประสิทธิภาพการใหความเย็นและคาพลัง
ไฟฟาตอตันความเย็นของระบบปรับอากาศท่ีติดต้ังใชงานในอาคารโดยกระทรวงพลังงาน เกณฑคา
การถายเทความรอนรวมของผนังและหลังคา (Overall Thermal Transfer Value: OTTV and Roof 
Thermal Transfer Value: RTTV) สําหรับสํานักงาน และเกณฑคากําลังไฟฟาสองสวางสูงสุด 
(Lighting Power Density: LPD) สําหรับสํานักงาน ดานส่ิงแวดลอมอางอิงตามกฎกระทรวงแรงงาน 
เร่ืองกําหนดมาตรฐานในการบริหารจัดการดานความปลอดภัย อาชีวอนามัย และสภาพแวดลอมใน
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การทํางานเกี่ยวกับความรอน แสงสวาง และเสียง พระราชบัญญัติสงเสริม และรักษาคุณภาพ
ส่ิงแวดลอมแหงชาติ พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร และประกาศกรมอนามัย อาทิ คาความสอง
สวางข้ันตํ่า ระดับเสียงขณะทํางาน ขอกําหนดเกี่ยวกับคุณภาพอากาศ อัตราการระบายอากาศ ความ
ปลอดภัยในอาคาร มาตรฐานนํ้าท้ิง การลดแสงจาจากอาคาร และการควบคุมเช้ือลิจิโอเนลลา เปน
ตน  

2. การอางอิงเกณฑจากแบบประเมินตางประเทศ 
สําหรับเกณฑการประเมินซ่ึงมิไดเปนขอบังคับทางกฎหมายมีการอางอิงเกณฑท่ีไดรับ

การพัฒนามาแลวจากสถาบันการวิจัย และใชในแบบประเมินตางประเทศ โดยมีการประยุกตใหมี
ความเหมาะสมกับสภาพภูมิประเทศ ภูมิอากาศ สภาพสังคมและแนวทางการปฏิบัติวิชาชีพประเทศ
ไทย อาทิเชน ความสัมพันธระหวางสถานท่ีตั้งโครงการและระบบขนสงมวลชน เกณฑเทคนิค การ
ใชแสงธรรมชาติในอาคาร และการประเมินปริมาณการปลดปลอยกาซคารบอนไดออกไซด  

 

3.3  ขั้นตอนการรวบรวมและวิเคราะหขอมูลความคิดเห็นของผูทรงคุณวุฒิ 
นําเกณฑการประเมินสมรรถนะอาคารเขียวในประเทศไทยที่พัฒนาในรอบแรกจัดทํา

ใหอยูในรูปแบบของแบบสอบถามความคิดเห็นท่ีมีตอเกณฑการประเมินวามีความสอดคลองกับ
วัตถุประสงคหลักของแตละหมวดที่กําหนดไวในระดับใดโดยใชแบบสอบถามชนิดมาตราสวน
ประเมินคา (Rating Scale) แตละเกณฑจะใหความสําคัญ 5 ระดับ และมีคาคะแนนในแตละระดับ
ดังตารางท่ี 3.1 สงใหผูเชี่ยวชาญผานทางจดหมายอิเล็กทรอนิกส (E-mail) โดยใชผูเช่ียวชาญจํานวน 
4 ทาน และมีการจัดการประชุมกลุมยอย (Focus Group) อีกคร้ังเพื่อสรุปผล 
 
ตารางท่ี 3.1  ตัวอยางตารางการพิจารณาของผูเช่ียวชาญ  
 

จุดประสงค
ของหมวดการ

ประเมิน 

เกณฑ
ประเมิน 

ผลการพิจารณาของผูเช่ียวชาญ 
หมาย
เหตุ 

สอดคลอง
มากที่สุด  

(5) 

สอดคลอง
มาก   
(4) 

สอดคลอง
ปานกลาง

(3) 

สอด 
คลองนอย

(2) 

ไมสอด 
คลอง 

(1) 
หมวดที่   1.       

2.         
3.         

ขอเสนอแนะ
เพ่ิมเติม 
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นอกจากนี้ไดมีการรวบรวมความคิดเหน็ในสวนของการกําหนดคาน้ําหนักคะแนนจาก
ผูเช่ียวชาญ โดยจัดทําหมวดการประเมินใหอยูในรูปแบบของตารางเปรียบเทียบทีละคูดังตารางท่ี 
3.2 เพื่อใหผูเช่ียวชาญเปรียบเทียบความสําคัญของแตละหมวดทีละคูเพื่อนําไปใชในการคํานวณคา
น้ําหนกัคะแนนตามกระบวนการวิเคราะหตามลําดับช้ัน (Analytic Hierarchy Process: AHP) โดยมี
คาแนนความสําคัญ 9 ระดบั ดังนี ้

1/9  สําคัญนอยกวาสุดๆ 
1/7  สําคัญนอยกวาอยางเหน็ไดชัด 
1/5  สําคัญนอยกวาปานกลาง 
1/3  สําคัญนอยกวาเล็กนอย 
1     สําคัญเทากัน 
3     สําคัญมากกวาเล็กนอย 
5  สําคัญมากกวาปานกลาง 
7  สําคัญมากกวาอยางเหน็ไดชัด 
9  สําคัญมากกวามากกวาสุดๆ 

 
ตารางท่ี 3.2  ตัวอยางตารางเปรียบเทียบความสําคัญของแตละหมวดทีละคู  
 

  หมวด1 หมวด 2 หมวด 3 หมวด 4 หมวด 5 หมวด 6 หมวด 7 หมวด 8 
หมวด 1         
หมวด 2         
หมวด 3         
หมวด 4         
หมวด 5         
หมวด 6         
หมวด 7         
หมวด 8         

 

หมายเหตุ : ใหผูเชี่ยวชาญใสคาตัวเลขเฉพาะในชองวางสีขาวเทานั้น  
 
3.4 พัฒนาเกณฑการประเมิน (คร้ังท่ี 2) และการกําหนดคาน้ําหนักคะแนน  

พัฒนาเกณฑการประเมินสมรรถนะอาคารเขียวในประเทศไทยในคร้ังท่ี 2 และการ
กําหนดคาน้ําหนักคะแนนของแตละหมวดสามารถทําไดโดยอาศัยผลการวิเคราะหขอมูลความ

DPU



41 
 
คิดเห็นและขอเสนอแนะของผูทรงคุณวุฒิ โดยในสวนของเกณฑการประเมินใชวิธีการวิเคราะหคา
ทางสถิติ และการถวงน้ําหนักคาคะแนนของแตละหมวดโดยกระบวนการวิเคราะหตามลําดับช้ัน 
(AHP)  

3.4.1 ข้ันตอนพัฒนาเกณฑการประเมินสมรรถนะอาคารเขียวในประเทศไทย (คร้ังท่ี 2) 
เม่ือไดรับผลการพิจารณาและขอแนะนําจากผูเช่ียวชาญทางแบบสอบถามแลวจึง

วิเคราะหความเปนไปไดของการนําเกณฑการประเมินไปใชเพ่ือปรับปรุงตามขอเสนอแนะโดยใช
คาเฉล่ีย (Mean) และสวนเบี่ยงเบนมาตรฐาน (S.D.) โดยมีเกณฑและการพิจารณาความหมาย
ดังตอไปนี้  

 
คาเฉล่ียระหวาง  4.50 – 5.00 หมายถึงเกณฑมีความสอดคลองกับวัตุประสงคของ

หมวดและมีความเหมาะสมในการนําไปใชมากท่ีสุด 
คาเฉล่ียระหวาง  3.50 – 4.49 หมายถึงเกณฑมีความสอดคลองกับวัตุประสงคของ

หมวดและมีความเหมาะสมในการนําไปใชมาก 
คาเฉล่ียระหวาง  2.50 – 3.49 หมายถึงเกณฑมีความสอดคลองกับวัตุประสงคของ

หมวดและมีความเหมาะสมในการนําไปใชปานกลาง 
คาเฉล่ียระหวาง  1.50 – 2.49 หมายถึงเกณฑมีความสอดคลองกับวัตุประสงคของ

หมวดและมีความเหมาะสมในการนําไปใชนอย 
คาเฉล่ียระหวาง  1.00 – 1.49 หมายถึงเกณฑไมมีความสอดคลองกับวัตุประสงคของ

หมวดและไมมีความเหมาะสมในการนําไปใช 
 

โดยคาเฉล่ียต้ังแต 3.5 ข้ึนไป สรุปวาเกณฑมีความสอดคลองกับวัตุประสงคของแตละ
หมวดและมีความเหมาะสมในการนําไปใช หากคาเฉล่ียต่ํากวา 3.5 และคาเบ่ียงเบนมาตรฐานเกิน 
1.00 ผูจัดทําจะทําการพิจารณาปรับปรุงและนําไปใหกลุมผูเช่ียวชาญพิจารณาอีกคร้ังในการประชุม
กลุมยอย (Focus Group) ของผูเช่ียวชาญเพื่อหาขอสรุปของแตละเกณฑอีกคร้ัง  

3.4.2 ข้ันตอนการกําหนดคาน้ําหนักคะแนน (Weighting) ของแตละหมวด  
การกําหนดคาน้ําหนักคะแนนของแตละหมวดจะอาศัยขอคิดเห็นจากผูเช่ียวชาญและ

ผูจัดทําเปนตัวถวงน้ําหนักของคาคะแนนท่ีผูจัดทํากําหนด ท้ังนี้ไดมีการกําหนดคาน้ําหนักคะแนน 
(Wight) โดยมาตรประเมินคาแบบใหเปรียบเทียบกับหมวดอ่ืน (Comparative Scales) ในแตละ
หมวด โดยใชความคิดเห็นจากผูเช่ียวชาญและผูจัดทําเปนผูใหคะแนนความสําคัญของแตละหมวด 
จากการสรางตารางเมตริกซท่ีใชในการตัดสินใจเปนคูโดยกําหนดมาตราสวนในการเปรียบเทียบ
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เปน 9 ระดับ หลังจากท่ีทราบความเห็นท่ีผูเช่ียวชาญในรูปของคะแนนความสําคัญแลว จะทําการ
คํานวณหาน้ําหนักความสําคัญ (Weight) ของแตละหมวดจากสมการท่ี 3.1  

 
Aw  = λMax w         ..…….  3.1 
 
เม่ือ A คือ สแควเมตริกแสดงความคิดเห็นของผูเช่ียวชาญในรูปของคะแนนความสําคัญ

ซ่ึงปรับคาใหเปน 1 แลว (Normalized) 
w คือ Eigenvector แสดงคาน้ําหนักความสําคัญของส่ิงซ่ึงอยูในลําดับช้ันเดียวกัน หรือ

กลุมของท่ีอยูภายใตของลําดับช้ันท่ีสูงกวา 
λMax คือ Maximum Eigen value 

 

⎡ ⎤
⎢ ⎥
⎢ ⎥
⎢ ⎥
⎢ ⎥⎣ ⎦

11 12 1n

21 22 2n

n1 n2 nn

a a . . a
a a . . a
. . . . .A =
. . . . .

a a . . a
 

 
aij = คะแนนความสําคัญของส่ิงท่ีเปรียบเทียบทีละคูมีคาอยูระหวาง  0-1  

 

                                                      

k

T kk

A e
w = lim

e A e→∞                                                    ……… 3.2 

                             
 

เม่ือ  k  คือ  การคํานวณครั้งท่ี  k  
e  คือ  Unit Vector   

 
จากน้ันทําการตรวจสอบความสมเหตุสมผลของขอมูลโดยการคํานวณดรรชนีความ

สมเหตุสมผลของขอมูล (Consistency Index, CI) ถา CI > 0.1 แสดงวาขอมูลคะแนนความสําคัญท่ี
ไดจากการเปรียบเทียบของเปนคูไมสมเหตุสมผล (Huizingh and Vrolijk, 1994; Sahoo, 1998) 
จะตองปรับคะแนนความสําคัญในการเปรียบเทียบของเปนคูใหมจากสมการท่ี 3.3  
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    CI = RI/CR                   ………. 3.3 
 

เม่ือ CI คือดรรชนีความสมเหตุสมผล (Consistency Index) 
CR คือสัดสวนความสมเหตุสมผล (Consistency Ratio) 
RI  คือดรรชนีคาสุมของความไมสมเหตุสมผล (Random Inconsistency 

Index) ข้ึนอยูกับขนาดของสแควรเมตริก A ดังตารางท่ี 3.3 
 

    
Max - n

CR =
n -1

λ
                ………. 3.4 

 
เม่ือ  n  คือขนาดของสแควรเมตริก 

 
ตารางท่ี 3.3  ดรรชนีคาสุมของความไมสมเหตุสมผล (RI)  
 

n RI n RI n RI 
1 0.00 6 1.24 11 1.51 
2 0.00 7 1.32 12 1.48 
3 0.58 8 1.41 13 1.56 
4 0.90 9 1.46 14 1.57 
5 1.12 10 1.49 15 1.59 

 

ท่ีมา : Sahoo, 1998 อางถึงใน  วราวุธ , ม.ป.ป.:  5 
 

ท้ังนี้ไดแบงระดับคะแนนใหอยูในรูปของรอยละจากคาคะแนนเต็ม ซ่ึงมีระดับ
ดังตอไปนี้ 

- รอยละ 50 – 59   ระดับ ผาน 
- รอยละ 60 – 69   ระดับ ด ี
- รอยละ 70 – 79   ระดับ ดีมาก 
- รอยละ 80 – 100 ระดับ ยอดเยีย่ม 
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3.5 ขั้นตอนจัดทําคูมือและพฒันาเคร่ืองมือคํานวณปริมาณการปลดปลอยกาซคารบอนไดออกไซด 

ท้ังนี้ไดพัฒนาคูมือการใชเกณฑการประเมินสมรรถนะอาคารเขียวในประเทศไทยโดย
มีการระบุรายละเอียดวิธีการประเมินในแตละเกณฑ โดยมีรายละเอียดของคูมือ ไดแก ท่ีมาและ
ความสําคัญของการพัฒนาเกณฑการประเมินประเมิน วัตถุประสงคของการประเมินในแตละหมวด 
ขอบเขตการประเมิน ประโยชนของแบบประเมิน วิธีการใหคะแนนและระดับการใชการรับรอง 
เกณฑการประเมิน แนวทางการตรวจประเมิน แนวทางการดําเนินการ เกณฑมาตรฐานดานพลังงาน
และส่ิงแวดลอมของประเทศไทยท่ีกําหนดไว 

ในสวนของการพัฒนาเคร่ืองมือในการคํานวณปริมาณกาซคารบอนไดออกไซดของ
อาคารในการศึกษานี้คํานวณไดจากการใชพลังงานไฟฟาของอาคาร จากระบบตางๆ ท่ีมีอิทธิพลตอ
การใชพลังงาน เชน ระบบกรอบอาคาร ระบบปรับอากาศ ระบบไฟฟาแสงสวาง และระบบอ่ืนๆ 
โดยจะใช Emission Factors ตามลําดับข้ัน (Tier) ท่ี IPCC (Intergovernmental Panel for Climate 
Change) กําหนดในการศึกษานี้จะใชขอมูลระดับ Tier 1 จากการรวบรวมขอมูลและคํานวณปริมาณ
การปลอยกาซคารบอนไดออกไซดโรงไฟฟาของการไฟฟาฝายผลิตแหงประเทศไทย (กฟผ.) ตาม
คูมือ Revises IPCC 1996 Guidelines for National Gashouse gas Inventories และ 2006 IPCC 
Guidelines for National Greenhouse Gas Inventories Volume 2 Energy ประจําป พ.ศ.2552 โดย
การผลิตพลังงานไฟฟา 1 kWh จะปลดปลอยกาซคารบอนไดออกไซด 0.57 kgCO2/kWh โดยพัฒนา
ในรูปแบบของ Excel Spread Sheet Program เพ่ือใชในการคํานวณปริมาณการปลดปลอยกาซ
คารบอนไดออกไซดของอาคารกรณีศึกษาเปรียบเทียบกับกรณีฐาน ซ่ึงกรณีฐานจะใชการแปลงคา
ดัชนีประสิทธิภาพพลังงานของอาคารประเภทสํานักงาน (Specific Energy Consumption) ในหนวย
ของการใชพลังงานตอหนวยพื้นท่ีใหเปนการปลดปลอยกาซคารบอนไดตอหนวยพื้นท่ี เพื่อ
เปรียบเทียบกับการปลดปลอยกาซคารบอนไดออกไซดจากการใชพลังงานจริงของอาคาร
กรณีศึกษา 
 
3.6 ทดสอบเกณฑการประเมินสมรรถนะอาคารเขียวกับอาคารกรณีศึกษา  

อาคารกรณีศึกษาไดเลือกอาคารสํานักงานท่ีมีการเปดใชงานแลว โดยเปนอาคารท่ีมีการ
ดําเนินงานดานอนุรักษพลังงานและส่ิงแวดลอม และเพื่อใหสามารถทดสอบเกณฑการประเมิน
สมรรถนะอาคารเขียวในประเทศไทยไดครบถวนทุกเกณฑจึงจะตองเปนอาคารท่ีถูกกําหนดให
ดําเนินการตามพระราชบัญญัติการสงเสริมการอนุรักษพลังงาน กฎกระทรวงแรงงานเร่ืองกําหนด
มาตรฐานในการบริหารจัดการดานความปลอดภัย อาชีวอนามัย และสภาพแวดลอมในการทํางาน
เกี่ยวกับความรอน แสงสวาง และเสียง พระราชบัญญัติสงเสริม และรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม
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แหงชาติ พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร และประกาศกรมอนามัย รวมถึงเปนอาคารท่ีเคยไดรับการ
ประเมินจากเกณฑการประเมินอาคารเขียวอ่ืนๆมาแลว ซ่ึงอาคารกรณีศึกษาท่ีเลือกมานั้นเปนอาคาร
สํานักงานท่ีมีพื้นท่ีอาคารทั้งสิ้น 87,675 m2 ประกอบดวยพื้นท่ีสํานักงาน 5 ช้ัน และท่ีจอดรถช้ันใตดิน 
4 ช้ัน ตั้งอยูในกรุงเทพมหานคร ซ่ึงไดเร่ิมการกอสรางในป พ.ศ. 2546 และเปดใชงานอยางเปน
ทางการในป พ.ศ. 2552 

ท้ังนี้ไดดําเนินการเตรียมความพรอมกอนการเขาตรวจประเมินโดยการระบุรายการเอกสาร
ท่ีเกี่ยวของเพ่ือใชประกอบการประเมินใหแกผูรับผิดชอบอาคารกรณีศึกษาลวงหนาและจัดประชุม
รวมกันระหวางผูตรวจและผูเขารับการประเมินอยางนอย 1 คร้ัง และดําเนินการสํารวจสภาพจริง 

  

 
 

รูปท่ี 3.2  อาคารกรณีศึกษา 
 

3.7 ขั้นตอนการวิเคราะหขอมูลและสรุปผล  
การพัฒนาเกณฑการประเมินสมรรถนะอาคารเขียวในประเทศไทยเพื่อใชประเมินอาคาร 

โดยมีการมุงเนนในสวนของการลดใชพลังงานของอาคารท่ีสามารถนํามาประเมินการลดการ
ปลดปลอยกาซเรือนกระจกของอาคารเมื่อเปรียบเทียบกับมาตรฐานท่ีกําหนด และพัฒนาเคร่ืองมือที่ใช
ในการคํานวณเพื่อประกอบการประเมิน ซ่ึงมีแนวทางการวิเคราะหขอมูลและสรุปผล คือ 

- การแบงหมวดและเกณฑการประเมินสมรรถนะอาคารเขียวในประเทศไทย 
- คาน้ําหนักคะแนน (Weighting) ของแตละหมวด 
- คูมือและเคร่ืองมือคํานวณปริมาณการปลดปลอยกาซคารบอนไดออกไซด 
- ผลการประเมินอาคารกรณีศึกษา 
- ศักยภาพการซ้ือขายคารบอนเครดิตของอาคารกรณีศึกษา 
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บทที่  4 
ผลการศึกษา 

 
เกณฑการประเมินอาคารเขียวท่ีมีใชในประเทศไทยในปจจุบันนั้นยังไมมีหมวดท่ี

เกี่ยวกับปริมาณการปลดปลอยกาซคารบอนไดออกไซด เนื่องจากประเทศไทยจะยังไมมีการบังคับ
ในเร่ืองของการควบคุมการปลดปลอยกาซคารบอนไดออกไซด อีกท้ังการนําแบบประเมินจาก
ตางประเทศมาใชโดยตรงนั้นไมมีความเหมาะสมเนื่องจากแบบประเมินของตางประเทศยอม
ออกแบบตามลักษณะปจจัยสภาวะแวดลอมของประเทศน้ันๆจึงไมไดมีการคํานึงถึงสภาพภูมิ
ประเทศส่ิงแวดลอมแบบรอนช้ืนของประเทศไทยซ่ึงอาจทําใหอาคารไมสามารถใชทรัพยากรและ
ลดผลกระทบไดอยางมีประสิทธิภาพสูงสุดและตองเสียคาใชจายจํานวนมากใหกับตางประเทศใน
การประเมิน การพัฒนาเกณฑการประเมินสมรรถนะอาคารเขียวในประเทศไทยนี้จึงจัดทําข้ึนเพื่อ
เปนเคร่ืองมือชวยประเมินปริมาณการปลดปลอยกาซคารบอนไดออกไซดท่ีลดลงไดจากมาตรการ
ตางๆของอาคารและใชสําหรับในการซ้ือขายคารบอนเครดิตไดในอนาคต ซ่ึงมีแนวทางการ
วิเคราะหขอมูลและสรุปผล คือ 

4.1  การแบงหมวดและเกณฑการประเมินสมรรถนะอาคารเขียวในประเทศไทย 
4.2  คาน้ําหนกัคะแนน (Weighting) ของแตละหมวด 
4.3  คูมือและเคร่ืองมือคํานวณปริมาณการปลดปลอยกาซคารบอนไดออกไซด 
4.4  ผลการประเมินอาคารกรณีศึกษา 
4.5  ศักยภาพการซ้ือขายคารบอนเครดิตของอาคารกรณีศึกษา 

   
4.1 การแบงหมวดและเกณฑการประเมินสมรรถนะอาคารเขียวในประเทศไทย 

จากการศึกษาแบบประเมินท้ังในประเทศและตางประเทศท้ังส้ิน 7 แบบประเมินพบวา
แตละแบบประเมินไดกําหนดช่ือหมวดไวแตกตางกันแตเนื้อหามุงเนนไปในทางเดียวกัน หากแต
เกณฑการประเมินความยั่งยืนทางพลังงานและส่ิงแวดลอมไทยนั้นยังไมมีหมวดท่ีเกี่ยวกับปริมาณ
การปลดปลอยกาซคารบอนไดออกไซด เนื่องจากประเทศไทยยังไมมีการบังคับในเร่ืองของการ
ควบคุมการปลดปลอยกาซคารบอนไดออกไซด ดังนั้นเพ่ือเปนการเตรียมความพรอมในการมี
พันธะสัญญาในการลดปริมาณการปลดปลอยเพื่อรองรับสถานการณในอนาคตหลังจากท่ีพิธีสาร
เกียวโตส้ินสุดลงในป พ.ศ.2555 ซ่ึงอาจจะมีกลไกใหมท่ีกําหนดใหทุกประเทศที่เปนสมาชิกมี 
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สวนรวมในการลดปริมาณการปลดปลอยกาซคารบอนไดออกไซดเนื่องจากสภาวะโลก
รอนและการเปล่ียนแปลงสภาวะภูมิอากาศมีความรุนแรงมากข้ึน จึงแบงหมวดการประเมินได
ท้ังหมด 8 หมวด คือ 

หมวดท่ี 1  การบริหารจัดการอาคาร 
หมวดท่ี 2  ท่ีตัง้ ผังบริเวณและภูมิสถาปตยกรรม 
หมวดท่ี 3  ทรัพยากรน้ํา 
หมวดท่ี 4  ทรัพยากรพลังงานและปริมาณกาซคารบอนไดออกไซด 
หมวดท่ี 5  วัสดุในการกอสราง 
หมวดท่ี 6  คุณภาพส่ิงแวดลอมและการบริการของอาคาร 
หมวดท่ี 7  การปองกันและลดผลกระทบตอส่ิงแวดลอม 
หมวดท่ี 8  นวตักรรม 
การกําหนดเกณฑการประเมินในแตละหมวดไดดําเนินการจํานวน 2 รอบ โดยรอบที่ 1 

ไดพัฒนาตอยอดมาจากเกณฑการประเมินของแบบประเมินภายในประเทศและทําการวิเคราะหวา
เกณฑใดมีความเหมาะสมกับบริบทมากท่ีสุด โดยการพัฒนาไดใชแบบประเมินท่ีพัฒนาลาสุดใน
ประเทศไทยคือเกณฑการประเมินความยั่งยืนทางพลังงานและส่ิงแวดลอมไทยเปนหลักและอางอิง
เกณฑกับมาตรฐาน 2 สวน คือการอางอิงจากมาตรฐานขอบังคับท่ีประเทศไทยกําหนดและการ
อางอิงเกณฑจากแบบประเมินตางประเทศ ในสวนของการกําหนดคาคะแนนของเกณฑในแตละ
หมวดการประเมินไดแบงเปน 2 ประเภท คือเกณฑท่ีตองผานและเกณฑท่ีไดคะแนน ซ่ึงสัดสวน
คะแนนของเกณฑในแตละหมวดไดดําเนินการแบงตามวิธี AHP โดยแตละเกณฑในหมวดท่ี 1 2 3 
5 6 7 และ 8 นั้นมีคาความสําคัญเทากัน สวนเกณฑการประเมินในหมวดท่ี 4 ทรัพยากรพลังงานและ
ปริมาณกาซคารบอนไดออกไซดนั้นไดกําหนดใหเกณฑท่ีเกี่ยวของกับการลดปริมาณการ
ปลดปลอยคารบอนไดออกไซดมีคาคะแนนมากกวาเกณฑอ่ืนในหมวดเนื่องจากตองการกระตุนผูท่ี
เกี่ยวของใหตระหนักถึงความสําคัญในการเพ่ิมศักยภาพของคารบอนเครดิตของอาคาร การพัฒนา
เกณฑการประเมินสมรรถนะอาคารเขียวในประเทศไทยท่ีพัฒนาในรอบท่ี 2 ไดมาจากการสอบถาม
ความคิดเห็นของผูเช่ียวชาญจํานวน 4 ทาน ท่ีมีตอเกณฑการประเมินวามีความสอดคลองกับ
วัตถุประสงคหลักของแตละหมวดที่กําหนดไวในระดับใดโดยใชแบบสอบถามชนิดมาตราสวน
ประเมินคา (Rating Scale) โดยเกณฑท่ีมีคาเฉล่ียตั้งแต 3.5 ข้ึนไป และมีคาเบ่ียงเบนมาตรฐาน 
(S.D.) ไมเกิน 1.00 สามารถสรุปไดวาเกณฑมีความสอดคลองกับวัตถุประสงคของแตละหมวดและ
มีความเหมาะสมในการนําไปใชและมีการจัดการประชุมกลุมยอย (Focus Group) อีกคร้ังเพื่อสรุป
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เกณฑการประเมิน ซ่ึงเกณฑการประเมินสมรรถนะอาคารเขียวในประเทศไทยและคาคะแนน
สามารถแสดงไดดังตารางท่ี 4.1  
 
ตารางท่ี 4.1  เกณฑการประเมินสมรรถนะอาคารเขียวในประเทศไทย  
 
รหัส เกณฑประเมิน Score 

ratio 
X  S.D. Focus 

Group 
หมวดท่ี  1  การบริหารจัดการอาคาร 
บอ.บ.1 การบงบอกเจตนารมณความเปนอาคารเขียว บังคับ 4.75 0.107 ⁄ 
บอ. 1  คูมือแนวทางการปฎิบัติ 1 4.25 0.107 ⁄ 
บอ. 2  แผนการติดตามประเมินผลตลอดอายุการใชงาน

ของอาคาร 
1 4.25 0.519 ⁄ 

บอ. 3  การวางแผนการดําเนินงานไดรับการรับรองจาก
หนวยงานท่ีเกี่ยวของกับอาคารเขียว 

1 4.25 0.519 ⁄ 

หมวดท่ี  2  ท่ีตั้ง  ผังบริเวณและภูมิสถาปตยกรรม 
ทผ. 1 การลดผลกระทบตอพื้นท่ีท่ีมีความสมบูรณทาง

ธรรมชาติ หรือลดผลกระทบและชวยฟนฟู 
1 5.00 0.000 ⁄ 

ทผ. 2 การพัฒนาผังพื้นท่ีโครงการท่ียั่งยืน  1 4.50 0.143 ⁄ 
ทผ. 3 การซึมน้ําและลดปญหาน้ําทวม  1 4.00 0.389 ⁄ 
ทผ. 4 การลดปรากฎการณเกาะความรอนในเมืองจาก

การพัฒนาโครงการ 
1 4.25 0.519 ⁄ 

ทผ. 5 มีผังบริเวณอาคารและองคประกอบหลักท่ีเปนอยู
ในปจจุบันและท่ีจะเกิดข้ึนในอนาคต 

1 4.25 0.519 ⁄ 

ทผ. 6 มีการอํานวยความสะดวกและระบบความ
ปลอดภัยสําหรับผู ท่ีไมใชรถสวนตัว  ตลอด
เสนทางจากจุดท่ีขนสงมวลชนส้ินสุดถึงอาคาร 

1 3.75 0.546 ⁄ 

ทผ. 7 มีแผนการจอดรถที่ชวยลดการใชพลังงาน 1 3.75 0.546 ⁄ 
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ตารางท่ี 4.1  เกณฑการประเมินสมรรถนะอาคารเขียวในประเทศไทย (ตอ)  
 
รหัส เกณฑประเมิน Score 

ratio 
X  S.D. Focus 

Group 
หมวดท่ี  3  ทรัพยากรน้ํา 
ปน. 1 การใชสุขภัณฑประหยัดน้ํา 1 5.00 0.000 ⁄ 
ปน. 2 หมุนเวียนน้ํากลับมาใชใหม 1 5.00 0.000 ⁄ 
ปน. 3 มีระบบกักเก็บน้ําฝน 1 4.50 0.143 ⁄ 
ปน. 4 ติดต้ังมิเตอรวดัปริมาณนํ้าท่ีจุดจายน้ําสําคัญ 1 3.25 1.396 × 
หมวดท่ี  4 ทรัพยากรพลังงานและปริมาณกาซคารบอนไดออกไซด 
พค.บ.1 การรับรองมาตรฐานการใชพลังงานของระบบ

ประกอบอาคารหลัก 
บังคับ 4.25 0.519 ⁄ 

พค.บ.2   ประสิทธิภาพการใชงานข้ันตํ่าตามเกณฑ
มาตรฐาน 

บังคับ 4.50 0.578 ⁄ 

พค.บ.3 อาคารปลอยก าซเ รือนกระจกจากการใช
พลังงานไดลดลงจากท่ีคาดการณ 

บังคับ 4.25 0.519 ⁄ 

พค. 1 ประสิทธิภาพการใชพลังงานสูงกวามาตรฐาน 5 4.00 0.000 ⁄ 
พค. 2    การใชพลังงานทดแทน  : ไมนอยกวารอยละ  5  

ของการใชพลังงานท้ังหมดของอาคารแตละป 
1 4.75 0.107 ⁄ 

พค. 3 การตรวจสอบเพ่ือยืนยันการประหยัดพลังงาน:  
มีแผนการตรวจสอบและทดสอบ 

1 
 

4.75 0.107 ⁄ 

พค. 4 สารทําความเย็นในระบบปรับอากาศและสาร
ดับเพลิงท่ีไมทําลายช้ันบรรยากาศ 

1 4.75 0.107 ⁄ 

พค. 5 ติดต้ังมาตรวัดพลังงานไฟฟาท่ีระบบประกอบ
อาคารหลัก 

1 3.25 1.046 × 

พค. 6 ก า ร จํ า กั ด ป ริ ม าณ ก า ร ป ล ด ป ล อ ย ก า ซ
คารบอนไดออกไซดจากการใชพลังงานใหไม
เกินคาท่ีกําหนด 

10 4.75 0.107 ⁄ 
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ตารางท่ี 4.1  เกณฑการประเมินสมรรถนะอาคารเขียวในประเทศไทย (ตอ)  
 
รหัส เกณฑประเมิน Score 

ratio 
X  S.D. Focus 

Group 
หมวดท่ี  5  การเลือกใชวัสดใุนการปรับปรุงอาคาร 
วส. 1 การใชอาคารเดิมโดยใชพื้นหรือหลังคาของ

อาคารเดิมไว 50-75% ของพ้ืนผิว  
1 4.00 0.389 ⁄ 

วส. 2 การบริหารจัดการขยะจากการกอสรางนําขยะ
ไปใชหรือรีไซเคิล 50-75% ของปริมาตรหรือ
น้ําหนกั 

1 4.25 0.519 ⁄ 

วส. 3 การเลือกใชวสัดุใชแลว  1 4.50 0.143 × 

วส. 4 การเลือกใชวสัดุรีไซเคิล 1 3.75 0.546 ⁄ 
วส. 5 การใชวัสดุทองถ่ินหรือในประเทศ 1 4.75 0.107 ⁄ 
วส. 6 วัสดุท่ีมีผลกระทบตอส่ิงแวดลอมตํ่า 1 4.25 0.107 ⁄ 
วส. 7 การใชวัสดุสําเร็จรูปในการกอสราง  1 4.75 0.107 ⁄ 
วส. 8 การลดจํานวนของวัสดุกอสรางของอาคาร  1 4.25 0.519 ⁄ 
หมวดท่ี  6  คุณภาพส่ิงแวดลอมและการบริการของอาคาร 
สอ.บ.1  อัตราการระบายอากาศภายในอาคารผานเกณฑ

ตามมาตรฐาน  
บังคับ 4.75 0.107 ⁄ 

สอ.บ.2 ความสองสวางภายในอาคารข้ันตํ่าผานเกณฑ
ตามมาตรฐาน 

บังคับ 4.75 0.107 ⁄ 

สอ.บ.3  ระบบความปลอดภัยแกชีวิตของอาคาร  บังคับ 4.25 0.519 ⁄ 
สอ.1 การลดผลกระทบมลภาวะภายในอาคาร 1 4.25 0.107 ⁄ 
สอ. 2 การเลือกใชวัสดุท่ีไมกอมลพิษ: ใชวัสดุตกแตง

ภายในท่ีไดฉลากเขียวหรือมาตรฐานสากลท่ี
ปลอยสารพิษนอย 100% 

1 4.50 0.578 ⁄ 

สอ. 3 การควบคุมแสงสวางภายในอาคาร: แยกวงจร
แสงประดิษฐ 

1 3.75 0.546 ⁄ 

สอ. 4   การใชแสงธรรมชาติภายในอาคาร 1 4.25 0.519 ⁄ 
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ตารางท่ี 4.1  เกณฑการประเมินสมรรถนะอาคารเขียวในประเทศไทย (ตอ)  
 
รหัส เกณฑประเมิน Score 

ratio 
X  S.D. Focus 

Group 
หมวดท่ี  6  คุณภาพส่ิงแวดลอมและการบริการของอาคาร (ตอ) 
สอ. 5   สภาวะนาสบาย: อุณหภูมิและความช้ืนสัมพัทธ

ในสวนท่ีมีการปรับอากาศเหมาะสมตาม
มาตรฐานระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 

1 4.50 0.578 ⁄ 

สอ. 6   การสํารวจความตองการจากผูใชอาคาร 1 3.50 0.25 ⁄ 
สอ. 7  ระบบทําความสะอาดสีเขียว (Green Cleaning ) 1 3.75 0.546 ⁄ 
สอ. 8 ความสามารถในการจัดพื้นท่ีใหสามารถใชงาน

ไดสูงสุด (Service Abilities) 
1 4.25 0.107 ⁄ 

สอ. 9   การควบคุมคุณภาพน้ําดื่ม   1 3.75 0.546 ⁄ 
สอ.10 การมองเห็นทัศนียภาพภายนอก 1 2.75 0.688 × 

หมวดท่ี  7  การปองกันและลดผลกระทบตอส่ิงแวดลอม 
ลส.บ.1 การบริหารจัดการขยะ: การเตรียมพื้นท่ีแยกขยะ  บังคับ 4.50 0.578 ⁄ 
ลส.บ.2 มีระบบบําบัดน้ําเสีย บังคับ 5.00 0.000 ⁄ 
ลส.บ.3 ผลการวิเคราะหน้ําท้ิงตองอยูในเกณฑมาตรฐาน

ทุกพารามิเตอร 
บังคับ 4.75 0.107 ⁄ 

ลส.บ.4 การควบคุมโรคท่ีเกี่ยวของกับอาคาร: ปฎิบัติ
ตามประกาศกรมอนามัยเร่ืองขอปฏิบัติการ
ควบคุมเช้ือลีจิโอเนลลา (Legionella) ในหอผ่ึง
เย็นของอาคารในประเทศไทย 

บังคับ 4.00 0.77 ⁄ 

ลส. 1 วางตําแหนงเคร่ืองระบายความรอนท่ีไมสราง
ความเดือดรอนรําคาญตอสภาพแวดลอม
ใกลเคียงอาคาร 

1 4.25 0.519 ⁄ 

ลส. 2 สัดสวนการลดขยะมูลฝอยท่ีจะนําไปกําจัด
ลดลงไดโดยเฉล่ียกอนรับการประเมิน 

1 3.00 0.750 × 
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ตารางท่ี 4.1  เกณฑการประเมินสมรรถนะอาคารเขียวในประเทศไทย (ตอ) 
 
รหัส เกณฑประเมิน Score 

ratio 
X  S.D. Focus 

Group 
หมวดท่ี  7 การปองกันและลดผลกระทบตอส่ิงแวดลอม (ตอ) 
ลส. 3 การลดมลภาวะทางแสงในเวลากลางคืน  

(Reduction of night time light pollution ) 
1 
 

3.75 0.546 ⁄ 

ลส. 4 การลดทอดเสียงรบกวนออกสูดานนอก  1 3.75 0.188 ⁄ 
ลส. 5 ลดการบังกระแสลมและการพาดเงาของอาคาร 

(Wind damage & Sunlight obstruction) 
1 
 

3.75 0.188 ⁄ 

ลส. 6 การลดมลพิษจากการปรับปรุงอาคาร 1 4.00 0.770 ⁄ 
หมวดท่ี  8  นวัตกรรม 
นว. 1 มีเทคนิควิธีท่ีไมระบุไวในแบบประเมิน 1 3.75 2.08 ⁄ 
 

จากผลการประเมินเกณฑแตละหมวดจากความคิดเห็นของผูเช่ียวชาญพบที่มีคาคะแนน
เฉล่ียตํ่ากวา 3.5 และมีคาเบ่ียงเบนมาตรฐานมากกวา 1.00 มีท้ังหมด 5 เกณฑการประเมิน ไดแก 
เกณฑ ปน. 4 ติดต้ังมิเตอรวัดปริมาณน้ําท่ีจุดจายน้ําสําคัญ เกณฑ พค. 5 ติดต้ังมาตรวัดพลังงาน
ไฟฟาท่ีระบบประกอบอาคารหลัก เกณฑ สอ.10 การมองเห็นทัศนียภาพภายนอก เกณฑ ลส. 2 
สัดสวนการลดขยะมูลฝอยท่ีจะนําไปกําจัดลดลงไดโดยเฉล่ียกอนรับการประเมิน และ เกณฑ นว. 1 
มีเทคนิควิธีท่ีไมระบุไวในแบบประเมิน 

ดังนั้นจึงไดทําการปรับปรุงและเพ่ิมเติมรายละเอียดท่ีเกี่ยวของกับเกณฑท้ัง 5 เพื่อใชใน
การอธิบายเพิ่มเติมใหแกผูเช่ียวชาญในการประชุมกลุมยอย (Focus Group) เพื่อแสดงความคิดเห็น
รวมกันระหวางผูเช่ียวชาญทานอ่ืนและผูจัดทํา ซ่ึงจากการประชุมกลุมยอยรวมกันของผูเช่ียวชาญ
ท้ังหมดสรุปวาการติดต้ังมิเตอรวัดปริมาณนํ้าท่ีจุดจายน้ําสําคัญนั้นไมมีความจําเปนเนื่องจากอาคาร
สํานักงานมีจุดใชน้ําสําคัญในสวนท่ีเปนหองน้ําเทานั้น ซ่ึงสามารถวัดปริมาณการใชน้ําจากมิเตอร
รวมของอาคารได เกณฑ ปน.4 จึงตัดออก ในสวนของการติดต้ังติดต้ังมาตรวัดพลังงานไฟฟาท่ี
ระบบประกอบอาคารหลักนั้นกลุมผูเช่ียวชาญเห็นวาไมมีความเกี่ยวของกับอาคารเขียวเปนเพียง
อํานวยความสะดวกในการตรวจประเมินคาสัดสวนการใชพลังงานเทานั้น เกณฑ พค. 5 จึงตัดออก 
การเลือกใชวัสดุใชแลวกรรมการเห็นวาตามความเปนจริงไมมีลูกคาใดท่ีจะยอมใชวัสดุใชแลว
สําหรับอาคารสํานักงานเนื่องจากไมตองการรับความเส่ียงในเร่ืองของความปลอดภัยและมาตรฐาน
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ในกาปรับปรุงอาคาร จึงตัดเกณฑ วส. 3 ออก ในเร่ืองของการมองเห็นทัศนียภาพภายนอกแมวาจะ
ชวยสรางความสบายและทําใหอาคารสามารถบริการผูใชงานใหดีข้ึน แตในกรณีท่ีเปนอาคารเดิมท่ี
มีการใชงานแลวนั้น การเจาะชองเปดเพ่ิมทําไดยากเน่ืองจากกฎหมายเก่ียวกับการควบคุมอาคาร จึง
ตัดเกณฑ สอ.10 การมองเห็นทัศนียภาพภายนอก ในสวนของสัดสวนการลดขยะมูลฝอยท่ีจะนําไป
กําจัดลดลงไดโดยเฉล่ียกอนรับการประเมินนั้นกรรมการเสนอวาขยะในอาคารสํานักงานสวนใหญ
เปนกระดาษจึงไมมีผลตอสภาพแวดลอมเทาใดนักอีกท้ังสวนใหญผูใชงานอาคารก็มักจะใช
กระดาษเหลานั้นอยางคุมคาและสงขายเพ่ือนําไปรีไซเคิลอยูแลวจึงไมจําเปนจะตองมีเกณฑ ลส. 2 
ท้ังนี้ในสวนของการมีเทคนิควิธีท่ีไมระบุไวในแบบประเมินนั้นกรรมการไดใหขอเสนอแนะวา
นวัตกรรมท่ีอาคารนําเสนออาจจะมีความซํ้าชอนกับการดําเนินงานในหมวดอ่ืนจึงเสนอวาไมควร
จะมี แตถาหากผูจัดทําเห็นวาอาจจะมีเทคนิควิธีท่ีไมระบุไวในแบบประเมินกับอาคารและไม
ซํ้าซอนกับหมวดอ่ืนก็สมารถคงไวได โดยจะตองมีการระบุรายละเอียดไวในคูมืออยางชัดเจน 
เนื่องจากขอบเขตของนวัตกรรมของผูจัดทํา ไมไดมีความหมายเดียวกันกับ Innovation ใน
ภาษาอังกฤษหากแตเปนนิยามเฉพาะซ่ึงหมายถึงส่ิงใดๆท่ีองคกรพัฒนาข้ึนมาใชและมีความ
เหมาะสมเฉพาะในองคกรของตนเทานั้น 

ดังนั้นการพัฒนาแบบประเมินสมรรถนะอาคารเขียวในประเทศไทยไดแบงหมวดการ
ประเมินท้ังส้ิน 8 หมวด ซ่ึงมีเกณฑการประเมินท่ีตองผานท้ังส้ิน 11 เกณฑ และเกณฑท่ีไดคะแนน 
40 เกณฑ รวมคะแนนท้ังส้ิน 53 คะแนน โดยคิดเปนสัดสวนในหมวดท่ี 1 ถึงหมวดท่ี 8ตามลําดับ
ดังตอไปนี้ 5.66 % 13.21 % 5.66% 33.96% 13.21% 16.98% 9.43% และ 1.89% ลําดับ ดังแสดงใน
รูปท่ี 4.1 ท้ังนี้สัดสวนของคาคะแนนในหมวดท่ี 4 มีคาสูงมากท่ีสุดเนื่องมาจากเปนหมวดท่ีมีความ
เกี่ยวของกับพลังงานและการปลดปลอยกาซคารบอนไดออกไซด ซ่ึงมีความสอดคลองกับการศึกษา
ศักยภาพการซ้ือขายคารบอนเครดิตของอาคารเขียวในประเทศไทยซ่ึงเปนวัตถุประสงคหลักของ
การศึกษานี้ ทั้งนี้หากอาคารมีการดําเนินการเปนไปตามเกณฑในหมวดท่ี 4จะสงผลใหการใช
พลังงานไฟฟาในอาคารและการปลดปลอยกาซคารบอนไดออกไซดมีคาลดลงเม่ือเทียบกับคา
มาตรฐานท่ีไดจากปริมาณพลังงานไฟฟาท้ังหมดท่ีอาคารอางอิงใช และทําใหอาคารเขียวสามารถนํา
ปริมาณการปลดปลอยคารบอนไดออกไซดท่ีลดลงเปนคารบอนเครดิตได 
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รูปท่ี 4.1  สัดสวนคะแนนของแตละหมวดการประเมิน 
 
4.2 คาน้ําหนักคะแนน (Weighting) ของแตละหมวด 

คาน้ําหนักคะแนนของแตละหมวดท่ีไดจากการใชมาตรประเมินคาแบบใหเปรียบเทียบ
กับหมวดอ่ืน (Comparative Scales) ในแตละหมวด โดยใชความคิดเห็นจากผูเช่ียวชาญและผูจัดทํา
เปนผูใหคะแนนความสําคัญของแตละหมวดโดยใชวิธีกระบวนการวิเคราะหตามลําดับช้ัน สามารถ
แสดงไดดังรูปท่ี 4.2  

 
 

รูปท่ี 4.2  สัดสวนการถวงน้าํหนักของแตละหมวดการประเมิน 
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การใหคาน้ําหนักคะแนนแตละหมวดการประเมินของผูเช่ียวชาญไดใหสัดสวนของ
น้ําหนักคะแนนในหมวดท่ี 1 มากท่ีสุดซ่ึงมีคาเทากับ 26.43% โดยใหความเห็นวาการบริหารจัดการ
อาคารเปนสวนท่ีทําใหอาคารจะสามารถดํารงไวซ่ึงความยั่งยืนในการเปนอาคารเขียว เนื่องจากการ
ดําเนินงานใหเปนอาคารเขียวอยางยั่งยืนนั้นจําเปนท่ีจะตองอาศัยการสนับสนุนทางดานแผนงาน
ตางๆขององคกร เชน นโยบายจากผูบริหาร การวางแผนปฏิบัติการ การประชาสัมพันธ งบประมาณ 
และการฝกอบรม รวมถึงการแตงต้ังท่ีปรึกษาเพ่ือใหสามารถดําเนินไดอยางถูกตอง ซ่ึงในสวนของ
การใหน้ําหนักคะแนนของผูจัดทําไดใหหมวดท่ี 4 ซ่ึงเปนหมวดท่ีเกี่ยวของกับการใชพลังงานและ
ปริมาณการปลดปลอยคารบอนไดออกไซดมากท่ีสุด ซ่ึงมีคาเทากับ 27.77% เนื่องจากตองการให
องคกรตระหนักถึงความสําคัญของการควบคุมการใชพลังงานและปริมาณการปลดปลอยกาซ
คารบอนไดออกไซด ท้ังนี้จากการหาคาคะแนนเฉล่ียท่ีไดจากการถวงน้ําหนักของผูเช่ียวชาญและ
ผูจัดทําในหมวดที่ 1 ถึง 8 มีคาเทากับ 18.65, 10.28, 11.61, 19.31, 6.92, 9.87, 7.66 และ 15.70 
ตามลําดับ จากนั้นนําคาน้ําหนักคะแนนมาเฉล่ียใหกับเกณฑในแตละหมวดตามสัดสวนท่ีไดกําหนด
ไว 

 

4.3 คูมือและเครื่องมือคํานวณปริมาณการปลดปลอยกาซคารบอนไดออกไซด 
การพัฒนาคูมือการใชงานแบบประเมิน  แนวทางการตรวจประเมิน  แนวทางการ

ดําเนินการ  และเคร่ืองมือคํานวณปริมาณการปลดปลอยกาซคารบอนไดออกไซดเพื่อใชในการ
ประเมินอาคารนั้นไดจัดทําในรูปแบบของแผนงาน (Spread Sheet) ของโปรแกรมไมโครซอฟเอ็ก
เซลลและไดมีการเช่ือมโยงขอมูลเพื่อความสะดวกในการใชงาน ดังแสดงในรูปท่ี 4.3   

 

  
 

รูปท่ี 4.3  Assessment Software  
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Assessment Software ไดระบุสีใหกับชองบันทึกและแสดงขอมูลแตกตางกันโดยให
กรอกขอมูลเฉพาะในชองสีขาวในแตละสวนของแผนงาน ซ่ึงมีท้ังหมด 4 สวน คือ สวนท่ี 1 ขอมูล
เบ้ืองตนเพื่อระบุรายละเอียดอาคาร การดําเนินการประเมิน ขอมูลอางอิงในการปริมาณการ
ปลดปลอยคารบอนไดออกไซดของอาคาร หัวขอการแสดงผลขอมูล และวิธีการใชงานแบบ
ประเมิน สวนท่ี 2 คาน้ําหนักคะแนน ใหระบุขอมูลคาน้ําหนักคะแนนท่ีไดจากวิธีการที่ตองการโดย
การศึกษานี้ใชวิธี AHP สวนท่ี 3 คาคะแนนการประเมินโดยแผนงานไดมีการระบุคาคะแนนการ
ประเมินท่ีมีการถวงน้ําหนักตามสัดสวนของแตละเกณฑไวแลว ซ่ึงใหผูใชงานระบุหมายเลข 1 เม่ือ
อาคารเปนไปตามเกณฑหรือหากไมเปนไปตามเกณฑใหระบุหมายเลข 0 และสวนท่ี 4 ปริมาณการ
ปลดปลอยกาซคารบอนไดออกไซด ใหระบุการใชพลังงานอาคารสํานักงานกรณีศึกษา ซ่ึง
โปรแกรมจะทําการคํานวณปริมาณกาซคารบอนไดออกไซดจากปริมาณการใชพลังงานไฟฟาเพื่อ
ใช เปรียบเทียบกับมาตรฐานซ่ึงใชคาพลังงานไฟฟาตอพื้นท่ีใชสอยอาคารตามมาตรฐาน
ประสิทธิภาพพลังงานสําหรับอาคารท่ีจะกอสรางหรือดัดแปลง ป 2553 มาปรับเปนคาปริมาณการ
ปลดปลอยคารบอนไดออกไซดตามวิธีการที่ IPCC กําหนดเพื่อเปรียบเทียบกับการปลดปลอยจริง
ของอาคาร 
 
4.4 ผลการประเมินอาคารกรณีศึกษา 

อาคารสํานักงานกรณีศึกษามีพื้นท่ีอาคารท้ังส้ิน 87,675 m2 ประกอบดวยพื้นท่ี
สํานักงานจํานวน 5 ช้ัน และท่ีจอดรถชั้นใตดิน 4 ช้ัน ตั้งอยูในกรุงเทพมหานครซ่ึงเร่ิมการกอสราง
ในป 2546 และเปดใชงานอยางเปนทางการในป พ.ศ. 2552 ท้ังนี้แนวความคิดของอาคาร(Concept 
Design) ดังกลาวไดรับรางวัลสถาปตยกรรมสีเขียวซ่ึงมีการออกแบบใหครอบคลุมในสวนของความ
มุงม่ันในการออกแบบอาคารเขียว บริบททางสังคมและชุมชน การใชประโยชนท่ีดินและภูมิทัศน
อยางยั่งยืน ความสอดคลองกับเขตอากาศเขตรอนช้ืน ปลอดภัย นาสบาย และสุขภาวะของผูใช
อาคาร ประหยัดพลังงาน ประหยัดน้ํา วัสดุอาคารและการกอสราง ความยืดหยุน การปรับใชและ
ความพอเพียง และผลตอบรับหลังการใชงาน ซ่ึงผลการทดสอบเกณฑการประเมินสมรรถนะอาคาร
เขียวในประเทศไทยกับอาคารสํานักงานกรณีศึกษาพบวามีคาสัดสวนคะแนนที่มีการถวงน้ําหนักมี
คาเทากับ 51.48% ซ่ึงอยูในระดับคะแนนผาน โดยแตละหมวดมีสัดสวนของคะแนนจริงตอคะแนน
เต็มดังรูปท่ี 4.4 
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รูปท่ี 4.4  ผลการประเมินอาคารกรณีศึกษา 
 

อาคารกรณีศึกษามีสัดสวนของคาคะแนนจริงตอคะแนนเต็มมากเปน 3 ดับดับแรกใน
หมวดท่ี 6 คุณภาพส่ิงแวดลอมและการบริการของอาคาร หมวดท่ี 2 ท่ีตั้ง ผังบริเวณและภูมิ
สถาปตยกรรม และ หมวดท่ี 7 การปองกันและลดผลกระทบตอส่ิงแวดลอมซ่ึงมีคาเทากับ 88.89 % 
85.71% และ 80.00% ตามลําดับ ท้ังนี้เนื่องจากหมวดการประเมินดังกลาวมีความคลายคลึงกับ
เกณฑการประเมินรางวัลสถาปตยกรรมสีเขียวท่ีอาคารไดรับ ดังนั้นผลการประเมินจึงมีความ
สอดคลองกัน ซ่ึงสามารถวิเคราะหขอมูลท่ีเกี่ยวของของอาคารในแตละหมวดท่ีสงผลตอการ
ประเมินดังตอไปนี้ 

หมวดท่ี 1 การบริหารจัดการอาคาร อาคารกรณศึีกษาไดกอสรางจากแบบท่ีไดรับรางวัล
สถาปตยกรรมสีเขียวท่ีทางบริษัทผูออกแบบเปนผูสงแบบเขารวมประกวด และคณะผูบริหาร
ระดับสูงของอาคารเปนผูคัดเลือกแบบดังกลาวมากอสรางโดยมีการระบุเกณฑท่ีเกี่ยวของกับการ
อนุรักษพลังงานและส่ิงแวดลอมในการคัดเลือกแบบ จึงถือไดวามีการบงบอกถึงเจตนารมณความ
เปนอาคารเขียวโดยผานการประชุมและวางแผนรวมกับบริษัทผูออกแบบที่มีความรูดานการจัดการ
อาคารเขียว อีกท้ังอาคารยังไดมีแผนการตรวจสอบอาคารประจําปตลอดอายุการใชงานของอาคาร
ซ่ึงทําใหทราบถึงสมรรถนะของอาคารวาควรมีการปรับปรุงหรือเพิ่มเติมส่ิงตางๆ เพื่อใหอาคาร
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ยังคงความเปนสถาปตยกรรมสีเขียวอยางยั่งยืน อยางไรก็ตามเพ่ือใหการบริหารจัดการอาคารมี
ความชัดเจนมากย่ิงข้ึนองคกรควรมีคณะกรรมการ นโยบาย และแผนท่ีเกี่ยวของกับอาคารเขียว 
อยางเปนลายลักษณอักษร พรอมท้ังจัดทําคูมือเพื่อเผยแพรความรูเกี่ยวกับอาคารเขียวใหทราบโดย
ท่ัวกัน 

หมวดท่ี 2 ท่ีตั้ง ผังบริเวณและภูมิสถาปตยกรรม อาคารกรณีศึกษามีการจัดสวนบริเวณ
โดยรอบจึงชวยลดความรอนของพ้ืนท่ีดาดแข็งของอาคาร อีกท้ังในสวนของพื้นท่ีดาดแข็งนั้นไดใช
อิฐตัวหนอนที่สามารถระบายความรอนไดในการปูพื้นจึงชวยลดการสะสมความรอนของพื้น
โดยรอบอาคารพรอมท้ังสามารถระบายน้ําสูพื้นท่ีหนวงน้ํ ากอนปลอยท้ิงรวมกับทางเขต
กรุงเทพมหานครตอไป ในสวนของการอํานวยความสะดวกในการเดินทางใหแกผูใชอาคารผาน
ระบบขนสงสาธารณะพบวาอาคารต้ังอยูในเขตพื้นท่ีท่ีมีระบบขนสงสาธาณะ 2 ประเภท คือการ
คมนาคมทางเรือโดยสารซ่ึงมีทาเรือหางจากอาคารประมาณ 500 m. และการคมนาคมโดยรถประจํา
ทางซ่ึงมีจุดจอดรับสงหางจากอาคารประมาณ 200 m. ท้ังนี้ตลอดเสนทางดังกลาวไดมีการจัด
ทางเดินเทาและทางขามจากหนวยงานท่ีเกี่ยวของ โดยทางอาคารกรณีศึกษาไดสนับสนุนโดยการ
มอบพ้ืนท่ีบางสวนดานหนาทางเขาใหจัดทําทางเดินเทาลํ้าเขามาไดเพื่ออํานวยความสะดวกใหมาก
ยิ่งข้ึน นอกจากน้ีในระบบการจอดรถของอาคารไดมีการมอบหมายหนาท่ีการจัดหาที่จอดรถใหกับ
พนักงานรักษาความปลอดภัยเพิ่มเติมซ่ึงเปนการทําใหลดระยะเวลาในการหาที่จอดรถได อยางไรก็
ตามการสนับสนุนในเร่ืองของการอํานวยความสะดวกของผูท่ีเดินทางดวยระบบขนสงสาธารณะ
ควรมีความชัดเจนมากยิ่งข้ึน ซ่ึงอาจจะมีการกอสรางทางเดินเทาและหลังคาใหเช่ือมเขามาจาก
ทางเขาเขาสูอาคารได อีกท้ังควรมีระบบการจัดหาที่จอดรถใหเปนระบบอัตโนมัติเพ ื่อความแมนยํา
มากยิ่งข้ึน 

หมวดท่ี 3 ทรัพยากรน้ํา อุปกรณควบคุมการจายน้ําและสุขภัณฑเปนแบบประหยัดน้ํา
โดยในสวนของอุปกรณควบคุมการจายน้ําจะเปนระบบท่ีสามารถต้ังเวลาการไหลของนํ้าในการกด
แตละคร้ังได และมีอุปกรณควบคุมการจายน้ําบางสวนเปนระบบการตรวจจับสัญญาณอัตโนมัติ 
(Sensor) แตในสวนของการหมุนเวียนน้ําท้ิงกลับมาใชใหมและการกักเก็บน้ําฝนมาใชงานน้ัน
อาคารไมไดมีการดําเนินการ ท้ังนี้ในสวนของน้ําท้ิงและน้ําฝนท้ังหมดจะปลอยลงสูบอบําบัดน้ําเสีย
ของสํานักงานเขตกรุงเทพมหานครและใชน้ําประปาในการรดนํ้าตนไมผานระบบการควบคุม
อัตโนมัติ ดังนั้นอาคารจึงมีศักยภาพในการปรับปรุงในสวนนี้สูง เนื่องจากดานทิศตะวันตกของ
อาคารติดกับแมน้ําเจาพระยาจึงสามารถนําน้ําในแมน้ําข้ึนมาใชประโยชนได 

หมวดท่ี 4 ทรัพยากรพลังงานและปริมาณกาซคารบอนไดออกไซดนั้นมีผลการประเมิน
เพียง 38.89% แมวาอาคารจะมีการดําเนินงานดานพลังงานเปนไปตามท่ีพระราชบัญญัติการสงเสริม
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การอนุรักษพลังงานกําหนด โดยในสวนของการลดคาการถายเทความรอนของกรอบอาคาร
(OTTV) และกรอบหลังคา (RTTV) มีการใชวัสดุแผนผนังคอนกรีตหลอสําเร็จรูปเสริมใยแกว 
(GRC) วัสดุ Aluminum Cladding การออกแบบใหมีชองวางอากาศและติดต้ังฉนวนกันความรอนท่ี
ไสกลางระหวางผนังทึบภายนอกอาคารกับผนังยิบซ่ัมบอรดท่ีเปนผนังภายในอาคาร การใชกระจก 
Tempered Laminated Glass ประกอบเขากับกระจกฉนวนกันความรอน (Insulating Glass) โดยมี
ชองอากาศ (Air Gap) ตรงกลางของกรอบหนาตาง มีผลใหชองหนาตางกระจกมีการกันความรอน
จากภายนอกอาคารเขามาในตัวอาคารไดอยางมีประสิทธิภาพสูง โดยเฉพาะท่ีดานตัวอาคารตามแนว
ยาวรับดานทิศตะวันตกติดฝงดานแมน้ําเจาพระยา การออกแบบใหชองหนาตางมีการหลุบเขาไปใน
กรอบผนัง รวมท้ังการติดต้ังระแนงอลูมิเนียม (Fin) เพื่อประโยชนในการกันแดดและฝนใหกับ
หนาตางท่ีเหมาะกับอาคารเมืองรอน อีกท้ังในสวนของหลังคาไดมีการติดต้ังหลังคาเหล็กรีดลอน
เคลือบสี โดยมีวัสดุฉนวนกันความรอนเซลลูโลสหนาฉีดพนใตผิวหลังคา พรอมติดตั้งฉนวนใยแกว
หนาอีกช้ัน เพ่ือกันความรอนและลดเสียงท่ีเกิดข้ึนจากกรณีฝนตกกระทบหลังคาเหล็ก ซ่ึงทําใหคา 
OTTV และคา RTTV มีคาเทากับ 34.19 W/m2 และ 12.95 W/m2 ตามลําดับ นอกจากนี้ระบบปรับ
อากาศนั้นมีการเลือกใช Centrifugal Water Cooled Chiller ท่ีใชพลังงานเพียง 0.67 kW/Ton และใช
อุปกรณควบคุมความเร็วรอบมอเตอร (Variable Speed Drive) กับมอเตอรพัดลมและมอเตอรปมน้ํา
เย็นมอเตอรในระบบจายน้ําเย็นควบคูกับการประหยัดพลังงานท่ีใชในการปรับอากาศทําความเย็น
อ่ืนๆ เชน การออกแบบโถงขนาดใหญปรับเย็นตามธรรมชาติ เพื่อลดคาการนําความรอน                  
(Conduction Heat Gain) เปนตน อีกท้ังมีการนําแสงสวางธรรมชาติท่ีเปนรังสีกระจายเขามาใชใน
อาคารทดแทนแสงประดิษฐท้ังในสวนของสํานักงานและท่ีจอดรถชั้นใตดิน จึงทําใหสามารถลด
การใชพลังงานไฟฟาแสงสวางไดและทําใหคาการสองสวางของพ้ืนท่ีเทากับ 11.27 W/m2 ดังนั้น
เกณฑประสิทธิภาพพลังงานทุกเกณฑจึงมีคาเปนไปตามท่ีกฎหมายกําหนดซ่ึงมีคาสูงกวามาตรฐาน
โดยเฉล่ียทุกระบบ 26.53 % 

แตเนื่องจากอาคารยังไมมีการนําพลังงานทดแทนมาใชและไมไดมีการดําเนินการจํากัด
ปริมาณการปลดปลอยกาซคารบอนไดออกไซดจึงทําใหคาสัดสวนคะแนนโดยรวมของหมวดต่ํา 
ท้ังนี้การท่ีอาคารในประเทศไทยยังไมไดมีการจํากัดปริมาณการปลดปลอยกาซคารบอนไดออกไซด
นั้นถือวาเปนเร่ืองปกติเนื่องจากในปจจุบันประเทศไทยน้ันจะเปนเพียงสมาชิกแหงพิธีสารเกียวโต
ในกลุมท่ีไมมีพันธะสัญญาในการลดปริมาณการปลดปลอยจึงยังไมไดมีวิธีการกําหนดใหเปน
มาตรฐานเดียวกัน แตเพื่อตระตุนใหทุกฝายท่ีเกี่ยวของเห็นความสําคัญในการเตรียมตัวรองรับ
สถานการณในอนาคตหลังป พ.ศ. 2555 ท่ีพิธีการเกียวโตหมดอายุและอาจจะมีการบังคับใหทุก
ประเทศสมาชิกมีพันธะกรณีในการลดคารบอนไดออกไซดท่ีเปนสาเหตุทําใหสภาวะภูมิอากาศ
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เปล่ียนแปลง ดังนั้นจึงควรมีการดําเนินการจํากัดปริมาณการปลดปลอยกาซคารบอนไดออกไซด
เพื่อใชเปนมาตรฐานในการเปรียบเทียบกับปริมาณการปลดปลอยจริงและสะสมเปนคารบอน
เครดิตเพื่อรองรับสถานการณในอนาคตตอไป 

หมวดท่ี 5 การเลือกใชวัสดุในการกอสรางหรือปรับปรุงอาคาร ท้ังนี้กอนการกอสราง
อาคารกรณีศึกษาไดมีการออกแบบโดยอาศัยหลักเกณฑสถาปตยกรรมสีเขียวจึงทําใหมีการวางแผน
เกี่ยวกับวิธีการเลือกวัสดุกอสรางจากวิศวกรผูดูแลระบบ โดยเลือกใชวัสดุท่ีผลิตและจัดจําหนาย
ภายในประเทศ ซ่ึงวัสดุท่ีใชงานสวนใหญคือหินแกรนิตจากภาคตะวันออกเฉียงเหนือของประเทศ
ไทย และคอนกรีตมวลเบา รวมถึงมีการเลือกใชวัสดุสําเร็จรูปในการกอสรางอาคารและควบคุม
ไมใหมีการจัดซ้ือวัสดุกอสรางมากกวาการใชจริงมากเกินไปจากชางเทคนิคและวิศวกรผูควบคุม
การใชงาน นอกจากนี้ในกรณีท่ีมีการปรับปรุงอาคาร อาคารกรณีศึกษามีการกําหนดใหบริษัท
ผูรับเหมาสงมอบแผนการดําเนินงานลวงหนากอนการดําเนินการจริงซ่ึงจะตองครอบคลุมถึงแผน
เกี่ยวกับการเลือกวัสดุท่ีเหมาะสมและจัดหาไดภายในประเทศเปนหลัก อยางไรก็ตามอาคาร
กรณีศึกษาไมไดมีการเลือกใชวัสดุเดิมท่ีไดมาจากอาคารอ่ืนหรือวัสดุท่ีมีสวนผสมของวัสดุรีไซเคิล 
เนื่องจากไมเช่ือมั่นในเร่ืองของความมั่นคงแข็งแรง อีกท้ังในปจจุบันวัสดุรีไซเคิลท่ีผลิตและจัด
จําหนายในประเทศไทยยังไมเปนท่ียอมรับกันมากนัก 

หมวดท่ี 6 คุณภาพส่ิงแวดลอมและการบริการของอาคาร  ท้ังนี้จากนิยามอาคารเขียวท่ี
ครอบคลุมในเร่ืองของสมรรถนะในการรักษาระดับคุณภาพชีวิตของผูใชอาคาร ดังนั้นอาคารจึงตอง
จัดใหมีระบบตางๆเพื่อรองรับเกี่ยวกับคุณภาพอากาศ คุณภาพของแสงสวาง ความปลอดภัย การ
ควบคุมระดับเสียง และมลภาวะอ่ืนๆ ซ่ึงอาคารกรณีศึกษามีการดําเนินงานท่ีชวยสงเสริม คือ การ
แยกพ้ืนท่ีสูบบุหร่ีใหอยูหางจากชองเปดของอาคารอยางชัดเจน การติดต้ังฉนวนในหองเคร่ืองเพื่อ
ลดเสียง การใชเคร่ืองตรวจวัดปริมาณกาซคารบอนไดออกไซดเพื่อควบคุมการเติมอากาศอัตโนมัติ 
มีการตรวจสอบระบบความปลอดภัยแกชีวิตของอาคารใหพรอมใชงานไดเสมอ คาความสองสวาง
เปนไปตามมาตรฐานท่ีกําหนด มีการควบคุมอุณหภูมิและความชื้นใหอยูในสภาวะความสบายโดยมี
คาความช้ืนและอุณหภูมิประมาณ 44.6 % และ 25.4 0C ตามลําดับ รวมถึงการควบคุมคุณภาพน้ําดื่ม
ทางกายภาพและแผนการบํารุงรักษาระบบทําน้ําดื่มอยางเปนระบบ อยางไรก็ตามการจัดหาสารทํา
ความสะอาดสีเขียวมาใชงานในอาคารเปนการตัดสินใจของบริษัทผูรับจางทําความสะอาด ดังนั้น
ควรมีการกําหนดเกณฑการเลือกใชสารทําความสะอาดสีเขียวท่ีสามารถยอยสลายไดตามธรรมชาติ
และไมกอใหเกิดมลพิษตอส่ิงแวดลอมสําหรับการเลือกผูรับจางทําความสะอาด 

หมวดท่ี 7 การปองกันและลดผลกระทบตอส่ิงแวดลอม ในปจจุบันอาคารกรณีศึกษามี
หองเก็บขยะอยางมิดชิดรวมถึงมีการคัดแยกขยะออกเปน 4 ประเภท คือ ขยะท่ัวไปที่ไมสามารถยอย
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สลายได ขยะท่ีเนาเสียยอยสลายได ขยะท่ีมีอันตราย และขยะท่ีนํามารีไซเคิลหรือขายได รวมถึงมีกร
จัดต้ังคณะกรรมการดําเนินงานเกี่ยวกับการจัดการขยะอยางเปนทางการ ท้ังนี้การบําบัดน้ําเสียและ
การวิเคราะหผลน้ําท้ิงนั้นอาคารกรณีศึกษาไดปลอยท้ิงสูบอบําบัดน้ําเสียของสํานักงานเขต
กรุงเทพมหานครเพื่อบําบัดและท้ิงตอไป ในสวนของเคร่ืองระบายความรอนดวยน้ําของระบบปรับ
อากาศของอาคารกรณีศึกษาเปนชนิดไหลสวนทาง (Cross Flow) จึงทําใหระยะการกระจายของน้ํามี
ไมมากนักรวมถึงการติดต้ังอยูบริเวณดาดฟาของอาคารท่ีอยูหางจากอาคารอ่ืนๆเกินรัศมีการกระจาย
ของนํ้าจึงไมมีผลกระทบตอสภาพแวดลอมใกลเคียง และจากการตรวจสอบคาของเช้ือลีจิโอเนลลา
ทุกปโดยบริษัทตรวจสอบภายนอกพบวามีคาไมเกินท่ีกฎหมายกําหนด นอกจากนี้มาตรการ
ประหยัดพลังงานของอาคารยังสงผลตอการลดมลภาวะทางแสงในเวลากลางคืนโดยมีมาตรการปด
ไฟสองตัวอาคารในเวลา 22.00 น. และเปดเพียงไฟฟาบริเวณทางเดินและสวนท่ีเกี่ยวของกับความ
ปลอดภัยของอาคารเทานั้น อยางไรก็ตามเนื่องผูบริหารระดับสูงของกลุมอาคารท่ีอาคารกรณีศึกษา
ตั้งอยูยังไมมีแผนการนําพลังงานทดแทนประเภทพลังงานแสงอิทตยและกระแสลมมาใชงานจึงยัง
ไมมีการพิจารณาในสวนของการลดการบังกระแสลมและการพาดเงาของอาคาร 

หมวดท่ี 8 นวัตกรรม อาคารกรณีศึกษาเร่ิมเปดใชงานมาไดเพียง 2 ป ระบบประกอบ
อาคารสวนใหญจึงอยูในชวงเวลาการรับประกัน ดังนั้นการดัดแปลงหรือปรับปรุงใหใชงานตาม
เง่ือนไขเฉพาะของอาคารจึงยังไมสามารถดําเนินการได 
 
4.5 ศักยภาพการซ้ือขายคารบอนเครดิตของอาคารกรณีศึกษา 

ศักยภาพการซ้ือขายคารบอนเครดิตของอาคารไดจากปริมาณของคารบอนไดออกไซด
ท่ีลดลงเม่ือเปรียบเทียบกับกรณีฐานหรือมาตรฐาน ซ่ึงในปจจุบันประเทศไทยยังไมไดมีการกําหนด
มาตรฐานหรือการจํากัดปริมาณการปลดปลอยคารบอนไดออกไซดของอาคาร ดังนั้นการกําหนด
มาตรฐานจึงสามารถใชคาพลังงานไฟฟาตอพื้นท่ีใชสอยอาคารตามมาตรฐานประสิทธิภาพพลังงาน
สําหรับอาคารท่ีกรมพัฒนาพลังงานทดแทนและอนุรักษพลังงาน 

 
 

 
 

DPU



62 

 
 

รูปท่ี 4.5  เปรียบเทียบปริมาณการปลดปลอยกาซคารบอนไดออกไซดอาคารกรณีศึกษาและ
มาตรฐาน 

 
ปริมาณกาซคารบอนไดออกไซดของอาคารคํานวณไดจากการใชพลังงานไฟฟาของ

อาคารตามมาตรฐานวิธีท่ี IPCC กําหนดโดยจะใช Emission Factors ของการไฟฟาฝายผลิตแหง
ประเทศไทยโดยการผลิตพลังงานไฟฟา 1 kWh จะปลดปลอยกาซคารบอนไดออกไซด 0.57 
kgCO2 / kWh ท้ั งนี้ อ าค ารกรณี ศึ กษาไม ได มี ก า รจํ า กั ดค าป ริม าณการปลดปล อ ยก าซ
คารบอนไดออกไซดจึงใชคาพลังงานไฟฟาตอพ้ืนท่ีใชสอยอาคารตอปตามมาตรฐานประสิทธิภาพ
พลังงานและพ้ืนท่ีใชสอยอาคารเปล่ียนเปนปริมาณการปลดปลอยคารบอนไดออกไซดมาตรฐานซ่ึง
มีคาเทากับ 5,142,401.78 kgCO2 เม่ือเปรียบเทียบกับปริมาณการปลดปลอยคารบอนไดออกไซดจริง
ของอาคารกรณีศึกษาท่ีมีคาเทากับ 4,900,290.00 kgCO2 ดังนั้นปริมาณคารบอนไดออกไซดท่ีลดลง
หรือคารบอนเครดิตของอาคารกรณีศึกษาของปท่ีศึกษาจึงมีคาเทากับ 242,111.77 kgCO2 คิดเปน 
4.71 % 
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บทที่  5 
สรุปผลการศึกษา 

 
5.1 สรุปผลการศึกษา 

การพัฒนาเกณฑการประเมินสมรรถนะอาคารเขียวในประเทศไทยน้ันมีความจําเปน
อยางยิ่งท่ีจะตองมีเกณฑการประเมินในสวนของปริมาณการปลดปลอยกาซคารบอนไดออกไซด 
แมวาในปจจุบันประเทศไทยนั้นจะเปนพียงสมาชิกแหงพิธีสารเกียวโตในกลุมท่ีไมมีพันธะสัญญา
ในการลดปริมาณการปลดปลอย แตเพื่อรองรับสถานการณในอนาคตหลังจากท่ีพิธีสารเกียวโต
ส้ินสุดลงในป พ.ศ.2555 ซ่ึงอาจจะมีกลไกใหมท่ีกําหนดใหทุกประเทศท่ีเปนสมาชิกมีสวนรวมใน
การลดปริมาณการปลดปลอยกาซคารบอนไดออกไซดเนื่องจากสภาวะโลกรอนและการ
เปล่ียนแปลงสภาวะภูมิอากาศมีความรุนแรงมากข้ึน อีกท้ังการซ้ือขายคารบอนอาจจะทําไดอยางเสรี
ดังนั้นเพื่อเพิ่มขีดความสามารถในการแขงขันในธุรกิจสะอาด จึงจําเปนอยางยิ่งในการพัฒนาเกณฑ
การประเมินอาคารเขียวและเครื่องมือท่ีสามารถคํานวณปริมาณการปลดปลอยของกาซ
คารบอนไดออกไซดได 

จากการศึกษาเกณฑการประเมินเพื่อใชในการสรางแบบเมินอาคารสํานักงานกรณี
อาคารเดิม ท้ังภายในและภายนอกประเทศทั้งส้ิน 7 แบบประเมินพบวาสามารถแบงออกเปน 8 
หมวดโดยมีเกณฑการประเมินท่ีตองผานท้ังส้ิน 11 เกณฑ และเกณฑท่ีไดคะแนน 40 เกณฑ รวม
คะแนนท้ังส้ิน 53 คะแนน และถวงน้ําหนักใหแตละหมวดรวมเปน 100 คะแนน โดยแบบประเมิน
สมรรถนะอาคารเขียวในประเทศไทยน้ีมีการเพ่ิมเติมหมวดท่ีเกี่ยวของกับปริมาณการปลดปลอย
กาซคารบอนไดออกไซดพรอมท้ังพัฒนาเครื่องมือท่ีใชในการคํานวณเพ่ือประกอบการประเมิน ซ่ึง
การคํานวณปริมาณปลดปลอยกาซคารบอนไดออกไซดของอาคารสามารถคํานวณไดจากการใช
พลังงานไฟฟาของอาคาร โดยจะใช Emission Factors ของการไฟฟาฝายผลิตแหงประเทศไทย 
(กฟผ.) โดยการผลิตพลังงานไฟฟา 1 kWh จะปลดปลอยกาซคารบอนไดออกไซด 0.57 
kgCO2/kWh นอกจากนี้การพัฒนาใหเกณฑการประเมินคํานึงถึงการประเมินครอบคลุมตลอดอายุ
การใชงานและการออกแบบท่ีนําธรรมชาติภูมิประเทศของไทยเขามาชวยอนุรักษพลังงานและ
ส่ิงแวดลอม (Passive Design) เพื่อใหอาคารเขียวในประเทศไทยสามารถใชทรัพยากรและลด 

ผลกระทบไดอยางมีประสิทธิภาพสูงสุดและลดคาใชจายจํานวนมากใหกับตางประเทศ
ในการดําเนินการเพื่อใหมีผลการประเมินเปนไปตามท่ีแบบประเมินของประเทศนั้นๆกําหนด  
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ดังนั้นเพื่อเปนการสรางความตระหนักและสนับสนุนใหอาคารลดปริมาณการ
ปลดปลอยกาซคารบอนไดออกไซดเพ่ือรองรับสถานการณในอนาคต โดยคาสัดสวนของคะแนน
เกณฑการประเมินท่ีเกี่ยวของกับปริมาณการปลดปลอยกาซคารบอนไดออกไซดจึงมากกวาเกณฑ
อ่ืนๆ ซ่ึงในหมวดท่ี 4 เกณฑ พค.บ.3 อาคารปลอยกาซเรือนกระจกจากการใชพลังงานไดลดลงจาก
ท่ีคาดการณหรือมาตรฐาน กําหนดใหเปนเกณฑท่ีบังคับใหอาคารตองสามารถดําเนินการไดซ่ึงเปน
การบังคับใหอาคารจําเปนท่ีจะตองมีคารบอนเครดิตมิฉะนั้นจะไมไดคะแนนในหมวดน้ี รวมถึงการ
ใหคาสัดสวนคะแนนเกณฑ พค. 5 การจํากัดปริมาณการปลดปลอยกาซคารบอนไดออกไซดมีคา
มากท่ีสุด 

ท้ังนี้แบบประเมินท่ีพัฒนาข้ึนมีเปาหมายเพื่อนํามาใชในการประเมินอาคารสํานักงาน
กรณีอาคารเดิม เนื่องจากประเทศไทยในปจจุบันเร่ิมเขาสูความเปนสังคมเมืองและมีการพัฒนาใน
ดานเศรษฐกิจอยางตอเนื่อง ดังนั้นความตองการพื้นท่ีเพื่อประกอบกิจการจึงมีแนวโนมสูงมากยิ่งข้ึน 
จึงจําเปนท่ีจะตองใชพื้นท่ีสํานักงานเปนศูนยกลางการปฎิบัติงานซ่ึงสวนใหญไมนิยมกอสราง
อาคารเพื่อใชเฉพาะองคกรเนื่องจากตองลงทุนสูง ดังนั้นการกอสรางอาคารสํานักงานรวมเพ่ือให
บริษัทเชาจึงมีแนวโนมเพิ่มข้ึน อีกท้ังภาคพานิชยกรรมของประเทศมีการใชพลังงานสูงถึง 35.5% 
(กรมพัฒนาพลังงาทดแทนและอนุรักษพลังงาน, 2552) ดังนั้นการดําเนินการใหอาคารสํานักงานซ่ึง
เปนสวนสําคัญในภาคพานิชยกรรมสําหรับสังคมเมืองใหเปนอาคารเขียวจึงเปนส่ิงท่ีชวยใหลดการ
ใชทรัพยากร ลดการปลดปลอยของเสีย และการเพิ่มคุณภาพชีวิตของผูใชอาคารซึ่งตองอาศัยอยูใน
อาคารไมต่ํากวา 8-12 ช่ัวโมงในแตละวันใหดียิ่งข้ึน 

โดยแบบประเมินนี้สามารถนําไปใชประเมินอาคารประเภทอ่ืนท่ีมีลักษณะคลายคลึงกับ
อาคารสํานักงานตามการจัดกลุมอาคารของกฎกระทรวงกําหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และ
มาตรฐาน หลักเกณฑ และวิธีการในการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษพลังงาน พ.ศ. 2552 
(พระราชบัญญัติการสงเสริมการอนุรักษพลังงาน, 2552: 10 ) คือ อาคารสถานศึกษา เนื่องจากมี
เวลาการใชงาน ระบบประกอบอาคาร และสภาวะแวดลอมอ่ืนๆ ท่ีใกลเคียงกัน ท้ังนี้สําหรับอาคาร
ประเภทอ่ืนท่ีไมไดอยูในกลุมเดียวกันกับอาคารสํานักงานซ่ึงมีเง่ือนไขท่ีคอนขางไมสอดคลองกัน
นั้นสามารถนําเกณฑจากแบบประเมินท่ีพัฒนาไปใชเปนแนวทางการดําเนินงานได 

จากการทดลองใชแบบประเมินกับอาคารกรณีศึกษาซ่ึงเปนอาคารท่ีเคยไดรับการ
ประเมินจากเกณฑท่ีเกี่ยวกับอาคารเขียวมาแลวในชวงท่ีเปนแบบกอสราง พบวาอาคารยังมีคา
คะแนนการประเมินเพียงระดับผานโดยมีคาคะแนน 51.48% ท้ังนี้อาคารกรณีศึกษาไดมีการ
ดําเนินการในสวนของเกณฑท่ีตองผานในทุกหมวดและไดคะแนนในหมวดท่ี 6 คุณภาพ
ส่ิงแวดลอมและการบริการของอาคารมากท่ีสุด เนื่องจากเกณฑในหมวดนี้อางอิงมาจากเกณฑตาม
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มาตรฐานท่ีกฎหมายกําหนดและมีความเกี่ยวของกับอาชีวอนามัยและสภาพแวดลอมในการทํางาน 
อยางไรก็ตามในหมวดท่ี 8 นวัตกรรมนั้นมีคาคะแนนต่ําท่ีสุดเนื่องจากในหมวดน้ีพิจารณาในสวน
ของเทคนิคพิเศษเฉพาะท่ีองคกรพัฒนาข้ึนมาใชเพื่อสงเสริมใหเกิดการอนุรักษพลังงานและ
ส่ิงแวดลอมซ่ึงอาคารกรณีศึกษายังไมสามารถดําเนินการไดเนื่องจากเทคนิคเฉพาะตองอาศัยการ
ปรับเปล่ียนหรือดัดแปลงระบบภายของอาคาร ซ่ึงยังไมสามารถดําเนินการไดเพราะยังอยูในชวง
ของการรับประกัน อยางไรก็ตามผลการประเมินอาคารกรณีศึกษาน้ียังถือไดวามีคาอยูในระดับตํ่า
กวาท่ีคาดการณไว จากการเขาสํารวจ พบวาอาคารมีศักยภาพในการดําเนินการเพื่อใหผลการ
ประเมินอยูในระดับท่ีสูงข้ึน โดยมีแนวทางในการผานเกณฑการประเมินเพิ่มเติมดังตอไปนี้ 

1. องคกรควรมีการจัดต้ังคณะกรรมการ นโยบาย และแผนท่ีเกี่ยวของกับอาคารเขียว
อยางเปนลายลักษณอักษรเพ่ือเปนการยืนยันเจตนารมณความเปนอาคารเขียวชัดเจนมากยิ่งข้ึน 
พรอมท้ังจัดทําคูมือเผยแพรความรูเกี่ยวกับอาคารเขียวใหบุคลากรทุกคนทราบโดยท่ัวกันและ
สามารถปฎิบัติตนเพื่อสงเสริมใหอาคารมีการใชทรัพยากรและปลดปลอยของเสียลดลง 

2. ควรนําน้ําฝนที่กักเก็บจากแหลงธรรมชาติมาใชเนื่องจากอาคารกรณีศึกษาตั้งอยูใน
บริเวณติดกับแมน้ําเจาพระยาจึงสามารถนําน้ําในแมน้ําข้ึนมาใชประโยชนได และควรมีการลด
มลพิษออกสูส่ิงแวดลอมโดยการหมุนเวียนน้ําท้ิงกลับมาใชใหม 

3. ควรมีการปรับปรุงหรือดําเนินการเกี่ยวกับการจํากัดปริมาณการปลดปลอยกาซ
คารบอนไดออกไซดตามความเหมาะสมกับเง่ือนไขการใชอาคารอยางเปนทางการเพ่ือบงบอกถึง
ความมุงม่ันท่ีจะคนหาศักยภาพคารบอนเครดิตของอาคาร 

4. การสรางกลไกการจัดซ้ือวัสดุรีไซเคิลเพื่อใชในการปรับปรุงอาคารและการจัดการ
ขยะท่ีเกิดจากวัสดุกอสรางท่ีเกิดจากการปรับปรุงใหเกิดประโยชนสูงสุด เชน การขายหรือบริจาค
เศษวัสดุท่ีมีคุณภาพใหกับอาคารอ่ืนที่ตองการนําไปใชประโยชนนอกเหนือจากการถมท่ี เพื่อลดการ
ใชทรัพยากรนําเขาของอาคารอ่ืน 

5. ควรมีการใชสารทําความสะอาดสีเขียวท่ีสามารถยอยสลายไดตามธรรมชาติและไม
กอใหเกิดมลพิษตอส่ิงแวดลอมโดยการกําหนดปนเกณฑสําหรับการเลือกผูรับจางทําความสะอาด
ภายในอาคาร 

6. เม่ือมีการปรับปรุงหรือตอเติมอาคารจําเปนท่ีจะตองมีการพิจารณาถึงผลกระทบดาน
การบังกระแสลมและการพาดเงาของอาคาร โดยมีการสอบถามอาคารบริเวณใกลเคียงวาไดรับ
ผลกระทบดังกลาวหรือไมเพื่อหาแนวทางในการดําเนินการท่ีเหมาะสมตอไป 
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7. เตรียมการคนหาเทคนิคพิเศษเฉพาะของระบบตางๆท่ีเหมาะสมและชวยสงเสริมชวย
ลดการใชทรัพยากรและพลังงาน รวมถึงการเพิ่มคุณภาพชีวิตของผูใชอาคารใหดียิ่งข้ึนไวลวงหนา
เพื่ออนาคตหลังจากระยะเวลารับประกัน 

อยางไรก็ตามยังมีบางเกณฑท่ีอาคารมีขอจํากัดและไมมีศักยภาพในการดําเนินการได 
ไดแก 

1. การลดปรากฎการณเกาะความรอนในเมืองจากการพัฒนาโครงการ เนื่องจากบริเวณ
โดยรอบอาคารเปนสวนของถนนท่ีใชในการสัญจรจึงจําเปนท่ีจะตองมีพื้นเปนพื้นท่ีดาดแข็งเพ่ือ
อํานวยความสะดวกแกผูท่ีเขามาใชอาคาร อีกท้ังการจัดสวนแนวดิ่งยังไมสามารถดําเนินการได
เนื่องจากอาคารไมไดมีการออกแบบไวสําหรับเพาะปลูกพืช จึงอาจจะกอใหเกิดการชอนไชของราก
ตนไมและทําใหเกิดความชื้นกับอาคารได 

2. เทคโนโลยีพลังงานทดแทนสวนใหญท่ีนําสามารถมาใชกับอาคารในปจจุบัน คือ โซ
ลารเซลล เนื่องจากมีความสะดวกและบํารุงรักษางาย ซ่ึงอาคารกรณีศึกษาเปนอาคารท่ีถูกบดบัง
แสงอาทิตยจากอาคารขางเคียงเปนสวนใหญ อีกท้ังในบริเวณดาดฟาดานบนไดมีการติดต้ังหลังคา
แบบเมทัลชีทเพื่อปองกันความรอน จึงทําใหมีขอจํากัดดานพ้ืนท่ีจึงไมสามารถใชประโยชนจาก
พลังงานแสงอาทิตยได 

3. ในการปรับปรุงอาคารโดยมีการการใชอาคารเดิมโดยใชพื้นหรือหลังคาของอาคาร
เดิมนั้นในปจจุบันยังไมเปนท่ียอมรับเนื่องจากไมเช่ือม่ันในเร่ืองของความม่ันคงแข็งแรง และการ
ปรับปรุงหรือกอสรางตามระบบราชการจําเปนท่ีจะตองเปนไปตามมาตรฐานท่ียอมรับได 

ท้ังนี้เม่ืออาคารกรณีศึกษาไดดําเนินการตามขอเสนอแนะจะชวยใหผลการประเมิน
อาคารมีคาคะแนนเพ่ิมสูงข้ึนเปน 96.47 % ซ่ึงอยูในระดับยอดเยี่ยม อันถือเปนศักยภาพสูงสุดของ
การประเมินอาคารเขียวท่ีพัฒนา 
 
5.2 ขอเสนอแนะ 

5.2.1 ขอเสนอแนะสําหรับการหาศักยภาพคารบอนเครดิตของอาคาร 
คารบอนเครดิตของอาคารคือปริมาณกาซคารบอนไดออกไซดท่ีลดลงจากการ

ดําเนินการดานการอนุรักษพลังงานและส่ิงแวดลอมเม่ือเปรียบเทียบกับกรณีฐานหรือมาตรฐาน ซ่ึง
การหาศักยภาพคารบอนเครดิตคร้ังนี้ไดศึกษาเฉพาะปริมาณคารบอนไดออกไซดทางตรงท่ี
ปลดปลอยมาจากปริมาณการผลิตพลังงานไฟฟา และใชคา Emission Factors ในการเปล่ียนคาเปน
ปริมาณคารบอนไดออกไซดท่ีเกิดข้ึนเปรียบเทียบกับกรณีฐานหรือมาตรฐานท่ีไดจากคาพลังงาน
ไฟฟาตอพื้นท่ีใชสอยอาคารตอปตามมาตรฐานประสิทธิภาพพลังงานและพ้ืนท่ีใชสอย ท้ังนี้การ
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รวบรวมคารบอนเครดิตจากการดําเนินการเปนอาคารเขียวนั้นตองคํานึงถึงการลดปริมาณ
คารบอนไดออกไซดแบบทางออมท่ีเกิดจากในสวนอ่ืน เชน มีการอํานวยความสะดวกและระบบ
ความปลอดภัยสําหรับผูท่ีไมใชรถสวนตัว ตลอดเสนทางจากจุดท่ีขนสงมวลชนส้ินสุดถึงอาคาร มี
แผนการจอดรถที่ชวยลดการใชพลังงาน และการใชวัสดุทองถ่ินหรือในประเทศ เปนตน อีกท้ังการ
ใชคาขอมูลเพื่อนํามาใชเปนกรณีฐานหรือมาตรฐานเพ่ือใชเปรียบเทียบนั้นสามารถใชคาขอมูลการ
ใชพลังงานรวมของอาคารตามมาตรฐานท่ีพระราชบัญญัติการสงเสริมการอนุรักษพลังงานกําหนด
ไว ซ่ึงไดมากจากการใชโปรแกรมวิเคราะหสมรรถนะของอาคาร (Building Energy Code: BEC) 

5.2.2 ขอเสนอแนะอ่ืนๆ  
1. การดําเนินการใหอาคารเขียวมีความยั่งยืนจะตองเร่ิมตนท่ีระบบการบริหารจัดการ

และความมุงม่ันของผูบริหารระดับสูง  
2. ในปจจุบันประเทศไทยยังไมมีการจํากัดปริมาณการปลดปลอยคารบอนไดออกไซด

ของอาคารจึงไมมีเกณฑการเปรียบเทียบท่ีเปนมาตรฐานเดียวกัน ดังนั้นเพ่ือเตรียมความพรอม
รองรับสถานการณในอนาคตท่ีอาจจะมีการบังคับใหประเทศไทยซ่ึงเปนสมาชิกแหงพิธีสารเกียวโต
มีสวนรวมในการลดปริมาณการปลดปลอยกาซคารบอนไดออกไซด จึงควรมีการกําหนดปริมาณ
การปลดปลอยใหกับอาคารใหเปนมาตรฐานเดียวกัน  

3. ควรมีการรวบรวมขอกําหนด กฎหมาย และมาตรการท่ีสงเสริมการดําเนินการให
อาคารมีลักษณะความเปนมิตรตอส่ิงแวดลอม เพื่อกระตุนและสรางแรงจูงใจใหกับองคกร เชน การ
จูงใจในการลดปริมาณพลังงานเพื่อลดคาใชจายและการขายคารบอนเครดิต 

5.2.3 ขอเสนอแนะสําหรับการศึกษาตอไป 
การพัฒนาเกณฑการประเมินอาคารเขียวเปนส่ิงท่ีจะตองอาศัยหลักการสรางตัวบงช้ีเพื่อ

ช้ีวัดคุณภาพของการเปนอาคารเขียวซ่ึงมีแนวทางในการพัฒนาไดหลากหลาย รวมถึงการสราง
เคร่ืองมือในการคํานวณปริมาณการปลดปลอยกาซคารบอนไดออกไซดนั้นก็จําเปนท่ีจะตองพัฒนา
ตอไป ซ่ึงแนวทางสําหรับการศึกษาตอไปมีดังนี้ 

1. การพัฒนาโปรแกรมท่ีใชการคํานวณปริมาณกาซคารบอนไดออกไซดท้ังแบบ
ทางตรงและทางออมท่ีอาคารเขียวสามารถลดลงไดเพื่อคนหาศักยภาพการซ้ือขายคารบอนเครดิต
ของอาคาร 

2. การพัฒนาคาตัวแปรการปลดปลอยกาซคารบอนไดออกไซดจําเพาะของประเทศ
ไทยและคา จําเพาะของกิจกรรมท่ีตองการศึกษาในแตละกิจกรรมของอาคารเขียว เพ่ือใชประกอบ
กับการคํานวณหาปริมาณปริมาณกาซคารบอนไดออกไซดท่ีเปนของประเทศไทย 
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3. การศึกษาความเปนไปไดในการซ้ือขายคารบอนเครดิตระหวางอาคารท่ีอยูในเขต
ประเทศไทยหรือตางประเทศ 

4. การพัฒนามาตรฐานท่ีเกี่ยวกับการใชสภาวะแวดลอมจากธรรมชาติแบบรอนช้ืนของ
ประเทศไทยเพื่อใชในการประเมินอาคาร 

5. การรวบรวมปริมาณคารบอนไดออกไซดตลอดวัฎจักรชีวิตของกิจกรรมท่ีเกี่ยวของ
กับอาคารเขียวเพื่อศึกษาปริมาณคารบอนไดออกไซดท่ีสามารถลดได 
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ภาคผนวก ก 
ผลการพิจารณาเกณฑการประเมินอาคารเขียวของผูเชี่ยวชาญ 

และคูมอืการใชเกณฑการประเมินสมรรถนะอาคารเขียว 
ในประเทศไทย 
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คําชี้แจง : เกณฑการประเมินอาคารเขียวท่ีพัฒนาข้ึนฉบับนี้ใชสําหรับประเมินอาคารสํานักงานท่ีมี
การเขาใชงานแลว โดยอางอิงเกณฑกับมาตรฐาน 2 สวน คือการอางอิงจากมาตรฐานขอบังคับ การ
อางอิงเกณฑจากแบบประเมินตางประเทศและงานวิจัย ท้ังนี้ไดมีการกําหนดหมวดการประเมินใหมี
ความสอดคลองกับแบบประเมินอ่ืนๆท้ังภายในและตางประเทศ เพื่อใหเปนท่ียอมรับกันโดยท่ัวไป 
มีท้ังหมด 8 หมวด โดยในแตละหมวดไดมีการกําหนดวัตถุประสงคและเกณฑการประเมินไว 
ดังนั้นจึงขอความอนุเคราะหทานผูเช่ียวชาญชวยตรวจสอบวาเกณฑการประเมินท่ีผูจัดทําระบุนั้นมี
ความสอดคลองกับวัตถุประสงคท่ีกําหนดหรือไม โดยระบุเคร่ืองหมาย √ ลงในชองผลการ
พิจารณาของผูเช่ียวชาญ โดยมีระดับดังนี้ 

สอดคลองมากท่ีสุด หมายถึงหมายถึงเกณฑมีความสอดคลองกับวัตุประสงคของหมวด
และมีความเหมาะสมในการนําไปใชมากท่ีสุด 

สอดคลองมาก หมายถึงเกณฑมีความสอดคลองกับวัตุประสงคของหมวดและมีความ
เหมาะสมในการนําไปใชมาก 

สอดคลองปานกลาง หมายถึงเกณฑมีความสอดคลองกับวัตุประสงคของหมวดและมี
ความเหมาะสมในการนําไปใชปานกลาง 

สอดคลองนอย หมายถึงเกณฑมีความสอดคลองกับวัตุประสงคของหมวดและมีความ
เหมาะสมในการนําไปใชนอย 

ไมสอดคลอง  หมายถึงเกณฑไมมีความสอดคลองกับวัตุประสงคของหมวดและมีความ
เหมาะสมในการนําไปใช 

ท้ังนี้หากมีเกณฑการปะเมินอ่ืนๆเพิ่มเติมใหทานผู เ ช่ียวชาญระบุในสวนของ
ขอเสนอแนะเพ่ิมเติม 
 
 
 

****ขอกราบขอบพระคุณทานผูเชีย่วชาญทุกทานท่ีชวยสละเวลาในการตรวจสอบและพิจารณา
เกณฑการประเมิน**** 
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ตารางท่ี  1  ผลการพิจารณาของผูเช่ียวชาญ 
 

จุดประสงคของ
หมวดการประเมิน 

เกณฑประเมิน 
ผลการพจิารณาของผูเชี่ยวชาญ 

สอดคลอง
มากท่ีสุด 

สอดคลอง
มาก 

สอดคลอง
ปานกลาง 

สอดคลอง
นอย 

ไม
สอดคลอง 

หมวดที่  1  
การบริหารจัดการ
อาคาร: เพื่อให
องคกรมีแผนการ
ดําเนินงานที่ถูกตอง   
เปนระบบและม่ันคง
ตลอดวัฎจักรชวีิต  

1. มีการแสดงถึงเจตนารมณ
ความเปนอาคารเขียว 

3 1    

2. มีการคูมือแนวทางการ
ปฎิบัต ิ

1 3    

3. มีแผนการตดิตาม
ประเมินผลตลอดอายุการใช
งานของอาคาร 

2 1 1   

4. มีการวางแผนการ
ดําเนินงานไดรับการรับรอง
จากหนวยงานที่เกี่ยวของกับ
อาคารเขียว 

2 1 1   

ขอเสนอแนะ
เพิ่มเติม 
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ตารางท่ี 1  (ตอ) 
 

จุดประสงคของ
หมวดการประเมิน 

เกณฑประเมิน 
ผลการพจิารณาของผูเชี่ยวชาญ 

สอดคลอง
มากท่ีสุด 

สอดคลอง
มาก 

สอดคลอง
ปานกลาง 

สอดคลอง
นอย 

ไม
สอดคลอง 

หมวดที่  2  ที่ตั้ง  ผัง
บริเวณและภูมิ
สถาปตยกรรม : 
: เพื่อใชเปนการ
พิจารณาปรับปรุง
สภาวะแวดลอมของ
อาคารและวิธีการ
ดําเนินงานให
เอื้ออาํนวยตอการ
อนุรักษพลังงานและ
ลดผลกระทบตอ
ส่ิงแวดลอม อนั
เนื่องมาจากบริเวณ
ที่ตั้ง   

1.การลดผลกระทบตอพื้นที่ที่
มีความสมบูรณทางธรรมชาติ 
หรือลดผลกระทบและชวย
ฟนฟู 

4     

2.การพัฒนาผังพื้นที่โครงการ
ที่ย่ังยืน  

2 2    

3.การลดซึมน้ําและลดปญหา
น้ําทวม  

1 2 1   

4.การลดปรากฎการณเกาะ
ความรอนในเมืองจากการ
พัฒนาโครงการ 

2 1 1   

5.มี ผั งบ ริ เ วณอาค า รและ
องคประกอบหลักที่เปนอยูใน
ปจจุบันและที่จะเกิดข้ึนใน
อนาคต 

2 1 1   

6. มีการอํานวยความสะดวก
และระบบความปลอดภัย
สําหรับผูที่ไมใชรถสวนตัว 
ตลอดเสนทางจากจุดที่ขนสง
มวลชนส้ินสุด 

1 1 2   

7.มีแผนการจอดรถที่ชวยลด
การใชพลังงาน 

1 1 2   

ขอเสนอแนะ
เพิ่มเติม 
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ตารางท่ี 1  (ตอ) 
 

จุดประสงค
ของหมวดการ
ประเมิน 

เกณฑประเมิน 
ผลการพิจารณาของผูเช่ียวชาญ 

สอดคลอง
มากท่ีสุด 

สอดคลอง
มาก 

สอดคลอง
ปานกลาง 

สอดคลอง
นอย 

ไม
สอดคลอง 

หมวดท่ี  3  
ทรัพยากรนํ้า: 
เพ่ือใช
ทรัพยากรนํ้า
ใหเกิด
ประสิทธิภาพ
สูงสุดและลด
ปริมาณนํ้าทิ้ง  

1.  การใชสุขภัณฑ
ประหยัดนํ้า 

4     

2.  หมุนเวียนนํ้า
กลับมาใชใหม 

4     

3.  มีระบบกักเก็บ
นํ้าฝน 

2 2    

4.  ติดต้ังมิเตอรวัด
ปริมาณนํ้าที่จุดจาย
นํ้าสําคัญ 

2  1 1  

ขอเสนอแนะ
เพิ่มเติม 

ติดต้ังมิเตอรรวมท้ังอาคารเนื่องจากเปนอาคารสํานักงานจึงมีเพยีงจุดหลักสําคัญ
เพียงสวนของหองน้ําเทานัน้ 
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ตารางท่ี 1  (ตอ) 
 

จุดประสงคของ
หมวดการประเมิน 

เกณฑประเมิน 
ผลการพิจารณาของผูเช่ียวชาญ 

สอดคลอง
มากท่ีสุด 

สอดคลอง
มาก 

สอดคลอง
ปานกลาง 

สอดคลอง
นอย 

ไม
สอดคลอง 

หมวดท่ี  4 
ทรัพยากรพลังงาน
และปริมาณกาซ
คารบอนไดออกไซด:
เพ่ือสงเสริม
การชพลังงานอยางมี
ประสิทธิภาพ และ
ประเมินคารบอน
เครดิตปริมาณกาซ
คารบอนไดออกไซด
ที่ลดไดจากกรณีฐาน 

1.การรับรอง
มาตรฐานการใช
พลังงานของระบบ
ประกอบอาคารหลัก 

2 1 1   

2.ประสิทธิภาพการ
ใชงานเปนไปตาม
เกณฑมาตรฐาน 

3  1   

3.การจํากัดปริมาณ
การปลดปลอยกาซ
คารบอนไดออกไซด
จากการใชพลังงาน
ไมเกินคาที่กําหนด 

3 1    

4.ประสิทธิภาพการ
ใชพลังงานสูงกวา
มาตรฐาน 

 4    

5.การใชพลังงาน
ทดแทน  : ไมนอย
กวารอยละ  5  ของ
การใชพลังงาน
ทั้งหมดของอาคาร
ในแตละป 

3 1    

6.การตรวจสอบเพ่ือ
ยืนยันการประหยัด
พลังงาน:  
มีแผนการตรวจสอบ
และทดสอบ 

3 1    
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ตารางท่ี 1  (ตอ) 
 

จุดประสงคของ
หมวดการประเมิน 

เกณฑประเมิน 
ผลการพิจารณาของผูเช่ียวชาญ 

สอดคลอง
มากท่ีสุด 

สอดคลอง
มาก 

สอดคลอง
ปานกลาง 

สอดคลอง
นอย 

ไม
สอดคลอง 

 7.สารทําความเย็น
ในระบบปรับอากาศ
และสารดับเพลิงที่
ไมทําลายช้ัน
บรรยากาศ 

3 1    

8.ติ ด ต้ั ง ม า ต ร วั ด
พ ลั ง ง า น ไฟฟ า ที่
ร ะ บ บ ป ร ะ ก อ บ
อาคารหลัก 

1 2  1  

9.อาคารปลอยกาซ
เรือนกระจกจากการ
ใชพลังงานไดลดลง
จากที่คาดการณ 

2 1 1   

ขอเสนอแนะเพ่ิมเติม 

การติดต้ังติดต้ังมาตรวัดพลังงานไฟฟาที่ระบบประกอบอาคารหลักไมมีความเก่ียวของ
กับอาคารเขียวเปนเพียงอํานวยความสะดวกใน 
การตรวจประเมินคาสัดสวนการใชพลังงานเทาน้ัน 
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ตารางท่ี 1  (ตอ) 
 
จุดประสงค
ของหมวด
การประเมิน 

เกณฑประเมิน 
ผลการพิจารณาของผูเช่ียวชาญ 

สอดคลอง
มากท่ีสุด 

สอดคลอง
มาก 

สอดคลอง
ปานกลาง 

สอดคลอง
นอย 

ไมสอดคลอง 

หมวดท่ี  5 
การเลือกใช
วัสดุในการ
ปรับปรุง
อาคาร :  เพ่ือ
ใชเปน
แนวทางใน
การเลือกใช
วัสดุใน
ปรับปรุง
อาคารใหมี
ศักยภาพ 

1.วัสดุที่ใชจะตอง
ไดรับความเห็นชอบ
จากคณะกรรมการ
อาคารเขียวของ
องคกร 

1 2 1   

2.การเลือกใชวัสดุใช
แลว    

2 1 1   

3.การเลือกใชวัสดุรี
ไซเคิล 

2 2    

4.การใชวัสดุทองถ่ิน
หรือในประเทศ 

1 1 2   

5.วัสดุที่มีผลกระทบ
ตอสิ่งแวดลอมตํ่า 

3 1    

6.การใชวัสดุ
สําเร็จรูปในการ
กอสราง  

1 3    

7.การลดจํานวนของ
วัสดุกอสรางของ
อาคาร  

3 1    

8.การใชวัสดุโดยไมมี
สวนเกินเหลือทิ้ง
มากกวา  25% ของ
ปริมาตรหรือน้ําหนัก 

2 1 1   

ขอเสนอแนะ
เพ่ิมเติม 
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ตารางท่ี 1  (ตอ) 
 
จุดประสงคของ

หมวดการ
ประเมิน 

เกณฑประเมิน 
ผลการพิจารณาของผูเช่ียวชาญ 

หมาย
เหตุ สอดคลอง

มากท่ีสุด 
สอดคลอง

มาก 
สอดคลอง
ปานกลาง 

สอดคลอง
นอย 

ไม
สอดคลอง 

หมวดท่ี  6  
คุณภาพ
สิ่งแวดลอมและ
การบริการของ
อาคาร :  เพ่ือให
ผูใชอาคารเกิด
สภาวะความ
สบาย  ความ
ปลอดภัย  และใช
ประโยชนพ้ืนที่
ไดอยางมี
ประสิทธิภาพ
สูงสุด 

1. อัตราการ
ระบายอากาศ
ภายในอาคารผาน
เกณฑตาม
มาตรฐาน  

3 1     

2.ความสองสวาง
ภายในอาคารขั้น
ตํ่าผานเกณฑตาม
มาตรฐาน 

3 1     

3.ระบบความ
ปลอดภัยแกชีวิต
ของอาคาร  

2 1 1    

4.การลด
ผลกระทบ
มลภาวะภายใน
อาคาร 

1 3     

5.การเลือกใช
วัสดุที่ไมกอ
มลพิษ: ใชวัสดุ
ตกแตงภายในที่
ไดฉลากเขียว
หรือ
มาตรฐานสากลท่ี
ปลอยสารพิษ
นอยรอยละ 100 

3  1    
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ตารางท่ี 1  (ตอ) 
 
จุดประสงคของ

หมวดการ
ประเมิน 

เกณฑประเมิน 
ผลการพิจารณาของผูเช่ียวชาญ 

หมาย
เหตุ สอดคลอง

มากท่ีสุด 
สอดคลอง

มาก 
สอดคลอง
ปานกลาง 

สอดคลอง
นอย 

ไม
สอดคลอง 

 5. การควบคุม
แสงสวางภายใน
อาคาร: แยกวงจร
แสงประดิษฐ 

1 1 2    

6. การใชแสง
ธรรมชาติภายใน
อาคาร 

2 1 1    

7. ก า ร ค ว บ คุ ม
คุณภาพนํ้าด่ืม   

1 1 2    

8. การมอง เห็น
ทัศ นียภาพด าน
นอก (View out) 

 2 1 1   
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ตารางท่ี 1  (ตอ) 
 

จุดประสงค
ของหมวดการ

ประเมิน 
เกณฑประเมิน 

ผลการพิจารณาของผูเช่ียวชาญ 
หมาย
เหตุ สอดคลอง

มากท่ีสุด 
สอดคลอง

มาก 
สอดคลอง
ปานกลาง 

สอดคลอง
นอย 

ไม
สอดคลอง 

หมวดท่ี  6  
คุณภาพ
สิ่งแวดลอม
และการบริการ
ของอาคาร 
(ตอ) : เพ่ือให
ผูใชอาคารเกิด
สภาวะความ
สบาย  ความ
ปลอดภัย  และ
ใชประโยชน
พ้ืนที่ไดอยางมี
ประสิทธิภาพ
สูงสุด 

9.สภาวะนาสบาย: 
อุณหภูมิและ
ความช้ืนสัมพัทธ
ในสวนที่มีการ
ปรับอากาศ
เหมาะสมตาม
มาตรฐานระบบ
ปรับอากาศและ
ระบายอากาศ 

3  1    

10.การสํารวจ
ความตองการจาก
ผูใชอาคาร 

 2 2    

11.ระบบทําความ
สะอาดสีเขียว
(Green Cleaning ) 

1 1 2    

12.ความสามารถ
ในการจัดพ้ืนที่ให
สามารถใชงานได
สูงสุด (Service 
Abilities) 

1 3     

ขอเสนอแนะ
เพ่ิมเติม 

  
แมวาการมองเห็นทัศนียภาพดานนอกจะชวยสรางความสบายและทําใหอาคารสามารถ
บริการผูใชงานใหดีขึ้น  แตในกรณีที่เปนอาคารเดิม 
ที่มีการใชงานแลวน้ัน  การเจาะชองเปดเพ่ิมทําไดยากเน่ืองจากกฎหมายเก่ียวกับการ
ควบคุมอาคาร 
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ตารางท่ี 1  (ตอ) 
 

จุดประสงค
ของหมวดการ

ประเมิน 
เกณฑประเมิน 

ผลการพิจารณาของผูเช่ียวชาญ 
หมาย
เหตุ สอดคลอง

มากท่ีสุด 
สอดคลอ
งมาก 

สอดคลอง
ปานกลาง 

สอดคลอง
นอย 

ไม
สอดคลอง 

หมวดท่ี  7 การ
ปองกันและลด
ผลกระทบตอ
สิ่งแวดลอม 
: เพ่ือไม
กอใหเกิด
ผลกระทบทาง
ลบตอ
สภาพแวดลอม
ภายนอกและ
ไมกอใหเกิด
ความเดือดรอน
และขัดขวาง
ผลประโยชนที่
ควรไดรับแก
ผูอื่น 

1.การบริหารจัดการ
ขยะ: การเตรียมพ้ืนที่
แยกขยะ  

3  1    

2.มีระบบบําบัดนํ้า
เสีย 

4      

3.ผลการวิเคราะหนํ้า
ทิ้งตองอยูในเกณฑ
มาตรฐานทุก
พารามิเตอร 

3 1     

4.การควบคุมโรคที่
เก่ียวของกับอาคาร: 
ปฎิบัติตามประกาศ
กรมอนามัยเรื่องขอ
ปฏิบัติการควบคุม
เช้ือลีจิโอเนลลา 
(Legionella) ในหอ
ผึ่งเย็นของอาคารใน
ประเทศไทย 

2  2    

5.วางตําแหนงเครื่อง
ระบายความรอนที่
ไมสรางความ
เดือดรอนรําคาญตอ
สภาพแวดลอม
ใกลเคียงอาคาร 

2 1 1    

6.สัดสวนการลดขยะ
มูลฝอยที่จะนําไป
กําจัดลดลงไดโดย
เฉล่ียกอนรับการ
ประเมิน 

 3  1   
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ตารางท่ี 1  (ตอ) 
 

จุดประสงค
ของหมวดการ

ประเมิน 
เกณฑประเมิน 

ผลการพิจารณาของผูเช่ียวชาญ 
หมาย
เหตุ 

สอดคลอง
มากท่ีสุด 

สอดคลอง
มาก 

สอดคลอง
ปานกลาง 

สอดคลอง
นอย 

ไม
สอดคลอง 

หมวดท่ี  7 การ
ปองกันและลด
ผลกระทบตอ
สิ่งแวดลอม  
(ตอ) 
: เพ่ือไม
กอใหเกิด
ผลกระทบทาง
ลบตอ
สภาพแวดลอม
ภายนอกและ
ไมกอใหเกิด
ความเดือดรอน
และขัดขวาง
ผลประโยชนที่
ควรไดรับตอ
ผูอื่น 

7.การลด
มลภาวะทาง
แสงในเวลา
กลางคืน 
(Reduction of 
night time light 
pollution ) 

1 1 2    

8.การลดทอน
เสียงรบกวน
ออกสูดานนอก  

 3 1    

9.ลดการบัง
กระแสลมและ
การพาดเงาของ
อาคาร(Wind 
damage & 
Sunlight 
obstruction) 

 3 1    

10.การลดมลพิษ
จากการ
กอสราง: มีแผน
และดําเนินการ
ปองกันมลพิษ
และสิ่งรบกวน
จากการกอสราง  

2  2    

ขอเสนอแนะ
เพ่ิมเติม 

ขยะในอาคารสํานักงานสวนใหญเปนกระดาษจึงไมมีผลตอสภาพแวดลอมเทาใดนัก 
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ตารางท่ี 1  (ตอ) 
 

จุดประสงค
ของหมวดการ

ประเมิน 
เกณฑประเมิน 

ผลการพิจารณาของผูเช่ียวชาญ 
หมาย
เหตุ สอดคลอง

มากท่ีสุด 
สอดคลอง

มาก 
สอดคลอง
ปานกลาง 

สอดคลอง
นอย 

ไม
สอดคลอง 

หมวดท่ี  8  
นวัตกรรม 
: เพ่ือเปด
โอกาสใหเกิด
แนวคิดใหมๆที่
เก่ียวของกับ
การสงเสริมให
อาคารอนุรักษ
พลังงานและ
สิ่งแวดลอม 
อันเหมาะสม
กับองคกร
โดยเฉพาะและ
ใชงานไดจริง 

1.มีเทคนิควิธีที่ไม
ระบุไวในแบบ
ประเมิน 

2 1   1  

ขอเสนอแนะ
เพ่ิมเติม 

หมวดน้ีอาจจะทําใหเกิดความซ้ําซอนกับหมวดหรือเกณฑอื่น  อาจจะมีการเปล่ียนช่ือหมวด
หรือขยายความใหชัดเจน 
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คูมือการใชเกณฑการประเมินสมรรถนะอาคารเขียวในประเทศไทย 
(Guidebook  for Green Building Performance Assessment in Thailand) 
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1.  ท่ีมาและความสําคัญ 
จากการขยายตัวทางเศรษฐกิจท่ีมีการเจริญเติบโตอยางรวดเร็วเพื่อรองรับการพัฒนา

ดานสังคมของโลกน้ันจําเปนท่ีจะตองใชทรัพยากรธรรมชาติเปนปจจัยนําเขาและมีการปลดปลอย
ของเสียสูส่ิงแวดลอมเปนปริมาณมากและนํามาสูซ่ึงความเส่ือมโทรมของระบบนิเวศ ซ่ึงมลพิษ
เหลานี้กอใหเกิดความแปรปรวนของระบบนิเวศ อันสงผลกระทบตอสภาพสังคมและเศรษฐกิจดวย
เชนกัน ดังนั้นจึงไดเกิดแนวความคิดในเร่ืองของการนําทรัพยากรมาใชประโยชนเพื่อสรางความ
สมดุลในการพัฒนาและกอใหเกิดความยั่งยืน 

อาคารถือเปนภาคสวนสําคัญในการพัฒนาดานสังคมและเศรษฐกิจในยุคปจจุบัน 
เนื่องมาจากจํานวนประชากรของโลกเพิ่มข้ึนและมีความตองการพื้นท่ีในการใชงานสูงข้ึน จากผล
การสํารวจการประมวลขอมูลพื้นท่ีการกอสรางอาคารของประเทศไทยยอนหลัง 10 ป พบวาการ
กอสรางอาคารมีอัตราการเพ่ิมข้ึนโดยเฉพาะอยางยิ่งในชวงป พ.ศ. 2546 ท่ีมีอัตราการกอสรางใน
ภาคของอาคารท่ีอยูอาศัยและอาคารพานิชยเปนมูลคากวา 2 เทาของป พ.ศ. 2545 และมีอัตราเพิ่มข้ึน
สูงข้ึนทุกปจนถึงปจจุบัน ดังนั้นจึงมีแนวคิดในการพัฒนาอาคารใหยั่งยืน คืออาคารเขียว (Green 
Building) โดยมีความหมายครอบคลุมถึงการดําเนินการเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพการใชทรัพยากรของ
อาคาร ลดผลกระทบที่มีตอส่ิงแวดลอม และสามารถตอบสนองความตองการของผูใชอาคารได 
ปจจุบันไดถูกใชเปนมาตรฐานในการกอสรางอาคาร โดยหนวยงานตางๆทั่วโลกไดมีการพัฒนา
แบบประเมินมาใชเองและสงเสริมการนํามาตรฐานอาคารเขียวท่ีพัฒนาข้ึนไปในตางประเทศ 
อยางไรก็ตามการนําเกณฑการประเมินจากตางประเทศมาใชกับประเทศอ่ืนท่ีมีสภาพภูมิประเทศ
และส่ิงแวดลอมท่ีแตกตางกันอาจเกิดความคลาดเคล่ือนของผลการประเมินได แมวาจะกอสราง
อาคารใหเปนไปตามเกณฑท่ียอมรับโดยทั่วไปก็ตาม แตประสิทธิภาพในการใชทรัพยากรก็ไมอาจ
เกิดประสิทธิภาพสูงสุด ดังนั้นแตละประเทศจึงพัฒนาเกณฑการประเมินอาคารเขียวของตนเอง
ข้ึนมาใชเพื่อใหมีความเหมาะสมกับบริบทของประเทศมากท่ีสุด และเพื่อเปนการจูงใจใหเจาของ
อาคารมีความตองการมุงสูการเปนอาคารเขียวมากยิ่งข้ึน การพัฒนาเกณฑการประเมินสมรรถนะ
อาคารเขียวในประเทศไทยน้ันมีความจําเปนอยางยิ่งท่ีจะตองมีเกณฑการประเมินในสวนของ
ปริมาณการปลดปลอยกาซคารบอนไดออกไซด เพื่อรองรับสถานการณในอนาคตหลังจากท่ีพิธีสาร
เกียวโตส้ินสุดลงในป พ.ศ.2555 ซ่ึงอาจจะมีกลไกใหมท่ีกําหนดใหทุกประเทศท่ีเปนสมาชิกมี
สวนรวมในการลดปริมาณการปลดปลอยกาซคารบอนไดออกไซดเนื่องจากสภาวะโลกรอนและ
การเปล่ียนแปลงสภาวะภูมิอากาศมีความรุนแรงมากข้ึนอีกท้ังการซ้ือขายคารบอนอาจจะทําไดอยาง
เสรี ดังนั้นเพื่อเพิ่มขีดความสามารถในการแขงขันในธุรกิจสะอาด จึงจําเปนอยางยิ่งในการพัฒนา
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เกณฑการประเมินอาคารเขียวท่ีสามารถคํานวณปริมาณการปลดปลอยของกาซคารบอนไดออกไซด
ได 
2.  วัตถุประสงคของการประเมิน   

1) เพื่อใชเปนเคร่ืองมือสรางจิตสํานึกของผูใชอาคารในการใชทรัพยากรใหมี
ประสิทธิภาพและสงกระทบตอส่ิงแวดลอมนอย 

2) เพื่อใชเปนเคร่ืองมือประเมินผลการใชอาคารตลอดอายุการงาน 
3) เพื่อเปนแนวทางในการจัดการพลังงาน ส่ิงแวดลอม และการตอบสนองความ

ตองการของผูใชอาคารใหเปนไปตามขอบังคับภายในประเทศอยางสมดุล 
4) เพื่อเพิ่มขีดความสามารถในการแขงขันในธุรกิจสะอาดจากการซ้ือขายคารบอน

เครดิตของอาคารเขียวในประเทศไทย 
3.  ขอบเขตการประเมิน   

เกณฑการประเมินสมรรถนะอาคารเขียวในประเทศไทย ฉบับนี้ออกแบบไวเพื่อใชกับ
อาคารควบคุมดานพลังงานประเภทสํานักงานท่ีมีการเขาใชงานแลว โดยพลังงานหลักของอาคารคือ
พลังงานไฟฟาจากการไฟฟาฝายผลิต โดยมีขอบเขตการประเมินดังนี้ 

1) เกณฑการประเมินในสวนของการลดกาซคารบอนไดออกไซดจะศึกษาเฉพาะการ
ลดปริมาณกาซคารบอนไดออกไซดทางตรงท่ีถูกปลดปลอยจากปริมาณการใชพลังงานไฟฟาใน
อาคาร 

2) คาแฟกเตอรท่ีใชคํานวณปริมาณการปลดปลอยกาซคารบอนไดออกไซดจะใชคา
แฟคเตอรจากการไฟฟาฝายผลิตแหงประเทศไทย (กฟผ.) 

3) เกณฑท่ีรวบรวมมาใชในการประเมินจะใชเกณฑจากมาตรฐานขอบังคับทางดาน
พลังงานและส่ิงแวดลอมเทานั้น 

4) เกณฑการประเมินนี้จะใชกับอาคารสํานักงานท่ีมีการใชงานแลว 
4.  ประโยชนของแบบประเมิน 

1) ไดเกณฑการประเมินอาคารเขียวท่ีเหมาะสมกับบริบทของประเทศไทยและมีความ
สะดวกในการปฎิบัติตามหลักเกณฑและขอบังคับดานพลังงานและส่ิงแวดลอมของประเทศไทย 

2) ไดเกณฑการประเมินปริมาณการลดกาซคารบอนไดออกไซดของอาคารเขียว
สําหรับประเทศไทยและทําใหมีศักยภาพในการซ้ือขายคารบอนเครดิต 

3) ทราบถึงแนวทางและมาตรการในการพัฒนาอาคารของประเทศไทยใหมี
ประสิทธิภาพในการใชทรัพยากรและเปนมิตรตอส่ิงแวดลอมอยางยั่งยืนท้ังในทางส่ิงแวดลอม  
สังคม และเศรษฐกิจ 
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5.  แนวทางการใชแบบประเมิน 
ในการใชงานแบบแบบประเมินนี้มีผูท่ีเกี่ยวของ 2 กลุม ไดแก ผูประเมิน และผูไดรับ

การประเมิน ดังนั้นเพื่อใหผลการประเมินอาคารโดยใชเกณฑการประเมินสมรรถนะอาคารเขียวใน
ประเทศไทยอยูในมาตรฐานเดียวกัน จึงกําหนดแนวทางการใชเกณฑดังกลาว เร่ิมตั้งแตการเตรียม
ตัวของผูประเมิน การจัดเตรียมขอมูลและเอกสารของผูรับการประเมิน แนวทางการตรวจประเมิน 
และการใชคะแนนและการประเมินผล ซ่ึงมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 
5.1  การเตรียมตัวของผูประเมิน 

ผูประเมินจะตองมีความรูและเขาใจเจตนารมณของการเปนอาคารท่ีมีประสิทธิภาพ 
โดยจะตองคํานึงถึงหลักของการพัฒนาอยางยั่งยืน (Sustainable Development) และนิยามของ
อาคารเขียวท่ีครอบคลุมถึงการดําเนินการเพ่ือเพิ่มประสิทธิภาพการใชทรัพยากรของอาคาร ลด
ผลกระทบท่ีมีตอส่ิงแวดลอม และสามารถตอบสนองความตองการของผูใชอาคารได ดังนั้นจึง
จะตองเตรียมตัวใหพรอม ดังนี้ 

1) ศึกษาเกณฑการประเมินและเคร่ืองมือท่ีใชในการประเมินในแตละหมวดให
ครบถวนเพื่อกําหนดแผนการประเมิน 

2) ทบทวนกฎ ระเบียบ ขอบังคั และมาตรฐานตางๆท่ีอางถึงในเกณฑท่ีใชประเมิน 
3) จัดเตรียมอุปกรณตรวจวัดตางๆใหครบถวนเพื่อใชสําหรับเกณฑการประเมินท่ี

จําเปนจะตองใชผลจากการตรวจวัดจริง 
4) จัดเตรียมอุปกรณหรือเคร่ืองใชท่ัวไป เชน กลองถายรูป สมุดจดบันทึก ไฟฉาย ถุง

มือ ไขควง เปนตน 
5.2  การจัดเตรียมขอมูลและเอกสารของผูรับการประเมิน   

ผูรับการประเมินนั้นมีบทบาทสําคัญในการดําเนินการตรวจประเมิน เนื่องจากเปนผูท่ี
ดูแลสถานท่ี ขอมูลและเอกสารท่ีเกี่ยวของ ดังนั้นเพื่อใหผลการตรวจประเมินมีประสิทธิภาพ ผูรับ
การประเมินจะตองเตรียมตัวดังตอไปนี้ 

1) การจัดเตรียมบัญชีรายการขอมูลการตรวจประเมิน (Check list) 
2) การจัดเตรียมแบบกอสรางหรือปรับปรุงอาคาร เชน ระบบกรอบอาคาร ระบบปรับ

อากาศ ระบบไฟฟา ระบบสุขาภิบาล ระบบพลังงานหมุนเวียน เปนตน 
3) เอกสารและขอมูลท่ีเกี่ยวของของอาคาร เชน รายงานการจัดการพลังงาน ผลการ

วิเคราะหน้ําท้ิง ใบเสร็จคาน้ํา คาไฟฟา ผลการยืนยันคามาตรฐานตามท่ีกฎหมายกําหนด เปนตน 
4) การอํานวยความสะดวกในการสัมภาษณผูท่ีเกี่ยวของ เชน ผูบริหารอาคาร ผูดูแล

ระบบของอาคาร และผูใชอาคาร เปนตน 
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5) การจัดตารางเวลาเพ่ือเตรียมตัวรับการประเมิน 
5.3  แนวทางการตรวจประเมิน 

เกณฑการประเมินสมรรถนะอาคารเขียวในประเทศไทย ฉบับนี้ออกแบบไวเพื่อใชกับ
อาคารควบคุมดานพลังงานประเภทสํานักงานท่ีมีการเขาใชงานแลว และมุงเนนการประเมินปริมาณ
การปลดปลอยกาซคารบอนไดออกไซดจากการใชพลังงานไฟฟาของอาคารจากสายจําหนายของ
การไฟฟาเปนหลัก ซ่ึงแบงหมวดการประเมินไดท้ังหมด 8 หมวด คือ 

หมวดท่ี 1 การบริหารจัดการอาคาร 
หมวดท่ี 2 ท่ีตั้ง ผังบริเวณและภูมิสถาปตยกรรม 
หมวดท่ี 3 ทรัพยากรน้ํา 
หมวดท่ี 4 ทรัพยากรพลังงานและปริมาณกาซคารบอนไดออกไซด 
หมวดท่ี 5 วัสดุในการกอสราง 
หมวดท่ี 6 คุณภาพส่ิงแวดลอมและการบริการของอาคาร 
หมวดท่ี 7 การปองกันและลดผลกระทบตอส่ิงแวดลอม 
หมวดท่ี 8 นวัตกรรม 
เกณฑการประเมินตองแบงเปน 2 ประเภท คือเกณฑท่ีตองผานและเกณฑท่ีไดคะแนน 

โดยการประเมินจะตองเร่ิมจากการพิจารณาเกณฑท่ีตองผานใหครบถวนในแตละสวนของหมวด
นั้นๆ แลวจึงประเมินเกณฑท่ีใหคะแนนในหมวดน้ันๆตอไป ซ่ึงแบบประเมินนี้มุงเนนการประเมิน
การปลดปลอยปริมาณกาซคารบอนไดออกไซดจากการใชพลังงานของอาคาร และสงเสริมการ
พัฒนานวัตกรรมอันเปนเปนสวนท่ีกอใหเกิดการพัฒนาศักยภาพในการลดปจจัยทรัพยากรนําเขา 
การลดผลกระทบตอส่ิงแวดลอมและทําใหการบริการของอาคารดีข้ึน ดังนั้นท้ังสองหมวดนี้จึงมีคา
คะแนนสูงกวาหมวดอ่ืนๆ และในสวนของที่ตั้ง ผังบริเวณและภูมิสถาปตยกรรม หมวดวัสดุในการ
กอสราง และเกณฑอ่ืนๆ ซ่ึงเปนหมวดท่ีไมสามารถเปล่ียนไดเนื่องจากแบบประเมินท่ีพัฒนานี้เปน
เกณฑท่ีใชประเมินอาคารท่ีเขาใชงานแลวจึงสามารถปรับปรุงทางออมไดเทานั้น ดังนั้นคาคะแนน
จึงมีคาตํ่ากวาหมวดอ่ืน ท้ังนี้ไดแบงระดับคะแนนใหอยูในรูปของรอยละจากคาคะแนนเต็ม ซ่ึงมี
ระดับดังตอไปนี้ 

- รอยละ 50 – 59  ระดับ ผาน 
- รอยละ 60 – 69  ระดับ ด ี
- รอยละ 70 – 79  ระดับ ดีมาก 
- รอยละ 80 – 100 ระดับ ยอดเยีย่ม 
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เกณฑ  แนวทางการตรวจประเมินและแนวทางการดําเนนิการ 
ในการสรางสมรรถนะอาคารเขียวในประเทศไทย 

 

หมวดท่ี  1  การบริหารจัดการอาคาร 
 
รหัส เกณฑ

ประเมิน 
คะแนน 
(บังคับ) 

แนวทางการตรวจประเมิน แนวทางการดาํเนินการ 

บอ.บ.
1 

การบงบอก
เจตนารมณ
ความเปน
อาคารเขียว 

บังคับ - เอกสารนโยบายที่มีการลงาม
จากผูบริหาร 
- ตรวจสอบแผนปฎิบัติการ  
การประชาสัมพันธ  
งบประมาณ และการฝกอบรม  
อยางนอย  1  ป 
-  รายชือ่คณะทํางานและที่
ปรึกษา 

- ผูมีอํานาจสูงสุดของอาคารประกาศ
นโยบายเปนลายลกัษณอักษร 
-  การแตงต้ังคณะทํางานและที่ปรึกษา 
-  มีแผนการดําเนนิงาน เชนแผนการ
ประชาสัมพันธ  แผนงบประมาณ แผนการ
ฝกอบรม  แผนปฎิบัติการ  เพื่อสนบัสนุน
อยางตอเนือ่ง 

บอ. 1  คูมือ
แนวทาง
การปฎิบตั ิ

6.22 -  ตรวจสอบจํานวนและ
สถานที่จดัเก็บคูมือเทคนิคและ
วิธีการสําหรับการดําเนินการ
ใหเปนอาคารเขียว  

-  จัดทําคูมือเทคนิคและวิธีการสําหรับการ
ดําเนินการใหเปนอาคารเขียว  และจัดวางให
สามารถเขาถึงไดสะดวกจากทุกฝาย 

บอ. 2  แผนการ
ติดตาม
ประเมินผล
ตลอดอายุ
การใชงาน
ของอาคาร 

6.22 -  ตรวจแผนการติดตาม
ประเมินผลตลอดอายุการใช
งานของอาคาร  จากเอกสาร
สําคัญขององคกร   

-  กําหนดใหแผนการติดตามประเมินผล
ตลอดอายุการใชงานของอาคารอยูในแผน
แมบทในการพัฒนาองคกร 

บอ. 3  การวางแผน
การ
ดําเนินงาน
ไดรับการ
รับรองจาก
หนวยงานที่
เกี่ยวของกับ
อาคารเขียว 

6.22 -  ตรวจการเก็บหลักฐานการ
ติดตอหรือเอกสารรับรอง
แผนการดําเนินงานจาก
หนวยงานที่เกี่ยวของกับอาคาร
เขียวภายในประเทศ 

-  การจดัทํารายงานการเขาปรึกษาหรือ
ประชุมกบัหนวยงานที่เกี่ยวของกบัอาคาร
เขียวภายในประเทศ  เชน  กรมควบคุม
มลพิษ  กระทรวงพลังงาน  หรือสถาบัน
อาคารเขียวไทย 
 

 รวม 18.65(1)   
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หมวดท่ี  2  ท่ีตั้ง  ผังบริเวณและภูมิสถาปตยกรรม 
 
รหัส เกณฑประเมิน คะแนน 

(บังคับ) 
แนวทางการตรวจประเมิน แนวทางการดําเนินการ 

ทผ. 1 การลดผลกระทบตอพื้นที่ที่มี
ความสมบูรณทางธรรมชาติ 
หรือลดผลกระทบและชวย
ฟนฟ ู

1.47 มีพื้นที่สีเขียวอยางนอยรอย
ละ  25 ของพื้นที่เปดโลง
ทั้งหมด 

การจัดใหพื้นที่โลงโดยรอบอาคารเปน
พื้นที่สีเขียวโดยซึ่งใชเปนทพักผอน
หยอนใจและที่อยูอาศัยของพืชและ
สัตวทองถ่ิน 

ทผ. 2 การพัฒนาผังพื้นที่โครงการที่
ย่ังยืน  

1.47 มีตนไมยืนตนเฉล่ีย  1  ตนตอ
พื้นที่เปดโลง 100 ตารางเมตร  
โดยใหรมเงาแกบริเวณพื้นที่
ดาดแข็งคงทนถาวรอยางนอย  
5  ป 

ปลูกตนไมโดยใหรมเงาแกบริเวณ
พื้นที่ดาดแข็งคงทนถาวรอยางนอย  5  
ป 

ทผ. 3 การซึมน้ําและลดปญหาน้ําทวม  1.47 มีพื้นที่ซึมน้ําอยางนอยรอยละ 
5 ของขนาดพื้นที่โครงการ  
หรือมีทางระบายน้ําลงลําราง
สาธารณะและพื้นที่หนวงน้ํา 

พื้นที่อยางนอยรอยละ 5  ของขนาด
พื้นที่โครงการไมเปนพื้นดาดแข็งตัน  
ควรมีชองทางระบายน้ําได  หรือมีทาง
ระบายน้ําและบอหนวงน้ํา 

ทผ. 4 การลดปรากฎการณเกาะความ
รอนในเมืองจากการพัฒนา
โครงการ 

1.47 มีการจัดสวนบนหลังคาหรือ
สวนแนวต้ัง   มีตนไมบังแดด
ในทิศที่รับรังสีตรง  และมี
พื้นที่ดาดแข็งไมเกินรอยละ 
50  ของพื้นที่โครงการ 

จัดสวนแนวด่ิงหรือบนหลังคา  โดย
เลือกพืชที่เหมาะสมกับทองถ่ิน  และ
ปลูกไมยืนตนบังแดดในทิศใต  จะวัน
ออก และตะวันตก  ลดพื้นที่ดาดแข็ง
ใหไมเกินรอยละ 50  ของพื้นที่
โครงการ 

ทผ. 5 มีผังบริเวณอาคารและ
องคประกอบหลักที่เปนอยูใน
ปจจุบันและที่จะเกิดขึ้นใน
อนาคต 

1.47 มีผังบริเวณอาคารในปจจุบัน
และมีการวางแผนและจัดทํา
แผนผังในอนาคตภายใน
ระยะเวลาไมเกิน 10 ป 

วางแผนปรับปรุงพัฒนาระบบกายภาพ
และจัดทําแผนผังในรูปของเอกสาร
และดิจิตอลไฟล 

ทผ. 6 มีการอํานวยความสะดวกและ
ระบบความปลอดภัยสําหรับผูที่
ไมใชรถสวนตัว ตลอดเสนทาง
จากจุดที่ขนสงมวลชนสิ้นสุดถึง
อาคาร 

1.47 - มีระบบอํานวยความสะดวก 
เชน  รถขนสงขององคกร   
- การวางแผนกับองคกรที่
เก่ียวของในการสรางสิ่ง
อํานวยความสะดวก 

สํารวจและสรางระบบขนสง
สาธารณะขององคกรเพิ่มเพื่ออํานวย
ความสะดวก  เชน  การจัดรถรับสง
สาธารณะในชวงเวลาเขาทํางานและ
เลิกงาน   

ทผ. 7 มีแผนการจอดรถท่ีชวยลดการ
ใชพลังงาน 

1.47 มีระบบการจอดรถเปน
ระดับช้ันเพื่อลดระยะเวลาหา
ที่จอดรถ 

เปดใหจอดทีละช้ันอยางเปนระบบ 

  10.28(0)   
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หมวดท่ี  3  ทรัพยากรน้ํา 
 
รหัส เกณฑ

ประเมิน 
คะแนน 
(บังคับ) 

แนวทางการตรวจประเมิน แนวทางการดําเนินการ 

ปน. 1 การใช
สุขภัณฑ
ประหยัดนํ้า 

3.87 จัดซื้อและติดต้ังสุขภัณฑ
ประหยัดนํ้าที่ไดรับการ
รับรองรอยละ  100  ของ
จํานวนที่จัดซื้อภายใน
ระยะเวลาไมเกิน  1  ป  หรือมี
สุขภัณฑประหยัดนํ้าไมตํ่า
กวารอยละ  10  ของจํานวน
ทั้งหมด 

จัดซื้อและติดต้ังสุขภัณฑประหยัดนํ้าที่
ไดรับการรับรองรอยละ  100  ของจํานวน
ที่จัดซื้อภายในระยะเวลาไมเกิน  1  ป  หรือ
มีสุขภัณฑประหยัดนํ้าไมตํ่ากวารอยละ  10  
ของจํานวนทั้งหมด 

ปน. 2 หมุนเวียน
นํ้ากลับมา
ใชใหม 

3.87 จัดซื้อและติดต้ังกอกประหยัด
นํ้าที่ไดรับการรับรองรอยละ  
100  ของจํานวนที่จัดซื้อ
ภายในระยะเวลาไมเกิน  1  ป  
หรือมีสุขภัณฑประหยัดนํ้าไม
ตํ่ากวารอยละ  10  ของ
จํานวนทั้งหมด 

จัดซื้อและติดต้ังกอกประหยัดนํ้าที่ไดรับ
การรับรองรอยละ  100  ของจํานวนที่
จัดซื้อภายในระยะเวลาไมเกิน  1  ป  หรือมี
สุขภัณฑประหยัดนํ้าไมตํ่ากวารอยละ  10  
ของจํานวนทั้งหมด 

ปน. 3 มีระบบกัก
เก็บนํ้าฝน 

3.87 มีระบบกักเก็บนํ้าฝนและนํ้า
ทิ้งมาใชไมนอยกวารอยละ  
10  ของปริมาณนํ้าใชทั้งหมด
ตลอดทั้งป 

มีระบบกักเก็บนํ้าฝนและนํ้าทิ้งมาใชไม
นอยกวารอยละ  10  ของปริมาณนํ้าใช
ทั้งหมดตลอดทั้งป 

 รวม 11.61(0)   
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หมวดท่ี  4 ทรัพยากรพลังงานและปริมาณกาซคารบอนไดออกไซด 
 
รหัส เกณฑประเมิน คะแนน 

(บังคับ) 
แนวทางการตรวจ

ประเมิน 
แนวทางการดําเนินการ 

พค.บ.1 การรับรองมาตรฐาน
การใชพลังงานของ
ระบบประกอบอาคาร
หลัก 

บังคับ -  ตรวจสอบรายละเอียด
ระบบประกอบอาคาร 

-  การ เ ลื อกใช ร ะบบที่ มี ฉล าก
ประหยัดพลังงานและติดต้ังตาม
มาตรฐานวิธีที่กําหนด   
-  มีการตรวจรับงานและผลการ
ยืนยันประสิทธิภาพพลังงาน 

พค.บ.2   ประสิทธิภาพการใช
งานขั้นตํ่าตามเกณฑ
มาตรฐาน 

บังคับ -  ตรวจสอบการใช
พลังงานของอาคารจาก
รายงานการจัด
การพลังงาน  หรือ
เอกสารอื่นๆที่เก่ียวของ  

-  การใชพลังงานของอาคารให
เปนไปตามที่  พรบ. การสงเสริม
การอนุรักษพลังงานกําหนด  ซึ่งมี
ใหเลือกผาน  2  กรณี (ผนวก ก.) 

พค.บ.3 อาคารปลอยกาซเรือน
กระจกจากการใช
พลังงานไดลดลงจาก
ที่คาดการณที่
คาดการณหรือ
มาตรฐาน 

บังคับ - ตรวจสอบจาก
รายละเอียดของขอมูลที่
ใชในการคํานวณ
ปริมาณการปลดปลอย
กาซ
คารบอนไดออกไซด  

-รายงานผลการคํานวณปริมาณการ
ปลดปลอยกาซคารบอนไดออกไซด
ของอาคารโดยใชเครื่องมือที่ใชคูกับ
แบบประเมินน้ี  (ดูที่  CO2 
Calculation Sheet) 

พค. 1 ประสิทธิภาพการใช
พลังงานสูงกวา
มาตรฐาน 

5.36 -  เปรียบเทียบคาการใช
พลังงานรวมของอาคาร
หรือคาดัชนีของแตละ
เกณฑของอาคารกับ
มาตรฐาน 

การใชพลังงานรวมของอาคารหรือ
คาดัชนีทุกระบบตํ่ากวาที่เกณฑ
มาตรฐานกําหนด 
 

พค. 2   การใชพลังงาน
ทดแทน  : ไมนอยกวา
รอยละ  5  ของการใช
พลังงานท้ังหมดของ
อาคารในแตละป 

1.07 -  ตรวจสอบรายละเอียด
ระบบพลังงาน
หมุนเวียนและรายการ
คํานวณปริมาณพลังงาน
ที่ผลิตไดเปรียบเทียบ
กับการใชพลังงาน
ทั้งหมดของอาคาร 

-  มีการนําระบบพลังงานทดแทน
ผลิตกระแสไฟฟาเพ่ือใชในอาคาร  
ไมนอยกวารอยละ  5  ของการใช
พลังงานท้ังหมดของอาคารในแตละ
ป 
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หมวดท่ี  4 ทรัพยากรพลังงานและปริมาณกาซคารบอนไดออกไซด (ตอ) 
 
รหัส เกณฑประเมิน คะแนน 

(บังคับ) 
แนวทางการตรวจ
ประเมิน 

แนวทางการดําเนินการ 

พค. 3 การตรวจสอบเพ่ือ
ยืนยันการประหยัด
พลังงาน:  
มีแผนการตรวจสอบ
และทดสอบ 

1.07 - ตรวจสอบ
ประสิทธิภาพของระบบ
ประกอบอาคารหลัก  
และตารางการ
บํารุงรักษา 

-  มีตารางเวลาในการตรวจสอบ
ประสิทธิภาพและบํารุงรักษาเปน
ประจํา 
 

พค. 4 สารทําความเย็นใน
ระบบปรับอากาศและ
สารดับเพลิงที่ไม
ทําลายช้ันบรรยากาศ 

1.07 -  ตรวจสอบรายละเอียด
ของสารทํ าความเ ย็น
และสารดับเพลิงที่ ใช
ของอาคาร 

-  ไมใชสารทําความเย็นและสารใน
ระบบดับเพลิงที่ทําลายช้ัน
บรรยากาศทุกชนิด  
-  มีแผนการเปล่ียนระบบปรับ
อากาศท่ีใชสารทําความเย็นที่ทําลาย
ช้ันบรรยากาศ  
 

พค. 5 การจํากัดปริมาณการ
ปลดปลอยกาซ
คารบอนไดออกไซด 

10.73 -ตรวจสอบวิธีการ
กําหนดปริมาณการ
ปลดปลอยกาซ
คารบอนไดออกไซด
ของอาคาร   

- การกําหนดปริมาณการปลดปลอย
กาซคารบอนไดออกไซดของอาคาร
จากปริมาณการใชพลังงานขั้นตํ่า
ตามที่กฎหมายกําหนด  หรือตาม
มาตรฐานอื่นๆอันเปนที่ยอมรับได 

 รวม 19.31(3)   

 
หมวดท่ี  5  การเลือกใชวัสดุในการปรับปรุงอาคาร 
 
รหัส เกณฑประเมิน คะแนน 

(บังคับ) 
แนวทางการตรวจ

ประเมิน 
แนวทางการดําเนินการ 

วส. 1 การใชอาคารเดิมโดยใช
พ้ืนหรือหลังคาของ
อาคารเดิมไวรอยละ 
50-75% ของพื้นผิว  

0.99 ในการปรับปรุง
โครงการใหเก็บรักษา
พ้ืนหรือหลังคาของ
อาคารไวใชรอยละ 50-
75% ของพื้นผิว 

การดัดแปลงอาคารใหทําการ
ออกแบบวิธีการดัดแปลงที่ชวยเก็บ
รักษาวัสดุเพ่ือใชงานซ้ํามากที่สุด 
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หมวดท่ี  5  การเลือกใชวัสดุในการปรับปรุงอาคาร (ตอ) 
 
รหัส เกณฑประเมิน คะแนน 

(บังคับ) 
แนวทางการตรวจประเมิน แนวทางการดําเนินการ 

วส. 2 การบริหารจัดการขยะ
จากการกอสรางนําขยะ
ไปใชหรือรีไซเคิล 50-
75% ของปริมาตรหรือ
นํ้าหนัก 

0.99 หลีกเล่ียงการนําขยะจากการ
ปรับปรุงอาคารไปทิ้ง หรือถมที่  
โดยจะตองมีการขายหรือบริจาค
เพ่ือนําไปใชงานซ้ําหรือรีไซเคิล 
 

ขายหรือบริภาคขยะใหกับ
หนวยงานที่ตองการใช  โดย
มีการวางแผนการติดตอกับ
ผูที่ตองการ 

วส. 3 การเลือกใชวัสดุรี
ไซเคิล 

0.99 เลือกใชวัสดุรีไซเคิลมูลคาอยาง
นอยรอยละ 5-10 ของมูลคา
ทั้งหมด   
 

ควรเลือกใชวัสดุรีไซเคิล
จากแหลงที่เช่ือถือไดวามี
ปริมาณของวัสดุรีไซเคิล
ตามปริมาณที่ระบุไวจริง 

วส. 4 การใชวัสดุทองถ่ินหรือ
ในประเทศ 

0.99 การใชวัสดุจากทองถ่ิน ที่มีการ
จัดหา  ผลิตและจําหนายใน
บริเวณใกลเคียงไมเกินรัศมี  500  
km. มูลคาอยางนอยรอยละ 20 
ของมูลคาทั้งหมด   

ควรระบุ เปน เ ง่ือนไขใน 
TOR  ในการใหผูรับเหมา
ตองดําเนินการ 

วส. 5 วัสดุที่มีผลกระทบตอ
สิ่งแวดลอมตํ่า 

0.99 การเลือกใชวัสดุที่เปนมิตรตอ
สิ่งแวดลอมที่ไดรับฉลากเขียว  
หรือการรับรองที่นาเช่ือถือ
เทียบเทาอยางนอยรอยละ 10  
ของมูลคาทั้งหมด   

ควรระบุ เปน เ ง่ือนไขใน 
TOR  ในการใหผูรับเหมา
ตองดําเนินการ 

วส. 6 การใชวัสดุสําเร็จรูปใน
การกอสราง  

0.99 เลือกใชวัสดุสําเร็จรูปในการ
ปรับปรุงอาคารเพ่ือลดวัสดุ
สวนเกินที่เกิดจากความผิดพลาด
จากความชํานาญการทํางานมูลคา
อยางนอยรอยละ  5  ของมูลคา
โครงการ 

ควรระบุ เปน เ ง่ือนไขใน 
TOR  ในการใหผูรับเหมา
ตองดําเนินการ 

วส. 7 การลดจํานวนของวัสดุ
กอสรางของอาคาร  

0.99 เศษสวนเกินของวัสดุกอสราง
เหลือไมเกินรอยละ  30  ของ
ปริมาตรท้ังหมดของวัสดุน้ันๆที่
สั่งซื้อ 

มี ก าร จัด เ ก็บข อมู ล วัส ดุ
ก อ ส ร า ง เ พ่ื อ ใ ช ใ น ก า ร
เปรียบเทียบระหวางสิ่งที่
จัดซื้อและใชงานจริง 

 รวม 6.92(0)   
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หมวดท่ี  6  คุณภาพส่ิงแวดลอมและการบริการของอาคาร 
 
รหัส เกณฑประเมิน คะแนน 

(บังคับ) 
แนวทางการตรวจประเมิน แนวทางการดําเนินการ 

สอ.บ.1  อัตราการ
ระบายอากาศ
ภายในอาคาร
ผานเกณฑตาม
มาตรฐาน  

บังคับ ตรวจสอบรายการคํ านวณ
ปริมาณการระบายอากาศจาก
รายงานการตรวจสอบอาคาร  
 

ดําเนินการใหเปนไปตามเกณฑที่
กําหนดในกฎกระทรวงฉบับที่  39 
(พ.ศ. 2537)ออกตาม พ.ร.บ. ควบคุม
อาคาร (พ.ศ. 2522) 
 

สอ.บ.2 ความสองสวาง
ภายในอาคาร
ขั้นตํ่าผาน
เกณฑตาม
มาตรฐาน 

บังคับ ตรวจสอบจากรายงานการ
ตรวจสอบคาความสองสวาง
เ พ่ื อร ายงานต อกระทรวง
แรงงานและสุมตรวจวัดดวย 
Lux Meter  อยางนอยรอยละ 
5  ของพื้นที่ใชงาน 
 

ติดต้ังระบบไฟฟาแสงสวางประดิษฐ 
(ไมรวมแสงธรรมชาติ) ในแตละพ้ืนที่
ของอาคารใหผานเกณฑที่
กฎกระทรวงแรงงานกําหนด 
มาตรฐานในการบริหารและการ
จัดการดานความปลอดภัย  อาชีวอนา
มัยและสภาพแวดลอมในการทํางาน
เก่ียวกับความรอน  แสงสวางและเสียง 
(พ.ศ. 2549) 

สอ.บ.3  ระบบความ
ปลอดภัยแก
ชีวิตของอาคาร  

บังคับ ตรวจสอบจากรายงานการ
ตรวจสอบอาคาร  โดยเนนที่
ร ะ บบ ร ะ งั บ แ ล ะป อ ง กั น
อัคคีภัย  อาชญากรรม  ระบบ
สุขอนามัยและสิ่งแวดลอม   
คว ามมั่ น ค งแข็ ง แ ร งขอ ง
อาคาร 

ดําเนินการตามรายละเอียดการ
ตรวจสอบอาคาร  ที่ออกตามความใน 
พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 
2543 

สอ.1 การลด
ผลกระทบ
มลภาวะภายใน
อาคาร 

1.10 
 

การสุมตรวจสอบพ้ืนที่ใชงาน
จริงอยางนอยรอยละ  10  ของ
พ้ืนที่ใชงานทั้งหมด 

การจัดใหมีพ้ืนที่สูบบุหรี่แยกออกมา
จากพื้นที่ใชสอยอ่ืนโดยเฉพาะ โดยอยู
หางจากชองเปดที่สามารถเขาสูพ้ืนที่
ใชสอยไมตํ่ากวา 10 เมตร  และการ
ควบคุมเสียงในพ้ืนที่ทํางานไมเกิน 65 
dB และหากเปนพ้ืนที่ที่จําเปนตองใช
เสียงตองไมเกินคาทีกําหนดใน
กระทรวงแรงงาน พ.ศ. 2549  ไมเกิน 
90 dB 
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หมวดท่ี  6  คุณภาพส่ิงแวดลอมและการบริการของอาคาร 
 
รหัส เกณฑประเมิน คะแนน 

(บังคับ) 
แนวทางการตรวจประเมิน แนวทางการดําเนินการ 

สอ. 2 การเลือกใชวัสดุที่ไม
กอมลพิษ: ใชวัสดุ
ตกแตงภายในที่ได
ฉ ล า ก เ ขี ย ว ห รื อ 
มาตรฐานสากล ท่ี
ปลอยสารพิษนอย
รอยละ 100 

1.10 มีการจัดซื้อวัสดุตกแตง
ยอนหลังไมเกิน  1 ปที่เปน
มิตรตอสิ่งแวดลอมหรือ
ไดรับฉลากเขียว  หรือการ
รับรองที่นาเช่ือถือเทียบเทา
รอยละ 100 

ควรระบุเปนเง่ือนไขในการจัดซื้อ
สินคา 

สอ. 3 การควบคุมแสง
สวางภายในอาคาร: 
แยกวงจรแสง
ประดิษฐ 

1.10 สุมตรวจการแยกวงจรแสง
ประดิษฐของทุกหองอยาง
นอยรอยละ  10 ของพื้นที่ใช
งานท้ังหมด 

แยกวงจรแสงประดิษฐทุก 250 
ตารางเมตรเพ่ือสุขอนามัยในการ
มองเห็น  หรือมีวงจรแยกทุกหอง 

สอ. 4   การใชแสงธรรมชาติ
ภายในอาคาร 

1.10 มีการนําแสงธรรมชาติที่เปน
รังสีกระจายเขามาใชใน
อาคาร 

มีการจัดชองแสงในทางทิศเหนือเขา
มาใชในอาคารเขามาใชในอาคาร
เปนสัดสนที่มากกวาทิศอื่น 

สอ. 5   สภาวะนาสบาย: 
อุณหภูมิและ
ความช้ืนสัมพัทธใน
สวนที่มีการปรับ
อากาศเหมาะสมตาม
มาตรฐานระบบปรับ
อากาศและระบาย
อากาศ 
 
 

1.10 มีการออกแบบตาม
มาตรฐานระบบปรับอากาศ
และระบายอากาศ วสท. 
(วสท.-3003) หรือมาตรฐาน
เทียบเทาอันที่ยอมรับ
โดยทั่วไปในประเทศไทย  

การออกแบบใหคํานึงถึงอุณหภูมิ  
ความช้ืน  การแผรังสีความรอน 
ความเร็วลม 

สอ. 6   การสํารวจความ
ตองการจากผูใช
อาคาร 

1.10 รายงานผลการสํารวจความ
ตองการจากผูใชอาคาร
ยอนหลังไมเกิน 5  ป 

มีการสํารวจความตองการและคาม
พึงพอใจของการใชอาคารเพ่ือใช
เปนขอมูลในการปรับปรุงอาคารให
มีความเหมาะสมมากยิ่งขึ้น 
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หมวดท่ี  6  คุณภาพส่ิงแวดลอมและการบริการของอาคาร (ตอ) 
 
 
รหัส เกณฑประเมิน คะแนน 

(บังคับ) 
แนวทางการตรวจประเมิน แนวทางการดําเนินการ 

สอ. 7  ระบบทําความ
สะอาดสี เขี ยว 
(Green 
Cleaning ) 

1.10 ตรวจสอบจากรายการจัดซื้อ
สารทํ าความสะอาดที่ ย อย
สลายไดยอนหลังไมเกิน 1 ป
รอยละ 100 

ควรระบุเปนเง่ือนไขในการจัดซื้อ
โดยเลือกใชสารทําความสะอาดท่ี
ยอยสลายไดตามธรรมชาติ  เชน สาร
ทําความสะอาดที่เปนอินทรียวัตถุ 

สอ. 8 ความสามารถ
ในการจัดพ้ืนที่
ใหสามารถใช
ง า น ไ ด สู ง สุ ด 
( Service 
Abilities) 

1.10 ตรวจสอบจากรายงานผลการ
จัดสรรพ้ืนที่ใชงานของฝาย
อ า ค า รสถ านที่ ห รื อ ฝ า ยที่
เก่ียวของ 

มีการจัดทําการประเมินผลการใช
พ้ืนที่ตามหลักการบริหารจัดการ
พ้ืนที่เปนประจําไมเกินกวา 5 ปตอ
ครั้ง 

สอ. 9   ก า ร ค ว บ คุ ม
คุณภาพนํ้าด่ืม   

1.10 ประ เ มิ น จ า ก ร า ย ง านก า ร
ตรวจสอบคุณภาพนํ้าด่ืม   

มีการตรวจสอบคุณภาพนํ้าดืมทุกป
เพ่ือสุขภาพของผูใชอาคาร 

 รวม 9.87(0)   

 
หมวดท่ี  7  การปองกันและลดผลกระทบตอส่ิงแวดลอม 
 
รหัส เกณฑประเมิน คะแนน 

(บังคับ) 
แนวทางการตรวจประเมิน แนวทางการดําเนินการ 

ลส.บ.1 การบริหารจัดการ
ขยะ: การเตรียม
พ้ืนที่แยกขยะ  

บังคับ มีจุดที่ระบุการท้ิงขยะอยาง
ชัดเจนโดยจะตองมีการคัด
แยกขยะออกเปนหมวดหมู
ตามท่ีหนวยงานรับขยะของ
องคกรกําหนด 

มีการคัดแยกขยะและมีหองเก็บ
อยางมิดชิด 

ลส.บ.2 มีระบบบําบัดนํ้าเสีย บังคับ ตรวจสอบจากรายงานการ
ตรวจสอบอาคาร   

มีการตรวจสอบเสมอวาระบบ
บําบัดนํ้าเสียสามารถใชงานไดจริง 
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หมวดท่ี  7  การปองกันและลดผลกระทบตอส่ิงแวดลอม  (ตอ) 
 
รหัส เกณฑประเมิน คะแนน 

(บังคับ) 
แนวทางการตรวจประเมิน แนวทางการดําเนินการ 

ลส.บ.3 ผลการวิเคราะหนํ้า
ทิ้งตองอยูในเกณฑ
มาตรฐานทุก
พารามิเตอร 

บังคับ รายงานผลการวิเคราะหนํ้า
ทิ้งของระบบบําบัดนํ้าเสียมี
คาเปนไปตามมาตรฐานนํ้า
ทิ้งจากกฎกระทรวงฉบับที่  
34 (พ.ศ. 2538) ออกตาม 
พ.ร.บ. อาคารควบคุม  พ.ศ.
2522 

มีการสงตัวอยางนํ้าเสียไป
ตรวจสอบเปนประจําทุกปและหาก
ตรวจสอบเองจะตองมีการรวบรวม
นํ้าเสีที่ใชสารเคมีตรวจสอบไป
กําจัดเปนพิเศษเพ่ือปองกันการ
ปลดปลอยสารเคมีลงสูลําราง
สาธารณะ 

ลส.บ.4 การควบคุมโรคที่
เก่ียวของกับอาคาร: 
ปฎิบัติตามประกาศ
กรมอนามัยเรื่องขอ
ปฏิบัติการควบคุม
เช้ือลีจิโอเนลลา 
(Legionella) ในหอ
ผึ่งเย็นของอาคารใน
ประเทศไทย 

บังคับ ตรวจสอบจากรายงานผลการ
ดําเนินการตามประกาศของ
กรมอนามัย เรื่องขอ
ปฏิบัติการควบคุมเช้ือลีจิ
โอเนลลา (Legionella) ใน
หอระบายความรอนของ
อาคารในประเทศไทย 

ปฎิบัติตามประกาศของกรมอนามัย 
เรื่องขอปฏิบัติการควบคุมเช้ือลีจิ
โอเนลลา (Legionella) ในหอ
ระบายความรอนของอาคารใน
ประเทศไทย (เฉพาะระบบปรับ
อากาศท่ีมีการติดต้ังหอระบาย
ความรอน) 

ลส. 1 วางตําแหนงเครื่อง
ระบายความรอนที่
ไมสรางความ
เดือดรอนรําคาญตอ
สภาพแวดลอม
ใกลเคียงอาคาร 
 

1.53 ตรวจสอบจากการติดต้ังจริง
และสภาพแวดลอมโดยรอบ
ที่อาจไดรับผลกระทบ 

มีการสํารวจความคิดเห็นของผูที่
อาศัยอยูโดยรอบถึงผลกระทบท่ี
ไ ด รั บ เ พ่ื อ เ ป น ข อ มู ล ใ น ก า ร
ปรับปรุง 

ลส. 2 การลดมลภาวะทาง
แสงในเวลากลางคืน  

1.53 ตรวจสอบจากรายงานผลการ
ประเมินแสงรบกวนผูอื่นใน
เวลากลางคืน 

มีชองทางเปดรับความคิดเห็นจาก
ผูอื่นเก่ียวกับมลภาวะทางแสงใน
เวลากลางคืน  เชน  ทางจดหมาย  
ทางกระทูทางระบบดิจิตอลเน็ท
เวิรก  
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หมวดท่ี  7  การปองกันและลดผลกระทบตอส่ิงแวดลอม  (ตอ) 
 
รหัส เกณฑประเมิน คะแนน 

(บังคับ) 
แนวทางการตรวจประเมิน แนวทางการดําเนินการ 

ลส. 3 การลดทอดเสียง
รบกวนออกสูดาน
นอก  

1.53 มีระบบปองกันเสียงรบกวน
ออกสูภายนอก เชน การบุ
ฉนวนในผนังอาคาร 

มีการสํารวจความคิดเห็นของผูที่
อาศัยอยูโดยรอบถึงผลกระทบท่ี
ไ ด รั บ เ พ่ื อ เ ป น ข อ มู ล ใ น ก า ร
ปรับปรุง 

ลส. 4 ลดการบังกระแสลม
และการพาดเงาของ
อาคาร(Wind 
damage & Sunlight 
obstruction) 

1.53 สํารวจการใชนําระบบ
พลังงานหมุนวียนประเภทท่ี
เก่ียวของกับกระแสลมหรือ
แสงอาทิตยของอาคาร
ใกลเคียงที่มีการใชงานระบบ
กอนการกอต้ังอาคารวา
ไดรับผลกระทบหรือไม 

มีการสํารวจความคิดเห็นของผูที่
อาศัยอยูโดยรอบถึงผลกระทบท่ี
ไ ด รั บ เ พ่ื อ เ ป น ข อ มู ล ใ น ก า ร
ปรับปรุง 

ลส. 5 การลดมลพิษจาก
การกอสราง 

1.53 มีแผนและดําเนินการปองกัน
มลพิษและสิ่งรบกวนจาก
การปรับปรุงอาคาร  ไดแก  
มลภาวะทางอากาศ แสง 
เสียง อุบัติเหตุ  การจราจร  
ลวงหนาไมตํ่ากวา  1  ป 

ดําเนินการวางแผนการลดมลพิษ
กอนการปรับปรุงอาคาร 

 รวม 7.66(0)   

 
หมวดท่ี  8  นวัตกรรม 
 
รหัส เกณฑประเมิน คะแนน 

(บังคับ) 
แนวทางการตรวจประเมิน แนวทางการดําเนินการ 

นว. 1 มีเทคนิควิธีที่ไม
ระบุไว ในแบบ
ประเมิน 

15.70 
 

-  ตรวจสอบการนําเทคนิค
วิธีที่ไมระบุไวในแบบ
ประเมินมาใชงาน 

-  มีการนําเทคนิควิธีที่ไมระบุไวใน
แบบประเมินมาใชงานที่ชวยสงเสริม
ใหอาคารอนุรกษพลังงานและเปนมิตร
ตอสิ่งแวดลอม 

 รวม 15.70(0)   
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ภาคผนวก ข 
บทความนําเสนอในงานสัมมนาระดับประเทศ 
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ประวัติผูเขียน 
 
ช่ือ-นามสกุล    นางสาวกัญญวรา  นาคดิลก 
ประวัติการศึกษา  วิทยาศาสตรบัณฑิต (เกียรตินิยมอันดับ 1) 

สาขาการจัดการพลังงาน  
มหาวิทยาลัยธุรกิจบัณฑิตย  
ปการศึกษา 2551 

ตําแหนงและสถานท่ีทํางาน  อาจารยผูสอน  
สาขาการจัดการพลังงาน  
มหาวิทยาลัยธุรกิจบัณฑิตย  
110 / 1-4   ถ.ประชาช่ืน  เขตหลักส่ี 
กรุงเทพมหานคร 10210 
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