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ABSTRACT 

 

The objective of this study is to evaluate the overall equipment effectiveness in 
Condominium at Chonburi and to provide guidance in the building management developing 
which causes benefits to its residents and project owners. Along with building technology service 
satisfaction had been surveyed by studying 5 systems components satisfaction including Sanitary 
Systems, Electricity and Lighting Systems, Communication and Networks systems, Internal 
Building Mechanical Systems and Fire Protection Systems. Then, the result has been applied to 
measure the Overall Equipment Effectiveness principles (OEE) for building management. 

The results show the Overall Equipment Effectiveness values is 60.02% which comes 
from 3 primary variables as follows work rate value is 80.69%, performance rate is 80.83% and 
quality rate is 92.03%. Fishbone map analysis has been used to obtain a cause of Loss. It was 
found that after developing internal building OEE is more valuable than 85% is 92.31 by 
organizing system in Total Productive Maintenance (TPM). In addition, it was found that passive 
energy in mechanics and building assemble devices are major variants of loss in building 
management. 

Besides, after developing Internal building mechanicss OEE value appears results of 
building technology service satisfaction surveys from 300 residents have extremely satisfied level 
as follows Communication and Networks Systems ( X =3.66), Fire Protection Systems ( X =3.61) 
and Electricity and Lightning Systems ( X =3.56), respectively. Medium satisfied level as follows 
Internal Building Mechanical Systems ( X =3.45) and Sanitary Systems ( X =3.14) 
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1.1 ����	��ก	���ก�	 

��������	�
��ก������������	��������������� �������
�� �����!�"�	�ก��
#��$����ก#%���$	��� ���	&�'��(�������ก )*��	�!�"+����(�,��ก ��$	��� ���	&�'�����
���-����� .�# �
#����#������� ��กก+��
��ก��/�+����������"������+ �"��/0� /%�
��+�'�1�$'!���+������&�2 ��' 
������'-"���%�$	��� ���	&�' ,����������$������' !�"
+ ������'$3��ก��2'�$	��� ���	&�'&�+�� ��ก����ก�����.�#ก��$�"�����������	�������
/�+��� �+��	4$ 4� 192,217 ���+��	�+���������:&.�. 2551 %�%�"��%� 5 ����������ก	��=��+� 
201,522 ���+����:&.�. 2550 ���=��+���4��(�ก����ก�����.�#ก��$�"�����������	�/�+�����
�-#ก����&������ 20,023 ���+� ���������2�"��%� 10.4 -��	4������ /%����-#�	�+	�
�� �2A% 42,081 ���+� ���������2�"��%� 21.9 -��	4������ ������+��	4ก����&C/%�
�� �2A% ��ก����ก�����.�#ก��$�"�����������	�������/�+����=��+� 62,104 ���+� ����
�����2�"��%� 32.3 �����ก�����*���$��-��	4�����������ก	��:&.�. 2550 ��ก����ก
�����.�#ก��$�"� 65,307 ���+� ��ก����&C/%��� �2A% /�ก��(�ก����&C 22,936 ���+� 
/%��� �2A% 42,371 ���+� 

�����������#	+�%-�"���%	 &�+�����:&.�. 2547 ��ก����ก�����.�#ก��$�"��������
���	�������/�+���$�$�� 96,620 ���+��	�+�	4ก����&C/%��� �2A% (ก����&C 32,921 
���+�) /%�%�%��%�� 65,351 ���+� (ก����&C 25,684 ���+�) ���:&.�. 2548 /%�����-"�����
���:#���� ����� 65,789 ���+� (ก����&C 25,096 ���+�) ���:&.�. 2549 

$=���	���#���	�+	� &�+���	�+	������ก����ก�����.�#ก��$�"�����������	�������
/�+�����ก���$��!�"/ก� �	�+	��%���� 18,182 ���+� (%�%��ก 21,989 ���+����:&.�. 2550) 
�	�+	�������$��� 13,848 ���+� (%�%��ก 14,092 ���+����:&.�. 2550) �	�+	��������� 
9,687 ���+� (%�%�%Gก�"����ก 9,894 ���+����: 2550) �	�+	����กG# 8,005 ���+� (�& ��-*4���ก 
7,005 ���+����: &.�. 2550) 
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$=���	�ก����ก�����.�#ก��$�"�����������	������������$� )*��+��	4�����&	ก
���	� /H%# /%��&��'�����' &�+����ก����ก�����.�#ก��$�"�����������	������������$� 
� ���(�&�4����ก��$�"��+������2 7.76 %"��#�����#� �	�+���������:&.�. 2551 ����������ก	� 
7.56 %"��#�����#� ���:&.�. 2550 ���=��+���4 ������ก����&�������	�+	�����+3* 6.15 %"��
#�����#� (�����ก	��: &.�. 2550 �� 5.23 %"��#�����#�) )*������+��+���ก����"��%� 80 -�
ก����ก�����.�#ก��$�"�����������	������������$��	�+�	4������ ก����ก#	+�����������%+
-��������&���	�+	�����+ 

���	�+	�����I�����ก����ก�����.�#ก��$�"�����������	������������$� !�"/ก� 
�	�+	��%���� 1.45 %"��#�����#� (�& ��-*4���ก�����ก	� 854,000 #�����#����: &.�. 2550) 
�	�+	����กG# 525,000 #�����#� (�& ��-*4���ก�����ก	� 195,000 #�����#����: &.�. 2550) /%�
�	�+	��������� 317,000 #�����#� (�& ��-*4����������� 271,000 #�����#����: &.�. 2550) 

$=��	ก$��$� �,��ก ��$	��� ���	&�' ก������ � ก����+����!��!�"�����$3 # ก��
������������������	�+������#	4/#� &.�.2538J&.�.2551 &�+����ก��������������������	�+
������!���	4����=��+� 1,841 ��� 3,321 ����� 412,031 ���+� �������-#ก����&������ 
1,080 ��� 1,823 ����� 278,999 ���+� /%�#���	�+	� 761 ��� 1,498 �����133,032 ���+�  

����!�กG#����G�!�"+�����:&.�. 2551 ��ก��������������������=��+� 165 ��� 461 
����� 37,075 ���+� �������-#ก����&������ 81 ��� 198 ����� 24,605 ���+� /%�#���	�+	� 
84 ��� 253 ����� 12,470 ���+� ��กก+�����: &.�.2550 �������ก����	K!�"ก��#�"����LKก ���
�"���$	��� ���	&�' �*�=���"��ก������������& ��-*4��	#������ 1.1 

 
#������ 1.1  $3 # ก��������������������	�+������!�� #	4/#� &.�. 2538 J &.�. 2551 
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2539 
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161 
205 
199 

300 
357 
285 

44,168 
63,823 
47,067 

133 
101 
138 

185 
166 
208 

28,670 
18,022 
25,353 
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#������ 1.1  (#��) 
 

�� 

�.�. 
ก��������	��� ��	�������  

��	��� 

�	! 

��	��� 

	�	� 

��	��� 

!"�#� 

��	��� 

�	! 

��	��� 

	�	� 

��	��� 

!"�#� 

2541 
2542 
2543 
2544 
2545 
2546 
2547 

75 
31 
24 
14 
24 
34 
48 

129 
53 
60 
21 
33 
50 
60 

21,046 
7,639 
5,750 
4,561 
5,896 
7,115 
8,057 

67 
15 
9 

23 
8 

12 
23 

109 
28 
30 
30 
9 

17 
44 

14,054 
2,147 
1,426 
3,725 
784 

2,739 
2,252 

��� 1,080 1,823 278,999 761 1,498 133,032 

������#� : ��(������ก����������������������$��-"����	ก������ � ก����+����!��  
  2 +	���� 31 ,	�+��� &.�. 2551 

����� : $=��	ก$��$� �,��ก ��$	��� ���	&�' ก������ � ก����+����!�� 
 

�������+%����N�����ก��-���#	+-����LKก ����0�O���%���#�+	���ก 
���P&�� 
�	�+	��%���� ��
��ก�����������
�� ����� �ก �-*4���ก���������+���G+ ��กN%ก��$=��+�
-�����'+ �	�,�����ก$ ก�!��&�+�� ���/������������	����N�"�� 
��#"�ก����%����ก������
�"�������+ ��� ����������	����������
�� ����� � ���(��"��%� 25.7 -�N�"���� ���)�4�������������	�
�	4����& ��-*4� ��กN%ก��$=��+����:&.�. 2549 � ���(��"��%� 18.3 -�ก%���#	+����  

���������%L� �&%$ ��(�
��ก����*����#	4������ �+2���%+ 3��$���"���$�G�-
���� %� #=��%�$�G� �=�������� �	�+	��%���� �&���#��$���+��#"�ก���"������������	� ���	�
��2��& /%���(�ก%!ก$=��	. ก%!ก��*� $�	�$�����"�	�+	��%������(�����'ก%���,��ก � �	��	�
#"�I-���� ��� )*���ก%�����R����� ���	�ก%� 3*���	�$� /%���+#����#  ���#"�ก���"��&	ก#�ก
��ก��!+"$=���	�&	กN�����+	����� /%���+#����# ������ก��,��ก ��������� 

ก���� ����	�ก������� �����N�"&	ก���	���(��=��+���ก �=���(�#"���ก��&	S����
#��I ���� ���=����	กL������ ���� ����	�ก���	�+!� ���� ����"��ก��� � /%����� ���
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�"������%��(�#"� #%����ก���� ����	�ก���������������$ �, N%�	4�#"���ก����"��	&��ก�����
��"���� �����$� /%������	�  

��ก���� ����	�ก��������	4��������"+�ก	��%��$�+��"+�ก	� /#�������=��� �ก���*กL�
��	4��4����������
�
%������� �������ก�������������	�&�+���������
�
%������� ��(�
����������+��$=��	.������ก/%���N%#�������"����
���+�-������ ��ก��ก���� ����	�ก�����
!���� ���=���"����.�����"�������"���� /%��ก �ก��)����=���������	4� �-*4� 

��.����ก���� ����	�ก���������
�
%������� -����������%L� �&%$ �	4��ก �
��ก$���#�!����ก���	��#�������%�ก���������$��-"����T �	# ก�� /%�!����ก��+�/N���
(Maintenance Planning and Scheduling) ����	������ก���=����	กL����ก�2'#��I �+�3*-	4�#��
+ ,�ก���T �	# �� (Procedure) ก���กG��+��+�-"���% (Data Collection) !���	����/%�� !�"�=���
+ ������'��$���#� ��.���"����������� (Tool) ���!���&��&�/%�-����2��& ก���	��#�������ก�2'
$=��� (Spare Parts) #��I!���&��&� /%���ก���	�)�4��	��"� ก��0jก���� (Training) ���%�ก�
�&����ก ��+���=���. ก���=�����$��$����(Information System) �-"�����"��ก���=����	กL� 

�	�	4��*��(������-�ก���*กL���������$ �, N%
���+�-��������	ก�������� 
�&���������=���"ก���� ����	�ก���������(�!�����������/��/N� N�"�� ���������*�=���(�#"�
!�"����3*������$ �, N%
���+�-��������	ก������������$����2' ���3"+� )*�$	�ก#��G�!�"
+�����%��I����� ���N�"�� ��������!��$����3�� ����	�ก�������������"�����!�"�����#G���� 
������������กN�"�� ��������!������3*-"���%�"�����$ �, N%
���+�-��������	ก��������
����$����2'�&��&� 

��ก��.�����ก%��+-"�#"��*�=���(�#"��*กL���������$ �, N%
���+�-��������	ก�
������� �&�����(�#	+��4+	����/$�3*���$ �, ��&-����������3�ก#"� )*���(�+ ,�ก�������+ ,���*�
���$����3�=���" N�"�� ��������!�"�	���"3*���$ �, N%
���+�-������ #%����$����3��(�
/�+����ก��&	S�������#��!� 

 
1.2 ���-���./��0��ก	���ก�	 

1. �&����*กL������$ �, N%
���+�-��������	ก��������  
2. �&�����(�/�+��ก����	����ก���� ����	�ก������� ��"�ก ����
���'#��N�"��"

����� /%���"�-�
��ก�� 
3. �&���$=��+��+��&*&���#��ก����"�� ก���������
�
%������� 
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1.3 �������ก	���ก�	   

1. ก���*กL���	4��4!�"�=�ก	�-���-#-�ก���*กL��P&�����������%L� �&%$ ���#	4����
���-#�	�+	��%���� �����	4� 

2. ก���*กL���	4��4!�"�=�ก���*กL�-"���%$=���	��������
�
%������� 
��
�����%��$�+����ก���	��4  

2.1 ����!HHR�/%�/$$+�� 
2.2 ����$���$��/%������-��� 
2.3 ����������ก%������� 
2.4 ����$�-�� ��% 
2.5 �����R�ก	��	����	� 

 
1.4 ��.1!2�0����	 ��	�.3 4����	กก	���ก�	 

1. ����3*���$ �, N%
���+�-��������	ก�������� /%��+��&*&���-�
N�"��"�� ก�� �&�����(�-"���%&�4�K��ก���=��$��& ���2�#��N�"�� �������� 

2. �&����=��$����(�/�+��ก��&	S�� ����ก����	�������$ �, N%
���+�-�
�������	ก�������� ��"�ก ����
���'#��ก���� ����	�ก�������������##��!� 
 

1.5 �.!.��6	ก	���ก�	 

ก���*กL���	4��4!�"�=��� �ก�����+�������#�%��� 2551 3* ����������� 2552 

DPU



����� 2 

��	
�� ������������ก������ก���	���� 
 

��ก����ก��	�
������������������������ก�������� ก� !��ก�������"#� ���$���
"�%#�! �!�����ก!����&��ก�%�'&�"&����� 3 ก�#)� ��� ��&��������ก�� ��&�����)�� *�
%����%��$��
���ก������� ��กก����ก����ก���*$�)��&��'�+)��,�-����"&	�
ก�%ก�%ก����ก�����+)�.	�!/ 
 
2.1 
	�����������
� !��ก�������
� "�# ����$�� 

-�
��"%�00�+���%�#������ -.�. 2522 �	4�ก5$���*�)%!��ก!����&��*ก)��������
��	�
��.� .�&�$&�����*�
������
$6��-6�7��)� ����� �-����+����ก +�ก %&�� ����� �&�� *- ��� 
��������&� �7���ก���$�������!���&����/���)������ 8���%#��������9��&���')�����$�����&��"&���.�& 
����$&���9������ก)���&��+)�.	�!/�$&��������')������$������������&�� 

2.1.1 ��;����6 $��� ����!���&����/���)������ �-����"&�	4�!�"#��#����	�
"�"� 
2.1.2 ������ �
-�� �#����6 ��$���)��
%���/7� �')���� ������� )��/7� ��/� )�������� ก7�*-�

$���	�
+'!���&����/�+��+)� $����ก�&��!��ก�%!������ 
 $�������!���&����/��$&%#������.	�"&���  
2.1.3 	<��$�������!���&����/��7�$��%+�� $���+�/�	<�� 

2.1.3.1 !�+�/�$���+�/�.�& �$���!������ 
*�
�!�����ก��$����+������+� $����!�/7�$��ก
�/�������&���ก����%ก���ก��� 

2.1.3.2 !�+�/�$���+�/�.�& ���
�
$)����ก!������ 
 8�����������������%*�&��
�
$)��
��ก!������ 
 �!�&��ก�)������'����	<����/� ����������ก-�/���� *�
�!����$����!�/7�$��ก�ก��
ก�)�!�ก7�$����ก5ก�
��� 

2.1.4 -�/�!�$�������!���&����/��-����"&�	4�!�����9 !�ก��%�9 *�
����&���ก����9�7�$��%
����� 

2.1.5 ����!���&����/���)������+��!�ก7�$����ก5ก�
��� �/��!/�$&$����������9���)��+)��,
���������&�� �����+��!�ก7�$����ก5ก�
���.�&*ก) 

2.1.5.1 9���ก>%���!��!�����#+�/�*+) 100 �'ก%��ก6��+� ��/�.	 
2.1.5.1 ��
�)���/7�@����ก!��!�����#+�/�*+) 100 �'ก%��ก6��+� ��/�.	 

DPU
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2.1.5.3 ก7�*-�ก�����$���ก7�*-�ก���/7�!�+&����%������������� $����/7�!��!�����'�
+�/�*+) 1.50 ��+� ��/�.	 

2.1.5.4 ������&���7�$��%�"&��ก����%�)����# $��������6!��!�����'���ก�
��%B��
���������&����/�+�/�*+) 10 ��+���/�.	 *�
�!�/7�$��ก���+�/�*+) 40 ก���ก�����/�.	 

2.1.5.5 ����!���&����/���)������ !��!�����'���ก�
��%B��+�/�*+) 10 ��+���/�.	 
 
2.2 # ��%������
� !������&''&!�ก (���)����
  ).�.2522 

�&�%�00�+�ก�#��-�$���� -.�.2522 ��ก+��������-�
��"%�00�+���%�#������
-.�.2522.�&������
$6��-6�����	�
�@+)��, ����!/  

2.2.1 �����!�-�ก����� $��������)� +�ก %&�� ����� ��� *- 8������	ก+� %#����������') �/�
ก������*�
ก������  

2.2.2 $&��*9� $��������)� ����� !�-�ก����� $��� �����-� �"�6 8���	�'ก��&�� +��+)�ก��
�	4�*9��ก�����$&��*�
	�
ก�%�&����+9#.�)�.C�	4��)���$0)  

2.2.3 +�ก*9� $��������)� ����� !�-�ก����� $��� �����-� �"�6 8���	�'ก��&�� +��+)�ก�� �	4�
*9��ก�����$&��*�
	�
ก�%�&����+9#�.C�	4��)���$0)  

2.2.4 �����-� �"�6 $��������)� ����� !��"& �-���	�
��"�6 *$)�ก���&� $��� ������ !��"& 
���������ก� 8����!�%.�&.�)�ก�� 5 *���&� $��� ����� !�ก)���&�� $)��*���� ����� 
 $��� ��8���
�!�@�- �	4������ 
 .�)�ก�� 20 ��+� 8�������"& �	4������ �-���	�
��"�6 *$)�ก���&�.�&  

2.2.5 �������#+��$ก��� $��������)� ������ �7�$��% 	�
ก�%ก��ก�� �#+��$ก��� ���
�"&���������ก�8����!�%.�&�ก�� 5 *���&��	4�	D����  

2.2.6 ���������� 
 $��������)� �9��!� 8���ก7�$�� �$&�	4� !�"#��#�"� .�&���.	 �")� 
����$��- $�	�
"#� ���*�� �����!�� @�++���� $������-��%���	4�+&�  

2.2.7 �������!/����+�6 $��������)� ����	�'ก��&�� �-����$& ��+�6-�$�
 -�ก����� �")� "&�� �&� 
�� ก�
%�� �	4�+&�  

2.2.8 �����"������� $��������)� ����	�'ก��&�� 8����! ก7�$������ !��
��/�9��  
2.2.9 �����-���� $�������9�� ��������+)�.	�!/  

2.2.9.1 �$��- ��;����6 $��� $�	�
"#�  
2.2.9.2 �')���� ������� $��� )����� �7�$��%���������$0)�ก�� 100 +�� *�
�	H
�������  
2.2.9.3 ������'��ก�� 15 ��+� $��� �
-��")��$���� ����ก�� 10 ��+�  

DPU
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2.2.10 �����*����� $��������)� �+I
 *)� *��) �!$����� +�/���')%�-�/���� �����9
�������!�.�& ����.�)�ก�� 4 +������+� .�)�!J� $��� ����8����"&	�
��"�6 *$)�ก���&��)�� ����!
ก7�$��������&��"&��� *�
���ก	�
�7���� 
 
2.3 ) � �,�&''&!���
� ,(� ).�. 2522 

-�
��"%�00�+������"#� -.�.2522 �	4�ก5$���!��)��&��ก��%��$�����ก�������"#� 
����!�$+#����ก��%����%�"&����!/ 

2.3.1 -�
��"%�00�+������"#� (L%�%!� 1) -.�. 2522 �$+#����ก��	�
ก���"&-�
��"%�00�+�
L%�%�!/ ��� ���!���	D��#%�� 	D0$����&��!���')�����@���������.�&�-����!��ก��/� *�
�
%%
ก�������N������$������-�6+��	�
���กO$���*-)�*�
-� �"�6 .�)���+�%��������
+&��ก�����	�
"�"� 8���+&����')��������������!��ก������)��ก���!ก�������N$&��"#�������� 
��/�*�ก��กก���	4�����)��.�& ���������
%%ก�������N$&��"#���/� �-����$&�'&!���')�������
��!��ก�������99��ก�������N$&��"#���������)��!��	4����+� *�ก��กก���	4�����)�� *�

�����9����
%%�)��"&�)����ก��%7��#���ก��������)��ก��.�& ��ก��ก��/�����������+�ก��
��%�#�ก�����+�/������"#��$&�$��
�� �-����	4�$��ก	�
ก���$&*ก)�'&!��
��8�/�$&��"#��-�����')����� 
����7��	4�+&��+��-�
��"%�00�+��!/��/� 

2.3.2 -�
��"%�00�+������"#� (L%�%!� 2) -.�. 2534 �$+#����ก��	�
ก���"&-�
��"%�00�+�
L%�%�!/ ��� ���!��	4�ก��������$&��+)���&��$�����+�%#���!��!������!������������+)���&��%��
	�
�@ ���.�&��8���ก�������N��$&��"#�.�& �/��!/�-���	�
��"�6��ก���)������ก����#�����

ก)��$&�ก��������������������Bก�����	�
�� ����7��	4�+&��+��-�
��"%�00�+��!/ 

2.3.3 -�
��"%�00�+������"#� (L%�%!� 3) -.�. 2542 �$+#����ก��	�
ก���"&-�
��"%�00�+�
L%�%�!/ ��� ���!��	4�ก�������*ก&.��-����+��$��ก�ก P6ก��.�&��8���ก�������N��$&��"#������
+)���&�� *�
��+�%#���!�กO$���9���)��	4���+)���&�� �-����$&�����&��ก�%%%�00�+����กO$���
�)��&��ก����%�#�ก��*�ก�	�!������� !��	�!���*	���&��7�ก���ก!���ก�%ก���7�����+��+)��	�
����&�
������"�� ���ก� ���ก7�$���$&�'&�7�����+)��	�
����&�������"�� ���ก� +&�����$���J�ก
����+��+)��	�
����/�*ก)������ !�.�&��%��#0�+*�
*ก&.���+���)��ก��9��ก�������N$&��"#� 
��*+)�
�����"#������+)���&��*�
��+�%#��� !�กO$���9���)��	4���+)���&���$&�$��
��������/� 
�-����7���������
��ก��ก��8�/�$&��"#����%#������ก�)�� +������	4�ก���-���ก7����8�/��$&ก�%
�#�ก������$������-�6���	�
�� !�ก7����	�
�%	D0$��@��
8%�8� 8����	4���+�ก��$������ก��
CQR�C'����Bก����	�
�������� ��ก��ก��/�.�&�-����+��%%�00�+������B�����'0 !��$&�7����
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��ก��+��กO$���!��!%%�00�+��	4�ก���7�ก���������!@�-���	�
"�"� �-����$&�	4�.	+��
��+�� 335 (1) �����B�����'0*$)���"�� ���ก�.� ����7��	4�+&��+��-�
��"%�00�+��!/ 

2.3.4 -�
��"%�00�+������"#� (L%�%!� 4) -.�. 2551 �$+#����ก��	�
ก���"&-�
��"%�00�+�
L%�%�!/ ��� ���!�-�
��"%�00�+������"#� -.�. 2522 .�&�"&%����%����� *�
	��กO�)�$��ก�ก P6
*�
����
��!��$���	�
ก�� .�)�����9�"&%����%.�&��������	O�%�+�*�
.�)�-!��-�!��

�#&�����	�
"�"�!�8�/�$&��"#��-���ก����')����� �����*ก&.��-����+��%%�00�+���-�
��"%�00�+�
�!/ �-���*ก&.�	D0$�!��ก����กก��%����%�"&ก5$���*�
�#&�����	�
"�"��'&8�/�$&��"#��-���ก����')
����� �$&�!	�
����@�-������/�����/������	��%	�#���+���)�������!��*�
�)��"&�)���$&�$��
��
������/� ����7��	4�+&��+��-�
��"%�00�+��!/ 

��#	.�&�)�-�
��"%�00�+� �����"#� -.�.2522 �	4�ก5$���!�ก7�$�����!ก��*ก&.�
	D0$��ก!���ก�%ก��%��$�����ก�������"#� �")� �)��"&�)����-�6�)��ก��� -�/�!���-�6�)��ก��� 
ก��9������ก�������N�����+)���&�� �&�%����%��+�%#��������"#� ก��	�
"#��$0) *�
�7����
$�&�!����� 
ก���ก��*�
�'&���ก����+�%#��������"#� +������-�����	D0$��&��&����!����ก�'&
8�/������"#�!��!+)����6ก���ก"� *�
@����B *�
7��$&�ก�������	4������-�����/� ก��%����%�"&
ก5$���!�"����� 

��	D��#%��-%�)�  �����"#��)����ก�!ก��ก)���&���'� �ก�� 23  ��+� 8�� �+��
-�
��"%�00�+���%�#������ -.�. 2522 .�&�������-6�7��)� ������'�$���9�� �����!�%#������
��&���')$�����&��"&���!��!�����'�+�/�*+) �!���%�����+���/�.	 ก����������'����������$&�����ก
�
��%-�/����!�ก)���&��9�����C<� �7�$��%�����������$���	DR�$���$&�����ก�
��%-�/����!�ก)���&��
9������������"�/��'��#� +�����+&���!ก��+�����%�����+��ก5$����)��&��ก����%�#�
����� �-���	�
��"�6*$)�����������*�>�*�� ����	���@�� ก��	<��ก������!@�� �!ก�/�+&���7�
������������+)���&�-��ก���&��9����-�������%�%��%���ก��+����@�-����� (�% �.1) 
 
2.4 
	�����������
� ,(�!��) � �,�&''&!���
� ,(� ).�. 2522 

�����"#� +��-�
��"%�00�+������"#� -.�. 2522 ��+�� 4 ��� �����!�%#��������9
*�กก��9��ก�������N��ก.�&�	4��)��, ���*+)�
�)��	�
ก�%�&��ก�������N����-�6�)��%#��� 
*�
ก�������N�)������-�6�)��ก��� ���ก�������N�/� 2 �)�� �
+&����')��%�')ก���
�!�-!���)��
$�����)���� $���*�ก��ก+)��$�ก��กก����.�& �'&�!ก�������N�
+&���!ก�������N���/�����)��
���� �7��)������"#� +��ก�%@������กS��)� ���������!�� (Condominium) $�������!ก����!�ก��
"���+)��,ก�� +����ก� 
ก���"&	�
��"�6 �")� �������CC[� (Condo-office) ���������-�>ก 

DPU



 

  

10

 

(Condo-complex) ������� (Condo-tail) ������!���6 (Condo-resort) �	4�+&� 8�����')��
����$�����������"#��/���/� 

2.4.1 �����"#� $��������)� �����!�%#��������9*�กก��9��ก�������N ��ก.�&�	4��)��, 
���*+)�
�)��	�
ก�%�&��ก�������N����-�6�)��%#��� *�
ก������6����-�6�)��ก��� 

2.4.2 $&��"#� $��������)� �)����������"#�!�*�กก��9��ก�������N��ก.�& �	4��)���L-�

���*+)�
%#��� 

2.4.3 ��+�%#�������"#� $��������)� �	4��7���ก���ก���'*���-�6�)��ก�����������"#�  
�!B��
�	4���+�%#��� 	�
ก�%�&�� 

2.4.3.1 � 
ก���ก����%�#�ก�����ก����+�%#��������"#� 7�$�&�!��	4��'&%��$��
���ก����-�6�)��ก����������+�%#��������"#� ก��	O�%�+����+)��, �
�	4�.	+���&�%����%���
��+�%#��������"#� 8��������"#�*+)�
*$)��
�!�
�%!�%@�������*+)�
�����"#�.�)�$����ก�� *�&
ก5$��������"#��
�"&L%�%��!��ก�� ก>+�� 

2.4.3.2 �'&���ก����+�%#��������"#� 7�$�&�!��	4��'&�7�����ก��*���+�%#��������"#�
��/� �'&���ก����+�%#��������"#��
�	4�%#��������� $�����+�%#���ก>.�& 
 
2.5 ��	
��ก� � ��� .&�ก� ��
�  

%���� *������ �7�ก�� (2545) -%�)�+���ก��%��$��������+�%�+��/���)�������>���	g 
-.�.2533 !�+�������$������-�6������#)������ �!�-!��������7���ก���*�
���������!���)���/�!��"&
%��ก���&���!/  ����!����)��-�/�!�!��"&�-!��.�)�ก���&���
 3 ����7����-�/�!��/�$������+
ก�#��-�$���� ��	D��#%��-�/�!�������7���ก����!�7�������	�
��  6.46 �&��+������+���ก 
321 ����ก�� *�
�!����ก�����������!���/�$�� 417 ����ก�� *�
�!����)��ก���"&%��ก���&��
�!/�-�����/��	4�	�
�� �&���
 30 ���-�/�!�����/�$�� ��ก��ก�!/ก��%��ก�����������%��+
���%��#�9������ก������$������-�6#ก	�
�@ ����!/ 

2.5.1 ����ก��!�-�ก����� �")� ���������!�� �-��6���6 ���*�� �!���6*�
%&��������  
2.5.2 ����ก��������7���ก��� 
2.5.3 ����ก���'��6ก���&� �'��6ก��	�
"#� �'��6ก��ก!h� �'��6ก�����*�������&� 
2.5.4 �9��!���"ก�� �")� ก�
��� �$�������� ���-��%�� 
2.5.6 ��B����$ก�� 
2.5.8 �������#+��$ก��� 
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�����/�ก��%��$�����ก�����������!%%���)����ก��+�������$������-�6 ����	4�
�)���7���0!��
7��$&ก��-�;������ก����/�,	�
�%���7���>� ���7���>�$���9��ก��!�����ก��
��/������97��$&�'&�"&�����$��� �'&��')�����-��-��� ��� 
��!��ก��ก>�$&��+�%*���ก����#�
*ก)��&����������'��#� �����������>ก$�������������$0)+)��ก>�!ก��%��$����������%��#�
9����� 4 	�
�@ $��ก��� (%#00� *ก�&����6, 2547:34)  

1) ���%7��#���ก�� (Maintenance Management) 8��������9*%)���ก�	4� 2 �)����� 
ก��%7��#���ก���@�-�����*�
��-�6���@���� �$&��')���@�-�"&���.�&�! �!����������*�

�
�����')+������� ���9��-�/�!�@���� @����ก�����*�
�����7���������
��ก�)��ก��� .	
��9���@�-*���&������� *�
���%7��#���ก������
%%*�
�#	ก� 6�������� �
%%�/7�	�
	� 
.CC<� ��00� �����6 ���-���+��6 ����-6 m�m  

2) ���%��$�����ก�����.	 (General Management) $���9�� �����%�#��'*�ก��
7�������%����+)��,!�.�&�)��&����&�����������/�$��  

3) ���%��$���&��ก������ (Financial Management) $���9�� ก����%�#��'*��&��
ก�������%	�
�� *�
�
%%ก��%�0"!���������/�$��  

4) ���%��$���&��%#���ก� (Human Resource Management) $���9�� ก�������� 
�%��*�
-�;��%#���ก���!���� �$&�����9%��ก���'&�"&�����.�&��)���!	�
����@�- 
 
2.6  0#������ก� � ��� .&�ก� ��
�  

�#���! �!�
����!�6 (2547:3) .�&ก�)��9���'	*%%ก��%��$�����ก�������!��"&��')�� 
	D��#%���! 2 �'	*%%��� 

2.6.1 ��&����������	4��'&%��$�����ก�� 
��ก� 
���ก��%��$������������&����%��$�������/� ����ก+.�&�)��ก�%���������

��>ก �")� $�-�ก *��"��� �-��6���6 $&���")�+)��, �����&�����
�	4��'&�'*�����/�$�� +�/�*+) ก��
�ก>%�)��"&�)��8)��*8�������!�$��!��ก����/� �'*���ก�������
��� �������&��-��ก���.�&��� 
$�������&���	4����/����� 

2.6.2 ��&����������&����+�%#���@����ก$���%#���@����ก�	4��'&%��$�����ก�� 
��ก� 
ก��%��$�������*%%�!/ $���9�� ��+�%#���$���%#���!���&���������.�&�&��

*�
*+)�+�/��$&�	4��'&%��$�����ก������� �!$�&�!��7�����ก�� ��%�#�*�
���ก����-�6���  
ก��%��ก��*�
ก��%7��#���ก����#ก������!��ก!����&��ก�%����� $���+��*+)�
+ก��ก�� ����'&%��$��

DPU
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���ก��������
�!!������ก���7�����ก�� *�
�
+&�����7��������$&��&�����������%+���
�
�
����!�%��ก�� ����/���%���%��ก��%��$����ก��&����������!ก�&��  

ก���"&��ก� 
ก��%��$�������*%%�!/-%�$>�.�&��ก����������$0)���.	 �/�!��	4�
�����"#�-�ก����� *�
�����-� �"�6 �")� ���������!�� $&�����-����&� �'��6ก��	�
"#�  
�'��6ก��*�������&� *�
$�')%&��������  

��ก�'	*%%!�ก�)������/��$>�.�&�)���	D��#%����&�������������ก�&����+�%#���@����ก 
$���%#���@����ก�	4��'&%��$�����ก���!ก�/ ��� �.�&��%ก��+�%������) ���! ��+���
����$������-�6 8����$&	�
��"�6$���,�&��*ก)��&��������� ��� 

1) ก����%�#�ก��	O�%�+���� %������%�&���	4��'&��%�#��'*�ก��	O�%�+����#ก�&�� 
��&����������
.�)�!�����'0��!����&������ 

2) ��+�B���&���
%%ก��7���� �!�����	4���+�B����กก�)� ��������ก�!�'&�"!���"�0
*�
	�
�%ก�� 6�L-�
�&����กก�)� 

3) ก��-�;���
%%7���� %������%�&���!	�
�%ก�� 6��ก	D0$�+)��, !��ก����/���ก
ก��%��$���������กก�)� ����7��	4�+&���!ก��-�;���
%%ก��7������')���� �-����$&�����9
�����%ก��%��$��������	4��7������ก.�&��)���!	�
����@�- 

4) ����&�������#ก�&�� �")� ก��+�����%�
%%����� %������%�&���
�!�'&!�
�"!���"�0�L-�
�&��!��!	�
�%ก�� 6��กก�)� 

5) ก����%�#��)��"&�)���&��%#���ก�� %������%�&���
�����)��"&�)���&��%#���ก�!�
��!� ��� 
����&��������ก����ก�!�)��"&�)���&���!/�-�����/� ��������ก��ก��	O�%�+�������� 
�
+&���!�)��)�������ก����/���')����$�������
+&���!ก���&������-����	4����/����� 

6) ก��	��%�	�!���%#���ก�	�
�7������ ��ก� !!�%#���ก��&���# @�- %������%�&��
�����9	��%�	�!���%#���ก�.�&��! ��������ก�!%#���ก��������������!/�+�!��-�&����')*�&� 
��� 
!���&��������ก���
	��%�	�!���.�&��กก�)�  
 
2.7 ��&กก� � ��� .&�ก� ��
�  

���ก��7��$&��&���������$����'&�"&������ก������-��-���+)�ก���"&��� *�
")��
�'*���-�6��� �����7���������
��ก��#ก,�&��������� �$&�ก��ก���"&	�
��"�6��)���#&��)�  
�!	�
����@�- ��� 
��!��ก��ก>7��$&��&��������� $����'&�"&������!����������*�
 �"���9����
+��������-�����/� +�����.�&��%��	�
��"�6�)��ก����)���'��#� ����!��+9#	�
���6���ก��
%��$�����������!/ (%#00� *ก�&����6, 2547:29) 
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2.7.1 �-���%7��#���ก������� *�
��-�6���@�����$&����')���@�-�! �!���#ก���"&������ 
2.7.2 �-������ก����-��ก�!��!��')�$&�!	�
����@�- �ก��	�
��"�6�'��#�ก�%��&��������� *�


�'&�"&����� 
2.7.3 �7���������
��ก *�
�$&%��ก������7����9������-��-�������'&�"&������	4�$��ก 
2.7.4 ��&��@�-��ก� 6!��! *�
��&���'��)��-����$&����� 
 

2.8 ��������30�� ��� .&�ก� ��
�  
�	4�$�&�!�*�
������%���"�%!�+&��	�
������ก�%��&��������ก�� *�
�'&�"&�����

$����'&!��ก!����&�� �$&�ก������-��-�����)���'��#�+)�ก��%��ก�� *�
�����7���������
��ก 
�'&%��$�����ก�������+&���!�����"!���"�0 �)��ก���%�����	4���)���! �!ก�/�+&��ก7�$��*��ก��
	O�%�+���� *�
��%�#�ก��	O�%�+�������%#���ก�+7�*$�)�+)��, ������� �-����$&�	4�.	+��
���%�������&���������$�������ก�� 8����!@��
�������!/ 

2.8.1 �7�����ก��%��$�����ก�� �$&�!�)��"&�)����ก��8)��%7��#�������&���#� 
2.8.2 �������
%%ก��%��$������� �-����$&�ก��ก�����ก��!��)��*�
�����>�������ก��	D0$� 
2.8.3 %��$�����ก����#ก������!��ก!����&��ก�%����� �-����$&�'&��')������ก������-��-����'��'� 
2.8.4 %��$��*�
���ก����������������.�&�$&��&�����ก!��#� *�
�$&�!����)���&��!��#� 

 
2.9 ก� .&��ก5�����0�67�� &�ก� � ��� ก� �0������7� (� &ก����� �����
�  

�#���! �!�
����!�6 (2547:4) -%�)�ก����%����&��'�!�+&������ก>%�-���!��
�����9
�7����"&	�
��"�6��ก��%��$��ก���'*� *�
ก��%7��#���ก������
%%����� ��)���&��+&��
	�
ก�%�&�� *%%ก)���&������ (As-Built Drawing) �')���%7��#���ก�� �')���ก���"&��� %���กก��
����������� %���ก������ก��%��ก��*�
ก��8)��*8� %���ก"������ก��7���� %�0"!�+>�ก�
.$�) 
%�0"!�)��"&�)�� �������%	�
��  *��	O�%�+�ก��������ก���$+#L#ก�L�� �&��'�ก��Jvก�%�� *�

�&��'�ก��8&���-�-������ก������!@�� 

 
2.10 ���� ��������ก������ก���	����  

*�������ก��$��)�	�
������������������������ก�������� .�&	�
�#ก+6����ก
$��กก����� OEE �)�����ก�7��)� Overall Equipment Effectiveness $���ก�����	�
������
������������������ก� $���9���)�!�.�&��ก���' �
$�)����+��ก������������� 	�
����@�-ก��
����������� *�
��+���# @�- 8���*���9������-�&��������������ก���ก���"&����)��	4���)��.� 

DPU
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ก���������������ก��+>����������9$���.�) �!ก�����+"�/������!���ก�&���)�.� 8��������9*���
��ก�� 

OEE  = Availability Rate × Performance Efficiency × Quality Rate  
�����   =  Availability Rate $���9�� ��+��ก������������� 

Performance Efficiency $���9�� 	�
����@�-ก������������� 
    Quality Rate $���9�� ��+���# @�- 

��ก��ก��*����$&�$>��)� ก��$��)�	�
������������������������ก� ���ก����
�����'0��!�!��ก����/� ��ก$��กก�����ก�)�� ���9'ก�7����	4�+��"!/���������������ก� 

OEE (Overall Equipment Effectiveness) $��� ก�����	�
���������������
���������ก� �	4�+��"!/���8����"&��������'0��!�������������ก�!��!���$+#����ก�������-������
���������ก�*�
ก�
%��ก�����+ �-����7�.	�')ก��������
$6$����!�������'0��!�!��ก����/� +�����
�����9�	�!�%�!�%�'*����&� (Trend Analysis) ������������ก�*+)�
������� �-���+��+����ก��
	��%	�#� �����'0��!������������ก�������.	�����9��#	.�& 6 	�
�@ ���+����!� 2.1 
 
+����!� 2.1  	�
�@�����'0��!�������������ก�*�
ก�
%��ก�����+ 
 

	�
�@�����'0��!� �7��������������'0��!� +����)����������'0��!� 
1. ก������&��������������ก� 
(Breakdown Losses) 
 

ก��!����������ก�.�)�����9
7����.�&���.�).�&���*��.�&
�)��$�&� *�
���������ก�����&��
�ก�����ก�)� 5 ��! 

ก��8)�����������ก���")��ก��
���+�")� ���+��6.$�& ���-��
��� �'ก	Q�*+ก �	4�+&� 

2. ก��	��%+�/�$���	��%*+)�
���������ก� (Set up and 
Adjustment Losses) 
 

1. �ก����")���	�!����#)�ก��
���+��%����!����������ก�$�#� 
2. �ก����")��ก�����++��	ก+�
*+)+&��$�#����������ก��-���
	��%*+)� 

1. ก���	�!����#)�ก�����+����&�
��ก Model A �	4� Model B 
�����%����+�/�*+)���������ก�
���+"�/�����#�&�� �#)� A ���>�
��/���9��"�/�*�ก��� �#)� B !��!
�# @�-�!��)��+)������� 
2. �	�!����%�!� 	��%*+)��
�

+)��, ������������ก���������ก
"�/�����!	D0$��&���# @�- 

 

DPU
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+����!� 2.1  (+)�) 
 

	�
�@�����'0��!� �7��������������'0��!� +����)����������'0��!� 
�����'0��!�	�
�@!�  1 *�
 2 �	4������'0��!�!� �ก����/���������+&��ก���"&

���������ก�*+)���������ก�.�)�����97����.�& (Machine Availability) 8������$+#����ก���������ก��!
�������-���$���%ก-�)��7��$&�'0��!�����ก�����+ 
3. ก��$�#���>ก , �&�� , *�

ก�������������+���	�)� (Minor 
Stoppage and ldling Losses) 
 

1. ก��!����������ก�.�)�����9
7����.�&��������ก����&��
�����9*ก&.�.�&@���� 5 ��!
(ก��$�#���>ก, �&��, ) 
2. ก��!����������ก�7����
+��	ก+�*+).�)�!"�/������ก��
(ก��������������	�)�) 

1. ����)���$0)�
�ก��ก�%
���������ก�!��	4��
%%
��+����+�(Automated 
Machine) �")� ก��.$����
"�/����+�����%���� ")��
���+)�����#	ก� 6 8���
-��ก���!�	O�%�+����ก�%
���������ก������9*ก&	D0$�
�L-�
$�&�.�&�&��+���� 
2. -��ก���.�)	<��"�/������&�
�')�+��%!��	4����-���7���!�� 

4. ������>�������������ก� 
(Speed Losses) 
 

������>�����������������ก�"&�
ก�)�������>���+�B��!��7���
�7��� �)�	�
����@�-ก��
����������� 

������>���+�B�����
���������ก� 20,000 "�/�+)�
"������ *+)-��ก���+�/�������>�
������������ก��)�ก�% 16,000 
"�/�+)�"������ �-���$�!ก��!��� 
ก������&�����������ก�$����!
	D0$��ก!���ก�%�# @�-����&� 

�����'0��!�	�
�@!� 3 *�
 4 �	4������'0��!�!�7��$&	�
����@�-������������ก�����
(Machine Efficiency) 8������$+#����ก���������ก��!�������-���$���%ก-�)��7��$&.�)�����9
���+����&�.�&+���7����!�ก7�$�����
�
����!�ก7�$�� 
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+����!� 2.1  (+)�) 
 

	�
�@�����'0��!� �7��������������'0��!� +����)����������'0��!� 
5. ก�����+�����!� *�
���
*ก&.� (Defect and Rework) 
 

1. �����!�$���9������&�!�
.�).�&+��+���&�ก7�$�����
�'ก�&�*�&�*ก&.�.�).�& 
2. ���*ก&.�$���9������&�!�
.�).�&+��+���&�ก7�$�����
�'ก�&�*�&������9�7���*ก&.�
.�& 

1. ���-���+�ก!��!������� ���/�
�'%������������+6!��	4�
C����ก�� 
2. %���#.�).�&+��	����+�!�
ก7�$���/7������!!��!�# ��%�+�
.�).�&+���&�ก7�$�� ก����
�
��%�# @�-�������&�
(Degrade) 

6. �����'0��!�")�������+&�
ก�����+ (Start Up Losses) 
 

�7���������!�*�
���*ก&.�!�
�ก����/���")�����������
���������ก� 

�7���������!�!��ก����/���")��
������������������ก�$�����ก
���$�#� $�����กก��8)��
���������ก� 8����)���$0)�
�ก��
��/�ก�%���������ก�!�+&���"&
�
%%�����&����ก��7����
�")� �������L!�-���+�ก �������
%���#8�� �	4�+&� 

�����'0��!�	�
�@!� 5 *�
 6 �	4������'0��!�!�7��$&"�/����!����+��ก���!
	D0$��&���# @�-(Quality)8������$+#����ก���������ก��!�������-���$���%ก-�)��7��$&.�)
�����9���+����&�.�&+��+���&�ก7�$�����ก�
%��ก��$�������'ก�&� 

 

$��ก�ก P6��+�B������)�	�
������������������������ก�!��!����	O�%�+� +��
��+�B�����%�����
��%��ก (World Class Manufacturing) ��/�ก7�$��.�&�)��)�	�
������
������������������ก�+&��.�)�&��ก�)� 85% ���.�&����ก�)���+��ก�������������!�.�)�&��ก�)� 90% 
�)�	�
����@�-ก�������������!�.�)�&��ก�)� 95% *�
�)���+���# @�-!�.�)�&��ก�)� 99%  

����$�������7������ก��$��)�	�
������������������������ก� 
- �����/�$�� (Total Available Time) ���")������7�����/�$����ก��7���� �")� 1 

"������ 1 ��� 1 ��	��$6 $��� 1 ����� �	4�+&� 

DPU
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- ������%@��
��� (Loading Time) �������!�+&��ก���$&���������ก�7����8����	4�����
�/�$�� �%�&������$�#�+��*�� 

- ��������������� (Operating Time) �������!����������ก�7����.�& 8����	4�������%@��

����%�&������!��'0��!���ก���������ก�$�#� �")�ก������&��������������ก� ก���'0��!�������ก��
	��%*+)� �	4�+&� 

- ����������������#�� (Net Operating Time) �������!�+&���"&�������������ก�+��S�5!
�����+&��ก�����+"�/����+���7����!�ก7�$�� 

- �7��������/�$�� (Output) ����7����"�/����!����+.�&�/�$������/�����!*�

�����!� 

- ��+��ก�������������   = 

���������%@��
���������������  

 

- 	�
����@�-ก�������������  = 
���������������

������#������������  

 

- ��+���# @�-    = 
���/�$���7����"�/��

���!�7����"�/��  

 
��ก$��กก�����ก�)���$>�.�&�)� OEE (Overall Equipment Effectiveness) �����9�7���

	�
�#ก+6�"&*ก)ก��%��$�����ก�������.�&����	4�+�����"�!"!/��������ก��%��$�����ก������� 
*�
��%�'&9�����$+#����&�%ก-�)�� $��������'0��!� (Loss) !��ก����/����������/� �!ก�/������9
*�ก	�
�@���ก���'0��!� *�
����
��!��������$+#��/� 7��$&�����9!��
	��%	�#�*ก&.� *�

�������'0��!�!�7��$&�ก����/�.�&��)��9'ก+&��  

��ก����ก�����/��!/���.�&�7�$��กก����� ก�����	�
������������������������ก�
(Overall Equipment Effectiveness:OEE) ��	�
�#ก+6�"&*ก)ก��%��$�����ก����������)�����
�
%%�������!����� $���9���)�!�.�&��ก���' �
$�)����+��ก��7���� 	�
����@�-ก��
7���� *�
��+���# @�- 8��������9*���9������-�&������������ก���"&����)��	4���)��.� 
ก��7�����+>�	�
����@�-$���.�) �!�7�������&����!��*�
�%����8)����ก�&���-!���� ����!�)�
	�
������������.�)�&��ก�)� 85% *�
�	4����!ก��!��!���!$����!���ก��ก7��$&�'&	�
���������
ก��%��$�����ก�������*�&� �����%�'&9�����$+#��������'0��!���ก��	O�%�+����  

DPU
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ก����ก��	�
������������������������ก�������� �	4�	D�����7���0��ก���-���
	�
����@�-������������ก�����������+�� *�
�	4��)���7���0!��#� $�ก�ก���&�%ก-�)��*�

������!�$���ก����/� $����@�-!�.�)��%'� 6 �
7��$&�������)��"���9�����+�������+���� ����!�
+&��-���� �9��	�
������������������������ก��������!��!��� 

1. ��+��ก��7���� $��������)� �����ก�	#���+��6���������ก� ���������ก�+&��
�������������! ���.�)�!�$+#����&�� $���������!�$����, �ก����/� 

2. 	�
����@�-ก��7���� $��������)� �����ก�	#���+��6���������ก� ���������ก�+&��
*����# ��%�+�  *�
����9�
+�� �&�ก7�$��$������������9��ก��7 ���� �")� 
�������	��%��ก������ 13,000 %!!�' ������"&���+&��7�������>�.�&+������!�ก7�$�� 

3. ��+���# @�- $��������)� �����ก�	#���+��6���������ก� ���������ก�+&��.�)�ก������
���-���$����&�%ก-�)�� !�7��$&.�)�����9�"&���.�& 

����$�������7�������)�	�
������������������������ก�������� 
- �����/�$�� (Total Available Time) ��� ")������7�����/�$����ก��7���� �")� 

1 "������ 1 ��� 1 ��	��$6 $��� 1 ����� �	4�+&� 
- ������%@��
��� (Loading Time) ��� ����!�+&��ก���$&���������ก�7����8����	4�

�����/�$�� �%�&������$�#�+��*�� �")� -�กก������ 	�
"#� $����%�� 
- ����	O�%�+���� (Operating Time) ��� ����!�	O�%�+����.�& 8����	4�������%@��
���

�%�&������!��'0��!���ก����
%%�������!�������$�#��")� ก������&��������������ก�  
- ����	O�%�+�����#�� (Net Operating Time) ��� ����!�+&��	O�%�+�������� +��S�5!

�����+&��ก��7����+���7��������/�$�� 
- ����	O�%�+������+�B�� (Standaed Time) ��� ������+�B��!�ก7�$��+��@��


���!�	O�%�+� �")� ก��*ก&.�+'&���.CC<�	�
�7����������&�� �
�
����!�ก7�$�� 5 ��! $���ก��
*ก&.��)���&������#�+�� �
�
����!�ก7�$�� 15 ��! �	4�+&� 

- �7��������/�$�� (Output) ��� �7�������!���%��ก�%����8)�� 

- ��+��ก��7����   = 

���������%@��
 ��������	O�%�+  

 

- 	�
����@�-ก��7���� = 
� ������+�B�����	O�%�+

 �����#������	O�%�+  
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- ��+���# @�-   = 
 &�$���7��������

 )�7���>��7�������.� -  &�$���7��������  

 

	��60'�6��"�ก� � ��� .&�ก� ��
�   
ก��%��$�����ก���������/��$&�����7���0ก�%ก���������'0��!� (Loss) #ก��)��!�

�ก����/��$&�$����&��!��#�*�
�!��')��ก���$����&�� 8�����*+)�
�������.�)�$����ก�� +�����
�����9���ก�#)���������'0��!� (Loss) +)��.�& 3 	�
�@ ���+����!� 2.2 
 
+����!� 2.2  	�
�@�����'0��!����ก��%��$�����ก������� 
 

	�
�@�����'0��!� �7��������������'0��!� +����)����������'0��!� 
1. �����'0��!�!��!��+)�
���������ก�������� 

�����'0��!�!��ก����/���������ก
���������ก�$�#�7���� $��������
+&��ก���"&���������ก�*+)
���������ก�.�)�����97����.�&  

�������	��%��ก��.�)��>� 
+'&��%�#���������'%�/7�.�)
������� �������ก7�����.CC<�.�)
7���� �	4�+&�  

2. �����'0��!�!��!��+)�
	�
����@�-����� 

1. �����'0��!�!��ก����/���������ก
ก��%��$��������ก��	O�%�+����
!����-��� $���.�)�$��
��8���
7��$&	�
����@�-���������  

1. ก�����*��ก��7����!�
.�)�����&��ก�%��+��ก7���� 
2. ก����ก��+�������$���
�7�������ก$��$�&�  
3. ก�����������#�#	ก� 6 
�
.$�)��ก��7�����)���
�$&-��ก���7����.�)�+>�
���������9 

3. �����'0��!���กก���"&
��-��ก� 

1. �����'0��!�!��ก����/���������ก
ก���"&����# �#	ก� 6 �
.$�) .�)
�#&��)�$��� ก���"&-��������ก��
7���� �")� .CC<� �/7�	�
	� �ก��
����.$�+���#�+)��, $���-������
���&�� 

1. ก����ก*%%���������ก�!��!
�����$0)�ก��.	  
2. ก���"&���!�.�)9'ก���! 
3. ก��+��+�/�!�.�).�&��+�B��
$����������-�����กก��
+��+�/�  
4. ก�����ก��%7��#���ก��!��!
7��$&���#ก���"&�����/���  

DPU
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-���������&�� (Passive Energy) �����������ก�*�
�#	ก� 6	�
ก�%����� �	4�
-������!�7��$&�ก�������'0��!�*ก)ก��%��$�����ก������� ���9��7��$&�ก��ก���"&��-��ก�*�

�����7���������
��ก��)����/��	�������.�)�7��	4� 8����	4�+&��$+#$��ก���ก���"&-��������
�������)��.�)�!	�
����@�-����!�)��	�
ก�%�7���0����!/ 

1) ก����ก*%%!��$0)�ก������+������+&��ก�� $�����>ก��.�)�-!��-�+)�@��
ก��
�"&��� 

2) ก��+��+�/�!�.�).�&��+�B�� $����������-�����กก��+��+�/� 
3) ก���"&���!�.�)9'ก���! 
4) ก�����ก��%7��#���ก��!��! 
�����'0��!�ก��%��$�����ก������������9-%�$>�.�&#ก����� *+)��.�&$�������

�)�#ก������
�!�����'0��!��$����ก�� *+)�
�!��กก�)�$����&��ก�)���/���')ก�%ก��%��$�����ก��
����� �'&%��$�������!��!+&��$������'0��!� (Loss) �������� *�
�7�����ก��$����!ก��*ก&.�
$���	��%	�#�+)�.	 

�����/�ก��	��%	�#��-����������'0��!� (Loss) !��ก����/� 8����	4����!!��!!��#� �-����"&�	4�
*������ก��-�;��ก��%��$�����ก��������$&�ก��	�
�������!������/�  

 
�����ก������ก���	���� 
ก����ก��	�
������������������������ก��������"#� �	4�ก��-�;����/���ก

��ก���	�
ก�%ก����!����"�ก��8)��%7��#�*�
ก�����ก�������7���������
��ก�������� 
������"�ก�����ก���������!������� �$���������#�ก��%� P�+�6��	gก����ก�� 2550 ��� ��.
��.��@- +��%*ก&� �����/�ก����ก��!��ก!����&�����������!/������.�)�!�'&����� ��)��.�ก>+��ก�������!�
�ก�&��!��ก�����&��ก����ก��	�
������������ �!����!/ 

"������N �#;�-��6��ก�� (2547) .�&7�ก����ก�������� ก��	��%	�#�	�
������������
����������������	���6 �����������+"�/��)���9��+6!�7��&����� *$)�$���� �7���� 4 ������� 
�����ก��9��	D����+)��,!��!��7��$&	�
����������������������������	���6�!�)�+�7� �����
������
$6����"&���ก��	�� �-���$����$+#���	D0$�-%�)� �!���$+#!��7���0 2 	�
ก�����  
1. �
%%���%7��#���ก���"��	<��ก������.�)�!	�
����@�-.�&*ก) *��ก��%7��#���ก���"��	<��ก������
!��!����9!���ก����&�%7��#���ก���"��	<��ก��+�7���ก ก�������+�B����ก��%7��#���ก���"��	<��ก�� 
*�
ก������
%%��%�#����%7��#���ก���"��	<��ก��!��$��
�� 8����)����$&���������ก����ก��
%7��#���ก��!��!-� �	4����$&�������������	���6��!�%)�� *�
�!����%ก-�)��*J�$���	�
ก�� 
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8���7��$&	�
����@�-��ก��������	���6+�7� ����"&������ก��������	��6� ��กก�)�
��+�B��!�����
�	4���ก 2. �@�-�������������	���6 !��!����%ก-�)��.�&*ก) 8!�ก�
%�กก�
$&��������	���6���� "#���%�#��# $@'������*%%����I�ก7��$&�!����*�)��7���ก��7����+�7� 
�8>��8��6����# $@'��$&�������ก �	4�+&� 8�������%ก-�)���$�)��!/�)�����)����ก+)�	�
����@�-
ก��7��������������������	���6��� 7��$&+&���"&������ก��������	���6���ก�)���+�B��
!�����
�	4���)����ก *�
���7��$&�ก�������!���ก�
%��ก�����+ ��ก��	��%	�#�	�
ก�%�&��  
2 �)��$��ก .�&*ก) ก�����ก���
%%���%7��#���ก���"��	<��ก�� ���ก������$&�!�
%%ก��+�����%
+��+���� ก��Jvก�%��-��ก����#��������9�������'&�%�/��+&������%7��#���ก���"��	<��ก�� *�
�$&�!
ก�������	O�%�+��)��ก�%���8)��%7��#���ก���"��	<��ก�� ก�����7���+�B�� ก��+�����%
���������ก���ก����&�%7��#���ก���"��	<��ก�� �)��!����.�&*ก) ก��	��%	�#��@�-����������	���6 
�")� ก��+�����%�@�-�������������	���6!�%ก-�)�� *�
ก��*ก&.��$&������������9ก��%��
7����.�&�	4�	ก+��!ก���/� @��$���ก��	��%	�#� -%�)� �������������	���6�!	�
������������
�'���/���ก���� �!�)��L�!�� 61% �'���/� �	4� 71% (�-�����/�����L�!�� 13%) �/��!/ �	4�����กก��!��!
	�
����@�-ก��������������'���/��	4��7���0 

-��+��@� 6 �!��! (2542) .�&7�ก����ก�������� ก��%��$�������"#��
��%����	��
ก�������+ก�#��-�$����"�/��� ก����ก�����/��!/�!��+9#	�
���6�-��� ��ก���'	*%%ก��%��$��
�����"#��
��%����	��ก��� -%�)� ก��%��$�������"#��
��%	��ก����! 4 �'	*%% (1) ��&����
�)��%��$���������������ก+��*���ก��&�����)�����	4��'&���ก����+�%#��� (2) ��&�����)��%��$��
�������&��%#���@����ก���	4��'&���ก����+�%#��� (3) �&��%����%��$�������"#� ����'&���ก����+�
%#��� ����ก%������')	�
�7�����ก�� (4) �&��%����%��$�������"#� ����'&���ก����+�%#�����
��ก%���� *+).�)��')	�
�7�����ก�� *�
�!�'&���ก�����������ก%������')	�
�7�����ก��*� .�)
�!*%%���!!��#�$����!	D0$��/�$�� ก���7��'	*%%ก��%��$�����"&*+)�
����ก�� ��/���')ก�%����
+&��ก��*�
�����$��
���������ก�� 	D��#%��ก��%��$�������"#����'	*%%!� 1 �!	D0$���
������ ก���)���)��)��ก���.�)+����������'&��%�#�ก��	O�%�+�	�
�7�����
$�)��������� ���ก��
	�
����������ก�� ก��%7��#���ก��.�)�!�# @�- ���%��ก��*�
ก�����ก��ก���.�)�$��
�� ���
ก���������������+�%#��� ���ก��	�
������ก��	O�%�+���������+�%#��� ���	�
"#�.�).�&+��
ก7�$�� �'	*%%!� 2 �!	D0$��������� ก���)���)��)��ก���.�)+������ ���%��ก��*�
ก�����
ก��ก���.�)�$��
�� ���ก����������ก��	O�%�+���������+�%#��� ���ก��	�
������ก��
	O�%�+������+�%#��� ���	�
"#�.�).�&+��ก7�$�� �'	*%%!� 3 �!	D0$��������� ก���)���)��)��ก���
.�)+������ ก��%7��#���ก������ก��.�)�!�# @�- ���%��ก��*�
ก�����ก��ก���.�)�$��
��  
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���ก����������ก��	O�%�+������+�%#��� ���	�
"#�.�).�&+��ก7�$�� �'	*%%!� 4 �!	D0$���
������ ก���)���)��)��ก���.�)+������ ���ก��	�
������������ก�� ���%��ก��*�
ก�����
ก��ก���.�)�$��
�� ���ก����������ก��	O�%�+������+�%#��� ���	�
"#�.�).�&+��ก7�$�� 
�'	*%%ก��%��$�����ก�������"#�.�)�!*%%��!��!!��#�$����!	D0$��/�$�� ก���7��'	*%%ก��
%��$�����"&��*+)�
����ก�� ��/���')ก�%����+&��ก��*�
�����$��
���������ก�� 

	�
�#� S����" (2551) .�&7�ก����ก�������� �ก���"&-���������&�����
%%	��%
��ก��*%%*�ก�)��!��!ก������)����� �!��+9#	�
���6�-����7�������ก���"&-���������
�������	��%��ก��*%%*�ก�)�� 8���+��+�/�)����7�������>�!����ก�)���+�B�� ���.�&7�ก��ก��
�	�!�%�!�%����)����7�������>� 2 �����&��ก�� ��� ���� 1/2 in *�
 5/8 in !��!�������)�
�-�����/�+�/�*+) 32.81 ft 9�� 142.03 ft ���7�ก���	�!�%�!�%���)�ก���	�!���*	�����ก�
*�.CC<� 
	���� ก7����.CC<� ����7�������>� 	�
����@�-���������� (EER) 	�
����@�-+)�+������
��>� (kW/Ton) ���	�
����Nก��7�������>� (COP) ����)��ก��7��������������	��%��ก�� *�

�)��"&�)���)���-��� 

��ก��ก����ก��-%�)� ก��+��+�/��������	��%��ก��*%%*�ก�)��!��!ก������)����.	
��ก��+�B��ก7�$�� �
�"&�)�ก�
*�.CC<�*�
�)�-������.CC<��'�ก�)��������	��%��ก��!��!ก��
����)�!���/� ��ก��ก��/�����ก��7�������>��!�����+��+)��������)�!��-�����/� ���)�!����
��/��
�!�)�����ก��7�������>����� �)�	�
����@�-����������	��%��ก�� (EER) ��+�7���  
�)� kW/Ton ���ก��7�������>������������!�)��-����'���/�������!�%ก�%ก���"&-���������
�������	��%��ก������ 1 +�� �)����	�
����Nก��7�������>� (COP) �!�)���+�7�����)���$>�.�&"��
+���������)�!��-�����/� *�
�!����)����ก��7��������������	��%��ก���-�����/� 8����)����$&
�ก��ก���"&-���������&�� (Passive Energy Used) 7��$&�������	��%��ก���!	�
����@�-��ก��
7����!�+�7��� �!ก�/�����!ก���"&-�������)���-�����ก��/��!ก�&�� 
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����� 3 

��	�
�����ก����ก�� 
 

��ก����ก	�
����������������������������� !ก�������� ก�"#��ก	������$%� 
 !�
�!�$�&%�# '����(�ก����ก	��$���)���  �#���#ก���)�����ก����ก	��!��#* 

3.1  ������#���ก	� 
3.2  �����������#��$/��ก����ก	� 
3.3  ก���ก0&��&����/��1� 
3.4  ก���������
3�/��1� 

 
3.1 ����������ก�� 

3.1.1 �����$%�$�	� �4�� 4�*��#�����ก������"ก�� 45�� 2 ��� 44 6������ 4�*��#�
����ก�������"ก�� 25�� 1 ��� 44 6������ 4�/���!*���������*)�  )���� 1 7
�� 7���#�4!ก���
���  )���� 1 7
�� ����#4�*��#��$/������ 18,715.5 6������6� 

�!ก	"������ �(���������ก�#6������
�0ก �����1� 8 $!*�  )���� 2 
�!� 
��ก�&�/������� �� �# )����
/��4!ก 140 
/�� 7������� &# �# )����
/��4!ก 160 
/��  
��� )����
/��4!ก�!*�
�� 300 
/�� ����� �� 6!*���1�&����"�/�����6��!���ก�������ก�� �(�
�17�� ����� &# 6!*���1�&����"�/�����6��!�6ก�������ก�� �(��1�#��
�#�������/� 7���������
�������� &# ���56��7��������4�*��#�����ก�� '�������� &# ��1�6���/��ก!&����� �� ���
����
�����
����������!*�����#���1��ก�/�#��%���� 6.30 ��6� �����1��������� �ก���!&4�*����>��
�����!����$!*��1��%� ����ก!& 22.95 ��6� ��������*)��#���� % 125 �1ก&��ก3��6�6!*���1���
����
����� �� 7�� ����� &# �#�4!ก������� 12 6������6����6!*���1�&����"����
������4�*��#�����ก�� 
�!ก	"�ก�� !�4�*��#��$/���@��������� �!�6�����#� 3.1 
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6�����#� 3.1  ก�� !�4�*��#��$/���@��������� 
 

����� � ����� �� 

������� ���� 1 

1. �)��!ก�����6�&%��������$%� �#4�*��#� 70 
6������6� 
 
 
 
 

2. �#� ���> )���� 31 �!� �#4�*��#� 552 6����
��6� 
 
3. ����ก���5�/7ก� 
/����%� 
/����$%� 
/��
��กก)��!�ก�� 
/���ก0&��� 
/����������1&�*)� 

/���������ก)�����5AAB� 
/�����5AAB�
�!ก
�� )������ 
/��7��&/�� &!�5�
�!ก 1 7
�� 
��A63�������� )������ (2 6!�) �>���A63 
�>��!&��� 7��������� �#4�*��#� 390 6����
��6� 
 

������� ���� 1 

1. 
/��4!ก���!� 13 
/�� �#4�*��#��)�
�!&
/��
���!� 420 6������6� 7&��
/��4!ก��ก�(� 2 
����5�/7ก� 
���� 30 6������6�  )���� 12 
/��  
���� 60 6������6�  )���� 1 
/�� 
 

2. �#� ���>  )���� 30 �!� �#4�*��#� 549 6����
��6� 
 
3. ����ก���&��ก�� 5�/7ก� 
/����������1&�*)� 

/���������ก)�����5AAB� 
/�����5AAB�
�!ก
�� )������ 
/���ก0&�%ก�"3�)���������� 
&!�5�
�!ก 1 7
�� &!�5�
�#5A 2 7
�� �>�
��A63 ��A63�������� )������(2 6!�) �>�
�����/� 7��������� �#4�*��#� 265 6�����6� 
 

������� ���� 2 � 8 
1. 
/��4!ก���!��# )���� 20 
/��6��$!*� �#4�*��#�
�)�
�!&
/��4!ก���!� 740 6������6�6��$!*� 
7&��
/��4!ก���!���76���$!*���ก�(� 5 ���� 
5�/7ก� 
���� 30 6������6�  )���� 10 
/��6��$!*�  
���� 40 6������6�  )���� 6 
/��6��$!*�  
���� 41 6������6�  )���� 1 
/��6��$!*�  
���� 42 6������6�  )���� 1 
/��6��$!*�  
���� 48 6������6�  )���� 1 
/��6��$!*�  

������� ���� 2 � 8 
1. 
/��4!ก���!��# )���� 21 
/��6��$!*� �#
4�*��#��)�
�!&
/�����!� 930 6������6�6��$!*�  
7&��
/��4!ก���!���76���$!*���ก�(� 2 
����5�/7ก� 
���� 30 6������6�  )���� 11 
/��6��$!*�  
���� 60 6������6�  )���� 10 
/��6��$!*�  
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6�����#� 3.1  (6��) 
 

����� � ����� �� 

���� 62 6������6�  )���� 1 
/��6��$!*� 
�!��!*�
/��4!ก���!������$!*� 2 - 8 �#

 )���� 140 
/�� 4�*��#�
/��4!ก����!*�
�� 
5,180 6������6� 
2. ����ก���&��ก����76���$!*� 5�/7ก� &!�5�

�!ก �>�&!�5� �>���A63 
/��5AAB� 
/���ก0&
�%ก�"3�)���������� 1 
/��6��$!*� ��A63 2 
6!� 
/���ก0&��� &!�5�
�#5A 7��������� �#
4�*��#� 272 6������6�6��$!*�  

�!��!*�4�*��#�����ก���&��ก�������$!*� 2 F 
8 ����ก!& 1,904 6������6� 
 

�!��!*�
/��4!ก���!������$!*� 2 - 8 �#
 )���� 147 
/�� 4�*��#�
/��4!ก����!*�
�� 
6,510 6������6� 
2. ����ก���&��ก����76���$!*� 5�/7ก� &!�5�

�!ก �>�&!�5� �>���A63 
/��5AAB� 
/���ก0&
�%ก�"3�)���������� 1 
/��6��$!*� ��A63 2 
6!� 
/���ก0&��� &!�5�
�#5A 7��������� �#
4�*��#� 304 6�����6�6��$!*� 

�!��!*�4�*��#�����ก���&��ก�������$!*� 2-
8 ����ก!& 2,128 6������6� 
 

�����������
�
 !� 
����ก���&��ก����$!*����AB� 5�/7ก� 
/��
��������1&�*)� 
/�����������A63 >!��ก0&�*)� &!�5� 
7��������� �#4�*��#� 106 6������6� 
 

�����������
�
 !� 
����ก���&��ก����$!*����AB� 5�/7ก� 
/��
��������1&�*)� 
/���ก0&��� 
/�����������A63 >!�
�ก0&�*)� &!�5� 7��������� �#4�*��#� 87 6����
��6� 
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�1�#� 3.1  ����� �� �����1� 8 $!*�  )���� 140 
/�� 
 

 
 

�1�#� 3.2  ����� &# �����1� 8 $!*�  )���� 160 
/�� 
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3.1.2 ��&&��������#������#��)�ก����ก	� ��ก�&�/�� 
3.1.2.1  ��&&5AAB�7��7������� 
3.1.2.2  ��&&�������7����������� 
3.1.2.3  ��&&�������ก�������� 
3.1.2.4  ��&&�%��@�&�� 
3.1.2.5  ��&&B��ก!��!��#@!� 

 

3.2 �����"#�����$�%$�ก����ก�� 

�����������#��$/��ก����ก	�������������������������� !ก�������� ก�"#��ก	�
�����$%�  !�
�!�$�&%�# ��ก�&�/��  

3.2.1 7&&�)��� ������� !ก�7���%ก�"3�!*�
���#��$/������� �4���ก)�
���������#���/��1�
���������� !ก��#��$/@��������� ��ก�&�/�� $�������� �#�6!*������ ���@������ �����)�ก��
��������  )����
/��4!ก�!*�
�� 4�*��#�������� ������� !ก�������� �!�6�����#� 3.2 
 
6�����#� 3.2  7&&�)��� ������� !ก�7���%ก�"3�#��$/������� 
 

&��'����(�����"(�ก�&)*�+,ก�-.���$�%$������ 

1. $��������GGGGGGGGGGGGGGGGGGGGGGGGGGGGGGGG.. 
2. �#�6!*������ 

����#�...........................>��......................................6)�&�...................................................... 
�)��@�......................... !�
�!�...................................�
!�5�	"#�3......................................... 
����!4�3..................................................������GGGGGGGGGGGGGGGG... 

3. �����	
����  
[  ] �1�5���ก��23 ��6� [  ] �1��ก�� 23 ��6� 

4. ����	��ก���
�
���� 
GGGGGGG.GGG $!�����6���!� GGGGGGGGGG. �!�6��J 

5. ��������
���ก	������......................................��
� 
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6�����#� 3.2  (6��) 
 

&��'����(�����"(�ก�&)*�+,ก�-.���$�%$������ 

6. 4�*��#�������� 
(1) 

 )����
����� 
(
�!�) 

(2) 
 )���� 

$!*� 
(�1�) 

(3) 
�����1�
76���$!*�

(�.) 

(4) 
4�*��#� ��

�> 
(6��.) 

(5) 
4�*��#��$/���

��� 
(6��.) 

(6) 
4�*��#��!&

��ก�� 
(6��.) 

(7) 
���%����� 

(J) 

     
 

  

 4�*��#��!*�
����������..................................................................6������6� 
 4�*��#��!&��ก��.............................................................................6������6� 
7. ������� !ก�������� 

(1) 
���ก�� 

(2) 
����4�ก!� 

(3) 
 )���� 

(4) 
�>���#� 

�*��/  !�&)*&'"'�0�" 

1. 
�/�7��5AAB� (TRANSFORMER)    
2. 61/ ����'3&��3� (SWITCH BOARDS)    
4. 61/���'��6��3 (CAPACITOR BANK)    

�*��'���'��&)*����10�2 

1. 61/��������!4�3 PABX     
2. ��&&��&�%�ก����/� F ��ก�����    
3. ��&&����!��3�����ก����� (SMATV SYSTEM)    
4. ��&&����!��3�� �_� (CCTV SYSTEM)    
5. ��&&����6��3��0� (INTERNET SYSTEM)    
�*�������"ก)$������ 

1 ��A63�������� )������    
2. ��������!&��ก��7&&7�ก����    
3. 4!����1���ก��    
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6�����#� 3.2  (6��) 
 

&��'����(�����"(�ก�&)*�+,ก�-.���$�%$������ 

(1) 
���ก�� 

(2) 
����4�ก!� 

(3) 
 )���� 

(4) 
�>���#� 

4. �������ก)�����5AAB�    
�*��'+1�3���)  

1. >!��ก0&�*)��#�6/���    
2. >!��ก0&�*)��#$!*����AB�    
3. ��������1&�*)�    
4. `a��4���7���!�    
6. &��&)�&!� 4�/����&&`a���&�%�    
7. ��6��!��*)����    
8. 61/��&�%�5AAB��)�
�!&��������1&�*)�    
9. 61/��&�%�5AAB��)�
�!&`a��*)��4���7���!�    
�*��,!�"ก�������3�2 

1. ��&&�!bb�" 7 /��
6%�4���5
�/    
1.1 7����&�%� FAC    
1.2 ����$37 /��
6%�4���5
�/ (MANUAL STATION )    
1.3 �%ก�"3����!bb�"7 /��
6% ( ALARM BELL )     
1.4 �%ก�"36��  !&�����/�� (HEAT DETECTOR)    
1.5 �%ก�"36��  !&��!� (SMOKE DETECTOR)    
2. ��&&�!&�4���    
2.1 61/�!&�4���$���
!��!��*)�    
2.2 >!��!&�4������#    
2.3 
!��!&�*)��!&�4���    
3. ��&&5AAB�7�������e%ก�e��    
3.1 EMERGENCY LIGHT    
3.2 EXIT SIGN LIGHT    
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��ก����ก	� ��!*��#*5�/4!g��7&&�)��� ������� !ก�7���%ก�"3�#��$/�������  �ก7&&
&!���กก���$/4�!���� ก��6��6!*�
�����#���7��������� !ก� 
����%ก�"3�#��#��6��ก���$/4�!����
7��ก����%�!ก	34�!���� �1����ก����%�!ก	34�!���� (�)�
�!&�������&�%�) &4�. 2 ก��4!g��
��7��7����%�!ก	34�!���� �4����(��/��1��!*�4�*�h���������� 

3.2.2 7&&7�������'���7'���&&��������#����� �4���ก)�
���������#���!��#*��� 
���ก��7 /�'���  )��������!*�
�� ����)���0  ���5���)���0  ������6�h�� ��&������6�h�� 
�������i�&!6� ��� �!�6�����#� 3.3 

 
6�����#� 3.3  7&&7�������'���7'���&&��������#����� 

 

(1) 
���ก�� 
7 /�'��� 

(2) 
 )�������

�!*�
�� 
(��!*�) 

(3) 
��� 

�)���0  
(��!*�) 

(4) 
��� 

5���)���0  
(��!*�) 

(5) 
����

��6�h�� 
(���#/��!*�) 

(6) 
��&���� 
��6�h�� 

(���#) 

(7) 
�������

i�&!6� ��� 
(���#) 

       
       
       
       
       
       
       
       
       
       

 
��ก����ก	� ��!*��#*5�/4!g��7&&7�������'���7'���&&��������#�����  �ก

��ก�����ก�&ก����#�� ��$�ก��'���&)��%�7��ก�� !�ก�������)������������ก������� 
������$�ก�� !�ก����������#������� �
�������!��%�ก� &!"k�6�3 �4����(��/��1���ก�� !��ก0& 

3.2.3 7&&�������
3���������������������������� !ก�������� �4���ก)�
���������#��
�!��#*��� �����!*�
�� ����
�%�6��7�� �����!&@������ �����1b��#� ����i�&!6���� �!6��ก��
�)���� ����i�&!6������6�h�� ����i�&!6�����%��� �������@�4ก���)���� �!6���%"@�4 ���
��������������� �!�6�����#� 3.4 
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6���� 3.4  7&&�������
3���������������������������� !ก�������� 
 

�����!*�
�� 
 (Total Available Time) 

 )�����!� ×  )����$!����� ×  )�������# 
�����!& 
 

����
�%�6��7�� 
(Planned Downtime) 
 
 

1. ก��4!กก����!� 
2. ก����$%� 
3. ก��yzก�&�� 
����1��� 

 
 
 

���  
�����!&@������ 
(Loading Time) 

�����!*�
�� F ����
�%�6��7��  

�����1b��#� 
(Downtime losses) 
 
 
 

1. ��&&5AAB�7��7���������#�
�� 
2. ��&&�������7�������������#�
�� 
3. ��&&�������ก����������#�
�� 
4. ��&&�%��@�&����#�
�� 
5. ��&&B��ก!��!��#@!���#�
�� 

 

 ���  
����i�&!6���� 
(Operating Time) 

�����!&@������ F �����1b��#�  

1) �!6��ก���)���� 
 (Availability Rate) ���������	
���

 ���������
	�
 

 

����i�&!6����
��6�h�� 
 (Standard Time) 

������
�������

 ���������������	
 

 

 

����i�&!6�����%���  
(Net Operating Time) 
	�������������

 ���������������	
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6�����#� 3.4  (6��) 
 

�����!*�
�� 
 (Total Available Time) 

 )�����!� ×  )����$!����� ×  )�������# 
�����!& 
 

2) �������@�4ก��
�)���� (Performance 
Efficiency) 

� ���������������
	�

 �������������
	�
 

 

 

 )�������5���)���0  
(Quality losses) 
 
 
 

1. ��&&5AAB�7��7���������#�
�� 
2. ��&&�������7�������������#�
�� 
3. ��&&�������ก����������#�
�� 
4. ��&&�%��@�&����#�
�� 
5. ��&&B��ก!��!��#@!���#�
�� 

 

 ���  
3) �!6���%"@�4 
(Quality Rate)  /�
�� )��������!

  ��)���0  )�������5�-  /�
�� )��������!   

��������������� 
 

�!6��ก���)���� × �������@�4ก���)���� 
× �!6���%"@�4 

 

 
��ก����ก	���!*��#*5�/4!g��7&&���������� ����!�	"�#�$�%����
����&'
���ก�(�


����  �ก
�!�����1�����!&�%��������@�4������� !ก� $�b$!� 4������%�� (2549:47) �4����$/�(�
�/��1���ก���������
3 

3.2.4 7&&�)��� ����4��4�� 6��ก���
/&��ก����&&��������#����� �����>7&��5�/
��ก�(� 3 6���!��#* 

4����� 1 �(�7&&��&>���ก#���ก!&�>��@�4����&%�������1/6�&7&&��&>�� 
�!ก	"�7&&��&>���(�7&&6�� ��&���ก�� (Check List) �#�/��)�>�� )���� 8 �/� 

4����� 2 �(�7&&��&>���ก#���ก!& ����4��4�� ����1/�$/&��ก����&&��������#
����� �!ก	"�7&&��&>���(�7&&��6����������"��� (Rating Scale) �#�/��)�>��  )���� 
29 �/� '����#�ก"k3��ก��ก)�
������*)�
�!ก���ก�������� 5 ���!&�!��#* 
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���!&����4��4��    ����*)�
�!ก��7�����6!�����ก6�& 
�/���#��%�    ก)�
���
/�#�������ก!& 1 ��7�� 
�/��     ก)�
���
/�#�������ก!& 2 ��7�� 
��ก���    ก)�
���
/�#�������ก!& 3 ��7�� 
��ก     ก)�
���
/�#�������ก!& 4 ��7�� 
��ก�#��%�    ก)�
���
/�#�������ก!& 5 ��7�� 
�ก"k3ก��7�����
����4��� !����!&��7���e�#���������4��4��  ก)�
���(�$���

��7���!�6��5�#* 
��7���e�#�� 1.00 -1.49 7�����
������ �#����4��4�� �/���#��%� 
��7���e�#�� 1.50 -2.49 7�����
������ �#����4��4�� �/�� 
��7���e�#�� 2.50 -3.49 7�����
������ �#����4��4�� ��ก��� 
��7���e�#�� 3.50 -4.49 7�����
������ �#����4��4�� ��ก 
��7���e�#�� 4.50 -5.00 7�����
������ �#����4��4�� ��ก�#��%� 
4����� 3 �(�7&&��&>���ก#���ก!&�/�����
0�7���/�����7�����������1/�$/&��ก�� 

�!ก	"�7&&��&>���(�7&&����_� (Open Ended) 
 
3.3 ก��ก5������#1%�#6) 

ก���ก0&��&����/��1�5�/�)�����ก��6���!*�6���!��#* 
3.3.1 �1/�)�ก����ก	�5�/�)�7&&�)��� ������� !ก�7���%ก�"3�#��$/�������  )���� 1 $%� ���

��������%�����
3 �ก�1/ !�ก������� ��ก��ก��ก7&&�)��� ������� !ก�7���%ก�"3�#��$/��
����� 7��5�/ก����>���!6>%�����3��ก����ก	� �����/��
/�
0�������$�3�#������ �5�/�!& �ก
ก����ก	�����!*��#* 7��������ก����ก	����@�4��� ���7&���!*�6��ก���)��� 5�/ 2 �!*�6�� 
��� ก�������)��� ��$��������)�����4����)��� �@�4ก���$/������������� !ก�7���%ก�"3�#��$/��
����� �"��)��������#ก���$/����60��������@�46���1����ก���$/��� 7�������)��� ��$�������

�!����ก����4����)��� �@�4����#ก��6�� ��&7��&)��%��!ก	�������� !ก�7���%ก�"3�#��$/��
����� 

3.3.2 �1/�)�ก����ก	�5�/�)�7&&7�������'���7'���&&��������#�����  )���� 6 $%� ���
��������%�����
3 �ก$����� )������ ��ก��ก��ก7&&7�������'���7'���&&��������#
����� ���7&���!*�6��5�/ 2 �!*�6����� ก����!&�%� 7��
�!��!&�%� 
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3.3.3 �1/�)�ก����ก	�5�/�)�7&&�������
3���������������������������� !ก�������� 
 )���� 6 $%� ���5�/�)�����ก���������
36��
�!ก�ก"k3�#�5�/ก)�
��5�/ ���7&���!*�6��ก��
�������
35�/ 2 �!*�6�� ��� ก���������
3ก����!&�%� 7��ก���������
3
�!��!&�%� 

3.3.4 �1/�)�ก����ก	�5�/�)�7&&�)��� ����4��4�� 6��ก���
/&��ก����&&��������#����� 
 )���� 300 $%� �����������%�����
3 �ก�1/4!ก���!� ��ก��ก��ก7&&�)��� ����4��4�� 6��
ก���
/&��ก����&&��������#����� ���5�/ !��)�ก���)��� 
�!�ก���!&�%�������������
���������������� !ก�������� 

3.3.5 ก)�
������ก�����!&7&&�)��� ������� !ก�7���%ก�"3�#��$/������� ���@����  
1 �!��
3 7&&7�������'���7'���&&��������#��������@���� 2 �!��
3 7��7&&�)��� 
����4��4�� 6��ก���
/&��ก����&&��������#����� )���� 300 $%� ���@���� 4 �!��
3 ����1/
�)�ก����ก	� ��(��1/5�!&����/��6���� 
 
3.4 ก����	
���������� 

ก�������������
�)� *%ก�������ก����+� 2 ! �� 
3.4.1 ก�������������
�)��-���./��� 	0'1����กก��!����2/� ก��!���ก3 *���
ก!�� (-���"0ก��

��������������� $�%*%ก*%� !�.������4�!����5���%ก��*��	�'�1� *������!�
#�(� 
�-�����/�� 

3.4.2 ก�������������
�)��-�������/������#����%$��*ก��!����4��)� SPSS (Statistical 
Package for the Social Science for Windows) $�%(-�!7�3� � �����70' ��
%�� � ��8�0'% *�� 
! ���90'%��9���3�:�� 
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����� 4 
��ก
��ก�
 

 
��ก���� �	��
�������ก����ก����
����������������	������ ก�!"��	�� 

ก�$%��ก����	��&'� � ��� �&�('�% �����)"*���"���ก����ก��+��� �"%, 
4.1 ��ก����ก����ก0((�*�����	������ ก�0�
�'�ก�$��%�!&�!"��	�� 
4.2 ��ก����ก����ก0((0�������23��02��
((��	�"���%��	�� 
4.3 ��ก����ก����ก0((���	��
��	3���
����������������	������ ก�!"��	�� 
4.4 ��ก����ก����ก0((�*����	���5��5�!�63�ก��!��(��ก���
((��	�"���%

��	�� 
 
4.1 ��ก
��ก�
�
ก�����������
������������ก��� �!"ก�#$���%&�%'�
�
� 

��ก���*�����7�5ก��!&���"�	������ ก�0�
�'�ก�$��%�!&�!"��	�� !"&3�������*���"
����
��%��6��7�	�"�ก ก (6�����%� ก.1) 5(�3��%�:;���ก���,"0ก3�	������ ก�	3�"���"��� 
�"������ก��<"��	���%��%���'ก��!&���"+�3�ก�" 2 �= �7�5�	������ ก����� ��+���(��$� ��
ก�(����
�%ก��"*��3� 0((ก3���������� (AS-BUILT DRAWING) 	�3���ก��(*��'�� ก�� 	�3���ก��!&���" 0�

( "��กก�����"�	�������3��	�()��" ����*�!��7�5����	������ ก�+�35(�:;��ก��!&���"  

"�ก��ก" ,"� �5(�3��7�5ก��!&���"�	������ ก�0�
�'�ก�$��%�!&�!"��	�� !"&3������
�� ����ก��" 5(�3��%�:;����กก����(*��'�� ก�� �&3"���	��(",*�� " �ก������ K'L"�ก�
M ����*�
!���%ก��&*��'�0�
��%����ก3�"����� "	�� 
 
4.2 ��ก
��ก�
�
ก�����������)����
�
'*+���*�� �����,',�-��
�
�  

4.2.1 ����กก���กN(���������"6'��	� 2551 ����
��%��6��7�	�"�ก ก. (6�����%� ก.2) 
5(�3��3�"!�;3�
((�'�7�(��+��� (0���23����ก�%��'�����%� ��3�"�P�%��)�� 36.29% �������	��
�
((+TTU�0�
0����3��	����<" 31.86% �
((�	�����ก�!"��	��	����<" 11.51% �
((�������
0�
�	���3��	����<" 10.62% �'������
((�U��ก "� 		%7 �	����<" 9.74%  
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4.2.2 ����กก���กN(���������"5Y���ก��" 2551 ����
��%��6��7�	�"�ก ก. (6�����%� ก.3) 
5(�3��3�"!�;3�
((�'�7�(��+��� (0���23����ก�%��'�����%� ��3�"�P�%��)�� 36.85% �������	��
�
((+TTU�0�
0����3��	����<" 30.53% �
((�	�����ก�!"��	��	����<" 14.74% �
((�������
0�
�	���3��	����<" 10.53% �'������
((�U��ก "� 		%7 �	����<" 7.37%  

4.2.3 ����กก���กN(���������"� "��	� 2551 ����
��%��6��7�	�"�ก ก. (6�����%� ก.4) 
5(�3��3�"!�;3�
((�'�7�(��+��� (0���23����ก�%��'�����%� ��3�"�P�%��)�� 38.47% �������	��
�
((+TTU�0�
0����3��	����<" 28.21% �
((�������0�
�	���3��	����<" 14.11% �
((
�	�����ก�!"��	��	����<" 11.54% �'������
((�U��ก "� 		%7 �	����<" 7.70%  

��กก��ก���กN(�����!"��(�
�
����6 ,�063����"6'��	� 2551 )�� � "��	� 2551 
5(�3��
((�'�7�(�� +��� (0���23����ก�%��'� �"������ก�
((�'�7�(���%��ก�
�(�%��ก����กก��
6��6 ,��%�+�3��%�(�����&3" +�3�%ก����ก���%���63��3��*�!��",*�� ��2�� ก�� "�ก�%���6Z��������%�0"3"
�ก�"+��*�!���3�",*�06ก ����*�!���ก��	���(ก5�3��!"ก��!&���" ��<"����6'!���ก��ก��&*��'�
��%����ก3�"����� "	�� 	'$7�5��� ��'�%� ����ก!&� ��<"����6'������� 6����"�����)
���%�(��%�(��0"��"�� (Trend Analysis) �*�"�"��"�%�+��� (0���23��� ,����� �0���!"����%� 4.1 

"�ก��ก" ,"� �5(�3���ก�����7�	�"�ก ก. (6�����%� ก.2 d ก.4) ��(�
�
����6 ,�063
����"6'��	� 2551 )�� ����"� "��	� 2552 �*�"�"������;��%�� ,���� (Downtime Loss) �����)
���%�(��%�(��0"��"�� (Trend Analysis) � �0���!"����%� 4.2 
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4.3 ��ก
��ก�
�
ก����������/���
 0$�+
"� �/�1/��,)-���������������ก�%'�
�
�  
4.3.1 	3���
����������������	������ ก�!"��	��ก3�"�� (��'� 

4.3.1.1 ��กก���กN(�����	3���
����������������	������ ก�!"��	�� ����"6'��	� 
2551 ����
��%��6��7�	�"�ก ก. (6�����%� ก.5) 5(�3�	3���
����������������	������ ก�!"
��	���%	3���3�ก ( 60.02% 2�����
ก�(����6 �0���� ก 3 	3� 	�� 	3�� 6��ก���*���" (Availability 
Rate:A) ��3�ก ( 80.69% 	3���
�����7�5ก���*���" (Performance Efficiency:P) ��3�ก ( 80.83% 
0�
	3�� 6��	'$7�5 (Quality Rate:Q) ��3�ก ( 92.03%  

�����5����$�6���ก$s������
 85 �����)��'�+���3�����"6'��	� 2551 	3���
�������
���������	������ ก�!"��	���%	3�6�*�ก�3��ก$s� �"������ก��ก�
�(��ก	3�� 6��ก���*���"
(Availability Rate :A) �%��%������;��%� (Downtime Losses) ��ก2����*�!���
((��	�"���%��	��+�3
�����)!&���"+����� 2,785 "��%  

��ก�
�(��ก	3���
�����7�5ก���*���" (Performance Efficiency:P) 2���ก��
�t�( 6���"!��� "ก*��"�6���%�6 ,�+��6�������t�( 6���"��6�u�"	�� 0.0502 ��"63�"��% 063
�����)�*����N�����+��6�������t�( 6���"�'���	�� 0.0406 ��" 63�"��%  

��ก�
�(��ก	3�� 6��	'$7�5 (Quality Rate:Q) ����*�"�"��"� ,�����%�+��� (0���
23���%�*�"�" 113 !(��" �����)�t�( 6���"�%��*���N�6��ก*��"��*�"�" 104 !(��" 0�
�%�*�"�"
��"�%�+�3�*���N� 9 !(��" 

4.3.1.2 ��กก���กN(�����	3���
����������������	������ ก�!"��	�� ����"
5Y���ก��" 2551 ����
��%��6��7�	�"�ก ก. (6�����%� ก.6) 5(�3�	3���
���������������
�	������ ก�!"��	�� �%	3���3�ก ( 78.06% 2�����
ก�(����6 �0���� ก 3 	3� 	�� 	3�� 6��ก���*���" 
(Availability Rate:A) ��3�ก ( 87.50% 	3���
�����7�5ก���*���" (Performance Efficiency:P) 
��3�ก ( 98.56% 0�
	3�� 6��	'$7�5 (Quality Rate:Q) ��3�ก ( 90.52%  

�����5����$�6���ก$s������
 85 �����)��'�+���3� ����"5Y���ก��" 2551  
	3���
����������������	������ ก�!"��	���%	3�6�*�ก�3��ก$s� �"������ก��ก�
�(��ก	3�� 6��
ก���*���" (Availability Rate:A) �%��%������;��%� (Downtime Losses) ��ก2����*�!�� �
((
��	�"���%��	��+�3�����)!&���"+����� 1,755 "��%  

��ก�
�(��ก	3�� 6��	'$7�5 (Quality Rate:Q) ����*�"�"��"� ,�����%�+��� (0���
23���%�*�"�" 95 !(��" �����)�t�( 6���"�%��*���N�6��ก*��"��*�"�"��" 86 !(��" 0�
 
�%�*�"�"��"�%�+�3�*���N� 9 !(��" 
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4.3.1.3 ��กก���กN(�����	3���
����������������	������ ก�!"��	�� ����"
� "��	� 2551 ����
��%��6��7�	�"�ก ก. (6�����%� ก.7) 5(�3�	3���
���������������
�	������ ก�!"��	���%	3���3�ก ( 77.36% 2�����
ก�(����6 �0���� ก 3 	3� 	�� 	3�� 6��ก���*���" 
(Availability Rate:A) ��3�ก ( 88.37% 	3���
�����7�5ก���*���" (Performance Efficiency:P) 
��3�ก ( 94.85% 0�
	3�� 6��	'$7�5 (Quality Rate:Q) ��3�ก ( 92.30%  

�����5����$�6���ก$s������
 85 �����)��'�+���3�����"� "��	� 2551 	3�
��
����������������	������ ก�!"��	���%	3�6�*�ก�3��ก$s� �"������ก��ก�
�(��ก	3�� 6��ก��
�*���" (Availability Rate:A) �%��%������;��%� (Downtime Losses) ��ก2����*�!���
((��	�"���%
��	��+�3�����)!&���"+����� 1,635 "��%  

��ก�
�(��ก	3�� 6��	'$7�5 (Quality Rate:Q) ����*�"�"��"� ,�����%�+��� (�%
�*�"�" 78 !(��" �����)�t�( 6���"�%��*���N�6��ก*��"��*�"�"��" 72 !(��" 0�
�%�*�"�"��"�%�
+�3�*���N� 6 !(��" 

��กก��ก���กN(�����!"��(�
�
����6 ,�063����" 6'��	� 2551 d � "��	� 2551 
5(�3�	3�� 6��ก���*���"�%	3�6�*�ก�3��ก$s� �"������ก������;��%� (Downtime Losses) ���	������ ก�
!"��	���5����," 0�
�����)���%�(��%�(��0"��"�� (Trend Analysis) 	3���
���������������
�	������ ก�!"��	��� �0���!"����%� 4.3 

DPU
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� 6��ก���*���" ��
�����7�5ก���*���" � 6��	'$7�5 	3���
�������������

 
 

����%� 4.3  	3���
����������������	������ ก�!"��	������"6'��	� )�� � "��	� 2551

DPU
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����� (7��
��" �����t�( 6���" 

��ก����%� 4.3 ��N"+���3�	3���
����������������	������ ก�!"��	�� ��(�
�
���� 3 
����" 	3�� 6��ก���*���"�%	3�6�*�ก�3��ก$s� � �" ,"���6����*��"�"ก�����	��
��������6'0�
��6�ก��
0ก�+ 2���6���!&�0�"� �����6'0�
�� (Cause and Effect Diagram) �5����%�!&�0���	���� �5 "��
��3����<"�
((�
��3������6'��������6'�%���<"+�+�� �%��3���ก�
�(!���ก���:;���"����:;��!� 
����% ,"6�"� �"%, 

1. ก*��"���
��	�:;���%�� ����  
2. ก*��"�ก�'3��:�� ��%��
�*�!���ก���:;��" ," 
3. �
��	���	���5���������6'!"063�
�:�� � 
4. ������6'�� ก���:;�� 
5. � ��*�� (	����*�	 ;������6' 
6. !&�0"����ก���� (��'��%��*���<" � �0���!"����%� 4.4 0�
6�����%� 4.1 

 
  

 
 
  
��ก����0�(*��'�� ก��  ก����'����+�3�%     
 ก���������7�5��กก��!&���"  5" ก��"�� (���%��"  

 ��2�
ก
���
�
' 
�*�"�"5" ก��"    ก�����0�" 
+�3�5%��5�63�ก���t�( 6���"  +�3���	����ก (� 6��ก*�� � 
ก����	��� ��'  
0�
�'�ก�$�  

 
 

 
����%� 4.4  � ����	��
��������6'	3���
����������������	������ ก�!"��	�� 

 
 
 
 
 

������'�6��0�" ������;��%� 

DPU
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6�����%� 4.1  ���	��
��������6'	3���
����������������	������ ก�!"��	�� 
 

��2�
ก
���
�
' 
(Availability Rate) 

��
���?���- 
(Loss) 

�
�02! 
(Cause) 

1. ������'�6��0�" ก����'����+�3�%5" ก��" 
�� (� (���%��"  
  

&3����
�*���	���3�"!�;3 
5 กก���� " 

2. ����� (7��
��" ก�����0�"+�3���	���� 
ก (� 6��ก*�� � 
 

&3����
�*���	���%�*�"�"�*�ก � 

3. ������;��%� 1. ก������0�ก��(*��'�� ก�� 
2. ก���������7�5��กก��!&���" 

1. +�3�%0�"��"ก��(*��'�� ก�� 
2. ก������ก!&�� ��'�%�+�3+��
��6�u�" 
 

4. �����t�( 6���" 1. �*�"�"5" ก��"+�3�5%��5�63� 
 ก���t�( 6���" 
2. ก����	��� ��'0�
�'�ก�$� 

1. ��	�ก����(��
��$ 
 
2. ��ก��� ��6�%���'�ก�$��*����
+��!&���" 
 

 
��������(	3���
����������������	������ ก�!"��	�� 0�
���	��
��������6'��<"�%�

��%�(����0��� ����*���<"6����*��"�"ก���� (��'�	3���
����������������	������ ก�!"��	�� 
 �5�����	�����;��%��%��ก���,"0ก3��	�� �%ก� ,�&3���5���	���"3��&���)�����
((��	�"���%��	��
!���%�����," ��������(����6'0�
�%������:;��0���" ," �����0"����0ก�+�:;���%��ก���,"  
� �6�����%� 4.2 
 
 
 
 
 
 

DPU
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6�����%� 4.2  ก���� (��'�	3���
����������������	������ ก�!"��	�� 
 

��2�
ก
���
�
' 
(Availability Rate) 

��
���?���- 
(Loss) 

�
2�ก
��ก�E�"���"�!� 
(Solution) 

1. ������'�6��0�" ก����'����+�3�%5" ก��"�� (
� (���%��"  
 

�� (�����*���"5" ก��" 

2. ����� (7��
��" ก�����0�"+�3���	����ก (
� 6��ก*�� � 

ก*��"�0�"ก��(*��'�� ก����%
���%��'ก	"�%�3�"�3�� �5���!��
5" ก��"�'ก	"�%�3�"�3�� 
 

3. ������;��%� 1. ก������0�ก��(*��'�� ก�� 
 
2. ก���������7�5��ก��!&���" 

1. � ��*�6������"0�"ก��
(*��'�� ก�� 
2. ����ก!&�� ��'�%��%	'$7�5����
��
�����7�5���  
 

4. �����t�( 6���" 1. �*�"�"5" ก��"+�3�5%��5�63�
ก���t�( 6���" 
2. ก����	��� ��'0�
�'�ก�$� 

1. � ��*�� (	����*�	 ;����"
�%�+��� (��(���� 
2. 6����&N� �
+��3 0�

�'�ก�$�� ������
	� ,��5���
� �2�,� 
 

 
������*�ก���� (��'�	3���
����������������	������ ก�!"��	�� (	3�� 6��ก��

�*���" Availability Rate:A) 0���" ," 6����*��"�"ก���กN(�������ก0((0���23��02��
((
��	�"���%��	���%ก	� ,� �5���6���ก���%��
���(	3���
����������������	������ ก�!"��	�� 
�� ��� (��'�  

4.3.2 	3���
����������������	������ ก�!"��	���� ��� (��'�  
4.3.2.1 �� กก �� �กN (� ��� �	3 �� �
 ��� ��� � ������ ���	��� �� � ก �! "��	 � �  

����"�ก��	�2552 ����
��%��6��7�	�"�ก . (6�����%� .4) 5(�3�	3���
���������������

DPU
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�	������ ก�!"��	�� �%	3���3�ก ( 92.31% 2�����
ก�(����6 �0���� ก 3 	3� 	�� 	3�� 6��ก���*���" 
(Availability Rate:A) ��3�ก ( 94.97% 	3���
�����7�5ก���*���" (Performance Efficiency:P) 
��3�ก ( 97.30% 0�
	3�� 6��	'$7�5 (Quality Rate:Q) ��3�ก ( 100%  

�����5����$�6���ก$s������
 85 �����)��'�+���3� ����"�ก��	� 2552 	3�
��
����������������	������ ก�!"��	���%	3���กก�3��ก$s� �"������ก+���� (��'���ก�
�(
��ก	3�� 6��ก���*���" (Availability Rate:A) �%��%������;��%� (Downtime Losses) ��ก�7�5�:;��
ก������0�ก��(*��'�� ก�� ����*�!���	������ ก���%����ก3�"����� "	�� 0�
+��"*���6�ก��0ก�+
�� (��'� ���ก��� ��*�6����0�"��"ก��(*��'�� ก���&3" ��
�*�� " ��
�*�����" ��
�*��=  

4.3.2.2 ��กก���กN(�����	3���
����������������	������ ก�!"��	�� ����"
ก'�7�5 "�� 2552 ����
��%��6��7�	�"�ก . (6�����%� .5) 5(�3�	3���
���������������
�	������ ก�!"��	���%	3���3�ก ( 88.68% 2�����
ก�(����6 �0���� ก 3 	3� 	�� 	3�� 6��ก���*���" 
(Availability Rate:A) ��3�ก ( 93.78% 	3���
�����7�5ก���*���" (Performance Efficiency:P) 
��3�ก ( 94.57% 0�
	3�� 6��	'$7�5 (Quality Rate:Q) ��3�ก ( 100%  

�����5����$�6���ก$s������
85  �����)��'�+���3 � ����"ก'�7�5 "��  2552  
	3���
����������������	������ ก�!"��	���%	3���กก�3��ก$s� �"������ก+���� (��'���ก�
�(
��ก	3�� 6��ก���*���" (Availability Rate:A) �%��%������;��%� (Downtime Losses) ��ก�7�5�:;��
ก����	��� ��'0�
�'�ก�$� ����*�!��+�3�����)!&��	�����ก*��"��+TTU��*����+�� 0�
+��"*�
��6�ก��0ก�+�� (��'� ���ก��6����&N� �
+��3 0�
�'�ก�$� �5���� �2�,��&3" ",*�� "�2�� ",*�ก� �"
0((�6���%� 

4.3.2.3 ��กก���กN(�����	3���
����������������	������ ก�!"��	�� ����"�%"�	� 
2552 ����
��%��6��7�	�"�ก . (6�����%� .6) 5(�3�	3���
����������������	������ ก�!"
��	�� �%	3���3�ก ( 90.86% 2�����
ก�(����6 �0���� ก 3 	3� 	�� 	3�� 6��ก���*���" (Availability 
Rate:A) ��3�ก ( 96.33% 	3���
�����7�5ก���*���" (Performance Efficiency:P) ��3�ก ( 94.33% 
0�
	3�� 6��	'$7�5 (Quality Rate:Q) ��3�ก ( 100%  

�����5����$�6���ก$s������
 85 �����)��'�+���3�����"�%"�� 2552 	3���
�������
���������	������ ก�!"��	���%	3���กก�3��ก$s� �"������ก+���� (��'���ก�
�(��ก	3�� 6��ก��
�*���" (Availability Rate:A) ����*�!��	3���
�����������������	�� �5�����ก�,"6���*�� ( 

��ก��ก�����	��
��	3���
����������������	������ ก�!"��	�� ���!&��� กก��
��ก��� ���
����������������	������ ก� (Overall Equipment Effectiveness :OEE) �����)
"*�������%�+������ก7�	�"�ก ก. (6�����%� ก.5- ก.7) 0�
7�	�"�ก . (6�����%� .4- .6)  

DPU
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��(�
�
����6 ,�063����"6'��	� 2551 )�� ����"�%"�	� 2552 �����)���%�(��%�(��0"��"�� 
(Trend Analysis) � �0���!"����%� 4.5 
 

90.8688.68
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����%� 4.5  	3���
����������������	������ ก�!"��	������"6'��	� 2551 )�� �%"�	� 2552 
 
4.4 ��ก
��ก�
�
ก�����
�����
�N�N�%�2+�ก
�%0���/ก
�� �����,',�-��
�
�  

4.4.1 ��ก�����	��
��0((��()�� 6�"�%� 1 ������%��ก%���ก (�)�"7�5�3�"('		� ��
���6�(0((��()��� ก�$
0((��()����<"0((6�����(���ก�� (Check List) !&����%ก����
	3�	���)%� (Frequency) 0�����'�����ก����<"	3������
 (Percentage) �%�*�"�" 8 ��� �"%, 

4.4.1.1 �)�"7�5�3�"('		������6�(0((��()�� ���"ก����<"������ก��������~ 
���กt��� �6�����%� 4.3  
 
6�����%� 4.3  �)�"7�5�3�"('		������6�(0((��()�����"ก����<"������ก��������~ 
 

ก
��"O'���
���ก����/�1/P ��
'�' ���-�  

��<" 
+�3��<"(����&3�) 

107 
193 

35.7 
64.3 

��� 300 100 

DPU
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��ก6�����%� 4.3 5(�3����6�(0((��()���3�"!�;3 +�3+����<"������ก��������~  
	����<"�����
 64.3 �%������ ��<"������ก��������~ 	����<"�����
 35.7  

4.4.1.2 �)�"7�5�3�"('		������6�(0((��()�� ���"�*�"�"���5 ก��� �!" 
����&'� ���กt��� �6�����%� 4.4  
 
6�����%� 4.4  �)�"7�5�3�"('		������6�(0((��()�����"�*�"�"���5 ก��� �!"����&'� 
 

��
'�'���N�ก�
��-%'0���&!) 
 

��
'�' ���-�  

1 	" 
2 	" 
3 	" 
��กก�3� 3 	" 

44 
156 
51 
49 

14.7 
52 
17 

16.3 
��� 300 100 

 
��ก6�����%� 4.4 5(�3����6�(0((��()���3�"!�;3 �%�*�"�"���5 ก��� � 2 	" 	����<"

�����
 52 ��������%�*�"�"���5 ก��� � 3 	" 	����<"�����
 17 �%�*�"�"���5 ก��� ���ก�3� 3 	"  
	����<"�����
 16.3 �%�*�"�"���5 ก��� � 1 	" 	����<"�����
 41.7 6���*�� ( 

4.4.1.3 �)�"7�5�3�"('		������6�(0((��()�� ���"�
�
����ก�����3��� � 
���กt��� �6�����%� 4.5  
 
6�����%� 4.5  �)�"7�5�3�"('		������6�(0((��()�����"�
�
����ก�����3��� � 
 

� - ���
ก
��-�+�
��- ��
'�' ���-�  

0-1 �= 
1-2 �= 

101 
199 

33.7 
66.3 

��� 300 100 
 

��ก6�����%� 4.5 5(�3����6�(0((��()���3�"!�;3 �%�
�
����ก�����3��� � 1-2 �=  
	����<"�����
 66.3 �%�������
�
����ก�����3��� � 0-1 �= 	����<"�����
 33.7  
 

DPU
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4.4.1.4 �)�"7�5�3�"('		������6�(0((��()�����"�5� ���กt��� �6�����%� 4.6  
 
6�����%� 4.6  �)�"7�5�3�"('		������6�(0((��()�����"�5� 
 

�N� ��
'�' ���-�  

&�� 
�;�� 

118 
182 

39.3 
60.7 

��� 300 100 
 

��ก6�����%� 4.6 5(�3����6�(0((��()���3�"!�;3 +��0ก3 �5��;�� 	����<"�����
 
60.7 �%������+��0ก3 �5�&��	����<"�����
 39.7  

4.4.1.5 �)�"7�5�3�"('		������6�(0((��()�����"���' ���กt��� �6�����%� 4.7  
 
6�����%� 4.7  �)�"7�5�3�"('		������6�(0((��()�����"���' 
 

�
-! ��
'�' ���-�  

1-24 �= 
25 - 34 �= 
35 d 44 �= 
45 �= �,"+� 

103 
127 
52 
18 

34.3 
42.3 
17.4 

6 
��� 300 100 

 
��ก6�����%� 4.7 5(�3����6�(0((��()���3�"!�;3 +��0ก3 �%���' 25-34 �= 	����<" 

�����
 42.3 ��������%���' 1-24 �= 	����<"�����
 34.3 �%���' 35-44 �= 	����<"�����
 17.4 �%���' 
45 �=�,"+� 	����<"�����
 6 6���*�� ( 

 
 

 
 

DPU
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4.4.1.6 �)�"7�5�3�"('		������6�(0((��()�� ���"�
� (ก����ก�� ���กt��
� �6�����%� 4.8  
 
6�����%� 4.8  �)�"7�5�3�"('		������6�(0((��()�����"�
� (ก����ก�� 
 

� )��ก
��ก�
 ��
'�' ���-�  

 6�*�ก�3����;;�6�% 
 ���;;�6�% 
 ���ก�3����;;�6�% 

121 
151 
28 

40.3 
50.3 
9.4 

��� 300 100 
 

��ก6�����%� 4.8 5(�3��
� (ก����ก�����6�(0((��()���3�"!�;3 	���
� (���;;�
6�%	����<"�����
 50.3 �������6�*�ก�3����;;�6�% 	����<"�����
 40.3 0�
"����%��'� ���ก�3�
���;;�6�% 	����<"�����
 9.4 

4.4.1.7 �)�"7�5�3�"('		������6�(0((��()�����"��&%5 ���กt��� �6�����%� 4.9  
 
6�����%� 4.9  �)�"7�5�3�"('		������6�(0((��()�����"��&%5 
 

�
&�N ��
'�' ���-�  

� (��&ก������� u�����ก�� 
5" ก��"(��� ���ก&" 
������ก��ก�� 
53�(��"����0�3(��" 
" ก��%�"/" ก��ก�� 
���"� (�&3") 

67 
87 
27 
21 
76 
22 

22.3 
29 
9 
7 

25.3 
7.4 

��� 300 100 
 

��ก6�����%� 4.9 5(�3����6�(0((��()���3�"!�;3 �%��&%5��<"5" ก��"(��� ���ก&" 
	����<"�����
 29 ��������%��&%5��<"" ก��%�"/" ก��ก�� 	����<"�����
 25.3 �%��&%5� (��&ก��

DPU
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0�
� u�����ก�� 	����<"�����
 22.3 �%��&%5��<"������ก��ก�� 	����<"�����
 9 �%��&%5���"�  
	����<"�����
 7.4 �%��&%5��<"53�(��"����0�3(��" 	����<"�����
 7 6���*�� ( 

4.4.1.8 �)�"7�5�3�"('		������6�(0((��()�� ���"���+��63�����"��
	��(	� � ���กt��� �6�����%� 4.10  
 
6�����%� 4.10  �)�"7�5�3�"('		������6�(0((��()�����"���+��63�����"��	��(	� � 
 

�
-E)�2+��)��'������������+
' 
 

��
'�' ���-�  

6�*�ก�3� 20,000 (�� 
20,001 d 30,000 (�� 
30,001 d 40,001 (�� 
40,000 (�� �,"+� 

146 
74 
37 
43 

48.7 
24.7 
12.3 
14.3 

��� 300 100 
 
��ก6�����%� 4.10 5(�3����6�(0((��()���3�"!�;3 �%���+��63�����"��	��(	� � 

6�*�ก�3� 20,000 (�� 	����<"�����
 48.7 ��������%���+��63�����"��	��(	� � 20,001 d 30,000 
	����<"�����
 24.7 �%���+��63�����"��	��(	� � 40,001 (�� �,"+� 	����<"�����
 14.3  
�%���+��63�����"��	��(	� � 	����<"�����
 12.3 6���*�� ( 

4.4.2 ��ก�����	��
��0((��()�� 6�"�%� 2 ������%��ก%���ก (	���5��5�!�63�ก��!��(��ก��
�
((��	�"���%��	�� (�� ��� (��'�) � ก�$
0((��()����<"0((��6���3�"��
��$	3� 
(Rating Scale) !&����%ก����	3��P�%�� (Mean: X ) 0�
	3��3�"�(%����("��6�u�" (Standard Deviation 
S.D) ���กt��� �6�����%� 4.11 0�
����%� 4.6 
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6�����%� 4.11  	���5��5�!�63�ก��!��(��ก���
((��	�"���%��	��  
 

�� ���ก�� X  S.D. 

��
�N�N�%�2+�ก
�%0���/ก
�� �����,',�-��
�
�,)-Q
N��� 3.65 1.05 

1. � ��ERRS
�� �����+
� 3.56 0.72 
1 ก�
0�+TTU��� ก��	��  ���� 3.62 1.01 
2 ����+T ��%� 3.50 0.90 
3 �� �ก+TTU���%� 3.59 0.98 

2.. � �������
��� ������+
- 3.66 0.99 
1 ก����'���� ;;�$���� 5�� 3.81 1.11 
2 ��%���(ก�"	���"� ;;�$���� 5�� 3.65 1.15 
3 ���� 5��+�3�%� ;;�$ 3.73 1.15 
4 7�5� ;;�$���� �"� ���� 3.90 1.11 
5 ��
6�	%��ก���� ���� 3.53 1.02 
6 ก����'���� ;;�$��"�6����"N6 3.66 1.20 
7 ���� �"��������  ���� 3.59 1.07 

3. � ���������ก�%'�
�
� 3.45 0.65 
1 �	������� (��ก��+�3��N" 3.03 1.20 
2 �	������� (��ก���%ก���"� (&�," 2.54 1.03 
3 �	������� (��ก���%",*�� �� 2.74 1.58 
4 ��T6� ����+�3�����)!&���"+�� 2.59 0.97 
5 ��T6������%��ก��� �" 2.53 1.00 
6 5 ��������ก��+�3�*���" 2.63 1.10 

4. � ��"S��ก�'�����Q�- 3.61 0.96 
1 ก��0����6��"���
(((ก�
����� �) 3.67 1.23 
2 +TP'ก�P�"  ���� 3.72 1.10 
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6�����%� 4.11  (63�) 
 

�� ���ก�� X  S.D. 
3 �U��(�ก����"%+T  ���� 3.69 1.11 
4 ) �� (�5��� +�3�%����	�% 3.76 1.11 
5 6��� (�5��� �7�5&*��'� 3.79 1.22 

5. � ���!�
Q/�
� 3.14 0.85 
1 ก��� ��2�����3�",*���
�� 2.50 1.14 
2 ก���'�6 "���3� 2.63 0.97 
3 ����",*��%ก���"���N"�(ก�" 2.61 0.96 
4  ก���'�6 "���'7 $s� 2.69 0.89 
5 K:ก( ���(",*�� ��2�� 2.67 0.93 
6 �3����������'�6 " 2.70 0.93 
7 ���P%�&*��
����� ��2�� 2.77 0.96 
8 	���0����",*���
�� 3.30 1.31 
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����%� 4.6  	���5��5�!�63�ก��!��(��ก���
((��	�"���%��	��

S.D.=1.05 

S.D.=0.72 

S.D.=0.68 

S.D.=0.65 

S.D.=0.85 

S.D.=0.96 

��
�N�N�%�

3.61

3.14

3.66

3.56

3.65

3.45

1 1.5 2 2.5 3 3.5 4 4.5 5

� ��"S��ก�'����Q�-

� ���!�
Q/�
�

� ���������ก�%'�
�
�

� �������
��� ������+
-

� ��ERRS
�� �����+�

Q
N���(�!ก� ��)

�+
�T���-

"����%��'�      "���     ��"ก���            ��ก         ��ก�%��'� 
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��ก����%� 4.6 5(�3��
� (	���5��5�!�63�ก��!��(��ก���
((��	�"���%��	�����
7�5��� ���3!"�
� (	���5��5�!���ก ����%	3��P�%����3�ก ( 3.65 �*��� (��ก��5����$���<"���
���"�����)��%���*�� (	
0""�P�%����ก��ก+�"��� 6���ก$s�!"ก�����	��
��0�
0���������
+��� �"%, 

�
� (	���5��5�!�63�ก��!��(��ก���
((��	�"���%��	�� ���3!"�
� (	��� 
5��5�!���ก+��0ก3 �
((�������0�
�	���3�� ( X =3.66) �
((�U��ก "� 		%7 � ( X =3.61) 0�

�
((TU�0�
0����3�� ( X =3.56) 6���*�� ( 

�
� (	���5��5�!�63�ก��!��(��ก���
((��	�"���%��	�� ���3!"�
� (	���5��
5�!���"ก���+��0ก3 �
((�	�����ก�!"��	�� ( X = 3.45) �
((�'�7�(�� ( X =3.14) 

4.4.3 ��ก�����	��
��0((��()�� 6�"�%� 3 ������%��ก%���ก (�:;������"�0"
���"� �%�������3
��� �6���ก��!���%ก���� (��'�����0ก�+�:;����ก��!��(��ก�� � ก�$
0((��()����<"0((
�������� (Open Ended) !&����%���	��
���"�,��� (Content Analysis) ��<"	3�	���)%� (Frequency) 
���กt��� �6�����%� 4.12 
 
6�����%� 4.12  �:;��0�
����"�0"
 
 

�*�� (�%� �:;��0�
����"�0"
 	���)%� 
1 	3�(*��'�� ก���3�"ก�������ก�"+� 4 
2 	��(��ก������	����'7�5 ��,�0���0�3�!�3 16 
3 	��(*��'���
�3��",*�!��!�3�
������3���� 5 
4 �%�����)+�3�5%��5�63�	���6���ก�� 14 
5 	����
�����5�,"�%��3�"ก����&3" ( "+� �)���T6� �
�(%�� 11 

 
 
 
 

 
 
 

DPU



�����  5 

��	
��ก����ก�� ���
��� ������������� 
 

ก����ก����	
��
����ก����ก������������ (Survey Research) �$%&'��ก��(��)���*��+,�-.
/01��23'����%&'��	ก�4�'���� ก�5��ก��'�����60 �	�(�	0�.76� 2�	896��*���:�$%&'����;��
+��ก����	7��6�ก��7��(���	0ก��'���� 4(<�ก�0��*/1��:8)'-=<4�<'���� ;.*��<�3'�/���ก�� /01
+��ก����ก�� '�����60 +&8	
�'1=)�	�(�	0�.76� ;.*+��ก����ก�����2$��$'4�3'�-=<4�<7��ก��(.	�
��	7��6��)���*��+,�-./01��23'����%&'��	ก�4�'���� 
 
5.1 ��	
��ก����ก�� 

��กก��������*(:�)���*��+,�-./01��23'����%&'��	ก�4�'����ก)'���	7��6� $7�)�2
�)��<'1ก�)� 85% �2%&'���(.	กก���	0��*��+,�-./01��23'����%&'��	ก� (Overall Equipment 
Effectiveness : OEE) 2�4�<ก����ก��4���	
��
 $7�)��)���*��+,�-./01��23'����%&'��	ก�4�
'����(.	���	7��6� 2�)�2�กก�)� 85% ;.*�2%&'���������2$��$'4�3'�-=<4�<7��ก���*77
�+�/�/.1'������ก������-=<$	ก'��	1 300 (<'� 2�*0	7���2$��$'4�2�กN0<;ก)�*77�%&'���;.*
���%'3)�1 ( X =3.66) �*77�S'�ก	�'	��T	1 ( X =3.61) ;.*�*77VS�;.*;����)�� ( X =3.56) 
8�2.��0	7 �*0	7���2$��$'4����ก.��N0<;ก) �*77���%&'�ก.4�'���� ( X = 3.45) �*77
�63�T�7�. ( X =3.14) �(X�N0<�)�(.	กก��3'�ก���	0��*��+,�-./01��23'����%&'��	ก� (Overall 
Equipment Effectiveness : OEE) ��2��9�)�1;ก)ก��7��(���	0ก��'����N0< Y�&�-.ก����ก��4�
��	
��
��ก;77������*(:�)���*��+,�-./01��23'����%&'��	ก�4�'����'1=)4��ก5Z:+&0 

��ก-.+&N0<��กก����ก��4���	
��
 �����60���&28<�4�ก���<�(����2�=[��1 (Loss) 3'�
ก��7��(���	0ก��'���� /01��2��9(�;��+��ก����	7��6��$%&'.0���2�=[��1 (Loss) +&�ก�03�
�
0	��
  

5.1.1 ก����	7��6����2�=[��1+&�ก�0��กก��3	03<'�3'����%&'��	ก�  
ก��.0���2�=[��1��%&'���ก���%&'��	ก�3	03<'� �������8<'�2ก����ก��;.*��	7��6��$%&'

�$�&2���2�)���%&'9%'3'����%&'��	ก� ;.*���2��2��94�ก��Y)'27���6��	ก�����%&'��	ก�/01
0������ก��8�22�8�ก��+&+��4(<���%&'��	ก�3	03<'��<'1+&�60  
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5.1.1.1 ก��+��4(<���%&'��	ก�'1=)4��T�$3	
�$%
�^�� (�T�$+&����*����) /010������ก��
ก��+�����2�*'�0����8����'7�$%&'3�	0��&��ก��ก �	�06��&�;�.ก�.'2;.*;ก<N3�60-�0�ก8�+&$7 
��)� �60�	&�Y�23'����%&'��	ก� �60+&2�_[(��ก&1�ก	7ก�����NVVS� �60+&+��4(<���2�+&1�8��3'�
���%&'��	ก�.0.� 

ก. ก��(.)'.%&� �$%&'.0���2��ก(�'3'���
��)��;.*'65(T=2�3'����%&'��	ก� 
+&�=�-�0�ก8� 

3. ก��3	0ก�0 �$%&'�S'�ก	�ก��(.�23'��	+;.*/7.+:(Nut and Bolt) 4��60+&2
ก���	&��*�+%'�Y�&����N��=)ก��+�����+&-�0$.�03'����%&'��	ก� 

5.1.1.2 ก���	ก���T��*��%&'�N3ก��+�����+&�(2�*�23'����%&'��	ก� ��)� �*77Nd/0�
.�ก�: ('65(T=2� ���2�5�
��2	� ���20	�3'��
��2	�) �*77NVVS� ('65(T=2� ���2�%
� e6f� ก��
�	&��*�+%'�) �*77�_g2 (���20	� ���2(�%0 '65(T=2�) ����8<� �$%&'4(<���%&'��	ก���2��9+�����N0<
'1)��2��*��+,�T�$ ;.*8)'��%&'�/01N2)�ก�03	03<'� 

5.1.1.3 ก��Vhg�V=ก����%&'2�T�$3'����%&'��	ก� (.	���ก+&+��4(<���%&'��	ก�'1=)4��T�$+&
����*���� ;.*0������ก���	ก���T��*��%&'�N3ก��+�����+&�(2�*�23'����%&'��	ก� �$%&'�S'�ก	�
ก����%&'2�T�$;77��)�3'����%&'��	ก� '1)��N�กX8�2���%&'��	ก�กX1	� 2ก����%&'2�T�$;77,��2��8� 
0	��	
����8<'�0������ก��Vhg�V=ก����%&'2�T�$3'����%&'��	ก�/01ก��7���6��	ก��;77+�-.+&+6ก��2
�)���)�2 (Total Productive Maintenance : TPM) 0<�1ก��8����'7;.*ก����.&1�'*N(.)8�2
�*1*��.�+&ก��(�0 

5.1.1.4 ก����	7��6��$%&';ก<N3�60')'�3'����%&'��	ก� ��กก��+��4(<���%&'��	ก�'1=)4�
�T�$+&����*���� ก���	ก���T��*��%&'�N3ก��+�����3'����%&'��	ก���2+	
�ก��Vhg�V=ก��
��%&'2�T�$3'����%&'��	ก�Y�&�1	�N2)�$1�$'+&�*�S'�ก	�ก��3	03<'�+&�ก�03�
�Y
��l 3'����%&'��	ก� 
0	��	
�8<'�������*(:(����(86;.*0������ก����	7��6�;ก<N3�$%&'1%0'�16ก��4�<�����
��)��(�%'
'*N(.)3'����%&'��	ก� 

5.1.1.5 ก��$	m�����2�=<;.*+	ก�*3'�$�	ก����n�7	8�ก��;.*�)��Y)'27���6��$%&'
�S'�ก	�ก���0�����%&'��	ก�-�0$.�0 ก����	78	
���	�;8)����%&'��	ก�-�0$.�0 ��29��ก��Y)'2
���%&'��	ก�-�0$.�03'��)��Y)'27���6� 

5.1.2 ก����	7��6����2�=[��1+&�ก�0��ก��*��+,�T�$3'��� 
ก��.0���2�=[��1 ��%&'���ก��*��+,�T�$�� ���2����	[4�ก����	7��6�

��*��+,�T�$3'��� �ก�0��กก��4�<��.�+&�=[��1��กก���n�7	8����/01N2)�ก�0��*/1��:  
ก��7��(����.�+&�=[��1 �������%&'�2%'4�ก������2��<����*��+,�-.3'���� ;.*�2%&'���N0<
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��*��+,�-. �+)�ก	7��N0<4�<��.�4(<�ก�0��*��+,�T�$�=��60 ก��7��(���	0ก��'���� +&2ก�����
;-�ก��4�<��.�'1)��2�*77 ��*ก'7ก	7ก���n�7	8�8�2;-�'1)�������	� ��2��9�)�1.0ก��
�=[��1��.�;.*+��4(<ก��4�<��.��ก�0��*��+,�-. ;.*�$�&2��*��+,�T�$2�ก1�&�3�
�  

5.1.2.1 ก�����;-���� ����ก��ก��(�0;��+��4�ก��+����� ���4�<��.�+����&�40
ก)'�(�%'(.	� ก���	0.��0	7�(86ก��5:���2����	[+&�ก�03�
� �$%&'4(<���+&N0<�	72'7(2�1N2)��1(�1 
��)� 

ก.  �����)�0)��+&8<'�+��+	�+  
3.  �����*����	�+&8<'��	7-�0�'7(�%'+��������*���  
�.  ���+&�'N0< N2)2���2���������)�0)��2�ก 

5.1.2.2 ก��2'7(2�1��� ����ก��ก��(�0(�<�+&���2�	7-�0�'73'�-=<�n�7	8����4(<
�	0��� �$%&'+&2�4(<�ก�0ก��Y
��Y<'� +6ก8��;(�)� +6ก(�<�+&8<'�2-=<�	7-�0�'7 ก���	0�*77����$%&'.0
3	
�8'� �*1*��.� ;.*2�8�^��ก���n�7	8���� 

5.1.2.3 ก����7�62��� ����ก��0=;.ก���n�7	8����4(<����8�2;-����+&N0<ก��(�0N�< 
��)�;-����7���6��	ก����*����	� ��*����	�0�(: ��*����0%'� ��*����p �$%&'4(<'�16ก��4�<���3'�
���%&'��	ก��$�&23�
� 8.'0��+��4(<+��79���������� ;.*��.�+&�(2�*�2;ก)ก��7���6��	ก�� 

5.1.2.4 ก����*�2��-.��� ����ก��8�08�2-.ก��0���������+6ก3	
�8'� �$%&'4�<4�ก��
;ก<N3�_[(�;.*3<'7ก$�)'�+&�ก�03�
�+	
�(20 -.���+&+�������X�(�%'.<2�(.� 23<'-�0$.�02�ก
�<'1�$1�40 

5.1.3 ก����	7��6����2�=[��1+&�ก�0��กก��4�<+�	$1�ก� 
ก��.0���2�=[��1��%&'���กก��4�<+�	$1�ก� ����ก�*7��ก���$�&2��*��+,�T�$ 

ก��4�<+�	$1�ก�4�'���� 4(<�ก�0��*/1��:'1)���=��60 8.'0����2��9�)�1.0�)�4�<�)�10<��
��,��5=�/T� $.	���� �$�&2��*��+,�T�$ก��+�����3'��� N���9��ก��0=;.�	ก��'���� ;.*
��<������2T�$.	ก�5:3'�'���� 2�)����*ก'70	��
 

5.1.3.1 ก��''ก;77���%&'��	ก�;.*'6�ก�5:+&4�<4�'����23��04([)�ก��N� ���2
ก���.%'ก (�%'�	0(����%&'��	ก�;.*'6�ก�5:+&2���2�(2�*�2;ก)ก��4�<��� 2���2�+&1�8�� 
;2)�1�� ��2+	
���2��9+�����N0<�8X2ก��.	�8�2+&N0<''ก;77N�< 22�8�^��;.*��*(1	0$.	���� 

5.1.3.2 ก��8�08	
����%&'��	ก�+&N2)N0<2�8�^�� (�%'���2-�0$.�0��กก��8�08	
�2
���2����	[8)'���%&'��	ก�;.*'6�ก�5: ��%&'���กก��8�08	
�+&3�0(.	ก�ก5Z:+������ก�� ;8)��<����2
�*0�ก�7�1 ;.*N2)N0<2�8�^��8�2�=)2%' (�%'ก��8�08	
�+&N2)�27=�5:(�%'-�0$.�0 +��4(<�ก�0ก��
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4�<$.	�����ก�����2������� �)�4�<�)�14����7���6��	ก���$�&23�
� ���2ก��8�08	
�8�22�8�^�� (�%'
�=)2%' ;.*4��9��+&+&�(2�*�2 8.'0���*0�ก;ก)ก��7���6��	ก�� 

5.1.3.3 ก��4�<������%&'��	ก�;.*'6�ก�5:+&N2)9=ก��, �������2�������+&-=<4�<������
��ก���=)2%'ก��4�<��� �=)2%'ก��7���6��	ก�� ;.*;77ก)'��<������(As-Built Drawing) 4(<9=ก8<'�
��79<�� �$%&'.0���2�=[��10<��$.	���� 

5.1.3.4 ก��3�0ก��7���6��	ก�����%&'��	ก�+&0 +��4(<'�16ก��4�<����	
�.� ก��4�<���
���%&'��	ก�;.*'6�ก�5:+&4�<4�'���� 4(<2��*��+,�T�$�������8<'��=<�	กก��7���6��	ก��'1)��9=ก8<'� 
�$%&'4(<���%&'��	ก�;.*'6�ก�5: �(.)��	
�2�T�$ก��4�<���N0<0 ;.*2'�16ก��4�<���N0<1����� 
+	
��
 ��2��9�)�1��*(1	0�)�4�<�)�14�ก��Y)'27���6�N0<2�ก ;.*N2)��1��.�4�ก��+�����'ก0<�1 
 
5.2 ���
����� 

���(�	7ก�����(.	กก��3'�ก���	0��*��+,�-./01��23'����%&'��	ก� (Overall 
Equipment Effectiveness : OEE) T�148<;�����2��0+&���2���*16ก8:4�<;ก)ก��7��(���	0ก��
'���� ����ก���3<�2�+0;+�ก��7��(���	0ก��'����;770	��0�2 /01ก���$�&2���2��2��94�ก��
���;-� ก��ก	7 ��7�62 0=;. ;.*7���6��	ก��'�����2	14(2)+&��*ก'70<�1�+�/�/.1������+� 
��2��9.0�)�4�<�)�10<����,��5=�/T� $.	���� �$�&2��*��+,�T�$ก��+�����3'��� N���9��ก��
0=;. ;.*��<������2T�$.	ก�5:3'�'���� 

ก���	0��*��+,�-./01��23'����%&'��	ก�4�'���� ����ก����ก�������&2;.*��*16ก8:4�<
;ก)'�����60 '1)��N�กX8�2ก���	0��*��+,�-./01��23'����%&'��	ก�4�'���� N0<2ก����ก��;.*
��*16ก8:4�<;ก)'��������	ก��� �%'7���	+ -.�8NVVS� ���ก	0 (2(���) 8	
�'1=) /���ก�� North Park 
9�� ��T��0�	���8 ก�6��+$w ;.*N0<�	7����	.�'���*�.��4�ก����*ก�0 '����'�6�	ก�:$.	����
0�0)�'��Y1�4��p 2542  

ก��(��)���*��+,�-./01��23'����%&'��	ก�4�'���� ��2��9�)�14�ก��7��(��
�	0ก��'����N0< �%'��2��9�)�1.0���2�=[��1 (�%'�_[(����2����60��1(�13'�����*77
�+�/�/.14�'���� �S'�ก	����2+�60/+�2;.*+��4(<'����28<�+6��)�4�<�)�1+&�6<2�)� ��<�����2
�.'0T	14����8;.*+�	$1:��� ��2+	
����2$��$'4���ก-=<4�<'���� '	����2��=)ก����<��2=.�)�
�=��604(<;ก)'���� 

ก��(����2�=[��1+&�ก�03�
�;ก)'���� ��2��9���2�4�<��*/1��:4�ก��7��(���	0ก��
'����N0< �%'����ก��0=;.+��ก�1T�$3'�'����4(<'1=)4��T�$+&0 2���2��1��2 ;.*�*'�0'1=)
8.'0��.� ��29��ก��7��ก����&�'����1���2�*0�ก8)��l ��9���T�$;�0.<'23'�'����4(<�)�'1=)
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1�&�3�
� 'ก+	
���2��9��7�62�)�4�<�)�18)��l+&�ก�03�
�;ก)'���� ��)� �)�4�<�)�10<����,��5=�/T� 
�)�4�<�)�10<��ก��7���6��	ก�� ;.*�)�4�<�)�10<��ก��7��(���	0ก�� ����8<� 8.'0������ก��
����2��<��T�$.	ก�5:+&0 ;.*���2$��$'4�;ก)-=<4�<'���� 
 
5.3 ���������� 

��กก��������'����+&��ก��+��4(<�(X�9�����2�=[��1 (Loss) +& �ก�03�
�;ก)'���� 
��%&'���ก-=<7��(��'����3�0ก��0=;.�'�4�4�) �$��*N2)+��79�����2����	[3'��*77�+�/�/.1
'���� -=<+��ก����ก��23<'���';�*�$�&2�8�20	��
 

5.3.1 �	0+��;-����ก��7���6��	ก���*77�+�/�/.1'���� /014�<�=�;77ก��7���6��	ก��
;77+�-.+&+6ก��2�)���)�2 (Total Productive Maintenance : TPM) �$%&'.0���2�=[��1��ก
ก�*7��ก��+����� ;.*��2��94�<76�.�ก�N0<'1)���6<2�)��$�&23�
� 

5.3.2 �	04(<2ก��eyก'7�2�)����*���'����;.*-=<+&�ก&1�3<'� 4(<2���2�=<���2��2��9;ก)ก��
;ก<N3�_[(��7%
'�8<� 8.'0��+��(�<�+&8���8�����%&'��	ก�;.*'6�ก�5:+&4�<4�'���� '1)��
�2&����2' ��2+	
�0=;.ก����z0-�z04�<�����*����	� 

5.3.3 �	04(<2�)����*���'���� 2�������$1�$';ก)ก���n�7	8���� �$%&'��2��90=;.�	ก��
���%&'��	ก� ;.*'6�ก�5:+&4�<4�'���� 2'�16ก��4�<���+&1�����+&�60 

5.3.4 ก���	0�กX7 ��7��2(�	��%'�=)2%'ก��4�<���3'����%&'��	ก�;.*'6�ก�5:+&4�<4�'���� 
5.3.5 ก��$����5��	0�.%'ก76�.�ก� +&2��*�7ก��5:;.*���2�=<���2��2��94�8��;(�)�

8)��l 8�2���2�(2�*�2�$%&'�n�7	8���� 
5.3.6 �	0(�/��;ก�2�*77ก���	0ก��7���6��	ก�� /014�<�*77������+�2��)�14(<�ก�0

��*��+,�T�$4�ก��0��������� 
5.3.7 ���;-�4�ก���	0Y%
''6�ก�5:����'�4��)��8)��l �$%&'�8�12���2$�<'2 ;.*��2��9

��1ก4�<N0<8�2+&8<'�ก�� 

DPU



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

�������ก�	 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

DPU



 61

�������ก�	 

 


����� 

 

������� 

 

������  	
��
�
��. (2549). ���	�����������������
�����������ก�. ก
���	� : �
������ 	
� !"� � 
ก
#�. 

$�%	 "&�'(ก)*. (2550). � �	����!���"��#������$%�ก���&������ก��. ก
���	� : $,�'�!
��-.!.&�/	
�0���ก&)�	
�!-
�1!2�. 

 

 ��������' 

 

'���  (ก&)*�!�-3. (2547). ก�������������!�()�������*��$��+�	 : ก��)*-ก��.���ก���� � %

�)���(�/0��1��' "���)%	 ก�����	�����. *����!�	!53�
�����1�'�67�" $�8�*���
�-1ก�
. ก
���	� : 09�&�ก
63�1�*����&��. 

$��&/ 5/
�*�!�!/�3. (2547). ก��*-ก��#2�	�%�&�����ก����(ก������� $%��*��1�ก��������

��(ก����������#��+�2�����������. *����!�	!53�
�����1�'�67�" $�8�*���
*��*ก

�(&�ก�
'
�1�
ก�
ก��$
)��. ก
���	� : �1�*����&����-.!.&�/	
�0���ก&)�
5!'
/. 

 
������*�������%0ก����ก�' 

 

8��*�
���$��	�!53  '
�:�� ($!$�
� 0;�ก�<(�1��!). $2'-)!��2=� 8 $��1�-� 2551,0�ก 
http//www.newswit.com. 

8��*�@!�3*�0�� 5!�-�
ก$�ก
A��. $2'-)!��2=� 25 ��:��! 2552,0�ก http//www.newswit.net 
	
�
��'����"���-�
�< 	.�. 2522. $2'-)!��2=� 25 ก�!���! 2551, 0�ก http//www.coe.or.th 
��"
B�!ก�
-*'-���-�
 ก
�$���$
��ก�
�ก-
���)��,�=!. $2'-)!��2=� 2 ก
กC�-� 2551, 0�ก 

http//www.thailocaladmin.go.th. 
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�@!�38)��@&8��*$�

��ก�
 ก
��/=<�! ก
��
*��1�<A��. $2'-)!��2=� 25 ��:��! 2552, 0�ก 
http//www.dol.go.th 

�@!�38)��@&�$��1�
���
�	�3 5!�-�
��-�
$��-
��13. $2'-)!��2=� 25 ��:��! 2552, 0�ก 
http//www.reic.or.th 

��-�
�< D-&���E���A��. $2'-)!��2=� 8 ก�%�	�!53 2552,0�ก http//www.panyathai.or.th 
��-�
-*�ก�	/�</� $�
�!ก
��$
/. $2'-)!��2=� 6 ก�!���! 2551, 0�ก http//th wikipedia.org/ DPU



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

������ก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

DPU



 64

������	
 ก. 1  �������������
����ก�������ก����	
� !�"����� 
 

	

�������������ก	�����ก�������������� 

1.   �
������       ����� �# �$�  �%�� 
2.  �	
��'������ 

��(�	
 189 +,-. 3 0"" �!�"��,1#-�.��34��  ����� ��,1#   
����5� �,���  ���+��#  ����	  �+��6��$�	7� 20000   
9��3�%�� 0 3876  5866-8        9����� 0 3876 5869   

3. ����5������ 
[  /  ]   �-�6,.�ก4" 23 �,��  [    ]  �-��ก4" 23 �,�� 

4.  �������ก��(������� 
9     �
�9,��.���"  365  ��"�.��?  

5.  ���"�"+!��%�ก��'�+,# 300  +!�� 
6.  %�'"�	
�"����� 

(1) 
���"�"
����� 
(+���) 

(2) 
���"�"

 �'" 
(�-�) 

(3) 
���,�-�
��.�� �'"

(,.) 

(4) 
%�'"�	
 

��#�0 
(��") 

(5) 
%�'"�	
 

� !��7��, 
(��,.) 

(6) 
%�'"�	
 

������ก�3 
(��,.) 

(7) 
��7�

����� 
(�?) 

2 8 2.65 
 
 
 
 
 

108 18,715.5 12,110 
 
 
 

2 

 
    %�'"�	
��'�+,#(�������  18,161  ������,�� 
    %�'"�	
������ก�3   12,250  ������,�� 
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�������������ก	�����ก�������������� 

7.  ����
����ก��"����� 
(1) 

��7ก�� 
(2) 

("�#%4ก�# 
(3) 

���"�" 
(4) 

�0�"�	
 

�

 !!"�	��	����#�� 

1. +,!�����6CCD� "4#"'��,�" 1,000  kVA 1 ����� B 

2. +,!�����6CCD� "4#"'��,�"  630  kVA 1 ����� A 

3. �-!��4�I�����# 1,600 AT/1,600 AF 1 ����� B 

4. �-!��4�I�����# 1,000 AT/1,000 AF 1 ����� A 

5. �-!����I4�����  2 ����� A,B 

�

������	������$#�% 

1. �-!��(�9��3�%��  PABX  400 �-.��7 1 ����� A 

2. ���������,ก���(!� - ��ก�����  1 ����� A,B 

3. ����9����3"������ก�3��,  2 ����� A,B 

4. ����9����3"������N#  20 ����� A,B 

5. �����4"������"1�  6 "�ก����� 

�

������ก������� 

1  �4C��9#7�������������� 750 kg ( 11 �") 4 ����� A,B 
2  ����������ก�3    
2.1 ����
��������ก�3����7ก�.�" 13,099.01 267 ����� A 
2.2 ����
��������ก�3����7ก�.�" 9,673.02 71 ����� A 
2.1 ����
��������ก�3����7ก�.�" 13,099.01 154 ����� B 
2.1 ����
��������ก�3����7ก�.�" 9,673.02 63 ����� B 
2.2 ����
��������ก�3����7ก�.�" 18,000 1 ����� A 
2.1 ����
��������ก�3����7ก�.�" 24,000 2 ����� A 
3. ��������7��ก�3  300 ����� A,B 
4. ����
��ก���"4#6CCD�������  2 ����� A,B 
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�������������ก	�����ก�������������� 

(1) 
��7ก�� 

(2) 
("�#%4ก�# 

(3) 
���"�" 

(4) 
�0�"�	
 

�

��$��&
��  

1. 0���ก1�"'��#	��!#4" 140 ��., 2 ����� A,B 
2. 0���ก1�"'��#	 �'"#�#CD� 65 ��., 2 ����� A,B 
3. ����
���-�"'�� 7.5 kw 2 ����� A,B 
4.  �QR,�%4
,���#�" 6 kw 2 ����� A,B 
5. �.������# %�!�,�����QR,�����,  1 "�ก����� 
6. ,�����#"'������� ½ "4'� 140 ����� A 
7. ,�����#"'������� ½ "4'� 160 ����� B 
8. ,�����#"'������� ¾  "4'� 21 ����� B 
9.  �-!�����,6CCD����+�������
���-�"'��  4 ����� A,B 
10.  �-!�����,6CCD����+����QR,"'���%4
,���#�"  2 ����� A,B 
�

�"��ก���������% 

1. ������UU�� ��!��+���%�4�6+,!    
1.1 �V������, FAC  2 ����� A,B 
1.2  ��4� ���!��+���%�4�6+,!   48 ����� A,B 
1.3  ���ก����.���UU����!��+��   48 ����� A,B 
1.4 ���ก�������������,�!�"   318 ����� A 
1.5 ���ก�������������,�!�"   418 ����� B 
1.6 ���ก�������������"   20 ����� A,B 
2. ����#���%�4�    
2.1 �-!#���%�4� "4#+����#"'��  50 ����� A,B 
2.2 0��#���%�4���,	 10 ��"#� 50 ����� A,B 
2.3 +�����"'��#���%�4�  2 ����� A,B 
3. ����6CCD������.��X�ก�X4"    
3.1 EMERGENCY LIGHT  124 ����� A,B 
3.2  EXIT LIGHT  70 ����� A,B 
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������	
 ก. 2  �����#�����I.�,�I,�������9"9�7	������#��"�����, 2551 (ก.�"��������) 
 

(1) 
��7ก����!�I.�, 

 
 

(2) 
���"�"��"

��'�+,# 
(���'�) 

(3) 
��" 

�����1� 
(���'�) 

(4) 
��" 

6,.�����1� 
(���'�) 

(5) 
���� 

,���b�" 
("��	/���'�) 

(6) 
������� 
,���b�" 

("��	) 

(7) 
�����c4���4 

��"��4� 
("��	) 

�

 !!"�	��	����#�� 

1. +,!�����6CCD�(�#(!�� 1 1 0 30 30 50 
2. �-! MDB �����������(�#(!�� 3 3 0 5 15 15 
3. �ก!6(ก����6CCD���#���� 4 4 0 10 40 50 
4. �ก!6(��!����6,.�.�7ก����6C 8 7 1 20 160 170 
5. �ก!6(+��#6C#�� 21 21 0 15 315 350 
�

������	������$#�%       

1. �-!��(�9��3�%��(�#(!�� 2 2 0 10 10 40 
2. �ก!6(9��3�%��6,.,	��UU�� 3 3 0 15 45 60 
3. �ก!6(��UU��9��3�%��(�#(!�� 2 2 0 15 30 30 
4. �ก!6(9����3"�6,.,	��UU��5�% 2 2 0 20 40 50 
5.�ก!6(��UU����"#����	7,(�#(!�� 2 1 1 20 40 160 
6. ����-�	7�ก���#�(!�-��ก(�#(!�� 1 0 1 15 15 120 
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������	
 ก. 2  (�.�) 
 

(1) 
��7ก����!�I.�, 

(2) 
���"�"��"

��'�+,# 
(���'�) 

(3) 
��" 

�����1� 
(���'�) 

(4) 
��" 

6,.�����1� 
(���'�) 

(5) 
���� 

,���b�" 
("��	/���'�) 

(6) 
������� 
,���b�" 

("��	) 

(7) 
�����c4���4 

��"��4� 
("��	) 

�

������ก������� 

1. �ก!6(����
��������ก�36,.�71" 4 3 1 30 120 180 
2.  �ก!6(����
��������ก�3,	��	7���ก�" 3 2 1 20 60 120 
3. �ก!6(%�#�,#-#��ก�36,.�����" 2 2 0 20 40 40 
4. �ก!6(�4C��,	��	7�#�� 2 2 0 120 240 120 
5. �ก!6(�4C���4
�,	��ก����
" 1 1 0 120 120 60 
6. �ก!6(�4C�����,��1��4
�(e'"-��6,.        
�,
����,� 

1 1 0 120 120 60 

�

�"��ก���������%       

1. . �ก!6(ก�� ALARM (������ 3 3 0 15 45 45 
2. �ก!6(+��#6C AC  POWER #�� 2 2 0 10 20 30 
3. �ก!6( EMERGENCY LIGHT #�� 4 4 0 10 40 45 
4. �ก!6( EXIT LIGHT #�� 3 3 0 10 30 30 
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������	
 ก. 2  (�.�) 
 

(1) 
��7ก����!�I.�, 

(2) 
���"�"��"

��'�+,# 
(���'�) 

(3) 
��" 

�����1� 
(���'�) 

(4) 
��" 

6,.�����1� 
(���'�) 

(5) 
���� 

,���b�" 
("��	/���'�) 

(6) 
������� 
,���b�" 

("��	) 

(7) 
�����c4���4 

��"��4� 
("��	) 

�

��$��&
�� 
1. �ก!6(+��X	# ������
�Ie, 6 6 0 10 60 60 
2. �ก!6(��7X	# ������
�Ie, 2 2 0 10 20 25 
3. �ก!6(��7"'��#	��
�Ie, 5 5 0 10 50 50 
4. �ก!6( �ก9��ก��
�Ie, 7 5 2 15 105 120 
5. �ก!6(%�'"+!��"'����
�Ie, 1 1 0 60 60 120 
6. �ก!6(hQก������"'����
�Ie, 3 3 0 10 30 30 
7. �ก!6(�����"'����#��" 5 5 0 10 50 50 
8. �ก!6(,�����#"'����#��" 1 1 0 20 20 25 
9. �ก!6(�.��.���!��,����#��" 4 4 0 15 60 60 
10 �ก!6(�.�����7"'���4'���#��" 4 2 2 40 160 180 
11 �ก!6(�!�,��1, 2 2 0 20 40 20 
12. �ก!6( �#�-ก��76,.�����" 1 1 0 15 15 20 
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������	
 ก. 3  �����#�����I.�,�I,�������9"9�7	������������#��"%i3�4ก�7" 2551 (ก.�"��������) 
 

(1) 
��7ก����!�I.�, 

(2) 
���"�"��"

��'�+,# 
(���'�) 

(3) 
��" 

�����1� 
(���'�) 

(4) 
��" 

6,.�����1� 
(���'�) 

(5) 
���� 

,���b�" 
("��	/���'�) 

(6) 
������� 
,���b�" 

("��	) 

(7) 
�����c4���4 

��"��4� 
("��	) 

�

 !!"�	��	����#�� 

1. �-! MDB �����������(�#(!�� 1 1 0 5 5 15 
2. �ก!6(ก����6CCD���#���� 2 2 0 10 20 30 
3. �ก!6(��!����6,.�.�7ก����6C 6 6 0 20 120 160 
4. �ก!6(+��#6C#�� 18 18 0 15 270 295 
�

������	������$#�%       

1. �ก!6(9��3�%��6,.,	��UU�� 4 4 0 15 60 55 
2. �ก!6(��UU��9��3�%��(�#(!�� 3 2 1 15 45 45 
3. �ก!6(9����3"�6,.,	��UU��5�% 1 1 0 20 20 30 
4.�ก!6(��UU����"#����	7,(�#(!�� 1 1 0 20 20 60 
5. ����-�	7�ก���#�(!�-��ก(�#(!�� 2 1 1 15 30 30 
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������	
 ก. 3  (�.�) 
 

(1) 
��7ก����!�I.�, 

(2) 
���"�"��"

��'�+,# 
(���'�) 

(3) 
��" 

�����1� 
(���'�) 

(4) 
��" 

6,.�����1� 
(���'�) 

(5) 
���� 

,���b�" 
("��	/���'�) 

(6) 
������� 
,���b�" 

("��	) 

(7) 
�����c4���4 

��"��4� 
("��	) 

�

������ก������� 

1. �ก!6(����
��������ก�36,.�71" 6 4 2 30 180 200 
2. �ก!6(����
��������ก�3,	��	7���ก�" 4 4 0 20 80 60 
3. �ก!6(%�#�,#-#��ก�36,.�����" 3 3 0 20 60 60 
4. �ก!6(�4C��,	��	7�#�� 1 1 0 120 120 60 
5. �ก!6(�4C���4
�,	��ก����
" 1 1 0 120 120 60 
�

�"��ก���������%       

1. . �ก!6(ก�� ALARM (������ 1 1 1 5 5 5 
2. �ก!6(+��#6C AC  POWER #�� 2 2 0 10 20 25 
3. �ก!6( EMERGENCY LIGHT #�� 2 2 0 10 20 20 
4. �ก!6( EXIT LIGHT #�� 2 2 0 10 20 20 
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������	
 ก. 3  (�.�) 
 

(1) 
��7ก����!�I.�, 

(2) 
���"�"��"

��'�+,# 
(���'�) 

(3) 
��" 

�����1� 
(���'�) 

(4) 
��" 

6,.�����1� 
(���'�) 

(5) 
���� 

,���b�" 
("��	/���'�) 

(6) 
������� 
,���b�" 

("��	) 

(7) 
�����c4���4 

��"��4� 
("��	) 

�

��$��&
��       

1. �ก!6(+��X	# ������
�Ie, 5 5 0 10 50 50 
2. �ก!6(��7X	# ������
�Ie, 3 3 0 10 30 25 
3. �ก!6(��7"'��#	��
�Ie, 2 2 0 10 20 25 
4. �ก!6( �ก9��ก��
�Ie, 5 3 2 15 45 50 
5. �ก!6((!��.��.� PVC ��ก 3 2 1 15 45 60 
6. �ก!6(hQก������"'����
�Ie, 2 2 0 10 20 25 
7. �ก!6(�����"'����#��" 3 3 0 10 30 30 
8. �ก!6(,�����#"'����#��" 2 2 0 20 40 30 
9. �ก!6(�.��.���!��,����#��" 3 3 0 15 45 50 
10 �ก!6(�.�����7"'���4'���#��" 2 1 1 40 80 120 
11 �ก!6(�!�,��1, 3 3 0 20 60 30 
12. �ก!6( �#�-ก��76,.�����" 2 2 0 15 30 30 
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������	
 ก. 4  �����#�����I.�,�I,�������9"9�7	������#��"j�"���, 2551 (ก.�"��������) 

 

(1) 
��7ก����!�I.�, 

(2) 
���"�"��" 

��'�+,# 
(���'�) 

(3) 
��" 

�����1� 
(���'�) 

(4) 
��" 

6,.�����1� 
(���'�) 

(5) 
���� 

,���b�" 
("��	/���'�) 

(6) 
������� 
,���b�" 

("��	) 

(7) 
�����c4���4 

��"��4� 
("��	) 

�

 !!"�	��	����#�� 

1. �-! MDB �����������(�#(!�� 1 1 0 5 15 10 
2. �ก!6(ก����6CCD���#���� 3 3 0 10 30 45 
3. �ก!6(��!����6,.�.�7ก����6C 4 7 1 20 80 90 
4. �ก!6(+��#6C#�� 14 14 0 15 210 230 
�

������	������$#�%       

1. �ก!6(9��3�%��6,.,	��UU�� 2 2 0 15 30 25 
2. �ก!6(��UU��9��3�%��(�#(!�� 3 3 0 15 45 40 
3. �ก!6(9����3"�6,.,	��UU��5�% 3 2 1 20 60 80 
4. �ก!6(��UU����"#����	7,(�#(!�� 1 1 0 20 20 20 
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������	
 ก. 4  (�.�) 
 

(1) 
��7ก����!�I.�, 

(2) 
���"�"��" 

��'�+,# 
(���'�) 

(3) 
��" 

�����1� 
(���'�) 

(4) 
��" 

6,.�����1� 
(���'�) 

(5) 
���� 

,���b�" 
("��	/���'�) 

(6) 
������� 
,���b�" 

("��	) 

(7) 
�����c4���4 

��"��4� 
("��	) 

�

������ก������� 

1. �ก!6(����
��������ก�36,.�71" 5 5 0 30 150 160 
2. �ก!6(����
��������ก�3,	��	7���ก�" 1 1 0 20 20 15 
3. �ก!6(%�#�,#-#��ก�36,.�����" 1 1 0 20 20 15 
4. �ก!6(�4C��,	��	7�#�� 1 1 0 120 120 80 
5. �ก!6(�4C���4
�,	��ก����
" 1 1 0 120 120 80 
�

�"��ก���������%       

1. . �ก!6(ก�� ALARM (������ 2 2 0 5 10 10 
2. �ก!6(+��#6C AC  POWER #�� 1 1 0 10 10 20 
3. �ก!6( EMERGENCY LIGHT #�� 2 2 0 10 20 30 
4. �ก!6( EXIT LIGHT #�� 1 1 0 10 20 15 
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������	
 ก. 4  (�.�) 
 

(1) 
��7ก����!�I.�, 

(2) 
���"�"��" 

��'�+,# 
(���'�) 

(3) 
��" 

�����1� 
(���'�) 

(4) 
��" 

6,.�����1� 
(���'�) 

(5) 
���� 

,���b�" 
("��	/���'�) 

(6) 
������� 
,���b�" 

("��	) 

(7) 
�����c4���4 

��"��4� 
("��	) 

�

��$��&
�� 
1. �ก!6(+��X	# ������
�Ie, 3 3 0 10 30 35 
2. �ก!6(��7X	# ������
�Ie, 1 1 0 10 10 5 
3. �ก!6(��7"'��#	��
�Ie, 1 1 0 10 10 5 
4. �ก!6( �ก9��ก��
�Ie, 4 4 0 15 60 65 
5. �ก!6((!��.��.� PVC ��ก 1 1 0 15 15 20 
6. �ก!6(hQก������"'����
�Ie, 1 1 0 10 10 15 
7. �ก!6(�����"'����#��" 1 1 0 10 10 20 
8. �ก!6(,�����#"'����#��" 1 1 0 20 20 20 
9. �ก!6(�.��.���!��,����#��" 5 4 1 15 75 90 
10 �ก!6(�.�����7"'���4'���#��" 5 2 3 40 200 265 
11 �ก!6(�!�,��1, 6 6 0 20 120 110 
12. �ก!6( �#�-ก��76,.�����" 1 1 0 15 15 20 
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������	
 ก. 5  ����4�����+��.�����4�j4V�9#7��,(������
����ก��"������#��"�����, 2551 
(ก.�"��������) 

 

������'�+,# 
(Total Available Time) 

���"�"��"  × ���"�" �
�9,� × ���"�""��	 +".�7"��  
31  × 9 ×  60 16,740 "��	 

����+7�#��,�V" 
(Planned  Downtime) 

1. ก��%�กก�����" 
2. ก����� �, 

 

1,860 "��	 
450 "��	 

��, 
 

2,310 "��	 

�������5�����" 
(Loading  Time) 

������'�+,#  w   ����+7�#��,�V" 
 

14,430 "��	 

16,740  w  2,310 
 

�����-U��	7 
(Downtime  losses) 
 
 

1.  ����6CCD���������.����	7+�7 
2.  ������
������������(.�7��	7+�7 
3.  ��������
��ก��"�������	7+�7 
4.  ������(�54�����	7+�7 
5.  �����D��ก�"����	5�7��	7+�7 

635 "��	 
460 "��	 
580 "��	 
960 "��	 
150 "��	 

��, 2,785 "��	 
�����c4���4��" 
(Operating  Time) 

�������5�����"  w �����-U��	7 11,645 "��	 
14,430  w 2,785 

1.  �����ก�������" 
(Availability Rate) ���"�������5��

 4��"�����c4���    
14,430
11,645  0.8069 

�����c4���4��",���b�"  
(Standard  Time) �b�"�������,��

 !�+,#���"�"��"��   
2,250
113  0.0502 

�����c4���4��"���j4  
(Net  Operating  Time) ���4��4�������"�c4

 !�+,#���"�"��"��   
2,785
113  0.0406 
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������	
 ก. 5  (�.�) 
 

2.  ����4�j45�%ก��
�����" (Performance 
Efficiency) 

" 4��",���b������c4���
 4��"���j4�����c4���  

   

0.0502
0.0406  

0.8083 

���"�"��"�	
6,.�����1� 
(Quality  losses) 

1.  ����6CCD���������.����	7+�7 
2.  ������
������������(.�7��	7+�7 
3.  ��������
��ก��"�������	7+�7 
4.  ������(�54�����	7+�7 
5.  �����D��ก�"����	5�7��	7+�7 

1 ��" 
2 ��" 
2 ��" 
4 ��" 

-  
��, 9  ��" 

3.  ��������5�% 
(Quality  Rate)  !�+,#���"�"��"��

  .6,.�����1����"�"��"�	 -   !�+,#���"�"��"��  

 

113
9 - 113  

0.9203 

����4�j4V�9#7��,(��
����� (Overall Building  
Effectiveness) 

A  × P  × Q   ×  100 
0.8069  × 0.8083  × 0.9203   ×  100 

 

 
60.02 % 
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������	
 ก. 6  ����4�����+��.�����4�j4V�9#7��,(������
����ก��"������#��"%i3�4ก�7" 2551 
(ก.�"��������) 

 

������'�+,# 
 (Total Available Time) 

���"�"��"  × ���"�" �
�9,� × ���"�""��	 +".�7"��  
× 9 ×  60 16,200 "��	 

����+7�#��,�V" 
(Planned  Downtime) 
 

1. ก��%�กก�����" 
2. ก����� �, 

1,860 "��	 
360 "��	 

��, 2,160 "��	 
�������5�����" 
(Loading  Time) 

������'�+,#  w ����+7�#��,�V" 14,040 "��	 
16,200 w 2,160 

�����-U��	7 
(Downtime  losses) 
 
 

1.  ����6CCD���������.����	7+�7 
2.  ������
������������(.�7��	7+�7 
3.  ��������
��ก��"�������	7+�7 
4.  ������(�54�����	7+�7 
5.  �����D��ก�"����	5�7��	7+�7 

500 "��	 
220 "��	 
440 "��	 
525 "��	 
70 "��	 

��, 1,755 "��	 
�����c4���4��" 
(Operating  Time) 

�������5�����"  w  �����-U��	7 12,285 "��	 
14,040 w 1,755 

1. �����ก�������" 
(Availability Rate ���"�������5��

 4��"�����c4���   
14,040
12,285  0.8750 

�����c4���4��",���b�"  
(Standard  Time) �b�"�������,��

 !�+,#���"�"��"��   
1,710

95  0.0556 

�����c4���4��"���j4  
(Net   Operating  Time) ���4��4�������"�c4

 !�+,#���"�"��"��   
1.735

95  0.0548 

2. ����4�j45�%ก�������" 
(Performance Efficiency) " 4��",���b������c4���

 4��"���j4�����c4���  
0.0556
0.0548  0.9856 

���"�"��"�	
6,.�����1� 
(Quality  losses) 

1.  ����6CCD���������.����	7+�7 
2.  ������
������������(.�7��	7+�7 
3.  ��������
��ก��"�������	7+�7 
4.  ������(�54�����	7+�7 

- 
2 ��" 
2 ��" 
4 ��" 
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������	
 ก. 6  (�.�) 
 

 5.  �����D��ก�"����	5�7��	7+�7 1 ��" 
��, 9  ��" 

3. ��������5�% 
(Quality  Rate)  !�+,#���"�"��"��

  .6,.�����1����"�"��"�	 -   !�+,#���"�"��"��  

95
9 - 95  

0.9052 

����4�j4V�9#7��,(��
����� 
(Overall  Building  
Effectiveness) 

A  × P  × Q   ×  100 
0.8750  × 0.9856  × 0.9052   ×  100 

 

 
78.06 % 

 
������	
 ก. 7  ����4�����+��.�����4�j4V�9#7��,(������
����ก��"������#��"j�"���, 2551 

(ก.�"��������) 
 

������'�+,# 
 (Total Available Time) 

���"�"��"  × ���"�" �
�9,� × ���"�""��	 +".�7"��  
31  × 9 × 60 16,740 "��	 

����+7�#��,�V" 
(Planned  Downtime) 
 

1. ก��%�กก�����" 
2. ก����� �, 
3. ก��h�ก���, +���#-��" 

1,860 "��	 
270 "��	 
540 "��	
 

��, 2,670 "��	 
�������5�����" 
(Loading  Time) 

������'�+,#  w ����+7�#��,�V" 14,070 "��	 
16,740 w 2,670 

�����-U��	7 
(Downtime  losses) 
 
 

1.  ����6CCD���������.����	7+�7 
2.  ������
������������(.�7��	7+�7 
3.  ��������
��ก��"�������	7+�7 
4.  ������(�54�����	7+�7 
5.  �����D��ก�"����	5�7��	7+�7 

375 "��	 
165 "��	 
350 "��	 
670 "��	 
75 "��	 

 ��, 1,635 "��	 
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������	
 ก. 7  (�.�) 
 

�����c4���4��" 
(Operating  Time) 

�������5�����"  w �����-U��	7 12,435 "��	 
14,070 w 1,635 

1. �����ก�������" 
(Availability Rate) ���"�������5��

 4��"�����c4���   
14,070
12,435  0.8837 

�����c4���4��",���b�"  
(Standard  Time) �b�"�������,��

 !�+,#���"�"��"��   
1,550

78  0.0504 

�����c4���4��"���j4  
(Net Operating  Time) ���4��4�������"�c4

 !�+,#���"�"��"��   
1634

78  0.0478 

2. ����4�j45�%ก�������" 
(Performance Efficiency) " 4��",���b������c4���

 4��"���j4�����c4���  

 

0.0504
0.0478  

0.9485 

���"�"��"�	
6,.�����1� 
(Quality  losses) 

1.  ����6CCD���������.����	7+�7 
2.  ������
������������(.�7��	7+�7 
3.  ��������
��ก��"�������	7+�7 
4.  ������(�54�����	7+�7 
5.  �����D��ก�"����	5�7��	7+�7 

1 ��" 
1 ��" 

- 
4 ��" 

- 
��, 6 ��" 

3.  ��������5�% 
(Quality  Rate)  !�+,#���"�"��"��

  .6,.�����1����"�"��"�	 -   !�+,#���"�"��"��  
 

78
6 - 78  

0.9230 

����4�j4V�9#7��,(��
����� 
(Overall  Building   
Effectiveness) 

A  × P  × Q   ×  100 
0.8837  × 0.9485  × 0.9230   ×  100 

 

 
77.36 % 
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������	
 (. 1  �����#�����I.�,�I,�������9"9�7	������#��",ก���, 2552 (+�����������) 
 

(1) 
��7ก����!�I.�, 

(2) 
���"�"��" 

��'�+,# 
(���'�) 

(3) 
��" 

�����1� 
(���'�) 

(4) 
��" 

6,.�����1� 
(���'�) 

(5) 
���� 

,���b�" 
("��	/���'�) 

(6) 
������� 
,���b�" 

("��	) 

(7) 
�����c4���4 

��"��4� 
("��	) 

�

 !!"�	��	����#�� 

1. �-! MDB �����������(�#(!�� 2 2 0 5 10 10 
2. �ก!6(ก����6CCD���#���� 2 2 0 10 20 25 
3. �ก!6(��!����6,.�.�7ก����6C 3 3 0 20 60 60 
4. �ก!6(+��#6C#�� 8 8 0 15 120 135 
�

������	������$#�%       

1. �ก!6(9��3�%��6,.,	��UU�� 1 1 0 15 15 10 
2. �ก!6(��UU��9��3�%��(�#(!�� 1 1 0 15 15 15 
3. �ก!6(��UU����"#����	7,(�#(!�� 1 1 0 20 20 20 

�

������ก������� 

1. �ก!6(����
��������ก�36,.�71" 3 3 0 30 90 90 
2. �ก!6(����
��������ก�3,	��	7���ก�" 1 1 0 20 20 15 
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������	
 (. 1  �����#�����I.�,�I,�������9"9�7	������#��",ก���, 2552 (+�����������) 
 

(1) 
��7ก����!�I.�, 

(2) 
���"�"��" 

��'�+,# 
(���'�) 

(3) 
��" 

�����1� 
(���'�) 

(4) 
��" 

6,.�����1� 
(���'�) 

(5) 
���� 

,���b�" 
("��	/���'�) 

(6) 
������� 
,���b�" 

("��	) 

(7) 
�����c4���4 

��"��4� 
("��	) 

�����D��ก�"����	5�7 
1. �ก!6( EMERGENCY LIGHT #�� 3 3 0 10 30 35 
2. �ก!6( EXIT LIGHT #�� 3 3 0 10 30 30 
������(�54���       
1. �ก!6(+��X	# ������
�Ie, 2 2 0 10 20 20 
2. �ก!6(��7X	# ������
�Ie, 3 3 0 10 30 30 
3. �ก!6(��7"'��#	��
�Ie, 2 2 0 10 20 25 
4. �ก!6(hQก������"'����
�Ie, 1 1 0 10 10 15 
5. �ก!6(�����"'����#��" 2 2 0 10 20 20 
6. �ก!6(�.��.���!��,����#��" 2 2 0 15 30 25 
7. �ก!6(�.�����7"'���4'���#��" 2 2 0 40 80 90 
8. �ก!6(�!�,��1, 3 3 0 20 60 50 
9. �ก!6( �#�-ก��76,.�����" 1 1 0 15 15 15 

DPU



 83

 
������	
 (. 2  �����#�����I.�,�I,�������9"9�7	������#��"ก�,5�%�"j� 2552 (+�����������) 
 

(1) 
��7ก����!�I.�, 

(2) 
���"�"��" 

��'�+,# 
(���'�) 

(3) 
��" 

�����1� 
(���'�) 

(4) 
��" 

6,.�����1� 
(���'�) 

(5) 
���� 

,���b�" 
("��	/���'�) 

(6) 
������� 
,���b�" 

("��	) 

(7) 
�����c4���4 

��"��4� 
("��	) 

�

 !!"�	��	����#�� 

1. �-! MDB �����������(�#(!�� 1 1 0 5 5 5 
2. �ก!6(��!����6,.�.�7ก����6C 5 5 0 20 100 110 
3. �ก!6(+��#6C#�� 6 6 0 15 90 95 
�

������	������$#�%       

1. �ก!6(9��3�%��6,.,	��UU�� 1 1 0 15 15 15 
2. �ก!6(��UU��9��3�%��(�#(!�� 2 2 0 15 30 35 
3. ����-�	7�ก���#�(!�-��ก(�#(!�� 1 1 0 15 15 20 
�

������ก������� 

1. �ก!6(����
��������ก�36,.�71" 4 4 0 30 120 140 
2. �ก!6(����
��������ก�3,	��	7���ก�" 1 1 0 20 20 15 
3. �ก!6(����
��ก���"4#6CCD�6,.�����" 1 1 0 120 120 130 
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������	
 (. 2  (�.�) 
 

(1) 
��7ก����!�I.�, 

(2) 
���"�"��" 

��'�+,# 
(���'�) 

(3) 
��" 

�����1� 
(���'�) 

(4) 
��" 

6,.�����1� 
(���'�) 

(5) 
���� 

,���b�" 
("��	/���'�) 

(6) 
������� 
,���b�" 

("��	) 

(7) 
�����c4���4 

��"��4� 
("��	) 

�

�"��ก���������% 
1. �ก!6( EMERGENCY LIGHT #�� 1 1 0 10 20 20 
2. �ก!6( EXIT LIGHT #�� 1 1 0 10 20 20 
�

��$��&
�� 
1. �ก!6(+��X	# ������
�Ie, 2 2 0 10 20 20 
2. �ก!6(��7X	# ������
�Ie, 1 1 0 10 10 10 
3. �ก!6(��7"'��#	��
�Ie, 1 1 0 10 10 10 
4. �ก!6(hQก������"'����
�Ie, 3 3 0 10 30 35 
5. �ก!6(�.��.���!��,����#��" 2 2 0 15 30 25 
6 �ก!6(�.�����7"'���4'���#��" 1 1 0 40 40 45 
7. �ก!6(�!�,��1, 4 4 0 20 80 80 

DPU



 85

 
������	
 (. 3  �����#�����I.�,�I,�������9"9�7	������#��",	"��, 2552 (+�����������) 

 

(1) 
��7ก����!�I.�, 

(2) 
���"�"��" 

��'�+,# 
(���'�) 

(3) 
��" 

�����1� 
(���'�) 

(4) 
��" 

6,.�����1� 
(���'�) 

(5) 
���� 

,���b�" 
("��	/���'�) 

(6) 
������� 
,���b�" 

("��	) 

(7) 
�����c4���4 

��"��4� 
("��	) 

�

 !!"�	��	����#�� 

1. �ก!6(+��#6C#�� 4 4 0 15 60 60 
2. +,!�����6CCD�(�#(!�� 1 1 0 30 30 40 
�

������	������$#�%       

1. �ก!6(��UU��9��3�%��(�#(!�� 3 3 0 15 45 40 
2. ����-�	7�ก���#�(!�-��ก(�#(!�� 1 1 0 20 20 20 
3. ��UU��5�%�����N#(�#(!�� 1 1 0 20 20 25 
�

������ก������� 

1. �ก!6(����
��������ก�36,.�71" 3 3 0 30 90 100 
2. �ก!6(����
��������ก�3,	��	7���ก�" 1 1 0 20 20 20 
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������	
 (. 3  (�.�) 
 

(1) 
��7ก����!�I.�, 

(2) 
���"�"��" 

��'�+,# 
(���'�) 

(3) 
��" 

�����1� 
(���'�) 

(4) 
��" 

6,.�����1� 
(���'�) 

(5) 
���� 

,���b�" 
("��	/���'�) 

(6) 
������� 
,���b�" 

("��	) 

(7) 
�����c4���4 

��"��4� 
("��	) 

�

�"��ก���������% 
1. �ก!6( EMERGENCY LIGHT #�� 1 1 0 10 20 20 
2. �ก!6( EXIT LIGHT #�� 1 1 0 10 20 20 
�

��$��&
�� 
1. �ก!6(+��X	# ������
�Ie, 1 1 0 10 10 10 
2. �ก!6(��7X	# ������
�Ie, 2 2 0 10 20 20 
3. �ก!6(��7"'��#	��
�Ie, 2 2 0 10 20 25 
4. �ก!6( �ก9��ก��
�Ie, 1 1 0 15 15 15 
5. �ก!6(hQก������"'����
�Ie, 1 1 0 10 10 15 
6. �ก!6(�.��.���!��,����#��" 2 2 0 15 30 30 
7. �ก!6(�.�����7"'���4'���#��" 1 1 0 40 40 45 
8. �ก!6(�!�,��1, 1 1 0 20 20 15 
9. �ก!6( �#�-ก��76,.�����" 1 1 0 15 15 15 
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������	
 (. 4  ����4�����+��.�����4�j4V�9#7��,(������
����ก�������#��" ,ก���, 2552  
(+�����������) 

 

������'�+,# 
(Total Available Time) 

���"�"��"  × ���"�" �
�9,� × ���"�""��	 +".�7"��  
31  × 9 × 60 16,740 "��	 

����+7�#��,�V" 
(Planned  Downtime) 
 

1. ก��%�กก�����" 
2. ก����� �, 

1,860 "��	 
240 "��	 

��, 2,100 "��	 
�������5�����" 
(Loading  Time) 

������'�+,#  w ����+7�#��,�V" 14,640 "��	 
16,740 w 2,100 

�����-U��	7 
(Downtime  losses) 
 

1.  ����6CCD���������.����	7+�7 
2.  ������
������������(.�7��	7+�7 
3.  ��������
��ก��"�������	7+�7 
4.  ������(�54�����	7+�7 
5.  �����D��ก�"����	5�7��	7+�7 

230 "��	 
45 "��	 

105 "��	 
290 "��	 
65 "��	 

 ��, 735 "��	 
�����c4���4��" 
(Operating  Time) 

�������5�����"  w �����-U��	7 13,905 "��	 
14,640w 735 

1. �����ก�������" 
(Availability Rate) ���"�������5��

 4��"�����c4���   
14,640
13,905  0.9497 

�����c4���4��",���b�"  
(Standard  Time) �b�"�������,��

 !�+,#���"�"��"��   
715
46  0.0643 

�����c4���4��"���j4  
(Net   Operating  Time) ���4��4�������"�c4

 !�+,#���"�"��"��   
735
46  0.0625 

2.  ����4�j45�%ก��
�����" (Performance 
Efficiency) 

" 4��",���b������c4���
 4��"���j4�����c4���  

0.0643
0.0625  0.9720 
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������	
 (. 4  (�.�) 
 

���"�"��"�	
6,.�����1� 
(Quality  losses) 

1.  ����6CCD���������.����	7+�7 
2.  ������
������������(.�7��	7+�7 
3.  ��������
��ก��"�������	7+�7 
4.  ������(�54�����	7+�7 
5.  �����D��ก�"����	5�7��	7+�7 

- 
- 
- 
- 
- 

��, - 
3. ��������5�% 
(Quality  Rate)  !�+,#���"�"��"��

  .6,.�����1����"�"��"�	 -   !�+,#���"�"��"��  
 

46
0 - 46  

1 

����4�j4V�9#7��,(��
����� 
(Overall  Building  
Effectiveness) 

A  × P  × Q   ×  100 
0.9497  × 0.9720  × 1   ×  100 

 

 
92.31 % 
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������	
 (. 5  ����4�����+��.�����4�j4V�9#7��,(������
����ก�������#��"ก�,5�%�"j� 2552 
(+�����������) 

 

������'�+,# 
(Total Available Time) 

���"�"��"  × ���"�" �
�9,� × ���"�""��	 +".�7"��  
28  × 9 × 60 15,120 "��	 

����+7�#��,�V" 
(Planned  Downtime) 
 

1.  ก��%�กก�����" 
2.  ก����� �, 

1,680 "��	 
240"��	 

��, 1,920 "��	 
�������5�����" 
(Loading  Time) 

������'�+,#  w ����+7�#��,�V" 13,200 "��	 
15,120 w 1,920 

�����-U��	7 
(Downtime  losses) 
 
 

1.  ����6CCD���������.����	7+�7 
2.  ������
������������(.�7��	7+�7 
3.  ��������
��ก��"�������	7+�7 
4.  ������(�54�����	7+�7 
5.  �����D��ก�"����	5�7��	7+�7 

210 "��	 
70 "��	 

285 "��	 
225 "��	 
40 "��	 

 ��, 830 "��	 
�����c4���4��" 
(Operating  Time) 

�������5�����"  w �����-U��	7 12,380 "��	 
13,200w 820 

1. �����ก�������" 
 (Availability Rate) ���"�������5��

 4��"�����c4���   
13,200
12,380  0.9378 

�����c4���4��",���b�"  
(Standard  Time) �b�"�������,��

 !�+,#���"�"��"��   
775
38  

 

0.0490 

�����c4���4��"���j4  
(Net   Operating  Time) ���4��4�������"�c4

 !�+,#���"�"��"��   
820
38  

 

0.0463 

2. ����4�j45�%ก�������" 
(Performance Efficiency) " 4��",���b������c4���

 4��"���j4�����c4���  
0.0490
0.0463  0.9457 
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������	
 (. 5  (�.�) 
 

���"�"��"�	
6,.�����1� 
(Quality  losses) 

1.  ����6CCD���������.����	7+�7 
2.  ������
������������(.�7��	7+�7 
3.  ��������
��ก��"�������	7+�7 
4.  ������(�54�����	7+�7 
5.  �����D��ก�"����	5�7��	7+�7 

- 
- 
- 
- 
- 

��, - 
3. ��������5�% 
(Quality  Rate)  !�+,#���"�"��"��

  .6,.�����1����"�"��"�	 -   !�+,#���"�"��"��  

 

38
0 - 38  

1 

����4�j4V�9#7��,(������� 
(Overall  Building  
Effectiveness) 

A  × P  × Q   ×  100 
0.9378  × 0.9457  × 1   ×  100 

 
88.68 % 
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������	
 (. 6  ����4�����+��.�����4�j4V�9#7��,(������
����ก��"������#��" ,	"��, 2552 
(+�����������) 

 

������'�+,# 
 (Total Available Time) 

���"�"��"  × ���"�" �
�9,� × ���"�""��	 
 

+".�7"��  
 

31  × 9 × 60 16,740 "��	 
����+7�#��,�V" 
(Planned  Downtime) 
 

1. ก��%�กก�����" 
2. ก����� �, 

1,860 "��	 
300 "��	 

��, 2,160 "��	 
�������5�����" 
(Loading  Time) 

������'�+,#  w ����+7�#��,�V" 14,580 "��	 
16,740 w 2,160 

�����-U��	7 
(Downtime  losses) 
 
 

1.  ����6CCD���������.����	7+�7 
2.  ������
������������(.�7��	7+�7 
3.  ��������
��ก��"�������	7+�7 
4.  ������(�54�����	7+�7 
5.  �����D��ก�"����	5�7��	7+�7 

100 "��	 
85 "��	 

120 "��	 
290 "��	 
40 "��	 

��, 535 "��	 
�����c4���4��" 
(Operating  Time) 

�������5�����"  w �����-U��	7 14,045 "��	 
14,580w 535 

1. �����ก�������" 
 (Availability Rate) ���"�������5��

 4��"�����c4���   
14,580
14,045  0.9633 

�����c4���4��",���b�"  
(Standard  Time) �b�"�������,��

 !�+,#���"�"��"��   
505
27  0.0535 

�����c4���4��"���j4  
(Net  Operating  Time) ���4��4�������"�c4

 !�+,#���"�"��"��   
535
27  

 

0.0505 

2. ����4�j45�%ก�������" 
(Performance Efficiency) " 4��",���b������c4���

 4��"���j4�����c4���  
0.0535
0.0505  0.9433 

 
 
 
 

DPU



 92

������	
 (. 6  (�.�) 
 

���"�"��"�	
6,.�����1� 
(Quality  losses) 

1.  ����6CCD���������.����	7+�7 
2.  ������
������������(.�7��	7+�7 
3.  ��������
��ก��"�������	7+�7 
4.  ������(�54�����	7+�7 
5.  �����D��ก�"����	5�7��	7+�7 

- 
- 
- 
- 
- 

��, - 
3. ��������5�% 
(Quality  Rate)  !�+,#���"�"��"��

  .6,.�����1����"�"��"�	 -   !�+,#���"�"��"��  

 

27

0 - 27  

1 

����4�j4V�9#7��,(��
����� (Overall  Building  
Effectiveness) 

A  × P  × Q   ×  100 
0.9633  × 0.9433  × 1   ×  100 

 

 
90.86 % 
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��
'�( 

ก���ก�ก	

��
'�()����#���*�����+�$��(,��
�-��.����ก�
ก�/0ก1��

���2�2�%����� 

�*��������+�$��(,���ก���)������&*�3� ����� ก�/0ก1����&�3&��2)%�($������ ก��/0ก1�

������)  ���4��)��
�� 
(�� "�7%	���� ��U����� "�ก3eก$���4UU�9� 

��(��4 �ก����#ก�����9"9�7	�"����� ,+��4�7���7j��ก4�����4�7� 
 

�����-	����ก�.�
	

��
'�( 

������0�,X���"	'���"�.�"+"e
�(��ก��������"4%"j��"��#����4UU�9� ��(�ก��
��#ก�����9"9�7	�"����� ,+��4�7���7j��ก4�����4�7� 9#7,	���0���������	
��3eก$�����4�j4V�
9#7��,(������� ก��	3eก$������ �# ���+��# ����	 V�ก��3eก$����'�"	'����+!����0e����,%e�
%����.�ก����������ก$��������9"9�7	����� Ie
���#�.������"���97 "��.�V-!�7-.��3�7 �"�����
 �# ���V-!�	
�+!���,�"��9#7��
�6� �������	
6#!��ก������0�,��"��6�� !�4�����+��������V� 
9#75�%��,��ก,��+!6#!���ก�����,���"��4�,�ก�	
��# #��"�'"�e�(����,ก�����+!�.�"���
������0�,�+!���ก�����,�!��ก��(���.�",�ก�	
��# ���ก��������+!���0!�"�%�
��+!6#!
(!�,-��	
,	���97 "����,	���,�,�-���,�ก�	
��# (!�,-��	
6#!� !�"ก��3eก$��%	7��7.���#	7� 6,.,	
V�ก�����.����V-!���������0�,���+".�7��"��.�7.��6� 

.����� 1 9��#������0�,(!�,-���
�6� 9#7���"������0�,�ก	
7�ก���0�"5�%
�.�"�����(��V-!���������0�, 

.����� 2 9��#�������
��+,�7 � ���" .����#�����,%e�%����.�ก���+!��4ก�� 
��"�������9"9�7	�"����� 9#7,	��#�����,%e�%�����,�ก���#���.�6�"	' 

5  +,�70e� ,�ก�	
��# 
4  +,�70e� ,�ก 
3  +,�70e� ��"ก��� 
2  +,�70e� "!�7 
1  +,�70e� "!�7�	
��# 
.����� 3 9��#�(	7"���,�4#�+1"���(!���"��"��%4
,��4, 
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.����� 1 $��(,����*���� �$���,�.�
	

��
'�( 

�����-	��  ก������.����
��+,�7 � ���" .�� � +"!��������	
���ก���5�%���,���"��4� ���
ก����ก��ก��7����	7#���" .���.���	
ก��+"#0!�����ก�������ก(!�"�'"� 
  
1.  �.�"���"��!�(��ก��,�4�j4�+���6,. 

� ���"  � 6,.���" (V-!� .�)  
2.  +!�� �#(���.�",	���"�"V-!%�ก��3�7ก	
�" 
 � 1 �"  � 2 �"  

� 3 �"  � ,�กก�.� 3 �" 
3.  ��7�����ก���7-.��3�7(���.�" 
 � 0-1 �?  � 1-2 �?  
4.  �%3 
 �  �7  � +U4� 
5. ��7� 

� 1- 24 �?  � 25-34 �?  
� 35-44 �?  � 45 �?(e'"6�   

6.  �0�"5�%ก��3eก$� 
 �  �
��ก�.���4UU���	  
 � ��4UU���	   

� �-�ก�.���4UU���	 
7.  �� 	% 
 � ����� ก��+�����b�4��+ก4� � %"�ก��"��4$����ก "  

� ��!�(��ก4�ก��   � %.��!�"+����,.�!�"   
�   "�ก��	7"/"�ก3eก$�  � ��
"� (9��#����)............................. 

8.  ��76#!�.��#��"(�����������.�" 
 � �
��ก�.� 20,000 ���  � 20,001-30,000 ���   

� 30,001-40,000 ���  � 40,000 ���(e'"6� 
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.����� 2 ���(*0�*���.#�ก��4�
&ก��

���2�2�%�����  
�����-	�� ก������.����
��+,�7 � ���" .�� � +"!��������	
���ก���5�%���,���"��4� ���
ก����ก��ก��7����	7#���" .���.���	
ก��+"#0!�����ก�������ก(!�"�'"�    
 

(!� ��7ก�� ��#�����,%e�%��� 
,�ก�	
��# ,�ก ��"ก��� "!�7 "!�7�	
��# 

�

 !!"�	��	����#��      

1 ก����6CCD�+��ก����� (�#(!��      
2 +��#6C ��	7      
3 ����ก6CCD���	7      

�

������	������$#�%      

1 ก��+��#(����UU��9��3�%��      
2 ��	7���ก�"���
"��UU��9��3�%��      
3 9��3�%��6,.,	��UU��      
4 5�%��UU��9����3"�(�#(!��      
5 ����-�	7�ก���#(�#(!��      
6 ก��+��#(����UU���4"������"1�      
7 9����3"������N# (�#(!��      

�

������ก�������      

1 ����
��������ก�36,.�71"      
2 ����
��������ก�3,	ก�4
"��� �'"      
3 ����
��������ก�3,	"'����
�      
4 �4C��(�#(!��6,.��,��0� !��"6#!      
5 �4C���4
�,	��ก����
"      
6 %�#�,#-#��ก�36,.�����"      

�

�"��ก���������%      

1 ก����!�����"(������(ก��#4
�#��)      
2 6CX�ก�X4" (�#(!��      
3 �D�7��ก���+"	6C  (�#(!��      
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(!� ��7ก�� ��#�����,%e�%��� 
,�ก�	
��# ,�ก ��"ก��� "!�7 "!�7�	
��# 

4 0��#���%�4� 6,.,	�����,	      
5 �-!#���%�4� �5�% ����#      

�

��$��&
��      

1 ก����
�Ie,(���.�"'�������      
2 ก����#��"(���.�      
3 +!��"'��,	ก�4
"�+,1"��ก�"      
4  ก����#��"(����(5����      
5 hQก������"'����
�Ie,      
6 �.���!��,����#��"      
7 ��7X	# �����!����
�Ie,      
8 ���,���(��"'�������      

 
.����� 3  ���,�4#�+1"�ก	
7�ก�� �QU+�(!���"��"���
"��	
V-!�7-.��3�7�!��ก���+!,	ก����������+���
�ก!6(�QU+�(��ก���+!��4ก�� 
 
1.  #!�"����6CCD���������.�� 
............................................................................................................................................................. 
2.  #!�"������
������������(.�7 
............................................................................................................................................................
3.  #!�"��������
��ก��"����� 
............................................................................................................................................................. 
4.  #!�"������(�54��� 
............................................................................................................................................................. 
5.  #!�"�����D��ก�"����	5�7 
............................................................................................................................................................ 
6.  (!���"��"���
"��	
,	�.�ก���+!��4ก���������9"9�7	����� 
............................................................................................................................................................. 
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