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บทคัดยอ 
  

             การศึกษานี้เปนการศึกษาเกี่ยวกับระบบอาคารจีพีเอฟ วิทยุ ทาวเวอร เปนอาคาร
สํานักงานและรานคา เปดใชงานต้ังแตป พ.ศ. 2535 ซ่ึงวัตถุประสงคของการวิจัยนี้คือตองการลด
คาใชจายในการบํารุงรักษาอุปกรณ นอกจากน้ียังพบวาเครื่องทําน้ําเย็นของอาคารมีการเส่ือมสภาพ 
อีกท้ังในอนาคตสารซีเอฟซี (CFCs) ท่ีใชเปนสารทําความเย็นของเคร่ืองทําน้ําเย็นบางชนิดจะเลิก
ผลิตและบางชนิดมีการควบคุมไมใหมีการใชแลว โดยโครงการใชงบประมาณในการดําเนินการ
ท้ังส้ิน 18,000,000 บาท รวมงานติดต้ังและอุปกรณประกอบและรับประกันผลงานการติดต้ังและ
อะไหลเปนระยะเวลา 5 ปเขาบริการบํารุงรักษา 2 เดือนคร้ัง 
          การวิจัยนี้จึงทําการศึกษาพิจารณาเปล่ียนแปลงระบบประกอบอาคารเปนการเปล่ียน
ทดแทนระบบท่ีมีอยูเดิม โดยเลือกใชเคร่ืองทําน้ําเย็น (Chiller) กับระบบปรับอากาศของอาคาร โดย
ทําการสํารวจ และรวบรวมขอมูล และศึกษาถึงมาตรฐาน ขอกําหนดตางๆ ท่ีเกี่ยวของกับระบบปรับ
อากาศในอาคาร เพื่อใหไดขอมูลนําเสนอเจาของโครงการเพื่อการตัดสินใจเปล่ียนเคร่ืองทําน้ําเย็น 
 ผลจากการศึกษาพบวา การประเมินความเปนไปไดของโครงการเปล่ียนเคร่ืองทําน้ํา
เย็นขนาด 500 ตันจํานวน 3 เคร่ือง โดยการวิเคราะหทางการเงินและใชอัตราคิดลด 2 อัตรา คือ 5% 
และ 8% อายุโครงการ 20 ป เปรียบเทียบระยะเวลาคืนทุน มูลคาปจจุบันสุทธิ และอัตราผลตอบแทน 
ภายในโครงการ ซ่ึงจากการศึกษาจะมีระยะเวลาคืนทุน 4 ป 6 เดือนและ 4 ป 11 เดือนตามลําดับ 
มูลคาปจจุบันสุทธิ (Net Present Value) เทากับ 28,306, 852 บาทและ19,235,673 บาท ตามลําดับ 
และอัตราผลตอบแทนภายในโครงการ (Internal Rate of Return ) เทากับ 22.40%  ดังนั้นถึงแมวาจะ
ใชอัตราคิดลดท้ัง 2 อัตราขางตนเปรียบเทียบ  โครงการเปล่ียนเคร่ืองทําน้ําเย็นของอาคารจีพีเอฟ 
วิทยุ ทาวเวอร ยังคงมีผลตอบแทนท่ีดีและมีความคุมคาในการลงทุนเปนอยางยิ่ง 
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ABSTRACT 
 
 The case study of this research is the GPF Witthayu Towers in Bangkok, where has 
been built since 1990 for renting offices and retails businesses. The purpose of this research aims 
to save the maintenance cost due to the over time limit of the equipments of the air conditioning 
system. Moreover, some of the CFC substances, which have been used as the significant 
refrigerants of the centrifugal chiller, will not be further produced in the future following to the 
Govertment forbidden regulation launched. The replacement cost of this project shall be 
approximately at 18,000,000 baht, which the cost has been included the service fee for 
installation, equipments and 5 years service warranty by checking the air conditioning systems 
twice a month.  
 The research has considered changing the old processing by replacing the centrifugal 
chiller of the air conditioning systems which has been done with the investigation, the data 
collection and to study the limitation and the air conditioning standard systems of the building in 
order to summarize and present to the managerial team for further decision.  
 The analyzed result of this research shows the possibility of the project of replacing 
three centrifugal chillers, size 500 metric ton, based on the financial analysis with two discount 
rates at 5% and 8% for 20 years project cycle, respectively. For the 5% discount rate, the break-
even point is at 4 years 6 months, and the net present value is at 28,306,852 baht. While the 
break-even point of the 8% discount rate is at 4 years 11 months, and the net present value is at 
19,235,673 baht. The result of the internal rate of return is at 22.40%. Therefore, the replacement 
of the centrifugal chiller of the air conditioning systems in the GPF Witthayu Towers is 
considered to be as good investment after comparison with both discount rates.  
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บทที่ 1 
บทนํา 

 
1.1 ท่ีมาและความสําคัญของปญหา 
 อาคารจีพีเอฟ วิทยุ เปนอาคารสํานักงานและรานคา (Office & Retail) บนพ้ืนท่ีขนาด 
7 ไร 1 งาน 87 ตารางวา มีความสูง 18 ช้ัน และ 16 ช้ัน จํานวน 2 อาคาร พื้นท่ีอาคารโดยรวม
ประมาณ 74,000 ตารางเมตร ตั้งอยูเลขท่ี 93/1 ติดถนนวิทยุ แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน  กอสรางในป 
พ.ศ. 2533 และเปดใชงานต้ังแตป พ.ศ. 2535 จนถึงปจจุบัน เจาของโครงการคือ “กองทุนบําเหน็จ
บํานาญขาราชการ” ถือวาเปนอาคารควบคุมภาครัฐสังกัดกระทรวงการคลัง บริหารจัดการโดย
บริษัทโจนส แลงลาซาลล แมเนจเมนท จํากัด ตั้งแตป พ.ศ 2549 จนถึงปจจุบัน 
 อาคารมีอายุการใชงานมานานกวา 20 ป อุปกรณระบบประกอบอาคารสวนใหญมีอายุ
เกินกวาประมาณการเวลาใชงาน มีสภาพชํารุดทรุดโทรม มีประสิทธิภาพต่ํา และขาดเสถียรภาพจน
บางคร้ังทําใหเคร่ืองจักรอุปกรณมีปญหาหยุดชะงักไมสามารถทํางานไดตามปกติ (Machinery 
Breakdown) ตามมาดวยคาใชจายในการบํารุงรักษาท่ีเพิ่มสูงข้ึน ดังนั้นการปรับปรุงหรือปรับเปล่ียน
อุปกรณระบบประกอบอาคาร จึงเปนกระบวนการหน่ึง ท่ีมีความจําเปนเม่ือถึงเวลาอันควร 
 เคร่ืองทําน้ําเย็น (Chiller) ถือเปนอุปกรณท่ีเปนหัวใจของระบบปรับอากาศในอาคารท่ีมี
ความสําคัญและมีผลกระทบตอผูใชอาคาร เปนอุปกรณท่ีใชพลังงานไฟฟาสูงสุดของอาคาร คิดเปน
ประมาณรอยละ 60 ของคาพลังงานไฟฟาท้ังอาคาร อีกท้ังเปนอุปกรณท่ีมีราคาสูง และมีอายุการใช
งานหลายสิบป สําหรับเคร่ืองทําน้ําเย็นท่ีอาคารจีพีเอฟ วิทยุ ทาวเวอร ท่ีใชงานอยูนี้ ติดต้ังมาต้ังแต
กอสรางอาคาร เปนเคร่ืองทําน้ําเย็นท่ีผานการใชงานมาอยางตอเนื่องเปนระยะเวลานานกวา 20 ป  
ซ่ึงปจจุบันประสิทธิภาพของเคร่ืองลดลง ขาดเสถียรภาพ สงผลใหคาพลังงานการใชไฟฟาของ
อาคารมีแนวโนมสูงข้ึน อีกทั้งคาใชจายในการซอมบํารุงก็มีแนวโนมสูงข้ึนอยางตอเนื่องเชนกัน 
 ปจจุบันเคร่ืองทําน้ําเย็นของระบบปรับอากาศ มีการพัฒนาเทคโนโลยีท่ีกาวหนาไปมาก 
จนผูผลิตหลายรายสามารถผลิตเครื่องทําน้ําเย็นไดมีประสิทธิภาพสูงข้ึน ประกอบกับมีการออก
กฎหมายกําหนดคาประสิทธิภาพของเคร่ืองปรับอากาศ กับอาคารและโรงงานควบคุม ท้ังนี้เพื่อการ
อนุรักษพลังงาน อีกทั้งรัฐบาลไทยมีนโยบายในการลดเลิกการใชสารซีเอฟซี (CFC) ท่ีใชเปนสารทํา
ความเย็นท่ีมีผลตอการทําลายช้ันโอโซนในบรรยากาศ ตามพันธกรณีท่ีกําหนดไวในพิธีสารมอนทรี
ออล (ตามประกาศกรมโรงงานอุตสาหกรรม) 
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ภาพท่ี 1.1  สภาพเคร่ืองทําน้ําเย็น (Chiller) เคร่ืองปจจุบันขนาด 500 ตันความเย็นของอาคาร  

 
 เคร่ืองทําน้ําเย็นของอาคารเปนเครื่องทําน้ําเย็นในระบบปรับอากาศท่ียังคงใชสาร CFC 
(R 11) เปนสารทําความเย็น ซ่ึงในอนาคตสารทําความเย็นชนิดนี้จะหาไดยากข้ึน และมีราคาสูงข้ึน 
หรืออาจไมสามารถหาไดอีกเลย สงผลใหระบบปรับอากาศไมสามารถใชงานได มีผลตอธุรกิจการ
ใหบริการของอาคารอาจตองหยุดชะงักลง ทําใหการเปล่ียนเคร่ืองทําน้ําเย็นของอาคารเปนส่ิงจําเปน 
ท่ีควรจะพิจารณาดําเนินการโดยเรงดวน 
 ท้ังนี้ ผูทําการศึกษาเล็งเห็นถึงความสําคัญของปญหาดังกลาว จึงไดทําการศึกษาความ
จําเปนในการเปล่ียนเคร่ืองทําน้ําเย็นของอาคารจีพีเอฟ วิทยุ ทาวเวอรวามีความจําเปนตองเปล่ียน
เพราะสาเหตุใด เปล่ียนแลวจะสงผลดีในดานใดเพื่อนําเสนอตอเจาของอาคาร 
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1.2 วัตถุประสงคของการศึกษา  
 1. เพื่อตรวจสอบสภาพและประสิทธิภาพของเคร่ืองทําน้ําเย็น (Chiller) ณ ปจจุบัน ของระบบ
ปรับอากาศของอาคารจีพีเอฟ วิทยุ ทาวเวอร 
 2. เพื่อศึกษาขอกําหนดทางกฎหมายตางๆ ท่ีเกี่ยวของกับระบบปรับอากาศในอาคาร 
 3. เพื่อนําเสนอแนวทางในการตัดสินใจในการเปล่ียนเคร่ืองทําน้ําเย็นของระบบปรับอากาศ 
อาคารจีพีเอฟ วิทยุ ทาวเวอร 
 

1.3 ขอบเขตของการวิจัย 
 การศึกษาคร้ังนี้จะเปนการศึกษาอุปกรณระบบประกอบอาคาร ของระบบปรับอากาศ 
คือเคร่ืองทําน้ําเย็นอาคารจีพีเอฟ วิทยุ ซ่ึงประกอบดวยเคร่ืองทําน้ําเย็นขนาด 500 ตันความเย็น 
จํานวน 3 เคร่ือง เคร่ืองทําน้ําเย็นของอาคารเปนชนิดท่ีใชสารเคมี CFC (R11) เปนสารทําความเย็น
ท้ังหมด การวิเคราะหขอมูลทางเศรษศาสตรประกอบดวย 
 จุดคุมทุนในเชิงการเงิน (Payback Period) 
 มูลคาปจจุบันของผลตอบแทน (Net Pesent Value, NPV) 
 อัตราผลตอบแทนภายในโครงการ (Internal Rate of Return, IRR) 
 
1.4 ประโยชนท่ีคาดวาจะไดรับ 
 ผลการศึกษานี้ ทําใหผูทําการศึกษาทราบถึงประสิทธิภาพของเคร่ืองทําน้ําเย็นสวนกลาง 
ของอาคารจีพีเอฟ วิทยุ และปจจัยท่ีสําคัญอ่ืนๆ ท่ีมีผลตอการตัดสินใจในการพิจารณาเปล่ียนเคร่ือง
ทําน้ําเย็นระบบปรับอากาศของอาคาร 
 ความสําคัญของการศึกษา 
 การศึกษานี้ ทําใหทราบถึงประสิทธิภาพของเคร่ืองทําน้ําเย็นในปจจุบัน และการใช
พลังงานไฟฟา คาใชจายในการบํารุงรักษา และความเส่ียงท่ีอาจเกิดข้ึนในระหวางการใชงานของ
เคร่ืองทําน้ําเย็นท่ีใชอยูในปจจุบัน ท่ีจะมีผลกระทบตอการบริหารทรัพยากรอาคาร และธุรกิจการ
ดําเนินงานของอาคาร โดยผลการศึกษานี้จะเปนประโยชนในการใชขอมูลเพื่อนําเสนอตอเจาของ
อาคาร เพื่อการตัดสินใจในการเปล่ียนเคร่ืองทําน้ําเย็นท่ีเปนอุปกรณสําคัญของระบบปรับอากาศ ให
เปนเคร่ืองทําน้ําเย็นท่ีมีประสิทธิภาพสูง ประหยัดพลังงานและเปนไปตามขอกําหนดทางกฏหมายท่ี
เกี่ยวของของระบบปรับอากาศในอาคาร 
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 กรอบทฤษฎีหรือกรอบแนวความคิดในการวิจัย 
 อาคารนับเปนส่ิงกอสรางท่ีมีขนาดใหญ และมีระบบประกอบอาคารท่ีมีเทคโนโลยี่
ซับซอน มีคาใชจายในการใชงานมาก อีกท้ังมีอายุการใชงานยาวนานกวาทรัพยสินอ่ืน อาคาร
สถานที่จึงเปนส่ิงท่ีมีมูลคาและตนทุนสูง ดังนั้นการครอบครองและการใชอาคารสถานท่ี จึงนํามา
ซ่ึงความตองการและจําเปนหลายดาน อาทิเชน ความตองการการปรับปรุง ปรับเปล่ียนลักษณะ 
การใชงานและระบบของอาคารเมื่อถึงเวลาอันควร เนื่องจากประสิทธิภาพการใชงานตํ่าลง และ
เทคโนโลยีในการพัฒนาประสิทธิภาพของเคร่ืองจักรอุปกรณระบบประกอบอาคารท่ีกาวหนา
สามารถผลิตเคร่ืองทําน้ําเย็นท่ีมีประสิทธิภาพสูงข้ึน ประหยัดพลังงานไดมากข้ึน หรือหากมีขอกําหนด 
ทางกฎหมายท่ีเปล่ียนไป ทําใหอาคารและระบบประกอบอาคารจําเปนตองมีการปรับเปล่ียนให
สอดคลองตามไปดวย ท้ังนี้เพ่ือหลีกเล่ืยงการเลิกใชอาคาร รวมท้ังเพื่อใหอายุการใชงานไดยาวนาน
ท่ีสุด หรือถึงตามระยะเวลาเปาหมายการลงทุนท่ีกําหนดไว 
 ประสิทธิภาพ เสถียรภาพการทํางานของเคร่ืองทําน้ําเย็นคาพลังงานการใชไฟฟาท่ีสูง 
อีกท้ังขอกําหนดทางกฎหมายตางๆ ท่ีเกี่ยวของ ส่ิงเหลานี้ลวนเปนปจจัยสําคัญท่ีทําใหตองศึกษา 
เพื่อใหทราบถึงความจําเปนในการเปล่ียนอุปกรณประกอบอาคารเคร่ืองทําน้ําเย็นของอาคาร ซ่ึงเปน
หนาท่ีหนึ่งของการบริหารทรัพยากรอาคาร เพื่อใหอาคารนั้นสามารถใชประโยชนไดอยางยั่งยืน 
และสามารถเพ่ิมมูลคาใหแกตัวอาคาร ดังแผนภาพท่ีแสดงถัดไป 
 นิยามศัพท 

 “อาคารสูง” คือ อาคารที่คนสามารถอยู หรือใชสอยได และมีความสูงต้ังแต 23 เมตรข้ึน
ไป จากระดับพื้นดิน เวลาจะวัดก็วัดถึงพื้นช้ันดาดฟาในกรณีท่ีเปนหลังคาแบน แตถาเปนหลังคาจั่ว 
ใหวัดถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

 “อาคารขนาดใหญ” คือ อาคารท่ีสูงจากระดับถนน 15 เมตรข้ึนไป และพ้ืนท่ีรวมทุกช้ัน
เกิน 1,000 ตารางเมตร หรือมีพื้นท่ีช้ันใดช้ันหนึ่งเกิน 2,000 ตารางเมตร ไมวาจะสูงเทาไรก็ตาม 

 “อาคารขนาดใหญ และขนาดใหญพิเศษ” มีส่ิงที่คลายกัน คือ คนตองเขาไปใชสอย เปน
ท่ีอยู หรือประกอบกิจการได ซ่ึงคําวาประกอบกิจการก็คือ สถานท่ีจดทะเบียนการคา หรือเปน
สถานท่ีท่ีจดทะเบียนการคา หรือเปนสถานท่ี ทําการคาขาย หรือท่ีคาขายท่ีประชาชนทั่วไปเขาไป
ติดตอได 
 “อาคารควบคุม” คือ อาคารท่ีไดรับอนุมัติจากผูจําหนายใหใชเคร่ืองวัดไฟฟา หรือให
ติดต้ังหมอแปลงไฟฟาชุดเดียวหรือหลายชุดรวมกันขนาดต้ังแตหนึ่งพันกิโลวัตตหรือหน่ึงพันหนึ่ง
รอยเจ็ดสิบหากิโลโวลทแอมแปรข้ึนไป หรืออาคารที่มีการใชไฟฟาจากระบบของผูจําหนายความ
รอนจากไอน้ําจากผูจําหนายหรือพลังงานส้ินเปลืองอ่ืนจากผูจําหนายหรือของตนเอง อยางหน่ึง
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อยางใด หรือรวมกันในรอบปปฏิทินท่ีผานมามีปริมาณพลังงาน ตั้งแตยี่สิบลานเมกะจูลข้ึนไป ให
เปนอาคารควบคุมตามพระราชกฤษฎีกากําหนดอาคารควบคุม พ.ศ. 2538  
 “อาคารเกา” คือ อาคารท่ีไดกอสรางแลวเสร็จ หรือกําลังกอสราง หรือยังไมไดกอสราง
แตไดยื่นขออนุญาตกอสรางไวแลว กอนกฎกระทรวงมีผลบังคับใช (หรือาคารท่ียื่นขออนุญาตกอน
วันท่ี 12 ธันวาคม 2538) 
 “อาคารใหม” คือ อาคารที่ไดยื่นขออนุญาตกอสราง หลังวันท่ีกฎกระทรวงมีผลใช
บังคับ (หรืออาคารท่ียื่นขออนุญาตกอสรางหลังวันท่ี 12 ธันวาคม 2538) 
 “ประสิทธิภาพ” (Efficiency) คือทรัพยากรที่คาดวาจะใชหรือทรัพยากรที่มีการใชจริง 
ซ่ึงประสิทธิภาพ” จะมุงถึงความประหยัดและตนทุนคาใชจายท่ีต่ําเปนหลัก อันหมายถึงส่ิงท่ี
ปอนเขาไปหลายๆ อยางนั้นประกอบเขากันไดดีเพียงใด หรืองานท่ีทําสําเร็จลุลวงไปดวยดีเพียงใด 
ซ่ึงก็คือ “ความสามารถในการทําใหเกิดผลผลิตมากข้ึนจากการใชส่ิงท่ีปอนเขาไปนอยท่ีสุด” นั่น
หมายถึง การรักษาระดับการผลิตท่ีมีคุณภาพ โดยใชเวลานอยลงหรือมีการสูญเสียเกิดข้ึนนอย 
(Tangen, 2005) 
 “ระบบประกอบอาคาร” คือ ระบบตางๆ ท่ีสําคัญโดยเฉพาะดานสาธารณูปโภคท่ีมีอยู
ในอาคาร เชน ระบบปรับอากาศ ระบบไฟฟา ระบบสุขาภิบาล ระบบปองกันอัคคีภัยและดับเพลิง 
ระบบส่ือสาร ระบบรักษาความปลอดภัย ท่ีมีไวเพ่ือใหอาคารพรอมใชงานไดอยางมีประสิทธิภาพ
“ระบบปรับอากาศ” หมายความรวมถึง สวนประกอบอ่ืนๆ ของระบบปรับอากาศดวย 
 “เคร่ืองปรับอากาศขนาดเล็ก” หมายความวา เคร่ืองปรับอากาศสําหรับหองแบบแยก
สวนท่ีระบายความรอนดวยอากาศ หรือระบายความรอนดวยน้ํา โดยออกแบบแยกเปนสองชุด
ทํางานรวมกัน ซ่ึงไดแก ชุดคอนเดนซิง (Condensing unit) และชุดแฟนคอยล (Fan – coil unit) ท่ีใช
ไฟฟากระแสสลับท่ีความถ่ี 50 เฮิรตซ สําหรับใชเพื่อลดอุณหภูมิและความช้ืนของอากาศท่ีไหลผาน
ชุดแฟนคอยส ตามท่ีกําหนดในประกาศกระทรวงนี้ 
 “เคร่ืองทําน้ําเย็นสําหรับระบบปรับอากาศ” หมายความวา อุปกรณท่ีทําใหน้ําท่ีไหล
ผานมีอุณหภูมิต่ําลงเพื่อนําไปใชในการปรับอากาศหรือหลอเย็นโดยใชวัฎจักรการทําความเย็นโดย
การอัดไอ หรือการดูดกลืน 
 “คาสัมประสิทธ์ิสมรรถนะ” หมายถึง อัตราสวนระหวางขีดความสามารถทําความเย็น
รวมสุทธิของระบบปรับอากาศ หนวยเปนวัตต กับพิกัดกําลังไฟฟา หนวยเปนวัตต 
 “คาประสิทธิภาพการใหความเย็น” หมายความวา คาประสิทธิภาพการใหความเย็นของ
ระบบปรับอากาศโดยกําหนดในรูปของคาอัตราสวนประสิทธิภาพพลังงาน 
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 “อัตราสวนประสิทธิภาพพลังงาน” หมายถึง อัตราสวนระหวางขีดความสามารถทํา
ความเย็นรวมสุทธิของระบบปรับอากาศ หนวยเปนบีทียูตอช่ัวโมง กับพิกัดกําลังไฟฟา หนวยเปน
วัตต 
 “คาพลังงานไฟฟาตอตันความเย็น” หมายถึง อัตราสวนระหวางพิกัดกําลังไฟฟา หนวย
เปนกิโลวัตต กับขีดความสามารถทําความเย็นรวมสุทธิของเคร่ืองทําน้ําเย็น หนวยเปนตันความเย็น 
 “TOU” (Time of use Rate: TOU) หมายถึงอัตราคาไฟฟฟาท่ีกําหนดตามชวงเวลา 
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บทที่ 2 
แนวคิดทฤษฏีและผลงานวิจัยที่เกี่ยวของ 

 
2.1 กรณีศึกษาการพิจารณาเปล่ียนเครื่องทําน้ําเย็น 
 ปจจัยท่ีทําใหเกิดแนวความคิดในการเปล่ียนเคร่ืองทําน้ําเย็น (Chiller) ของอาคารมี
หลายปจจัย โดยปจจัยหลักนั้นเปนเร่ืองของประสิทธิภาพการใชพลังงาน เสถียรภาพของเคร่ืองทํา
น้ําเย็น และสารทําความเย็นท่ีใชกับเคร่ืองทําน้ําเย็น เปนตน ผูวิจัยจึงไดคนควาและศึกษาการเปล่ียน
เคร่ืองทําน้ําเย็นของโครงการอื่นๆ เพื่อวิเคราะหถึงความเหมาะสมในการเปล่ียนเคร่ืองทําน้ําเย็นของ
อาคาร 
 2.1.1 โรงแรมโนโวเทลสยามสแควร 
 สถานท่ี : สยามแควร จังหวัดกรุงเทพมหานคร 
 ความเปนมา และขอมูลพ้ืนฐาน : โรงแรมโนโวเทล เปนโรงแรมขนาด 492 หองพัก มี
ความสูง 18 ช้ัน เวลาทาการ 24 ช่ัวโมงตอวัน 365 วันตอป พื้นท่ีปรับอากาศ 27,440 ตารางเมตร 
สัดสวนการใชพลังงานสําหรับระบบปรับอากาศ 45.57%  
 สาเหตุท่ีเปล่ียนเคร่ืองทําน้ําเย็น 
  1. ทางโรงแรมมีนโยบายลดการใชพลังงานในระบบปรับอากาศ จึงไดศึกษาและทํา
การเปล่ียนเคร่ืองทําน้ําเย็นชนิดแรงเหวี่ยง (Centrifugal Type) ขนาด 450 ตันความเย็น เปนเคร่ืองทํา
น้ําเย็นชนิดแรงเหวี่ยงที่มีประสิทธิภาพสูงข้ึน เพื่อทดแทนเคร่ืองทําน้ําเย็นเดิมท่ีใชงานมานาน และ
เพื่อปรับปรุงคาสมรรถนะการทําความเย็นของเคร่ืองใหดีข้ึน ทําใหสามารถประหยัดพลังงานใน
ระบบปรับอากาศไดประมาณ 15%  
 วางแผนประหยัดพลังงานเปนข้ันตอนมาตรการบางสวนของโรงแรมที่ไดดําเนินการ
ไปแลว และมีการลงทุนในบางมาตรการ เชน การติดต้ังระบบ Ozone System เพ่ือนําโอโซนมาใช
กับระบบเคร่ืองซักผา ลดการใชน้ํารอน ตอมามีการเปล่ียน Chiller ขนาด 450 ตัน จํานวน 3 เคร่ือง
เปนขนาด 500 ตัน 2 เคร่ือง โดยยังเก็บขนาด 450 ตันไว 1 เคร่ือง 
2.มีการแกไขระบบน้ํายามาใชแบบท่ีเปนมิตรกับส่ิงแวดลอม ผลสามารถประหยัดไดถึง 770 MW/ป 
เปนเงินกวาสองลานบาท 
 และตอมามีการติดต้ัง VSD เพ่ือควบคุมการทํางานของ Chiller ใหเหมาะสม สามารถ
ประหยัดพลังงานได 140,000 Kwh/ป และยังไดติดต้ัง Voltage Decorator ขนาด 1,000 kw. เขากับ
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หมอแปลงขนาด 2,000 KVA จํานวน 2 ชุด ทําใหสามารถประหยัดพลังงานได 5% ลดอัตราการ
เปล่ียนหลอดไฟได 60,000 บาท/ปนอกจากนี้ยังมีการติดต้ังอุปกรณรักษาความสะอาด Cooling 
Towers  และ Chiller โดยบริษัท Synergy และติดต้ังระบบ Automatic สําหรับเครื่องปรับอากาศ 
เปนตน 
 ลดการใช Cooling Towers ประหยัดไฟ 166,356 บาท/ป โรงแรมมี Chiller จํานวน 3 
ตัว บริษัทท่ีปรึกษาไดแนะนําใหเดินเคร่ือง Chiller ตัวท่ีมีประสิทธิภาพสูงสุดเปนหลัก โดยควบคุม
การเปด-ปดดวยคอมพิวเตอร ทําใหสามารถเลือกไดวาจะเดินเคร่ือง Chiller ตัวไหน ระยะเวลาใด
โดยเลือกตัวท่ีมีประสิทธิภาพสูงสุดในการเดินเคร่ือง ผลจากการดําเนินมาตรการสามารถประหยัด
พลังงานไฟฟา 16,858 Kwh/ป คิดเปนเงิน 482,143 บาท/ป รวมท้ังมีการปรับลดอากาศสวนเกินของ 
Thermal Oil No.2 โดยทําการปรับลด Damper อากาศท่ีเขาหองเผาไหม โดยท่ีอากาศนี้จะตองไมทํา
ใหเกิดเขมาควันท่ีปลองไอเสีย สามารถประหยัดพลังงานไฟฟา 24,556 Kwh/ปคิดเปนเงิน 436,325 
บาท/ป 
 นอกจากนี้ยังลดการเดิน Cooling Towers หรือหอผ่ึงน้ําเย็นจากเดิมจาํนวน 3 ชุด โดยไม
ทําใหความเย็นลดลง ผลจากการดําเนินมาตรการสามารถลดพลังงานไฟฟาได 58,166 Kwh/ป เปน
เงิน 166,356 บาท/ป 
 กรณีศึกษาดังกลาวขางตนทําใหทราบถึงมูลเหตุในการเปล่ียนเคร่ืองทําน้ําเย็น (Chiller) 
อันเนื่องมาจากเหตผลดังนี้.      
             1. เคร่ืองทําน้ําเย็นผานการใชงานมานานจนเส่ือมสภาพ 
             2. มีคาประสิทธิภาพการทํางานตํ่า   
             3. ใชพลังงานไฟฟาสูงสงผลใหส้ินเปลืองพลังงาน   
             4. คาใชจายในการบํารุงรักษามีแนวโนมสูงข้ึนอยางตอเนื่อง  
             5. ภาครัฐสงเสริมการใชเคร่ืองทําน้ําเย็น (Chiller) ประสิทธิภาพสูง 
 2.1.2 โครงการสาธิตการปรับเปล่ียนเคร่ืองทําน้ําเย็น (Chiller) ในระบบปรับอากาศ ท่ีใชสาร 
ซีเอฟซี (CFC) เปนสารทําความเย็น 
 ประเทศไทยเปนประเทศแรกของประเทศภาคีภายใตพิธีสารมอลทรีออล ท่ีไดรับเงิน
ชวยเหลือในรูปแบบเงินกูปลอดดอกเบ้ีย (Concessional Loan) จํานวน 4,975 ลานเหรียญสหรัฐ จาก
กองทุนพหุภาคีและกองทุนส่ิงแวดลอมโลกเพ่ือนํามาใชในการนํารองเพื่อปรับเปล่ียนเคร่ืองทําน้ํา
เย็นท่ีใชในระบบปรับอากาศขนาดใหญท่ีใชสารซีเอฟซีเปนสารทําความเย็น หรือท่ีเรียกวา CFC 
Chiller ภายใตโครงการสาธิตการปรับเปล่ียนเคร่ืองทําน้ําเย็นในระบบปรับอากาศท่ีใชสาร 
ซีเอฟซีเปนสารทําความเย็น (The Pilot Project of Building Chiller Replacement Program) ระยะท่ี 
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1 จํานวน 24 เคร่ือง เนื่องจากการปรับเปล่ียน CFC Chiller จะชวยใหประเทศไทยสามารถลด
ปริมาณความตองการใชสารซีเอฟซีในการซอมบํารุง CFC Chiller ซ่ึงจะสอดคลองกับคํารับรอง
ของรัฐบาลไทยในการลดการใชสารซีเอฟซีตามพันธกรณีท่ีกําหนดไวในพิธีสารมอนทรีออล และ
ในขณะเดียวกันสารซีเอฟซีท่ีเก็บไดจาก CFC Chiller ท่ีถูกปรับเปลี่ยนและรื้อถอนจะถูกทําให
สะอาด และนํากลับมาใชในการซอมบํารุง CFC Chiller ท่ียังมีอายุการใชงานท่ีเหลืออยูในประเทศ
ไทย เพื่อรองรับสภาพการขาดแคลนสารดังกลาวท่ีจะเกิดข้ึนในอนาคตอันใกล 
 จากขอมูลการสํารวจโดยกรมโรงงานอุตสาหกรรมในป พ.ศ. 2542 พบวามีเคร่ืองทําน้ํา
เย็นในระบบปรับอากาศท่ีใชสารซีเอฟซีเปนสารทําความเย็น (CFC Chiller) ซ่ึงไดรับการติดต้ังกอน
ป พ.ศ. 2536 ประมาณ 1,400 เคร่ืองโดยใช CFC-11 และ CFC-12 เปนสารทําความเย็น CFC Chiller 
มีความสามารถในการทําความเย็น (Cooling Capacity) เฉล่ียประมาณ 400-500 ตันความเย็น มีอายุ
การใชงานเฉล่ียประมาณ 8 ป และยังสามารถใชงานตอไปไดอีกประมาณ 17 ป กอนท่ีจะหมดอายุ
การใชงาน CFC Chiller เหลานี้มีอัตราเฉล่ียในการร่ัว (Leakage Rate) ของสาร CFC ประมาณ 10% 
ตอป และมีอัตราการใชกระแสไฟฟา (Power Consumption) อยูในชวงระหวาง 0.8-1.0 กิโลวัตต/
ตันความเย็น แตปจจุบัน Chiller ไดรับการพัฒนาใหมีประสิทธิภาพสูงข้ึน อัตราการใชกระแสไฟฟา
ไดลดลงเหลือประมาณ 0.5-0.6 กิโลวัตต/ตัน ความเย็นและใชสารทําความเย็นชนิดอ่ืนทดแทนการ
ใชสารซีเอฟซี 
 ในโครงการสาธิตไดกําหนดเง่ือนไขใหผูเขารวมโครงการสามารถนําสวนตางของคา
กระแสไฟฟาท่ีลดลงจากการปรับเปล่ียน CFC Chiller มาชําระเงินคืนกองทุนไดภายในระยะเวลาท่ี
กําหนด ท้ังนี้หากเคร่ืองทําน้ําเย็นในระบบปรับอากาศท่ีนํามาทดแทนไมมีประสิทธิภาพตามท่ี
กําหนด อันเนื่องมาจากเทคโนโลยีไมเหมาะสมกับสภาวะการปฏิบัติงานในภูมิอากาศของประเทศ
ไทย จํานวนเงินกูท่ีจะตองนําสงคืนจะถูกลดไปตามสัดสวนของประสิทธิภาพท่ีแทจริงของเคร่ือง
นํามาทดแทน (Technology Risk) 
 หลังดําเนินโครงการระยะท่ี 1 เสร็จส้ิน มีเจาของ CFC Chiller จํานวน 7 ราย เขารวม
โครงการเพ่ือเปล่ียน NonCFC Chiller ท้ังส้ิน 17 เคร่ือง ดังแสดงในตารางดังตอไปนี้ 
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ภาพท่ี 2.1  รายช่ือโครงการท่ีมีการเปล่ียนเคร่ืองทําน้ําเย็น (Non CFC Chiller) จํานวน 7 ราย 

 

ท่ีมา : รายงานฉบับกลางป ระหวางเดือน กรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2547 บรรษัทเงินทุนอุตสาหกรรม
แหงประเทศไทย) 
 

ตารางท่ี 2.1  จํานวนผูเขารวมโครงการเพ่ือเปล่ียน Non CFC Chiller 
 

รายการ ดัชนีช้ีวดัผลการ
ดําเนินโครงการ 

ผลหลังการดําเนิน
โครงการ 

จํานวนผูเขารวมโครงการ   20-24       17 
ลดปริมาณการใชกระแสไฟฟา (เมกะวัตต ช่ัวโมง/ป) 14,400 12,653 
ลดปริมาณการใชสารซีเอฟซี (โอดีพีตัน/17ป) 20.40 38.59 

         
ท่ีมา:  http://www/cjo;;erre[;ace/dow/go.th/ 
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ภาพท่ี 2.2  การเปล่ียนเคร่ืองทําน้ําเย็น (Chiller) ท่ีใชสาร ซีเอฟซี  
 
ท่ีมา:  ขอมูลภาพจากอาคารอัมรินทร พลาซาและโซโก ราชประสงค 
 
 เพื่อแสดงใหเห็นวาการปรับเปล่ียนเคร่ืองทําน้ําเย็นในระบบปรับอากาศ (Chiller) ท่ีมี
อยู ดวยเคร่ืองทําน้ําเย็นในระบบปรับอากาศท่ีมีประสิทธิภาพสูง ไมใชสาร CFCs เปนสารทําความ
เย็นสามารถลดอัตราการใชกระแสไฟฟาลงได และสามารถนําคาใชจายท่ีประหยัดจากการลดอัตรา
การใชกระแสไฟฟาลงได และสามารถนําคาใชจายท่ีประหยัดจากการลดอัตราการใชกระแสไฟฟา
ท่ีเกิดจากการปรับเปล่ียนเคร่ืองทําน้ําเย็นในระบบปรับอากาศ (CFC Chiller) มาใชคืนกองทุนใน
การลงทุนปรับเปล่ียนเคร่ืองทําน้ําเย็นในระบบปรับอากาศในระยะเวลาท่ีกําหนดไว และเพ่ือให
ลงทุนปรับเปล่ียนเคร่ืองทําน้ําเย็นในระบบปรับอากาศภายในระยะเวลาที่กําหนดไว และเพ่ือให
ม่ันใจวาประเทศไทยจะมีสาร CFCs เพียงพอตอการซอมบํารุงเคร่ืองทําน้ําเย็นในระบบปรับอากาศ 
ท่ียังมีอายุการใชงานอยูโดยการนําสาร CFCs ท่ีเก็บไดจากเคร่ืองทําน้ําเย็นในระบบปรับอากาศท่ี
ไดรับการปรับเปล่ียนกลับมาใชในการซอมบํารุงใหมตอไป 
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 2.1.3 ข้ันตอนการบริหารการใชพลังงานภายในอาคาร 
   นับตั้งแตวิกฤติการณพลังงานคร้ังแรกของโลกในทศวรรษท่ี  1970’s ประเทศ
อุตสาหกรรมตางๆ ไดมองเห็นความสําคัญของพลังงานมากข้ึน โดยทุกภาพการใชพลังงานหลักๆ 
อันไดแก ภาคอุตสาหกรรม ภาคคมนาคม ขนสง และภาคอาคารบานเรือน ไดมีการตื่นตัวอยางมาก
ในการหาทางประหยัดพลังงานซ่ึงภาคดังกลาวตางก็มีนโยบายท่ีประกอบไปดวยท้ังการงดใช และ
การเพิ่มประสิทธิภาพของการใชพลังงานสําหรับภาคอาคารบานเรือนก็ไดมีการคิดคนหลักวิธีการ
ออกแบบอาคารท่ีตอบสนองตอสภาพแวดลอม และใชประโยชนจากแหงพลังงานหมุนเวียน 
(Renewable Energy) มากข้ึน ดังจะเห็นไดวา ไดมีผลงานวิจัยและพัฒนาทางดาน Passive Cooling 
และ Passive Solar Heating อยางมากในชวงเวลาหลัววิกฤต (Cook et al. 1989) แตอยางไรก็ดีตอมา
ในทศวรรษท่ี 1980 ผลกระทบจากการเมืองระหวางประเทศโดยเฉพาะข้ัวอํานาจท่ีออนลงของกลุม
โอเปคทําราคาน้ํามันถูกลง และสงผลใหท่ัวโลกมองขามความสําคัญของการประหยัดพลังงานดวย
อัตราท่ีสูงอยางปจจุบันนี้ จะกอใหเกิดปญหาส่ิงแวดลอมสารพัด ดวยเหตุผลดังกลาวนี้จึงเกิดกระแส
ความคิดท่ีจะทําการลดการใชพลังงานในทุกๆ ภาค 
 สําหรับภาคอาคารบานเรือน ก็ไดมีนโยบายสงเสริมการประหยัดพลังงานท้ังในรูปการ
บริหารปรับลดการใช (Demand Side Management-DSM) และมาตรการลงโทษอาคารท่ีใชพลังงาน
สูง เชน การใช Peak Load Penalty ในการคิดคาไฟฟาในหลายประเทศ สําหรับประเทศไทยก็ไดมี
พระราชบัญญัติการสงเสริมการอนุรักษพลังงานในอาคารป พ.ศ. 2535 ซ่ึงกําหนดคา OTTV และ 
RTTV สําหรรับอาคารใหม และสําหรับอาคารเกาก็จะตองมีการจัดหาผูจัดการพลังงาน (Energy 
Manager) เขามาจัดทํารายงานแผนขอมูลและการใชและแผนการปรับลดการใชพลังงานอยาง
ตอเนื่อง (กรมพัฒนาและสงเสริมพลังงาน 2535) แตอยางไรก็ดี จนถึงบัดนี้ยังไมมีการสรุปผลออก 
มาอยางเปนรูปธรรมวาควรจะใชวิธีการ และข้ันตอนอะไรในการวิเคราะหรูปแบบการใชพลังงาน 
และคํานวณหาคาการประหยัดพลังงาน (Saving) และระยะเวลาคืนทุน (Payback Period) ภายหลัง
จากท่ีอาคารไดรับการปรับปรุง (Reprofit) ยิ่งไปกวานั้นยังไมมีการประเมินผลเพ่ือเผยแพรออกมา
วา กฎหมายพลังงานฉบับดังกลาวไดประสบผลสําเร็จถึงข้ันใด จุดประสงคของบทความน้ีก็เพ่ือท่ี 
จะเสนอแนะตัวอยางข้ันตอนการบริหารการใชพลังงานในอาคารอยางพอสังเขป โดยส่ิงท่ีจะนํามา
เสนอนี้ สวนหนึ่งจะมาจากประสบการณสวนตัวของผูเขียนท่ีเคยไดเขาไปมีสวนรวมในการศึกษา
วิจัยปฏิบัติและปฏิบัติงานในองคกรท่ีทําหนาท่ีนี้โดยตรง 
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 คําวา “ประสิทธิภาพ” ในความหมายของ BEM 
 การบริหารจัดการการใชพลังงานภายในอาคาร (Building Energy Management-BEM) 
คือ  กระบวนการ วางแผนการใชพลังงานในอาคารอยางมีประสิทธิภาพสูงสุด ซ่ึงจะรวมถึงการงดใช 
และการใชนอยท่ีสุดเทาๆ ท่ีจะไมทําใหประสิทธิภาพการทํากิจกรรมอ่ืนๆ (Productivity) ในอาคาร
ตองเสียหายลง หรือกอใหเกิดผลเสียทางสุขภาพใดๆ กับผูใชอาคาร จะเห็นวาคําวา “ประสิทธิภาพ” 
(Efficiency) เปนคําท่ีสําคัญมากท่ีสุดของ BEM ดังนั้นการประหยัดพลังงานโดยไมใชพลังานเลย
แมแตนอย ถึงแมจะดีท่ีสุดในแงการประหยัดทรัพยากร แตจะไมถือวาเปนการบริหารการใชพลังงาน 
ท่ีเหมาะสม ถาหากการประหยัดท่ีไดมาจะตองแลกมาดวยประสิทธิภาพการทํางานท่ีดอยลง 
ของผูใชอาคาร คําวาประสิทธิภาพในความหมายของ BEM จะประกอบดวย 3 สวนสําคัญ คือ 1) 
Efficient Purchasing 2) Efficient Equipment และ 3) Effcient Operation (Herzog 1997) 
 Efficient Purchasing หมายถึงการจัดซ้ือพลังงานไดถูกท่ีสุด ซ่ึงก็คือการใชพลังงานใน
ชวงเวลาท่ีพลังงานมีราคาถูกท่ีสุดนั่นเอง สําหรับอาคารพาณิชยพลังงานจะราคาถูกท่ีสุดในชวงท่ีมี
คนใชรวมกันนอยท่ีสุด ซ่ึงมักจะเปนชวงเวลากลางคืน ท้ังนี้เพราะกําลังผลิตของโรงไฟฟาแตละโรง
มีจํากัด การท่ีทุกอาคารใชพลังงานพรอมกันมากๆ จะสงผลใหตองกอสรางโรงไฟฟาเพ่ิม ทําให
สูญเสียงบประมาณจํานวนมหาศาล นั่นคือเหตุผลวาทําไมอัตราคาไฟฟาจึงตองแตกตางกันในแตละ
ชวงเวลา ตัวอยางของการหลีกเล่ียงการใชไฟฟาในชวงเวลาท่ีแพง ก็เชนการใชคลังน้ําแข็ง (Ice 
Storage) ในอาคารสํานักงานใหญธนาคารไทยพาณิชย (SCB) ทางดาน Efficient ในอาคารสํานักงาน
ใหญธนาคารไทยพาณิชย (SCB) ทางดาน Efficient Equipment ก็หมายถึงการเลือกใชอุปกรณ (ซ่ึง
รวมถึงตัวสถาปตยกรรมเองดวย) ท่ีมีประสิทธิภาพในการใชพลังงานสูงสุด รวมท้ังการปรับปรุง 
Upgrade & Replace อุปกรณเหลานี้เม่ือมีอุปกรณประสิทธิภาพสูงกวาเขามา ตัวอยางเชนการเลือก
เคร่ืองปรับอากาศเบอร 5 หลอดผอมหรือการใชวัสดุกันความรอนท่ีเหมาะสม เปนตน สําหรับขอ
สุดทาย Efficient Operation จัดเปนสวนท่ีมักจะถูกมองขามอยูเสมอ ท้ังนี้เพราะผูดูแลอาคารจํานวน
มากขาดความรูท่ีจะบริหารอาคารอยางเหมาะสม เพียงแคการปดไฟในเวลาท่ีไมใชงานอาจจะไม
เพียงพอสําหรับการบริหารอาคารสมัยใหมท่ีซับซอนในปจจุบันนี้ 
 ข้ันตอนโดยสังเขปของ BEM 
 หนึ่งในองคกรท่ีทํางานดาน BEM ในสหรัฐอเมริกาไดแก Energy Systems Laboratory 
(ESL) Texas A&M University ไดกําหนดวิธีดําเนินการของ BEM ไววา BEM จะประกอบไปดวย
สวนสําคัญๆ 5 สวน คือ 2A และ 3C ซ่ึง 2A ก็คือ Audit และ Analyzer สวน 3C ก็คือ Conservation, 
Calculation และ Commissioning ซ่ึงจะขยายความไดดังตอไปนี้ 
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 1. Audits (Energy and Indoor Condition Audits) 
 2. Analysis (Analysis of Building Energy Consumption) 
 3. Conservation (Energy Conservation Measures) 
 4. Calculation (Calculations of Energy and money Savings) 
 5. Commissioning (Continuous Commissioning) 
 1.  Audits (Energy and Indoor Condition Audits)  
 Audits คือการตรวจสภาพของอาคารซ่ึงเปนข้ันตอนเริ่มแรกสุดของ BEM การที่
ผูจัดการพลังงานจะเร่ิมทําการใดๆ ไดมีความจําเปนอยางยิ่งท่ีจะตองรูสภาพการใชพลังงานและ
สภาพแวดลอมท้ังภายในและภายนอกท่ีมีผลเกี่ยวเนื่องกับการทํางานระบบตางๆ ของอาคารกอนซ่ึง
ยังรวมถึงสภาพการใชพลังงานของอุปกรณอาคารแตละช้ินการทํา Energy Audit ในอาคารอาจจะ
เร่ิมต้ังแตการเดินสํารวจอาคารการใชอุปกรณวัดแบบพกพา (Handheld Equipment) ไปจนกระท่ัง
การติดต้ังเคร่ืองมือวัดเก็บขอมูล (Data Logger) ของสวนตางๆ โดยละเอียดเปนระยะเวลาเปนป 
  1.1 Walk-Through Audit  
 การตรวจสอบแบบน้ีจะประกอบดวยการตรวจอาคารในระยะส้ันๆเพ่ือหาวาสวนใดใน
อาคารท่ีมีปญหาชัดเจนและสามารถทําการปรับปรุงแบบงายๆ และประหยัดไดในทันทีการ Audit 
แบบนี้ในหมูวิศวกรจะหมายถึง Operating and Maintenance (O&M) (Krarti 2000) ซ่ึงจะไดแกการ
วัดอุณหภูมิและความชื้นภายในอาคารเพื่อหาทางปรับหาจุดทํางานท่ีเหมาะสมของ Thermostat การ
วัดปริมาณคารบอนไดออกไซคเพื่อปรับเพิ่ม-ลดอัตราการระบายอากาศรวมท้ังการตรวจหาจุดเสีย
หายในอาคารท่ีอาจกอใหเกิดการสูญเสียพลังงานโดยไมจําเปนการ Audit แบบนี้อาจจะทําใหพบ
ปญหาและหาทางแกไขไดทันทีโดยอาจจะไมจําเปนตองทําการ Audit แบบอ่ืนๆ ท่ีจะใชเวลาและ
งบประมาณลงทุนท่ีสูงกวา 
 ในกรณีท่ีผูจัดการพลังงานตองการแยกแยะการใชพลังงานของสวนตางๆ ของอาคาร
(Disaggregation) อยางรวดเร็วภายในวันเดียวการทํา Blink Test (Soebarto and Degelman 1996) ก็
จะชวยทํานายไดถูกตองพอสมควรโดย Blink Test ก็คือการท่ีทีมงานพรอมอุปกรณวัดกระแสไฟฟา
แอมปมิเตอรแบบ Clamp-on เขาไปในอาคารในวันหยุดเพื่อเปด-ปดไฟฟาแสงสวางและอุปกรณ
ปรับอากาศในสวนตางๆ ของอาคารพรอมกับทําการอานคากระแสไฟฟาท่ีกําลังถูกใชเม่ือเปดปด
อุปกรณดังกลาวผลจากการทํา Blink Test จะทําใหทราบสัดสวนการใชพลังงานของอุปกรณแตละ
ประเภทงานระบบแตละระบบรวมทั้งปริมาณการใชกําลังไฟฟาของพื้นท่ีอาคารแตละช้ันแตละ
แผนกอีกทางเลือกหน่ึงแทนท่ีการทํา Blink Test ก็คือการเขาไปนับจํานวนหลอดไฟและจํานวน
อุปกรณไฟฟาท้ังหมดในแตละพื้นท่ีของอาคารโดยอาจจะทําการเปรียบเทียบกับแบบ As-Built 
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Drawings ของงานระบบไฟฟาแตอยางไรก็ดีการแยกแยะการใชดวยวิธีนับหลอดไฟและอุปกรณ
ไฟฟามักจะใหผลท่ีผิดพลาดจากความเปนจริงเพราะเคร่ืองใชไฟฟามักจะกินไฟไมเทากับท่ีฉลาก
เขียนติดไวทําใหวิธีนี้ไมเปนท่ีนิยมใชเทาไรนัก 
   1.2 Utility Cost Analysis  
 หลังจากท่ีทําการประเมินโดยการเดินสํารวจ (Walk-Through Audit) แลวหากไมพบจุด
เสียหายใดๆในอาคาร ผูจัดการพลังงานจะเก็บรวบ รวมบิลลคาพลังงานรายเดือนทุกเดือนถอยหลัง
ไปเปนระยะเวลาหลายๆป เพื่อวิเคราะหรูปแบบการใช พลังงาน Peak Demand อิทธิพลของสภาพ
อากาศภายนอก รวมท้ังความเปนไปไดท่ีจะลดการใชพลังงาน การวิเคราะหบิลลคาไฟ ยังสามารถ
ทําไดดวยการหาปริมาณการใชไฟฟาตอหนึ่งหนวยพื้นท่ีใชสอย (กิโลวัตต-ชั่วโมงตอตารางเมตรตอ
ป -- kWh/m2.yr) เพื่อนําไปเปรียบเทียบกับอาคารอ่ืนๆ หรืออาจจะนําไปจัดทําฐานขอ มูลดัชนีการ
ใชพลังงาน (Energy Use Indices) ตัวอยางเชนการจัดทํา BEPS (Building Energy Performance 
Standards) ของอาคารแตละประเภทในสหรัฐ อเมริกา อยางไรก็ดี ถาจะวิเคราะหในเรื่องท่ีเกี่ยวกับ
ตัวเงินคาพลังงาน ผูจัดการพลังงานจําเปนท่ีจะตองเขาใจอยางดี เกี่ยวกับโครงสรางอัตราคาไฟฟาท่ี
อาคารถูกเรียกเก็บ ท้ังนี้เพราะอัตราคาไฟฟาสําหรับอาคารพาณิชยและอุตสาหกรรมจะมีวิธีเรียกเก็บ
ท่ีซับซอนกวากวาอาคารบานพักอาศัยเนื่องมาจากการใช Demand Charge ในอาคารประเภทดังกลาว 
นอกจากนี้ประโยชนของการตรวจวิเคราะหบิลลคาไฟฟาก็คือการท่ีจะทําใหผูจัดการพลังงาน
สามารถตัดสินใจเปล่ียนรูปแบบการเลือกซ้ือพลังงานไฟฟาจากการไฟฟาไดเชนการเปล่ียนการคิด
คาไฟจากแบบปกติไปเปนแบบ TOU (Time of Use) หรือ TOD (Time of day Rate) ของการไฟฟา
นครหลวง (โครงสรางคาไฟฟาของการไฟฟานครหลวง 2554-2558) ใชกับผูใชไฟฟาหนวยราชการ 
สํานักงาน หรือหนวยงานอ่ืนใดของรัฐองคกรปกครองสวนทองถ่ิน ในกรณีท่ีอาคารนั้นๆ มีปริมาณ
การใชพลังงานไฟฟาเฉล่ีย 3 เดือนกอนหนาไมเกิน 250,000 หนวยตอเดือนสําหรับมิเตอรเดียวเปน
อัตราคาไฟฟาท่ีกําหนดใหราคาแตกตางกันตามชวงเวลาเหมือนกันแตรายละเอียดของชวงเวลาและ 
ราคาท่ีแตกตางกันตามคาความตองการพลังงานไฟฟา (กิโลวัตต) และคาพลังงานไฟฟา (หนวย)
แตกตางกันออกไปซ่ึงอาคารจีพีเอฟวิทยุ ก็เปนผูใชไฟฟาประเภท TOU (Time of Use Rate) ตนทุน
เฉล่ียตอหนวย 4.05 บาท 
    1.3  Standard Energy Audit  
 จุดประสงคของการทํา Standard Energy Audit ก็เพื่อหา Baseline การใชพลังงานของ
แตละอาคารเพื่อท่ีจะคาดคะเนคาการประหยัดพลังงาน (Saving) ถาหากอาคารจะทําการปรับปรุง
เปล่ียนแปลงเพื่อใหประหยัดพลังงานเนื่องจากการคํานวณ Saving เปนเร่ืองท่ีซับซอนถาหาก
ตองการทําใหถูกตองท้ังนี้เพราะเม่ืออาคารไดรับการปรับปรุงไปแลวจะไมสามารถรูไดเลยวาคา
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ไฟฟานาจะเปนเทาใดถาหากอาคารไมไดรับการปรับปรุงเปรียบเสมือนการเอาคาไฟฟาหลังการ
ปรับปรุงไปเปรียบเทียบกับคาไฟฟาของอาคารท่ีไมมีอยูจริงอีกแลวสวนการเอาคาไฟฟาหลังการ
ปรับปรุงไปหักออกจากคาไฟฟาของปกอนหนาการปรับปรุงอาจจะไมถูกตองนักเพราะสภาพ
อากาศของแตละปอาจจะไมเหมือนกนัถาอากาศของปกอนการปรับปรุงรอนกวาปหลังการปรับปรุง
คา Saving ท่ีไดก็จะสูงเกินจริงถาอากาศของปกอนปรับปรุงเย็นกวาปหลังการปรับปรุงคา Saving ก็
จะตํ่าเกินไปซ่ึงคา Saving นี้จะมีผลตอการเรียกเก็บคาบริการของผูจัดการพลังงานในกรณีท่ีผูจัดการ
พลังงานคิดคาจางเปนสัดสวนของคา Saving ท่ีไดหลังจากอาคารไดรับการปรับปรุงไปแลวดวย
เหตุผลขางตนการหา Baseline การใชพลังงานจึงเปนเร่ืองสําคัญท่ีจะตองหามาตรฐานปฏิบัติอัน
เดียวกันถาหากได Baseline การใชพลังงานมาแลวการคํานวณคาการประหยัดพลังงานก็จะทําได 
 ทางดานการคิด Baseline การใชพลังงานของอาคารกอนปรับปรุง ไดมีนักวิจัยท่ี
มหาวิทยาลัย Princeton ในสหรัฐอเมริกา พยายามพัฒนาวิธีหา Baseline ดวยการใชวิธีทางสถิติใน
รูปของสมการถดถอยเชิงเสน (Simple Linear Regression) และพัฒนาเปนโปรแกรมคอมพิวเตอร
เรียกวา “PRISM” หรือ PRInceton Scorekeeping Method (Fels 1986) ในแนวทางนี้ Baseline การ
ใชพลังงานไฟฟาตอวัน (kWh/day) สามารถหาไดโดยใชขอมูลจากบิลลคา ไฟฟารายเดือนและ
อุณหภูมิอากาศภายนอกมาหาความสัมพันธเชิงเสน ตามภาพที่ 1 ซ่ึงยังสามารถอธิบายไดดวย 
สมการตอไปนี้ 
 Energy Use (kWh/day) = (a x CDD) + Base Energy Use (kWh/day)  
 สมการขางบนคือสมการเสนตรงในรูป y = ax + b นั่นเองซ่ึง a ก็คือคา Slope ของ
สมการเสนตรงท่ี PRISM จะคํานวณให CDD คือ Cooling Degree-Days/day ซ่ึงก็คืออุณหภูมิ
อากาศท่ีสูงกวา Balance-Point Temperature (อุณหภูมิอากาศภายนอกสูงสุดท่ีอาคารยังไมตองเปด
แอร) สวน Base Energy Use ก็คือคาพลังงานท่ีอาคารใชโดยปราศจากระบบปรับอากาศ (แสงสวาง, 
เคร่ืองใชไฟฟาเปนตน) จากภาพท่ี 1 จะเห็นวาถา CDD เทากับ 0 อาคารจะไมตองเปดแอรและคา
การใชพลังงานในวันนั้นจะเทากับ Base Energy Use ซ่ึงจะเทากับ 17 kWh ถาอากาศยิ่งรอน CDD 
จะยิ่งมากคาไฟก็จะยิ่งสูงตาม 
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ภาพท่ี 2.3  ตัวอยางผลการคํานวณหา Baseline การใชพลังงานในอาคารดวยวิธี Scorekeeping โดย
ใชโปรแกรม PRISM  
 

ท่ีมา: Sreshthaputra, A., Haberl, J., and Claridge, D. 2001. Detailed Test Results: Development of 
a toolkit for calculating linear, change-point linear, and multiple-linear inverse building energy 
analysis models. Technical Report. ESL-TR-01/05-01.Energy Systems Laboratory, Texas A&M 
University). 
  1.4  Detailed Energy Audit  
 ในกรณีท่ีมีงบประมาณสูงข้ึนและตองการความถูกตองแมนยํามากข้ึนผูจัดการพลังงาน
อาจเลือกใช Detailed Energy Audit ซ่ึงก็จะมีข้ันตอนคลายกับ Standard Energy Audit เพียงแต 
จะประกอบไปดวยการติดต้ังอุปกรณวัดการใชพลังงานรายช่ัวโมงหรือราย 15 นาทีเปนระยะเวลา
หลายๆ เดือนหรืออาจจะเปนปขึ้นอยูกับสัญญาท่ีทํารวมกันอุปกรณท่ีใชวัดมักจะแบงแยกการวัด
เปนสวนๆ ตามประเภทของการใชพลังงานเชนไฟฟาแสงสวาง (Lightings) อุปกรณเคร่ืองใชไฟฟา 
(Receptacles) เคร่ือง Chiller แตละตัวและอุปกรณปมปน้ําและพัดลมเปาอากาศ (Pumps and Fans) 
ในกรณีของอาคารขนาดใหญอาจจะตองการติดต้ังเคร่ืองวัดแยกๆ เปนช้ันๆ เพื่อแยกแยะปริมาณ
การใชพลังงานของแตละแผนกทางดานอุปกรณตรวจวัดกระแสไฟฟาอาจจะแยกไดเปนสอง
ประเภทคือ 1) ประเภท Clamp-on คือทําการคลองแอมปมิเตอรเขากับสายไฟฟาท่ีตอเขาสูมิเตอร
ยอยๆ (Sub-Meter) ของอาคารในสวนของ End Users (Herzog 1997) และ 2) ประเภท Non-Intrusive 
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Load Monitoring (NILM) ท่ีจะเช่ือมตอเขากับสายไฟเมนเขาอาคารในจุดๆ เดียวดวยอุปกรณ
ประเภท Circuit Transducer (Haberl et al. 1992) การใช NILM จะประหยัดและดูแลรักษางายกวา
เพราะเปนการติดต้ังจุดเดียวณภายนอกอาคารแตผลเสียก็คือการท่ีไมสามารถแยกแยะปริมาณการ 
ใชเปนโซนๆ ไดซ่ึงถาหากตองการทําอยางนั้นจะตองทํา Blink Test ในวันหยุดเปนระยะๆ ดังท่ีได
กลาวถึงไปแลว 
 สําหรับอุปกรณวัดภาระการทําความเย็นของเคร่ือ Chiller ทาง Energy Systems Lab 
(ESL), Texas A&M University แนะนําใหแยกวัดเปนสองสวนเพื่อนํามาเปรียบเทียบกัน โดยสวน
แรกจะวัดกําลังไฟฟาท่ีเคร่ือง Chiller ใชเปนหนวยกิโลวัตต (kW) อีกสวนจะเปนการวัดปริมาณการ
ไหลของน้ําเย็นดวย Flow Meter ควบคูไปกับอุณหภูมิ น้ําเย็นเขา-ออกของเคร่ือง Chiller (Haberl et 
al. 1992) คาอุณหภูมิของนํ้าเย็นกับปริมาณการไหลจะสามารถนํามา คํานวณหาคา Load การทํา
ความเย็นเปน Btu/hr (หรือตัน) ของเคร่ือง Chiller และเม่ือนํามา เปรียบเทียบกับปริมาณ การใช
ไฟฟาของเคร่ือง Chiller ก็จะสามารถคํานวณหาประสิทธิภาพ (Efficiency) ของเคร่ือง Chiller ใน
หนวย kW/Ton ได คาประสิทธิภาพของ Chiller เปนสวนหนึ่งท่ีกฎหมายพลังงานป 2535 บังคับใช
ใหผูจัดการพลังงานตอง ทําการตรวจสอบและรายงานอยูเสมอ การตรวจประสิทธิภาพของเคร่ือง 
Chiller เปนระยะๆ เปนส่ิงสําคัญมาก สําหรับผูจัดการพลังงาน เพราะ Chiller เปนอุปกรณท่ีใช
พลังงานสูงสุดในอาคาร และยังเปนอุปกรณท่ีมีราคาสูงและมีอายุการใชงานหลายสิบป การ
ตัดสินใจเปล่ียนเคร่ือง Chiller จะตองแนใจวาเคร่ืองเกามีสภาพการทํางานท่ีไมมี ประสิทธิภาพ และ
ถาหากนําเงินคาพลังงานท่ีเสียไปมาซ้ือเคร่ืองใหมมาเปล่ียน ระยะเวลาคุมทุน (Payback Period) 
ควรจะอยูระหวาง 5-10 ป ซ่ึงไมควรเกินคร่ึงหนึ่งของอายุใชงานของ Chiller (Kreider and Rabl 
1994)  
 ในอาคารที่มีฝายบริหารพลังงานของตนเอง อุปกรณวัดการใชพลังงานเหลานี้มักจะ 
ตอตรงเขาสูเคร่ืองคอมพิวเตอรสวนกลางเพื่อแสดงผลแบบ Real Time หรือเก็บ Record ไวเปน
ฐานขอมูลของอาคาร หรืออาจจะตอเขากับระบบควบคุมการบริหารพลังงาน (Energy Management 
Control Systems -- EMCS) ท่ีมักจะพบในอาคารอัจฉริยะ (Intelligent Buildings) สําหรับอาคารท่ี
ทําสัญญากับบริษัทผูจัดการพลังงานภายนอก การเก็บขอมูลการใชพลังงาน ของอุปกรณดังกลาว 
อาจจะตองอาศัยระบบ Data Acquisition Systems (DAS) โดยจะตองมีอุปกรณ Data Logger เก็บ 
ขอมูลการวัดช่ัวคราว แลวผูจัดการพลังงานทําการตอเขาอุปกรณ Data Logger นี้ดวยการโทรศัพท
เขา On-Board Modem ทําการถายโอนขอมูลผานสายโทรศัพทสัปดาหละคร้ัง (Haberl et al. 1992) 
ใน Detailed Audit ก็ตองทําการหา Baseline การใชพลังงานเชนเดียวกับการทํา Standard Audit 
เพียงแตการ ท่ี Detailed Audit ทําการวัดขอมูลอยางละเอียดกวา และอาจเปนระยะเวลาที่ตอเนื่อง
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นานกวา ทําให Detailed Audit มีโอกาสที่จะทํานาย Baseline การใชพลังงานไดอยางถูกตองแมนยํา
กวามาก วิธีในการหา Baseline การใชพลังงาน โดยมีขอมูล Audit ท่ีละเอียดขนาดเปนรายช่ัวโมง 
ไดรับการพัฒนาโดย Energy Systems Lab, Texas A&M University และเขียนออกมาเปนโปรแกรม
คอมพิวเตอรช่ือ EModel (Kissock et al. 1996) ซ่ึง EModelจะหาสัมประสิทธ์ิของความสัมพันธ
ระหวางอุณหภูมิอากาศภายนอก และการใชพลังงานของอาคาร ดวยการใช “สมการถดถอยแบบมี
จุดเปล่ียน” (Change-Point Regression) ตามท่ีแสดงในภาพที่ 2 โดยจุดเปล่ียนในสมการนี้ก็คือ 
Balance-Point Temperature แบบเดียวกับในโปรแกรม PRISM นั่นเอง เพื่อความถูกตองแมนยํามาก
ข้ึน EModel ยังสามารถแยกแยะ การใชออกเปนการใชในวันธรรมดาและการใชในวันหยุด รวมท้ัง
ยังสามารถคํานวณหาคาความคลาดเคลื่อนมาตรฐาน (Standard Error) คา Regression Coefficient 
หรือ R2 และคา RMSE (Root Mean Square Error) ของการคาดเดา Baseline นี้อีกดวย 
 

 
 
ภาพท่ี 2.4  ตัวอยางผลการคํานวณหา Baseline การใชพลังงานรายวันดวยวิธี Change-Point Regression  
โดยใชโปรแกรมEModelแกนนอนแสดงอุณหภูมิอากาศภายนอกแกนต้ังแสดงการใชพลังงานใน
การทําความเย็นใหอาคาร  
 

ท่ีมา: Haberl, J., Sreshthaputra, A., Claridge, D., and Turner, D. 2002. Baseline report for the 
87000 block complex at Ft. Hood, Texas.A Research Project for the U.S. Army C.E.R.L. and the 
Ft. Hood Energy Office.TechnicalReport. Energy Systems Laboratory, Texas A&M University. 
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 2.  Analysis (Building Energy Analysis)  
 การวิเคราะหรูปแบบและปริมาณการใชพลังงานในเบื้องตนสามารถกระทําไดดวยการ
ทํา Audit ตามท่ีไดกลาวมาเบ้ืองตนแตอยางไรก็ดีหากผูจัดการพลังงานตองการที่จะนําผลการ Audit 
ท่ีไดไปเปรียบเทียบกับอาคารอ่ืนๆ หรือตองการจะวิเคราะหหาแนวทางในการปรับปรุงอาคารใน
ลําดับตอไปการวิเคราะหการใชพลังงานอยางละเอียดก็สามารถทําไดดวยการจําลองการใชพลังงาน
ในอาคารดวยโปรแกรมคอมพิวเตอรซ่ึงจะกลาวในรายละเอียดตอไป Krarti (2000) ไดจําแนก
ข้ันตอนของการวิเคราะหการใชพลังงานในอาคารเปน 3 ข้ันตอนหลักเรียงลําดับตามความยากงาย
และเวลาที่ผูจัดการพลังงานจะตองใชในการวิเคราะหดังนี้ 
  2.1  Ratio-Based Methods  
 Ratio-Based Methods เปนการวิเคราะหการใชพลังงานอยางงายท่ีสุดคือการหาสัดสวน
การใชพลังงานตอหนึ่งหนวยพื้นท่ีใชสอยของอาคาร ตอจํานวนผูใชอาคาร ตอเงินคากอสรางและ
บริหารอาคาร ตออุณหภูมิอากาศเฉล่ียภายนอกหรือตอหนึ่งหนวยการผลิต (ในกรณีท่ีอาคารใชเปน
โรงงานอุตสาหกรรม) สวนคาการใชพลังงานท่ีจะนํามาคิดสัดสวนก็อาจจะเปนคาการใชพลังงาน
รวมท้ังอาคารเปน kWh หรือเปน Btu หรืออาจจะเปนการใชพลังงานในสวนยอยๆ (End-Use) เชน
ปริมาณการใชไฟฟาเพื่อการปรับเย็นการทําน้ํารอนการใชพลังงานไฟฟาแสงสวางการใชพลังงาน
โดยอุปกรณอาคารเปนตนนอกจากนี้การใชคาความตองการพลังงาน (Energy Demand) ในหนวย 
Kilowatt (kW) ก็ยังเปนท่ีนิยมเพราะสามารถชวยใหเห็นภาพความตองการพลังงานสูงสุดของ
อาคารท่ีการไฟฟาจะตองจัดเตรียมใหการทําสัดสวนการใชพลังงานดังกลาวนี้อาจจะทําเปนดัชนี
การใชท้ังหมดตอปตอฤดูตอเดือนตอวันหรือแมแตตอช่ัวโมงข้ึนอยูกับมาตรฐานท่ีจะนํามา
เปรียบเทียบดวย 
 ตารางท่ี 2.1 แสดงตัวอยางของการวิเคราะหสัดสวนการใชพลังงานในอาคารประเภท
ตางๆของสหรัฐอเมริกา (EIA 1996) และฝร่ังเศส (CEREN 1997) สําหรับประเทศไทยนั้นเทาท่ี
ผูเขียนศึกษามายังไมมีการจัดทําดัชนีการใชพลังงานของอาคารแตละประเภทอยางเปนจริงเปนจัง
นักเปนเพียงแคการเก็บขอมูลการใชพลังงานเฉล่ียของอาคารบางประเภทเทานั้นและยิ่งกวานั้นยัง
ไมมีการจัดทําดัชนีการใชพลังงานท่ีสามารถนํามาเปนมาตรฐานช้ีวัดสภาพการใชพลังงานของ
อาคารประเภทตางๆอีกดวยถาหากจะมีการจัดทําดัชนีดังกลาวควรจะตองมีการวิเคราะหขอมูลเพื่อ
แยกแยะเปนดัชนีสําหรับภาคตางๆซ่ึงในประเทศที่มีพื้นท่ีกวางใหญเชนสหรัฐอเมริกาสภาพอากาศ
ก็จะแตกตางกันมากต้ังแตเขตอากาศหนาวทางตอนเหนือจนถึงเขตอากาศรอนช้ืนทางตอนใตการ
กําหนดดัชนีการใชพลังงานของอาคารแตละประเภทจึงตองทําแตกตางกันสําหรับแตละสภาพ
ภูมิอากาศ 
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ตารางท่ี 2.1  คาเฉล่ียสัดสวนการใชพลังงานในอาคารประเภทหลักๆ ในหนวยกิโลวัตต-ช่ัวโมง 
 

ตอพ้ืนท่ีอาคาร 1 ตารางเมตร (kWh/m
2
) ของ

ประเทศฝรั่งเศสและสหรัฐอเมริกาประเภท
อาคาร 

ฝร่ังเศส 

(kWh/m
2
) 

สหรัฐอเมริกา

(kWh/m
2
) 

สํานักงาน 395 300 
สถานศึกษา 185 250 
สถานพยาบาล 360 750 
โรงแรม 305 395 
ภัตตาคาร 590 770 
ศูนยการคา 365 240 

 

  
2.2 กฎหมาย และมาตรฐานท่ีเก่ียวของ 
 ท้ังนี้ เพื่อเปนแนวทางในการศึกษาความเหมาะสมในการเปล่ียน Chiller ของอาคารจีพี
เอฟ วิทยุ ทาวเวอร สมควรทําการเปล่ียนเคร่ืองทําน้ําเย็น (Chiller) หรือไมและหากเปล่ียนควร
เปล่ียนท้ังหมดหรือไม ผูทําการศึกษาจึงไดทําการคนควา และรวบรวมกฎหมาย และมาตรฐานท่ี
เกี่ยวของกับระบบปรับอากาศ ประกอบดวยพระราชบัญญัติสงเสริมและอนุรักษพลังงาน พ.ศ. 2535 
แกไขเพิ่มเติม พ.ศ. 2550 สําหรับอาคารควบคุม อนุสัญญาเวียนนา พิธีสารมอลทรีออลและประกาศ
กรมโรงงานอุตสาหกรรม ประกาศกระทรวงพลังงาน เร่ืองกําหนดคาสัมประสิทธ์ิสมรรถนะข้ันตํ่า
คาประสิทธิภาพการใหความเย็นและคาพลังงานไฟฟาตอตันความเย็นของระบบปรับอากาศท่ีติดต้ัง
ใชงานในอาคาร พ.ศ. 2552 กฎกระทรวง พ.ศ. 2538 ออกตามความในพระราชบัญญัติการสงเสริม
การอนุรักษพลังงาน พ.ศ. 2538 ขอ 5 มาตรฐานการปรับอากาศภายในอาคาร 
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บทที่ 3 
วิธีดําเนินการศึกษา 

 
3.1 กฏหมายท่ีเก่ียวของกับการศึกษา 
 การศึกษานี้เปนการวิจัยแบบประยุกต (Applied) เพื่อนําผลวิเคราะหขอมูลตางๆ ท่ี
เกี่ยวของกับการวัดประสิทธิภาพเครื่องทําน้ําเย็น ประวัติการดูแล และซอมบํารุง คาการใชพลังงาน
ไฟฟาของเคร่ืองทําน้ําเย็นของอาคารมาสรุปและนําขอกําหนดเกี่ยวกับเคร่ืองทําน้ําเย็นประสิทธิภาพ
สูง และเร่ืองการใชสารทําความเย็นมาประกอบเปนขอมูล เพื่อศึกษาความจําเปนในการเปล่ียน
เคร่ืองทําน้ําเย็น (Chiller) โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
 3.1.1 ประกาศกระทรวงพลังงาน เร่ือง การกําหนดคาสัมประสิทธ์ิสมรรถนะข้ันต่ํา คาประสิทธิภาพ 
การใหความเย็นและคาพลังไฟฟาตอตันความเย็นของระบบปรับอากาศท่ีติดต้ังใชงานในอาคาร 
พ.ศ. 2552  
  ขอ 2 ระบบปรับอากาศ ประเภทและขนาดตางๆ ท่ีติดต้ังใชงานในอาคารจะตองมีคา 
สัมประสิทธ์ิสมรรถนะ คาประสิทธิภาพการใหความเย็นในรูปของอัตราสวนของประสิทธิภาพ 
พลังงาน และคาพลังไฟฟ าตอตันความเย็นของเคร่ืองทําน้ําเย็นดังตอไปนี้ 
  (2) ระบบปรับอากาศขนาดใหญตองมีคาพลังไฟฟาตอตันความเย็นของเคร่ืองทํา 
น้ําเย็นและสวนประกอบอ่ืนของระบบปรับอากาศดังตอไปนี้ 
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ตารางท่ี 3.1  คาพลังงานไฟฟาตอตันความเย็นของระบบปรับอากาศ 
 

ประเภทของเคร่ืองทําน้ําเยน็สําหรับระบบ 
ปรับอากาศ 

ขนาดความสามารถใน
การทําความเยน็ท่ีภาระ
พิกัดของเคร่ืองทําน้ํา
เย็น (ตันความเย็น) 

คาพลังไฟฟาตอตัน
ความเยน็ 

(กิโลวัตตตอตัน 
ความเยน็) 

ชนิดการระบาย 
ความรอน 

แบบของเคร่ืองอัด 

ระบายความรอน 
ดวยอากาศ 

ทุกชนิด นอยกวา 300 1.33 
มากกวา 300 1.31 

ระบายความรอนดวยน้ํา แบบลูกสูบ ทุกขนาด 1.25 
แบบโรตาร่ี แบบสกรู
หรือแบบสครอลล 

นอยกวา 150 0.89 
มากกวา 500 0.76 

แบบแรงเหวี่ยง นอยกวา 500 0.76 
มากกวา 500 0.62 

 
 3.1.2  ประกาศกรมโรงงานอุตสาหกรรม เร่ือง การกําหนดปริมาณการนําเขาสาร ซี เอฟ ซี ซ่ึง
เปนวัตถุอันตรายชนิดท่ี 3 ตามพระราชบัญญัติวัตถุอันตราย พ.ศ. 2535 และสารดังกลาวเปนสาร
ควบคุมตามพิธีสารมอนทรีออลท่ีประเทศไทยใหสัตยาบันไว  
 เพื่อใหประเทศไทยสามารถควบคุมปริมาณการใชสารดังกลาวใหเปนไปตามขอกําหนด  
กรมโรงงานอุตสาหกรรมจึงออกประกาศกําหนดปริมาณการนําเขาสาร ซี เอฟ ซี ตั้ งแตป พ.ศ. 
2546 ถึง พ.ศ. 2553 ไวดังนี้ 
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ตารางท่ี 3.2 ปริมาณการนําเขาสาร ซี เอฟ ซี ตั้งแตป 2546-2553 ตามประกาศกรมโรงงาน
อุตสาหกรรม 

 

ป พ.ศ. ปริมาณสาร ซี เอฟ ซี ท่ีอนุญาตใหนําเขาไมเกิน (เมตริกตัน) 
2546 2,560 
2547 2,291 
2548 1,364 
2549 1,121 
2550 912 
2551 704 
2552 496 
2553    0  

 
3.2 วิธีการรวบรวมขอมูล  
 ในการศึกษาคร้ังนี้ไดดําเนินการเก็บขอมูลตามข้ันตอนดังนี้ 
 1. ศึกษากฎหมาย และมาตรฐานท่ีเกี่ยวของกับระบบปรับอากาศ และจัดทําเคร่ืองมือ 
การวิจัย และรวบรวมขอมูลท่ีไดมาเปรียบเทียบกับกฎหมายวาเคร่ืองทําน้ําเย็นของอาคารผานตาม
เกณฑท่ีกฎหมายกําหนดหรือไม ซ่ึงรายละเอียดการประเมินสามารถดูไดในบทที่ 4 ขอ 4.2 
 2. รวบรวมขอมูลโดยสํารวจในพื้นท่ีหองเคร่ืองของระบบปรับอากาศของอาคาร โดย
ใชการสังเกต 
 3. รวบรวมขอมูลจากรายงานประวัติเคร่ืองจักร (History Card) การซอมบํารุงรักษา
เปนระยะเวลา 3 ป  
 4. รวบรวมขอมูลจากการวัดประสิทธิภาพเคร่ืองทําน้ําเย็นท่ีทําการวัดประสิทธิภาพ
โดยบริษัทดูแลและบํารุงรักษาประจําป 
  5. รวบรวมขอมูลจากวิศวกรประจําอาคาร โดยการสัมภาษณตามเคร่ืองมือการวิจัย  
 
3.3 การวิเคราะหขอมูล  
 การบันทึกขอมูลในเคร่ืองมือการวิจัย ท่ีไดทําการตรวจสอบ (Audits) โดยการตรวจ
สภาพของเคร่ืองทําน้ําเย็นของระบบปรับอากาศในอาคาร ซ่ึงเปนข้ันตอนเร่ิมแรกสุด การตรวจสอบ
อุปกรณสภาพการใชงานเครื่องทําน้ําเย็นในระยะส้ันๆ เพ่ือหาวาสวนใดของเคร่ืองทําน้ําเย็นของ
อาคารมีปญหาชัดเจน และทําการตรวจวัดประสิทธิภาพเคร่ืองทําน้ําเย็น และรวมรวมขอมูลจาก
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ประวัติเคร่ืองจักร รวมท้ังปญหาท่ีเกิดข้ืนในระหวางการทํางานของอุปกรณเคร่ืองจักรดังกลาว 
รวมท้ังประวัติในการซอมบํารุงรักษา และผลกระทบตางๆ เกิดข้ึนในอดีตท่ีผานมามารวบรวมและ
วิเคราะหและนํามาเปรียบเทียบกับมาตรฐาน 
 
3.4 การวิเคราะหทางเศรษฐศาสตร 
 เปนการวิเคราะหทางการเงิน เปนการวิเคราะหตนทุนหรือคาใชจายของเงินท่ีลงทุน 
และผลตอบแทนหรือผลกําไรทางการเงินของโครงการ เพื่อวิเคราะหวาโครงการท่ีทําการศึกษามี
ความเปนไปไดในการลงทุนหรือไม โดยโครงการจะตองไดรับผลตอบแทนท่ีสูงกวาเงินลงทุน 
หรือกลาวอีกนัยหนึ่ง คือผลตอบแทนคุมคากับเงินลงทุนท่ีเสียโอกาสไป ซ่ึงจะวิเคราะหดานตางๆ 
ดังนี้ 
 1.  มูลคาปจจุบันของผลตอบแทนสุทธิของโครงการ (Net Present Value : NPV) 
 2. อัตราผลตอบแทนภายในโครงการ (Internal Rate of Return : IRR) 
 3. การหาจุดคุมทุน (Payback Period)  
 1. มูลคาปจจุบันของผลตอบแทนสุทธิของโครงการ (Net Present Value : NPV) 
 มูลคาปจจุบันของผลตอบแทนสุทธิของโครงการ คือ ผลตางระหวางมูลคาปจจุบันของ
ผลประหยัดตนทุนพลังงานในรูปตัวเงินท่ีคาดวาจะไดรับในแตละปตลอดอายุของโครงการกับ
มูลคาปจจุบันของเงินท่ีจายออกไป ภายใตโครงการที่กําลังพิจารณา ณ อัตราลดคา (Discount rate) 
หรือคาของทุน (Cost of Capital) ท่ีกําหนดสามารถหาไดจากสมการทางคณิตศาสตร 
 2. อัตราผลตอบแทนภายในโครงการ (Internal Rate of Return : IRR) 
 อัตราผลตอบแทนภายในโครงการ หมายถึง อัตราผลการตอบแทนท่ีทําใหมูลคาปจจุบัน 
ของผลตอบแทนเทากับมูลคาปจจุบันของตนทุน โดยการหาคา Discount Rate : r ท่ีสงผลใหมูลคา
ปจจุบันของผลตอบแทนและตนทุนเทากัน หรือหักลางกันมีคาเทากับศูนย 
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บทที่ 4 
การวิเคราะหขอมูล 

 
 ผูทําการศึกษานําขอมูลท้ังหมดมาทําการวิเคราะหเพื่อศึกษาถึงความเหมาะสมในการ
เปล่ียนเคร่ืองทําน้ําเย็น Chiller วาสมควรเปล่ียนหรือไม เพราะเหตุใด และหากสรุปใหมีการเปล่ียน
เคร่ืองทําน้ําเย็น จะสงผลอยางไรตออาคารบาง ท้ังนี้เพ่ือนําไปสูแนวทางในการศึกษาเพ่ือปรับปรุง
ระบบประกอบอาคารอื่นๆ ท่ีจําเปนตอไป 
 
4.1 ปญหาของเคร่ืองทําน้ําเย็น ของระบบปรับอากาศของอาคารจีพีเอฟ วิทยุ  
 ปญหาของเคร่ืองทําน้ําเย็นของอาคาร จีพีเอฟ วิทยุ ไดขอมูลจาก 
 1. การสํารวจตรวจสอบสภาพของเคร่ืองทําน้ําเย็น โดยผูทําการศึกษาไดเก็บขอมูล
รวมกับฝายวิศวกรรมของอาคาร ท่ีทําหนาท่ีดูแลและส่ังการงานปรับอากาศโดยตรง 
 2. การสรุปขอมูลจากประวัติการบํารุงรักษาของเคร่ืองจักร และคาใชจายในการซอม
บํารุง เพื่อใหเคร่ืองจักรสามารถทํางานได 
 3. การรับแจงปญหาจากผูใชอาคารเกี่ยวกับระบบปรับอากาศของอาคารไมมีเสถียรภาพ 
อุณหภูมิไมเหมาะสม และไมคงท่ีจากระบบ CMMS 
 4. การวัดประสิทธิภาพของเคร่ืองทําน้ําเย็น โดยบริษัท อีโคเทค จํากัด และสอบถาม
ขอมูลจากบริษัทผูดูแลบํารุงรักษาเคร่ืองทําน้ําเย็นของระบบปรับอากาศจากเจาของผลิตภัณฑของ
เคร่ืองทําน้ําเย็น 
 4.1.1 การสํารวจและตรวจสอบสภาพของเคร่ืองทําน้ําเย็นโดยการเดินสํารวจถายรูป และ
สัมภาษณจากผูทําหนาท่ีดูแลงานระบบของอาคารและวิศวกรอาคาร รวมถึงการประเมินการใช
พลังงานไฟฟาของเคร่ืองเดิมและเครื่องรุนใหมท่ีจะนํามาติดต้ังทดแทน รายละเอียดตาม Diagram 
แสดงดังนี้ 
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ภาพท่ี 4.1  P&I Diagram ระบบปรับอากาศอาคารจีพีเอฟ วิทยุ ตําแหนงเคร่ืองทํานํ้าเย็นท่ีตองการเปล่ียน 
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ภาพท่ี 4.2  Chiller Plant & Piping Diagram  
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ตารางท่ี 4.1  รายละเอียดขอมูลเคร่ืองทําความเยน็ (Chiller) เคร่ืองเดิมของ อาคารจีพีเอฟ วิทย ุ

 
Location Equipment No. Equipment List Brand Type/Model Specification 

Chiler Room CH-1 WATER COOLED 
CHILLER 

CARRIER 19DM78506CQ SER.NO.44032 
CAP.500.TON 

Chiler Room CH-2 WATER COOLED 
CHILLER 

CARRIER 19DM78506CQ SER.NO.44033 
CAP.500.TON 

Chiler Room CH-3 WATER COOLED 
CHILLER 

CARRIER 19DM78506CQ SER.NO.44034 
CAP.500.TON 
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ตารางท่ี 4.2  สถิติในการแจงปรับอุณหภูมิของระบบปรับอากาศของผูเชาอาคารประจําเดือนพฤษภาคม 2555 
  

จากระบบ (CMMS SYSTEM)  
 

ลําดับ วันที่ 
รับแจง 

รายละเอียด พ้ืนที่แกไข ผลการปฏิบัติงาน 

1 02/05/2012 อุณหภูมิภายในพื้นท่ีรอน
เกินไป AHU-1,AHU-2  
ช้ัน 17/A 

National ITMX Co.,Ltd. ปรับอุณหภูมิจากเดิม 25 องศา เปน 23.5 องศา  
พรอมตรวจเช็คภายในพื้นท่ีเรียบรอย 

2 02/05/2012 อุณหภูมิภายในพื้นท่ีรอน
เกินไป เฉพาะหองประชุม  
ช้ัน 12/A 

LS Horizon Limited ปรับอุณหภูมิจากเดิม 24.5 องศา เปน 23.5 องศา 
พรอมตรวจเช็คภายในพื้นท่ีเรียบรอย 

3 02/05/2012 อุณหภูมิภายในพื้นท่ีรอน
เกินไป AHU-1,AHU-2  
ช้ัน 14/A 

LS Horizon Limited ปรับอุณหภูมิจากเดิม 23 องศา เปน 22 องศา  
พรอมตรวจเช็คภายในพื้นท่ีเรียบรอย 

4 02/05/2012 อุณหภูมิภายในพื้นท่ีรอน
เกินไป ช้ัน 12/A 

LS Horizon Limited ปรับอุณหภูมิจากเดิม 23 องศา เปน 22 องศา  
พรอมตรวจเช็คภายในพื้นท่ีเรียบรอย 

5 02/05/2012 อุณหภูมิภายในพื้นท่ีหนาว
เกินไป AHU-1 ช้ัน 8/A 

Radix Advertising Co.,Ltd. ปรับอุณหภูมิจากเดิม 24 องศา เปน 23 องศา  
พรอมตรวจเช็คภายในพื้นท่ีเรียบรอย 

6 02/05/2012 อุณหภูมิภายในพื้นท่ีรอน
เกินไป AHU-1 ช้ัน 12/A 

Rohm Semiconductor (Thailand) 
Co.,Ltd. 

ปรับอุณหภูมิจากเดิม 24 องศา เปน 23 องศา  
พรอมตรวจเช็คภายในพื้นท่ีเรียบรอย 

7 02/05/2012 อุณหภูมิภายในพื้นท่ีรอน
เกินไป AHU-1 ช้ัน 15/A 

Sumitomo Trust & Banking Co.,Ltd. ปรับอุณหภูมิจากเดิม 24 องศา เปน 23 องศา  
พรอมตรวจเช็คภายในพื้นท่ีเรียบรอย 

8 02/05/2012 อุณหภูมิภายในพื้นท่ีรอน
เกินไป AHU-2 ช้ัน 12/A 

Taiwan Trade Center, Bangkok. ปรับอุณหภูมิจากเดิม 24 องศา เปน 23 องศา  
พรอมตรวจเช็คภายในพื้นท่ีเรียบรอย 

9 02/05/2012 อุณหภูมิภายในพื้นท่ีรอน
เกินไป AHU-1, AHU-2  
ช้ัน 5/A 

USDA- APHIS US EMBASSY US 
Govermment Agency 

ปรับอุณหภูมิจากเดิม 22 องศา เปน 21 องศา  
พรอมตรวจเช็คภายในพื้นท่ีเรียบรอย 

10 02/05/2012 อุณหภูมิภายในพื้นท่ีรอน
เกินไป AHU-1,AHU-2  
ช้ัน 16/A 

Vickery & Worachai Ltd. ปรับอุณหภูมิจากเดิม 24 องศา เปน 23 องศา  
พรอมตรวจเช็คภายในพื้นท่ีเรียบรอย 

11 03/05/2012 อุณหภูมิภายในพื้นท่ีหนาว
เกินไป ท้ังช้ัน 6/A 

Eisai (Thailand) Marketing Co.,Ltd ปรับอุณหภูมิจากเดิม 24 องศา เปน 23 องศา  
พรอมตรวจเช็คภายในพื้นท่ีเรียบรอย 

12 03/05/2012 อุณหภูมิภายในพื้นท่ีรอน
เกินไป AHU-1,AHU-2  
ช้ัน 8/B 

BJ Service International (Thailand) Ltd. ปรับอุณหภูมิจากเดิม 23 องศา เปน 22 องศา  
พรอมตรวจเช็คภายในพื้นท่ีเรียบรอย 

13 04/05/2012 ขอชางตรวจวัดอุณหภูมิ
ภายในพื้นท่ี ช้ัน 6/A 

Eisai (Thailand) Marketing Co.,Ltd ปรับอุณหภูมิจากเดิม 24 องศา เปน 23 องศา  
พรอมตรวจเช็คภายในพื้นท่ีเรียบรอย 
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ตารางท่ี 4.2 (ตอ) 

ลําดับ วันที่ 
รับแจง 

รายละเอียด พ้ืนที่แกไข ผลการปฏิบัติงาน 

14 04/05/2012 ลมแอรไมออก 1 จุด ช้ัน 6/A Eisai (Thailand) Marketing Co.,Ltd ปรับ Manual Valve Supply and Return จากเดิม 
80% เปน 100% เรียบรอย 

15 10/05/2012 อุณหภูมิภายในพื้นท่ีหนาว
เกินไป เฉพาะยูนิต 1101-2 
(AHU-1) ช้ัน 11/A 

Rohm Semiconductor (Thailand) 
Co.,Ltd. 

ปรับอุณหภูมิจากเดิม 18 องศา เปน 20 องศา  
พรอมตรวจเช็คภายในพื้นท่ีเรียบรอย 

16 10/05/2012 ระบบปรับอากาศ ไมมีลม
แอรออก ช้ัน 8/A 

US Embassy (TCAS) ปรับ Manual Valve Supply and Return จากเดิม  
50% เปน 100% เรียบรอย 

17 11/05/2012 อุณหภูมิภายในพื้นท่ีหนาว
เกินไป ยูนิต 1204 (AHU-2) 
ช้ัน 12/B 

DAI (Thailand) Limited-Respond ปรับอุณหภูมิจากเดิม 22 องศา เปน 25 องศา  
พรอมตรวจเช็คภายในพื้นท่ีเรียบรอย 

18 11/05/2012 อุณหภูมิภายในพื้นท่ีหนาว
เหินไป ยูนิต 601-4 (AHU-
1,AHU-2) ช้ัน 6A 

Eisai (Thailand) Marketing Co.,Ltd ปรับอุณหภูมิจากเดิม 22 องศา เปน 26 องศา  
พรอมตรวจเช็คภายในพื้นท่ีเรียบรอย 

19 14/05/2012 อุณหภูมิภายในพื้นท่ี  
รอน เกินไป ช้ัน 14/A 

LS Horizon Limited ปรับอุณหภูมิจากเดิม 22 องศา เปน 20 องศา  
พรอมตรวจเช็คภายในพื้นท่ีเรียบรอย 

20 14/05/2012 อุณหภูมิภายในพื้นท่ี รอน 
เกินไป เฉพาะยูนิต 1101-2 
ช้ัน 14/A 

Rohm Semiconductor (Thailand) 
Co.,Ltd. 

ปรับอุณหภูมิจากเดิม 24.5 องศา เปน 22.5 องศา 
พรอมตรวจเช็คภายในพื้นท่ีเรียบรอย 

21 14/05/2012 อุณหภูมิภายในพื้นท่ี  
รอน เกินไป ช้ัน 3/A 

USDA- APHIS US EMBASSY US 
Govermment Agency 

ปรับอุณหภูมิจากเดิม 24 องศา เปน 22.5 องศา  
พรอมตรวจเช็คภายในพื้นท่ีเรียบรอย 

22 15/05/2012 อุณหภูมิภายในพื้นท่ีรอน  
ช้ัน 17,18/A 

National ITMX Co.,Ltd. ตรวจวัดอุณหภูมิภายในพื้นท่ี 24.2 องศา (หลังจาก 
ท่ีระบบทําความเย็นของอาคารขัดของ) 
ตรวจสอบลมแอรทํางานปกติ 

23 15/05/2012 อุณหภูมิภายในพื้นท่ี รอน 
เกินไป AHU-1, AHU-2  
ช้ัน 14/A 

LS Horizon Limited ปรับอุณหภูมิจากเดิม 24 องศา เปน 23 องศา  
พรอมตรวจเช็คภายในพื้นท่ีเรียบรอย 

24 15/05/2012 อุณหภูมิภายในพื้นท่ีรอน, 
ลมแอรไมออก เฉพาะยูนิต 
301-2 ช้ัน 3/A 

Embassy of The United States of 
America  
(Commercial Section) 

ตรวจวัดอุณหภูมิภายในพื้นท่ี 24.2 องศา (หลังจาก 
ท่ีระบบทําความเย็นของอาคารขัดของ) 
ตรวจสอบลมแอรทํางานปกติ 

25 15/05/2012 อุณหภูมิภายในพื้นท่ีรอน, 
ลมแอรไมออก ช้ัน 11/B 

Internation SOS Services  (Thailand) 
Limited. 

ตรวจวัดอุณหภูมิภายในพื้นท่ี 24 องศา (หลังจาก 
ท่ีระบบทําความเย็นของอาคารขัดของ) 
ตรวจสอบลมแอรทํางานปกติ 

26 16/05/2012 อุณหภูมิภายในพื้นท่ีหนาว
เกินไป AHU-1 ช้ัน 11/B 

Delphys Hakuhodo (Thailand) Co.,Ltd ปรับอุณหภูมิจากเดิม 22.5 องศา เปน 23.3 องศา 
พรอมตรวจเช็คภายในพื้นท่ีเรียบรอย 

27 16/05/2012 อุณหภูมิภายในพื้นท่ีรอน
เกินไป AHU-2 ช้ัน 11/B 

Internation SOS Services  (Thailand) 
Limited. 

ปรับอุณหภูมิจากเดิม 24.5 องศา เปน 24 องศา  
พรอมตรวจเช็คภายในพื้นท่ีเรียบรอย 

28 17/05/2012 อุณหภูมิภายในพื้นท่ีหนาว
เกินไป ช้ัน 6/A 

Eisai (Thailand) Marketing Co.,Ltd ปรับอุณหภูมิจากเดิม 22.5 องศา เปน 24 องศา  
พรอมตรวจเช็คภายในพื้นท่ีเรียบรอย 
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ตารางท่ี 4.2 (ตอ) 

ลําดับ วันที่ 
รับแจง 

รายละเอียด พ้ืนที่แกไข ผลการปฏิบัติงาน 

29 17/05/2012 อุณหภูมิภายในพื้นท่ี หนาว 
เกินไป AHU-1 ช้ัน 8/A 

Radix Advertising Co.,Ltd. ปรับอุณหภูมิจากเดิม 22.9 องศา เปน 23.5 องศา 
พรอมตรวจเช็คภายในพื้นท่ีเรียบรอย 

30 17/05/2012 อุณหภูมิภายในพื้นท่ี หนาว 
เกินไป (AHU-1,AHU-2)  
ช้ัน 11/A 

Rohm Semiconductor (Thailand) 
Co.,Ltd. 

ปรับอุณหภูมิจากเดิม 24 องศา เปน 23 องศา  
พรอมตรวจเช็คภายในพื้นท่ีเรียบรอย 

31 17/05/2012 อุณหภูมิภายในพื้นท่ีหนาว
เกินไป ช้ัน 16/A 

Vickery & Worachai Ltd. ปรับอุณหภูมิจากเดิม 22 องศา เปน 24 องศา  
พรอมตรวจเช็คภายในพื้นท่ีเรียบรอย 

32 17/05/2012 อุณหภูมิภายในพื้นท่ี หนาว 
เกินไป (AHU-1) ช้ัน 11/B 

Delphys Hakuhodo (Thailand) Co.,Ltd ปรับอุณหภูมิจากเดิม 21 องศา เปน 23 องศา  
พรอมตรวจเช็คภายในพื้นท่ีเรียบรอย 

33 18/05/2012 อุณหภุมิภายในพื้นท่ี หนาว 
เกินไป (AHU-2) ช้ัน 12/B 

DAI (Thailand) Limited-Respond ปรับอุณหภูมิจากเดิม 21.5 องศา เปน 23.1 องศา 
พรอมตรวจเช็คภายในพื้นท่ีเรียบรอย 

34 18/05/2012 อุณหภูมิภายในพื้นท่ีหนาว
เกินไป เฉพาะยูนิต 601-2 
(AHU-1) ช้ัน 6/A 

Eisai (Thailand) Marketing Co.,Ltd ปรับอุณหภูมิจากเดิม 21.5 องศา เปน 22.5 องศา 
พรอมตรวจเช็คภายในพื้นท่ีเรียบรอย 

35 18/05/2012 อุณหภูมิภายในพื้นท่ี รอน 
เกินไป เฉพาะหองประชุม 
ช้ัน 12/A 

LS Horizon Limited ปรับอุณหภูมิจากเดิม 24.5 องศา เปน 22.5 องศา 
พรอมตรวจเช็คภายในพื้นท่ีเรียบรอย 

36 18/05/2012 ระบบปรับอากาศ ทํางาน
เสียงดังผิดปกติ ช้ัน 14/A 

LS Horizon Limited ตรวจสอบเบองตนพบวาทํางานปกติ 

37 18/05/2012 อุณหภูมิภายในพื้นท่ี หนาว 
เกินไป ช้ัน 11/A 

Rohm Semiconductor (Thailand) 
Co.,Ltd. 

ปรับอุณหภูมิจากเดิม 21.5 องศา เปน 22.5 องศา 
พรอมตรวจเช็คภายในพื้นท่ีเรียบรอย 

38 18/05/2012 อุณหภูมิภายในพื้นท่ี หนาว 
เกินไป (ท้ังช้ัน) ช้ัน 11/A 

Rohm Semiconductor (Thailand) 
Co.,Ltd. 

ปรับอุณหภูมิจากเดิม 22 องศา เปน 24 องศา  
พรอมตรวจเช็คภายในพื้นท่ีเรียบรอย 

39 18/05/2012 อุณหภูมิภายในพื้นท่ี หนาว 
เกินไป (AHU-1) ช้ัน 11/B 

Delphys Hakuhodo (Thailand) Co.,Ltd ปรับอุณหภูมิจากเดิม 21.7 องศา เปน 23.1 องศา 
พรอมตรวจเช็คภายในพื้นท่ีเรียบรอย 

40 18/05/2012 อุณหภูมิภายในพื้นท่ี หนาว 
เกินไป เฉพาะยูนิต 1503-4 
(AHU-2) หองนํ้าชาย  
ช้ัน 15/B 

สวนกลาง ปรับอุณหภูมิจากเดิม 21 องศา เปน 23 องศา  
พรอมตรวจเช็คภายในพื้นท่ีเรียบรอย 

41 21/05/2012 อุณหภูมิภายในพื้นท่ี รอน 
เกินไป ช้ัน 6/A 

Eisai (Thailand) Marketing Co.,Ltd ปรับอุณหภูมิจากเดิม 24.3 องศา เปน 23 องศา  
พรอมตรวจเช็คภายในพื้นท่ีเรียบรอย 

42 21/05/2012 อุณหภูมิภายใพน้ืนท่ี หนาว 
เกินไป (AHU-1) ช้ัน 11/B 

Delphys Hakuhodo (Thailand) Co.,Ltd ปรับอุณหภูมิจากเดิม 22 องศา เปน 23.5 องศา  
พรอมตรวจเช็คภายในพื้นท่ีเรียบรอย 

43 21/05/2012 อุณหภูมิภายในพื้นท่ี "หอง
ประชุม" รอนเกินไป ช้ัน 
11/B 

Internation SOS Services  (Thailand) 
Limited. 

ปรับอุณหภูมิจากเดิม 24 องศา เปน 22 องศา  
พรอมตรวจเช็คภายในพื้นท่ีเรียบรอย 

44 22/05/2012 อุณหภูมิภายในพื้นท่ี หนาว 
เกินไป (AHU-2) ช้ัน 12/B 

DAI (Thailand) Limited-Respond ปรับอุณหภูมิจากเดิม 23 องศา เปน 25 องศา  
พรอมตรวจเช็คภายในพื้นท่ีเรียบรอย 
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ตารางท่ี 4.2 (ตอ) 

ลําดับ วันที่ 
รับแจง 

รายละเอียด พ้ืนที่แกไข ผลการปฏิบัติงาน 

45 22/05/2012 อุณหภูมิภายในพื้นท่ี หนาว 
เกินไป เฉพาะยูนิต 603-4 
(AHU-2) ช้ัน 6/A 

Eisai (Thailand) Marketing Co.,Ltd ปรับอุณหภูมิจากเดิม 22 องศา เปน 23.5 
องศา  
พรอมตรวจเช็คภายในพื้นท่ีเรียบรอย 

46 22/05/2012 อุณหภูมิภายในพื้นท่ี หนาว 
เกินไป เฉพาะยูนิต 603-4 
(AHU-2) ช้ัน 6/A 

Eisai (Thailand) Marketing Co.,Ltd ปรับอุณหภูมิจากเดิม 21.2 องศา เปน 23.3 
องศา พรอมตรวจเช็คภายในพื้นท่ีเรียบรอย 

47 22/05/2012 อุณหภูมิภายในพื้นท่ี หนาว 
เกินไป (AHU-1) ช้ัน 8/A 

Radix Advertising Co.,Ltd. ปรับอุณหภูมิจากเดิม 22 องศา เปน 24 องศา 
พรอมตรวจเช็คภายในพื้นท่ีเรียบรอย 

48 23/05/2012 อุณหภูมิภายในพื้นท่ี รอน 
เกินไป เฉพาะยูนิต 601-2 
(AHU-1) ช้ัน 6/A 

Eisai (Thailand) Marketing Co.,Ltd ปรับอุณหภูมิจากเดิม 24.5 องศา เปน 23 
องศา พรอมตรวจเช็คภายในพื้นท่ีเรียบรอย 

49 23/05/2012 ขอชางตรวจวัดอุณหภูมิภายใน
พื้นท่ี ยูนิต 1101-2 (AHU-1)  
ช้ัน 11/B 

Delphys Hakuhodo (Thailand) Co.,Ltd ปรับอุณหภูมิจากเดิม 22 องศา เปน 23.3 
องศา พรอมตรวจเช็คภายในพื้นท่ีเรียบรอย 

50 23/05/2012 อุณหภูมิภายในพื้นท่ี รอน 
เกินไป ยูนิต 105/1 (AHU-2)  
ช้ัน 1/A 

Herbalife International  (Thailand) 
Limited. 

ปรับอุณหภูมิจากเดิม 25 องศา เปน 24 องศา 
พรอมตรวจเช็คภายในพื้นท่ีเรียบรอย 

51 23/05/2012 อุณหภูมิภายในพื้นท่ี หนาว 
เกินไป เฉพาะยูนิต 1603-4 
(AHU-2) ช้ัน 16/B 

Office Of The  Securities and 
ExchangeCommission of Thailand (กลต) 

ปรับอุณหภูมิจากเดิม 22.1 องศา เปน 23.4 
องศา พรอมตรวจเช็คภายในพื้นท่ีเรียบรอย 

52 24/05/2012 อุณหภูมิภายในพื้นท่ีหนาว
เกินไป เฉพาะยูนิต 603-4 
(AHU-2) ช้ัน 6/A 

Eisai (Thailand) Marketing Co.,Ltd ปรับอุณหภูมิจากเดิม 22.9 องศา เปน 24.1 
องศา พรอมตรวจเช็คภายในพื้นท่ีเรียบรอย 

53 25/05/2012 อุณหภูมิภายในพื้นท่ี หนาว 
เกินไป ช้ัน 16/A 

Vickery & Worachai Ltd. ปรับอุณหภูมิจากเดิม 24 องศา เปน 25 องศา 
พรอมตรวจเช็คภายในพื้นท่ีเรียบรอย 

54 28/05/2012 ระบบปรับอากาศ ภายในหอง 
Server รอน ช้ัน 2/B 

Herbalife International  (Thailand) 
Limited. 

ดําเนินการเรปรับอุณหภูมิเรียบรอย 

55 29/05/2012 อุณหภูมิภายในพื้นท่ีหนาว
เกินไป (AHU-1,AHU-2)  
ช้ัน 6/A อุณหภูมิภายในพื้นท่ี
หนาวเกินไป (AHU-1) ช้ัน7/A 

Eisai (Thailand) Marketing Co.,Ltd ปรับอุณหภูมิจากเดิม 22 องศา เปน 23.5 
องศา พรอมตรวจเช็คภายในพื้นท่ีเรียบรอย 

56 29/05/2012 อุณหภูมิภายในพื้นท่ีหนาว
เกินไป (AHU-1) ช้ัน 18/A 

National ITMX Co.,Ltd. ปรับอุณหภูมิจากเดิม 23 องศา เปน 24 องศา 
พรอมตรวจเช็คภายในพื้นท่ีเรียบรอย 

57 29/05/2012 อุณหภูมิภายในพื้นท่ีหนาว
เกินไป (AHU-1) ช้ัน 8/A 

Radix Advertising Co.,Ltd. ปรับอุณหภูมิจากเดิม 20 องศา เปน 22 องศา 
พรอมตรวจเช็คภายในพื้นท่ีเรียบรอย 

58 29/05/2012 อุณหภูมิภายในพื้นท่ีหนาว
เกินไป ช้ัน 10, 13-16 อาคารบี 

Office Of The  Securities and 
ExchangeCommission of Thailand (กลต) 

ปรับอุณหภูมิจากเดิม 22.5 องศา เปน 24 
องศา พรอมตรวจเช็คภายในพื้นท่ีเรียบรอย 
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ตารางท่ี 4.2 (ตอ) 

ลําดับ วันที่ 
รับแจง 

รายละเอียด พ้ืนที่แกไข ผลการปฏิบัติงาน 

59 30/05/2012 อุณหภูมิภายในพื้นท่ี หนาว 
เกินไป เฉพาะยูนิต 1101-2 
(AHU-1) ช้ัน 11/A 

Rohm Semiconductor (Thailand) Co.,Ltd. ปรับอุณหภูมิจากเดิม 22.1 องศา เปน 23.5 
องศา พรอมตรวจเช็คภายในพื้นท่ีเรียบรอย 

60 30/05/2012 ลมแอรออกเบาเกินไป เฉพาะ 
ยูนิต 1302,1303-4 ช้ัน 13/B 

Office Of The  Securities and 
ExchangeCommission of Thailand (กลต) 

ปรับ Manual Valve Supply and Return จาก
เดิม 60-70% เปน 100% เรียบรอย 

61 30/05/2012 อุณหภูมิภายในพื้นท่ี รอน 
เกินไป เฉพาะยูนิต 1403-4 
(AHU-2) ช้ัน 14/B 

Office Of The  Securities and 
ExchangeCommission of Thailand (กลต) 

ปรับอุณหภูมิจากเดิม 24.5 องศา เปน 23.1 
องศา พรอมตรวจเช็คภายในพื้นท่ีเรียบรอย 

62 31/05/2012 อุณหภูมิภายในพื้นท่ี หนาว 
เกินไป (AHU-2) ช้ัน 12/B 

DAI (Thailand) Limited-Respond ปรับอุณหภูมิจากเดิม 23 องศา เปน 24 องศา 
พรอมตรวจเช็คภายในพื้นท่ีเรียบรอย 

63 31/05/2012 ตรวจวัดอุณหภูมิภายในพื้นท่ี 
(AHU-1) ช้ัน 11/A 

Delphys Hakuhodo (Thailand) Co.,Ltd ปรับอุณหภูมิจากเดิม 21.5 องศา เปน 23.5 
องศา พรอมตรวจเช็คภายในพื้นท่ีเรียบรอย 

 

 

ภาพท่ี 4.3  กราฟแสดงปริมาณความถ่ีในการแจงใหปรับอุณหภูมิของระบบปรับอากาศอาคารจีพีเอฟ วิทยุ 
ในรอบ 12 เดอืนของ พ.ศ. 2555 ท่ีอยูในเกณฑท่ีสูงมาก 
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ตารางท่ี 4.3  แสดงประวัติคาใชจายในการซอมบํารุงรักษาเคร่ืองทําเย็นอาคารต้ังแต พ.ศ. 2553-2556 

GPF Witthayu Towers 
 

Equipment No. 

Brand Type /Model Specification Date Maintenance History Cost 

CH-1 CARRIER 19DM78506CQ 
SER.NO.44032 
CAP.500 TON 

7-May-10 Overhaul 74,799.42    
6-Jul-10 Replace R-11 59,152.27    

27-May-11 Overhaul 597,060.00    
18-Dec-12 Repairs 67,786.28    

CH-2 CARRIER 19DM78506CQ 
SER0.NO.44033 
CAP.500 TON 

7-May-10 Overhaul 74,799.42 
  

6-Jul-10 Replace R-11 59,152.27 
  

27-May-11 Overhaul 597,060.00 
  

18-Dec-12 Repairs 67,786.28 
  

5-Feb-13 Yearly Maintennance 63,638.25 
  

CH-3 CARRIER 19DM78506CQ 
SER.NO.40334 
CAP.500 TON 

7-May-10 Overhaul 74,799.42 
  

  
6-Jul-10 Repair 59,152.27 

  
  

26-Oct-10 Replace Drier 119,951.28 
  

  
26-Oct-10 Refill  R-11 16,900.00 

  
  

27-May-11 Overhaul 796,080.00 
  

  
10-Apr-12 Replace Temp sensor  Chiller 11,556.00 

  
  

18-Dec-12 Rewinding Moter 819,941.00 
  

  
18-Dec-12 trplca Gaskets 67,786.28 

  
  

5-Feb-13 Yearly Maintennance 63,638.25 
  

  

Total Maintence Cost 3,691,038.69 1,230,346.23  บาท/ป  สัญญา  64,906.20 บาท/ป 
 
Lสั 
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4.2 การเปรียบเทียบเคร่ืองทําน้ําเย็น (Chiller) ของอาคารกับขอกําหนดทางกฎหมายและมาตรฐาน
ท่ีเก่ียวของ 
 1. มาตรฐานการปรับอากาศในอาคาร: ระบบปรับอากาศท่ีติดต้ังในอาคารจะตองมีคา
พลังไฟฟาตอตันความเย็น ท่ีภาระเต็มพิกัด (Full load) หรือท่ีภาระใชงานจริง (Actual load) ไมเกิน
กวาคาท่ีกําหนด เคร่ืองทําความเย็นชนิดระบายความรอนดวยน้ําสวนทําน้ําเย็นแบบหอยโขง 
(Centrifugal Chiller) ขนาดเกินกวา 500 ตันความเย็น คาพลังงานไฟฟาท่ีใชตองมีคาไมเกิน 0.84 
kW/ton สําหรับอาคารเกา 
 ผลการประเมิน: ไมผาน จากการตรวจวัดประสิทธิภาพของเคร่ืองทําน้ําเย็นชนิดเดียวกัน 
ของเคร่ืองทําน้ําเย็นของอาคารจีพีเอฟ วิทยุ ขนาด 500 ตันความเย็น ไดคาพลังงานไฟฟา 0.85 
kW/ton ซ่ึงเกินกวาคามาตรฐานท่ีกฎหมายกําหนด 
 ผลกระทบ: เคร่ืองทําน้ําเย็นของอาคารมีคาพลังงานไฟฟาสูง ทําใหมีการใชพลังงาน
ส้ินเปลืองเปนผลและมีภาระคาใชไฟฟาสูงตามไปดวย อีกท้ังยังไมเปนไปตามมาตรฐานการปรับ
อากาศในอาคาร ขอกําหนดกฎหมาย : ระบบปรับอากาศและขนาดตางๆ ท่ีติดต้ังใชงานในอาคาร
ตองมีคาสัมประสิทธ์ิสมรรถนะ คาประสิทธิภาพการใหความเย็นในรูปของอัตราสวนประสิทธิภาพ
พลังงานของเคร่ืองทําน้ําเย็นของระบบปรับอากาศชนิดระบายความรอยดวยน้ํา แบบแรงเหวี่ยง
สําหรับขนาดความ สามารถในการทําความเย็นท่ีภาระพิกัดของเคร่ืองทําน้ําเย็น (ตันความเย็น) มาก 
กวา 500 ตันความเย็น ตองมีคาพลังงานไฟฟาตอตันความเย็น (กิโลวัตตตอตันความเย็น) ไมเกินกวา 
0.62 kW/ton 
 ผลการการประเมิน: ไมผาน จากการตรวจวัดคาสัมประสิทธ์ิสมรรถนะ คาประสิทธ์ิ
ภาพการใหความเย็นในรูปของอัตราสวนประสิทธิภาพพลังงานชนิดเดียวกันของอาคารขนาด 500 
ตันความเย็นของเคร่ืองทําความเย็น (Chiller) ของอาคารจีพีเอฟ วิทยุ ไดคาพลังงานไฟฟา 0.68 
kW/ton ซ่ึงเกินกวาคาท่ีกฎหมายกําหนด 
 ผลกระทบ เคร่ืองทําน้ําเย็นของอาคารประสิทธิภาพต่ํา คือมีคาสัมประสิทธ์ิสมรรถนะ
คาประสิทธิภาพการใหความเย็นในรูปของอัตราสวนประสิทธิภาพพลังงานต่ํากวาท่ีกฎหมาย
กําหนดถือวาขัดตอกฎหมาย มีผลความผิดตามท่ีกฎหมายกําหนด 
 ประกาศกรมโรงงานอุตสาหกรรม: กําหนดปริมาณการนําเขาสาร ซี เอฟ ซี ในป พ.ศ. 
2553 วา ปริมาณสารซี เอฟ ซีท่ีอนุญาตใหนําเขาไมเกิน 0 เมตริกตัน 
 ผลการประเมิน: ไมผาน  เคร่ืองทําน้ําเย็น (Chiller) ของอาคารจีพีเอฟ วิทยุใชสารเคมีใน
การทําความเย็นเปนสาร CFC(R11) 
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 ผลกระทบ: เคร่ืองทําน้ําเย็นท่ีใชสาร CFC เปนสารทําความเย็น จะหาสารทําความเย็น 
ท่ีใชกับเคร่ืองทําน้ําเย็นนี้ไดยากข้ึน อีกท้ังยังมีผลทําใหสารทําความเย็นดังกลาวมีราคาสูงข้ึน และ
อาจหาไมไดอีกในอนาคต มีผลใหเคร่ืองจักรไมสามารถใชงานได สงผลใหธุรกิจหยุดชะงักได 
 
4.3 อัตราการคิดคาไฟฟาของอาคารจีพีเอฟ วิทยุ จากการไฟฟานครหลวง 

 อัตราการคิดคาไฟฟาของอาคารจีพีเอฟ วิทยุ เปนอัตราคาไฟฟาท่ีกําหนดราคาตาม
ชวงเวลาที่เรียกวา TOU (Time of Use Rate) 

 

ประเภทของแรงดัน 
คาความตองการพลังไฟฟา คาพลังงานไฟฟา 

(บาท/กิโลวัตต) (บาท/หนวย) 
Peak Service Off Peak  

1 แรงดันต้ังแต 69 กิโลโวลขึ้นไป 74.14 312.24 2.2507 3.6917 
2 แรงดัน 22-33 กิโลโวลท 132.93 312.24 2.2695 3.7731 
3 แรงดันตํ่ากวา 22 กิโลโวลท 210.00 312.24 2.3027 3.9189 
Peak เวลา 18.30 – 21.30 น. ของทุกวัน     
Partial เวลา 08.00 – 18.30 น. ของทุกวัน (คาความตองการพลังไฟฟา คิดเฉพาะสวนที่เกิน Peak) 
Off Peak เวลา 21.30 น. – 08.00 น. ของทุกวัน 

 
4.4 รายละเอียดการดําเนินการ 
 จากการตรวจวัดประสิทธิภาพของเคร่ืองทําน้ําเย็นชนิดเดียวกันของเคร่ืองทําน้ําเย็น 
(Chiller) ของอาคารจีพีเอฟ วิทยุ ขนาด 500 ตันความเย็น ไดคาพลังงานไฟฟา 0.85 kW/ton ซ่ึงเกิน
กวาคามาตรฐานท่ีกฎหมายกําหนดและผลการการประเมิน: ไมผาน จากการตรวจวัดคาสัมประสิทธ์ิ
สมรรถนะ คาประสิทธ์ิภาพการใหความเย็นในรูปของอัตราสวนประสิทธิภาพพลังงานชนิดเดียวกนั
ของอาคารขนาด 500 ตันความเย็นของเคร่ืองทําความเย็น (Chiller) ของอาคารจีพีเอฟ วิทยุ ไดคา
พลังงานไฟฟา 0.68 kW/ton ซ่ึงเกินกวาคาท่ีกฎหมายกําหนดรวมถึงผลกระทบ: เคร่ืองทําน้ําเย็นท่ีใช
สาร CFC เปนสารทําความเย็น จะหาสารทําความเย็นท่ีใชกับเคร่ืองทําน้ําเย็นนี้ไดยากข้ึน อีกท้ังยังมี
ผลทําใหสารทําความเย็นดังกลาวมีราคาสูงข้ึน และอาจหาไมไดอีกในอนาคต มีผลใหเคร่ืองจักรไม
สามารถใชงานได สงผลใหธุรกิจหยุดชะงักได อาคารจึงไดทําการศึกษาการเปล่ียนเคร่ืองปรับ อากาศ  
(Chiller) ประสิทธิภาพสูงมาทดแทนเคร่ืองเดิม โดยเครื่องใหมประสิทธิภาพการใชพลังงานดีกวา
กฎหมายกําหนด โดยสามารถทําได 0.576 Kw/ตัน รายละเอียดตามใบเสนอราคา จากบริษัทแอรโค 
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จํากัด เลขท่ี ACQ/2/1302/0030 ลงวันท่ี 18 กุมภาพันธ 2556 โดยมีราคาเปล่ียนพรอมติดต้ัง (เฉพาะ
การเปล่ียน Chiller ขนาด 500 ตัน พรอมชุดควบคุมจํานวน 3 ชุด) ในราคา 18,000,000 บาท   
 
4.5 การวิเคราะหทางการเงินของโครงการเปล่ียนเคร่ืองทําน้ําเย็น 
 การวิเคราะหทางการเงิน เปนการวิเคราะหตนทุนหรือคาใชจายของเงินท่ีลงทุน และ
ผลตอบแทนหรือผลกําไรทางการเงินของโครงการ เพ่ือวิเคราะหวาโครงการท่ีทําการศึกษามีความ
เปนไปไดในการลงทุนหรือไม โดยโครงการจะตองไดรับผลตอบแทนท่ีสูงกวาเงินลงทุน หรือกลาว
อีกนัยหนึ่ง คือผลตอบแทนคุมคากับเงินลงทุนท่ีเสียโอกาสไป ซ่ึงจะวิเคราะหดานตางๆ ดังนี้ 
 1.  มูลคาปจจุบันของผลตอบแทนสุทธิของโครงการ (Net Present Value : NPV) 
 2. อัตราผลตอบแทนภายในโครงการ (Internal Rate of Return : IRR) 
 1. มูลคาปจจุบันของผลตอบแทนสุทธิของโครงการ (Net Present Value : NPV) 
 มูลคาปจจุบันของผลตอบแทนสุทธิของโครงการ คือ ผลตางระหวางมูลคาปจจุบันของ
ผลประหยัดตนทุนพลังงานในรูปตัวเงินท่ีคาดวาจะไดรับในแตละปตลอดอายุของโครงการกับ
มูลคาปจจุบันของเงินท่ีจายออกไป ภายใตโครงการที่กําลังพิจารณา ณ อัตราลดคา (Discount rate) 
หรือคาของทุน (Cost of Capital) ท่ีกําหนดสามารถหาไดจากสมการทางคณิตศาสตรดังนี้ 
 มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) = มูลคาปจจุบันของผลตอบแทน – มูลคาปจจุบันของ
คาใชจาย 
 หรือ 

	

NPV =                                      -   

  

 โดย NPV = Net Present Value 
      = ผลตอบแทนในปท่ี t (t = 1, 2, 3,..., n) 
                = เงินจายเร่ิมตนโครงการ 
   i = อัตราดอกเบ้ีย หรืออัตราคิดลด (Discount rate)  

 
 2. อัตราผลตอบแทนภายในโครงการ (Internal Rate of Return : IRR) 
 อัตราผลตอบแทนภายในโครงการ หมายถึง อัตราผลการตอบแทนท่ีทําใหมูลคาปจจุบัน 
ของผลตอบแทนเทากับมูลคาปจจุบันของตนทุน โดยการหาคา Discount Rate : r ท่ีสงผลใหมูลคา


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ปจจุบันของผลตอบแทนและตนทุนเทากัน หรือหักลางกันมีคาเทากับศูนย สามารถหาไดจาก
สมการทางคณิตศาสตรดังนี้ 

 

 IRR หรือ r = 0 
                    	
-   +                            = 0 

 

 โดย   IRR = อัตราผลตอบแทนภายในโครงการ 
                = ผลตอบแทนในปท่ี t (t = 1, 2, 3,..., n) 
    = ตนทุนปเร่ิมแรก 
    r = อัตราดอกเบ้ีย หรืออัตราคิดลด (Discount rate) 
 
4.6  การตัดสินใจในการลงทุน (Investment Decision) 
 การตัดสินใจในการลงทุน หมายถึง การตัดสินใจเลือกโครงการการลงทุนในโครงการ
ใด จึงจะใหผลตอบแทนตามทีคาตองการ โดยใชเกณฑในการตัดสินใจทางการลงทุนท่ีคํานึงถึงคา
เสียโอกาส (Opportunity Cost) ไดแก มูลคาปจจุบันสุทธิของผลตอบแทน (NPV) และอัตรา
ผลตอบแทนภายในโครงการ (IRR)  
 เกณฑตางๆ ท่ีใชในการตัดสินใจทางการลงทุน จะทําใหผูวิเคราะหโครงการลงทุน
ตัดสินใจไดวาควรลงทุนในโครงการนั้นหรือไม โดยโครงการท่ีควรลงทุนพิจารณาจาก 
 มูลคาปจจุบันของผลตอบแทน (NPV) มีคามากกวาศูนย หรือมีคาเปนบวก จะแสดงวา 
การลงทุนในโครงการน้ันๆ ไดผลตอบแทนคุมกับการลงทุน เนื่องจากผลตอบแทนแกเจาหนี้ระยะ
ยาว  หรือหุนกู คือ ดอกเบ้ียมี อัตราคงท่ี  NPV สวนท่ีปนบวกของโครงการจึงตกเปนผลตอบแทน 
ของเจาของ ดังนั้น เม่ือลงทุนโครงการท่ี NPV = 0 สวนของเจาของจะไมเพ่ิมข้ึน แตการท่ีธุรกิจมี
โครงการลงทุนเพิ่ม จะมีผลใหขนาดของธุรกิจขยายตัวข้ึน 
 อัตราผลตอบแทนภายในโครงการ (IRR) การตัดสินใจโดยใชวิธี IRR เนื่องจาก IRR 
ของโครงการ คือ อัตราผลตอบแทนจากการลงทุนในโครงการน้ันๆ ถาอัตราผลตอบแทนของ
โครงการสูงกวาอัตราผลตอบแทนท่ีตองการ หรือตนทุนของเงินทุน (r>i) ก็ควรลงทุน แตถามีคา
นอยกวา (r<i) ก็ควรปฏิเสธการลงทุน 
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ตารางท่ี 4.4  ตารางแสดงผลการประหยัดคาไฟฟาตอปในการเปล่ียนเคร่ืองทําน้ําเย็นเคร่ืองใหม      
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ตารางท่ี 4.5 ผลการหาจุดคุมทุน มูลคาปจจบัุนสุทธิและอัตราผลตอบแทนภายในโครงการ โดยนํา
คาบริการบํารุงรักษามาคํานวณดวย และใชอัตราคิดลด 5% (Discount Rate 5%) 
  
คาใชจาย ( บาท)
1)  คาไฟฟา 202,612,000              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   
2) คาบริการตรวจสอบรายป 324,531                     64,906         64,906         64,906         64,906         64,906         
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา 6,151,731                  1,230,346     1,230,346     1,230,346     1,230,346     1,230,346     
รวมคาใชจาย 209,088,626              -               11,425,852   11,425,852   11,425,852   11,425,852   11,425,852   
คาใชจาย ( การซอมใหญ) -                            
รวมคาใชจายท้ังหมด 209,088,262              -               11,425,852   11,425,852   11,425,852   11,425,852   11,425,852   

Chiller เครื่องใหม (500 ton 2 sets) รวม
ป ปท่ี 1-20
คาใชจาย ( บาท)
1)  คาไฟฟา 137,296,000              6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     
2) คาบริการตรวจสอบรายป -                            -               -               -               -               -               
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา -                            -               -               -               -               -               
รวมคาใชจาย 68,648,000                -               6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     
รับประกันผลงาน 5 ป ( รวมอะไหล ) 4,561,052     4,561,052     4,561,052     4,561,052     4,561,052     

แสดงกระแสเงินสด รวม
ปท่ี 1-20

ผลสามารถประหยัดคาใชจายได 
1)  คาไฟฟา 65,316,000 3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     
2) คาบริการตรวจสอบรายป 324,531 64,906         64,906         64,906         64,906         64,906         
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา 6,151,731 1,230,346     1,230,346     1,230,346     1,230,346     1,230,346     
4) คาใชจาย ( การซอมใหญ ) 0 -               -               -               -               -               
รวมผลท่ีประหยัดได 71,792,262 0 4,561,052 4,561,052 4,561,052 4,561,052 4,561,052
งบประมาณที่ใชในการลงทุน 18,000,000 18,000,000   
รวม ( Cash Flow ) 53,792,262 -18,000,000 4,561,052 4,561,052 4,561,052 4,561,052 4,561,052
NPV 28,306,852
Discount rate 5.0%
IRR 22.4%
Pay back (year) 4.5 4,561,052 8,480,868 12,420,877 16,173,266 19,746,970

1) Adj electricity saving (take into accout the higher cost of electricity)
2) Fill in maintenance, other repairs and overhaul

ตรวจสอบ

PV 46,306,852 4,343,859 4,137,009 3,940,009 3,752,389 3,573,704
NPV 28,306,852

0 1

4 50 1 2 3
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ตารางท่ี 4.5 (ตอ) 
 
 Chiller เครื่องเดิม (500 ton 2 sets) รวม
ป ปท่ี 1-20
คาใชจาย ( บาท)
1)  คาไฟฟา 202,612,000              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   
2) คาบริการตรวจสอบรายป 324,531                     
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา 6,151,731                  
รวมคาใชจาย 209,088,626              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   
คาใชจาย ( การซอมใหญ) -                            
รวมคาใชจายท้ังหมด 209,088,262              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   

Chiller เครื่องใหม (500 ton 2 sets) รวม
ป ปท่ี 1-20
คาใชจาย ( บาท)
1)  คาไฟฟา 137,296,000              6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     
2) คาบริการตรวจสอบรายป -                            -               -               -               -               
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา -                            -               -               -               -               
รวมคาใชจาย 68,648,000                6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     
รับประกันผลงาน 5 ป ( รวมอะไหล ) 3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     

แสดงกระแสเงินสด รวม
ปท่ี 1-20

ผลสามารถประหยัดคาใชจายได 
1)  คาไฟฟา 65,316,000 3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     
2) คาบริการตรวจสอบรายป 0 -               -               -               -               -               
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา 0 -               -               -               -               -               
4) คาใชจาย ( การซอมใหญ ) 0 -               -               -               -               -               
รวมผลท่ีประหยัดได 71,792,262 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800
งบประมาณที่ใชในการลงทุน 18,000,000
รวม ( Cash Flow ) 53,792,262 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800
NPV 28,306,852
Discount rate 5.0%
IRR 22.4%
Pay back (year) 4.5 22,183,960

1) Adj electricity saving (take into accout the higher cost of electricity)
2) Fill in maintenance, other repairs and overhaul

ตรวจสอบ

PV 46,306,852 2,436,990 2,320,943 2,210,422 2,105,164 2,004,918
NPV 28,306,852

6 7 8 9

10

10

6 7

6 7 8 9

8 9

10

 

 

 

 

DPU



   43 

 
 

ตารางท่ี 4.5 (ตอ) 
 
 Chiller เครื่องเดิม (500 ton 2 sets) รวม
ป ปท่ี 1-20
คาใชจาย ( บาท)
1)  คาไฟฟา 202,612,000              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   
2) คาบริการตรวจสอบรายป 324,531                     
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา 6,151,731                  
รวมคาใชจาย 209,088,626              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   
คาใชจาย ( การซอมใหญ) -                            
รวมคาใชจายท้ังหมด 209,088,262              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   

Chiller เครื่องใหม (500 ton 2 sets) รวม
ป ปท่ี 1-20
คาใชจาย ( บาท)
1)  คาไฟฟา 137,296,000              6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     
2) คาบริการตรวจสอบรายป -                            -               -               -               -               
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา -                            -               -               -               -               
รวมคาใชจาย 68,648,000                6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     
รับประกันผลงาน 5 ป ( รวมอะไหล ) 3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     

แสดงกระแสเงินสด รวม
ปท่ี 1-20

ผลสามารถประหยัดคาใชจายได 
1)  คาไฟฟา 65,316,000 3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     
2) คาบริการตรวจสอบรายป 0 -               -               -               -               -               
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา 0 -               -               -               -               -               
4) คาใชจาย ( การซอมใหญ ) 0 -               -               -               -               -               
รวมผลท่ีประหยัดได 71,792,262 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800
งบประมาณที่ใชในการลงทุน 18,000,000
รวม ( Cash Flow ) 53,792,262 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800
NPV 28,306,852
Discount rate 5.0%
IRR 22.4%
Pay back (year) 4.5

1) Adj electricity saving (take into accout the higher cost of electricity)
2) Fill in maintenance, other repairs and overhaul

ตรวจสอบ

PV 46,306,852 1,909,446 1,818,520 1,731,923 1,649,451 1,570,906
NPV 28,306,852
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ตารางท่ี 4.5 (ตอ) 
 
 Chiller เครื่องเดิม (500 ton 2 sets) รวม
ป ปท่ี 1-20
คาใชจาย ( บาท)
1)  คาไฟฟา 202,612,000              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   
2) คาบริการตรวจสอบรายป 324,531                     
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา 6,151,731                  
รวมคาใชจาย 209,088,626              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   
คาใชจาย ( การซอมใหญ) -                            
รวมคาใชจายท้ังหมด 209,088,262              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   

Chiller เครื่องใหม (500 ton 2 sets) รวม
ป ปท่ี 1-20
คาใชจาย ( บาท)
1)  คาไฟฟา 137,296,000              6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     
2) คาบริการตรวจสอบรายป -                            -               -               -               -               
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา -                            -               -               -               -               
รวมคาใชจาย 68,648,000                6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     
รับประกันผลงาน 5 ป ( รวมอะไหล ) 3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     

แสดงกระแสเงินสด รวม
ปท่ี 1-20

ผลสามารถประหยัดคาใชจายได 
1)  คาไฟฟา 65,316,000 3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     
2) คาบริการตรวจสอบรายป 0 -               -               -               -               -               
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา 0 -               -               -               -               -               
4) คาใชจาย ( การซอมใหญ ) 0 -               -               -               -               -               
รวมผลท่ีประหยัดได 71,792,262 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800
งบประมาณท่ีใชในการลงทุน 18,000,000
รวม ( Cash Flow ) 53,792,262 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800
NPV 28,306,852
Discount rate 5.0%
IRR 22.4%
Pay back (year) 4.5

1) Adj electricity saving (take into accout the higher cost of electricity)
2) Fill in maintenance, other repairs and overhaul

ตรวจสอบ

PV 46,306,852 1,496,101 1,424,858 1,357,007 1,292,388 1,230,846
NPV 28,306,852
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 NPV ยอมาจาก "Net Present Value" หมายถึง มูลคาปจจุบันสุทธิ 
 คือ สวนเกินของมูลคาปจจุบัน (Present Value) ในกระแสเงินสดสุทธิกับ เงินลงทุน
เร่ิมแรก ดังนั้นถากําหนดให  
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 NPV  =  มูลคาปจจุบันสุทธิ     
      PV  =  มูลคาปจจุบันของกระแสเงินสุทธิตลอดอายุโครงการลงทุน 
      I   =  เงินลงทุนเร่ิมแรก 
     สูตร    NPV  =  PV – I 
 
ตารางท่ี 4.6  ผลการหาจุดคุมทุน มูลคาปจจบัุนสุทธิและอัตราผลตอบแทนภายในโครงการ โดยนํา
คาบริการบํารุงรักษาและอะไหลมาคํานวณดวย และใชอัตราคิดลด 8% (Discount Rate 8%)  
 
 Chiller เครื่องเดิม (500 ton 2 sets) รวม
ป ปท่ี 1-20
คาใชจาย ( บาท)
1)  คาไฟฟา 202,612,000             10,130,600     10,130,600     10,130,600     10,130,600     10,130,600     
2) คาบริการตรวจสอบรายป 324,531                    64,906.20       64,906.20       64,906.20       64,906.20       64,906.20       
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา 6,151,731                 1,230,346.23  1,230,346.23  1,230,346.23  1,230,346.23  1,230,346.23  
รวมคาใชจาย 209,088,626             -               11,425,852     11,425,852     11,425,852     11,425,852     11,425,852     
คาใชจาย ( การซอมใหญ) -                           
รวมคาใชจายท้ังหมด 209,088,262             -               11,425,852     11,425,852     11,425,852     11,425,852     11,425,852     

Chiller เครื่องใหม (500 ton 2 sets) รวม
ป ปท่ี 1-20
คาใชจาย ( บาท)
1)  คาไฟฟา 137,296,000             6,864,800       6,864,800       6,864,800       6,864,800       6,864,800       
2) คาบริการตรวจสอบรายป -                           -                  -                  -                  -                  -                  
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา -                           -                  -                  -                  -                  -                  
รวมคาใชจาย 68,648,000               -               6,864,800       6,864,800       6,864,800       6,864,800       6,864,800       
รับประกันผลงาน 5 ป ( รวมอะไหล ) 4,561,052       4,561,052       4,561,052       4,561,052       4,561,052       

แสดงกระแสเงินสด รวม
ปท่ี 1-20

ผลสามารถประหยัดคาใชจายได 
1)  คาไฟฟา 65,316,000 3,265,800       3,265,800       3,265,800       3,265,800       3,265,800       
2) คาบริการตรวจสอบรายป 324,531 64,906            64,906            64,906            64,906            64,906            
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา 6,151,731 1,230,346       1,230,346       1,230,346       1,230,346       1,230,346       
4) คาใชจาย ( การซอมใหญ ) 0 -                  -                  -                  -                  -                  
รวมผลท่ีประหยัดได 71,792,262 0 4,561,052 4,561,052 4,561,052 4,561,052 4,561,052
งบประมาณท่ีใชในการลงทุน 18,000,000 18,000,000   
รวม ( Cash Flow ) 53,792,262 -18,000,000 4,561,052 4,561,052 4,561,052 4,561,052 4,561,052
NPV 19,235,673
Discount rate 8.0%
IRR 22.4%
Pay back (year) 4.9 4,223,197 8,133,564 11,754,274 15,106,784 18,210,960

1) Adj electricity saving (take into accout the higher cost of electricity)
2) Fill in maintenance, other repairs and overhaul

ตรวจสอบ

PV 37,235,673 4,223,197 3,910,367 3,620,710 3,352,510 3,104,176
NPV 19,235,673
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ตารางท่ี 4.6 (ตอ) 
 
 Chiller เครื่องเดิม (500 ton 2 sets) รวม
ป ปท่ี 1-20
คาใชจาย ( บาท)
1)  คาไฟฟา 202,612,000              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   
2) คาบริการตรวจสอบรายป 324,531                     
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา 6,151,731                  
รวมคาใชจาย 209,088,626              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   
คาใชจาย ( การซอมใหญ) -                            
รวมคาใชจายท้ังหมด 209,088,262              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   

Chiller เคร่ืองใหม (500 ton 2 sets) รวม
ป ปท่ี 1-20
คาใชจาย ( บาท)
1)  คาไฟฟา 137,296,000              6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     
2) คาบริการตรวจสอบรายป -                            -               -               -               -               
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา -                            -               -               -               -               
รวมคาใชจาย 68,648,000                6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     
รับประกันผลงาน 5 ป ( รวมอะไหล ) 3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     

แสดงกระแสเงินสด รวม
ปท่ี 1-20

ผลสามารถประหยัดคาใชจายได 
1)  คาไฟฟา 65,316,000 3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     
2) คาบริการตรวจสอบรายป 0 -               -               -               -               -               
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา 0 -               -               -               -               -               
4) คาใชจาย ( การซอมใหญ ) 0 -               -               -               -               -               
รวมผลท่ีประหยัดได 71,792,262 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800
งบประมาณท่ีใชในการลงทุน 18,000,000
รวม ( Cash Flow ) 53,792,262 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800
NPV 19,235,673
Discount rate 8.0%
IRR 22.4%
Pay back (year) 4.9 20,268,968

1) Adj electricity saving (take into accout the higher cost of electricity)
2) Fill in maintenance, other repairs and overhaul

ตรวจสอบ

PV 37,235,673 2,058,008 1,905,563 1,764,410 1,633,713 1,512,697
NPV 19,235,673
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ตารางท่ี 4.6 (ตอ) 

 Chiller เครื่องเดิม (500 ton 2 sets) รวม
ป ปท่ี 1-20
คาใชจาย ( บาท)
1)  คาไฟฟา 202,612,000              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   
2) คาบริการตรวจสอบรายป 324,531                     
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา 6,151,731                  
รวมคาใชจาย 209,088,626              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   
คาใชจาย ( การซอมใหญ) -                            
รวมคาใชจายท้ังหมด 209,088,262              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   

Chiller เคร่ืองใหม (500 ton 2 sets) รวม
ป ปท่ี 1-20
คาใชจาย ( บาท)
1)  คาไฟฟา 137,296,000              6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     
2) คาบริการตรวจสอบรายป -                            -               -               -               -               
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา -                            -               -               -               -               
รวมคาใชจาย 68,648,000                6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     
รับประกันผลงาน 5 ป ( รวมอะไหล ) 3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     

แสดงกระแสเงินสด รวม
ปท่ี 1-20

ผลสามารถประหยัดคาใชจายได 
1)  คาไฟฟา 65,316,000 3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     
2) คาบริการตรวจสอบรายป 0 -               -               -               -               -               
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา 0 -               -               -               -               -               
4) คาใชจาย ( การซอมใหญ ) 0 -               -               -               -               -               
รวมผลท่ีประหยัดได 71,792,262 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800
งบประมาณท่ีใชในการลงทุน 18,000,000
รวม ( Cash Flow ) 53,792,262 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800
NPV 19,235,673
Discount rate 8.0%
IRR 22.4%
Pay back (year) 4.9

1) Adj electricity saving (take into accout the higher cost of electricity)
2) Fill in maintenance, other repairs and overhaul

ตรวจสอบ

PV 37,235,679 1,400,646 1,296,894 1,200,828 1,111,878 1,029,516
NPV 19,235,679
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ตารางท่ี 4.6 (ตอ) 
 
 Chiller เครื่องเดิม (500 ton 2 sets) รวม
ป ปท่ี 1-20
คาใชจาย ( บาท)
1)  คาไฟฟา 202,612,000              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   
2) คาบริการตรวจสอบรายป 324,531                     
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา 6,151,731                  
รวมคาใชจาย 209,088,626              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   
คาใชจาย ( การซอมใหญ) -                            
รวมคาใชจายท้ังหมด 209,088,262              10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   10,130,600   

Chiller เคร่ืองใหม (500 ton 2 sets) รวม
ป ปท่ี 1-20
คาใชจาย ( บาท)
1)  คาไฟฟา 137,296,000              6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     
2) คาบริการตรวจสอบรายป -                            -               -               -               -               
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา -                            -               -               -               -               
รวมคาใชจาย 68,648,000                6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     6,864,800     
รับประกันผลงาน 5 ป ( รวมอะไหล ) 3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     

แสดงกระแสเงินสด รวม
ปท่ี 1-20

ผลสามารถประหยัดคาใชจายได 
1)  คาไฟฟา 65,316,000 3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     3,265,800     
2) คาบริการตรวจสอบรายป 0 -               -               -               -               -               
3) คาซอมแซมและบํารุงรักษา 0 -               -               -               -               -               
4) คาใชจาย ( การซอมใหญ ) 0 -               -               -               -               -               
รวมผลท่ีประหยัดได 71,792,262 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800
งบประมาณท่ีใชในการลงทุน 18,000,000
รวม ( Cash Flow ) 53,792,262 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800 3,265,800
NPV 19,235,673
Discount rate 8.0%
IRR 22.4%
Pay back (year) 4.9

1) Adj electricity saving (take into accout the higher cost of electricity)
2) Fill in maintenance, other repairs and overhaul

ตรวจสอบ

PV 37,235,679 953,256 882,644 817,263 756,725 700,672
NPV 19,235,679

16 17 18 19
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18 19
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DPU



   49 

 
 

 NPV ยอมาจาก "Net Present Value" หมายถึง มูลคาปจจุบันสุทธิ 
 คือ สวนเกินของมูลคาปจจุบัน (Present Value) ในกระแสเงินสดสุทธิกับ เงินลงทุน
เร่ิมแรก ดังนั้นถากําหนดให  
 NPV  =  มูลคาปจจุบันสุทธิ     
      PV  =  มูลคาปจจุบันของกระแสเงินสุทธิตลอดอายุโครงการลงทุน 
      I  =  เงินลงทุนเร่ิมแรก 
สูตร    NPV =  PV – I 
 

 ตารางท่ี 4.2.1 และ 4.2.2 สรุปการวิเคราะหทางการเงิน โครงการเปล่ียนเคร่ืองทําน้ําเย็น     
(Chiller) ขนาด 500 ตันความเย็นจํานวน 3 เคร่ือง โดยเปดใชงานจํานวน 2 เคร่ืองและสํารองจํานวน 
1 เคร่ือง เคร่ืองใหมประสิทธิภาพสูงประสิทธิภาพสูง 0.576 Kw/Tons กับเคร่ืองเดิมท่ีประสิทธิภาพ
การทําความเย็น 0.85 Kw/Tons    
 โดยสรุปขอมูลการศึกษาของโครงการเปล่ียนเคร่ืองทําน้ําเย็นของอาคารจีพีเอฟ วิทยุ ได
ดังนี้ 
 1. เงินลงทุนตลอดโครงการ 18,000,000 บาท (สิบแปดลานบาทถวน) รวมงานติดต้ัง 
อางอิงใบเสนอราคาจากบริษัทแอรโค จํากัด ประกอบดวย 
  1.1 ราคาเคร่ืองทําน้ําเย็นขนาด 500 ตันจํานวน 3 เคร่ือง  14.4 ลานบาท  (เคร่ืองละ 
4.8 ลานบาท) 
  1.2 ราคางานติดต้ัง 3.6 ลานบาท (เคร่ืองละ 1.2 ลานบาท)  
  1.3 รับประกันผลงาน 5 ป รวมอะไหลและเขาบริการบํารุงรักษา 2 เดือนคร้ัง 
  
 2. มูลคาปจจุบันของผลตอบแทนสุทธิของโครงการหากใช Dicount Rate  5% และ 
Dicount Rate  8 %  จะได 28,306,852  บาทและ 19,235,673 บาทตามลําดับ 
 3. ระยะเวลาคืนทุนภายใน  4 ป 6 เดือน กรณีใชอัตราคิดลด 5% และ 4 ป 11 เดือนหาก
ใชอัตราคิดลด 8% 
 4. อัตราผลตอบแทนภายในโครงการ ( IRR ) 22.40 % 
 5. คาไฟฟาคิดตามอัตรา TOU rate ตนทุนตอหนวย 4.01 บาท 
 6. การเปดใชงาน 12 ช่ัวโมงตอวันจํานวน 2 เคร่ืองในวันจันทร-ศุกร วันเสาร อาทิตย
หยุด 
 7. อัตราคิดลด  ( Discount Rate ) เม่ือคิดเทียบเปนคาเงินปจจุบันใชเกณฑ 5% และ 8% 
ตามลําดับ 
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4.7 ตารางสถิติการใชไฟฟาของสวนกลางอาคารจีพีเอฟ วิทยุ ประจําป 2553 -2555   
 

 
 จากตารางแสดงถึงแนวโนมคาพลังงานไฟฟาเพิ่มข้ึนทุกปเฉล่ียปละ 10% ซ่ึงจากกวิจัย
พลังงานไฟฟาของระบบปรับอากาศประมาณ 60 – 65% ของการใชไฟฟาจํานวนเงินใชเฉล่ียหนวย
ละ 3.50 บาทปจจุบัน 4.01 บาท ( ขอมูลอางอิง ณ เดือนกุมภาพันธ 2556)  

แผนการดําเนินการเปล่ียนเคร่ืองทําน้ําเย็น (Chiller) ของอาคารจีพีเอฟ วิทยุท่ีกําหนดไวในปงบ 
ประมาณ 2557 โดยเร่ิมงานต้ังแตเดือนมกราคม เปนตนไป 

ป   จํานวนหนวย จํานวนเงิน    เพิ่มข้ึนจากปกอน 

2553  5,012,917.84  16,875,095.40  

2554  5,000,126.52  17,031,700..54  9.28% 

2555  5,171,717.31  19,210,102.57  12.79% 

รวม/ป  15,184,761.67  53,116,898.51  

เฉล่ียตอป  5,061,587.22  17,705,632.84  DPU
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บทที่ 5 
สรุปผลการศึกษา การอภิปรายผล และขอเสนอแนะ 

 
5.1 สรุปผลการศึกษา  
 เคร่ืองทําน้ําเย็น (Chiller) ของระบบปรับอากาศ ของอาคารจีพีเอฟ วิทยุ ทาวเวอรได
ติดต้ัง มาพรอมกับการกอสรางอาคารตั้งแตป พ.ศ. 2533 และเปดใชงานในป 2535 ซ่ึงในสมัยนั้น
เคร่ืองทําน้ําเย็นในระบบปรับ อากาศ ยังเปนเคร่ืองท่ีใชสารซีเอฟซีเปนสารทําความเย็น (CFC 
Chiller) โดยใช CFC R11 เปนสารทําความเย็น เคร่ืองทําน้ําเย็น CFC Chiller มีอัตราการใชกระแส 
ไฟฟา (Power Consumption) อยูในชวงระหวาง 0.80-1.00 กิโลวัตต/ตันความเย็น  
 แตปจจุบันเคร่ืองทําน้ําเย็น Chiller ไดรับการพัฒนาใหมีประสิทธิภาพสูงข้ึน อัตราการ
ใชกระแสไฟฟาไดลดลงเหลือประมาณ 0.5-0.6 กิโลวัตต/ตันความเย็น และใชสารทําความเย็นชนิด
อ่ืนทดแทนการใชสารซีเอฟซี เพื่อรองรับสภาพการขาดแคลนสารซีเอฟซีท่ีจะเกิดข้ึนในอนาคตอัน
ใกล ผูทําการศึกษาจึงเห็นถึงความสําคัญในการศึกษาเพ่ือนําเสนอแนวทางในการการตัดสินใจใน
การเปล่ียนเคร่ืองทําน้ําเย็น (Chiller) ของระบบปรับอากาศ ของอาคารจีพีเอฟ วิทยุ สรุปไดวา
เบ้ืองตนเจาของอาคารมีนโยบายในการตัดสินใจเปล่ียนเคร่ืองทําน้ําเย็น Chiller ดังกลาว โดยไมขัด
กับสมมติฐานของการศึกษา ซ่ึงจะไดใชสําหรับการจัดทํางบประมาณประจําป 2557 ตามเหตุผล
ดังนี้  
 1. เคร่ืองจักรเส่ือมสภาพ เนื่องจากอายุการใชงาน อะไหลหายากมากข้ึนเนื่องจากเปน 
เคร่ืองเกาท่ีลาสมัย คาใชจายในการบํารุงรักษาสูงข้ึน รวมถึงประสิทธิภาพในการใชงานตํ่า และ
สงผล ใหคาพลังงานไฟฟาสูงข้ึนตอเนื่อง 
 2. ในอนาคตสารซีเอฟซี ท่ีใชเปนสารทําความเย็นของเคร่ืองทําน้ําเย็น (Chiller) ใน 
ระบบปรับอากาศ จะขาดแคลน และหมดอายุการใชงานตามท่ีระบุในพิธีสารมอนทรีออล ประกอบ
กับปจจุบันผูประกอบการ องคกร และหนวยงานตางๆ ใหความสําคัญ และใหความใสใจตอ
ส่ิงแวดลอมมากข้ึน ดังนั้นการพิจารณาเปล่ียนเคร่ืองทําน้ําเย็น (Chiller) ใหม ท่ีไมใชสารซีเอฟซี 
เปนสารทําความเย็น จึงเปนองคประกอบหน่ึงท่ีสําคัญในการพิจารณาเลือกใชเพื่อใหรองรับ หรือ
สอดคลองกับสภาพการในปจจุบัน และในอนาคต  
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 3. ภาครัฐโดยกรมพัฒนาพลังงานทดแทนและอนุรักษพลังงาน กระทรวงพลังงานได
ใหการสงเสริม และสนับสนุนในการใชเคร่ืองทําน้ําเย็น (Chiller) ประสิทธิภาพสูงในหลาย  ๆ รูปแบบ  
เพื่อแสดงใหเห็นวาการปรับเปล่ียนเคร่ืองทําน้ําเย็น (Chiller) ในระบบปรับอากาศ 
 4. ระยะเวลาคืนทุน (Payback Period) ตามท่ีไดมีกําคํานวณผล ประหยัดจากคาพลังงาน
การใชไฟฟา และคาบํารุงรักษาท่ีลดลงจากการเปล่ียนเคร่ืองทําน้ําเย็นขนาด 500 ตันความเย็น 
จํานวน 3 เคร่ือง โดยสรุปขอมูลการศึกษาของโครงการเปล่ียนเคร่ืองทําน้ําเย็นของอาคารจีพีเอฟ 
วิทยุ ไดดังนี้. 
  4.1 เงินลงทุนตลอดโครงการ 18,000,000 บาท (สิบแปดลานบาทถวน) รวมงาน
ติดต้ัง อางอิงใบเสนอราคาบริษัทแอร โค  (ประเทศไทย) จํากัด ประกอบดวย 
    4.1.1 ราคาเคร่ืองทําน้ําเย็นเคร่ืองใหมขนาด 500 ตันจํานวน 3 เคร่ือง 14.40 ลาน
บาท (เคร่ืองละ 4.8 ลานบาท) 
    4.1.2 ราคางานติดต้ัง 3.6 ลานบาท (เคร่ืองละ 1.2 ลานบาท) 
    4.1.3 รับประกันผลงาน 5 ป รวมอะไหลและเขาบริการบํารุงรักษา 2 เดือนคร้ัง 
  4.2 ผลตอบแทนสุทธิของโครงการหากใชอัตราคิดลดเทากับ  5% มูลคา
ผลตอบแทนสุทธิเทากับ  28,306,852  บาท และหากใชอัตราคิดลด  8% ผลตอบแทนสุทธิจะได 
เทากับ  19,235,673 บาท 
  4.3 ระยะเวลาคืนทุน ( Payback Period ) เทากับ  4 ป 6 เดือน เม่ือใชอัตราคิดลด 5% 
และ 4 ป 11 เดือน เม่ือใชอัตราคิดลด 8% โดยนําเอาคาใชจายในการบํารุงรักษามาคํานวนดวย 
  4.4 อัตราผลตอบแทนภายในโครงการ ( IRR ) 22.40 % 
  4.5 คาไฟฟาคิดตามอัตรา TOU Rate ตนทุนตอหนวย 4.01 บาท 
  4.6 การเปดใชงาน 12 ช่ัวโมงตอวันจํานวน 2 เคร่ืองในวันจันทร-ศุกร วันเสาร 
อาทิตยหยุด 
  4.7 อัตราคิดลดของมูลคาเงิน ( Discount Rate ) เม่ือคิดเทียบเปนคาเงินปจจุบันไดใช
เกณฑ  5% และ 8%  ซ่ึงจากการที่ผูทําการศึกษาไดใชอัตราคิดลด 2 อัตรา  แตผลตอบแทนภายใน
โครงการยังคงมีผลตอบแทนคอนขางสูงระยะเวลาคืนทุนยังรวดเร็วและโครงการดังกลาวเหมาะสม
ท่ีจะลงทุนเปนอยางมาก 
 
5.2 อภิปรายผลการศึกษา  
 จากกรณีศึกษาเพื่อการตัดสินใจในการเปล่ียนเคร่ืองทําน้ําเย็น (Chiller) ท่ีเกิดข้ึนใน
หลาย อาคาร สาเหตุท่ีทําใหเปล่ียนเคร่ืองทําน้ําเย็น โดยสวนใหญมาจากสาเหตุดังนี้  
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 1. เคร่ืองทําน้ําเย็นผานการใชงานมานานจนเส่ือมสภาพ อุปกรณอะไหลหายาก 
 2.  มีคาประสิทธิภาพการทํางานตํ่าเกณฑท่ีกฏหมายกําหนด 
 3.  ใชพลังงานไฟฟาสูง ส้ินเปลืองพลังงาน 
 4.  คาบํารุงรักษาสูงข้ึนทุกป  
 5.  สารเคมีท่ีใชทําความเย็นเปนสารซีเอฟซี ท่ียกเลิกการนําเขาต้ังแตป 2553  
 6.  รัฐบาลโดยกรมพัฒนาพลังงานทดแทนและอนุรักษพลังงานกระทรวงพลังงาน
สงเสริมการใชเคร่ืองทําน้ําเย็น (Chiller) ประสิทธิภาพสูง 
 7.  เคร่ืองจักรหยุดชะงักบอยคร้ัง (Machinery Break down)  
 จากกรณีศึกษาดังกลาว เม่ือนํามาเปรียบเทียบกับเคร่ืองทําน้ําเย็น (Chiller) ของระบบ 
ปรับอากาศของอาคารจีพีเอฟ วิทยุ ทาวเวอร จะเห็นไดวาสภาพของเคร่ืองทําน้ําเย็นในระบบปรับ
อากาศของอาคารนั้นมีสภาพ และปญหาตางๆ ท่ีคลายคลึงกัน จนเปนเหตุผลที่ตองทําการศึกษาเพื่อ
การตัดสินใจเปล่ียนเคร่ืองทําน้ําเย็น (Chiller) ของระบบปรับอากาศ ของอาคาร โดยเรงดวน เพื่อให
ผูบริหารใชประกอบการตัดสินใจอนุมัติงบประมาดําเนินการในปถัดไป เพราะหากยังคงใชเคร่ือง
ทําน้ําเย็น (Chiller) เคร่ืองเดิมท่ีมี ประสิทธิภาพตํ่า แตใชพลังงานไฟฟาสูง คาบํารุงรักษาสูงข้ึนอยาง
ตอเนื่อง เส่ียงตอการหยุดชะงักและขาดความเสถียร ในอนาคเคร่ืองจักรหรืออุปกรณตางๆ อาจเกิด
การหยุดชะงัก (Machinery Breakdown) ซ่ึงหากเปนเชนนั้น มูลคาความเสียหายท่ีเกิดข้ึนยากท่ีจะ
คาดการและควบคุมในวงจํากัดได 
 ดังนั้นการเปล่ียนเคร่ืองทําน้ําเย็น (Chiller) ใหมีประสิทธิภาพสูงข้ึน สามารถลดกําลัง
การใชกระแสไฟฟา ประกอบกับการจัดการและการบํารุงรักษาเคร่ืองจักรอยางถูกตองตาม คําแนะนํา 
ของเจาของผลิตภัณฑ รวมถึงการรับประกันผลงานการติดต้ังท่ียาวข้ึนจะสามารถทําใหเคร่ืองทําน้ํา
เย็นมีสมรรถนะการทํางานท่ีดีตลอดอายุการใชงาน ซ่ึงเกิดผลประหยัดพลังงานเปนอยางมากใน
ระบบปรับอากาศ ถึงแมวาเงิน ลงทุนสูงในเบ้ืองตน แตผลตอบแทนในระยะยาวก็คุมคาและท่ีสําคัญ
เคร่ืองทําน้ําเย็น (Chiller) ประสิทธิภาพสูง ใชสารทําความเย็นชนิดท่ีไมมีผลทําลายช้ันโอโซนใน
บรรยากาศ (HCFC) ซ่ึงตามขอกําหนดจากทางกรมโรงงานอุตสาหากรรมพบวาสามารถนําเขาน้ํา R-
123 ท่ีใชเปนสารทําความเย็นของเคร่ืองทําน้ําเย็น (Chiller) นี้ไดจนถึงป 2040 หรือ พ.ศ. 2583 ซ่ึงมี
ระยะเวลามากกวา 27 ป และโดยเฉล่ียเคร่ืองทําน้ําเย็นจะมีอายุการใชงานประมาณ 20 ป ซ่ึงมี
ระยะเวลามากกวาอายุการใชงานของเคร่ืองจักรถึง 12 ป อยางไรก็ตามเคร่ืองทําน้ําเย็นสามารถใช
งานได จากขอกําหนดของกรมโรงงานอุตสาหกรรมของประเทศไทยนํ้ายา R-123 ซ่ึงมีสวนชวย
รักษาสภาวะโลกรอน ซ่ึงกําลังอยูในความสนใจของคนท่ัวโลก อีกท้ังยังถือเปนการประชาสัมพันธ 
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และสรางภาพลักษณ ท่ีดีแกช่ือเสียงของอาคาร และองคกรธุรกิจ ท่ีแสดงใหเห็นถึงความใสใจตอ
ส่ิงแวดลอม  
 ขอเสนอแนะ  

 จากการศึกษาเพื่อการตัดสินใจในการเปล่ียนเคร่ืองทําน้ําเย็น (Chiller) ของระบบปรับ
อากาศของอาคารจีพีเอฟ วิทยุ ควรมีการศึกษาเพ่ือการตัดสินใจเปล่ียนในสวนของอุปกรณประกอบ
ในระบบทําความเย็น (Chiller) ดังนี้  
 1. หอผ่ึงน้ําเย็น (Cooling Tower) ปจจุบันเปนแบบ Counter flow ซ่ึงเปนหอผึ่งน้ําเย็น 
ประสิทธิภาพตํ่าควรใชชนิดท่ีมีประสิทธิภาพสูงข้ึน เพื่อใหประสิทธิภาพสูงข้ึน 
 2. ระบบปมน้ําควรมีการตรวจสอบประสิทธิภาพการทํางานของปมน้ําในปจจุบันเพื่อ
วางแผนปรับเปล่ียนเปนปมน้ําประสิทธิภาพสูง อีกท้ังมอเตอรท่ีใชในการขับเคล่ือนปมน้ําก็ควร
พิจารณาเปล่ียนเปนมอเตอรประสิทธิภาพสูงเชนกันเชนการติดต้ังระบบ VSD หรือเคร่ืองควบคุม 
ความเร็วรอบของมอเตอรเพื่อเปนการประหยัดพลังงาน  
 3. ศึกษาและตรวจสอบอัตราการไหลเวียนของน้ําเย็นในระบบ และทําการปรับแตงให 
เหมาะสมกับการใชงานจริง  
 4. ตรวจสอบปริมาณลมของเคร่ืองกระจายลมเย็น (Air Handling Unit) และทําการ
ปรับแตงปริมาณลมใหเหมาะสมกับการใชงานหรือพิจารณาติดต้ังเคร่ืองควบคุมปริมาณการจาย ลม
เย็น (VAV) อีกท้ังพิจารณาเปลี่ยนมอเตอรประสิทธิภาพสูง และพิจารณาติดต้ังเคร่ืองควบคุม 
ความเร็วรอบของมอเตอร ใหสอดคลองกับอุณหภูมิภายในหองปรับอากาศ  
 ผูทําการศึกษา เห็นวาจากขอเสนอแนะดังกลาวขางตน จะมีผลตอการประหยัดพลังงาน 
โดยรวมของระบบปรับอากาศ อีกท้ังเปนแนวทางในการตัดสินใจใหกับอาคารอ่ืนๆ ท่ีมีนโยบาย
ปรับปรุงระบบปรับอากาศของอาคารใหมีประสิทธิภาพมากยิ่งข้ึนและสงผลใหการนําเขาพลังงาน
จากตางประเทศลดลงในอนาคต 
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กฎกระทรวง 
(พ.ศ. ๒๕๓๘) 

ออกตามความในพระราชบญัญัติการสงเสริมการอนุรักษพลังงาน พ.ศ. ๒๕๓๕ 
_______________________ 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๖ และมาตรา ๑๙ แหงพระราชบัญญัติการสงเสริมการ

อนุรักษพลังงาน พ.ศ. ๒๕๓๕ รัฐมนตรีวาการกระทรวงวิทยาศาสตร เทคโนโลยีและส่ิงแวดลอม 

โดยคําแนะนําของคณะกรรมการนโยบายพลังงานแหงชาติ ออกกฎกระทรวงไวดังตอไปนี้ 

หมวด ๑ 

ขอบเขตการบงัคับใช 

________________________ 

 

 ขอ ๑ กฎกระทรวงนี ้ใหใชบังคับกับอาคารควบคุมตามพระราชกฤษฎีกากําหนด

อาคารควบคุม พ.ศ. ๒๕๓๘ 

 ขอ ๒ ในกฎกระทรวงนี้  

 "อาคารเกา" หมายความวา อาคารที่ไดกอสรางแลวเสร็จหรือกําลังกอสรางหรือยัง
ไมไดกอสรางแตไดยื่นขออนุญาตกอสรางไวกอนวันท่ีพระราชกฤษฎีกากําหนดใหอาคารนั้นเปน
อาคารควบคุมตามมาตรา ๑๘ มีผลใชบังคับ  
 "อาคารใหม" หมายความวา อาคารท่ียื่นขออนุญาตกอสรางหลังวันท่ีพระราชกฤษฎีกา
กําหนดใหอาคารนั้นเปนอาคารควบคุมตามมาตรา ๑๘ มีผลใชบังคับ 
 ขอ ๕ มาตรฐานการปรับอากาศในอาคาร  
ระบบปรับอากาศท่ีติดต้ังในอาคารจะตองมีคาพลังไฟฟาตอตันความเย็น ท่ีภาระเต็มพิกัด (full load) 
หรือท่ีภาระใชงานจริง (actual load) ไมเกินกวาคาตามตารางดังตอไปนี้  

(1) เคร่ืองทําความเย็นชนิดระบายความรอนดวยน้ํา 
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ชนิดสวนทําความเย็น/เคร่ืองทําความเย็น 
อาคารใหม อาคารเกา 

(กิโลวัตตตอตนัความเย็น) 

ก. สวนทําน้ําเย็นแบบหอยโขง (centrifugal chiller) 
ขนาดไมเกิน ๒๕๐ ตันความเย็น 

ขนาดเกนิกวา ๒๕๐ ตันความเย็น ถึง ๕๐๐ ตัน 

ความเยน็ 

ขนาดเกนิกวา ๕๐๐ ตันความเย็น 

ข. สวนทําเยน็แบบลูกสูบ (reciprocating chiller) 
ขนาดไมเกิน ๓๕ ตันความเย็น 

ขนาดเกนิกวา ๓๕ ตันความเย็น 

ค. เคร่ืองทําความเย็นแบบเปนชุด (package unit) 
ง. สวนทําน้ําเย็นแบบสกรู (screw chiller) 

 

๐.๗๕ 

๐.๗๐ 

๐.๖๗ 

 

๐.๙๘ 

๐.๙๑ 

๐.๘๘ 

๐.๗๐ 

 

๐.๙๐ 

๐.๘๔ 

๐.๘๐ 

 

๑.๑๘ 

๑.๑๐ 

๑.๐๖ 

๐.๘๔ 

 

 ขอ ๘  การประเมินคาการใชไฟฟาในอาคาร 

    (๒) มาตรฐานการปรับอากาศในอาคาร  

     ก. สําหรับอาคารใหม 

 เคร่ืองทําความเย็นชนิดระบายความรอนดวยน้ํา และชนิดระบายความรอนดวยอากาศ 

ใหคํานวณคาสมรรถนะของเคร่ืองทําความเย็นท่ีติดต้ังในอาคาร โดยวิธีดังตอไปนี้ 

 (ก. ๑) สวนทําน้ําเย็นแบบหอยโขง (centrifugal chiller) สวนทําน้ําเย็นแบบลูกสูบ 

(reciprocating chiller) หรือ 

  

 ChP คือ  คาสมรรถนะของสวนทําน้ําเย็น โดยมีหนวยเปนกิโลวัตตตอตันความเย็น  

 KW คือ กําลังไฟฟาท่ีใชของสวนทําน้ําเย็นท่ีภาระเต็มพิกัด โดยมีหนวยเปนกิโลวัตตให

ใชคาจากการทดสอบหรือรับรอง โดยผูผลิตอุปกรณหรือสถาบันการ ทดสอบท่ีเช่ือถือได 

DPU



61 

 
 

 TON คือ ความสามารถในการทําความเย็นท่ีภาระเต็มพิกัดโดยมีหนวยเปนตันความเย็น 

ใหใชคาจากผลการทดสอบหรือรับรองโดยผูผลิตอุปกรณหรือสถาบันการทดสอบท่ีเช่ือถือได  

  (ก. ๒) เคร่ืองทําความเย็นแบบเปนชุด (package unit) หรือเคร่ืองทําความเย็นแบบติด

หนาตาง/แยกสวน (window/split type) 

 

 ChP คือ คาสมรรถนะของสวนทําน้ําเย็น โดยมีหนวยเปนกิโลวัตตตอตันความเย็น  

 KW คือ กําลังไฟฟาท่ีใชของสวนทําน้ําเย็นท่ีภาระเต็มพิกัด โดยมีหนวยเปนกิโลวัตตให

ใชคาจากการทดสอบหรือรับรอง โดยผูผลิตอุปกรณหรือสถาบันการ ทดสอบท่ีเช่ือถือได 

 TON คือ ความสามารถในการทําความเย็นท่ีภาระเต็มพิกัดโดยมีหนวยเปนตันความเย็น 

ใหใชคาจากผลการทดสอบหรือรับรองโดยผูผลิตอุปกรณหรือสถาบันการทดสอบท่ีเช่ือถือได  

   ก. สําหรับอาคารเกา 
 สําหรับอาคารเกาใหใชหลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขการประเมินหาคาสมรรถนะของ
อุปกรณปรับอากาศของเครื่องทําความเย็นชนิดระบายความรอนดวยน้ําและชนิดระบายความรอน
ดวยอากาศเหมือนกับอาคารใหม เวนแตเม่ือไมมีผลการทดสอบหรือรับรองคากําลังไฟฟาท่ีใชของ
เคร่ืองทําความเย็นท่ีภาระเต็มพิกัดและความสามารถในการทําความเย็นท่ีภาระเต็มพิกัดโดยผูผลิต
อุปกรณหรือสถาบันการทดสอบท่ีเช่ือถือได ใหใชวิธีการคํานวณโดยวิธีดังตอไปนี้ 
 (ข. ๑) สวนทําน้ําเย็นแบบหอยโขง (centrifugal chiller)  สวนทําน้ําเย็นแบบลูกสูบ 

(reciprocating chiller) หรือสวนทําน้ําเย็นแบบสกรู (screw chiller)  ใหคํานวณคาสมรรถนะของ

สวนทําน้ําเย็นท่ีติดตั้งในอาคารโดยวิธีดังตอไปนี้ 

 

 TON คือ ความสามารถในการทําความเย็นท่ีภาระเต็มพิกัดโดยมีหนวยเปนตันความเย็น 

ซ่ึงหาไดจาก TON = (F x T)/๕๐.๔๐  
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 F คือ ปริมาณนํ้าเย็นท่ีไหลผานสวนทําน้ําเย็น โดยมีหนวยเปนลิตรตอนาที ใหใชคาท่ี

อานจากมาตรวัดปริมาณการไหลของนํ้าเย็นท่ีติดต้ังไวในระบบทําน้ําเย็น  

 T  คือ อุณหภูมิแตกตางของน้ําเย็นท่ีไหลเขา และไหลออกจากสวนทําน้ําเย็นโดยมี

หนวยเปนองศาเซลเซียส  

 KW  คือ กําลังไฟฟาที่ใชของสวนทําน้ําเย็น โดยมีหนวยเปนกิโลวัตต ใหใชคาที่อาน

จากเคร่ืองวัดพลังไฟฟา  

 

      ใหไว ณ วันท่ี ๓ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๓๘ 

ยิ่งพันธ  มนะสิการ 

รัฐมนตรีวาการกระทรวงวิทยาศาสตร เทคโนโลยีและส่ิงแวดลอม 

ประกาศในราชกิจจานุเบกษาฉบับกฤษฎีกา เลม ๑๑๒ ตอน ๔๖ก ลงวันท่ี 15 พฤศจิกายน ๒๕๓๘ 

 

 

หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับนี้คือ โดยท่ีเจาของอาคารควบคุมตอง

อนุรักษพลังงานตรวจสอบและวิเคราะหการใชพลังงานในอาคารของตน ใหเปนไปตามาตรฐาน

หลักเกณฑและวิธีการที่กําหนดในกฎกระทรวงตามความในมาตรา ๒๑แหงพระราชบัญญัติการ

สงเสริมการอนุรักษพลังงาน พ.ศ. ๒๕๓๕ 
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ประกาศกระทรวงพลังงาน 
เร่ืองการกําหนดคาสัมประสิทธ์ิสมรรถนะขั้นต่าํคาประสิทธิภาพการใหความเย็นและคาพลังไฟฟา

ตอตันความเยน็ของระบบปรับอากาศท่ีติดตั้งใชงานในอาคาร พ.ศ. ๒๕๕๒ 
 

 อาศัยอํานาจตามความในขอ๕แหงกฎกระทรวงกําหนดประเภทหรือขนาดของอาคาร
และมาตรฐานหลักเกณฑและวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพลังงาน พ.ศ. ๒๕๕๒ 
ออกตามความในพระราชบัญญัติการสงเสริมการอนุรักษพลังงานพ.ศ. ๒๕๓๕ ซ่ึงแกไขเพิ่มเติม
โดยพระราชบัญญัติการสงเสริมการอนุรักษพลังงาน (ฉบับท่ี๒) พ.ศ. ๒๕๕๐ อันเปนกฎหมายท่ีมี
บทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคลซ่ึงมาตรา๒๙ประกอบกับ
มาตรา ๓๓ มาตรา ๔๑ และมาตรา ๔๓ ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทยบัญญัติใหกระทําได
โดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมายรัฐมนตรีวาการกระทรวงพลังงานจึงออกประกาศไว
ดังนี้ 
 ขอ ๑ ในประกาศนี้ 
 “ระบบปรับอากาศ” หมายความรวมถึงสวนประกอบอ่ืนๆ ของระบบปรับอากาศดวย
เคร่ืองปรับอากาศขนาดเล็ก” หมายความวาเคร่ืองปรับอากาศสําหรับหองแบบแยกสวนท่ีระบาย
ความรอนดวยอากาศหรือระบายความรอนดวยน้ําโดยออกแบบแยกเปนสองชุดทํางานรวมกันซ่ึง
ไดแกชุดคอนเดนซิง (Condensing unit) และชุดแฟนคอยล (Fan-coil unit) ท่ีใชไฟฟากระแสสลับท่ี
ความถ่ี ๕๐ เฮิรตซสําหรับใชเพื่อลดอุณหภูมิและความชื้นของอากาศท่ีไหลผานชุดแฟนคอยลตามท่ี
กําหนดในประกาศกระทรวงนี้ 
 “เคร่ืองทําน้ําเย็นสําหรับระบบปรับอากาศ” หมายความวาอุปกรณท่ีทําใหน้ําท่ีไหลผาน
มีอุณหภูมิต่ําลงเพื่อนําไปใชในการปรับอากาศหรือหลอเย็นโดยใชวัฏจักรการทําความเย็นโดยการ
อัดไอหรือการดูดกลืน 
 “คาสัมประสิทธ์ิสมรรถนะ” หมายถึงอัตราสวนระหวางขีดความสามารถทําความเย็น
รวมสุทธิของระบบปรับอากาศหนวยเปนวัตตกับพิกัดกําลังไฟฟาหนวยเปนวัตต 
 “คาประสิทธิภาพการใหความเย็น” หมายความวาคาประสิทธิภาพการใหความเย็นของ
ระบบปรับอากาศโดยกําหนดในรูปของคาอัตราสวนประสิทธิภาพพลังงาน 
 “อัตราสวนประสิทธิภาพพลังงาน” หมายถึงอัตราสวนระหวางขีดความสามารถทํา
ความเย็น 
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 รวมสุทธิของระบบปรับอากาศหนวยเปนบีทียูตอช่ัวโมงกับพิกัดกําลังไฟฟาหนวยเปน
วัตต 
 “คาพลังไฟฟาตอตันความเย็น” หมายถึงอัตราสวนระหวางพิกัดกําลังไฟฟาหนวยเปน
กิโลวัตตกับขีดความสามารถทําความเย็นรวมสุทธิของเคร่ืองทําน้ําเย็นหนวยเปนตันความเย็น 
 ขอ ๒ ระบบปรับอากาศประเภทและขนาดตางๆท่ีติดต้ังใชงานในอาคารตองมี 
 คาสัมประสิทธ์ิสมรรถนะคาประสิทธิภาพการใหความเย็นในรูปของอัตราสวน
ประสิทธิภาพพลังงาน 
 และคาพลังไฟฟาตอตันความเย็นของเคร่ืองทําน้ําเย็นดังตอไปนี้ 
 (๑)  เคร่ืองปรับอากาศขนาดเล็กตองมีคาสัมประสิทธ์ิสมรรถนะหรืออัตราสวน
ประสิทธิภาพพลังงานข้ันตํ่าดังตอไปนี้ 
 
ขนาดของเคร่ืองปรับอากาศ 

(วัตต) 
คาสัมประสิทธ์ิสมรรถนะ  

(วัตตตอวัตต) 
อัตราสวนประสิทธิภาพพลังงาน 

(บีทียูตอช่ัวโมงตอวัตต) 
ไมเกิน ๑๒,๐๐๐ ๓.๒๒ ๑๑ 

 
 (๒) ระบบปรับอากาศขนาดใหญตองมีคาพลังไฟฟาตอตันความเย็นของเคร่ืองทํา 
น้ําเย็นและสวนประกอบอ่ืนของระบบปรับอากาศดังตอไปนี้ 
    (ก) เคร่ืองทําน้ําเย็นสําหรับระบบปรับอากาศตองมีคาพลังไฟฟาตอตันความเย็น
ไมเกินกวาท่ีกําหนดไวดังตอไปนี้ 
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ประเภทของเคร่ืองทําน้ําเยน็สําหรับระบบปรับ
อากาศ 

ขนาดความสามารถใน
การทําความเยน็ท่ีภาระ
พิกัดของเคร่ืองทําน้ํา

เย็น 
(ตันความเย็น) 

คาพลังไฟฟาตอตัน
ความเยน็ 

(กิโลวัตตตอตัน 
ความเยน็) 

ชนิดการระบาย 
ความรอน 

แบบของเคร่ืองอัด 

ระบายความรอน 
ดวยอากาศ 

ทุกชนิด นอยกวา ๓๐๐ ๑.๓๓ 
มากกวา ๓๐๐ ๑.๓๑ 

ระบายความรอน 
ดวยน้ํา 

แบบลูกสูบ ทุกขนาด ๑.๒๕ 
แบบโรตาร่ี แบบสกรู
หรือแบบสครอลล 

นอยกวา ๑๕๐ ๐.๘๙ 
มากกวา ๕๐๐ ๐.๗๖ 

แบบแรงเหวีย่ง นอยกวา ๕๐๐ ๐.๗๖ 
มากกวา ๕๐๐ ๐.๖๒ 

 
(ก)  (ข)สวนประกอบอ่ืนของระบบปรับอากาศท่ีขับเคล่ือนดวยไฟฟาซ่ึงประกอบ 

ดวยระบบระบายความรอนระบบจายน้ําเย็นและระบบสงลมเย็นตองมีคาพลังไฟฟาตอตันความเย็น
รวมกันไมเกิน ๐.๕ กิโลวัตตตอตันความเย็น 
 (๓) เคร่ืองทําน้ําเย็นแบบดูดกลืนตองมีคาสัมประสิทธ์ิสมรรถนะข้ันตํ่าแลวแตกรณี
ดังตอไปนี้ท้ังนี้การคิดคาสัมประสิทธ์ิสมรรถนะใหคิดเฉพาะคาความรอนเทานั้นโดยไมรวม
กําลังไฟฟาในระบบ 
   (ก) กําหนดภาวะพิกัดโดยระบุอุณหภูมิและอัตราการไหลของน้ําระบายความรอน
เขาเคร่ืองควบแนนดังตอไปนี้ 
   (ข) กําหนดภาวะพิกัดโดยระบุอุณหภูมิน้ําระบายความรอนเขาและออกจากเคร่ือง
ควบแนนดังตอไปนี้ 
 ขอ ๓ คาสัมประสิทธ์ิสมรรถนะอัตราสวนประสิทธิภาพพลังงานและคาพลังไฟฟาตอ

ตันความเย็นท่ีกําหนดไวในขอ ๒ ไมใชบังคับกับระบบปรับอากาศท่ีใชแหลงพลังงานจากแสง 

อาทิตย 

ประกาศณวันท่ี ๑๔ กรกฎาคม พ.ศ. ๒๕๕๒ 
วรรณรัตน  ชาญนุกูล 

รัฐมนตรีวาการกระทรวงพลังงาน 
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1.3 อนุสัญญาเวียนนา พิธีสารมอลทรีออล และประกาศกรมโรงงานอุตสาหกรรม 
อนุสัญญาเวียนนา (Vienna Convention) 

 
 อนุสัญญาเวียนนาต้ังข้ึนเพื่อทําใหนานาประเทศรวมกันดําเนินการปองกันช้ันโอโซน
ในบรรยากาศมิใหถูกทําลาย และรวมกันแกไขปญหาส่ิงแวดลอมท่ีเดจากรูโหวของช้ันโอโซน โดย
สนับสนุนใหเกิดการวิจัย และความรวมมือในการแลกเปล่ียนขาวสารระหวางประเทศตางๆ 
นอกจากนี้อนุสัญญายังประกอบดวยขอตกลงระหวางประเทศท่ีจะลดและเลิกการใชสารเคมีท่ี
กอใหเกิดการทําลายช้ันโอโซนอีกดวย 
  หนวยงานรับผิดชอบ 
  1. United Nations Environment Programme :UNEP 
  2. กรมโรงงานอุตสาหกรรม กระทรวงอุตสาหกรรม 
  สภาพการดําเนินการ 
  อนุสัญญามีผลบังคับใชเม่ือเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2528 ประเทศไทยใหสัตยาบันเขาเปน
ภาคยานุวัติเม่ือวันท่ี 7 กรกฎาคม พ.ศ. 2532 
 พิธีสารมอนทรีออลวาดวยสารทําลายชั้นบรรยากาศโอโซน 
 (Montreal Protocol on Substances That Deplete the Ozone Layer) 
 คือสนธิสัญญาสากลท่ีถูกกําหนดขึ้นเพื่อควบคุม, ยับยั้ง, และรณรงคใหลดการผลิตและ
การใชสารทําลายช้ันบรรยากาศโอโซน เพื่อรักษาชั้นบรรยากาศโอโซนท่ีเร่ิมจะสูญสลายไปเนื่อง 
จากสารเหลานี้โดยพิธีสารไดเปดใหประเทศตางๆ ลงนามเปนประเทศภาคีสมาชิกในวันท่ี 16 
กันยายน 2530 (1987) และเร่ิมการบังคับใชตั้งแตวันท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2532 (1989) เปนตนมา 
ตั้งแตนั้นไดมีการแกไขปรับปรุงพิธีสาร 5 คร้ังดวยกัน 
  เนื่องจากการนําไปใชอยางกวางขวางและเสียงสนับสนุนและช่ืนชมจากนานาประเทศ

และหลายๆ องคกรทําใหพิธีสารมอนทรีอออลถูกยกยองใหเปนตัวอยางของการรวมมือกันระหวาง

ประเทศในการแกไขปญหาในระดับนานาชาติ 

  หลังการยอมรับอนุสัญญาเวียนนาเพียง 2 เดือน ไดมีการตีพิมพบทความรายงานการ
สํารวจทวีปแอนตารคติคของคณะสํารวจชาวอังกฤษท่ีมี ดร.โจฟารแมน เปนหัวหนาคณะใน
รายงานไดเปดเผยถึงปริมาณโอโซนท่ีลดลงอยางนาวิตกในฤดูใบไมผลิ จนเกิดลักษณะท่ีเรียกวา 
“หลุมโอโซน” (Ozone Hole) ข้ึนเหนือทวีปแอนตารคติคซ่ึงลักษณะการเกิดหลุมโอโซนดังกลาวนี้
ไดถูกตรวจพบ โดยดาวเทียมสํารวจของประเทศสหรัฐอเมริกา ตั้งแตปลายป พ.ศ. 2523 แตมิไดมี
การนําขอมูลมาพิจารณาเนื่องจากความเขาใจผิดวาขอมูลท่ีพบโดยบังเอิญนั้นเกิดจากความผิดพลาด
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ของเคร่ืองมือและอุปกรณ แมในขณะนั้นสาเหตุของการเกิดหลุมโอโซนยังไมเปนท่ีแนชัดแตก็ไดมี
การตั้งขอสงสัยวาสาร CFC อาจเปนตนเหตุของการเกิดหลุมโอโซน 
  ขอสัญญาและจุดประสงค 
 สนธิสัญญานี้มุงไปท่ีการจํากัดการใชกลุมสารประกอบประเภทไฮโดรคารบอน-ฮาโล
เจนซ่ึงพบวามีสวนสําคัญในการทําลายช้ันบรรยากาศโอโซน โดยสารทําลายช้ันโอโซนท้ังหมดนี้มี
สวนผสมของคลอรีนหรือโบรมีนประกอบอยูดวย (ในขณะท่ีสารท่ีประกอบดวยฟลูออรีนเทานั้นจะ
ไมทําลายช้ันโอโซน) สนธิสัญญาไดจําแนกสารทําลายช้ันโอโซนออกเปนกลุมๆ โดยแบงเปน
ตารางเวลาท่ีระบุถึงจํานวนปท่ีการผลิตสารเหลานี้จะตองยุติลงและหมดส้ินลงไปในท่ีสุด 

 บรรดาประเทศท่ีลงนามในสัญญายังยินยอมท่ีจะดําเนินการจํากัดการผลิตและการใช
ผลิตภัณฑท่ีมีสารคลอโรฟลูโอโรคารบอน (CFC) ประกอบอยูดวยรวมไปถึงควบคุมระดับการใช
และการผลิตสารท่ีอยูในประเภทท่ี 1 ของ Annex A จนกระท่ังยุติการใชในในป พ.ศ. 2539 

 สารประกอบท่ีอยูในกลุมสารประเภทท่ี 1 ของ Annex A ไดแก 
   CFCl3 (CFC-11) 
   CF2Cl2 (CFC-12) 
   C2F3Cl3 (CFC-113) 
   C2F4Cl2 (CFC-114) 
   C2F5Cl (CFC-115) 

 สวนในสารชนิดอ่ืนๆ ท่ีไมไดอยูในกลุมสารประเภทท่ี 1 ของ Annex A (เชน สาร 
ฮาลอน 1211, 1301, 2402; สาร CFC 13, 111, 112 ฯลฯ) และสารเคมีบางชนิดท่ีตองการมาตรการ
เฉพาะในการจํากัดการใชและการผลิต (เชน คารบอนเตตระคลอไรด) และการใชสาร HCFC ท่ีมีผล
ตอสภาพแวดลอมคาดวาจะสามารถหยุดการใชและการผลิตสารน้ีไดอยางสมบูรณภายใน พ.ศ. 
2573 
 มีขอยกเวนใหกับการใชสารเหลานี้ในกรณีท่ีเปน "การใชท่ีสําคัญยิ่งยวด" และยังไม
สามารถหาตัวทดแทนได เชนยาแบบพนเพื่อรักษาอาการหอบหืดและความผิดปกติอ่ืนๆ ของระบบ
ทางเดินหายใจ เปนตน 
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ประกาศกรมโรงงานอุตสาหกรรม 
เร่ืองการกําหนดปริมาณการนําเขาสาร ซี เอฟ ซี 

______________________________ 

 ตามท่ีกรมโรงงานอุตสาหกรรมมีหนาท่ีออกใบอนุญาตนําเขาสารซีเอฟซีซ่ึงเปนวัตถุ
อันตรายชนิดท่ี ๓ ตามพระราชบัญญัติวัตถุอันตราย พ.ศ. ๒๕๓๕ และสารดังกลาวเปนสารควบคุม
ตามพิธีสารมอนทรีออลที่ประเทศไทยใหสัตยาบันไวและตองดําเนินการควบคุมปริมาณการใช
อยางเขมงวด 
 ดังนั้น เพื่อใหประเทศไทยสามารถควบคุมปริมาณการใชสารดังกลาวใหเปนไปตาม
ขอกําหนดกรมโรงงานอุตสาหกรรมจึงออกประกาศกําหนดปริมาณการนําเขาสาร ซี เอฟ ซี ตั้งแตป 
พ.ศ. ๒๕๔๖ ถึง พ.ศ. ๒๕๕๓ ไวดังนี้ 
 

ป พ.ศ. ปริมาณสาร ซี เอฟ ซี ท่ีอนุญาตใหนําเขาไมเกิน (เมตริกตัน) 
๒๕๔๖ ๒,๕๖๐ 
๒๕๔๗ ๒,๒๙๑ 
๒๕๔๘ ๑,๓๖๔ 
๒๕๔๙ ๑,๑๒๑ 
๒๕๕๐ ๙๑๒ 
๒๕๕๑ ๗๐๔ 
๒๕๕๒ ๔๙๖ 
๒๕๕๓ ๐ 

 

 ท้ังนี้กรมโรงงานอุตสาหกรรมขอสงวนสิทธิในการเปล่ียนแปลงปริมาณการนําเขาสาร
ซีเอฟซี ไดตามความเหมาะสมท้ังนี้เพื่อใหเปนไปตามขอตกลงและขอผูกพันระหวางประเทศ 
 

ประกาศณวันท่ี ๓๑ ธันวาคมพ.ศ. ๒๕๔๖ 
 

เรืองศักดิ์  งามสมภาค 
อธิบดีกรมโรงงานอุตสาหกรรม 
 

หมายเหตุ : ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเลม ๑๒๑ ตอนพิเศษ ๑๙ง ลงวันท่ี ๑๙ กุมภาพันธ พ.ศ.
๒๕๔๗ 
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 จากแนวคิดทฤษฎีท่ีเกี่ยวของ ทําใหทราบวามีความจําเปนในการศึกษาความเหมาะสม
และความเปนไปไดท่ีอาคารจีพีเอฟ วิทยุ จะดําเนินการเปล่ียนเคร่ืองทําน้ําเย็นโดยมีปจจัยดังนี้ 
  1. เคร่ืองทําน้ําเย็นของอาคารมีอายุการใชงานของเคร่ืองจักรมานานกวา 20 ป ซ่ึงเกิน
กวาอายุการใชงานของเคร่ืองจักรโดยท่ัวไป มีสภาพเส่ือมโทรม ประสิทธิภาพตํ่า มีปญหาขัดของใน
การทํางาน ขาดเสถียรภาพ มีคาใชจายในการบํารุงรักษาสูง มีการใชพลังงานไฟฟาสูง 
  2. มีการกําหนดประสิทธิภาพของเคร่ืองทําน้ําเย็นของระบบปรับอากาศใหมีคาพลง
ไฟฟาตอตันความเย็นไมเกินกวาท่ีกําหนด เพื่อเปนการประหยัดพลังงาน 
  3. จากขอกําหนดของ Montreal Protocol (1996) มีการกําหนดใหงดการใชน้ํายาท่ี
กอใหเกิดการทําลายโอโซนบนช้ันบรรยากาศซ่ึงเนนท่ีสาร CFC (R11, R12) ท่ีเปนสารทําความเย็น
ในเคร่ืองทําน้ําเย็นของอาคาร 
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   ประวัติผูเขียน 
 
ช่ือ-สกุล    นายวิเชียร  กอนศรี  อายุ 45 ป 
วัน เดือน ปเกิด  16  สิงหาคม 2510  
สถานท่ีเกิด    จังหวดัอุบลราชธานี 
สถานท่ีอยูปจจุบัน    บานเลขท่ี 113/6 หมู 2 แขวงทุงสองหอง เขตหลักส่ี    
   กรุงเทพมหานคร  10210 
ตําแหนงหนาท่ีการงานปจจบัุน ผูจัดการอาคารอาวุโส ประจําอาคารจีพีเอฟ วิทย ุ
สถานท่ีทํางานปจจุบัน บริษัทโจนส แลง ลาซาลล  แมนเนจเมนท จํากัด  
ประวัติการศึกษา ปริญญาตรีบริหารธุรกิจ สาขาวิชาการจัดการท่ัวไป จาก                 
      มหาวิทยาลัยสุโขทัยธรรมาธิราช 
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