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วิธีการเรียกรองและบุคคลผูมีสิทธิเรียกรองที่จะใหผูซื้อทรัพยจากการขายทอดตลาดชําระราคาใน

สวนที่ขาด และเมื่อเจาพนักงานบังคับคดีไดดําเนินการเรียกรองตามระเบียบกระทรวงยุติธรรม

ก็ไมอาจดําเนินการได  เน่ืองจากคําพิพากษาศาลฏีกาที่ 2690/2537 ไดวินิจฉัยวา เจาพนักงานบังคับ

คดีไมใชผูมีสวนไดเสียการที่ผูซื้อไมชําระราคาในสวนที่ขาดเปนการโตแยงสิทธิโจทก  เหตุน้ีเองจึง

ทําใหผูซื้อทรัพยอาศัยเหตุขัดของและชองวางดังกลาวไมชําระราคา จึงเปนประเด็นปญหาที่ควรจะ

ปรับปรุงแกไขกฎหมายใหชัดเจนขึ้นเพื่อที่จะสามารถดําเนินการบังคับใหผูซื้อทรัพยจากการขาย

ทอดตลาดชําระราคาในสวนที่ขาดไดอยางมีประสิทธิภาพ  อีกทั้งยังเปนการปองกันมิใหผูซื้อทรัพย

ใชสิทธิไมสุจริตหรือกระทําการประวิงคดีได และเปนการแกไขขอขัดของในการปฏิบัติงานของ

เจาพนักงานบังคับคดีทําใหการปฏิบัติงานสําเร็จลุลวงตามวัตถุประสงคและสมประโยชนของ

คูความ จึงควรเพิ่มเติมกฎหมายประมวลวิธีพิจารณาความแพงโดยใหผูมีสวนไดเสียสามารถรองขอ

ฆ
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ตอศาลที่ออกหมายบังคับคดีใหออกหมายบังคับคดีกับผูซื้อที่ตองรับผิดในสวนที่ขาดไดโดยไมตอง

ฟองรองเปนคดีใหมโดยถือเสมือนเปนเจาหน้ีตามคําพิพากษา รวมทั้งตองประชาสัมพันธใหผูซื้อ

ทราบถึงความรับผิดในสวนที่ขาด เพื่อใหผูซื้อไดตระหนัก และใชความระมัดระวังในการประมูล

ซื้อทรัพย ทําใหการขายทอดตลาดดําเนินไปดวยความรวดเร็ว เรียบรอยและมีประสิทธิภาพ

สวนกรณีเงินที่ไดจากการริบมัดจําน้ัน ควรนําไปจายใหกับเจาหน้ีตามคําพิพากษาที่มี

สิทธิไดรับชําระหน้ี โดยไมตองนําไปจายใหกับเจาหน้ีผูรับจํานองกอนแตอยางใดถึงแมผูรับจํานอง

จะไดรับชําระหน้ียังไมครบถวนก็ตาม เน่ืองจากเงินที่ไดจากการริบมัดจํา ถือวาเปนเงินที่ไดมาจาก

การผิดสัญญาของผูซื้อ มิใชเงินที่ไดจากการขายทอดตลาดทรัพยหลักประกัน และกรณีผูซื้อทรัพย

ที่ตองรับผิดในสวนที่ขาดสามารถเขาสูราคาในการขายทอดตลาดคร้ังหลังไดหรือไม ผูเขียนเห็น

ควรใหผูซื้อทรัพยดังกลาววางหลักประกันกอนการเขาสูราคาใหสูงขึ้นตางจากผูซื้ออ่ืนเพื่อเปนการ

ปองกันมิใหใชสิทธิโดยไมสุจริตหรือมิใหกระทําการประวิงคดีอีกตอไป

DPU



จ

Thesis Title Legal Problems on Liability of Person Purchasing Property from Public

Auction and Failing to Make Payment for the Remaining Price

Author Saipirun Wattanawoungsunti

Thesis Advisor Sirawat Chantarat

Co-Thesis Advisor Associate Professor Dr. Poom Chokmoh

Department Law

Academic Year 2008

ABSTRACT

This thesis is aimed at studying problems and obstacles regarding liability of person

purchasing property from the public auction offered by the Department of Legal Execution,

Ministry of Justice where such person shall be responsible for paying the remaining price with

respect to Section 516 of the Civil and Commercial Code. If the purchaser fails to make payment

for such remaining price, who shall be entitled to demand the purchaser to do so and how to

enforce such demand before the court and which court shall have jurisdictional power between

the court issued writ of execution and the court in which its territorial jurisdiction the property is

located. Further, with whom the forfeited deposit shall be allocated between, the mortgagee and

the judgment creditor. This study also covers question in the case that if a person purchasing

property from the public auction fails to make payment for the remaining price, whether such

person is allowed to make a bid in the subsequent public auction.

From the study, it shows that neither the Civil and Commercial Code, the substantial

legislation nor the Civil Procedure Code, procedural legislation mentions about method for

demand nor person entitled to such demand the person purchasing property from the public

auction to make payment for the remaining price. And if such demand were to made by the legal

execution officer according to the regulation of the Ministry of Justice, it may be not in line with

the Supreme Court Decision No. 2690/2537 which ruled that a legal execution officer is not an

interested person in the event that the purchaser fails to make payment for the remaining price

which is in dispute against the Plaintiff’s rights. This obstacles and loophole has been taken

advantages of by the purchaser to refuse to make payment for the remaining price. This is

therefore the issue deserving amendment to make it clear about the manner to efficiently enforce
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person purchasing property from the public auction to make payment for the remaining price and

also to prevent the purchaser from exercising its right in bad faith or trying to delay the case and

to solve practical problems faced by the legal execution officer in order to achieve its objective of

work and to respond to the parties’ interest. It is therefore suggested to add the provision in the

Civil Procedure Code by granting the interested person the authority to ask the court issuing writ

of execution to direct the purchaser to make payment for the remaining price without the need to

separately bring the new case before the court whereas such interested shall be deemed as a

judgment creditor. Moreover, the purchaser should be informed to make a precaution before

making a bid in order to facilitate more efficient public auction.

Regarding the forfeited deposit, it is recommended that such money should be paid to

the judgment creditor entitled to reimbursement without the need to pay to the mortgagee

although it has not been fully paid as such forfeited deposit shall be deemed as money arisen out

of the purchaser’s breach of contract not money from public auction of the collateral. Regarding

whether the purchaser failed to make payment for the remaining price should be allowed to make

a bid for subsequent public auction, the author is of the opinion that such purchaser should be

required to give guarantee before making a higher bid than other bidder in order to prevent

exercising rights in bad faith or the intention to delay the case.

DPU



บทที ่1

บทนํา

1.1 ความเปนมาและความสําคัญของปญหา

เน่ืองจากในปจจุบันน้ีเกือบหลาย ๆ ประเทศในทั่วโลกซึ่งรวมถึงประเทศไทยดวยตอง

ประสบกับภาวะวิกฤติเศรษฐกิจโลก  เน่ืองจากหุนราคาตก  ทองคําและนํ้ามันมีราคาแพงและถึงแม

ปจจุบันราคาจะลดลงบาง แตก็อยูในภาวะผันผวน ผูที่ประกอบธุรกิจหรือผูประกอบกิจการตางๆ 

รวมทั้งสถาบันการเงิน ตางก็ประสบกับภาวะขาดทุนขาดสภาพคลองทางการเงินและเพื่อตองการ

ลดภาระคาใชจายในการประกอบการ โรงงาน บริษัท สถาบันการเงินหรือผูประกอบการตางๆ ก็ใช

มาตรการลดพนักงานโดยการเลิกจาง หรือบางรายอาจตองปดกิจการจึงทําใหมีอัตราคนวางงานเพิ่ม 

มากขึ้น และเมื่ออัตราการวางงานเกิดขึ้นมากก็ยอมสงผลกระทบตอเศรษฐกิจโดยรวม จึงเกิดปญหา

ที่ตามมาอยางมากมายอาทิ เชนเมื่อพนักงานถูกเลิกจางก็ไมมีรายได แตรายจายยังคงมีอยูเชนเดิม

หรืออาจเพิ่มมากขึ้น ผูซึ่งมีภาระหน้ีก็ไมสามารถที่จะชําระหน้ีได จึงตองถูกเจาหน้ีฟองรองนําคดีขึ้น

สูศาลเพื่อขอใหศาลพิพากษาและบังคับใหลูกหน้ีชําระหน้ี เมื่อลูกหน้ีไมชําระหน้ีตามคําพิพากษา 

เจาหน้ีจึงตองขอศาลออกคําบังคับและออกหมายบังคับคดีเพื่อดําเนินการยึดทรัพยสินออกขาย

ทอดตลาดเพื่อนําเงินชําระหน้ีใหกับเจาหน้ี หรือบางรายอาจถึงขั้นถูกฟองใหลมละลายก็ได ซึ่ง

หนวยงานที่มีหนาที่รับผิดชอบในการบังคับคดีทั้งคดีแพงและคดีลมละลายไดแกกรมบังคับคดี โดย

มีหนาที่รับผิดชอบดําเนินการยึดทรัพยสินของลูกหน้ีออกขายทอดตลาดเพื่อนําเงินชําระหน้ีใหกับ

เจาหน้ีตามคําพิพากษาหรือตามคําสั่งของศาลทั้งในคดีแพงและคดีลมละลาย  และเมื่อลูกหน้ีถูกยึด

ทรัพยหรือยึดที่อยูอาศัยออกขายทอดตลาด  ลูกหน้ีและครอบครัวก็ยอมไมมีที่อยูอาศัย  บางรายตอง

อาศัยอยูกับญาติจึงอาจกอใหเกิดปญหาครอบครัวหรือปญหาทางสังคมไดโดยเฉพาะคดีลมละลาย

น้ันเมื่อลูกหน้ีถูกพิทักษทรัพยเด็ดขาดแลวลูกหน้ีไมสามารถประกอบธุรกิจหรือไมสามารถ

ประกอบกิจการเองได อํานาจในการจัดการเกี่ยวกับกิจการและทรัพยสินของลูกหน้ีจึงตกอยูแกเจา

พนักงานพิทักษ ทรัพยแตเพียงผูเดียว เจาพนักงานพิทักษทรัพยจึงเปนผูทําการยึดทรัพยสินของ

ลูกหน้ีตามคําแถลงของเจาหน้ีผูเปนโจทกหรือเจาหน้ีผูรับจํานองเพื่อนําออกขายทอดตลาดและนํา

เงินมาแบงใหกับ บรรดาเจาหน้ี (หรือผูรับจํานองในกรณีที่เปนทรัพยหลักประกัน) ตอไป
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การขายทอดตลาดเปนการซื้อขายชนิดหน่ึงซึ่งมีวิธีการพิเศษออกไป กลาวคือเปนการ

ขายโดยเปดเผยเปดโอกาสใหบุคคลทั่วไปทําการเสนอประมูลสูราคากัน ผูใดใหราคาสูงสุดก็ได

ทรัพยน้ันไป ซึ่งผูเสนอซื้อเรียกวาผูสูราคาโดยผูขายไมไดเสนอขายตอบุคคลใดบุคคลหน่ึงแตได

เสนอขายตอบุคคลโดยทั่วไป แมจะมีผูเสนอเพียงคนเดียวแตไมมีคูแขงก็ยังเรียกวาเปนการขาย 

ทอดตลาดอยูน่ันเอง

การขายทอดตลาดเปนหัวใจสําคัญของการบังคับคดี  เน่ืองจากวัตถุประสงคของเจาหน้ี

หรือโจทกที่ไดขอศาลคนใหออกหมายบังคับคดีกับจําเลยก็เพื่อตองการใหเจาพนักงานบังคับคดี

ดําเนินการยึดทรัพยของจําเลยเพื่อนําออกขายทอดตลาดและนําเงินมาชําระหน้ีใหกับโจทกตาม

หมายบังคับคดีเทาน้ัน โดยมีกรมบังคับคดีเปนหนวยงานที่รับผิดชอบในดานการบังคับคดี  การขาย

ทอดตลาดทรัพยสินของลูกหน้ีเพื่อบังคับการชําระหน้ีก็ตองใหความคุมครองทั้งเจาหน้ีและลูกหน้ี

ไมใหมีการฉอฉลจนเปนเหตุใหไดราคาทรัพยสินตํ่ากวาราคาอันสมควร เน่ืองจากการขายทอด

ตลาดทรัพยสินตํ่ากวาราคาอันสมควรน้ันยอมทําใหเจาหน้ีเสียหายเพราะอาจไมไดรับชําระหน้ีเต็ม

จํานวน ทั้ง ๆ ที่ทรัพยสินที่นําออกขายทอดตลาดมีมูลคามากพอที่จะชําระหน้ีไดจนสิ้นเชิง อาจทํา

ใหเจาหน้ีตองเสียเวลาและคาใชจายในการดําเนินการบังคับชําระหน้ีกับทรัพยสินอ่ืนของลูกหน้ีเพื่อ

นําเงินมาชําระหน้ีใหไดจนครบหน้ีตามคําพิพากษาหรือตามหมายบังคับคดี ในขณะที่ลูกหน้ีตามคํา

พิพากษาตองเสียหายโดยยังคงตองรับผิดในหน้ีสวนที่เหลือจึงอาจถูกบังคับชําระหน้ีในสวนที่ขาด

จากทรัพยสินอ่ืนอีกจนกวาจะครบหน้ี

ในปจจุบันน้ีมีผูสนใจจากการซื้อทรัพยจากการขายทอดตลาดของกรมบังคับคดีเปน

จํานวนมาก เน่ืองจากภาวะเศรษฐกิจตกตํ่าอยูในยุควิกฤติเศรษฐกิจโลกนํ้ามันและขาวของมีราคา

แพง ซึ่งอยูในภาวะวิกฤติหรือเลวรายกวายุคตมยํากุง ปพ.ศ. 2540 ผูบริโภคยอมตองการสินคาที่มี

ราคาถูกและคุมคาคุมราคากับเงินที่ตองเสียไป  การซื้อทรัพยจากการขายทอดตลาดของกรมบังคับ

คดีจึงเปนทางเลือกหน่ึงของผูบริโภคและมองวาทรัพยมีราคาถูกกวาทองตลาด ถึงแมอาจมีความ

เสี่ยงและขอยุงยากในการดําเนินการบาง ก็ตาม   กระบวนการขายทอดตลาดที่มีการประมูลสูราคา

กัน ยอมเปนที่เขาใจไดวาการขายทอดตลาดจะทําใหสามารถขายทรัพยสินไดในราคาที่ดีภายใต

เงื่อนไขของกลไกตลาด ณ  ขณะที่มีการขายทอดตลาด อยางไรก็ตามการขายทอดตลาดก็ไมอาจขาย

ทรัพยสินไดราคาที่ดี บางคร้ังอาจขายไดทรัพยสินไดตํ่ากวาการชื้อขายธรรมดา ในมุมมองของผูเขา

สูราคาทุกคนยอมอยากไดทรัพยสินในราคาตํ่าอยูแลวแตผูขายตองการที่จะขายทรัพยสินใหไดราคา 

จึงมีกระบวนการการสูราคาเขามาบังคับใหผูสนใจที่จะซื้อทรัพยสินตองเสนอราคาใหไดสูงสุด จึง

ทําใหเกิดปญหาตางๆ ขึ้น  เชนปญหาผูซื้อทรัพยไมชําระราคาสวนที่เหลือภายในกําหนดทําใหเจา

พนักงานบังคับคดีตองนําทรัพยออกขายทอดตลาดใหมเมื่อขายไดแลวยังคงไดราคาตํ่ากวาคร้ังแรก

ซึ่งผูซื้อเดิมตองรับผิดในสวนที่ขาด  แตหากผูซื้อเดิมไมชําระราคาในสวนที่ขาดตามมาตรา 516
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แหงบทบัญญัติประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยอีก ทําใหเกิดปญหาในบังคับกับผูซื้อเดิมที่

ไมชําระราคาในสวนที่ขาดใหครบถวน  ซึ่งอาจมีเหตุจากภาวะทางดานเศรษฐกิจไมดีทําใหธนาคาร

ไมปลอยสินเชื่อใหกับผูซื้อทรัพยจึงทําใหผูซื้อทรัพยไมมีเงินมาชําระราคาสวนที่ขาด หรืออาจเกิด

จากสภาพของตัวทรัพยที่ผูซื้อทรัพยไมสามารถตรวจสอบสภาพทรัพยไดโดยละเอียด เชนในกรณี

ซื้อที่ดินจากการขายทอดตลาดผูซื้อตรวจสอบไดจากแผนที่และภาพถายเทาน้ัน เมื่อซื้อไดแลวอาจ

ไมตรงกับความเปนจริงผูซื้อจึงยอมทิ้งเงินมัดจําและไมชําระราคาสวนที่ขาด หรืออาจเกิดจากปญหา

ที่ผูซื้อทรัพยไมสุจริตโดยผูซื้อไมมีเจตนาที่จะซื้อทรัพยจริงแตตองการชวยเหลือจําเลยประวิงเวลา

ในการขายทอดตลาดทรัพย ผูซื้อจึงยอมใหริบเงินมัดจําและนําทรัพยออกขายทอดตลาดใหม และ

การที่ผูซื้อไมชําระราคาสวนที่เหลือภายในกําหนดจึงทําใหเกิดปญหาตามมามากมาย เชนปญหา

ความรับผิดของผูซื้อเดิมซึ่งตองชําระราคาสวนที่ขาด วาบุคคลใดจะเปนผูเรียกรองใหผูซื้อเดิมตอง

ชําระราคาในสวนที่ขาด และ เจาพนักงานบังคับคดีมีอํานาจที่จะเรียกรองหรือใชสิทธิทางศาลได

หรือไม และจะตองดําเนินการที่ศาลใด และปญหาเร่ืองเงินที่ไดจากการริบมัดจําวาควรจะตกเปน

ของใครระหวางจําเลย เจาหน้ีตามคําพิพากษา หรือผูรับจํานอง (ในกรณีที่มิไดเปนเจาหน้ีตามคํา

พิพากษา)

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา 516 ไดบัญญัติวา “ถาผูสูราคาสูงสุดละเลย

เสียไมใชราคาไซร ทานใหผูทอดตลาดเอาทรัพยสินน้ันออกขายซ้ําอีกคร้ังหน่ึง ถาและไดเงินเปน

จํานวนสุทธิไมคุมราคาและคาขายทอดตลาดชั้นเดิม ผูสูราคาเดิมคนน้ันตองรับผิดในสวนที่ขาด”

จากหลักกฎหมายดังกลาวจะเห็นไดวา ในเร่ืองการขายทอดตลาดของเจาพนักงานบังคับคดีจะมี

มาตรการปองกันปญหาการเขาประมูลซื้อทรัพยโดยไมสุจริต โดยผูซื้อทรัพยไมมีเจตนาที่จะซื้อ

ทรัพยจริง หรืออาจตองการที่จะประวิงระยะเวลาบังคับคดีกับทรัพยสินของจําเลย ซึ่งในเร่ืองน้ีกรม

บังคับคดีไดมีคําสั่งที่ 453/2548 เร่ืองการปฏิบัติงานเกี่ยวกับการจําหนายทรัพยสิน เพื่อรองรับ

มาตรการดังกลาว  โดยกําหนดวาในกรณีที่เจาพนักงานบังคับคดีเคาะไมขายใหแกผูเสนอราคา

สูงสุดแลว ตอมาผูซื้อราคาไมชําระราคาทรัพยสวนที่เหลือภายในระยะเวลาที่กําหนด ใหเจา

พนักงานบังคับคดีมีคําสั่งริบเงินมัดจําทันทีในวันทําการถัดไปนับจากวันครบกําหนด และใหนํา

ทรัพยดังกลาวออกทําการขายใหม   ในทางการปฏิบัติงานของเจาพนักงานบังคับคดี หากผูซื้อทรัพย

ไมชําระราคาสวนที่เหลือภายในกําหนด เจาพนักงานบังคับคดีจะริบเงินมัดจําและนําทรัพยออกขาย

ทอดตลาดใหม โดยการขายทอดตลาดคร้ังใหมน้ีเจาพนักงานบังคับคดีจะกําหนดราคาเร่ิมตนเทากับ

ราคาที่ผูซื้อเดิมเสนอสูงสุดในคร้ังกอนเปนราคาที่สมควรขาย หากมีผูรับราคาเร่ิมตนดังกลาวหรือมี

ผูเสนอราคาสูงกวาเดิมกวาราคาเร่ิมตนดังกลาว กรณีน้ีผูซื้อเดิมไมตองรับผิดในสวนที่ขาด แตใน

กรณีที่มีการขายทอดตลาดคร้ังใหม ไมมีผูเขาสูราคาหรือไมมีผูรับราคาเร่ิมตนดังกลาว ในการขาย

ทอดตลาดคร้ังตอไป เจาพนักงานบังคับคดีจะกําหนดราคาเร่ิมตนที่รอยละ 50 ของราคาประเมินเปน
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ราคาสมควรขาย ซึ่งในการขายทอดตลาดคร้ังน้ีหากมีผูเสนอราคาสูงสุดตํ่ากวาราคาที่เจาพนักงาน

บังคับคดีเคาะไมขายใหกับผูซื้อเดิม กรณีเชนน้ีผูซื้อเดิมตองรับผิดในสวนที่ขาด

เน่ืองจากประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา 516 ไมไดระบุไวชัดเจนวาผูใด

จะเปนผูดําเนินการบังคับใหผูซื้อเดิมชําระเงินในสวนที่ขาดจากการขายทอดตลาด ไดตํ่ากวาราคา

ที่เจาพนักงานบังคับคดีเคาะไมขายใหกับผูซื้อเดิม แตไดระบุไวในระเบียบของกระทรวงยุติธรรมวา

ดวยการบังคับคดีของเจาพนักงานบังคับคดี พ.ศ. 2522 ขอ 88 โดยระบุวาเมื่อการขายทอดตลาด

บริบูรณโดยเจาพนักงานผูขายไดเคาะไมแลว  ถาผูซื้อไมชําระเงินหรือไมวางเงินมัดจําตาม

ขอสัญญา ใหเจาพนักงานบังคับคดีเอาทรัพยน้ันออกขายทอดตลาดซ้ําอีก แจงใหผูซื้อทราบกําหนด

วัน เวลาขายดวย ไดเงินเทาใดเมื่อหักคาใชจายและคาธรรมเนียมแลวยังไมคุมราคาคาขายทอดตลาด

คร้ังกอน ใหเจาพนักงานบังคับคดีจัดการเรียกรองใหผูซื้อเดิมชําระเงินสวนที่ขาดน้ัน ตลอดจน

เสนอคดีตอศาลหากจําเปน ดังน้ันจึงเปนหนาที่ของเจาพนักงานบังคับคดีจะตองนําเร่ืองไปฟองตอ

ศาลเปนคดีใหม โดยจะขอใหออกหมายบังคับคดียึด อายัดทรัพยสินของผูซื้อเดิมไมได เน่ืองจากได

มีคําพิพากษาศาลฎีกาที่ 2690/2537 ไดวินิจฉัยไววาแมผูสูราคาเดิมจะตองรับผิดในสวนที่ขาดตาม 

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา 516 เมื่อเจาพนักงานบังคับคดีไดแจงใหผูซื้อเดิมนําเงิน

จํานวนดังกลาวไปชําระแลวแตผูซื้อเดิมเพิกเฉยก็ถือวาเปนการโตแยงสิทธิของโจทกซึ่งเปนเจาหน้ี

ตามคําพิพากษาตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพงมาตรา 55 หาใชเปนการโตแยงสิทธิ

หรืออํานาจของเจาพนักงานบังคับคดีไม เพราะเจาพนักงานบังคับคดีเปนเพียงเจาพนักงานของศาล

ในการที่จะบังคับคดีเทาน้ัน ไมมีอํานาจที่จะเขาเปนผูมีสวนไดเสียหรือคูความ และจะรองขอให

บังคับคดีไดตอเมื่อคํา พิพากษาของศาลไดพิพากษาใหผูซื้อเดิมตกเปนลูกหน้ีตามคําพิพากษา

เสียกอน เจาพนักงานบังคับคดีจึงไมมีอํานาจออกหมายบังคับคดียึด อายัดทรัพยสินของผูซื้อเดิม 

โดยไมตองฟองเปนคดีใหม   จึงทําใหเกิดปญหาในการปฏิบัติงานของเจาพนักงานบังคับคดีที่จะ

ดําเนินการใหผูซื้อเดิมตองรับผิดในสวนที่ขาดจากการขายทอดตลาด ตามประมวลกฎหมายแพง

และพาณิชยมาตรา 516 แตอยางไรก็ตามในทางปฏิบัติเจาพนักงานบังคับคดีจะดําเนินการเพียงออก

หมายเรียกใหผูซื้อเดิมมาชําระเงิน สวนที่ขาดตอเจาพนักงานบังคับคดี ภายในระยะเวลาที่กําหนด 

หากผูซื้อเดิมเพิกเฉยไมยอมชําระ กรณีน้ีเจาพนักงานบังคับคดีมักจะไมดําเนินการฟองรองผูซื้อเดิม

เน่ืองจากมีความยุงยากสลับซับซอนและตองใชระยะเวลาในการดําเนินการยาวนานรวมทั้ง

คาใชจายในการดําเนินคดีในชั้นศาล ประกอบกับคําพิพากษาฎีกาที่ 2690/2537 ที่ไดวินิจฉัยวาการที่

ผูซื้อเดิมไมชําระราคาสวนที่ขาดเปนการโตแยงสิทธิของโจทกตามประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชยไมใชเปนการโตแยงสิทธิหรืออํานาจของเจาพนักงานบังคับคดี  จึงเปนชองทางที่จะทําให

ผูซื้อเดิมไมตองรับผิดในสวนที่ขาด ซึ่งทําใหโจทกและจําเลยไดรับความเสียหายดังไดกลาวไวแลว
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ขางตนวาทําใหโจทกไมไดรับชําระหน้ีโดยสิ้นเชิงและทําใหลูกหน้ีตองรับผิดในหน้ีที่ยังคงคาง

ชําระอยูอีกตอไป

เน่ืองจากประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา 516 และประมวลกฎหมาย

วิธีพิจารณาความแพงไมไดระบุไวชัดเจนวาบุคคลใดจะเปนผูดําเนินการบังคับใหผูซื้อเดิมชําระเงิน

ในสวนที่ขาด กรณีจึงเปนประเด็นปญหาที่ตองศึกษาวาบุคคลใดเปนผูมีสิทธิเรียกใหผูซื้อเดิมที่

ไมชําระราคาทรัพยสินจนเปนเหตุใหตองนําทรัพยสินออกขายทอดตลาดใหมอีกคร้ังเปนผูรับผิด

ชําระราคาในสวนที่ขาดวาควรจะเปนหนาที่ของโจทก หรือผูรับจํานอง (ในกรณีที่ผูรับจํานองมิได

เปนโจทก ) จําเลย หรือเจาพนักงานพิทักษทรัพย  (ในกรณีที่จําเลยลมละลาย) เน่ืองจากปรากฏแนว

คําพิพากษาศาลฎีกาวาเจาพนักงานบังคับคดีไมใชผูมีสิทธิดังกลาว แตระเบียบกระทรวงยุติธรรมให

อํานาจของเจาพนักงานบังคับคดีดําเนินการเรียกรองใหผูซื้อเดิมชําระเงินสวนที่ขาด และประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา 517 ไดบัญญัติวา”ถาเงินรายไดในการขายทอดตลาดสวนหน่ึงสวน

ใดคางชําระอยู เพราะเหตุผูทอดตลาดละเลยไมบังคับตามบทบัญญัติในมาตรา 515 หรือมาตรา 516

ไซร ทานวาผูทอดตลาดจะตองรับผิด “ ดังน้ันหากเจาพนักงานบังคับคดีไมใชผูมีสวนไดเสียแลว

เจาพนักงานบังคับคดีในฐานะผูทอดตลาดตองรับผิดตามมาตรา 517 หรือไม   และอํานาจของบุคคล

ผูมีสวนไดเสียที่จะเปนผูดําเนินการการบังคับคดีกับผูซื้อเดิมนํามาใชโดยวิธีใดและใชอยางไร

เพื่อที่จะดําเนินการบังคับคดีกับผูซื้อเดิมเปนไปโดยสะดวก รวดเร็วและเปนธรรมแกคูความทุกฝาย

วิทยานิพนธฉบับน้ีจึงมุงที่จะศึกษาปญหาตางๆ ของความรับผิดผูซื้อเดิมใหรับผิด

ในสวนที่ขาด ใหเปนไปดวยความรวดเร็ว เปนธรรมและมีประสิทธิภาพ รวมทั้งปญหาเงินที่ไดจาก

การริบมัดจําจากผูซื้อเดิมและเงินสวนเกินที่ไดจากการขายทอดตลาดทรัพยในภายหลัง กับผูซื้อเดิม

และปญหาเพื่อแกไขปญหาในการปฏิบัติงานของเจาพนักงานบังคับคดีและเพื่อประโยชนของ

บรรดาคูความตอไป

1.2 วัตถุประสงคของการศึกษา

1.2.1 เพื่อศึกษาความสําคัญของปญหา

1.2.2 เพื่อศึกษาวิวัฒนาการ ความหมาย ทฤษฎีพื้นฐาน พรอมทั้งหลักเกณฑของการขาย

ทอดตลาด และความรับผิดของผูซื้อทรัพย

1.2.3 เพื่อศึกษาปญหาความรับผิดของผูซื้อทรัพยจากการขายทอดตลาด กรณีไม ชําระราคาใน

สวนที่ขาด และเปรียบเทียบกฎหมายไทยกับกฎหมายตางประเทศ

1.2.4 เพื่อศึกษาวิเคราะหปญหากรณีผูซื้อทรัพยจากการขายทอดตลาด ไมชําระราคาในสวนที่

ขาดวามีสาเหตุมาจากอะไร
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1.2.5 เพื่อศึกษาและคนหามาตรการที่เหมาะสมมาใชเปนแนวทางในการปรับปรุงแกไขในการ

ดําเนินการใหผูซื้อเดิมรับผิดชําระราคาในสวนที่ขาดหรือสวนตาง  รวมทั้งปญหาการจายเงินที่ได

จากการริบมัดจําจากการขายทอดตลาด  และปญหาการเขาสูราคาของผูซื้อทรัพยที่ตองรับผิดชําระ

ราคาในสวนที่ขาด ใหเปนไปดวยความสะดวก รวดเร็วและเปนธรรมแกคูความทุกฝาย

1.3 สมมติฐานของการศึกษา

เน่ืองจากประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา 516 ไดบัญญัติความรับผิดของผูซื้อ

ทรัพยจากการขายทอดตลาดไว โดยไมไดบุไววาบุคคลใดจะเปนผูดําเนินการบังคับกับผูซื้อทรัพย

บทบัญญัติของกฎหมายดังกลาวยังขาดความชัดเจนเกี่ยวกับหลักเกณฑเกี่ยวกับบุคคลผูมี สิทธิเรียก

ใหผูเขาสูราคาเดิมชําระราคาสวนที่ขาดและวิธีการเรียกใหผูเขาสูราคาเดิมชําระราคาสวนที่ขาด

วิทยานิพนธฉบับน้ีจึงมุงที่จะศึกษาถึงปญหาตาง ๆ กรณีผูซื้อทรัพยจากการขายทอดตลาดโดยกรม

บังคับคดี กรณีไมชําราคาในสวนที่ขาด จึงจําเปนตองปรับปรุงแกไขในสวนของการบังคับใหผูซื้อ

ชําระราคาในสวนที่ขาดรวมทั้งปญหาอันเกิดจากเงินที่ไดจากการริบมัดจําของผูซื้อเดิมวาจะตองจาย

ใหกับเจาหน้ีรายใด รวมทั้งปญหาผูซื้อเดิมซึ่งเปนผูซื้อทรัพยไดจากการขายทอดตลาดแตไมชําระ

ราคาคาซื้อทรัพยตามสัญญาและตองรับผิดในสวนที่ขาดจะสามารถเขาสูราคาในการขายทอดตลาด

คร้ังหลังไดอีกหรือไม

1.4 ขอบเขตของการศึกษา

ผูศึกษาจะศึกษากฎหมายที่เกี่ยวของ ไดแก ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ประมวล

กฎหมายวิธีพิจารณาความแพง และ กฎหมายตางประเทศที่เกี่ยวของในการศึกษาจากการมุงที่จะ

ศึกษาถึงแนวคิดและปญหาที่เกิดขึ้นจากการที่ผูซื้อทรัพยไมชําระราคาสวนที่ขาด อํานาจและวิธีของ

เจาพนักงานบังคับคดีและผูมีสวนไดเสียที่มีสิทธิในการเรียกใหผูซื้อชําระราคาสวนที่ขาด ตาม

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 516 และมาตรา517 ปญหาในกรณีมีผูเขาสูราคาเดิม

ไมชําระเงินคาซื้อทรัพยจากการขายทอดตลาดในคร้ังแรก เมื่อเจาพนักงานบังคับคดีนําทรัพยออก

ขายทอดตลาดใหม ผูซื้อเดิมจะมีสิทธิเขาสูราคาอีกหรือไม  ปญหาเงินที่ไดจากการริบมัดจําจาก

ผูเขาสูราคาเดิมจะตกไดแกใคร เพื่อเสนอแนะแนวทางแกไขปญหาหรือขอคิดเห็นที่เหมาะสม

เกี่ยวกับปญหาที่เกิดขึ้นเพื่อใหเกิดความชัดเจนในแนวทางการปฏิบัติงานของเจาพนักงานบังคับคดี

และแนวทางปฏิบัติของกฎหมายตอไป
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1.5 วิธีดําเนินการศึกษา

ใชวิธีการวิจัยเอกสาร (Documentary Research ) โดยการศึกษาคนควา ศึกษาจาก

กฎหมายที่เกี่ยวของกับการบังคับใหผูซื้อทรัพยเดิมจากการขายทอดตลาดชําระราคาในสวนที่ขาด  

ศึกษาจากตัวบทกฎหมาย คําพิพากษาของศาล บทความ  วิทยานิพนธ  วารสาร รายงานการวิจัยทั้งที่

เปนภาษาไทยและภาษาตางประเทศ  ระเบียบคําสั่งของกระทรวงยุติธรรม กรมบังคับคดี รวมทั้ง

แนวทางการปฏิบัติงานของเจาพนักงานบังคับคดี กรมบังคับคดี

1.6 ประโยชนท่ีคาดวาจะไดรับ

ผูศึกษาคาดวาจะไดรับประโยชนหลายประการจากการศึกษาคนควาในเร่ืองปญหาจาก

การที่ผูซื้อทรัพยไมชําระราคาในสวนที่ขาดดังน้ี

1.6.1 ทําใหทราบถึงสภาพของปญหาอันเกิดจากความรับผิดของผูซื้อทรัพยจากการขาย

ทอดตลาด และปญหาการจายเงินที่ไดจากการริบมัดจํารวมทั้งปญหาการเขาสูราคาของผูซื้อทรัพย

ที่ตองรับผิดในสวนที่ขาด

1.6.2 ทําใหทราบ ประวัติ ความเปนมาเกี่ยวกับวิวัฒนาการวิวัฒนาการ ความหมาย ทฤษฎี

พื้นฐาน พรอมทั้งหลักเกณฑของการขายทอดตลาด และความรับผิดของผูซื้อทรัพย

1.6.3 ทําใหทราบถึงความเหมาะสม  และขอบกพรองของกฎหมายไทยและกฎหมาย

ตางประเทศในสวนที่เกี่ยวของกับการขายทอดตลาดและปญหาภายหลังจากการขายทอดตลาดเมื่อ

ผูซื้อเดิมไมชําระราคาในสวนที่ขาด 

1.6.4 ทําใหทราบผลการวิเคราะหปญหา และสาเหตุที่ผูซื้อทรัพยจากการขายทอดตลาด

ไมชําระราคาในสวนที่ขาด

1.6.5 เปนแนวทางในการพิจารณาปรับปรุงแกไข กฎหมายที่เกี่ยวกับการเรียกรองและบังคับ

กับผูซื้อทรัพยเดิมซึ่งตองรับผิดชําระราคาในสวนที่ขาด ใหมีความเหมาะสม รวดเร็ว เปนธรรมแก

คูความ และใหสอดคลองกับสภาวะเศรษฐกิจและสังคมปจจุบันตอไป
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วิวัฒนาการ ความหมาย ทฤษฎีพ้ืนฐาน พรอมดวยหลกัเกณฑของการขาย

ทอดตลาดและความรับผิดของผูซ้ือทรัพยจากการขายทอดตลาด

การขายทอดตลาด (Sale by Auction) เปนวิธีหน่ึงของการซื้อขาย ซึ่งแปลกกวาสัญญา

ซื้อขายธรรมดา โดยในสัญญาซื้อขายผูขายจะเปนผูกําหนดราคาขึ้นสูงและผูซื้อจะเปนผูตอรองราคา

ใหลดลง แตในการขายอดตลาดน้ัน ผูขายจะกําหนดราคาขั้นตํ่าและผูซื้อเปนผูเสนอราคาใหสูงขึ้น

ตามตามราคาที่ตนอยากจะซื้อหรือ ตามราคาที่ผูขายตองการ โดยการซื้อขายธรรมดาเปนการซื้อขาย

ระหวางผูซื้อกับผูขายที่เปนคูสัญญากันเทาน้ัน (Private Sale) สวนการขายทอดตลาดเปนการ

ประกาศใหประชาชนบุคคลใดก็ไดเขามาประมูลซื้อทรัพย และหากบุคคลใดใหราคาสูงสุดบุคคล

น้ันก็ไดทรัพยสินน้ันไป 1

การขายทอดตลาดเปนการซื้อขายเฉพาะอยางประเภทหน่ึงไดบัญญัติไวในประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา 509 ถึงมาตรา 517 โดย ไดกําหนดหลักเกณฑของการขาย

ทอดตลาด สิทธิ  หนาที่และความรับผิดของผูทอดตลาดและผูซื้อไว  การขายทอดตลาดมี

ความสําคัญมาก  เพราะการบังคับจํานองก็ดี การแบงทรัพยสินระหวางเจาของรวมก็ดี หรือการ

บังคับคดีแพงเพื่อนําเงินมาชําระใหแกเจาหน้ีตามคําพิพากษาก็ดี ลวนแตแตกระทําดวยการขาย

ทอดตลาด2 นอกจากน้ีการขายทอดตลาดตามกฎหมายไทยไดแบงออกเปน 3 ประเภทไดแก 1. การ

ขายทอดตลาดโดยเอกชน  2. การขายทอดตลาดตามคําสั่งศาลโดยกรมบังคับคดี 3. การขาย

ทอดตลาดโดยหนวยงานของรัฐ แตอยางไรก็ตามการขายทอดตลาดทั้ง 3 ประเภท ก็ตองนํา

หลักเกณฑในการขายทอดตลาดตามที่ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยบัญญัติไวมาปรับใชและ

เปนหลักเกณฑในการขายทอดตลาดดวย

2.1 วิวัฒนาการและความหมายของการขายทอดตลาด

การขายทอดตลาดเร่ิมต้ังแตเมื่อใดไมมีผูใดทราบไดแนชัด เพียงแตพบขอมูลวาในชวง

ศตวรรษที่หาสิบ ชาวกรีกไดจัดใหมีการขายทอดตลาดผูหญิงที่บรรลุนิติภาวะแลวโดยมี

1 พระยาวิฑุรธรรมพิเนตุ. (ม.ป.ป.). คําอธิบายประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยซื้อขายแลกเปลี่ยนให.

หนา 223.
2 วิษณุ  เครืองาม. (2528). คําอธิบายกฎหมายวาดวยซื้อขาย แลกเปลี่ยน ให. หนา 295.
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วัตถุประสงคเพื่อการแตงงาน ในขณะที่ชาวโรมันเปนชนชาติแรกที่จัดใหมีการขายทอดตลาด

ทรัพยสินของลูกหน้ีเพื่อนําเงินที่ไดจากการขายทอดตลาดมาชําระใหแกเจาหน้ี3 ซึ่งเปนการที่เอกชน

เลียนแบบจากรัฐโดยไดขายทอดตลาดทรัพยสินที่ยึดไดจากขาศึก ซึ่งการขายทอดตลาดทรัพยสิน 

โดยรัฐจะมีผูรับผิดชอบดานการคลังของรัฐเปนผูดําเนินการ4

การขายทอดตลาดในประเทศไทยน้ันเร่ิมปรากฏชัดเจนต้ังแตสมัยรัชกาลที่ 5 ซึ่ง 

ผูดําเนินการขายทอดตลาดในสมัยน้ันจะเปนชาวตางประเทศที่เขามาทําการคาขายในประเทศไทย 

ตอมา ในชวงปพ.ศ. 2439 ประเทศไทยเร่ิมใชการขายทอดตลาดเปนขั้นตอนหน่ึงของการบังคับคดี

ตามคําพิพากษา โดยพระราชบัญญัติกระบวนพิจารณาความแพง รัตนโกสินทรศก 115 หมวดที่ 16

วาดวยการบังคับเรงใหสําเร็จตามคําพิพากษา มาตรา 96 ถึงมาตรา 107 ไดบัญญัติเกี่ยวกับการขาย

ทอดตลาดทรัพยสินเพื่อเอาเงินมาชําระหน้ีตามคําพิพากษาไว5

Black’s Law Dictionary อธิบายวา  การขายทอดตลาดคือ การขายทรัพยสินตอ

สาธารณะ (Public Sale) โดยจะขายทรัพยสินใหแกผูเสนอราคาสูงสุด  ในการดําเนินการขาย

ทอดตลาดจะกระทําโดยผูที่ไดรับอนุญาตและมีอํานาจตามวัตถุประสงคในการขายน้ัน ผูทอดตลาด 

(Auctioneer) อาจเปนบุคคลซึ่งผูขาย (Seller) จางมาและมีฐานะเปนตัวแทนของผูขาย อยางไรก็ตาม

เมื่อทรัพยสินถูกนําเขาสูกระบวนการขายทอดตลาด ผูทอดตลาดก็มีฐานะเสมือนตัวแทนของผูซื้อ 

(Buyer) ดวย  การขายทอดตลาดจะบริบูรณเมื่อผูทอดตลาดไดแสดงความตกลงดวยการเคาะไมหรือ

ดวยวิธีอ่ืนใดตามจารีตประเพณีในการขายทอดตลาด โดยปกติการขายทอดตลาดจะตองกําหนด

ราคาขั้นตํ่าเวนเสียแตวาทรัพยสินน้ันไมจําเปนตองกําหนดราคาขั้นตํ่า นอกจากน้ีการขายทอดตลาด

ยังมีอีกวิธีหน่ึงเรียกวา “Duch auction”  ซึ่งผูทอดตลาดจะเสนอหรือกําหนดราคาสูงสุดของ

ทรัพยสินที่จะขายไว เมื่อไมมีผูใดรับซื้อ ผูทอดตลาดก็จะลดราคาใหตํ่าลงทีละขั้นเร่ือยไป  

จนกระทั่งมีผูสนองรับซื้อตามราคาที่ลดลงมาน้ัน6

Oxford Companion to Law อธิบายวา เปนวิธีการขายวิธีหน่ึงซึ่งใหบุคคลเขาสูราคา

เพื่อซื้อทรัพยสินน้ันโดยการเสนอราคาเพิ่มมากขึ้นเร่ือยๆ  ซึ่งปกติตองขายทอดตลาดในที่สาธารณะ

หลังจากที่มีการโฆษณาประกาศขายทอดตลาดโดยผูทอดตลาดที่ไดรับอนุญาตแลว การแสดงความ

ตกลงขายใหแกผูเสนอราคาสูงสุดจะกระทําโดยการเคาะไม ทรัพยสินที่ขายทอดตลาดอาจถูก

เพิกถอนไดกอนที่จะมีการแสดงความตกลงการขายดวยการเคาะไม การขายโดยการขายทอดตลาด

3 วิกรม เมาลานนท. (2516-2517). สารานุกรมไทยฉบับราชบัณฑติยสถาน 13. หนา 8453-8460.
4 ปกรณ  นิลประพันธ. (2546). สรุปกฎหมายตางประเทศเกี่ยวกบัการขายทอดตลาด.
5 วันดี   เอ้ือสกุลพิพิพัฒน. (2550). การขายทอดตลาด. หนา 8.
6 Henry Cambell. (1990). Black Black’s Law Dictionay. p. 119.
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อาจแจงใหทราบถึงราคาขั้นตํ่า (Reserve Price) รวมทั้งราคาที่เสนออาจเพิกถอนไดกอนที่

ผูทอดตลาดจะแสดงความตกลงดวยการเคาะไม นอกจากน้ีการขายทอดตลาดในบางประเทศ

เคยมี  การกําหนดวา คําเสนอราคาสูงสุดจะตองทําเสียกอนที่เทียนไขซึ่งจุดไวต้ังแตเร่ิมตนทําการ

ขายทอดตลาดจะมอดไหมหมดเลมเทียน กลาวคือ ผูที่ใหราคาสูงสุดกอนที่เทียนจะหมดเลมน้ันเอง

เปนผูซื้อได7

Dictionary of Commercial Law อธิบายวาการขายทอดตลาดจะถือวาบริบูรณ เมื่อ

ผูทอดตลาดแสดงความตกลงขายดวยการเคาะไม หรือดวยวิธีอ่ืนตามจารีตประเพณีในการขาย

ทอดตลาด การขายทอดตลาดน้ันอาจมีการแจงใหทราบถึงราคาขั้นตํ่าหรือราคาที่ไมสามารถจะขาย

ได (Reserve or upset price) สิทธิในการเขาสูราคาในนามของผูขาย (Seller) อาจกําหนดไวโดยชัด

แจง แตถาหากการเขาสูราคาน้ันไดกระทําไปโดยไมถูกตองตามกฎหมาย ผูซื้อสามารถฟองไดวา

เปนการขายโดยฉอโกง การประกาศขายทอดตลาดมีขึ้นเพื่อเปนการชักชวนใหมีการเขาสูราคา แต

หากไมมีการขายทอดตลาดเกิดขึ้นจริง  บุคคลใดๆ จะฟองฐานผิดสัญญาไมได ถาการขายทอดตลาด

ไมไดกําหนดราคาขั้นตํ่าไวผูทอดตลาดตองยอมรับราคาที่มีผูเสนอสูงสุด อยางไรก็ตามถาการขาย

ทอดตลาดไดมีการกําหนดราคาขั้นตํ่าไว แตผูทอดตลาดไดเคาะไมขายไปโดยความผิดพลาดทั้งๆ ที่

ราคาที่มีผูเสนอน้ันยังไมถึงราคาขั้นตํ่าที่กําหนดไว การขายทรัพยสินน้ันอาจถูกเพิกถอนได8

 พจนานุกรมฉบับราชบัณฑิตยสถานไดใหความหมายของคําวา “ขายทอดตลาด”ไววา 

การขายทรัพยสินที่กระทําโดยเปดเผยแกบุคคลโดยทั่วไปดวยวิธีเปดโอกาสใหผูซื้อสูราคากัน ผูใด

ใหราคาสูงสุดและผูทอดตลาดแสดงความตกลงดวยเคาะไมหรือกริยาอยางอ่ืนตามจารีตประเพณีใน

การขายทอดตลาด ผูน้ันเปนผูซื้อทรัพยสินน้ัน9

การขายทอดตลาดในกฎหมายไทยแตเดิมเรียกวา “การขายเลหลัง” 10 การขายทอดตลาด

เปนการซื้อขายชนิดหน่ึงซึ่งมีวิธีเศษออกไปกวาการซื้อขายธรรมดาในแงวิธีการต้ังและการตกลง

ราคา กลาวคือ การขายทอดตลาดเปนการขายโดยเปดเผยเปดโอกาสใหบุคคลทั่วไปทําการเสนอซื้อ

โดยสูราคากัน ผูใดเสนอซื้อโดยใหราคาสูสุดโดยปกติก็ไดทรัพยสินน้ันไป ผูเสนอซื้อ เรียกวา

“ผูสูราคา” ในการขายทอดตลาดน้ันผูขายทรัพยสินไมไดเสนอขายทรัพยสินตอบุคคลใดบุคคลหน่ึง

โดยเฉพาะเจาะจง และการขายทอดตลาดจะบริบูรณก็ตอเมื่อผูทําการสนองรับคําเสนอซื้อซึ่งเรียกวา 

7 David Maxwell Walker. (1990). The Oxford Companion to Law. p. 94.
8 A.H. Hudsun. (1983). Dictionary of Commercial Law. p. 25.
9 ราชบัณฑิตยสถาน. ( 2546). พจนานุกรมฉบับราชบัณฑิตยสถาน พ.ศ. 2542 หนา 183.
10 อัมพร  จันทรวิจติร. ( 2517). คําบรรยายประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยวาดวยซื้อขาย 

แลกเปลี่ยน ให คํ้าประกัน จํานอง จํานํา ตัวแทน นายหนา ประกันภัย รับขน และเกบ็ของในคลังสินคา. หนา 90.
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“ผูทอดตลาด” แสดงความตกลงดวยการเคาะไมหรือดวยกริยาอยางใดอยางหน่ึงตามจารีตประเพณี

ในการขายทอดตลาด11 ในการขายทอดตลาดสวนใหญจะมีการกําหนดราคาขั้นตํ่า  (Reserve Price)

ไวดวยเพื่อเปนการปองกันมิใหมีการขายทรัพยสินในราคาที่ไมสมควรและกอใหเกิดความไมเปน

ธรรมแกผูเกี่ยวของทุกฝาย12 การขายทอดตลาดจึงมิใชการซื้อขายธรรมดา เพราะถึงแมผูขาย

ทรัพยสินมีเจตนาจะขายทรัพยสินหน่ึงและผูซื้อก็มีเจตนาจะซื้อทรัพยสินน้ันก็ตาม แตการตกลง

ราคาทรัพยสินน้ันจะเกิดโดยการเสนอสูราคากัน และผู เสนอราคาสูงสุดที่ เปนที่พอใจแก

ผูทอดตลาดจึงจะไดรับคําสนองใหเปนผูซื้อทรัพยสินน้ัน13

2.2 ทฤษฎีท่ีนํามาใชในการขายทอดตลาด

ในการขายทอดตลาดนอกจากจะไดพิจารณาทฤษฎีพื้นฐานทางดานนิติศาสตรแลวก็

ควรตองพิจารณาทฤษฎีพื้นฐานทางดานเศรษฐศาสตร ซึ่งจะยึดถือการพิจารณาการดําเนินไปของ

ตลาด( Market process) ไมใชพิจารณาถึงมูลคาหรือราคา (Cost) เทาน้ัน14 เชนในการขายทอดตลาด

ที่ดิน ราคาที่ตกลงขายตองเปนราคาที่เปนไปไดคือ เปนราคาที่สามารถขายไดและเปนราคาที่อยูใน

ระดับความเหมาะสม15

2.2.1 หลักทฤษฎพีื้นฐานในทางเศรษฐศาสตร

ทฤษฎีพื้นฐานทางดานเศรษศาสตรที่สามารถนํามาปรับใชเกี่ยวกับการขายทอดตลาด 

ไดแกหลักอุปสงคและหลักอุปทานซึ่งจะไดกลาวรายละเอียดตอไปน้ี 

2.2.1.1 หลักอุปสงคและอุปทาน (Demand and Supply) โดยคุณลักษณะของอุปสงคคือ 

ความตองการของมนุษยไมมีขอบเขตจํากัด แตกําลังซื้อจะเปนตัวดึงไมใหความตองการน้ันสําเร็จ

ตามความประสงค หรืออีกนัยหน่ึงอุปสงคก็คือ ความตองการบวกดวยกําลังซื้อ สําหรับคุณลักษณะ

ของอุปทานก็คือ ลักษณะแตกตางกันออกไปของที่ดินไมมีที่ ดินแปลงใดๆ สองแปลงที่จะ

เหมือนกันทุกอยาง ดังน้ันความสัมพันธตางๆ เหลาน้ีจะเปนตัวกําหนดระดับราคาหรือมูลคาของ

11 ศูนยนิติศาสตร มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร ชมรมนิติศาสตร มธ. (2532). คูมือปฏิบัตกิารทําสัญญาซื้อ

ขาย. หนา 13
12 Mould Graham. (1908). Betaman on Auction with Forms. Precedents and Statues. p. 156.
13 เดือน  จิตกร. (2510). คําบรรยายประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยวาดวยเอกเทศสัญญา ซื้อขาย 

แลกเปลี่ยน ให เชาทรัพย เชาซื้อ. หนา 89. (อัดสําเนา)
14 Jonathan R. Macey and Geoffrey P. Miller. (1993). Auctioning Class Action and Derivative Suits

: A Rejionder 87 U. Northwestern L. Rev. 458, 468.
15 Graham Mould. Op.cit. p. 202.
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ทรัพยสินน้ัน ถาอุปสงคมากอุปทานลดลงราคาก็จะเพิ่มขึ้น และในทางกลับกันถาหากอุปสงคลดลง

อุปทานเพิ่มขึ้นราคาก็จะลดลงอยางแนนอน ตัวอยางเชน ในภาวะอุปสงคสูงราคาบานหลังสุดทาย

ที่ขายไดในโครงการหน่ึงจะสูงกวาราคาบานหลังแรกที่ขาย ในทางกลับกันหากอุปทานมากกวา

ก็จะตองมีการขายลดราคา การทราบสถานการณของตลาดจึงเปนสิ่งสําคัญ

2.2.1.2 หลักความเปลี่ ยนแปลง (Change) เพราะมูลคาของสิ่ งใดๆ ยอมมีการ

เปลี่ยนแปลงไมหยุดน่ิงหรือคงที่ ซึ่งการเปลี่ยนแปลงน้ีจะเปนการเพิ่มหรือลดก็ได แรงผลักดันทาง

เศรษฐกิจ สังคม และการเมืองรวมทั้งความเปลี่ยนแปลงทางกายภาพ เชน ความผุพัง ภัยธรรมชาติ 

พฤติกรรมความตองการ สถานการณตลาด วัฒนธรรม ลวนมีผลกระทบตอมูลคาของทรัพยสิน

ทั้งสิ้น โดยเฉพาะสภาพของเศรษฐกิจจะมีผลกระทบตอมูลคาของทรัพยสินอยางมาก  ในการขาย

ทอดตลาดทรัพยสินจึงตองวิเคราะหถึงผลกระทบตางๆ เหลาน้ีและนํามาใชประกอบในการ

พิจารณาอนุมัติใหขายทอดตลาดทรัพยสิน ทั้งน้ีเพื่อใหราคาที่ขายทอดตลาดไปน้ันสอดคลองกับ

ความเปนจริงของสภาวะตลาดในขณะน้ัน

2.2.2 หลักทฤษฎีพื้นฐานในดานนิติศาสตร

ทฤษฎีพื้นฐานทางดานนิติศาสตรซึ่งเกี่ยวของกับการการขายทอดตลาดมีหลากหลาย

ทฤษฎี แตทฤษฎีดังกลาวตอไปน้ีเปนทฤษฎีที่นําหลักการมาปรับใชเพื่อเปนแนวทางในการแกไข

ปญหาที่เกิดขึ้นจากการที่ผูซื้อทรัพยจากการขายทอดตลาด ไมชําระราคาในสวนที่ขาด 

2.2.2.1 หลักการบังคับชําระหน้ี กรณีเมื่อต้ังแตสองฝายขึ้นไป ไดมีการตกลงทําสัญญา

กันหรือในกรณีมีการละเมิด ตองมีกระบวนการเพื่อใหเจาหน้ีไดรับการปฏิบัติใหเปนไปตาม

ขอสัญญาหรือจะตองไดรับการเยียวยาความเสียหายอันเกิดจากการละเมิดหรือการผิดสัญญาน้ัน 

และอํานาจในการบังคับใหปฏิบัติตามสัญญาหรือบังคับใหชดใชคาเสียหายน้ัน เจาหน้ีไมอาจบังคับ

ขอใหมีการชําระหน้ีหรือการบังคับคดีเองได จําเปนตองอาศัยอํานาจของรัฐเปนผูเขามาดําเนินการ

แทน โดยศาลจะเปนองคกรของรัฐที่มีอํานาจหนาที่บังคับคดีและแกไขเยียวยาความเสียหายเพื่อ

มิใหบุคคลหรือบรรดาเจาหน้ีทั้งหลายใชอํานาจบังคับกันเอง อันจะเปนการเปดโอกาสใหมีการ

ฝาฝนบทบัญญัติแหงกฎหมาย อันจะนํามาซึ่งความไมศักด์ิสิทธิ์และความไมสงบสุขของสังคมที่จะ

ตามมาได ซึ่งไมใชวัตถุประสงคหรือเจตนารมณของการบังคับใชกฎหมาย โดยหลักการบังคับ

ชําระหน้ีน้ัน เปนหลักการที่มีอยูในกฎหมายทุกระบบ แตอาจตางกันบางในรายละเอียด เพราะความ

เปนมาของระบบกฎหมายและนิติวิธีที่แตกตางกัน แตมีวัตถุประสงคเจตนารมณเดียวกัน คือ 

ตองการบังคับใหลูกหน้ีปฏิบัติการชําระหน้ีใหถูกตองครบถวนตามความประสงคอันแทจริงแหง

มูลหน้ีน้ันอยางถูกตองตามบทบัญญัติแหงกฎหมายดวย
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2.2.2.2 หลักสุจริต วัตถุประสงคสําคัญของวิธีพิจาณาความ หรือ กระบวนการยุติธรรม

ทางศาลซึ่งเปนบริการที่สําคัญของรัฐก็เพื่อกอใหเกิดความยุติธรรมหรือกอใหเกิดความเปนธรรม 

อันจะทําใหเกิดความสบสุขขึ้นในสังคม เพราะความจริงแลวความยุติธรรมหรือความเปนธรรมน้ัน 

มิไดขึ้นอยูกับหลักกฎหมายสารบัญญัติที่กําหนดสิทธิตางๆ ของปจเจกบุคคลเพื่อปองกันหรือแกไข

ปญหาที่อาจจะเกิดขึ้นแตเพียงอยางเดียวเทาน้ัน แตยังขึ้นอยูกับกฎเกณฑเกี่ยวกับวิธี พิจาณาความใน

ศาลที่เปนสวนชวยทําใหสิทธิตาง ๆ ดังกลาวสามารถใชบังคับหรือบรรลุผลเปนรูปธรรมได

นอกจากน้ีแลวกระบวนพิจารณาหรือวิธีพิจารณาความยังมีจุดประสงคเพื่อใหมี

การดําเนินกระบวนพิจารณาเปนไปดวยความเรียบรอยโดยสรางวิธีการและขั้นตอนตางๆ ซึ่งจะชวย

ใหนําไปสูการแกไขปญหาของคดีและยังชวยปองกันสิทธิและผลประโยชนโดยชอบดวยกฎหมาย

ของคูความอีกดวย และปจจัยที่ถือเปนหัวใจที่สําคัญที่สุดประการหน่ึงของกฎหมายวิธีพิจาณาความ 

ก็คือ กระบวนการยุติธรรมที่ดีน้ันจะตองทําใหคูความไดรับความยุติธรรมดวยความรวดเร็วตาม

สมควรอีกดวย ดังสุภาษิตของกฎหมายที่วา “ความยุติธรรมที่ลาชาคือความอยุติธรรม”  ดังน้ัน

กระบวนการยุติธรรมจะมีประสิทธิภาพไดก็ตอเมื่อสามารถสรางหลักประกันในเร่ืองสิทธิในการ

ตอสูคดีในลักษณะที่จะสามารถปกปองคูความจากการใชวิธีการที่ไมซื่อสัตย หรือวิธีการที่มี

ลักษณะเผด็จการ จุดประสงคของกระบวนการยุติธรรมดังกลาว  อาจจะถูกบิดเบือนหรือใชเพื่อ  

วัตถุประสงคอ่ืนอันจะกอใหเกิดความไมเทาเทียมกันในการดําเนินกระบวนพิจารณา เชน การที่

โจทกผูฟองคดีมีจุดประสงคในการฟองคดีเพียงเพื่อใหคูความอีกฝายหน่ึงไดรับความอับอายเสีย

ชื่อเสียง หรือใชกระบวนการทางวิธีพิจารณาตาง ๆ เพื่อทําใหกระบวนการพิจาณาลาชาออกไป กรณี

ดังกลาวจึงเปนเร่ืองที่ใชสิทธิไมสุจริตอยางหน่ึง

ดังน้ัน หลักในเร่ือง” สุจริต” จึงมีความสําคัญและจําเปนอยางมากสําหรับการ

ดําเนินการในชั้นบังคับคดีเพื่อผดุงความยุติธรรมเปนธรรมน่ันเอง

2.2.2.3 หลักผูรับโอนไมมีสิทธิดีกวาผูโอน การโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินที่จะมีผลทํา

ใหผูรับโอนไดกรรมสิทธิ์โดยสมบูรณน้ัน ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยไดยึดถือหลัก 

“ผูรับโอนไมมีสิทธิดีกวาผูโอน” แตประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยมิไดบัญญัติ

หลักเกณฑน้ีไวในมาตราใดโดยเฉพาะเจาะจง  หากเปนสุภาษิตกฎหมายซึ่งควรถือวาเปนหลัก

กฎหมายทั่วไปตามมาตรา 4 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย เพราะเมื่อผูโอนไมมีสิทธิ

หรือไมอยูในฐานะจะโอนกรรมสิทธิ์ใหแกผูใดแลว ผูที่รับโอนทรัพยสินน้ันไวยอมไมมีทางได

กรรมสิทธิ์ ประกอบกับมาตรา 1336 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยไดบัญญัติอํานาจของ

เจาของกรรมสิทธิ์ไววา “ภายใตบังคับแหงกฎหมาย เจาของทรัพยสินมีสิทธิใชสอยและจําหนาย

ทรัพยสินของตนและไดซึ่งดอกผลแหงทรัพยสินน้ัน กับทั้งสิทธิติดตามและเอาคืนซึ่งทรัพยสินของ
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ตนจากบุคคลผูไมมีสิทธิจะยึดถือไว และมีสิทธิขัดขวางมิใหผูอ่ืนสอดเขาเกี่ยวของกับทรัพยสินน้ัน

โดยมิชอบดวยกฎหมาย”

เน่ืองจากบัญญัติมาตรา  1336 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย เปนแมบท

สําคัญในเร่ืองอํานาจของเจาของกรรมสิทธิ์สําหรับใชบังคับในทางปฏิบัติ16 ซึ่งวางหลักไววาผูเปน

เจาของกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินยอมมีอํานาจจําหนายทรัพยสินของตนได  คําวา “จําหนาย” ในที่น้ี

หมายถึงการโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินไมวาดวยประการใดๆ17 ในกรณีที่ผูจําหนายไมมีกรรมสิทธิ์

หรือไมมีสิทธิขายทรัพยสิน ผูซื้อจะยกสัญญาซื้อขายมาใชยันตอเจาของกรรมสิทธิ์ที่แทจริงไมได

เพราะผูซื้อจะไดสิทธิอยางดีก็เพียงเทาที่ผูขายมีอยูเทาน้ัน แมผูซื้อจะซื้อโดยสุจริตและไมทราบถึง

ความบกพรองของผูขายก็ตาม ไมทําใหผูซื้อไดกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินและจะหยิบยกเอาขอสุจริต

และคาตอบแทนในการใชราคาของตนมาตอสูกับบุคคลผูเปนเจาของทรัพยอันแทจริงไมได แตหาก

จะปลอยใหผูรับโอนตองเสียสิทธิไปโดยไมใชความผิดของผูรับโอนก็ไมสมควรและอาจกระทบ

กระเทือนถึงเศรษฐกิจของรัฐ การปฏิบัติหนาที่ของเจาหนาที่ฝายยุติธรรมหรือ การคา หรือผูที่มี

หนาที่เกี่ยวของ กฎหมายจึงตองใหความคุมครองระหวางเจาของผูมีกรรมสิทธิ์กับผูที่ซื้อทรัพยสิน

ซึ่งรับโอนโดยสุจริตและเสียคาตอบแทน กฎหมายไทยจึงไดรับรองสิทธิของผูรับโอนไวบางกรณี

ไมใหเสียไป ซึ่งรวมถึงการรับโอนทรัพยสินจากการขายทอดตลาดตามคําสั่งศาลหรือตามคําสั่ง

เจาพนักงานพิทักษทรัพยดังน้ี

มาตรา 1330 บัญญัติวาสิทธิของบุคคลผูซื้อทรัพยสินโดยสุจริตในการขาย

ทอดตลาดตามคําสั่งศาลหรือตามคําสั่งเจาพนักงานรักษาทรัพยในคดีลมละลายน้ันทานวามิเสียไป 

ถึงแมภายหลังจะพิสูจนไดวาทรัพยสินน้ันมิใชของจําเลยหรือลูกหน้ีโดยคําพิพากษาหรือ

ผูลมละลาย”

บทบัญญัติมาตรา 1330 น้ีเปนพฤติการณพิเศษอีกกรณีหน่ึงที่ใหกรรมสิทธิ์ใน

ทรัพยสินของบุคคลหน่ึงตกไดแกบุคคลอีกคนหน่ึง  ทั้งน้ีก็เพื่อใหการขายทอดตลาดในการบังคับ

คดีของศาลเปนผลจริงจังและเปนที่ยุติ18 เพราะกอนมีการขายทอดตลาด ศาลโดยเจาพนักงานบังคับ

คดีหรือเจาพนักงานรักษาทรัพยซึ่งปจจุบันไดเปลี่ยนชื่อเปนเจาพนักงานพิทักษทรัพยยอมตองมีการ

16 เสนีย  ปราโมชย. (2520). คําอธิบายประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยวาดวยทรัพย.

หนา 167.
17 วิษณุ  เครืองาม. (2522). คําอธิบายกฎหมายวาดวยเอกเทศสัญญา ลักษณะซื้อขาย แลกเปลี่ยน ให.

หนา 29.
18 ประมูล  สุวรรณศร. (2511). คําอธิบายประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยบรรพ 4 วาดวยทรัพย.

หนา 208.
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ประกาศโฆษณาทรัพยสินที่จะขายทอดตลาดเพื่อที่จะใหเจาของที่แทจริงมีโอกาสรองคัดคานได

แตถาเจาของที่แทจริงเพิกเฉยไมรองคัดคานเสียกอนทําการขายทอดตลาด กฎหมายก็ใหความ

คุมครองบุคคลภายนอกผูสุจริต เพราะมิฉะน้ันอาจทําใหการดําเนินการของศาลหรือเจาพนักงาน

พิทักษทรัพยเสียหาย การขายที่จะไดรับความคุมครองตองเปนการขายตามคําสั่งศาลหรือเจา

พนักงาน พิทักษทรัพยเทาน้ัน ไมบังคับถึงการที่ศาลใหคูความซื้อขายหรือประมูลกันในระหวาง

คูความ เพราะการขายทอดตลาดเปนการขายที่เปดโอกาสใหบุคคลทั่วไปมีสิทธิประมูลซื้อได

การขายทอดตลาดตามคําสั่งศาลหรือเจาพนักงานพิทักษทรัพย แมวาทรัพยท่ีทํา

การขายทอดตลาดจะไมใชทรัพยของลูกหน้ีผูถูกบังคับคดี แตสิทธิของผูซื้อทรัพยจากการขาย

ทอดตลาดก็ไมเสียไป ท่ีวาสิทธิของผูซื้อทรัพยไมเสียไป หมายความวา ผูซื้อไดกรรมสิทธิ์ในตัว

ทรัพยสินน้ันไปแมวาลูกหน้ีตามคําพิพากษาจะไมใชเจาของทรัพยสินก็ตาม เปนขอยกเวนของ

หลัก”ผูรับโอนไมมีสิทธิดีกวาผูโอน” แตผูซื้อตองทําการโดยสุจริตและเสียคาตอบแทน คือซื้อทรัพย

โดยไมรูหรือไมมีเหตุอันควรรูในขณะซื้อทรัพยวาทรัพยสินที่ทําการขายทอดตลาดตามคําสั่งศาล

หรือเจาพนักงานพิทักษทรัพยเปนของผูอ่ืนไมใชของจําเลยหรือลูกหน้ีตามคําพิพากษา สวนการเสีย

คาตอบแทนน้ันเห็นไดชัดอยูแลววาตองเปนการซื้อขายและเปนการซื้อจากการขายทอดตลาด

ซึ่งเปนการแลกเปลี่ยนระหวางเงินตรากับทรัพยสินซึ่งตองตอบแทนกันซึ่งวิธีการขายทอดตลาดก็อยู

ภายใตบังคับของมาตรา 509-517 บทบัญญัติประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

2.3 หลักเกณฑและกฎหมายท่ีเกี่ยวของกับกับการขายทอดตลาด

สําหรับบทกฎหมายที่ใชบังคับที่ใชบังคับแกการขายทอดตลาด คือประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชย มาตรา 509 ถึงมาตรา 517 ซึ่งบทบัญญัติเหลาน้ีมีที่มาจากกฎหมายของหลาย

ประเทศ คือพระราชบัญญัติวาดวยการซื้อขายสินคา ค.ศ. 1893 มาตรา 58 ของอังกฤษ ประมวล

กฎหมายแพงเยอรมันมาตรา 156 ประมวลกฎหมายแพงญ่ีปุนมาตรา 508 ประมวลกฎหมายแพง

ฝร่ังเศสมาตรา 71119 กฎหมายไทยไดบัญญัติถึงการขายทอดตลาดโดยอนุโลมตามหลักทั่วไปของ

สัญญาน้ี

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยไมไดใหคํานิยามของการขายทอดตลาดไว แตเปนที่

เขาใจไดวาการขายทอดตลาดเปนการซื้อขายชนิดหน่ึงซึ่งแปลกกวาการซื้อขายธรรมดา ในเร่ืองของ

19 วิษณุ  เครืองาม. (2538). ขายตามตัวอยาง ขายตามคําพรรณนา ขายเผ่ือชอบ ขายทอดตลาด.

สารานุกรมกฎหมายแพงและพาณิชย 1. หนา 12-16.
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วิธีการในการเขาทําสัญญาดานการต้ังราคาและการตกลงราคา20 กลาวคือในการซื้อขายธรรมดา

ผูขาย เปนฝายบอกราคาและมีผูซื้อเปนฝายตอรองราคาใหลดลง แตในการขายทอดตลาดน้ันผูขาย

จะเปนฝายต้ังราคาขั้นตํ่าไว และมีผูสูราคาเปนฝายเสนอราคาเปนราคาสูกันใหสูงขึ้นตามที่ใจ

ตองการจะซื้อ กรณีจะเห็นไดวาการต้ังราคาและการตกลงราคาในการซื้อขายธรรมดา ขึ้นอยูกับการ

เจรจาของคูสัญญาแตละราย ซึ่งราคาของทรัพยสินยอมถูกกําหนดขึ้นจากตัวทรัพยสิน คุณคา 

ประโยชนใชสอย รวมถึงความยากงายในการไดมาครอบครองและความตองการทรัพยสินน้ัน  

ในขณะที่การขายทอดตลาดจะมีแตเพียงความปรารถนาอยากที่จะซื้อหรือขายทรัพยสินน้ันที่เปน

ตัวกําหนดราคาทรัพยสิน21 ซึ่งการขายทอดตลาดน้ีถือวาเปนการขายทรัพยสินที่ไดในราคาที่เปน

ธรรม เพราะการขายทรัพยสินดวยการชิงราคากัน ผูซื้อทรัพยสินยอมจะตองทําใหราคาทรัพยสินน้ัน

สูงสุดที่พอซื้อไดเพื่อเอาชนะผูสูราคาคนอ่ืน ทําใหผูขายทรัพยสินไดราคาสูงซึ่งผูซื้อทรัพยสินน้ัน

พึงซื้อในขณะน้ัน22 อีกนัยหน่ึงการซื้อขายธรรมดาเปนการขายตอเอกชน (Private Sale) ที่ทําการ

ซื้อขายตอราคากันระหวางผูซื้อทรัพยสินกับผูขายทรัพยสินเทาน้ัน สวนการขายทอดตลาดเปนการ

ขายตอสาธารณชน (Public Sale) โดยเปดเผยตอสาธารณชนและเปดโอกาสใหบุคคลทั่วไปทําการ

สูราคาเพื่อเสนอซื้อได23 ทั้งน้ีโดยไมตองคํานึงวาในการขายทอดตลาดจะมีผูรวมเขาสูราคากี่คน24

และแมจะ มีผูเขาสูราคาเพียงคนเดียวโดยไมมีคูตอสูก็ยังเรียกวาเปนการขายทอดตลาดหากไดเปด

20 ปรีชา  สุมาวงศ. (2532). คําอธิบายวิชากฎมายแพงและพาณิชยวาดวยซื้อขาย แลกเปลี่ยน ให.

หนา 660. และ ศนันทกรณ  (จําป) โสตถิพันธุ. (2550). คําอธิบายกฎหมายลักษณะซือ้ขาย แลกเปลี่ยนให 

พรอมคําอธิบายในสวนของพระราชบัญญตัิวาดวยขอสัญญาท่ีไมเปนธรรม พ.ศ. 2540 และกฎหมายใหมท่ี

เกี่ยวของ. หนา 246.
21 วันดี  เอ้ือสกุลพิพัฒน. (2550). การขายทอดตลาด. หนา 26.
22 สถิต  เล็งไธสง. (2545). คําสอนชุดวิชากฎหมายพาณิชย 1 วาดวยการซื้อขาย แลกเปลี่ยนให เชา

ทรัพย  เชาซื้อ และขายฝาก พรอมดวยพระราชบญัญตัิการเชาท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม.  หนา 123.
23 พิพัฒน จักรรางกูล . (2517, 2 มิถุนายน). “ซ้ือทรัพยในการขายทอดตลาดตามคําส่ังศาล.”

บทบัณฑิตย 31. หนา 270-286.
24 สุวิทย นิ่มนอย. (2522). คําอธิบายประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย วาดวยซื้อขาย แลกเปลี่ยน

และให.  หนา 188 และ โปรดดคูําพิพากษาของศาลฎีกาที่ 6554/2541 (งานสงเสริมตุลาการ เลม 11 หนา 82-85 )

ความวา “การเขาสูราคาในการขายทอดตลาดเปนเรื่องของบคุคลทีส่นใจจะเขาประมูล ไมเก่ียวกับเจาพนักงาน

บังคบัคดีผูขายทอดตลาดแต อยางใด เพราะเจาพนักงานบังคบัคดีไมมีอํานาจทีจ่ะบงัคบัหรือหามมิใหผูใดเขาสู

ราคา ดังนั้นการที่มีผูเขาสูราคานอยจึงมิใชขอแสดงวาการขายทอดตลาดเปนไปโดยไมชอบ”
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โอกาสใหบุคคลทั่วไปทําการสูราคาแลว25 ซึ่งมิไดหมายความวาถาไมมีใครเสนอสูราคากันแลวจะ

ไมเรียกวาเปนการขายทอดตลาด ถาหากเปนการเปดโอกาสใหบุคคลทั่วไปเขาสูราคากันแลว แมจะ

มีผูเขาสูราคาเพียงรายเดียวไมมีคูตอสูแขงขันก็ยังเรียกวาเปนการขายทอดตลาดอยูน่ันเอง26

เมื่อการขายทอดตลาดเปนการซื้อขายชนิดหน่ึง ดังน้ันการขายทอดตลาดจึงตองตกอยู

ในบังคับประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยวาดวยสัญญาซื้อขายและนิติกรรมสัญญาดวย กลาวคือ 

การขายทอดตลาดเปนสัญญาตางตอบแทนชนิดหน่ึงที่เกิดจากนิติกรรมสองฝายที่คูสัญญาสองฝาย

ตางไดรับประโยชนตอบแทนซึ่งกันและกัน โดยผูขายทรัพยสินประสงคจะไดราคาทรัพยสินจาก

ผูซื้อทรัพยสินและจะโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินน้ันใหแกผูซื้อทรัพยสินเปนการตอบแทน สวน

ผูซื้อทรัพยสินก็ประสงคจะไดกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินน้ันจากผูขายทรัพยสินและจะไดใชราคา

ทรัพยสินเปนการตอบแทน กรณีจึงตองพิจารณาจากการขายทอดตลาดตามหลักทั่วไปในการทํา

นิติกรรมสัญญาดังน้ี27

25 โปรดดูคําพิพากษาศาลฎีกาที่ 142 /2540 (เนติบัณฑิตยสภาตอน 2 หนา 181-182 ) ความวา “ไดมีการ

โฆษณาประกาศขายทอดตลาดโดยเปดเผย เปดโอกาสใหบุคคลทั่วไปสูราคา มีจําเลยเปนผูเผดิมสูราคา แมไมมี

ผูอ่ืนสูราคาดวย จนกระทั่งผูทอดตลาดไดแสดงความตกลงดวยการเคาะไม การขายทอดตลาดชอบแลว จําเลย

ไมชําระราคา ตองรับผิดในราคาที่ขายไดนอยไปกวาราคาเดิม.” โปรดดูคําพิพากษาศาลฎีกาที่  1086//2542 (งาน

สงเสริมตุลาการเลม 5 หนา 50-52)ความวา “ ในการขายทอดตลาดทรัพยสินของเจาพนักงานบังคับนั้นกฎหมาย

มิไดบัญญัติใหตองมีผูเขาแขงขันในการประมูลราคา เม่ือเจาพนักงานบังคับคดีไดประกาศใหผูมีสวนไดเสีย

รวมทั้งจําเลยที่ 1 เจาของทรัพยทราบโดยชอบแลว แมจะมีผูประมูลเขาสูราคาเพียงรายเดียว เจาพนักงานบังคับคดี

ก็ดําเนินการขายทอดตลาดไปได และในการขายทอดตลาดครั้งนี้มีผูแทนโจทกเขาประมูลสูราคาแลว การที่เจา

พนักงานบังคับคดีดําเนินการขายทอดตลาดตอไปจึงชอบแลว ทั้งไมจําตองเรียกขานช่ือจําเลยที่ 1 กอนการขาย

ทอดตลาด เพราะเปนหนาที่ของจําเลยที่ 1 ที่จะตองแจงใหเจาพนักงานบังคับคดีทราบดวยตนเอง, โปรดดู

คําพิพากษาฎีกาที่ 489/2544 (งานสงเสริมตุลาการเลม 1 หนา 131-135) ความวา เจาพนักงานบังคับคดีขาย

ทอดตลาดทรัพยของจําเลยไดประกาศขายทอดตลาดใหประชาชนโดยทั่วไปทราบแลว ทั้งไดแจงสงประกาศขาย

ทอดตลาดใหจําเลยทราบและจําเลยไดมาดูแลการขายทอดตลาดทรัพยของจําเลยดวย การที่โจทกเขาประมูล

สูราคาเพียงคนเดียว ก็มิไดทําใหการขายทอดตลาดครั้งนี้เสียไป
26 ศูนยนิติศาสตรมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร ชมรมนิติศาสตร มธ.12. (2532). คูมือปฏิบัติการทําสัญญา

ซื้อขาย. หนา 13 (อัดสําเนา), ประพนธ  ศาตะมาน และไพจิตร  ปุญญพันธ. (2549). คําอธิบายประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชยลักษณะซื้อขาย:พรอมภาคผนวกบทความพิเศษบทบัญญัติลักษณะขายฝากตามกฎหมายใหมท่ี

ผิดพลาด หนา141. และหยุด แสงอุทัย. (2515). แนวคําถามคําตอบประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย วาดวยซือ้

ขาย แลกเปลี่ยน และให.  หนา 37.
27 หยุด แสงอุทัย. (2515). แนวคําถามคําตอบประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย วาดวยซื้อขาย 

แลกเปลี่ยน และให.  หนา 1.

DPU



18

1) คูสัญญาที่มีความสามารถตามกฎหมายในการทํานิติกรรมสัญญา

2) วัตถุประสงคของนิติกรรมสัญญาที่ตองไมขัดตอกฎหมายอันเกี่ยวกับความสงบ

เรียบรอยหรือศีลธรรมอันดีของประชาชน ไมเปนการพนวิสัยและไมเปนการขัดตอความสงบ

เรียบรอยหรือศีลธรรมอันดีของประชาชน ซึ่งวัตถุประสงคตามทฤษีภาวะวิสัย (Objective Theory)

ของการขายทอดตลาดคือ การโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินและการชําระราคาทรัพยสินน้ัน28

3) คูสัญญาที่ทําการเสนอสนองตองตรงกัน โดยมีเจตนาอันแทจริงในการทํานิติกรรม 

สัญญาที่ไมบกพรองดวยเหตุเปนเจตนาซอนเรน เจตนาลวง  เจตนาอันเกิดจากความสําคัญผิดกล

ฉอฉล หรือขมขู

4) นิติกรรมสัญญาน้ันทําตามแบบที่กฎหมายกําหนด (ถามี)

2.3.1 บุคคลท่ีเกี่ยวของกับการขายทอดตลาด

สําหรับบุคคลที่เกี่ยวของกับการขายทอดตลาดมี 4 ฝาย29 คือ ผูขายทรัพยสิน ผูทอดตลาด 

ผูสูราคา และผูซื้อทรัพยสิน30

1) ผูขายทรัพยสิน (Seller) เปนเจาของทรัพยสินที่นําออกขายทอดตลาด ซึ่งเปนการใช

อํานาจแหงกรรมสิทธิ์เหนือทรัพยสินตามมาตรา 1336 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย และ

หมายความรวมถึงเจาของกรรมสิทธิ์รวมดวย โดยเจาของกรรมสิทธิ์รวมสามารถจําหนายทรัพยสิน

สวนตนได หากไดรับความยินยอมจากเจาของกรรสิทธิ์รวมทุกคน เวนแตภายหลังเจาของ

กรรมสิทธิ์รวมคนดังกลาวไดกลายเปนเจาของทรัพยสินน้ันแตเพียงผูเดียวตามมาตรา 1361 แหง

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย31

นอกจากน้ี ผูขายทรัพยสินอาจเปนผูมีอํานาจในการขายทรัพยสินน้ัน32 แมจะไมใช

เจาของทรัพยสินก็ตาม โดยผูขายทรัพยสินตามความหมายน้ีจัดไดวาเปนบุคคลที่กฎหมายใหอํานาจ

ที่จะขายทรัพยสินอยางใดอยางหน่ึงได แตในทายที่สุดบุคคลที่จะผูกพันเปนคูสัญญากับผูซื้อ

ทรัพยสินก็คือเจาของทรัพยสินน้ัน โดยเจาของทรัพยสินน้ันเปนผูมีสิทธิไดรับเงินที่ไดจากการขาย

ทอดตลาดทรัพยสิน เพียงแตเงินดังกลาวจะตองถูกกันไวเพื่อชําระใหแกผูมีอํานาจในการขาย

ทรัพยสินน้ันกอน ในขณะเดียวกันเจาของทรัพยสินก็ตองรับผิดเมื่อเกิดการรอนสิทธิในทรัพยสิน

28 ศนันทกรณ (จําป) โสตถิพันธุ. (2550). คําอธิบายกฎหมายลกัษณะซื้อขาย แลกเปลี่ยน ให พรอม

คําอธิบายในสวนของพระราชบญัญัติวาดวยขอสัญญาท่ีไมเปนธรรมและกฎหมายใหมท่ีเกี่ยวของ. หนา 59.
29 วิษณุ เครืองาม. (2515). คําอธิบายกฎหมายซื้อขาย แลกเปลี่ยน ให.  หนา 255.
30 สมยศ  เช้ือไทย. (2543). หลักกฎหมายซื้อขาย แลกเปลี่ยน ให.  หนา 133.
31 ประพนธ  ศาตะมาน และ ไพจิตร  ปุญญพันธ. (2549). คําอธิบายประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

ลักษณะซื้อขาย:พรอมภาคผนวกบทความพิเศษบทบัญญัติลักษณะขายฝากตามกฎหมายใหมท่ีผิดพลาด. หนา 16-17.
32 ปรีชา  สุมาวงศ. เลมเดิม. หนา 660.
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น้ันตรามาตรา 475 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย เชนผูชําระหน้ีตามมาตรา 336 แหง

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  ผูขายทรัพยสินตามมาตรา 470 แหงประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชย

2) ผูทอดตลาด (Auctioneer) อาจเปนบุคคลคนเดียวกันกับผูขายทรัพยสินก็ได33หรือ เปน

เจาพนักงานตามกฎหมาย34 หรือเปนคนกลางที่ดําเนินการในการขายทอดตลาดทรัพยสินน้ันแทน

ผูขายทรัพยสินเพื่อใหไดมาซึ่งคานายหนาหรือคาตอบแทนอ่ืน35โดยสิทธิหนาที่ระหวางผูขาย

ทรัพยสินกับผูทอดตลาดจะเปนไปตามบทบัญญัติแหงกฎหมายวาดวยตัวการตัวแทน36 และ

ถาผูทอดตลาดประกอบการเปนอาชีพก็จะตองปฏิบั ติตามกฎหมายที่ เกี่ยวของดวยไดแก

พระราชบัญญัติควบคุมการขายทอดตลาดและคาของเกา (ฉบับที่ 2 ) พุทธศักราช 2481 มาตรา 4 ซึ่ง

บัญญัติไววา

หามมิใหบุคคลใดประกอบอาชีพดังตอไปน้ี โดยมิไดรับอนุญาตสําหรับกิจการน้ันๆ 

จากเจาพนักงานผูออกใบอนุญาต

(1) การขายทอดตลาด นอกจากการขายทอดตลาดซึ่งเจาหนาที่ของรัฐบาลเปนผูขาย

หรือเปนการขายเพื่อประโยชนของสมาคมหรือสาธารณประโยชนซึ่งรัฐมนตรีสั่งเปนหนังสือให

ยกเวนเฉพาะกรณี”

ฉะน้ันผูที่จะประกอบอาชีพเปนผูทอดตลาดไดจะตองเปนผูที่ไดรับอนุญาตจาก

พนักงานเจาหนาที่ของกระทรวงมหาดไทย และบุคคลที่จะเปนผูขออนุญาตไดน้ันจะตองมีอายุไม

ตํ่ากวา 20 ปบริบูรณ  ตองมีความรูในภาษาไทยเปนอยางดี และจะตองเปนผูที่ไมเคยตองโทษจําคุก

โดยคําพิพากษาถึงที่สุดในความผิดซึ่งกระทบถึงความซื่อสัตยสุจริตแหงตน37

ผูทอดตลาดมีความหมายตาม Black’s Law Dictionary วาบุคคลซึ่งไดรับมอบ

อํานาจโดยชอบดวยกฎหมายใหขายสินคาหรือที่ดินของบุคคลอ่ืนดวยการขายทอดตลาดโดยไดรับ

คานายหนาหรือคาธรรมเนียม แตเดิมเรียกผูทอดตลาดวา Vendue Master ดวย ผูทอดตลาดเปน

33 Mould , Grahm. (1908). Baeman on Auction with Form,Precedents Statues. P. 156.
34 เดือน  จิตรกร. (2510). คําบรรยายประมวลกฎหมายแพงแลพาณิชยวาดวยเอกเทศสัญญา ซื้อขาย 

แลกเปลี่ยน ให เชาทรัพย เชาซื้อ. หนา 91.
35 Thomas V. Kerr. (1868). 66 Ky . 619, 3 Bush 619 , 1868 WL 4013.
36 โพยม  เลขยานนท. (2510). กฎหมายแพงและพาณิชยวาดวยซื้อขาย แลกเปลี่ยน ให. หนา 91.
37 พระราชบัญญัตคิวบคุมการขายทอดตลาดและคาของเกา พุทธศักราช 2474 มาตรา 6.
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ตัวแทนผูขายทรัพยสิน38จนกระทั่งถึงเวลาที่ตกลงขายทรัพยสินน้ันใหแกผูเสนอราคาสูงสุด เมื่อน้ัน

ผู ทอดตลาดจะกลายเปนตัวแทนของผูซื้อทรัพยสินไปโดยปริยาย ซึ่งเมื่อผูทอดตลาดทําบันทึกการ

ขายทอดตลาดไว ทันทีที่การขายทอดตลาดบริบูรณก็ยอมผูกพันทั้งผูขายทรัพยสินและผูซื้อ

ทรัพยสิน โดยการที่ผูทอดตลาดเปนตัวแทนโดยปริยายของผูซื้อทรัพยสินน้ีจะเปนการยกเวน

หลักทั่วไปที่วาตัวแทนของผูขายทรัพยสินไมอาจกระทําการแทนผูซื้อทรัพยสินเวนแตจะไดรับมอบ

อํานาจโดยชัดแจง โดยขอยกเวนลักษณะน้ีจะใชไดเฉพาะในการขายทอดตลาดเทาน้ัน39

(3) ผูสูราคา (Bidder) หมายถึงบุคคลทั่วไปที่เขาเปนผูประมูลหรือต้ังราคาเพื่อขอซื้อ

ทรัพยสินในการขายทอดตลาดน้ัน โดยหลักแลวผูสูราคาอาจอาจไมใชผูซื้อก็ไดแตตองมีความ

เกี่ยวพันกับผูซื้ออยางแทจริง เชนเปนตัวแทนของผูซื้อ และเมื่อผูสูราคาเสนอราคาแลวตองผูกพัน 

ในราคาที่เสนอน้ัน

(4) ผูซื้อทรัพยสิน (Buyer) เปนผูชนะการประมูลหรือผูสูราคาซึ่งไดเสนอราคาสูงสุดซึ่ง

ผูทอดตลาดไดยอมรับเคาะไมขายใหและเขาทําสัญญาดวย  

2.3.2 สถานท่ีดําเนินการขายทอดตลาด

ตามกฎหมายมิไดกําหนดไววาจะตองทําการขายทอดตลาด ณ สถานที่แหงใด แตโดย

หลักที่วาจะตองดําเนินการขายโดยเปดเผย เพื่อเสนอขายตอประชาชนโดยทั่วไปใหมาประมูล

สูราคากัน ประกอบกับพระราชบัญญัติควบคุมการขายทอดตลาดและการคาของเกา พุทธศักราช 

2474 มาตรา 7 (1) ที่บัญญัติใหผูทอดตลาดที่จะตองแสดงคําแจงความแหงการขายทอดตลาด

ทุกคราวไว ณ สถานที่ที่จะทําการขายน้ันใหเห็นไดชัดแจง ฉะน้ันสถานที่ที่จะดําเนินการขาย

ทอดตลาดจึงเปนสถานที่ใดก็ไดที่เปนสถานที่เปดเผย และตองมีการกําหนดสถานที่ที่จะทําการขาย

ทอดตลาดน้ันไวโดยชัดแจงในคําโฆษณาประกาศขายทอดตลาดไวโดยชัดแจงในคําโฆษณา

ประกาศขายกอนที่จะทําการขาย40

2.3.3 ทรัพยสินท่ีจะนํามาขายทอดตลาด

โดยปกติแลวทรัพยสินที่จะขายน้ันจะเปนทรัพยอะไรก็ได ไมวาจะเปนสังหาริมทรัพย

หรืออสังหาริมทรัพยก็ตาม แตทรัพยสินที่จะนําออกขายทอดตลาดไดน้ันจะตองเปนทรัพยสินที่ระบุ

38 Black’s Law Dictionary 2000 (Seventh Edition): “ Auctioneer” means a person legally authorized

to sell goods or lands of other persons at public auction for a commission or free. The auctioneer is the property

owner,s agent up to the moment when a purchaer,s bid is accepted, when the auctioneer becomes the purchaer,s

agent.
39 Mould, Graham. (1908). supra note 11. pp. 16-17.
40 อนันต  วงษประภารัตน. (2537). สิทธิของผูซื้อโดยสุจริตตามาตรา 1332. หนา 105.
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ไวโดยชัดแจงในคําโฆษณาแจงการขายทอดตลาดในคร้ังน้ันๆ แตการโฆษณาแจงการขาย

ทอดตลาดไมใชคําเสนอขาย ฉะน้ันแมจะมีการโฆษณาวาจะทําการขายทรัพยสินอยางใดๆ ไวแลว

ก็ตาม ตอมาไมตองการนําทรัพยน้ันออกขายทอดตลาดไมวาดวยเหตุใดๆ ผูทอดตลาดไมตองรับผิด

ในคาเสียหาย คาใชจายในการเดินทางเพื่อไปสูราคาแตอยางใด41

2.3.4 ความบริบูรณของการขายทอดตลาด

การขายทอดตลาดจะบริบูรณเมื่อใดน้ันประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 509 ได

บัญญัติความบริบูรณของการขายทอดตลาดไววา “การขายทอดตลาดยอมบริบูรณเมื่อผูทอดตลาด

ตกลงขายทรัพยสินดวยการเคาะไมหรือดวยกริยาอยางอ่ืนอยางใดอยางหน่ึงตามจารีตประเพณีใน

การขายทอดตลาด ถายังมิไดแสดงเชนน้ันอยูตราบใด ทานวาผูสูราคาจะถอนคําสูราคาของตนเสีย

ก็ยังถอนได”

การขายทอดตลาดยอมบริบูรณตามมาตรา 509 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย42

ซึ่งคําวา “บริบูรณ” ยอมตางจากคําวา “สมบูรณ”  เพราะคําวา“สมบูรณ” เปนเร่ืองแบบของทํา

นิติกรรมที่มาตรา 152 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ซึ่งกําหนดไววานิติกรรมที่ไมทําให

ถูกตองตามแบบตองตกเปโมฆะ ในขณะที่คําวา “บริบูรณ” เปนกรณีที่นิติกรรมยังไมเกิด ในทํานอง

เดียวกับมาตรา 1299 มาตรา 152 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ซึ่งนิติกรรมน้ัน

ไมอาจใชยันบุคคลภายนอกได43เมื่อการขายทอดตลาดบริบูรณ ผูเสนอราคาสูงสุดก็จะเปนผูซื้อ

ทรัพยสินได 

การที่กฎหมายไดกําหนดหลักเกณฑในการขายทอดตลาดทรัพยสินไวเปนพิเศษ

แตกตางจากการซื้อขายธรรมดาก็เพื่อใหบรรลุความมุงหมายของการขายทอดตลาด คือเพื่อใหขาย

ไดในราคาสูงกวาการขายโดยวิธีธรรมดาทั่วไป ดังน้ันในการบังคับคดีเพื่อชําระหน้ีเงินจึง

กําหนดใหจําหนายทรัพยสินของลูกหน้ีตามคําพิพากษาที่เจาพนักงานบังคับคดีไดยึดหรืออายัดไว

แลวดวยวิธีการขายทอดตลาด เพราะหากการขายทอดตลาดทรัพยสินไดราคาสูงก็จะเปนประโยชน

41 อนันต  วงษประภารัตน. (2537). เลมเดิม. หนา 106.
42 โปรดดูคําพิพากษาของศาลฎีกาที4่89/ 2544 (งานสงเสริมตุลาการ เลม 1 หนา 131-135) ความวา”การ

ที่เจาพนักงานบังคับคดีไดแสดงอาการเคาะไมเม่ือตกลงขายทรัพยใหแกโจทก ซ่ึงจําเลยที่มาดูแลการขายก็รูวาไดมี

การตกลงขายทรัพยใหแกโจทกแลว และจําเลยก็มิไดคัดคานขณะนั้น  แมแทงไมทีใ่ชเคาะเปนแทงไมเล็กๆ มิได

เกิดเสียงดังมากใหไดยินทั่วหองที่ทําการขายทอดตลาด เชน จําเลยฎีกาก็ตาม ก็ถือไดวาเจาพนักงานบังคับคดีใน

ฐานะผูทอดตลาดไดปฏิบตัิชอบดวย ป.พ.พ. มาตรา 509 แลว
43 ไผทชิต  เอกจริยากร. (2547). คําอธิบายประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยลักษณะซื้อขาย 

แลกเปลี่ยน ให.  หนา 278.
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แกเจาหน้ีและลูกหน้ีตามคําพิพากษาดวยกันทั้งสองฝาย และเพื่อใหการขายทอดตลาดทรัพยสินตาม

คําสั่งศาลอันเน่ืองมาจากการบังคับคดีเปนผลไดจริงและเปนที่ยุติ กฎหมายจึงไดบัญญัติใหผลของ

การขายทอดตลาดทรัพยสินตามคําสั่งศาลเปนไปตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา 

1330 คือเปนกรณีที่บุคคลหน่ึงไดกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินของบุคคลอ่ืนที่เขามีกรรมสิทธิ์โดยที่เขา

มิไดยินยอมโอนให แตกฎหมายบังคับใหเจาของเดิมสิ้นกรรมสิทธิ์ไปและกลับไดแกบุคคลอ่ืนอีก

คนหน่ึงแทนอันเปนการไดทรัพยโดยสุจริตในพฤติการณพิเศษอยางหน่ึง จัดเปนขอยกเวนหลัก

ทั่วไปที่วา “ผูรับโอนไมมีสิทธิดีกวาผูโอน” 44 เมื่อกฎหมายใหความศักด์ิสิทธิ์สําหรับการขาย

ทอดตลาดตามคําสั่งศาลโดยกําหนดใหบุคคลผูซื้อทรัพยสินโดยสุจริตในการขายทอดตลาดตาม

คําสั่งศาลไมตองเสียสิทธิของตนแมภายหลังจะพิสูจนไดวาทรัพยสินน้ันไมใชของลูกหน้ีตามคํา

พิพากษา ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา 1330 การกําหนดเชนน้ีนาจะเปนสวนหน่ึง

ที่ทําใหบุคคลเกิดความเชื่อมั่นในการซื้อทรัพยสินจากการขายทอดกตลาดตามคําสั่งศาล อันจะ

สงผลใหทรัพยสินในการขายทอดตลาดไดราคาสูงขึ้น

2.3.5 การเขาสูราคา

โดยหลักแลวบุคคลทั่วไปที่มีความสามารถตามกฎหมายยอมเปนผูเขาสูราคาไดเสมอ แต

เพื่อใหการขายทอดตลาดเปนไปโดยบริสุทธิ์ยุติธรรม และไดราคาทรัพยสินที่เหมาะสมในการขาย

ทอดตลาดน้ัน ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย จึงมีมาตรการที่สําคัญที่หามมิใหบุคคลที่เกี่ยวของ

กับการขายทอดตลาดเขาเปนผูสูราคา เพราะเหตุวาจะเปนโอกาสหรือชองทางใหมีการสมคบหรือ

สมยอมกันกําหนดราคาทรัพยสินใหตํ่า ซึ่งจะทําใหเกิดความเสียหายแกเจาของทรัพยสินอันจะทํา

ใหเกิดความไมเปนธรรมขึ้น 45และในอีกนัยหน่ึงยังเปนชองทางใหมีการปนราคาทรัพยสินใหสูงขึ้น

โดยมิไดมีความประสงคอันแทจริงที่จะซื้อทรัพยน้ันอีกดวย 

มาตรา  512 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ไดบัญญัติหามผูขายทรัพยสิน

เขาเปนผูสูราคาหรือใชผูอ่ืนเขาสูราคาแทน เวนเสียแตจะไดแถลงขอสงวนสิทธิเขาสูราคาน้ันไวใน

ประกาศ โฆษณาการขายทอดตลาดดวย เน่ืองจากการขายทรัพยสินที่ผูขายเปนเจาของทรัพยสินน้ัน

ก็เปนเร่ืองที่จะกระทําไปเพื่อใหไดราคาที่สูงขึ้นเทาน้ันเอง มิไดประสงคที่จะซื้อทรัพยสินน้ัน จึง

เปนการกระทําไปเพื่อใหประชาชนหลงเชื่อและซื้อทรัพยสินที่สูงเกินไปโดยไมเปนธรรม ดังน้ัน

หากผูขายทรัพยสินจะเขาเปนผูสูราคาดวย จึงตองบอกใหบุคคลทั่วไปทราบกอน เพื่อที่จะไดใช

44 ประมูล  สุวรรณศร. (2539). คําอธิบายประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยวาดวยทรัพย. หนา 155-

157. และ พิพัฒน จักรางกูล. (2517) “ซ้ือทรัพย ในการขายทอดตลาดตามคําส่ังศาล.” บทบัณฑติย 31.

หนา 270.
45 โปรดดูหมายเหตทุายคําพิพากษาศาลฎีกาที่ 306/2538 (งานสงเสริมตุลาการ เลม 6 หนา 180-183)
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ความระมัดระวังมิใหผูขายทรัพยสินหลอกได 46 การที่มาตรา  512 แหงประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชยไดบัญญัติหามผูขายทรัพยสินเขาเปนผูสูราคาหรือใหผูอ่ืนเขาสูราคาแทนไดหากมีการแถลง

ไวในโฆษณาประกาศขายทอดตลาดทรัพย ก็เปนเพราะวาผูขายทรัพยสินเปนผูมีสวนไดเสียใน

ทรัพยสินที่นําออกขายทอดตลาด การที่ผูขายทรัพยสินเปนผูเขาสูราคา อันเปนการปองกันมิใหการ

ขายทอดตลาดทรัพยสินน้ันไดราคาตํ่าจนเกินไป โดยผูขายทรัพยสินยอมตองคอยรักษาประโยชน

ดวยการพยายามสูราคาใหสูงขึ้นจนเต็มความสามารถ 47 หากมีการสูราคากันในราคาที่ตํ่า ผูขาย

ทรัพยสินอาจจะตองขาดทุนน่ันเอง48

ผูซื้อทรัพยสินจากการขายทอดตลาดที่มีผูขายทรัพยสินเปนผูเขาสูราคาหรือใชผูอ่ืน

เขาสูราคาแทนดวยโดยมิไดแถลงขอสงวนสิทธิเขาสูราคาไวในประกาศโฆษณาการขายทอดตลาด 

อาจบอกลางการขายทอดตลาดน้ันได โดยอางวาไดแสดงเจตนาซื้อทรัพยสินเพราะกลฉอฉลของ

ผูขายทรัพยสินหรือผูทอดตลาด  การขายทอดตลาดจึงตกเปนโมฆียะตามมาตรา 519 แหงประมวล 

กฎหมายแพงและพาณิชย49 สวนผูขายทรัพยสินหรือผูทอดตลาดที่ฝาฝนมาตรา 512 แหงประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชย จะตองรับผิดในทางอาญาฐานฉอโกง50 ตามาตรา 341 และมาตรา 343

แหงประมวลกฎหมายอาญา

มาตรา 511 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย น้ันไดบัญญัติหามผูทอดตลาด

เขาเปนผูสูราคาหรือใชบุคคลอ่ืนเขาสูราคาแทนโดยเด็ดขาด  ทั้งน้ีโดยไมมีขอยกเวนใดๆ ทั้งสิ้น51ซึ่ง

กรณีน้ีรวมถึงผูทอดตลาดที่เปนผูขายทรัพยสินดวย ดังน้ันผูทอดตลาดที่เปนผูขายทรัพยสินจึง

ไมอาจอาศัยขอยกเวนตามมาตรามาตรา  512 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ได52 โดยกรณี

เปนปญหาเกี่ยวกับความสงบเรียบรอยและศีลธรรมอันดีของประชาชนที่กฎหมายไดหามไว

46 สถิต  เล็งไธสง. เลมเดิม. หนา 125.
47 วิริยะ  เกิดศรี. (2515). คําอธิบายประมวลกฎหมายแพงและพาณชิยวาดวยซื้อขาย แลกเปลี่ยน ให.

หนา 11.
48 เดือน  จิตรกร. เลมเดิม. หนา 94-95.
49 อัมพร  จันทรวิจิตร. (2507 ). คําบรรยายประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยวาดวยซื้อขาย 

แลกเปลี่ยน ให คํ้าประกัน จํานอง จํานํา ตัวแทน นายหนา นายประกัน รับขนและเก็บของในคลังสินคา.  หนา 91.
50 ปรีชา  สุมาวงศ. เลมเดิม. หนา 665-666.
51 สมยศ  เช้ือไทย. เลมเดิม.  หนา 134.
52 ยงยุทธ  กาฬกาญจน. (2518). คูมือประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บรรพ 3 วาดวยซื้อขาย 

แลกเปลี่ยน ให. หนา 91. และ ปรชีา สุมาวงศ. เลมเดิม. หนา 665. และ สุวิทย  นิ่มนอย  เลมเดิม. หนา 190.
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ชัดแจง53 การที่ผูทอดตลาดเขาเปนผูสูราคาหรือใชใหผูอ่ืนเขาสูราคาแทนถือเปนการทํานิติกรรม

กับตนเอง  โดยการทํานิติกรรมกับตนเองน้ีจะเกิดขึ้นไดในกรณีที่บุคคลคนเดียวกระทําการในสอง

ฐานะ ฐานะหน่ึงเปนการทําในนามตนเอง สวนอีกฐานะหน่ึงเปนการทําในนามของบุคคลอ่ืน ซึ่งก็มี

ทั้งที่กฎหมายอนุญาตใหทําไดและกฎหมายหามกระทําโดยมีเหตุผลในการอนุญาตหรือหามใน

แตละเร่ือง  จุดประสงคสําคัญก็คือเพื่อคุมครองปองกันประโยชนของตัวการมิใหตัวแทนหาประโยชน

ใสตัว  เหตุที่กฎหมายหามผูทอดตลาดเขาเปนผูสูราคาหรือใชใหผูเขาสูราคาแทนน้ัน นอกจากวา

อาจจะทําใหผูขายทรัพยสินที่เปนตัวการเสียหายแลว ก็อาจจะเปนการหลอกลวงประชาชนใหหลง

เขาใจทําใหทรัพยสินที่ขายทอดตลาดมีคุณภาพสมราคา 54อีกทั้งการที่เปดโอกาสใหผูทอดตลาด

เขาเปนผูสูราคาหรือใชใหผูอ่ืนเขาสูราคาแทนไดน้ัน ผูทอดตลาดจะลําเอียงรีบเคาะไมขายใหแก

ตนเองหรือพวกของตนเองเสีย  เปนการไมยุติธรรมแกผูสูราคาคนอ่ืนๆ ดวย 55 ซึ่งผูซื้อทรัพยสินจาก

การขายทอดตลาดที่มีผูขายทรัพยสินเปนผูเขาสูราคาหรือใชผูอ่ืนเขาสูราคาแทนดวยอาจบอกลาง

การขายทอดตลาดน้ันได โดยอางวาไดแสดงเจตนาซื้อทรัพยสินเพราะกลฉอฉลของผูขายทรัพยสิน

หรือผูทอดตลาด  การขายทอดตลาดจึงตกเปนโมฆียะตามมาตรา 519 แหงประมวลกฎหมายแพง

และพาณิชยเชนเดียวกัน56 สวนผูทอดตลาดที่ฝาฝนตามมาตรา 511 แหงประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชย จะตองรับผิดในทางอาญาฐานฉอโกง ตามาตรา 341 และมาตรา 343 แหงประมวล

กฎหมายอาญา57อยางไรก็ตามในประเด็นน้ีนักกฎหมายบางทานเห็นวาผูทอดตลาดอยูในฐานะ

ตัวแทนของผูขายทรัพยสิน และผูกพันผูขายทรัพยสิน ดังน้ันผูทอดตลาดจึงไมอาจเขาเปนผูสูราคา 

เพราะการที่ผูทอดตลาดในฐานะตัวแทนทํานิติกรรมกับผูขายทรัพยสินซึ่งเปนตัวการน้ันจะทําให

ผลประโยชนขัดกัน ถาหากผูทอดตลาดเขาเปนผูสูราคาอาจทําใหขายทรัพยสินไดในราคาที่ตํ่า ผูขาย

ทรัพยสินที่เปนตัวการก็จะเสียหาย แตมาตรา 511แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ก็มี

ขอยกเวนในกรณีที่ผูขายทรัพยสินอนุญาต ทั้งน้ีภายใตบังคับมาตรา 805 แหงประมวลกฎหมายแพง

และพาณิชย58

53 ประพนธ  ศาตะมาน และ ไพจิตร  ปุญญพันธ. เลมเดิม. หนา 144. และ มณูภาณ  วิมลศาตร. (2522).

คําอธิบายประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ลักษณะซือ้ขาย แลกเปลี่ยน ให  อนุสรณในงานพระราชทานเพลิง

ศพ. หนา 43.
54 พรชัย  สุนทรพันธ. (2518). คําอธิบายประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยวาดวยซื้อขายแลกเปลี่ยน

ให. หนา 10 (ข).
55 เดือน จิตรกร.  เลมเดิม. หนา 94.
56 อัมพร  จันทรวิจิตร. เลมเดมิ. หนา 94.
57 ปรีชา  สุมาวงศ.  เลมเดิม. หนา 665-666.
58 สถิต  เล็งไธสง.  เลมเดิม. หนา 123-125.
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แตในกรณีที่นิติบุคคลหน่ึงเปนผูขายทรัพยสินหรือผูทอดตลาดนิติบุคคลในเครือจะเขา

เปนผูสูราคาหรือใชใหบุคคลอ่ืนเขาสูราคาแทน โดยไมปรากฏวานิติบุคคลน้ันไดใชใหนิติบุคคลใน

เครือเขาสูราคาแทน ก็ไมตองหามตามบทบัญญัติสองมาตราน้ีแตประการใด เพราะเหตุที่เปนคนละ

นิติบุคคล59

2.3.6 การสิ้นความผูกพันของผูสูราคา

เมื่อผูสูราคาไดเขาสูราคาแลว โดยหลักผูสูราคาจะตองผูกพันในราคาที่ตนเสนอไป แต

ผูสูราคาจะสิ้นความผูกพันในราคาที่ตนเสนอไดในกรณีดังตอไปน้ี60

1) ผูสูราคาถอนคําเสนอราคาของตนกอนที่ผูทอดตลาดจะไดกระทําการสนองรับ

คําเสนอราคาของผูสูราคาตามมาตรา 509 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ทั้งน้ีไมวาผูสูราคา 

จะถอนคําเสนอราคาของตนโดยมีเหตุผลหรือไมก็ตาม เน่ืองจากการขายทอดตลาดยังไมบริบูรณ 

แมคําเสนอราคาจะเปนคําเสนอก็ตาม แตมาตรา 509 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ได

บัญญัติใหผูสูราคาสามารถถอนคําเสนอราคาได กรณีน้ีแตกตางจากเร่ืองของคําเสนอในกรณีทั่วไป

ที่ผูเสนอจะถอนคําเสนอที่มิไดบงระยะเวลาใหทําคําสนองภายในเวลาอันควรคาดหมายวาจะได

รับคําบอกกลาวคําสนองจากผูรับคําเสนอที่อยูหางโดยระยะทางไมได ตามมาตรา 355 แหงประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชย61

2) ในระหวางที่ผูสูราคาไดสูราคาอยู น้ัน ผูทอดตลาดถอนทรัพยสินจากการขาย

ทอดตลาดไมวาดวยเหตุผลใดตามาตรา 513 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

3) ผูอ่ืนสูราคาสูงขึ้น ไมวาคําเสนอราคาที่สูงขึ้นน้ันจะมีผลสมบูรณหรือไมประการใด 

คําเสนอของผูสูราคาก็จะถูกยกเลิกไปโดยปริยายตามมาตรา 514 แหงประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชย62

59 โปรดดูคําพิพากษาของศาลฎีกาที่ 287 / 2537 (เนติบัณฑิตยสภา  ตอน 4 หนา  806-812) ความวา 

“ผูเขาสูราคาและซ้ือหุนทีจ่ําเลยจองไวไดจากการขายทอดตลาดเปนบริษทัที่มีผูถือหุนสวนใหญถือหุนอยูใน

บริษทัโจทกดวย หรือเปนบริษทัในเครือบรษิัทโจทกเทานั้นซ่ึงตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา 

511และมาตรา 512 บัญญัตหิามผูทอดตลาดหรือผูขายเขาสูราคาหรอืใชใหผูหนึ่งผูใดขาสูราคา การที่บรษิัท 

ม. ซ่ึงเปนนิตบิุคคลตางหากจากบริษัทโจทกเปนผูซ้ือไดจากการขายทอดตลาด โดยไมปรากฏวามีการใชให

บุคคลทั้งหลายเขาประมูลสูราคาแทนบรษิทัโจทก การขายทอดตลาดดังกลาวจึงชอบดวยกฎหมาย”.
60 พรชัย  สุนทรพันธ.  เลมเดิม.
61 ไผทชิต  เอกจริยากร. เลมเดิม. หนา 93.
62 เดือน  จิตรกร. เลมเดิม. หนา 93.
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2.3.7 หนาท่ีและความรับผิดของผูซื้อทรัพย

ผูสูราคาที่เปนผูเสนอราคาสูงสุดและเปนผูประมูลทรัพยไดซึ่งเรียกวาผูซื้อน้ัน นอกจาก

หนาที่ในการปฏิบัติตามสัญญาในฐานะผูซื้อตามลักษณะซื้อขายทั่วไป เชนมีหนาที่รับมอบ

ทรัพยสินตามหลักเกณฑทั่วไปของสัญญาซื้อขายแลว ก็ยังมีหนาที่รับผิดชอบดังกรณีตอไปน้ี

1) ผูซื้อทรัพยสินตองมีหนาที่ทําตามประกาศโฆษณาขายทอดตลาดและขอความตางๆ ที่

ผูทอดตลาดไดแถลงไวกอนเร่ิมการขายทอดตลาด ตามมาตรา 510แหงประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชย63เชนประกาศโฆษณาการขายทอดตลาดอสังหาริมทรัพยหรือสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษ 

กําหนดวาใหผูซื้อทรัพยสินชําระราคาทรัพยสินใหครบถวนกอน จึงจะไปดําเนินการโอนกรรมสิทธิ์

ใหกับผูซื้อทรัพยสินตอไป ซึ่งผูซื้อทรัพยสินก็ตองปฏิบัติตามประกาศโฆษณาการขายทอดตลาด

ทรัพยน้ันดวย64หรือประกาศโฆษณาการขายทอดตลาดทรัพยกําหนดวาผูซื้อทรัพยสินจะตอง

ดําเนินการขนทรัพยสินที่ขายทอดตลาดออกไปทันที มิฉะน้ันจะตองชําระราคาคารักษาทรัพยน้ัน

ลวงหนาดวย65หรือผูซื้อทรัพยสินมีหนาที่ตรวจดูทรัพยสินวามีสภาพเปนอยางไร66

2) ผูซื้อทรัพยสินตองชําระราคาเปนเงินสดทันทีหรือตามเวลาที่ผูทอดตลาดกําหนดไว 

ตามมาตรา 515 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย แตถาประกาศโฆษณาการประกาศโฆษณา

ขายทอดตลาดทรัพยกําหนดไวเปนอยางอ่ืน เชน กําหนดใหชําระราคาทรัพยสินดวยเงินสดหรือ

แคชเชียรเช็ค เทาน้ัน การชําระเงินก็ตองเปนไปตามประกาศโฆษณาขายทอดตลาดทรัพยน้ัน67

3) ผูซื้อทรัพยสินตองรับผิดในสวนที่ขาดในกรณีที่ผูซื้อทรัพยสินละเลยเสียไมชําระราคา

ใหครบถวน จนผูทอดตลาดตองนําทรัพยสินน้ันออกขายทอดตลาดใหมอีกคร้ังและถาการขาย

ทอดตลาดคร้ังใหมน้ีไดเงินจํานวนสุทธิไมคุมกับราคาและคาใชจายในการขายทอดตลาดในชั้นเดิม

เชนน้ีผูสูราคาหรือผูซื้อทรัพยสินในคร้ังแรกตองรับผิดในสวนที่ขาดอยู ตามประมวลกฎหมายแพง

และพาณิชยมาตรา 516 “ถาผูสูราคาสูงสุดละเลยเสียไมใชราคาไซร ทานวาผูทอดตลาดเอาทรัพยสิน

น้ันออกขายอีกคร้ังหน่ึง ถาและไดเงินเปนจํานวนสุทธิไมคุมกับราคาและคาขายทอดตลาดชั้นเดิม

ผูสูราคาเดิมน้ันตองรับผิดในสวนที่ขาด”  และถือวาเปนคาเสียหายเพราะการผิดสัญญา68 ทั้งน้ี

ผูทอดตลาดจะยึดหนวงทรัพยสินไวจนกวาผูซื้อทรัพยสินจะชําระราคาตาม 468 แหงประมวล

63 ประพนธ  ศาตะมาน. และ ไพจิตร  ปุญญพันธ.  เลมเดิม. หนา 144.
64 อัมพร  จันทรวิจิตร.  เลมเดิม. หนา 92-93.
65 เดือน  จิตรกร.  เลมเดิม. หนา 92.
66 วิริยะ  เกิดศรี.  เลมเดิม. หนา 111.
67 อัมพร  จนัทรวิจิตร.  เลมเดิม. หนา 95.
68 สถิต  เล็งไธสง.  เลมเดิม. หนา 126.
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กฎหมายแพงและพาณิชยไมได เพราะเปนการขัดกับมาตรา 516 แหงประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชย ที่กําหนดใหผูทอดตลาดนําทรัพยสินออกขายทอดตลาดซ้ําอีกคร้ัง โดยมิไดใหสิทธิที่จะ

เลือกนําทรัพยสินออกขายทอดตลาดใหมอีกคร้ังหรือไมก็ได ทํานองเดียวกับมาตรา 470 แหง

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยแตประการใด69 แตมีนักกฎหมายบางทานเห็นวาผูทอดตลาดจะ

วากลาวเอาแกผูซื้อทรัพยสินตามหลักแหงการผิดสัญญาก็ได หรือจะเอาทรัพยสินน้ันออกขาย

ทอดตลาดใหมอีกคร้ังก็ได โดยเปนสิทธิของผูทอดตลาดที่จะเลือกปฏิบัติวิธีการอยางใดอยางหน่ึง

ที่จะเปนผลประโยชนแกตนเอง70 นอกจากน้ีผูทอดตลาดจะขายทรัพยสินน้ันใหแกผูสูราคา

รองลงมาก็ไมไดเพราะคําเสนอของผูสูราคารองลงมาน้ันสิ้นความผูกพันไปตามมาตรา 514 แหง

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยแลว71 เวนแตการโฆษณาบอกขายทอดตลาดจะไดระบุวาหาก

ผูซื้อทรัพยสินไมชําระราคาทรัพยสิน ผูทอดตลาดจะขายทรัพยสินใหแกผูสูราคารองลงมาโดยไมนํา

ทรัพยสินออกขายทอดตลาดซ้ําอีกคร้ังหน่ึง อันเปนการยกเวนมาตรา 516 แหงประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชย 72 ทั้งน้ีมาตรา 516 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย กําหนดยกเวนให

ผูทอดตลาดสามารถนําทรัพยสินออกขายทอดตลาดไดโดยไมจําตองแจงใหผูซื้อทรัพยสินทราบ

กอน ซึ่งกรณีจะตางจากการซื้อขายธรรมดา โดยในการซื้อขายธรรมดาน้ันถาผูซื้อทรัพยสินไมชําระ

ราคา ผูขายทรัพยสินจะตองมีจดหมายบอกกลาวไปยังผูซื้อทรัพยสินใหชําระราคาทั้งคาใชจาย

ภายในเวลาอันควร ซึ่งตองกําหนดลงไวในคําบอกกลาวน้ันกอนดวย และถาผูซื้อทรัพยสินละเลย

ไมทําตามคําบอกกลาวน้ัน ผูขายทรัพยสินจึงจะสามารถนําทรัพยสินน้ันออกขายทอดตลาดได

69 ประพนธ  ศาตะมาน และ ไพจิตร  ปุญญพันธ.  เลมเดิม. หนา 149.
70 ปรีชา  สุมาวงศ. เลมเดิม. หนา 673.
71 ไผทชิต เอกจริยากร. เลมเดิม. หนา 292. โปรดดูคําพิพากษาของศาลฎีกาที่ 1041/2518 (เนติบัณฑิตย-

สภา  ตอน 2 หนา  940-941) ความวา “ในการขายทอดตลาดที่ดินที่ยึดในการบังคับคดี ผูใหราคาสูงสุดไมวางเงิน

ตามที่ระบุในคําโฆษณาบอกขาย  ตองนําทรัพยออกขายใหม ผูสูราคาถัดไปพนความผูกพันตั้งแตมีผูเสนอราคาสูง

กวาแลว จึงขายใหแกผูสูราคาคนถัดไปไมได” โปรดดูคําพิพากษาศาลฎีกาที่ 1734-1735/2529 (เนติบัณทิตยสภา

ตอน 5 หนา 907-915) ความวา “เจาพนักงานบังคับคดีมีอํานาจฐานเปนตัวแทนเจาหนี้ตามคําพิพากษาในอันที่จะ

รับชําระหนี้ ยึดหรืออายัดและยึดถือทรัพยสินของลูกหนี้ตามคําพิพากษา และมีอํานาจที่จะเอาทรัพยสินออกขาย

ทอดตลาด จายเงินตามจํานวนเจาหนี้ในคําพิพากษาและคาฤชาธรรมเนียมใหเจาหนี้ตามคําพิพากษา ถามีเงินเหลือ

ก็ใหคืนใหลูกหนี้ตามคําพิพากษา เหตุนี้ในการขายทอดตลาดเจาพนักงานบังคับคดีจึงมีอํานาจกําหนดใหผูสูราคา

วางเงินสดเปนประกันและจะริบหากผูสูราคาสูงสุดชําระราคาไมได เจาพนักงานบังคับคดีอาจขอใหศาลมีคําส่ัง

อนุญาตใหขายใหขายใหแกผูสูราคาต่ําคนถัดไปไดแลว ขอกําหนดดังกลาวยอมใชบังคับ หาขัดตอป.พ.พ. มาตรา 

516 ไม. ”
72 ศนันทกร (จําป)  โสตถิพันธ. เลมเดิม. หนา 181.
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ตามมาตรา 470 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ซึ่งเปนไปตามหลักคุมครองตนเอง 

(Autotulela)73 ในกรณีน้ี ศาลฎีกาเคยวินิจฉัยวาผูขายทรัพยสินจะนําทรัพยสินออกขายโดยวิธีอ่ืน

ก็ได ไมจําเปนตองนําทรัพยสินออกขายทอดตลาดเสมอไป แตนักกฎหมายบางทานเห็นวาผูขายมี

สิทธิที่จะขายทรัพยสินน้ันหรือไมก็ได โดยไมตองคํานึงถึงวากรรมสิทธิ์ในทรัพยสินน้ันจะโอนไป

ยังผูซื้อแลวหรือไม แตถาหากผูขายทรัพยสินเลือกที่จะขายน้ันก็จะตองนําทรัพยสินออกขาย

ทอดตลาดเสมอ74 โดยที่มาตรา 470 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย กําหนดใหผูขาย

ทรัพยสินนําทรัพยสินน้ันออกขายดวยวิธีการขายทอดตลาดก็เปนการใหความคุมครองแกผูซื้อ

ทรัพยสินดวยทางหน่ึงน่ันเองโดยที่มาตรา 470 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยเปนบท

ยกเวน นอกจากน้ีการที่กฎหมายกําหนดใหตองขายทอดตลาดก็เปนเพราะกรรมสิทธในทรัพยสินได

โอนไปยังผูซื้อแลว การที่ผูขายทรัพยสินทําการขายทอดตลาดทรัพยน้ันก็เปนการทําแทนผูซื้อ

ทรัพยสิน จึงตองคํานึงถึงประโยชนของผูซื้อทรัพยสินดวย75

2.3.8 หนาท่ีและความรับผิดของผูทอดตลาด

ผูทอดตลาดเปนอีกบุคคลหน่ึงที่มีความสําคัญในการขายทอดตลาดทรัพยสิน เน่ืองจาก

การขายทรัพยสินจะไดราคามากนอยเพียงใดน้ัน ก็ขึ้นอยูกับความเชี่ยวชาญหรือความรับผิดชอบ 

ของผูทอดตลาดดวยเชนเดียวกัน 

1) ผูทอดตลาดมีหนาที่ปฏิบัติตามคําสั่งของผูขายทรัพยสิน โดยถือวาผูทอดตลาด เปน

เสมือนตัวแทนของผูขาย  (ตัวการ) ฉะน้ันตองนําหลักกฎหมายในเร่ืองหนาที่และความรับผิดของ

ตัวแทนตัวการ ในหมวด 2  ลักษณะ 15 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาใชบังคับโดย

อนุโลม

2) ผูทอดตลาดจะตองเขาเปนผูอํานวยการขายทอดตลาดดวยตนเองใหเปนไปดวยความ

เรียบรอยตามที่ไดรับมอบหมาย ฉะน้ันจึงมอบหมายใหบุคคลอ่ืนทําแทนไมได เวนแตจะไดรับ

อนุญาตใหต้ังตัวแทนชวงได เพราะในการขายทอดตลาดผูทอดตลาดเปนบุคคลที่มี ความสําคัญและ

ไดรับความไววางใจเปนพิเศษจากผูขาย  ทั้งน้ีเพราะการขายทอดตลาดจะขายใหเสร็จสิ้นสมบูรณ

หรือไม ขึ้นอยูกับผูทอดตลาดเปนสําคัญ

73 โปรดดูคําพิพากษาศาลฎีกาที่ 457/2547 (ยังไมมีการพิมพเผยแพร)
74 ประพนธ  ศาตะมาน และ ไพจิตร  ปุญญพันธ.  เลมเดิม. หนา 97. และ จําป  โสถิพันธ.  เลมเดิม.

หนา 184.
75 จําป  โสตถิพันธ. เลมเดิม. หนา 182-183.
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3) ผูทอดตลาดตองเก็บรักษาทรัพยสินที่จะขายทอดตลาดไวดวยความระมัดระวัง และใช

ฝมือเพื่อสงวนทรัพยสินน้ันโดยนําหลักเร่ืองฝากทรัพยมาบังคับใชโดยอนุโลม ซึ่งประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชยมาตรา 659 ในเร่ืองฝากทรัพย บัญญัติไววา “  ถาการรับฝากทรัพยเปนการทําให

เปลาไมมีบําเหน็จไซร ทานวาผูรับฝากจําตองใชความระมัดระวังสงวนทรัพยสินซึ่งฝากน้ันเหมือน

เชนเคยประพฤติในกิจการของตน

ถาการรับฝากน้ันมีบําเหน็จคาฝาก  ทานวาผูรับฝากจําตองใชความระมัดระวัง และใช

ฝมือเพื่อสงวนในทรัพยสินน้ันเหมือนเชนวิญูชนจะพึงประพฤติโดยพฤติการณดังน้ัน ทั้งน้ียอม

รวมทั้งการใชฝมืออันพิเศษเฉพาะการในอันที่จะพึงใชฝมือเชนน้ันดวย

ถาและผูรับฝากเปนผูมีวิชาชีพเฉพาะกิจการคาขาย หรืออาชีวะอยางหน่ึงอยางใด

ก็จําตองใชความระมัดระวังและใชฝมือเทาที่เปนธรรมดาจะตองใชในกิจการคาขายหรืออาชีวะ

อยางน้ัน”

ซึ่งจะเห็นไดวาผูทอดตลาดจะตองเก็บรักษาและสงวนทรัพยสินที่จะนําออกขาย

ทอดตลาดในพฤติการณที่เหมาะสมแกการที่ไดรับมอบอํานาจใหขายทอดตลาดน้ันโดยปฏิบัติการ

เก็บรักษาทรัพยสินน้ันตามหลักเกณฑที่กําหนดไวในมาตรา 659 ดังไดกลาวไวขางตน และถา

ผูทอดตลาดไมปฏิบัติรักษาทรัพยสินตามหลักเกณฑดังกลาว  ถาทรัพยสินเกิดความเสียหายไมวา

โดยเหตุใด ผูทอดตลาดผูทอดตลาดตองรับผิดในฐานะผิดสัญญาตัวแทน

4) ผูทอดตลาดมีหนาที่ที่ตองพยายามขายทรัพยสินใหไดราคาสูงสุดเทาที่จะทําได แต

ราคาสูงสุดน้ีไมจําเปนตองเปนราคาที่สูงกวาราคาที่แทจริง หรือกําหนดไววาเปนจํานวนเทาใด 

ราคาสูงสุดน้ี หมายถึงราคาที่ผูทอดตลาดเห็นวาเพียงพอเปนสําคัญ ฉะน้ันเมื่อใดผูทอดตลาดเห็นวา

ราคาซึ่งมีผูสูราคาน้ันไมเพียงพอ  ผูทอดตลาดอาจถอนทรัพยสินจากการขายทอดตลาดไดตาม

มาตรา 513 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ซึ่งบัญญัติไววา “เมื่อใดผูทอดตลาดเห็นวาราคา

ซึ่งมีผูสูสูงสุดน้ันยังไมเพียงพอ ผูทอดตลาดอาจถอนทรัพยสินจากการขายทอดได”

อน่ึงหากผูทอดตลาดเห็นวาราคาสูงสุดยังไมเพียงพอ ไมเปนไปตามที่ผูทอดตลาดพึง

พอใจ ซึ่งโดยมากจะเปนราคาที่ตํ่ากวาที่ผูทอดตลาดต้ังใจวาจะขายทอดตลาดได ไมวาราคาน้ันจะสูง

หรือตํ่ากวามูลคาจริงของทรัพยสินที่ขายทอดตลาดเพียงใดก็ตาม ผูทอดตลาดก็มีสิทธิถอนทรัพยสิน

จากการขายทอดตลาดได ตามมาตรา 513 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย โดยไมตองมี

เหตุผลใดๆ และคําวา” ไมเพียงพอ” ก็ถือตามความเห็นของผูทอดตลาดเปนเกณฑ ไมถือตามความ

คิดเห็นของบุคคลทั่วไป กรณีจึงเทากับไมเพียงพอตอความตองการของผูทอดตลาดน่ันเอง

ผูทอดตลาดจึง ไมตองผูกมัดใหตองขายทรัพยสินน้ัน เพราะมิฉะน้ันจะกลายเปนวากฎหมายบังคับ
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ใหตองทําตามสัญญา76แตการถอนทรัพยสินจากการขายทอดตลาดน้ันจะตองทํากอนที่ผูทอดตลาด

จะทําการเคาะไมหรือแสดงกริยาอยางหน่ึงอยางใดตามจารีตประเพณีในการขายทอดตลาดอันทําให

การขายทอดตลาดน้ันบริบูรณ77

5) ผูทอดตลาดมีหนาที่เรียกรองใหผูสูราคาสูงสุดชําระราคาทรัพยสินที่ซื้อเปนเงินสดเมื่อ

การซื้อขายบริบูรณ หรือตามกําหนดระยะเวลาที่กําหนดไวในคําโฆษณาบอกขาย ถาผูทอดตลาด

ไมปฏิบัติตามหนาที่ กลาวคือไมเรียกใหผูสูราคาชําระราคาทรัพยสินตามที่กําหนดไว ถาเงินที่ได

จากการขายทอดตลาดน้ันยังขาดอยูเทาใดผูทอดตลาดจะตองรับผิด ตามที่ประมวลกฎหมายแพง

และพาณิชยมาตรา 517 ซึ่งไดบัญญัติไววา  “ ถาเงินรายไดจากการขายทอดตลาดสวนหน่ึงคาง ชําระ

อยูเพราะเหตุผูทอดตลาดละเลยไมบังคับตามมาตรา 515 หรือมาตรา 516 ไซรทานวาผูทอดตลาด

ตองรับผิด”

6) ในกรณีที่ผูสูราคาสูงสุดละเลยไมชําระราคาทรัพยสินที่ขายททอดตลาด ผูทอดตลาด

จะตองนําทรัพยสินน้ันออกขายทอดตลาดใหมอีกคร้ังหน่ึงและถาขายไดเงินสุทธิไมคุมกับราคาและ

คาใชจายแลว ผูทอดตลาดก็มีหนาที่จะตองเรียกรองใหผูสูราคาคนเดิมรับผิดชําระราคาสวนที่คางอยู

ตามมาตรา 516 ซึ่งบัญญัติไววา “ถาผูสูงราคาสูงสุดละเลยเสียไมใชราคาไซร  ทานใหผูทอดตลาด

เอาทรัพยสินน้ันออกขายอีกคร้ังหน่ึง ถาและไดเงินเปนจํานวนสุทธิไมคุมกับราคาและไมปฏิบัติตาม

มาตรา 516 คือไมนําทรัพยสินออกขายใหมหรือถานําออกขายแลวไดเงินจํานวนสุทธิไมเพียงพอก

กับราคาที่ผูสูราคาคนกอนไดเสนอไวผูทอดตลาดกลับละเลยเสียไมเรียกใหผูสูราคาคนผิดในสวนที่

ขาดเชนน้ีผูทอดตลาดจะตองรับผิดชดใชราคาสวนที่ขาดตามาตรา 517 ดังที่ไดกลาวไวแลวน้ัน แต

อยางไรก็ดีถาหากไดเอาทรัพยสินออกขายทอดตลาดอีกคร้ังแตขายไมได ไมวาจะดวยเหตุใดๆ 

ก็ตามรวมถึงไมมีไมมีผูเขาสูราคาในการขายทอดตลาดคร้ังใหมน้ี ผูทอดตลาดก็ไมตองรับผิดเพราะ

เปนเร่ืองที่ผูสูราคาคนเดิมจะตองรับผิดตามาตรา 516 เชนกัน

กรณีนําทรัพยสินออกขายทอดตลาดใหม มีปญหาวาเมื่อมีผูสูราคาแลว ผูทอดตลาด

จะตองขายทรัพยสินน้ันเสมอไปหรือไม หรือถือวาเมื่อมีผูสูราคําตองเขาสูราคาแลวจะใหราคา

เทาใดก็จําตองขาย สวนที่ขาดอยูก็ไปเรียกเอาจากผูสูราคาคนเดิมซึ่งตองรับผิดในสวนที่ขาดอยูแลว 

ในขอน้ีเห็นไดวา การขายในคร้ังน้ีเปนการขายทอดตลาดเชนกัน จึงตองตกอยูภายใตบังคับมาตรา 

513 ดวย เมื่อผูทอดตลาดเห็นวาราคาที่มีผูใหคร้ังใหมยังไมเพียงพอ ผูทอดตลาดก็ยอมถอน

ทรัพยสินออกจากการขายทอดตลาดได

76 ประพนธ  ศาตะมาน และ ไพจิตร   ปุญญพันธ.  เลมเดิม. หนา 145.
77 ไผทชิต  เอกจริยากร. (2548). คําอธิบายประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยเรียงมาตราวาดวยซื้อขาย 

แลกเปลี่ยนใหบรรพ 3  มาตรา 453- 536. หนา 128-136.
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                         อน่ึงมีปญหาตอไปอีกวา ผูทอดตลาดจะใชสิทธิยึดหนวงทรัพยน้ันไวจนกวาจะ

ไดรับชดใชราคา ตามบทบัญญัติมาตรา 468 ที่บัญญัติวา “............ผูขายชอบที่จะยึดหนวงทรัพยสิน

ที่ขายไวไดจนกวาจะใชราคา”  เพื่อที่จะไดหรือไมตองนําทรัพยสินน้ันออกขายทอดตลาดใหมอีก

คร้ังตามมาตรา 516 ซึ่งในขอน้ีเห็นไดวาผูทอดตลาดจะใชสิทธิยึดหนวงโดยมิไดนําเอาทรัพยออก

ขายทอดตลาดใหมมิได เพราะมาตรา 516 ไดบัญญัติไวโดยชัดแจงใหนําทรัพยออกขายทอดตลาด

ใหมอีกคร้ังหน่ึง และนอกจากน้ันมาตรา 517 ก็ไดบัญญัติถึงความรับผิดของผูทอดตลาดที่ละเลย

ไมปฏิบัติตามาตรา 516 จนกอใหเกิดความเสียหายแกผูขายไวดวย

2.4 การขายทอดตลาดโดยกรมบังคับคดี

เมื่อศาลมีคําพิพากษาแลวลูกหน้ีไมชําระหน้ี  เจาหน้ีตามคําพิพากษาชอบที่จะ

ดําเนินการขอศาลใหออกหมายบังคับคดีได กรณีที่ศาลพิพากษาใหชําระหน้ีเปนตัวเงินการบังคับคดี

กระทําโดยการยึดทรัพยสินของลูกหน้ีตามคําพิพากษาไดเกิดขึ้นมานานแลวเร่ิมตนจากกฎหมาย

โรมัน78กลาวคือการฟองคดีแพงตามกฎหมายโรมันอาจเปนการฟองบังคับคดีเหนือทรัพย (in rem)

หรือฟองบังคับเหนือบุคคล (in personam) การบังคับคดีที่สืบเน่ืองมาจากการบังคับเหนือบุคคลที่

เกาแกที่สุดในสมัยโรมันใชระบบ legis actiones โดยวิธีการบังคับที่เรียกวา Manus iniectio ซึ่งเปน

การบังคับเอากับเน้ือตัวรางกายลูกหน้ีเชน จับขัง อีกวิธีเรียกวา pignoris capio เปนการบังคับเอาแก

ทรัพยสินของลูกหน้ี โดยใหเจาหน้ียึดทรัพยสินบางอยางของลูกหน้ีไวเองโดยไมตองพึ่งอํานาจรัฐ 

ตอมาไดวิวัฒนาการมาโดยเจาหนาที่บานเมืองเขามาเกี่ยวของดวยเรียกวา Bonorum venditio โดย

เจาหนาที่บานเมืองออกคําสั่งใหเจาหน้ีเขาครอบครองทรัพยสินของลูกหน้ี ขั้นตอนตอมาเจาหน้ีตอง

ยึดทรัพยสินของลูกหน้ีทั้งหมดของลูกหน้ีโดยตองประกาศโฆษณาการยึดเพื่อใหเจาหน้ีรายอ่ืนเขา

เฉลี่ยทรัพยสิน เมื่อพนกําหนด 30 วันแลวบรรดาเจาหน้ีตองประชุมกันเพื่อต้ัง magister ขึ้นเพื่อ

จัดการขายทรัพยสินโดยการประมูลราคากัน (by auction) และเปนการขายทรัพยสินทั้งหมดที่ยึดมา

ไดไมมีการแยกขาย ตอมารัฐในโรมันเขามามีบทบาทในการบังคับชําระหน้ีโดยเจาหนาที่ศาล (court

bailiffs) ทําการยึดทรัพยสินของลูกหน้ีเทาที่พอจะชําระหน้ี มิใหเปนอํานาจของเจาหน้ีตามลําพังอีก

ตอไป และกลายเปนตนแบบของการบังคับคดีในปจจุบัน

กรมบังคับคดีเปนสวนราชการที่สังกัดอยูในกระทรวงยุติธรรม มีอํานาจหนาที่ใน

การบังคับคดีแพง คดีลมละลาย ตลอดจนการวางทรัพย งานอนุญาโตตุลาการเพื่อชี้ขาดขอพิพาท

78 เผาพันธุ  ชอบน้ําตาล. (2543). สิทธิของผูซื้อทรัพยจากการขายทอตลาด: ศึกษากรณีตามประมวล

กฎหมายแพงแลพาณิชย มาตรา 1330. หนา 18-21.
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เกี่ยวกับการวางทรัพย ทั่วประเทศ รวมทั้งงานชําระบัญชีหางหุนสวน บริษัท หรือนิติบุคคลตาม

คําสั่งศาลดวย และเพื่อความสะดวกรวดเร็วในการปฏิบัติงานดานการบังคับคดี ในสวนกลางจะแบง

การปฏิบัติงานของเจาพนักงานบังคับคดีออกเปน 3 กอง ไดแกกองยึดทรัพยสินมีหนาที่ในการยึด

ทรัพยสินของลูกหน้ีตามหมายบังคับคดี กองอายัดทรัพยสินมีหนาที่อายัดทรัพยสินของลูกหน้ีหรือ

ที่ลูกหน้ีมีสิทธิเรียกรอง กองจําหนายทรัพยมีหนาที่รับผิดชอบในดานการขายทอดตลาดทรัพยสิน

ของลูกหน้ีเพื่อนําเงินมาชําระใหแกเจาหน้ีตามคําพิพากษาตอไป

การขายทอดตลาดโดยกรมบังคับคดีเปนการดําเนินการตามคําพิพากษาหรือคําสั่งของ

ศาลทั้งคดีแพงและคดีลมละลาย โดยในการบังคับคดีแพงของกรมบังคับคดีจะมีเจาพนักงานบังคับ

คดีเปนผูดําเนินการตาม คําสั่งศาล ซึ่งคําวา “ จาพนักงานบังคับคดี” ปจจุบันประมวลกฎหมายวิธี

พิจารณาความแพง ไดบัญญัติไวในมาตรา 1 (14 )  หมายความวา เจาพนักงานในสังกัดกรมบังคับ

คดี หรือพนักงานอ่ืนผูมีอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมายที่ใชอยู ในอันที่จะปฏิบัติตามวิธีการ

ที่บัญญัติไวในภาค 4  แหงประมวลกฎหมายน้ี เพื่อคุมครองสิทธิของคูความในระหวางการพิจารณา

หรือเพื่อบังคับตามคําพิพากษาหรือคําสั่ง และใหหมายความรวมถึงบุคคลที่ไดรับมอบหมายจาก

เจาพนักงานบังคับคดีใหปฏิบัติการแทนดวย

ในการบังคับคดีลมละลายจะมีเจาพนักงานพิทักษทรัพยเปนผูรับผิดชอบ ซึ่งเมื่อลูกหน้ี

ถูกพิทักษทรัพยเด็ดขาดแลวอํานาจในการจัดการเกี่ยวกับกิจการทรัพยสินของลูกหน้ียอมตกแก

เจาพนักงานพิทักษทรัพยแตเพียงผูเดียว ลูกหน้ีจะไมมีอํานาจในการจัดการทรัพยสินของตนเองแต

อยางใด ซึ่งเจาพนักงานพิทักษทรัพยยอมมีอํานาจที่ยึดทรัพยและขายทอดตลาดทรัพยสินของลูกหน้ี  

ตามพระราชบัญญัติลมละลาย พ.ศ. 2483 เพื่อที่จะนําเงินมาแบงใหกับบรรดาเจาหน้ีที่ไดยื่นคําขอรับ

ชําระหน้ีภายในกําหนดและมีสิทธิไดรับชําระหน้ีตอไป

ดังน้ันการขายทอดตลาดโดยกรมบังคับคดีจึงเปนการดําเนินการตามคําพิพากษาหรือ

คําสั่งของศาล ทั้งคดีแพงและคดีลมละลาย เจาพนักงานบังคับคดีและเจาพนักงานพิทักษทรัพยซึ่ง

เปนขาราชการสังกัดกรมบังคับคดี กระทรวงยุติธรรม จะเปนผูรับผิดชอบดําเนินการยึดทรัพยและ

ขายทอดตลาดตามคําสั่งศาล โดยตองขายใหไดราคาที่สูงที่สุดเพื่อใหสอดคลองกับวัตถุประสงค

ของการขายทอดตลาดทรัพยสิน ที่นอกจากจะนําเงินมาชําระหน้ีใหกับเจาหน้ีตามคําพิพากษาหรือ
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บรรดาเจาหน้ีของลูกหน้ีในคดีลมละลายแลว ยังจะตองไมทําใหลูกหน้ีตามคําพิพากษาหรือบุคคล

ที่เกี่ยวของตองเสียหายดวย79

2.4.1 หลักเกณฑ วิธีการ และข้ันตอนการขายทอดตลาด

ประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง เปนบทบัญญัติเกี่ยวกับการขายทรัพยสินในคดี

แพงที่ดําเนินการโดยเจาพนักงานบังคับคดี กลาวคือภายหลังจากศาลมีคําพิพากษาแลว หากลูกหน้ี

ตามคําพิพากษาไมปฏิบัติการชําระหน้ีตามคําพิพากษาใหกับเจาหน้ีตามคําพิพากษาก็จะตองมีการ

ยึดทรัพยลูกหน้ีตามคําพิพากษาไวตามหมายบังคับคดีของศาลแลว และศาลไดมีคําสั่งอนุญาตให

ขายทอดตลาดทรัพยสินที่ยึดน้ัน เจาพนักงานบังคับคดีก็จะขายทรัพยสินน้ันโดยการขายทอดตลาด

และนําเงินที่ไดจากการขายทอดตลาดมาชําระใหแกเจาหน้ีตามคําพิพากษา80 ซึ่งการขายทอดตลาด

เปนขั้นตอนสุดทายในการบังคับคดีที่มีความสําคัญมากทั้งลูกหน้ีตามคําพิพากษาและเจาหน้ีตาม

คําพิพากษา โดยเฉพาะอยางยิ่งลูกหน้ีตามคําพิพากษา เพราะถาหากขายทอดตลาดไดทรัพยสินได

ราคาตํ่าหรือขายไดไมพอชําระหน้ีใหกับเจาหน้ีตามคําพิพากษาไดครบถวน ลูกหน้ีจึงอาจถูกยึด

ทรัพยสินออกขายทอดตลาดอีกเพื่อทําการชําระหน้ีใหกับเจาหน้ีตามคําพิพากษาตอไปอีก หาก

เจาพนักงานบังคับคดีขายทอดตลาดทรัพยสินไดในราคาสูง ลูกหน้ีก็สามารถชําระหน้ีใหกับเจาหน้ี

ตามคําพิพากษาไดครบถวน ทั้งอาจมีเงินเหลือที่เจาพนักงานบังคับคดีจะตองคืนใหกับลูกหน้ีตาม

คําพิพากษาดวย81

กรณีจะเห็นไดวาการขายทอดตลาดทรัพยสินในคดีแพง โดยปกติจะตองผานการยึด

ทรัพยสินน้ันโดยเจาพนักงานบังคับคดีของกรมบังคับคดีกอน ถึงแมวาคําพิพากษาจะเปนการใหเอา

ทรัพยสินที่พิพาทมาขายทอดตลาดเพื่อเอาเงินมาแบงกันระหวางคูความ หรือเปนการดําเนินการให

เปนไปตามสัญญาประนีประนอมยอมความในศาลที่คูความตกลงกันใหเอาทรัพยสินพิพาทมาขาย

79 โปรดดูคําพิพากษาศาลฎีกาที่ 5445 /2539 (งานสงเสริมตุลาการเลม 7 หนา 241 - 246) ความวา “การ

ขายทอดตลาดทรัพยสินมีความมุงหมายที่จะนําเงินมาชําระหนี้ใหแกเจาหนี้ตามคําพิพากษาพรอมดวยคาฤชา

ธรรมเนียมในคดีและคาธรรมเนียมการบังคับคดี และในขณะเดียวกันเจาพนักงานบังคับคดีตองตองใหความ

คุมครองลูกหนี้ไมใหเกิดความเสียหายดวย โดยตองไมขายทรัพยสินเกินความจําเปน และเม่ือไดเงินมาพอจํานวน

ที่จะชําระ หนี้แลว ก็หามไมใหเอาทรัพยสินอ่ืนที่ยึดหรืออายัดออกขายทอดตลาดหรือจําหนายโดยวิธีอ่ืนอีก”
80 ชลัช  อัชฌากุลกิจ. (2549). “การสรางความเปนธรรมในการขายทอดตลาด.” หลกัฎหมายธุรกิจ 

38, 4. หนา 77 – 80.
81 พลประสิทธ์ิ  ฤทธ์ิรักษา. (2538 ). หลักกฎหมายจากคําพิพากษาศาลฎีกาท่ีเกี่ยวกับการบังคับคดี

ทางปฏิบัต.ิ หนา 25–32.
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ทอดตลาดเพื่อเอาเงินมาแบงกันก็ตาม เน่ืองจากตองใหความคุมครองแกเจาของทรัพยสินที่แทจริง

ที่ไมไดเขามาในคดีดวย82

อยางไรก็ตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง ไดหามการขายทอดตลาดไว

2 กรณีคือ83

1) กรณีเงินที่ไดจากการขายทอดตลาดทรัพยสินพอกับจํานวนหน้ีแลว ยอมตองหาม

มิใหเอาทรัพยสินออกขายทอดตลาดอีกตามาตรา 284 แหงประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง

2) กรณีทรัพยสินของลูกหน้ีตามคําพิพากษามีลักษณะเปนของสวนตัวโดยแทตาม

มาตรา  285 แหงประมวลกฎหมายวิธีพิจาณาความแพง เชนหนังสือสําหรับวงศตระกูลโดยเฉพาะ

จดหมายหรือสมุดบัญชีตาง ๆ ซึ่งถาจําเปนอาจยึดมาตรวจดูเพื่อการบังคับคดีได เปนตน

บทบัญญัติมาตรา 306 แหงประมวลกฎหมายวิธีพิจาณาความแพง กําหนดวากอน

ที่เจาพนักงานบังคับคดีจะดําเนินการขายทอดตลาดทรัพยสินได เจาพนักงานบังคับคดีจะตอง

รายงาน ศาลใหทราบถึงบัญชีทรัพยสินที่ยึดมาในคดีและจะตองขออนุญาตใหศาลสั่งใหขาย

ทอดตลาดทรัพยสินน้ันกอนทุกเร่ืองทุกคดีไป84 (115) อยางไรก็ตามกรณีมีขอยกเวนหากทรัพยสิน

ที่ยึดน้ันเปนของสดของเสียได เจาพนักงานบังคับคดียอมมีอํานาจขายทอดตลาดทรัพยสินน้ันได

ทันทีโดยไมตองขออนุญาตจากศาลกอนตามาตรา 308  แหงประมวลกฎหมายวิธีพิจาณาความแพง 

ซึ่งมาตรา 59 บัญญัติใหนํามาใชแกวิธีการชั่วคราวกอนพิพากษาดวยการยึดทรัพยสินที่พิพาทหรือ

ทรัพยสินของจําเลยไวทั้งหมดหรือบางสวนตามาตรา 254 (1) แหงประมวลกฎหมายวิธีพิจาณา

ความแพง โดยอนุโลมดวย85

บทบัญญัติ มาตรา 308  แหงประมวลกฎหมายวิธีพิจาณาความแพง กําหนดให

เจาพนักงานบังคับคดีดําเนินการขายทอดตลาดทรัพยสินตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

กฎกระทรวงวาดวยการขายทอดตลาด และตามขอกําหนดของศาลซึ่งระบุไวในคําสั่งอนุญาตใหขาย

ทรัพยสินถาหากมี ดังน้ันจึงเห็นไดวาวิธีการขายทอดตลาดตองอาศัยบทบัญญัติตามประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชยวาดวยการขายทอดตลาด ซึ่งก็คือบทบัญญัติมาตรา 506 ถึงมาตรา 517 มา

82 ชลูตม  สวัสดิทัต. (2498, เมษายน). “การขายทอดตลาดในคดีแพงตองผานการยึดหุนทุกเรื่อง

หรือไม.” ดุลพาห 2, 4. หนา 37 – 43.
83 พิพัฒน  จักรางกูร. (2543). คําอธิบายประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง วิธีการช่ัวคราวกอน

พิพากษาและการบังคับคดีตามคําพิพากษาหรือคําส่ัง.  หนา 202.
84 สงคราม  สกุลพราหมณ. (2541). ความลาชาในการบังคับคดี : ศึกษาเฉพาะกรณกีารบังคับคดีจํานอง

หรือทรัพยหลกัประกันจํานอง. หนา 21.
85 ชลูตม  สวัสดิทัต. เลมเดิม. หนา 37 – 43.
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เปนหลักในการดําเนินการขายทอดตลาดโดยเจาพนักงานบังคับคดี สวนกฎกระทรวงวาดวยการ

ขายทอดตลาดขณะน้ียังไมมี คงมีแตระเบียบของกระทรวงยุติธรรม วาดวยการบังคับคดีของ

เจาพนักงานบังคับคดี พ.ศ. 2522 ซึ่งกําหนดระเบียบและวิธีการขายทอดตลาดทรัพยสินไว ในสวน

ขอกําหนดของศาลซึ่งระบุไวในคําสั่งอนุญาตใหขายทรัพยสินน้ัน ก็คือกรณีที่ศาลกําหนดใหขาย

ทรัพยสินโดยติดจํานองหรือปลอดจํานองน่ันเอง86

ในการขายทอดตลาดทรัพยสินของลูกหน้ีตามคําพิพากษา เจาหน้ีตามคําพิพากษา

และลูกหน้ีตามคําพิพากษาตางก็ไมใชผูขายทรัพยสิน ดังน้ันเจาหน้ีตามคําพิพากษาและลูกหน้ีตาม

คําพิพากษาจึงเขาสูราคาหรือใชใหผูอ่ืนเขาสูราคาแทนได โดยไมตองปฏิบัติตามมาตรา 512 แหง

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย87ซึ่งในขณะที่เจาพนักงานบังคับคดีถือวาเปนทั้งผูทอดตลาดและ

ผูขายทรัพยสินในขณะเดียวกัน เจาพนักงานบังคับคดีจึงตองตกอยูภายใตบังคับมาตรา 511 และ

มาตรา 512 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย88เมื่อเจาพนักงานบังคับคดีเปนผูดําเนินการขาย

ทอดตลาดทรัพยสินของ ลูกหน้ีตามคําพิพากษา เจาพนักงานบังคับคดีจึงตกอยูในฐานะคนกลาง

ที่ตองคํานึงถึงประโยชนสวนไดเสียของทุกฝายที่เกี่ยวของ อีกทั้งตองคํานึงถึงเจตนารมณของ

กฎหมายที่จะใหทรัพยสินที่ขายทอดตลาดไดราคาที่สูงที่สุด โดยจําตองคํานึงถึงวาราคาสูงสุด

เพียงพอและสมควรแกราคาทรัพยสินที่ขายทอดตลาดหรือไม เจาพนักงานบังคับคดีไมอาจขาย

ทรัพยสินดังกลาวตามความพอใจอยางเจาของทรัพยสินได หากราคาสูงสุดยังตํ่ากวาราคาทรัพยสิน

มากเกินสมควร เจาพนักงานบังคับคดีก็จะตองถอนทรัพยสินน้ันออกจากการขายทอดตลาด89

86 ประพนธ   ศาตะมาน. คําบรรยายประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง ภาค 4  วิธีการช่ัวคราว

กอนพพิากษาและการบังคับคดตีามคําพิพากษาหรอืคําส่ัง. หนา 272.
87 ไพบูลย  เมฆมานะ. (2548). ปญหาการขายทอดตลาดทรัพยของเจาพนักงานบังคับคด.ี และ

พลประสิทธ์ิ  ฤทธ์ิรักษา. (2538). หลักกฎหมายจากคําพิพากษาศาลฎีกาเกี่ยวกับการบังคับคดีทางปฏิบัติ. หนา

105–107. โปรดดคูําพิพากษาศาลฎีกาที่ 3188/2531 (เนตบิัณฑิตยสภา ตอน 7 หนา 2022 – 2024 ) “ความวา การ

ขายทอดตลาดทรัพยที่ยึดซ่ึงเปนของ จําเลยผูเปนลูกหนีต้ามคําพิพากษานั้น เจาพนักงานบังคับคดีเปนผูขายตาม

คําส่ังศาล โจทกซ่ึงเปนผูชนะคดไีมใชเปนผูขาย จึงไมตองหามมิใหเขาสูราคาตามาตรา 512 แหงประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชย”. โปรดดูคําพิพากษาศาลฎีกาที่ 337/2532 (เนติบณัฑิตยสภา ตอน 7 หนา 350– 355) ความวา 

“ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา 512 ที่หามมิใหผูขายเขาสูราคาเองหรือใชใหผูหนึ่งผูใดเขาสูราคานั้น 

หมายถึงผูเปนเจาของทรัพยที่นําออกขายทอดตลาดจะเขาสูราคาเองหรือใชใหผูหนึ่งผูใดเขาสูราคามิได โจทกจึง

มิไดเปนเจาของทรัพยสินที่ทําการขายทอดตลาด แตเปนเพียงเจาหนี้ตามคําพิพากษา โจทกยอมจะเขาสูราคาเอง

หรือใหบุตร ภริยาของตนเขาสูราคาได.”
88 บุญศิริ  คําแกว. (2548 ). ปญหาการขายทอดตลาดทรัพยสินที่ยึดโดยเจาพนักงานบังคับคดี.  หนา 67.
89 สมพงศ  แพนเดช. (2546, กันยายน). “เพิกถอนการขายทอดตลาด” วารสารขาวกฎหมายใหม 1, 11

หนา 45-49.
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การขายทอดตลาดทรัพยที่ยึดโดยเจาพนักงานบังคับคดีเปนการดําเนินการตาม

ประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง ซึ่งการขายทอดตลาดน้ีเปนกระบวนการภายหลังจาก

ขั้นตอนการยึดทรัพย ซึ่งกอนที่จะดําเนินการขายทอดตลาดไดน้ัน เจาพนักงานบังคับคดีมีหนาที่แจง

การยึดใหกับคูความหรือผูมีสวนไดเสียในการบังคับคดีทราบโดยชอบ รวมทั้งตองรายการบัญชีการ

ยึดทรัพยใหศาลทราบ  และตองขอใหศาลมีคําสั่งอนุญาตใหขายทอดตลาดทรัพยที่ยึดน้ันดวย

“เมื่อศาลไดมีคําสั่งอนุญาตใหขายแลว เจาพนักงานบังคับคดีอาจขายทรัพยสิน

ที่ยึดเมื่อไดพนระยะเวลาอยางนอยหาวันนับแตวันที่ยึด การขายน้ันใหดําเนินการตามบทบัญญัติ

แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยและกฎกระทรวงวาดวยการน้ันและตามขอกําหนดของศาล 

ซึ่งไดกําหนดไวในคําสั่งอนุญาตใหขายทรัพยสินน้ัน ถาหากมี”  จึงเห็นไดวาการขายทอดตลาดของ

เจาพนักงานบังคับคดีนอกจากจะตอง ดําเนินการตาม ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยซึ่งเปน

กฎหมายสาระบัญญัติแลว ยังคงตองดําเนินการตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพงซึ่งเปน

กฎหมายวิธีสบัญญัติ ระเบียบกระทรวงยุติธรรมวาดวยการบังคับคดีของเจาพนักงานบังคับคดี พ.ศ.

2522   คําสั่งกรมบังคับคดี รวมทั้งประกาศกรมบังคับคดีเร่ืองนโยบายการขายทอดตลาดทรัพยสิน

ของกรมบังคับคดี แนวปฏิบัติเกี่ยวกับการยึดทรัพย ขับไลร้ือถอน  และการจําหนายทรัพยสินที่ได

วางหลักเกณฑการบังคับคดีต้ังแตขั้นตอนการยึดทรัพยสินถึงการขายทอดตลาดเพื่อใหเจาพนักงาน

บังคับคดีถือเปนแนวทางการปฏิบัติอีกดวย ซึ่งจะแตกตางจากการขายทอดตลาดของเอกชน 

ในการขายทอดตลาดทรัพยสินของลูกหน้ีผูที่ถูกศาลสั่งพิทักษทรัพยเด็ดขาดหรือ

ลูกหน้ีผูลมละลายตามพระราชบัญญัติลมละลาย พ.ศ. 2483 น้ัน เจาพนักงานพิทักษทรัพยจะเปน

ผูดําเนินการขายทอดตลาดทรัพยสินของลูกหน้ีผูลมละลาย ซึ่งในแนวทางการปฏิบัติงานจะให

เจาพนักงานบังคับคดีทําการขายทอดตลาดแทน โดยเจาพนักงานพิทักษทรัพยไมจําตองขออนุญาต

ใหมีคําสั่งขายทอดตลาดทรัพยน้ันกอนแตอยางใด (ซึ่งตางกับการขายทอดตลาดในคดีแพงของ

เจาพนักงานบังคับคดี โดยการขายทอดตลาดทรัพยสินของลูกหน้ีตามคําพิพากษาจะตองไดรับ

อนุญาตจากศาลกอนจึงจะสามารถทําการขายได) เพราะเจาพนักงานพิทักษทรัพยสามารถขาย

ทอดตลาดโดยอาศัยอํานาจตามาตรา 22 แหงพระราชบัญญัติลมละลาย พ.ศ. 2483 ในการดําเนินการ

จัดการและจําหนายทรัพยสินของลูกหน้ีได90 ซึ่งเมื่อลูกหน้ีถูกพิทักษทรัพย เด็ดขาดคําสั่งพิทักษ

ทรัพยใหถือเสมือนเปนหมายของศาล เจาพนักงานพิทักษทรัพยสามารถเขายึด ดวงตรา สมุดบัญชี 

และเอกสารและบรรดาทรัพยสินซึ่งอยูในความครอบครองของลูกหน้ีหรือของผูอ่ืนอันอาจแบงได

ในคดีลมละลาย ตามมาตรา 19  แหงพระราชบัญญัติลมละลาย พ.ศ. 2483 แตอยางไรก็ดี อํานาจใน

90 สงคราม สกุลพราหมณ. เลมเดิม.  หนา 23.
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การจัดการทรัพยสินดังกลาวของเจาพนักงานพิทักษทรัพย ตองอยูภายใตมาตรา 19  มาตรา 123 และ

มาตรา 145 (2) แหงพระราชบัญญัติลมละลาย พ.ศ. 248391 กลาวคือ เจาพนักงานพิทักษทรัพย

จะจําหนายทรัพยสินของลูกหน้ีในคดีลมละลายไมได โดยตองรอใหศาลมีคําพิพากษาใหลูกหน้ีซึ่ง

ถูกพิทักษทรัพยเด็ดขาดตกเปนผูลมละลายตามมาตรา 61 แหงพระราชบัญญัติลมละลาย พ.ศ. 2483

กอน  เวนแตทรัพยสินน้ันจะเปนของสดเสียงาย หรือถาหนวงชาไวจะเปนการเสี่ยงความเสียหาย

หรือคาใชจายจะเกินสวนกับคาของทรัพยสินน้ัน และแมเจานพนักงานพิทักษทรัพยจะมีอํานาจ

จําหนายทรัพยสินตามวิธีที่สะดวกและเปนผลดีที่สุดก็ตาม แตถาเจาพนักงานพิทักษทรัพย

จะ จําหนายทรัพยสินของลูกหน้ีดวยวิธีอ่ืนนอกจากการขายทอดตลาด เชนขายใหกับผูที่เสนอซื้อ

กับเจาพนักงานพิทักษทรัพย หรือขายในที่ประชุมเจาหน้ี ก็จะตองไดรับความเห็นชอบจาก

กรรมการเจาหน้ีหรือที่ประชุมเจาหน้ีกอน เวนแตทรัพยสินน้ันจะเปนของเสียงายหรือถาหนวงชาไว

จะเสียหาย หรือคาใชจายจะเกินสวนกับคาของทรัพยสินน้ัน ทั้งน้ีเพราะ พระราชบัญญัติลมละลาย 

พ.ศ. 2483 เห็นวาการขายทอดตลาดเปนวิธีที่สะดวกที่สุดน่ันเอง92 สวนกรณีของกระบวนการ

พิจารณาใดที่พระราชบัญญัติลมละลายหรือขอกําหนดคดีลมละลายที่ออกตามความใน

พระราชบัญญัติจัดต้ังศาลลมละลายและวิธีพิจารณาคดีลมละลาย พ.ศ. 2542 มิไดกําหนดไว

ก็ตองใชประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพงมาบังคับใชโดยอนุโลม ตามมาตรา 14 แหง

พระราชบัญญัติจัดต้ังศาลลมละลาย ดังน้ันการขายทอดตลาดทรัพยสินของลูกหน้ีในคดีลมละลายจึง

ตองนําหลักเกณฑในการขายทอดตลาดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยและประมวล

กฎหมายวิธีพิจารณาความแพงมาใชบังคับดวยโดยไมขัดกับพระราชบัญญัติลมละลาย พ.ศ. 2483 93

91 มาตรา 123 แหงพระราชบัญญตัิลมละลาย พ.ศ. 2483 บัญญัติวา

“ ทรัพยสินซ่ึงเจาพนักงานพิทักษทรัพยรวบรวมไดมา เม่ือลูกหนีล้มละลายแลว เจาพนักงานพิทักษ

ทรัพยมีอํานาจขายตามวิธีที่สะดวกและเปนผลดีที่สุด

การขายโดยวิธีอ่ืนนอกจาการขายทอดตลาดนัน้ ตองไดรบัความเห็นชอบของกรรมการเจาหนี้ เวนแต

ทรัพยสินที่เปนของเสียงายหรือหนวงชาไวจะเสียหาย หรือคาใชจายจะเกินสวนกับคาของทรัพยสินนั้น

ผูไดรับโอนทรัพยสินจากเจาพนกังานพิทักษทรัพยในการขายหรอืการแบง ไมตองรับผิดในคาภาษี

อากรหรือจังกอบสําหรบัปกอนทีไ่ดรับโอน.”
92 ปรีชา  พานิชวงศ. (2548 ). คําอธิบายกฎหมายลมละลาย.  หนา 342-344.
93 มาตรา 14 แหงพระราชบัญญัติลมละลายและวิธีพิจารณาคดีลมละลาย พ.ศ. 2542 บัญญัติวา

“นอกจากที่บัญญัติไวในพระราชบัญญัตินี้ กระบวนพิจารณาในศาลลมละลายใหเปนไปตามกฎหมาย

วาดวยลมละลาย และขอกําหนดตามมาตรา 19 ในกรณีที่ไมมีบทบัญญัติและขอกําหนดดังกลาว ใหนําบทบัญญตัิ

แหงประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพงมาบังคับใชโดยอนุโลม.”
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ในการขายทอดตลาดของเจาพนักงานบังคับคดียังจะตองดําเนินการปฏิบัติตา

มาตรา 309 แหงประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพงดวย กลาวคือ

(1) กรณีขายทอดตลาดทรัพยสินที่มีหลายสิ่ง ใหเจาพนักงานบังคับคดีแยกขายที

ละสิ่งตอเน่ืองกันไป  โดยเจาพนักงานบังคับคดีมีอํานาจจัดสังหาริมทรัพยที่มีราคาเล็กนอยรวมขาย

เปนกอง ๆ ไดเสมอ รวมทั้งมีอํานาจจัดสังหาริมทรัพยหรืออสังหาริมทรัพยสองสิ่งหรือกวาน้ันขึ้น

ไป รวมขายไปดวยกันเมื่อคาดหมายไดวาเงินรายไดในการขายจะเพิ่มขึ้นเพราะเหตุน้ัน และมี

อํานาจกําหนดลําดับที่จะขายดวย

(2) กรณีขายทอดตลาดอสังหาริมทรัพยรายใหญที่อาจแบงแยกไดเปนตอนๆ ให

เจาพนักงานบังคับคดีมีอํานาจขายอสังหาริมทรัพยน้ันเปนตอนๆ ได ในเมื่อเปนที่คาดหมายไดวา

เงินรายไดในการขายอสังหาริมทรัพยบางตอนจะเพียงพอแกการบังคับคดี หรือเงินรายไดทั้งหมดจะ

เพิ่มขึ้นเพราะเหตุน้ัน

2.4.2 วิธีการขายทอดตลาดของเจาพนักงานบังคับคดี 

ภายหลังจากศาลมีคําสั่งอนุญาตใหขายทอดตลาดและพนกําหนดระยะเวลาตองหามตาม

มาตรา มาตรา 308  แหงประมวลกฎหมายวิธีพิจาณาความแพงแลว เจาพนักงานบังคับคดีจะทําการ

ตรวจสํานวนและรางประกาศขายทอดตลาด โดยในประกาศขายทอดตลาดก็จะแสดงรายละเอียด

เกี่ยวกับทรัพยที่จะขายเชนชื่อเจาของทรัพยโดยเกี่ยวของกับคดีอยางไร ผูสั่งใหขาย วัน เวลา 

สถานที่ขาย ชื่อประเภท ลักษณะจํานวน ขนาด และนํ้าหนักแหงทรัพยน้ันเปนตน ถาเปนที่ดิน ให

แจงเน้ือที่ ที่อยูตําบล อําเภอ จังหวัดใดดวย และถามีขอสัญญาหรือคําเตือนก็ใหระบุใหชัดเจน94และ

เจาพนักงานบังคับคดีตองจัดสงประกาศขายทอดตลาดแกบุคคลผูมีสวนไดเสียตามมาตรา 280 แหง

ประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง นอกจากน้ีเจาพนักงานบังคับคดียังตองดําเนินการปด

ประกาศขายทอดตลาดไวโดยเปดเผย ณ สถานที่ทรัพยน้ันต้ังอยู  ที่ชุมนุม และสถานที่ราชการอัน

สมควรกอนวันขายทอดตลาดไมนอยกวา 3 วัน95และเมื่อสงประกาศขายทอดตลาดรวมทั้งแจงให

ผูมีสวนไดเสียทราบโดยชอบตามกฎหมายแลว เจาพนักงานบังคับคดีก็จะนําทรัพยที่ยึดออกขาย

ทอดตลาดตอไป ซึ่งการขายทอดตลาดทรัพยสินน้ันจะแบงเปน 2 ประเภท

94 ระเบียบกระทรวงยุติธรรมวาดวยการบังคับคดขีองเจาพนักงานบงัคับคดี พ.ศ. 2522 ขอ 67
95 ประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพงมาตรา 306, ระเบียบกระทรวงยุติธรรมวาดวยการบังคับคดี

ของเจาพนักงานบงัคบัคดี พ.ศ. 2522 ขอ 68
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1) การขายทอดตลาดอสังหาริมทรัพย

ผูซื้อทรัพยจะตองตรวจสอบลําดับการขายทอดตลาดทรัพยในใบลําดับการ

ขาย ซึ่งเจาพนักงานบังคับคดีจะปดประกาศไวที่หนาหองขายทอดตลาดวาคดีที่ตนสนใจประสงค

จะซื้อน้ันเปนลําดับที่เทาใด หลังจากน้ันผูสนใจเขาซื้อทรัพยจะตองจะตองนําเงินสดหรือแคชเชียร

เช็คซึ่งสั่งจายกรมบังคับคดีหรือสํานักงานบังคับคดีน้ัน ๆ โดยระบุจํานวนเงินตามเงื่อนไขทาย

ประกาศขายทอดตลาดของเจาพนักงานบังคับคดีไปแลกปายเขาสูราคาพรอมแนบสําเนาบัตร

ประจําตัวประชาชนที่รับรองสําเนาถูกตอง แตหากมีการมอบอํานาจใหบุคคลอ่ืนเขาประมูลซื้อ

ทรัพยแทน ก็จะตองแสดงหนังสือมอบอํานาจพรอมหลักฐานตาง ๆ เชนหนังสือรับรองบริษัท

(กรณีที่ผูซื้อทรัพยเปนนิติบุคคล) สําเนาบัตรประจําตัวประชาชนของผูมอบอํานาจและผูรับมอบ

อํานาจไวใหกับเจาหนาที่ของกรมบังคับคดี ทั้งน้ีเน่ืองจากการขายทอดตลาดทรัพยของเจาพนักงาน

บังคับคดี  หากผูใดมีชื่อเปนผูซื้อทรัพยไดแลวเจาพนักงานบังคับคดีจะไมอนุญาตใหเปลี่ยนชื่อผูซื้อ

ในภายหลัง เน่ืองจากปองกันบุคคลที่เขาซื้อจะนําไปขายตอโดยหลีกเลี่ยงคาธรรมเนียมการโอน

อันจะทําใหรัฐตองเสียประโยชน และเมื่อถึงลําดับการประมูลทรัพย  เจาพนักงานบังคับคดีจะอาน

ประกาศขายทอดตลาดใหผูสนใจเขาซื้อทรัพยฟง พรอมแจงราคาประเมินและราคาเร่ิมตนของ

ทรัพยสินที่จะขายซึ่งรายละเอียดปรากฏตามเงื่อนไขและขอสัญญาดังน้ี

อน่ึงเงื่อนไขการเขาสูราคา และขอสัญญาโดยทั่วไปมีรายละเอียดดังน้ี

(1) กอนเขาสูราคาผูซื้อมีหนาที่ตรวจสอบรายละเอียดเกี่ยวกับทรัพยที่จะซื้อ

ตามสถานที่และแผนที่การไปที่ปรากฏในประกาศและถือวาผูซื้อทรัพยไดทราบถึงสภาพทรัพยน้ัน

โดยละเอียดครบถวนแลว

(2) ในการรอนสิทธิ คาภาษีอากรตาง ๆ เร่ืองเขตเน้ือที่ การบอกประเภทของ

ทรัพยและสภาพทรัพย ซึ่งเจาพนักงานบังคับคดีไมรับรองและรับผิดชอบ 

(3) ผู รับมอบอํานาจในการเข าสู ราคาตองนําส งใบมอบอํานาจตอ

เจาพนักงานกอน เขาสูราคา มิฉะน้ันจะถือวาเปนการเขาสูราคาในนามของตนเองโดยไมอาจเปลี่ยน

ชื่อในภายหลังได

(4) ผูซื้อทรัพยสินตองวางเงินมัดจําและชําระสวนที่เหลือตองชําระเปนเงิน

สด ถาเปนเช็คตองเปนแคชเชียรเช็ค หรือเช็คของสวนราชการ องคการ หรือรัฐวิสาหกิจตางๆ ซึ่ง

ระบุกองคลังกรมบังคับคดีเปนผูรับเงินหากเปนขายทอดตลาด ณ กรมบังคับคดี หรือระบุสํานักงาน

บังคับคดีที่ทําการขายทอดตลาดเปนผูรับเงิน

(5) ในกรณีผูตองผูกพันกับการเสนอราคาตามประมวลกฎหมายวิธีพิจาณา

ความแพงมาตรา 309 ทวิ จะตองทําสัญญาซื้อขายตามแบบพิมพของกรมบังคับคดี โดยใหถือวา

หลักประกันตามเงื่อนไขของการเขาสูราคาเปนเงินมัดจําและหากในการขายนัดตอไป เจาพนักงาน
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บังคับคดีเคาะไมขายใหแกผูตองผูกพันราคาดังกลาว ใหถือวาเงินมัดจําดังกลาวเปนสวนหน่ึงของ

การชําระราคาและจะตองชําระราคาสวนที่เหลือภายใน 15 วัน นับแตวันซื้อไดเปนตน หากมีผูเสนอ

ราคาสูงกวา เจาพนักงานบังคับคดีจะคืนเงินมัดจําใหแกผูตองผูกพันดังกลาว 

(6) ผูซื้อไดตองทําสัญญาตามแบบพิมพของกรมบังคับคดี โดยใหถือวา

หลักประกันตามเงื่อนไขการสูราคาใหถือเปนสวนหน่ึงของการชําระราคา และผูซื้อตองชําระเงิน

สวนที่เหลือภายใน 15 วัน นับแตวันซื้อเปนตนไป สวนหนังสือค้ําประกันของธนาคารจะถือเปน

สวนหน่ึงของการชําระราคาตอเมื่อรียกเก็บเงินไดแลวเทาน้ัน

(7) ผูซื้อไดจะตองเปนผูเสียคาธรรมเนียมในการโอน และคาภาษีตางๆ จาก

การขาย อสังหาริมทรัพยตามประมวลรัษฎากรและตามสัญญาผูซื้อทรัพยมีสิทธินําใบเสร็จรับเงิน

ที่มีรายการชําระคาภาษีเงินไดหัก ณ ที่จาย มาขอคืนภาษีภายใน 20 วันนับแตวันชําระราคาครบถวน 

หากไมมาขอคืนภาษีภายในกําหนดจะถือวาผูซื้อทรัพยไมติดใจขอคืนภาษีดังกลาว เวนแตเปนการ

ซื้อโดยจํานองติดไป สวนการขายหองชุดที่มีคาใชจายสวนกลางคางชําระสูงกวาราคาสมควรขาย 

และการขายทอดตลาดในราคาตํ่ากวารอยละ 50  ของราคาประเมินตามนโยบายขายทอดตลาด

ทรัพยสินจะไมมีการคืนภาษีดังกลาวให

เมื่อเจาพนักงานบังคับคับคดีไดแจงรายระเอียด เงื่อนไขและขอสัญญา

ใหกับผูเขาสูราคาทราบแลว เจาพนักงานบังคับคดีก็จะเร่ิมทําการขายทอดตลาดตอไป เมื่อมีผูให

ราคาสูงสุด เจาพนักงานบังคับคดีจะสอบถามเจาหน้ีตามคําพิพากษา ลูกหน้ีตามคําพิพากษาและผูมี

สวนไดเสียในการบังคับคดีวาจะคัดคานราคาสูงสุดที่มีผูเสนอราคาหรือไม หากไมคัดคานเจา

พนักงานบังคับคดีก็จะเคาะไมขายใหกับผูเสนอราคาสูงสุดตอไป แตถาหากมีผูคัดคานราคาดังกลาว

เจาพนักงานบังคับคดีจะสอบถามวาผูคัดคานประสงคจะขายทรัพยในราคาเทาใด หากผูคัดคาน

กําหนดราคาเจาพนักงานบังคับคดีจะสอบถามวามีผูใดเสนอราคาตามที่ผูคัดคานตองการหรือไม 

หากมีผูเสนอราคาเจาพนักงานบังคับคดีก็จะทําการขายตอไปจนกวาจะไดราคาสูงสุดตอไป แตหาก

เปนกรณีไมมีผูซื้อรายใดเสนอราคาตามที่ผูคัดคานตองการ หรือผูคัดคานคานโดยไมกําหนดราคา 

เจาพนักงานบังคับคดีจะเลื่อนการขายทอดตลาดในคร้ังน้ันออกไป โดยผูที่เสนอราคาสูงสุดจะตอง

ผูกพันกับการเสนอราคาดังกลาวเปนระยะเวลา 30 วัน นับแตวันที่เสนอราคาน้ัน96 ซึ่งระหวาง

ระยะเวลา 30 วัน ผูทําการเสนอราคาสูงสุดจะถอนราคาไมได และเจาพนักงานบังคับคดีจะให

ผูเสนอราคาสูงสุดเขาทําสัญญาผูกพันราคาดังกลาวกับกรมบังคับคดี โดยถือวาเงินประกันที่วางไว

เปนสวนหน่ึงของการชําระราคาดวย เมื่อถึงการขายทอดตลาดคร้ังตอไป หากไมมีผูเสนอราคาสูง

กวาราคาดังกลาว เจาพนักงานบังคับคดีจะนับสามเคาะไมขายใหกับผูเสนราคาสูงสุดในคร้ังกอน  

96 ประมวลกฎหมายวิธีพิจาณาความแพง มาตรา 309 ทวิ
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แตหากมีผูเสนอราคาสูงกวาสูงกวาราคาที่ผูเสนอราคาสูงสุดไดเสนอไวในคร้ังกอน เจาพนักงาน

บังคับคดีจะนับสามเคาะไมขายใหกับผูเสนอราคาสูงสุดในการขายคร้ังใหมน้ี และถือวาผูที่เสนอ

ราคาสูงสุดในการขายทอดตลาดคร้ังใหมน้ีเปนผูซื้อทรัพยไดจากการขายทอดตลาด โดยผูซื้อทรัพย

ไดตองทําสัญญากับกรมบังคับคดีและตองชําระเงินสวนที่เหลือภายในระยะเวลาที่กรมบังคับคดีได

กําหนดไว สวนผูผูกพันราคาในคร้ังกอนเจาพนักงานบังคับคดีก็จะคืนเงินใหตอไป

สําหรับวิธีการประมูลทรัพย มีสาระสําคัญที่ผูสูราคาควรตองปฏิบัติและ

ตระหนักถึงดังน้ี

1. ผูสูราคาตองกรอกรายละเอียดของผูซื้อในบัตรลงทะเบียน พรอมวางเงิน

สดหรือแคชเชียรเช็คเปนประกันการเขาสูราคาตอเจาหนาที่กรมบังคับคดี เวนแตผูสูราคาน้ันเปนผูมี

สิทธิขอหักสวนไดใชแทนหรือเจาหน้ีตามคําพิพากษา หรือคูสมรสที่ศาลมีคําสั่งอนุญาตใหกันสวน 

แลวหรือผูขอเฉลี่ยทรัพยซึ่งศาลมีคําสั่งอนุญาตใหเขาเฉลี่ยแลว ไมตองวางเงินหลักประกัน

2. เมื่อผู เขาสูราคาวางหลักประกันตามทายประกาศแลวจะไดรับปาย

ประมูลจากเจาพนักงาน เพื่อใชสําหรับเสนอราคา และเขาไปประมูลในสถานที่ที่ทําการประมูล

3. ในการกําหนดราคาเร่ิมตนของเจาพนักงานบังคับคดี กําหนดราคาดังน้ี 

โดยการขายในในคร้ังแรกกําหนดราคาเร่ิมตนในอัตรารอยละ 80 ของราคาประเมิน ในการขายคร้ัง

ที่สองเจาพนักงานบังคับคดีจะกําหนดราคาเร่ิมตนในอัตรารอยละ 50 ของราคาประเมินแตตอง

ไมนอยกวาราคาที่มีผูเสนอสูงสุดในคร้ังกอน

เมื่อประมูลทรัพยไดแลว ผูเสนอราคาสูงสุดซึ่งเปนผูซื้อไดตองนําเงินสวน

ที่เหลือมาชําระตอเจาพนักงานบังคับคดีภายในกําหนด 15 วันนับแตวันที่ซื้อไดตามที่เจาพนักงาน

บังคับคดีไดกําหนดไวทายประกาศขายทอดตลาด ในกรณีที่ผูประมูลไมสามารถชําระเงินสวนที่คาง

ชําระภายในกําหนด 15 วันและไดยื่นคํารองขอขยายระยะเวลาการวางเงินโดยตองระบุเหตุผลและ

ความจําเปนที่ไมสามารถชําระไดภายในกําหนด เจาพนักงานบังคับคดีจะอนุญาตใหขยายการชําระ

เงินสวนที่เหลือตามกําหนดระยะเวลาที่เห็นสมควรแตทั้งน้ีไมเกินกําหนด 3 เดือน  และไมวากรณี

ใด ๆ เจาพนักงานบังคับคดีจะไมอนุญาตใหขยายการวางเงินอีก และถาผูเสนอราคาสูงสุดซึ่งเปน

ผูซื้อทรัพยไดไมชําระราคาภายในกําหนดระยะเวลาดังกลาว เจาพนักงานบังคับคดีจะดําเนินการริบ

เงินมัดจําที่ไดวางไวเปนหลักประกันและจะนําทรัพยออกประกาศขายใหม หากในการขาย 

ทอดตลาดคร้ังตอไปไดราคาสุทธิตํ่ากวาการขายทอดตลาดในคร้ังกอน ผูที่ไดเสนอราคาสูงสุดใน

คร้ังกอนหรือที่เรียกวาผูซื้อเดิมตองรับผิดในสวนที่ขาด ตามาตรา 516 แหงประมวลกฎหมายแพง

และพาณิชย โดยตองชดใชใหเต็มจํานวนที่ประมูลไวในคร้ังกอนและตองเสียคาใชจายตางๆ 

สําหรับการขายทอดตลาดคร้ังหลังน้ีดวย
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2) การขายทอดตลาดสังหาริมทรัพย

การขายทอดตลาดสังหาริมทรัพยน้ัน เจาพนักงานบังคับคดีจะดําเนินการขาย

โดยวิธีการเดียวกันกับการขายอสังหาริมทรัพย หากแตเจาพนักงานบังคับคดีจะไมกําหนดราคา

เร่ิมตนและราคาสมควรขายโดยจะเปนดุลพินิจของเจาพนักงานบังคับคดีที่จะพิจาณาจากสภาพแหง

ทรัพยแตละชิ้นไป97

2.4.3 ผลหลังการขายทอดตลาด

เมื่อเจาพนักงานบังคับคดีไดเคาะไมขายใหกับผูเสนอราคาสูงสุดซึ่งเปนผูซื้อทรัพยได

แลว ผูซื้อทรัพยมีหนาที่ชําระราคาคาซื้อทรัพยจากการขายทอดตลาดใหครบถวนและรับมอบทรัพย

น้ันหรือรับหนังสือโอนกรรมสิทธเพื่อทําการโอนกรรมสิทธิ์ตอไป แตหากผูซื้อทรัพยไมชําระราคา

ก็จะมีผลดังกลาวตอไปน้ี

1) กรณีผูซื้อทรัพยไมชําระราคา

เมื่อเจาพนักงานบังคับคดีไดนับสามเคาะไมขายใหกับผู เสนอราคาสูงสุด

ผูเสนอราคาสูงสุดจึงเปนผูซื้อได  ซึ่งผูซื้อตองทําสัญญาซื้อขายกับเจาพนักงานบังคับคดีตาม

แบบฟอรมของกรมบังคับคดี และในสัญญาซื้อขายขอ 2.3 ไดระบุไวใหนําเงินจํานวน 50,000 บาท 

(หาหมื่นบาทถวน) ซึ่งไดวางไวกอนเขาสูราคาใหถือวาเปนเงินมัดจําและทําสัญญาวาจะนําเงินซึ่ง

ยังคงคางชําระอยู มาชําระตอเจาพนักงานบังคับคดีใหเสร็จภายใน 15 วันนับแตวันซื้อเปนตนไป 

กรณีที่ผูซื้อไมสามารถชําระเงินสวนที่คางชําระไดภายใน 15 วัน และไดยื่นคํารองขอขอขยาย

ระยะเวลาการวางเงิน ซึ่งตองระบุเหตุผลและความจําเปน เจาพนักงานบังคับคดีจะขยายใหอีกตาม

สมควร ทั้งน้ีไมเกิน 3 เดือน และไมวากรณีใดๆ จะไมมีการขยายเวลาการวางเงินใหอีก  ถาไมนําเงิน

ที่เหลือมาชําระใหเสร็จภายในกําหนดดังกลาว ผูซื้อยอมใหเจาพนักงานบังคับคดีริบเงินมัดจําที่

วางไว และเมื่อเจาพนักงานบังคับคดีขายทอดตลาดตอไปไดราคาสุทธิตํ่ากวาคร้ังกอนเทาใด ผูซื้อ

ยินยอมรับผิดชดใชเต็มจํานวนที่ผูซื้อประมูลไดในคร้ังกอน และยอมเสียคาใชจายตางๆ สําหรับการ

ขายทอดตลาดคร้ังหลังดวย ประกอบกับระเบียบกระทรวงยุติธรรมวาดวยการบังคับคดีของ

เจาพนักงานบังคับคดี พ.ศ. 2522 ขอ 88. ก็ไดกําหนดไววา เมื่อการขายทอดตลาดบริบูรณโดย

เจาพนักงานผูขายไดเคาะไมขายแลว ถาผูซื้อไมชําระเงินหรือไมวางเงินมัดจําตามขอสัญญา ให

เจาพนักงานบังคับคดีเอาทรัพยน้ันออกขายทอดตลาดซ้ําอีก และใหแจงใหผูซื้อทราบกําหนดวัน 

เวลาขายดวย ไดเงินเทาใดเมื่อหักคาใชจายและคาธรรมเนียมแลว ยังไมคุมราคาคาขายทอดตลาด

97 กรมบังคับคดี. ประกาศกรมบังคับคดีเรื่อง นโยบายการขายทอดตลาด. 8 กันยายน 2548 ขอ 2.
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คร้ังกอน ใหเจาพนักงานบังคับคดีจัดการเรียกรองใหผูซื้อเดิมชําระเงินสวนที่ยังขาดน้ัน ตลอดจน

เสนอคดีตอศาลหากจําเปน98

ดังน้ันจึงเห็นไดวาหากผูซื้อไมชําระราคาภายในกําหนด เจาพนักงานบังคับ

คดีจะดําเนินการริบมัดจําซึ่งผูซื้อได วางไวเปนหลักประกันและถือเปนสวนหน่ึงของการชําระราคา

ตามสัญญาซื้อขาย โดยเจาพนักงานบังคับคดีจะนําทรัพยออกประกาศขายใหม ซึ่งหากในการขาย

ทอดตลาดคร้ังตอไปไดราคาสุทธิตํ่ากวาการขายทอดตลาดในคร้ังกอน เมื่อหักคาธรรมเนียมแลวยัง

ไมคุมกับราคาขายทอดตลาดคร้ังกอน ผูที่ไดเสนอราคาสูงสุดในคร้ังกอนหรือที่เรียกวาผูซื้อเดิม

ที่ผิดสัญญาตองรับผิดในสวนที่ขาด 

2) กรณีผูซื้อชําระราคาครบถวน

ในการขายอสังหาริมทรัพยน้ันเมื่อเจาพนักงานบังคับคดีไดนับสามเคาะไม

ขายใหกับผูเสนอราคาสูงสุด ผูเสนอราคาสูงสุดจึงเปนผูซื้อได จึงตองมีหนาที่ชําระราคาสวนที่เหลือ

ภายในกําหนด  เมื่อผูซื้อทรัพยไดชําระราคาครบถวนและภายในกําหนด เจาพนักงานบังคับคดีจะมี

หนังสือแจงการโอนกรรมสิทธไปยังเจาพนักงานที่ดิน เพื่อทําการจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงผูถือ

กรรมสิทธิ์จากลูกหน้ีตามคําพิพากษาเปลี่ยนเปนชื่อของผูซื้อทรัพยโดยปลอดจํานองหรือโดยจํานอง

ติดไป หรือไมมีภาระผูกพัน หรือขอใหออกโฉนดใบแทนหรือ น.ส. 3 แลวแตกรณี ซึ่งเมื่อผูซื้อรับ

หนังสือแจงการโอนกรรมสิทธิ์ ตนฉบับโฉนดที่ดิน, หองชุด สัญญาซื้อขายและหลักฐานที่เกี่ยวของ

เพื่อไปดําเนินการแลว ผูซื้อก็สามารถขอรับเงินคืนภาษีการโอนที่ดินที่ผูซื้อไดชําระแทนลูกหน้ีตาม

คําพิพากษาตอเจาพนักงานบังคับคดีภายใน 20 วันนับแตวันที่ผูซื้อรับหนังสือโอนกรรมสิทธิ์โดย

ผูซื้อตองนําหลักฐานการชําระภาษีมาแสดงตอเจาพนักงานบังคับคดี หากผูซื้อทรัพยไมขอคืนภาษี

ภายในกําหนดระยะเวลาดังกลาว จะถือวาผูซื้อทรัพยไมติดใจขอคืนภาษีดังกลาวแตอยางใด

สวนการขายสังหาริมทรัพย เมื่อผูซื้อทรัพยชําระราคาครบถวนแลว เจาพนักงานบังคับคดีจะสงมอบ

สงัหาริมทรัพยใหกับผูซื้อตอไป

เมื่อผูซื้อไดชําระราคาครบถวนแลวเจาพนักงานบังคับคดีไดดําเนินการโอน

กรรมสิทธิ์ใหกับผูซื้อเรียบรอยแลว ขั้นตอนหลังจากน้ีก็คือการจัดทําบัญชีแสดงรายการรับจายเพื่อ 

จายเงินใหกับเจาหน้ีตามคําพิพากษาที่ไดยื่นขอเฉลี่ยทรัพยสินหรือจายใหกับเจาหน้ีที่มีสิทธิตาม

กฎหมายตอไป    ซึ่งการการจายเงินน้ันเปนขั้นตอนสุดทายของการบังคับคดี

98 ระเบียบกระทรวงยุติธรรมวาดวยการบังคับคดขีองเจาพนักงานบงัคับคดี พ.ศ. 2522 ขอ 88.
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เมื่อมีการบังคับคดีดวยการยึดเงิน หรือมีเงินที่ไดจากการจําหนายทรัพยสิน

ของลูกหน้ีตามคําพิพากษา หรือที่ลูกหน้ีตามคําพิพากษานํามาวางไวกับเจาพนักงานบังคับคดีเพื่อ

ชําระหน้ี ใหเจาพนักงานบังคับคดีดําเนินการทํารายละเอียดแสดงจํานวนเงินทั้งหมดเพื่อทําการ

จายเงินตามจํานวนหน้ีในคําพิพากษาใหแกเจาหน้ีตามคําพิพากษา เปนไปตามบทบัญญัติมาตรา 316

แหงประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง หรือแบงเฉลี่ยใหแกเจาหน้ีตามคําพิพากษา ซึ่งกฎหมาย

ไดใหอํานาจบรรดาเจาหน้ีตามคําพิพากษาในการที่จะคัดคานบัญชีสวนเฉลี่ยเพื่อใหมีการรทบทวน

และแกไขบัญชีสวนเฉลี่ยน้ันได ซึ่งเปนอํานาจของเจาพนักงานบังคับคดีที่จะพิจารณาและมีคําสั่ง

เบื้องตน อาจมีคําสั่งยืนตามหรือแกไข อยางไรก็ตามเจาหน้ีตามคําพิพากษารายใดรายหน่ึงอาจยื่น

คํารองตอศาลเพื่อคัดคานคําสั่งเชนวาน้ันได  ซึ่งในระหวางการคัดคานและมีคําสั่งวินิจฉัย

ชี้ขาดน้ี เจาพนักงานตองเลื่อนการจายสวนเฉลี่ยออกไป  จนกวาศาลจะมีคําสั่ง ทั้งน้ีเจาพนักงาน

บังคับคดีอาจใหมีการจายสวนเฉลี่ยชั่วคราวไดหากเห็นวาการเลื่อนการจายสวนเฉลี่ยออกไปจนกวา

ไดจําหนายทรัพยสินที่ประสงคจะบังคับทั้งหมด หรือจนกวาการเรียกรองทั้งหมดที่มาสูศาลไดเสร็จ

เด็ดขาดแลวจะทําไหบุคคลผูมีสวนเฉลี่ยในเงินรายไดแหงทรัพยสินที่บังคับน้ันทุกคนหรือคนใดคน

หน่ึงไดรับความเสียหาย ตามมาตรา 321 ประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง

เมื่อผูมีสวนไดเสียหรือเจาหน้ีตามคําพิพากษาไดรับสวนแบงเฉลี่ยแลว หากมี

เงินเหลืออยู เจาพนักงานบังคับคดีจะตองจายเงินในสวนที่เหลือน้ันคืนใหแกลูกหน้ีตามคําพิพากษา 

โดยเจาพนักงานบังคับคดีจะมีหมายแจงใหลูกหน้ีตามคําพิพากษาภายในระยะเวลาที่กําหนดไว  

และหากไมมีผูมีสิทธิมารับเงินภายในหาป เงินทั้งหมดจะตกเปนรายไดของแผนดินตอไป
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ปญหาความรับผิดของผูซ้ือทรัพยจากการขายทอดตลาด

กรณีไมชําระราคาสวนที่ขาด

กอนที่จะกลาวถึงปญหาและความรับผิดของผูซื้อทรัพยจากการขายทอดตลาด กรณีที่

ผูซื้อทรัพย ไมชําระคาในสวนที่ขาด ตองศึกษาถึงทําการกระทําอันเปนมูลฐานความรับผิดกอน

ซึ่งอาจกลาวไดวากฎหมายเปนสิ่งที่กําหนดและบังคับความประพฤติของบุคคล บุคคลอาจประพฤติ

ไปในทางที่กระทบกระเทือนตอบุคคลอ่ืน หรือตอสังคมสวนรวม คืออาจเปนไปในลักษณะ

ที่กระทบกระเทือนถึงประโยชนของบุคคล หรือความสัมพันธในครอบครัว หรือทรัพยสิ่งของ

อันจะกอใหเกิดเปลี่ยนแปลงหรือระงับซึ่งสิทธิตางๆ นอกจากน้ีความประพฤติของบุคคลก็อาจ

เปนไปในลักษณะที่กระทบกระทั่งตอสวนไดเสียของสังคม ซึ่งเปนเร่ืองที่อยูในบังคับของกฎหมาย

อาญาก็ได ลักษณะของความประพฤติที่กลาวมาน้ีเราเรียกวา การกระทํา (act) ดังน้ันหากจะพิจารณา

ในแงการกําหนดกฎเกณฑขอบังคับและหนาที่ของความรับผิดชอบแลว ความประพฤติของบุคคล

ก็จะมีทั้งการกระทําและการไมกระทําการ ซึ่งอันแรกโดยทั่วไปหมายถึงการกระทําและอันหลัง

ไดแกการละเวนกระทํา (omission) แตปกติคําวาการกระทําก็มักจะหมายรวมทั้งสองประการคือทั้ง

กระทําการและละเวนกระทําการ การกระทําจึงมีความสําคัญอยางยิ่ง ทั้งในฐานะที่กอใหเกิดหรือ

ระงับซึ่งสิทธิ อํานาจ เสรีภาพและเอกสิทธิ รวมทั้งผูมีหนาที่และความรับผิดดวย ในกฎหมาย

ลักษณะนิติกรรม ไมวาจะเปนนิติกรรมฝายเดียวหรือนิติกรรมหลายฝาย ลําพังความคิดในใจที่จะทํา

นิติกรรมที่จะทํานิติกรรมยอมไมกอใหเกิดนิติกรรมขึ้น จะตองแสดงแสดงความคิดหรือเจตนาในใจ

ออกมาใหปรากฏดวยการกระทํา เชนตกลงรับทําสัญญาตามคําเสนอจะตกลงสนองรับอยูในใจ

ไมได  เหตุผลที่กฎหมายถือการกระทําเปนหลักกําหนดความผิดหรือความรับผิดน้ี เน่ืองจากวาการ

ลงโทษลําพังเจตนาโดยถือวาความคิดเปนความผิดน้ัน เปนการละเมิดตอเสรีภาพและสิทธิสวน

บุคคลอยางรายแรง เพราะแมกฎหมายที่มุงจะปกปองสังคมจากความประพฤติที่เปนอันตรายและ

เจตนากระทําผิดน้ันเปนสิ่งที่ชั่ว ซึ่งจะชักนําไปสูการกระทําความผิดก็ตาม แตกฎหมายก็ตอง

คํานึงถึงสิทธิของบุคคลและตองใหมีความสมดุลระหวางเสรีภาพของประชาชนและความปลอดภัย

ของสังคม การกระทําจึงเปนมูลฐานความรับผิดทั้งในทางแพงและทางอาญา1

1 มหาวิทยาลัยสุโขทัยธรรมาธิราช. (2526). ความรูเบื้องตนเกี่ยวกับกฎหมายท่ัวไป. หนา 220-221.
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ความรับผิดของผูซื้อทรัพยจากการขายทอดตลาดเปนความรับผิดทางแพง อันเกิดจาก

การกระทําของผูซื้อทรัพยซึ่งไดเขาสูราคาประมูลซื้อทรัพย และผูขายไดเคาะไมขายใหกับผูสูราคา

สูงสุดแลว แตผูสูราคาสูงสุดไมชําระราคา ตอมาผูขายไดนําทรัพยออกขายทอดตลาดใหม โดย

ปญหาจะเกิดขึ้นเน่ืองจากการขายทอดตลาดในคร้ังหลังไดราคานอยกวาคร้ังกอน ซึ่งประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชยไดบัญญัติใหผูซื้อตองรับผิดราคาในสวนที่ขาดรวมทั้งคาใชจายในการขาย

ทอดตลาดดวย ซึ่งหากผูซื้อเดิมยอมชําระราคาในสวนที่ขาดดังกลาวก็ยอมไมเกิดปญหาแตอยางใด 

แตหากผูซื้อเดิมไมชําระราคาในสวนที่ขาดจึงทําใหเกิดปญหาขึ้น ซึ่งวิทยานิพนธฉบับน้ีมุงที่จะ

ศึกษาถึงปญหาและความรับผิดของผูซื้อทรัพยจากการขายทอดตลาดโดยกรมบังคับคดี กรณี

ไมชําระราคาในสวนที่ขาดวาจะมีวิธีการบังคับกับผูซื้ออยางไรและบุคคลใดจะเปนผูดําเนินการ

และในกรณีที่เจาพนักงานบังคับคดีไดนําทรัพยออกขายทอดตลาดใหมผูซื้อเดิมซึ่งไมชําระราคาใน

สวนที่ขาดสามารถเขาเปนผูเสนอราคาใหมไดอีกหรือไม รวมทั้งปญหาเงินที่ไดจากการริบมัดจําวา

จะตองจายใหกับกับผูใดระหวางเจาหน้ีผูรับจํานองซึ่งไดรับชําระหน้ียังไมครบกับเจาหน้ีตามคํา

พิพากษาซึ่งไดใชสิทธิขอเฉลี่ยทรัพยเขามาในคดี

3.1 กฎหมายท่ีเกี่ยวของความรับผิดของผูซื้อทรัพยจากการขายทอดตลาด

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยไดบัญญัติความรับผิดของผูซื้อทรัพยจากการขาย

ทอดตลาดไวในมาตรา 516 โดยผูประมูลซื้อทรัพยสินการขายทอดตลาดไดแลวไมชําระราคา หาก

การขายทอดตลาดในคร้ังหลังไดราคานอยกวาผูซื้อเดิมตองรับผิดราคาสวนตางหรือสวนที่ขาด สวน

การขายทอดตลาดตามคําสั่งศาลโดยเจาพนักงานบังคับคดีน้ัน นอกจากผูซื้อจะตองรับผิดตามมาตรา 

516 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยแลว ผูซื้ออาจตองรับผิดในราคาสวนตางหรือราคาสวน

ที่ขาดตามสัญญาซื้อขายอีกดวย และหากผูซื้อทรัพยซึ่งไมมีเจตนาที่จะซื้อทรัพยจริง แตตองการ

ประวิงคดีเพื่อไมใหมีการขายทอดตลาด หรือผูซื้อทรัพยที่ใชสิทธิไมสุจริตอาจตองรับผิดตาม

ประมวลกฎหมายอาญาอีกก็ได

3.1.1 ความรับผิดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา 516

ในกรณีที่ผูประมูลซื้อทรัพยสินการขายทอดตลาดไดแลวไมชําระราคา ประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชยไดบัญญัติไวในมาตรา 516 วา “ถาผูสูราคาสูงสุดละเลยเสียไมชําระคาไซรทานให

ผูทอดตลาดเอาทรัพยสินน้ันออกขายอีกคร้ังหน่ึง ถาและไดเงินเปนจํานวนสุทธิไมคุมราคาและ

คาขายทอดตลาดชั้นเดิม ผูสูราคาเดิมคนน้ันตองรับผิดในสวนที่ขาด” (If the highest bidder fails to

pay the price, the auctioneer shall resell the property. If the nett proceeds of such sale do not

cover the price and costs of the original auction, the original bidder is liable for the difference.)

DPU



47

เชนนาย ก. ประมูลรถยนตไดในราคา 100,000 บาท แตไมชําระราคา จึงมีการนํารถยนตออกขาย

ใหมอีกคร้ัง ซึ่งมีผูประมูลสูงสุดในราคาเพียง 90,000 บาท นาย ก. จะตองชดใชสวนที่ขาด 10,000

บาท และคาขายทอดตลาดเดิมดวย2 และไดมีคําพิพากษาฎีกาดังน้ี

คําพิพากษาฎีกาที่ 1569/ 2524 เจาพนักงานบังคับคดีขายทอดตลาดทรัพยที่ยึดไว ผูซื้อ

ไมวางเงินเลย ศาลสั่งใหขายใหมตามคําขอของโจทก จําเลยอุทธรณฎีกาคัดคาน ศาลยกคําคัดคาน

ของจําเลย

คําพิพากษาฎีกาที่ 3492/2526 ผูสูราคาสูงสุดในการขายคร้ังกอนไมวางเงินคาซื้อทรัพย 

การขายทอดตลาดในคร้ังหลังแมจะไดราคาตํ่ากวาการขายคร้ังกอน ศาลก็อนุญาตใหขายแกผูสูราคา

สูงสุดคร้ังหลังได และถือไมไดวาจําเลยไดรับความเสียหาย เพราะราคาสวนที่ตํ่าหรือขายไปน้ี ผูสู

ราคาสูงสุดในการขายคร้ังกอน ยังคงตองรับผิดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 516

คําพิพากษาฎีกาที่ 1300/2531 การขายทอดตลาดทรัพยตามคําสั่งศาล ผูสูราคาจะพนความ

ผูกพันเมื่อมีผูอ่ืนสูราคาสูงขึ้นไป หรือเมื่อไดถอนทรัพยสินรายน้ันจากการขายทอดตลาดตาม

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 514 ผูรองเปนผูเขาสูเสนอราคาสูงสุด ศาลชั้นตนมีคําสั่ง

อนุญาตขายใหแกผูรอง การขายทอดตลาดยอมบริบูรณ แมจําเลยจะไดอุทธรณคําสั่งศาลชั้นตน

ที่อนุญาตใหขายทอดตลาดทรัพยสินจําเลย และศาลชั้นตนอนุญาตใหผูรองไมตองวางเงินสวนที่ยัง

คางชําระกับคืนเงินที่ผูรองไดวางไวตอศาลใหแกผูรอง ดังน้ีก็มีผลเพียงผูรองไมตองใชราคาคาซื้อ

ทรัพยจนกวาคดีจะถึงที่สุดเทาน้ัน ตอมาเมื่อศาลฎีกาพิพากษายืน ผูรองตองใชราคาที่คางชําระอยู

ทั้งหมด เมื่อผูรองละเลยไมชําระราคาจนศาลชั้นตนมีคําสั่งใหเอาทรัพยสินน้ันออกขายทอดตลาด

อีกคร้ังหน่ึง ถาไดเงินสุทธิไมคุมราคาและคาขายทอดตลาดชั้นเดิม ผูรองก็ตองรับผิดในสวนที่ขาด

ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 516

คําพิพากษาฎีกาที่ 4241/2545 ตามระเบียบกระทรวงยุติธรรมวาดวยการบังคับคดีของ

เจาพนักงานบังคับคดี ขอ 85 กําหนดใหผูซื้อทรัพยตองชําระเงินทันที เวนแตทรัพยซึ่งมีราคาต้ังแต 

1,000 บาท ขึ้นไป เจาพนักงานอาจผอนผันใหผูซื้อทรัพยวางเงินมัดจําไมเกินรอยละ 25 ของราคาซื้อ

และทําสัญญาใชเงินที่คางชําระภายในเวลาไมเกิน 15 วัน ก็ไดน้ัน ปรากฏวาผูรองไดปฏิบัติตาม

ระเบียบดังกลาวทุกประการโดยชําระราคาคาซื้อทรัพยครบถวนแลว แตเจาพนักงานพิทักษทรัพยไม

สามารถโอนกรรมสิทธิ์ทรัพยที่ขายทอดตลาดใหผูรองได เน่ืองจากจําเลยยื่นคํารองขอใหเพิกถอน

การขายทอดตลาด แมผูรองจะไดรับเงินคาซื้อทรัพยคืนไปจํานวน 2,090,000 บาท เงินสวนที่เหลือ

ก็เปนเงินที่ผูรองวางไวเปนการชําระหน้ีสวนหน่ึงของราคาทั้งหมด มิใชเงินมัดจําที่วางไวในการซื้อ

2 ไผทชิต  เอกจริยากร. (2549). คําอธิบายซื้อขาย แลกเปลี่ยน ให. หนา 304.
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ทรัพยจากการขายทอดตลาดแตอยางใด เมื่อศาลอุทธรณภาค 1 พิพากษาใหยกคําขอใหเพิกถอนการ

ขายทอดตลาดของจําเลยแลว ผูรองมีหนาที่นําเงินคาซื้อทรัพยที่รับไปคืนจํานวน 2,090,000 บาท

ไปชําระแกเจาพนักงานพิทักษทรัพยและรับโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินแปลงที่ซื้อ หากผูรองไมนําเงิน

ดังกลาวมาชําระแกเจาพนักงานพิทักษทรัพยตามระยะเวลาที่กําหนด ผูรองจึงตกเปนฝายผิดสัญญา

ตองรับผิดชําระราคาสวนที่ขาดอยู หากการขายทอดตลาดคร้ังใหมไดราคาตํ่ากวาราคาที่ผูรอง

ประมูลไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 516 เจาพนักงานพิทักษทรัพยจึงมีสิทธิยึด

เงินจํานวน 110,000 บาท ไวเปนประกันราคาทรัพยที่จะขายทอดตลาดคร้ังใหมได ผูรองจึงไมมี

สิทธิบอกเลิกสัญญาและขอเงินจํานวน 110,000 บาทคืนได

3.1.2 ความรับผิดตามสัญญา

ความรับผิดในทางสัญญา  ปกติเมื่อคูสัญญาตกลงทําสัญญากันและสัญญามีความ

สมบูรณ คือมีองคประกอบที่เปนสาระสําคัญของสัญญาครบถวน ไมวาเร่ืองบุคคลผูเขาเปนคูสัญญา 

เจตนา วัตถุประสงคและแบบหรือวิธีการแสดงเจตนา3 จะกอใหเกิดหน้ีในทางสัญญาขึ้น ที่

ประกอบดวยความผูกพันตามกฎหมายในสองลักษณะ คือ หนาที่ในทางสัญญา  และความรับผิด

ในทางสัญญา  การแบงลักษณะของความผูกพันที่เกิดจากหน้ีตามสัญญาออกเปนสองลักษณะเชนน้ี

เกิดขึ้นมาต้ังแตสมัยอาณาจักรโรมัน4 “หนาที่ในทางสัญญา” (debitum หรือ ในภาษาเยอรมัน

เรียกวา schuld) เปนความผูกพันในการปฏิบัติการชําระหน้ีที่ลูกหน้ีตองกระทําตามมูลหน้ีโดยปกติ  

เชน  ในสัญญาซื้อขายอันเปนสัญญาตางตอบแทน  ผูขายมีหนาที่ตองสงมอบและโอนกรรมสิทธิ์ใน

ทรัพยสินที่ทําการซื้อขายใหแกผูซื้อ สวนผูซื้อมีหนาที่ตองชําระราคาทรัพยสินน้ันใหแกผูขาย  

หนาที่ในทางสัญญาจึงเปนความผูกพันที่มีตอตัวบุคคล  ที่คูสัญญาฝายลูกหน้ีตองกระทําการหรือ

งดเวนกระทําอันใดอันหน่ึงตามที่ไดระบุไวในสัญญา ตามาตรา1945 แหงประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชย6  สวน “ความรับผิดในทางสัญญา” (obligation หรือในภาษาเยอรมันเรียกวา haftung)  เปน

ความผูกพันในลักษณะที่คูสัญญาฝายซึ่งเปนผูกระทําผิดสัญญา ตองถูกบังคับชําระหน้ีและชดใช

3 จําป โสตถิพันธ. ( 2540 ) . คําอธิบายหลักกฎหมายนิตกิรรมสัญญา. หนา 229-234.
4 Gabriel Marty et Pierre Raynaud. Droit Civil Les obligations tome I les obligation Les soures.

2nd ed. Paris : Sirey, 1988, p. 3-7. (อางถึงใน ดาราพร ถิระวัฒน, 2533 : 368-387)
5 มาตรา  194 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  บัญญัติวา “ดวยอํานาจแหงมูลหนี้ เจาหนี้ยอม

มีสิทธิเรียกใหลูกหนี้ชําระหนี้ได  อนึ่งการชําระหนี้ดวยงดเวนการอันใดอันหนึ่งก็ยอมมีได”
6 ดาราพร  ถิระวัฒน. (2538). หลักและขอบเขตความรับผิดทางสัญญา. หนา 369.
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คาเสียหาย เกิดจากการที่ลูกหน้ีไมปฏิบัติหนาที่ตามปกติในการชําระหน้ีตามความผูกพันในลักษณะ

แรก (คือ  หนาที่ในทางสัญญา)7  เชน ในกรณีสัญญาซื้อขาย หากผูขายไมสงมอบทรัพยสินตาม

สัญญาซื้อขาย  ผูซื้อมีสิทธิฟองบังคับใหผูขายสงมอบทรัพยสินน้ันไดในกรณีที่ยังอยูในวิสัย

ที่สามารถทําได  และใหชดใชคาเสียหายอันเกิดจากที่ผูขายกระทําผิดสัญญาหรือการไมชําระหน้ี

ดังน้ันความรับผิดในทางสัญญาที่ลูกหน้ีตองรับผิดชอบจึงไมใชการปฏิบัติการชําระหน้ีโดยตรง   

แตมีลักษณะเสมือนเทากับการบังคับใหมีการปฏิบัติการชําระหน้ีเทาน้ัน และจะสามารถบังคับชําระ

หน้ีไดหมดหรือไม  ขึ้นอยูกับกองทรัพยสินของลูกหน้ีในขณะบังคับชําระหน้ี คือ บังคับชําระหน้ีได

เทาที่บังคับไดเทาน้ัน

ความผูกพันในลักษณะหนาที่ในทางสัญญาเปนการปฏิบัติการชําระหน้ีตามสัญญาโดย

ความสมัครใจของลูกหน้ีเอง  แตหากลูกหน้ีไมชําระหน้ีตามหนาที่ การปฏิบัติการชําระหน้ีของ

ลูกหน้ีจะถูกแทนที่ดวยความรับผิดในทางสัญญาที่กองทรัพยสินของลูกหน้ีตองถูกนํามาบังคับชําระ

หน้ีตามกฎหมาย  โดยเจาหน้ีมีสิทธิเลือกบังคับชําระหน้ีโดยเฉพาะเจาะจงในกรณีที่สามารถบังคับ

ไดและเรียกใหลูกหน้ีชดใชคาเสียหาย  หรือเจาหน้ีจะใชสิทธิเลิกสัญญาและใหลูกหน้ีชดใชความ

เสียหายที่เกิดขึ้นก็ได  จึงอาจกลาวไดวา  ความรับผิดในทางสัญญามีวัตถุประสงคหรือความมุง

หมายสองประการ  ความมุงหมายในประการแรก  เพื่อทําใหเจาหน้ีไดรับเทากับการชําระหน้ีตาม

สัญญาที่ไดตกลงไว   เสมือนกับมีการชําระหน้ีโดยสมัครใจของลูกหน้ีอันเปนการบังคับชําระหน้ี

โดยเฉพาะเจาะจง (specific performance) ตาม  มาตรา 213 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  

ไดแก  ในกรณีสัญญาซื้อขายที่มีการสงมอบทรัพยสินไมถูกตองตามสัญญา  วัตถุประสงคของความ

รับผิดในทางสัญญา  คือ การบังคับการชําระหน้ีใหมีการสงมอบทรัพยใหถูกตองตามสัญญา  

สําหรับวัตถุประสงคหรือความมุงหมายในประการที่สอง  คือ  การดําเนินการเพื่อชดใชคาเสียหายที่

เกิดขึ้นจากการไมปฏิบัติตามสัญญาหรือหนาที่ในทางสัญญาตาม  มาตรา 222 แหงประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชย  เชน ในกรณีของสัญญาซื้อขาย หากการสงมอบทรัพยไมถูกตองตาม

สัญญากอใหเกิดความเสียหายประการอ่ืนดวย  ผูซื้อสามารถเรียกใหผูขายชดใชคาเสียหายดังกลาว

ได8

7 Viney. (1982). Traite de Droit Civil les obligations; la resposibilite : condition. L.G.D.J.

p. 211-218 อางอิงใน ดาราพร  ถิระวัฒน. “หลักและขอบเขตความรับผิดทางสัญญา.”  หนา 370.
8 ดาราพร  ถิระวัฒน. เลมเดิม. หนา 369-372.
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3.1.3 ความผิดตามประมวลกฎหมายอาญา

มาตรา 197 แหงประมวลกฎหมายอาญาไดบัญญัติความผิดฐานกีดกันหรือ

ขัดขวางการขายทอดตลาดไวในหมวดของความผิดตอเจาพนักงานในการยุติธรรม ซึ่งเปน

บทบัญญัติที่มุงประสงคจะคุมครองคุณธรรมทางดานกฎหมาย “ความเด็ดขาดแหงอํานาจรัฐในการ

ยุติธรรม” ซึ่ง ผูกระทําจะมีความผิดตามมาตรา 197  แหงประมวลกฎหมายอาญาไดน้ันจะตองเปน

การกระทําตอการขายทอดตลาดของเจาพนักงานเน่ืองจากคําพิพากษาหรือคําสั่งของศาลเทาน้ัน9

โดยไดบัญญัติไวดังน้ี “ ผูใดใชกําลังประทุษราย ขูเข็ญวาจะใชกําลังประทุษราย ใหประโยชนหรือ

รับวาจะใหประโยชน เพื่อกีดกันหรือขัดขวางการขายทอดตลาดของเจาพนักงาน เน่ืองจากคํา

พิพากษาหรือคําสั่งของศาล  ตองระวางโทษจําคุกไมเกินหกเดือน หรือปรับไมเกินหน่ึงพันบาท 

หรือทั้งจําทั้งปรับ”  และการกระทําของบุคคลอันจะเปนความผิดตามมาตรา 197 แหงประมวล

กฎหมายอาญาน้ัน ตองครบองคประกอบของความผิดคือ

(1) องคประกอบภายนอก ตองมีการกระทําคือใชกําลังประทุษราย ขูเข็ญวาจะใชกําลัง

ประทุษราย ใหประโยชนหรือรับวาจะใหประโยชนโดยไมจํากัดวาจะเปนประโยชนในทาง

ทรัพยสินหรือทางอ่ืนใด และมิไดจํากัดวาผูถูกกระทําจะตองเปนผูใด10

(2) องคประกอบภายใน ผูกระทําจะตองมีเจตนา โดยรูวาจะมีการขายทอดตลาดของ

เจาพนักงานเน่ืองจากคําพิพากษาหรือคําสั่งของศาล และผูกระทําตองการใชกําลังประทุษราย ขูเข็ญ

วาจะใชกําลังประทุษราย ใหประโยชนหรือรับวาจะใหประโยชน โดยผูกระทําตองมีมูลเหตุชักจูงใจ

หรือเจตนาพิเศษที่จะกีดกันหรือขัดขวางการขายทอดตลาดน้ัน11 คือไมประสงคจะใหมีการขาย

ทอดตลาดน้ัน12 โดยการกีดกันอาจเปนเพียงทําใหไมสะดวกโดยไมถึงกับเปนการขัดขวางมิใหทํา

การขายทอดตลาดไดเลย และนาจะมุงหมายถึงการกีดกันการสูราคาในการขายทอดตลาดเพื่อไมให

ขายทรัพยสินไดราคาสูงขึ้นก็ได13 เชน การขูผูสูราคาในการขายทอดตลาดเพื่อไมใหสูราคาแขง

เปนตน14

การพิจารณาวาการกระทําอันเปนความผิดตามมาตรา 197 แหงประมวลกฎหมาย

อาญาหรือไมน้ัน จะตองคํานึงถึงวาการขายทอดตลาดไดเกิดขึ้นหรือไม โดยถาการกีดกันหรือ

ขัดขวางโดยการใชกําลังประทุษรายเปนผลทําใหไมมีการขายทอดตลาด ผูกระทําจะมีความผิดฐาน

9 ทวีเกียรติ  มีนะกนิษฐ. (2548). หลักกฎหมายอาญาภาคความผิด. หนา 92.
10 จิตติ  ติงศภัทิย. หลักกฎหมายอาญาภาคความผิด. หนา 426-427.
11 คณิต  ณ นคร. (2545). กฎหมายอาญาภาคความผิด. หนา. 696-697.
12 ทวีเกียรติ  มีนะกนิษฐ. เลมเดิม. หนา. 92.
13 จิตติ  ติงศภัทิย. เลมเดิม. หนา 426-427.
14 ทวีเกียรติ  มีนะกนิษฐ. เลมเดิม. หนา. 92.
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ตอสูขัดขวางเจาพนักงานตามมาตรา 138 แหงประมวลกฎหมายอาญา ดังน้ันในกรณีใชกําลัง

ประทุษราย หรือขูเข็ญวาจะใชกําลังประทุษรายตามาตรา 197 แหงประมวลกฎหมายอาญา จึงเปน

บทเฉพาะที่ยกเวนความผิดฐานพยายามตอสูขัดขวางเจาพนักงาน15 ตามมาตรา 138 แหงประมวล

กฎหมายอาญาประกอบมาตรา 80 แหงประมวลกฎหมายอาญา

3.2 ปญหาการเรียกรองใหผูซื้อทรัพยจากการขายทอดตลาดชําระราคาในสวนท่ีขาด

บทบัญญัติแหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 516 ไดบัญญัติวา “ ถาผู

สูราคาสูงสุดละเลยเสียไมใชราคาไซร ทานใหผูทอดตลาดเอาทรัพยสินน้ันออกขายอีกซ้ําหน่ึง

ถาและไดเงินเปนจํานวนสุทธิไมคุมราคาและคาขายทอดตลาดชั้นเดิม ผูสูราคาเดิมคนน้ันตองรับผิด

ในสวนที่ขาด” และจากหลักกฎหมายดังกลาวจะเห็นไดวาไมไดกําหนดวาบุคคลใดจะเปน

ผูดําเนินการเรียกรองใหผูซื้อเดิมชําระเงินในสวนที่ขาดจากการขายทอดตลาด และมิไดระบุถึง

วิธีการใชสิทธิเรียกรองบังคับใหผูซื้อทรัพยชําระเงินในสวนที่ขาดจากการขายทอดตลาดแตอยางใด 

ซึ่งในการ ปฏิบัติงาน เจาพนักงานบังคับคดีไดปฏิบัติตามระเบียบกระทรวงยุติธรรมวาดวยการ

บังคับคดีของเจาพนักงานบังคับคดี พ.ศ. 2522 ขอ 88 โดยระบุไววา “เมื่อการขายทอดตลาดบริบูรณ

โดยเจาพนักงานผูขายไดเคาะไมแลว ถาผูซื้อไมชําระเงินหรือไมวางเงินมัดจําตามขอสัญญา ใหเจา

พนักงานบังคับคดีเอาทรัพยน้ันออกขายทอดตลาดซ้ําอีก และแจงใหผูซื้อทราบกําหนดวัน เวลาขาย

ดวย ไดเงินเทาใดเมื่อหักคาใชจายและคาธรรมเนียมแลว ยังไมคุมราคาคาขายทอดตลาดคร้ังกอน

เจา พนักงานบังคับคดีจัดการเรียกรองใหผูซื้อเดิมชําระเงินสวนที่ขาดน้ัน ตลอดจนเสนอคดีตอศาล

หากจําเปน” และเมื่อผูซื้อทรัพยเพิกเฉยไมชําระราคาในสวนที่ขาดตามที่เจาพนักงานบังคับคดีได

แจงแลวน้ัน  เจาพนักงานบังคับคดีจึงไดนําคดีเสนอขึ้นสูศาลโดยรองขอตอศาลใหออกหมายบังคับ

คดีเพื่อทําการยึด อายัดทรัพย สินของผูซื้อเดิมเพื่อชําระหน้ีที่ผูซื้อเดิมตองรับผิดในสวนที่ขาด

แตศาลฎีกาไดตัดสินและวางหลักไววา เจาพนักงานบังคับคดีไมใชผูมีสวนไดเสีย จึงไมมีอํานาจ

ที่จะเขามาเปนคูความ และผูที่จะรองขอใหบังคับคดีน้ันตองเปนเจาหน้ีตามคําพิพากษา ดังเชน

คําพิพากษาฎีกาที่ 2690 / 2237  ระหวางธนาคารกรุงศรีอยุธยา จํากัดโจทก นายธีระ วิริยะกิจจานนท  

จําเลย ซึ่งมีคําพิพากษาฎกีาโดยยอดังน้ี

คดีน้ีสืบเน่ืองมาจากศาลชั้นตนพิพากษาใหจําเลยชําระเงินจํานวน877,725.98 บาท 

พรอมดอกเบี้ยอัตรารอยละ 17.5 ตอป หากไมชําระหรือชําระไมครบถวน ใหยึดทรัพยที่จําเลย

จํานองโจทกไวและทรัพยสินอ่ืนบังคับชําระหน้ีจนครบ จําเลยทราบคําบังคับแลวไมปฏิบัติตาม

15 จิตติ  ติงศภัทิย. เลมเดิม. หนา 426-427.
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คําพิพากษา โจทกจึงรองขอบังคับคดี เจาพนักงานบังคับคดีไดขายทอดตลาดที่ดินโฉนดเลขที่ 8713

พรอมสิ่งปลูกสรางของจําเลยตามคําสั่งศาล ปรากฏวานางสบายดี กิตติไพศาลกุล เปนผูสูราคาสูงสุด

ซื้อไดในราคา 1,020,000 บาท แตนางสบายดีไมวางเงินมัดจําคาซื้อตามสัญญา เจาพนักงานบังคับ

คดีจึงประกาศขายทอดตลาดทรัพยดังกลาวใหม การขายทอดตลาดทรัพยคร้ังหลังไดราคาตํ่ากวาการ

ขายคร้ังแรกเปนเงิน 334,520 บาท เจาพนักงานบังคับคดีไดแจงใหนางสบายดีนําเงินจํานวนดังกลาว

ไปชําระ แตนางสบายดีเพิกเฉย เจาพนักงานบังคับคดีทําหนังสือยื่นตอศาลวา นางสบายดีจะตอง

รับผิดชอบในจํานวนเงินสุทธิสวนที่ขาดดังกลาว ขอใหออกหมายบังคับคดียึดอายัดทรัพยสินของ

นางสบายดีขายทอดตลาดเพื่อนําเงินมาชําระสวนที่ขาดจํานวน 334,520 บาท

ศาลชั้นตนมีคําสั่งวา ไมมีกฎหมายใหอํานาจเจาพนักงานบังคับคดีที่จะรองขอใหบังคับ

คดีในกรณีเชนน้ี ไมอาจดําเนินการใหได

โจทกอุทธรณ

ศาลอุทธรณวินิจฉัยวา โจทกไมเปนผูมีสวนไดเสียเพราะไมไดเกี่ยวของกับการ

ดําเนินการของเจาพนักงานบังคับคดี ไมมีสิทธิอุทธรณ พิพากษายกอุทธรณ

โจทกฎีกา

ศาลฎีกาวินิจฉัยวา "ปญหาตามฎีกาของโจทกมีวา เจาพนักงานบังคับคดีจะขอใหออก

หมายบังคับคดียึดอายัดทรัพยสินของนางสบายดีไดหรือไม ซึ่งเปนปญหาขอกฎหมายที่ศาลอุทธรณ

ยังมิไดวินิจฉัยแตศาลฎีกาเห็นควรวินิจฉัยไปเลยโดยไมยอนสํานวนกลับไปใหศาลอุทธรณวินิจฉัย

กอน พิเคราะหแลวเห็นวา สาเหตุที่เจาพนักงานบังคับคดีทําหนังสือยื่นตอศาลชั้นตน ขอใหออก

หมายบังคับคดียึดอายัดทรัพยสินของนางสบายดีก็เพราะนางสบายดีเปนผูสูราคาสูงสุดในการขาย

ทอดตลาดชั้นเดิม แลวละเลยไมวางเงินมัดจําคาซื้อตามสัญญาจนเจาพนักงานบังคับคดีตองขาย

ทอดตลาดอีกซ้ําหน่ึง และไดเงินเปนจํานวนสุทธิไมคุมราคาและคาขายทอดตลาดชั้นเดิม ซึ่งนาง

สบายดีผูสูราคาเดิมจะตองรับผิดในสวนที่ขาดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 516

แตการกระทําของนางสบายดีดังกลาวถือไดวาเปนการโตแยงสิทธิของโจทกตามกฎหมายแพง

ตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง มาตรา 55 หาใชเปนโตแยงสิทธิหรืออํานาจของ

เจาพนักงานบังคับคดีไม ประกอบกับการกระทําของเจาพนักงานบังคับคดีดังกลาวถือไดวาเปนการ

รองขอใหบังคับคดีตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง มาตรา 271 ซึ่งผูรองขอจะตองเปน

เจาหน้ีตามคําพิพากษาและจะตองมีคําพิพากษาของศาลใหนางสบายดีตกเปนลูกหน้ีตามคําพิพากษา

เสียกอน และเจาพนักงานบังคับคดีเปนแตเพียงเจาพนักงานของศาลในการที่จะบังคับคดีเทาน้ัน

ไมมีอํานาจหนาที่ที่จะเขาเปนผูมีสวนไดเสียหรือเปนคูความไดดวยประการใดเจาพนักงานบังคับคดี

จึงไมมีอํานาจขอใหออกหมายบังคับคดียึดอายัดทรัพยสินของนางสบายดีโดยไมตองฟอง

นางสบายดีเปนคดีใหมไดฎีกาของโจทกฟงไมขึ้น"
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พิพากษายนื

จึงเห็นวาคําพิพากษาฎีกาดังกลาวไดวางหลักไวดังน้ี

1. เจาพนักงานบังคับคดีเปนเพียงเจาพนักงานศาลในการที่จะบังคับคดีเทาน้ันไมมี

อํานาจที่จะเขาเปนผูมีสวนไดเสียหรือเปนคูความได

2. การที่ผูสูราคาสูงสุดในการขายทอดตลาดละเลยไมชําระราคาในสวนที่ขาด ตาม

มาตรา 516 แหงบทบัญญัติประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย เปนการโตแยงสิทธิของโจทก หาใช

เปนการโตแยงสิทธิเจาพนักงานบังคับคดีไม

3. การที่เจาพนักงานบังคับคดีไดทําหนังสือยื่นขอตอศาลขอใหออกหมายบังคับคดี

ยึดอายัดทรัพยสินของผูที่ตองรับผิดชําระราคาในสวนที่ขาด ถือไดวาเปนการบังคับคดีตามมาตรา 

271แหงประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง ผูรองจึงตองเปนเจาหน้ีตามคําพิพากษา และตองมี

คําพิพากษาใหผูที่ตองรับผิดไมชําระราคาในสวนที่ขาดเปนลูกหน้ีตามคําพิพากษาเสียกอน

แตเน่ืองจากบทบัญญัติมาตรา 517 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยไดบัญญัติวา 

“ ถาเงินรายไดในการขายทอดตลาดสวนหน่ึงสวนใดคางชําระอยู เพราะเหตุผูทอดตลาดละเลยไม

บังคับตามบทบัญญัติในมาตรา 515 หรือมาตรา 516 ไซรทานวาผูทอดตลาดตองรับผิด”

จึงกอใหเกิดปญหาในการปฏิบัติงานของเจาพนักงานบังคับคดีเปนอยางมาก เน่ืองจากเจาพนักงาน

บังคับคดีอยูในฐานะผูทอดตลาดดวย หากไมดําเนินการใชสิทธิเรียกรองตามมาตรา 516 แหง

บทบัญญัติประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยก็ตองรับผิดตามมาตรา 517 แหงบทบัญญัติประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชยหรือไม หากโจทกไมดําเนินการฟองรองเรียกรองใหผูซื้อรับผิดชําระ  

ราคาในสวนที่ขาดบุคคลใดจะเปนผูมีสิทธิเรียกรองไดอีก และวิธีการเรียกรองน้ันจะตองดําเนินการ

ฟองผูซื้อใหตกเปนลูกหน้ีตามคําพิพากษาหรือไม อีกทั้งยังมีปญหาเร่ืองการจัดการกับเงินที่ไดจาก

การริบมัดจําวาจะตองนําไปจายใหกับผูใด ซึ่งจะไดศึกษาถึงปญหาตอไป โดยจะไดพิจารณาถึง

อํานาจหนาที่ของเจาพนักงานบังคับคดี การใชสิทธิทางศาลหรือการฟองรองในคดีแพง และการ

บังคับคดีหรือผูที่มีสิทธิรองขอใหบังคับคดีตอไปดังน้ี

3.2.1 การใชสิทธิทางศาลหรือการฟองในคดีแพง

การใชสิทธิทางศาลอาจใหคําจํากัดความหรือความหมายไดวา เปนสิทธิหรืออํานาจตาม

กฎหมายที่บุคคลสามารถรองขอตอศาลเพื่อใหมีการบังคับตามสิทธิของตน ดังน้ัน จุดมุงหมายของ

การใชสิทธิทางศาลในคดีแพงคือใหศาลมีคําพิพากษา  ซึ่งในคําพิพากษาจะระบุถึงสิทธิปจเจกชน

(droit subjectif) ของคูความตามกฎหมายสารบัญญัติ  โดยสิทธิตามกฎหมายสารบัญญัติน้ันจะมี

อิทธิพลตอการใชสิทธิทางศาล  กลาวคือ  การที่จะสามารถไดรับการเยียวยาทางศาล (judicial

remedies) ไดจะตองเปนกรณีที่มีความจําเปนที่จะตองไดรับการเยียวยาดังกลาว
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ทฤษฎีการใชสิทธิทางศาล

การใชสิทธิทางศาลมาจากแนวความคิดที่วา ศาลควรจะบรรเทาทุกขเฉพาะผูที่

จําเปนตองไดรับการเยียวยาเทาน้ัน  โดยในระบบกฎหมายโรมันและยุโรปตอนกลางรวมทั้ง

ประเทศสังคมนิยมบางประเทศไดรับแนวความคิดดังกลาวมาใช บางประเทศไดกําหนดไวชัดเจน

ในประมวลกฎหมาย  เชน ฝร่ังเศส  อิตาลี  บราซิล  เวเนซูเอลา บัลแกเรีย โปแลนด แนวความคิด

ดังกลาวใชบังคับกับทั้งการฟองคดีของโจทกและการตอสูคดีของจําเลย  ในขณะที่แนวความคิดน้ี

ไมเปนที่รูจักในทฤษฎีกฎหมายของระบบ Anglo-American ตามกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง

โรมันน้ันไมไดแยกความแตกตางระหวางสิทธิปจเจกชนตามกฎหมายสารบัญญัติ (droit) กับอํานาจ  

หรือสิทธิในการจะไดรับความคุมครองจากศาลในสิทธิปจเจกชนดังกลาว  (action en justices) ออก

จากกันโดยบุคคลผูเปนเจาของสิทธิปจเจกชนเทาน้ันที่จะเปนผูมีสิทธิที่จะดําเนินการทางตลาด  และ

ในทางกลับกันก็เชนเดียวกัน  จึงเปนความคิดเกี่ยวกับสิทธิปจเจกชนในแงของวิธีพิจารณาความอัน

เปนการมองในดานปฏิบัติเปนหลัก  การใชสิทธิทางศาลเปนการผสมรวมระหวางสิทธิปจเจกชนกับ

สิทธิการพิจารณาเขาดวยกัน  ความคิดเกี่ยวกับสิทธิปจเจกชนโดยๆ ตามความเขาใจในปจจุบันจึง

ไมปรากฏในกฎหมายโรมัน  ทั้งน้ีเน่ืองจากฎหมายโรมันมีที่มาจากคําตัดสินของผูพิพากษา (edit du

preteru) ไมใชมาจากผูบัญญัติกฎหมาย  ดังเชนกฎหมาย 12  โตะสวนใหญก็เปนการรวบรวม

หลักเกณฑคําตัดสินของศาล (actions judiciaries) หลักเกณฑตางๆ มาจากการดําเนินกระบวน

พิจารณาในศาล กฎหมายโรมันจึงเปนกฎหมายของศาล (droit judiciaire) ทํานองเดียวกับที่มาของ

ระบบกฎหมาย Common Law  ของอังกฤษ ซึ่งในสมัยเดิมกฎหมายสารบัญญัติของอังกฤษมีที่มา

จากคําพิพากษาของศาลสิทธิของปจเจกชนจึงจะมีไดเฉพาะกรณีมีสิทธิในการใชสิทธิทางศาลหรือ

ตามคํากลาวที่วา “Ubi remedium, ibi jus” (พอจะแปลความไดวา  “ไมมีการเยียวยา  ก็ไมมีสิทธิ”

(no remedy, no right) ไมไดอาศัยหลักเกณฑ ทั่วไปที่เปนนามธรรมแตอยางใด  กระบวนการ

ดังกลาวที่ศาลไดตัดสินคดีซ้ํากันหลายคร้ังจึงกลายเปน “แนวคําพิพากษา” (précédent) น่ันเองใน

สมัยตอมาเมื่อหลักเกณฑตางๆ เร่ิมมีที่มากจากกฎหมายลายลักษณอักษรไมใชมีที่มาจากศาล  สิทธิ

ของปจเจกชนก็เร่ิมผูกติดอยูกับหลักเกณฑดังกลาว และสิทธิดังกลาวกอใหเกิดอํานาจหรือสิทธิใน

การใชสิทธิทางศาล16 ผูที่จะไดรับการคุมครองทางศาลคือผูที่มีสิทธิเรียกรองตามกฎหมาย

สารบัญญัติ  ซึ่ง Savigny17 ก็เห็นดวยกับแนวความคิดที่วา สิทธิในการใชสิทธิทางศาลเปนสวน

16 ในปจจุบันดูเหมือนจะมีเพียงสวีเดนเทานั้นที่นักกฎหมายยังถือวาการเยียวยาทางศาลเปนที่มาของ

สิทธิตามกฎหมายสารบัญญัติ
17 Von SAVIGNY, System des heutigenn rémischen Rechts V (Berlin 1841) 2-3 (อางถึงใน Arwed

BLOMEYER p. 6)
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หน่ึงของสิทธิตามกฎหมายสารบัญญัติ  สิทธิตามกฎหมายสารบัญญัติที่ถูกฝาฝนจะกลายมาเปน

สิทธิในการใชสิทธิทางศาลตอบุคคลอ่ืน แนวความคิดน้ียังแพรหลายในอิตาลีจนถึงชวงตนศตวรรษ

ที่ 20  แต Chiovenda18 มีความเห็นแตกตางไปจากแนวความคิดดังกลาว โดยเห็นวาการใชสิทธิทาง

ศาลแตกตางจากสิทธิตามกฎหมายสารบัญญัติโดยการใชสิทธิทางศาลเปนเสมือนสิทธิที่แกไข

เปลี่ยนแปลงความสัมพันธทางกฎหมายของผูทรงสิทธิหรือเปนเสมือนเคร่ืองมือสนับสนุนทาง

กฎหมายโดยความชวยเหลือของกระบวนการทางศาลตอมาจากแนวความคิดของ Windscheid  ซึ่ง

ไดเขียนตําราในป ค.ศ. 1856 ชื่อ “Die atio des rmschen Rechts vom standpunk des hevtigen

Rechts”  และไดรับการพัฒนาแนวความคิดโดย Wach  นักกฎหมายวิธีพิจารณาความชาวเยอรมัน  

นักฎหมายก็ไดแยกหลักเกณฑของสิทธิในเน้ือหา (droit de fond) หรือสิทธิตามกฎหมายสารบัญญัติ  

กับหลักเกณฑของสิทธิทางวิธีพิจารณาออกจากกันตามแนวความคิดน้ีซึ่งเปนที่ยอมรับกันอยาง

แพรหลายในปจจุบันซึ่งเห็นวา  สิทธิในการใชสิทธิทางศาลมีที่มาจากกฎหมายมหาชนที่รัฐไดมอบ

ใหกับประชาชน  นอกจากน้ี  นักกฎหมายเยอรมันและนักกฎหมายสวิสที่ใชภาษาเยอรมันยังเลิกใช

คําวา “action”  ซึ่งเปนภาษาลาติน  ในขณะที่นักกฎหมายอ่ืน ๆ ในกลุมประเทศกฎหมายโรมัน เชน 

ฝร่ังเศส  ยังคงใชคําดังกลาวโดยภาษาฝร่ังเศสเรียกวา “action en justice”

เงื่อนไขของการที่จะมีสิทธิในการใชสิทธิทางศาล

กอนที่จะมีการตราประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพงของฝร่ังเศสน้ัน ไมมี

กฎหมายใดที่ไดกําหนดถึงเร่ืองเงื่อนไขของการใชสิทธิทางศาลเอาไว  มีเพียงทฤษฎีตางๆ ที่ได

กลาวถึงเอาไวเทาน้ัน  นักกฎหมายปจจุบันสวนใหญไดยอมรับกันวา กรณีมีความจําเปนที่จะตอง

แบงแยกเร่ืองการที่คําฟองที่ศาลจะรับไวพิจารณาไดกับเร่ืองที่คดีน้ันมีมูลหรือไมออกจากกัน โดย

ศาลจะตองพิจารณาเปนอันดับแรกเสียกอนวาคําฟองน้ันรับไวพิจารณาไดหรือไมกอนที่จะพิจารณา

ในเน้ือหาของคดี  หากการฟองคดีน้ันเปนการบังคับตามสิทธิของกฎหมายสารบัญญัติโดยชอบ  

โดยการยกขึ้นกลาวอางแตหากเปนกรณีตรงกันขามแลว  ศาลก็จะมีคําสั่งไมรับฟองอันทําใหคดีตอง

สิ้นสุดไปจากแนวความคิดดังกลาว  กรณีจึงมีผลตามธรรมดาวา  การที่สิทธิตามกฎหมายสาร

บัญญัติจะเกิดขึ้นหรือมีอยูจริงหรือไมน้ัน  ไมใชเปนเงื่อนไขที่คําฟองน้ันจะรับไวพิจารณาไวได

หรือไมดังเชนที่ทฤษฎีในสมันกอนไดเสนอไว  แตเปนเพียงเงื่อนไขวาคําฟองน้ันจะไดรับการ

ตัดสินใหชนะคดีหรือไมตางหาก

เงื่อนไขวาคําฟองหรือการใชสิทธิทางศาลสามารถรับไวพิจารณาไดหรือไมน้ันมีอยู

หลากหลาย ซึ่งหากเรายอมรับกันวาเงื่อนไขตางๆ มีลักษณะที่แตกตางกันออกไปแลว  ก็อาจจะ

แบงแยกพิจารณาไดวา  เงื่อนไขบางอยางมีลักษณะภาวะวิสัย  (objetives) กลาวคือเปนเงื่อนไข

18 Chiovenda, L’azione nel sistema dei diritti (1903) (อางถึงใน Arwed BLOMEYER p.6)
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ที่เกี่ยวกับวัตถุของคดี (I’ object du litige) และเงื่อนไขบางอยางมีลักษณะอัตตถวิสัย  (subjectives)

กลาวคือ เปนเงื่อนไขที่เกี่ยวของกับบุคคลที่เปนคูความในคดี

ในสวนของเงื่อนไขที่เปนอัตตวิสัยที่นักวิชาการไดยอมรับกันอันไดแก  เร่ืองการมีสวน

ไดเสียหรือผลประโยชนเกี่ยวของ (I’intérêt) กับเร่ืองคุณสมบัติ  (la qualité) น้ัน นักวิชาการดวย

กันเองก็ยังมีความเห็นสําหรับเงื่อนไขทั้งสองเร่ืองดังกลาวแตกตางกันออกไป  บางทานเห็นวา

เงื่อนไขเร่ืองคุณสมบัติไดครอบคลุมถึงเร่ืองการมีสวนไดเสียดวย19  ในขณะที่บางทานกลับเห็นวา

เร่ืองคุณสมบัติเปนเพียงสวนหน่ึงของเร่ืองการมีสวนไดเสีย20  แตสวนใหญแลวเห็นตรงกันวา

เงื่อนไขทั้ง 2  เร่ืองดังกลาวมีลักษณะที่ใกลเคียงกันมากและจะบังคับใชแตกตางกันไปโดยขึ้นอยูกับ

การใชสิทธิฟองคดีในแตละเร่ือง

เร่ืองการมีสวนไดเสียและคุณสมบัติในการฟองคดีน้ันนับวาเปนเงื่อนไขในการ

พิจารณารับคําฟองของศาลที่เปนที่ยอมรับกันมาต้ังแตสมัยเดิม  โดยมีทฤษฎีมากมายที่เกี่ยวกับเร่ือง

ดังกลาว  ซึ่งแนวความคิดเกี่ยวกับเร่ืองการมีสวนไดเสียของผูใชสิทธิทางศาลหรือการที่ฟองคดี

จําเปนตองไดรับการเยียวยาโดยศาลน้ีแพรหลายในกลุมประเทศที่ใชระบบกฎหมายโรมัน  กลุม

ประเทศยุโรปตอนกลาง  และบางประเทศในยุโรปตะวันออก โดยประมวลกฎหมายวิธีพิจารณา

ความแพงของบางประเทศไดระบุเงื่อนไขดังกลาวไวอยางชัดเจน21  แตแนวความคิดในเร่ืองน้ีไม

เปนที่รูจักในกลุมประเทศแองโก-อเมริกัน

ตามบทบัญญัติของ ป.วิ.แพงฝร่ังเศสยังไดรับอิทธิพลแนวความคิดที่เสนอโดย Cornu

และ Foyer ซึ่งตอมา Motulsky นักกฎหมายวิธีพิจารณาความแพงที่มีชื่อเสียงของฝร่ังเศสก็ยอมรับ

นํามาใช  โดยมาตรา 31 แหง ป.วิ.แพงฝร่ังเศสไดกําหนดใหเร่ืองการมีสวนไดเสียเปนเงื่อนไข

พื้นฐานที่สําคัญในการใชสิทธิทางศาลโดยทั่วไปซึ่งเรียกวา “actions banales” (คําฟองโดยทั่วไป)

และกําหนดใหการใชสิทธิทางศาลในบางกรณีจะตองมีเงื่อนไขเกี่ยวกับเร่ืองคุณสมบัติดวย  ซึ่ง

เรียกวา “actions attitrées” (คําฟองตามสิทธิที่กําหนด)

19 Vizioz, études de procedure, p. 235 (อางถึงใน Yvon DESDEVISES, 126-1, no 4)
20 Morel, Traité élémentaire de procedure civile, no 27 (อางถึงใน Yvon DESDEVISES, 126-4, no 4)
21 เชนฝรั่งเศส (มาตรา 13 ) อิตาลี (มาตรา 100)  บราซิล(มาตรา 2) เวเนซุเอลา(มาตรา 14) บัลแกเรีย

(มาตรา 97) โปแลนด(มาตรา 190)
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ในสวนของประเทศไทยกฎหมายวิธีพิจาณาความแพงเปนสวนหน่ึงของกฎหมาย

วิธีสบัญญัติ ที่วาดวยวิธีดําเนินการเพื่อความรับรอง (Acknowledgment) คุมครอง (Protection) และ

บังคับตาม  (Enforcement) ซึ่งสิทธิของบุคคลในอรรถคดีทางแพงโดยการฟองรองหรือตอสูคดีใน

ศาล หรืออีกนัยหน่ึงก็คือ เมื่อมีผูใดมาโตแยงหรือคัดคานตอสิทธิของเราซึ่งมีอยูโดยชอบก็ดี หรือ

เมื่อสิทธิของถูกผูใดทําลายเสียหายก็ดี หรือเมื่อเรามีสิทธิจะไดรับประโยชนจากผูอ่ืนก็ดี การที่เราจะ

ขอใหไดความรับรอง คุมครองและบังคับตามสิทธิน้ัน ๆ จะตองดําเนินการตามกฎหมายอันวาดวย

วิธีพิจารณาความแพง เพื่อที่จะไดรับความคุมครองสิทธิในทางศาล โดยศาลเปนผูนํากฎหมายสาร

บัญญัติมาปรับใชบังคับแกคดีที่นําขึ้นสูศาล22

กฎหมายแพงเปนกฎหมายสารบัญญัติไดกําหนดสิทธิและหนาที่ของบุคคลไว หากสิทธิ

หรือหนาที่เหลาน้ันเกิดมีขอโตแยงกันขึ้นระหวางบุคคลที่มีสิทธิหรือหนาที่ดังกลาว ยอมจะมีการนํา

คดีขึ้นสูการพิจารณาคดีของศาล เพื่อใหศาลมีคําพิพากษาไปในทางรับรอง  คุมครอง หรือบังคับ

ตามสิทธิของบุคคลดังกลาวโดยดําเนินกระบวนพิจาณาแบบคดีมีขอพิพาท ทําใหบุคคลที่นําคดีมาสู

ศาลอยูในฐานะเปนโจทกซึ่งอยูในฐานะผูเร่ิมตนคดี  สวนผูที่ถูกฟองอยูในฐานะจําเลย  ตางก็เปน

คูความในคดีมีหนาที่ดําเนินกระบวนพิจารณาคดีตางๆ ตามที่กฎหมายกําหนดและเปนผูที่ตอง

ผูกพันในผลของคําพิพากษาหรือคําสั่งในคดีดวย 23 และการที่บุคคลใดจะเขาเปนคูความน้ัน 

ประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพงไดบัญญัติไวในมาตรา 55 “ เมื่อมีขอโตแยงเกิดขึ้นเกี่ยวกับ

สิทธิหรือหนาที่ของบุคคลใดตามกฎหมายแพง หรือบุคคลใดจะตองใชสิทธิทางศาล บุคคลน้ันชอบ

ที่จะเสนอคดีของตนตอศาลสวนแพงที่มีเขตอํานาจได ตามบทบัญญัติแหงกฎหมายแพงและ

ประมวลกฎหมายน้ี” โดยถือวาบทบัญญัติดังกลาวเปนแมบทแหงอํานาจฟองคดีแพง24 อํานาจฟอง

จึงเปนสิทธิอยางหน่ึง แตการที่บุคคลใดจะเสนอคดีตอศาลบุคคลน้ันตองเปนผูที่ถูกโตแยงสิทธิหรือ

หนาที่ตามกฎหมายแพง และจากบทบัญญัติของมาตรา 55 แหงประมวลกฎหมายวิธีพิจาณาความ

แพง อาจแบงการเสนอคดีตอศาลตามลักษณะของคดีได 2 ประเภท คือ

1) คดีมีขอพิพาท

การนําเสนอคําฟองเปนคดีมีขอพิพาท เปนกรณีที่โจทกจําเลยถูกโตแยงสิทธิ หรือ

หนาที่ตามกฎหมายแพง ผูที่จะเสนอคดีตอศาลจะตองพิจารณาวามีขอโตแยงเกี่ยวกับสิทธิหรือ

หนาที่เกิดขึ้นแลวหรือไม และผูใดเปนผูที่โตแยง เพื่อที่จะฟองคดีใหศาลมีคําพิพากษา หรือคําสั่ง 

22 ไพโรจน  วายุภาพ. (2551). คําอธิบายกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง ภาค 1  บทท่ัวไป. หนา 2.
23 แหลงเดิม.
24 นายศิริชัย  วัฒนโยธิน. อํานาจฟองดดีแพง. หนา 73.
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อันเปนการรับรอง คุมครองหรือบังคับตามสิทธิที่ผูน้ันมีอยู โดยทําเปนคําฟองตอศาลเพื่อใหศาล

ปลดเปลื้องทุกขให

หลักเกณฑการเสนอคดีตอศาล

1. ตองเปนบุคคลตามกฎหมาย

ผูที่จะเปนโจทกและจําเลยในศาลไดตองเปนผูทีมีสภาพบุคคลตามประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชย ซึ่งไดแกบุคคลธรรมดาและนิติบุคคล  โดยตองมีสภาพบุคคลอยูในขณะยื่นฟองไมวาเปน

โจทกหรือจําเลย และนอกจากน้ีตําแหนงหนาที่ราชการก็เปนโจทกหรือจําเลยไดเชนกัน 25โดย

บุคคลธรรมดาน้ันสภาพบุคคลเร่ิมต้ังแตคลอดและอยูรอดเปนทารกจนเมื่อตายจึงสิ้นสภาพบุคคล26

สวนนิติบุคคลตองมีกฎหมายรับรองมีสภาพเปนนิติบุคคลจึงจะถือเปนบุคคลตามกฎหมาย27ตัวอยาง

ของนิติบุคคลตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยไดแกบริษัทจํากัด หางหุนสวนจํากัด หาง

หุนสวนสามัญนิติบุคคล มูลนิธิ สมาคม เปนตน สวนนิติบุคคลอ่ืนๆ นอกจากน้ีจะมีกฎหมายหรือ

พระราชบัญญัติพิเศษจัดต้ังใหเปนนิติบุคคล ดังน้ันเมื่อมีสภาพบุคคลยอมกอใหเกิดอํานาจในการ

ฟองคดีเปนโจทกหรือถูกฟองเปนจําเลยตอศาลได28และนิติบุคคลที่อาจฟองหรือถูกฟองหรือถูก

ฟองตอศาลไดน้ันไมจํากัดเฉพาะนิติบุคคลตามกฎหมายไทย แมเปนนิติบุคคลตามกฎหมาย

ตางประเทศก็อาจฟองคดีหรือถูกฟองคดีตอศาลได เชนเดียวกับบุคคลธรรมดาที่เปนชาวตางชาติอาจ

ฟองคดีหรือถูกฟองคดีในศาลไทยได

นอกจากน้ีบุคคลที่เปนคูความในคดีอาจเปนบุคคลที่กฎหมายกําหนด สวนจะ

เปนใครน้ันตองพิจารณากฎหมายที่เกี่ยวของ เชน มาตรา 22 และมาตรา 140 แหงพระราชบัญญัติ

ลมละลาย พ.ศ. 2483 ไดบัญญัติวาการฟองหรือตอสูคดีแพงอันเกี่ยวกับทรัพยสินของบุคคล

ลมละลายหรือบุคคลที่ศาลมีคําสั่งพิทักษทรัพยเด็ดขาดตองกระทําโดยเจาพนักงานพิทักษทรัพย

เทาน้ัน ตําแหนงเจาพนักงานพิทักษทรัพยเปนตําแหนงที่เก ิดโดยอํานาจของกฎหมายไมใชบุคคล

ธรรมดาหรือนิติบุคคลใดโดยตรง เจาพนักงานพิทักษทรัพยสามารถฟองหรือตอสูคดีแพงอัน

เกี่ยวกับทรัพยสินแทนลูกหน้ีในคดีลมละลาย โดยไมตองระบุวาเจาพนักงานพิทักษทรัพยชื่ออะไร 

เพราะเปนการฟองตําแหนง  ซึ่งในทางกฎหมายเจาพนักงานพิทักษทรัพยไมวาจะยายไปที่ใด บุคคล

ที่มารับหนาที่แทนในตําแหนงน้ันยอมมีอํานาจดําเนินการแทนได

25 ไพโรจน  วายุภาพ. เลมเดิม.  หนา 222.
26 ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 15.
27 ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 65.
28 คําพิพากษาศาลฎีกาที่ 3621/2536
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ในบางกรณีบุคคลธรรมดาหรือบุคคลที่มีอํานาจฟอง อาจถูกจํากัดสิทธิในการ

ฟองคดีโดยขอหามตามกฎหมายจึงทําใหไมสามารถเปนคูความในคดีได เชน ในคดีอุทลุม ตา

มาตรา 1562 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ซึ่งบัญญัติวา “ ผูใดจะฟองบุพการีของตนเปน

คดีแพงหรือคดีอาญามิได......”29หรือกรณีบุคคลที่ถูกศาลสั่งพิทักษทรัพยเด็ดขาดหรือบุคคล

ลมละลายที่ไมอาจฟองหรือตอสูคดีใดๆ อันเกี่ยวกับทรัพยสินของตนเองได ตามาตรา 22 แหง

พระราชบัญญัติลมละลาย พ.ศ. 2483 เน่ืองจากอํานาจในการจัดการทรัพยสินของบุคคลดังกลาว

ตกอยูแกเจาพนักงานพิทักษทรัพยแตเพียงผูเดียว30หรือกรณีของบุคคลที่ไดรับเอกสิทธิหรือการ

คุมครองทางการทูตตามอนุสัญญากรุงเวียนนาวาดวยความสัมพันธทางการทูต ค.ศ. 1961 ซึ่ง

ประเทศไทยไดเขารวมเปนภาคีอนุสัญญาน้ีดวย และไดตรากฎหมายขึ้นตามที่มาตรา 3 แหง

พระราชบัญญัติวาดวยเอกสิทธิและความคุมกันทางการทูต พ.ศ. 2527 ที่มีหลักเกณฑกําหนดไวให

บุคคลตามที่กําหนดไวในกฎหมายไดรับเอกสิทธิ ไมอาจถูกฟองรองในศาลไทยทั้งคดีแพงและ

คดีอาญา31

1) มีขอโตแยงเกิดขึ้นเกี่ยวกับสิทธิหรือหนาที่ตามกฎหมายแพง 

การโตแยงสิทธิหรือหนาที่ตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง

มาตรา 55 บัญญัติวา “เมื่อมีขอโตแยงเกิดขึ้นเกี่ยวกับสิทธิหรือหนาที่ของบุคคลใดตามกฎหมาย

แพง หรือบุคคลใดจะตองใชสิทธิทางศาล บุคคลน้ันชอบที่จะเสนอคดีของตนตอศาลสวนแพงที่มี

เขตอํานาจได ตามบทบัญญัติแหงกฎหมายแพงและประมวลกฎหมายน้ี”

ความหมายของการโตแยงสิทธิหรือหนาที่พระนิติการณประสม32 ไดให

ความหมายวา “การโตแยงสิทธิและหนาที่ หมายถึงการที่บุคคลทุกคนไมวาจะเปนบุคคลธรรมดา

หรือนิติบุคคลก็ดี มีขอโตเถียงกันในเร่ืองสิทธิหรือหนาที่ตามกฎหมายแพงของบุคคลน้ัน หรือสิทธิ

และหนาที่น้ันจะตองใชบังคับทางศาล เพื่อความรับรองปองกันและบังคับตามซึ่งสิทธิน้ัน ประกอบ

ทั้งบุคคลน้ันเปนผูสมบูรณดวยความสามารถตามกฎหมายแลว บุคคลน้ันยอมมีสิทธิที่จะฟองหรือ

รองตอสูคดีในศาลได

29 คําพิพากษาศาลฎีกาที่  227/2532.
30 มาตรา 22 แหงพระราชบัญญัติลมละลาย พ.ศ. 2483
31 พิพัฒน  จักรางกูล. (2537). คําอธิบายประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง. หนา 5-9. และ

มาโนช จรมาศ. (2523). คําสอนช้ันปริญญาตรี พุทธศักราช 2522 วาดวยประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง 

ภาค 1-2. หนา 7-9.
32 พระนิติการณประสม. (2546). คําอธิบายประมวลกฎหมายวิธพีจิารณาความแพง. หนา 63-65
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หลวงจํารูญเนติศาสตร33 ไดใหความหมายวา “การที่ใครจะยื่นฟอง ผูน้ันตอง

มีผลประโยชนเกี่ยวของกับการยื่นฟองน้ันโดยตรง เปนเร่ืองซึ่งสมควรขอความคุมครองสิทธิจาก

ศาลหรือไมก็เปนเร่ืองที่ผูน้ันจะตองใชสิทธิทางศาล

ทานอาจารยจักรพงษ  เล็กสกุลไชย34 ใหความหมายวา “ การโตแยงสิทธิเปน

คดีมีขอพิพาท (contentious case) หมายถึงกรณีที่บุคคลฝายหน่ึงอางสิทธิเหนือบุคคลอีกฝายหน่ึง 

ซึ่งบุคคลฝายหลังปฏิเสธสิทธิของบุคคลฝายแรก หรือมิฉะน้ันก็กลาวอางสิทธิใหมของตนเอง การ

อางสิทธิหรือหนาที่ตองเปนสิทธิตามกฎหมายแพง35 ซึ่งอาจเปนตามประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชยหรือกฎหมายอ่ืนก็ได ที่จะถือวาเปนการโตแยงสิทธิไดน้ันจะตองเปนการโตแยงสิทธิชนิด

ใดชนิดหน่ึงโดยเฉพาะ แตเปนการขัดแยงกันในประโยชนตามกฎหมายที่คูความยืนยันวามีกฎหมาย

สารบัญญัติสนับสนุนและประโยชนน้ันเอง ถือเปนวัตถุแหงการฟองรอง ไมจําตองมีการโตแยง

ตัวทรัพยที่เปนวัตถุจับตองไดเสียกอนจึงจะเปนการโตแยงสิทธิ

การที่จะถือวามีขอโตแยงเกิดขึ้นเกี่ยวกับสิทธิหนาที่ของบุคคลตามกฎหมาย

แพงน้ัน ตองประกอบดวยการมีสิทธิหรือหนาที่อยางใดอยางหน่ึงอยูกอนแลวตามกฎหมายแพง เชน

โจทกมีสิทธิหรือหนาที่และมีขอโตแยงเกิดขึ้น กลาวคือ

(1) มีสิทธิหรือหนาที่อยางใดอยางหน่ึงอยูตามกฎหมายแพง 

สิทธิ ไดแก ประโยชนที่กฎหมายรับรองและคุมครองให ซึ่งหมายความวา เปนประโยชนที่กฎหมาย

“รับรอง” วามีอยูและเปนประโยชนที่กฎหมาย “คุมครอง” คือคุมครองมิใหมีการละเมิดสิทธิ 

รวมทั้งบังคับใหเปนไปตามสิทธิในกรณีที่มีการละเมิดดวย36 สิทธิตามกฎหมายแพงอาจเปนสิทธิ

เกี่ยวกับบุคคล สิทธิเกี่ยวกับครอบครัว หรือสิทธิเกี่ยวกับทรัพยสินซึ่งมีอยูตามประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชยหรือกฎหมายอ่ืนก็ได   บุคคลจะมีสิทธิหรือเปนผูทรงสิทธิก็ตอเมื่อไดเกิดสิทธิขึ้น

แลว  และโจทกตองไดสิทธิน้ันมาโดยชอบดวยกฎหมาย เพราะหากไดมาโดยไมชอบยอมไมมีสิทธิ

ที่จะนํามาอางวาถูกจําเลยโตแยงสิทธิ สวนหนาที่น้ัน เมื่อบุคคลหน่ึงมีประโยชน ที่กฎหมายรับรอง

และคุมครองใหแลว บุคคลอีกคนหน่ึงหรืออีกหลายคนก็มี “หนาที่” ที่จะตองปฏิบัติใหเปนไปตาม

ประโยชนน้ันๆ เชน ผูขายมีสิทธิไดรับชําระราคาจากผูซื้อ

33 หลวงจํารูญเนตศิาสตร. (2496). คําอธิบายประมวลกฎหมายวิธพีิจาณาความแพง. หนา 8.
34 จักรพงษ  เล็กสกุลชัย. (2548). คําอธิบายประมวลกฎหมายวิธพีจิาณาความแพง. หนา 3.
35 ธานินทร  กรัยวิเชียร. (2518). คําอธิบายประมวลกฎหมายวิธพีจิาณาความแพง.
36 หยุด  แสงอุทัย. ความรูเบื้องตนเกี่ยวกับกฎหมายท่ัวไป. หนา 226.
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(2) โจทกเปนผูมีสิทธิหรือหนาที่ 

เมื่อมีกฎหมายแพงรับรองสิทธิหรือหนาที่แลว มิใชวาหากมีขอโตแยงเกิดขึ้นเกี่ยวกับสิทธิหรือ

หนาที่แลว บุคคลที่สวนเกี่ยวของจะเปนโจทกฟองคดีไดเสมอ จะตองปรากฏวาบุคคลน้ันเปนผูมี

สิทธิหรือหนาที่น้ันดวยจึงจะฟองคดีได ซึ่งจะตองพิจารณาจากบทบัญญัติแหงกฎหมายวาผูใดเปน

เจาของสิทธิหรือมีหนาที่น้ัน โดยอาจเปนเจาของสิทธิในฐานะเจาหน้ี เปนคูสัญญา เปนผูที่ถูกทํา

ละเมิด เปนผูถือกรรมสิทธิ์ เปนผูถือสิทธิครอบครอง

(3) มีขอโตแยงเกิดขึ้น

 แมโจทกจะเปนผูมีสิทธิหรือหนาที่ก็ตาม แตก็ยังไมมีอํานาจฟอง  จะตองปรากฏวามีขอโตแยง

เกิดขึ้นเกี่ยวกับสิทธิหรือหนาที่ดวย จึงจะนําขอพิพาทมาสูศาลได

คําวามีขอโตแยงในที่น้ีไมไดหมายความวาตองมีการโตเถียงกันในเร่ือง

สิทธิหรือหนาที่ หมายความเพียงวามีการกระทบกระเทือนถึงสิทธิหรือหนาที่กันเทาน้ัน แตการ

กระทบกระเทือนอันเปนเหตุใหฟองรองกันไดน้ี ตองเปนการกระทบกระเทือนตามกฎหมายแพง 

คือเปนการ กระทบกระเทือนชนิดที่กฎหมายแพงใหเกิดสิทธิของรียกรองหรือสิทธิที่จะฟองรองขึ้น 

เชน ดําใหแดงกูเงินไป 1,000 บาท ถึงกําหนดชําระแดงไมชําระ แมแดงจะยอมรับวาตนเปนหน้ีจริง

และเต็มใจชําระ หากแตตนไมมีเงินจึงชําระไมได  ซึ่งตามธรรมดาอาจไมเรียกวาแดงโตแยงสิทธิ

ของดําเลย กระน้ันดําก็ฟองแดงเรียกเงินกูน้ีได เพราะเมื่อแดงกูเงินเขา แดงก็มีหนาหนาที่ตองชําระ

ตามกฎหมาย การที่แดงไมชําระเปนการโตแยงสิทธิของดําตามกฎหมายแพง อันเปนความหมาย

แหงขอบัญญัติน้ีแลว37

ในสวนสิทธิน้ัน ตองมีเน้ือหาแหงสิทธิไมวาเปนการกระทําหรืองดเวน

การกระทํา  เปนประโยชนแกเจาของสิทธิที่กฎหมายรับรองหรือคุมครองให ซึ่งอาจมีอยางเดียว

หรือหลายอยางทําใหอีกฝายหน่ึงมีหนาที่ตองกระทําหรืองดเวนกระทําเพื่อใหสมประโยชนแก

เจาของสิทธิ หากกระทําหรืองดเวนกระทําการอันใดอันเปนการกระทบกระเทือนชนิดกฎหมายแพง

ใหเกิดสิทธิแกเจาของสิทธิที่จะเรียกรองหรือฟองรอง ยอมถือวามีขอโตแยงเกิดขึ้นเกี่ยวกับสิทธิ

หรือหนาที่ ซึ่งตองพิจารณาจากบทบัญญัติของกฎหมายที่ใหการรับรองสิทธิน้ันวา เจาของสิทธิชอบ

ที่จะไดประโยชนอะไรบาง และไดรับความคุมครองที่จะใชสิทธิทางศาลโดยนําคดีมาสูศาลเพื่อ

ขอใหบังคับสมดัง สิทธิที่เจาของมีอยู ถามีการกระทําที่เปนการกระทบกระเทือนตอบุคคลใด แต

ปรากฏวาไมมีบทกฎหมายสารบัญญัติใหใชสิทธิทางศาลได จะถือวามีขอโตแยงเกิดขึ้นเกี่ยวกับ

37 หลวงจํารูญเนตศิาสตร. (2496). คําอธิบายกฎหมายวิธีพิจาณาความแพง. หนา 51.
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สิทธิหรือหนาที่ที่จะฟองคดีหาไดไม ดังน้ันแมคําฟองของโจทกจะอางถึงความจําเปนตองใชสิทธิ

ทางศาลเพียงใด ถามิใชเปนการโตแยงสิทธิตามมาตรา 55 โจทกก็ไมมีอํานาจฟอง38

สรุปไดวา การโตแยงสิทธิและหนาที่ คือการที่บุคคลเกิดขอโตเถียงกัน

ในเร่ืองสิทธิหรือหนาที่ หรือสิทธิตามที่กฎหมายสารบัญญัติไดใหความรับรองหรือความรับรองให

เกิดสิทธิเรียกรอง หรือสิทธิที่จะฟองรองขึ้น การเกิดสิทธิที่จะฟองรองตองมีการกระทบตอสิทธิ

ของตน

ก. คดีไมมีขอพิพาท

มาตรา 188 แหงประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง39 ไดกลาวถึงคดีไมมี

ขอพิพาทไววาจะนําคดีขึ้นสูศาลและดําเนินคดีแบบไมมีขอพิพาทไดอยางไรเทาน้ัน สวนกรณีใด

จะยื่นคํารองขอตอศาลไดหรือไม มีหลักเกณฑอยูในมาตรา  55 แหงประมวลกฎหมายวิธีพิจารณา

ความแพง กลาวคือ บุคคลน้ันจะตองมีสิทธิยื่นคํารองขอตอศาลตามมาตรา 55 แลว จึงจะยื่นคํารอง

เปนคดีไมมีขอพิพาทได ฉะน้ันการวินิจฉัยวาผูรองมีสิทธิยื่นคํารองขอตอศาลหรือไม จึงตองวินิจฉัย

ตามมาตรา 55 มิใชวินิจฉัยตามมาตรา  188 แหงประมวลกฎหมายกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง 

และในเบื้องตนบุคคลที่จะยื่นคํารองของตอศาลเปนคดีไมมีขอพิพาทไดจะตองมีสภาพบุคคลไมวา

จะเปนบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลดังเชนเดียวกับการยื่นฟองเปนคดีมีขอพิพาท 

38 ไพโรจน  วายุภาพ. เลมเดิม. หนา 234.
39 มาตรา 188 แหงประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง “ในคดีไมมีขอพิพาท ใหใชขอบังคับตอไปนี้

(1) ใหเริ่มคดีโดยย่ืนคํารองขอตอศาล

(2 ) ศาลอาจเรียกพยานมาสืบไดเองตามที่เห็นจําเปน และวินิจฉัยช้ีขาดตามที่เห็นสมควรและ

ยุติธรรม

(3) ทางแกแหงคําพิพากษาหรือคําส่ังของศาลนั้นใหใชแตโดยวิธีการย่ืนอุทธรณหรือฎีกาเทานั้น  

และใหอุทธรณฎีกาไดแตเฉพาะในสองกรณีตอไปนี้

(ก) ถาศาลหรือไดยกคํารองขอของคูความที่เปนฝายเริ่มคดทีั้งหมดหรอืแตบางสวน หรือ

(ข) ในเหตุที่มิไดปฏบิัติตามบทบัญญตัิแหงประมวลกฎหมายนี้วาดวยการพิจารณาหรือคํา

พิพากษาหรือกคําส่ัง

(4 ) ถาบุคคลอ่ืนใดนอกจากคูความที่ไดย่ืนฟองคดีอันไมมีขอพิพาทไดเขามาเก่ียวของในคดีโดยตรง

หรือทางออม ใหถือวาบุคคลเชนวามานี้เปนคูความ และใหดําเนินคดีไปตามบทบัญญัติแหงประมวล กฎหมายนีว้า

ดวยคดีอันมีขอพิพาท แตในคดีที่ย่ืนคํารองขอตอศาล เพ่ือใหศาลมีคําพิพากษาหรือคําส่ัง ใหคําอนุญาตที่ผูแทน

โดยชอบธรรมไดปฏิเสธเสียหรือใหศาลมีคําพิพากษาหรือคําส่ังถอนคืนคําอนุญาตอันไดใหไวแก ผูไรความ 

สามารถนั้น ใหถือวาเปนคดีไมมีขอพิพาท แมถึงวาผูแทนโดยชอบธรรมหรือผูไรความสามารถนั้นจะไดมาศาล

และแสดงขอคัดคานในการใหคําอนุญาต หรือถอนคืนคําอนุญาตเชนวานั้น”
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การใชสิทธิทางศาลดังที่บัญญัติไวในมาตรา 55 แหงประมวลกฎหมายกฎหมายวิธี

พิจารณาความแพง น้ันมิใชเปนเร่ืองที่ใครตองการใชสิทธิไดตามอําเภอใจ แตมาตรา 55 ไดกลาววา 

เมื่อบุคคลใดจะ “ตอง” ใชสิทธิทางศาลบุคคลน้ันชอบที่จะเสนอคดีฯลฯ ซึ่งหมายความวาเปนกรณี

จําเปนที่จะตองมาขอสิทธิจากศาล และความจําเปนที่จะตองมาใชสิทธิทางศาลมิใชความจําเปนตาม

ธรรมดา   แตตองเปนกรณีที่มีกฎหมายบัญญัติใหมีสิทธิยื่นคํารองตอศาลได โดยบทบัญญัติของ

กฎหมายดังกลาวอาจใชขอความวาใหผูใดมีสิทธิรองขอตอศาลได อยางไรก็ตามแมจะมีกฎหมายให 

ยื่นคํารองตอศาลได หากขอเท็จจริงปรากฏวาไมจําเปนตองยื่นคํารองตอศาลแลวยื่นไมได และถา

ผูรองยื่นคํารองตอศาลโดยไมอาจใชสิทธิทางศาลได ผูรองยอมไมมีอํานาจยื่นคํารองขออยูแลวศาล

ตองมีคําสั่งยกคํารอง แมมีผูยื่นคําคัดคานเขามาในคดีก็ตาม ก็ไมสามารถดําเนินคดีตอไปอยางคดีมี

ขอพิพาทตามประมวลกฎหมายวิธีพิจาณาความแพง มาตรา 188 (4) ได  บทบัญญัติในประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชยที่ใหยื่นคํารองขอตอศาลได ซึ่งมีคําสั่งไดในลักษณะตางๆ ตามที่กฎหมาย

กําหนด เชน การขอใหศาลสั่งเปนคนไรความสามารถตามมาตรา 28 คนเสมือนไรความสามารถ

ตามมาตรา 32 การขอใหศาลสั่งใหบุคคลเปนคนสาบสูญตามมาตรา 61 การขอใหศาลสั่งเพิกถอน

มติที่ประชุมใหญตามาตรา 1195 เปนตน40

จึงเห็นไดวาบทบัญญัติมาตราแหงประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพงมี

ความสําคัญอยางยิ่งในการฟองคดีและนําคดีเสนอตอศาล ซึ่งการฟองคดีใหรับผิดในทางสัญญาและ

ความรับผิดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยก็อยูในหลักเกณฑดังกลาวเชนกัน มาตรา 55

แหงประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพงจึงเปน บทบัญญัติที่วางหลักอันวาดวยกรณีที่สามารถ

ฟองคดีตอศาลไดในทางปฏิบัติเรียกวา”บทบัญญัติวาดวยเร่ืองการโตแยงสิทธิ หรือบทบัญญัติวา

ดวยอํานาจฟอง

3.2.2 การบังคับคดตีามคําพิพากษาหรือคําสั่ง

การบังคับคดีตามคําพิพากษาหรือคําสั่ง เปนวิธีดําเนินการเพื่อบังคับใหเปนไปตาม

คําพิพากษาหรือคําสั่ง ซึ่งภายหลังจากที่ศาลมีคําพิพากษาหรือคําสั่งแลว  ถาผูแพคดีหรือลูกหน้ีตาม

คําพิพากษาปฏิบัติตามคําพิพากษาหรือคําสั่ง เชนชําระหน้ี หรือแกไขจัดทําตามคําพิพากษาหรือ

คําสั่งก็ไมมีปญหาอะไร  แตถาผูแพคดีหรือลูกหน้ีตามคําพิพากษาไมปฏิบัติตามคําพิพากษาหรือ

คําสั่งไมวาทั้งหมดหรือบางสวน ก็ตองมีวิธีการอยางหน่ึงคือการบังคับคดีตามคําพิพากษาหรือคําสั่ง 

ซึ่งเปนวิธีดําเนินการเพื่อใหมีการปฏิบัติตามคําพิพากษาหรือคําสั่งของศาลในกรณีที่ผูแพคดีหรือ

40 ไพโรจน  วายุภาพ. เลมเดิม หนา 248.
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ลูกหน้ี ตามคําพิพากษาไมปฏิบัติตามคําพิพากษาแตโดยดี ทั้งน้ีเพื่อใหคําพิพากษาหรือคําสั่งของศาล

เปนผลใหผูชนะคดีหรือเจาหน้ีตามคําพิพากษาไดรับสิทธิอันเกิดจากคําพิพากษาหรือคําสั่งน้ัน41

3.2.2.1 ผูที่มีอํานาจขอใหบังคับคดี

มาตรา 271 “ถาคูความหรือบุคคลซึ่งเปนฝายแพคดี (ลูกหน้ีตามคําพิพากษา)

มิไดปฏิบัติตามคําพิพากษาหรือคําสั่งของศาลทั้งหมดหรือบางสวน คูความหรือบุคคลซึ่งเปนฝาย

ชนะคดี (เจาหน้ีตามคําพิพากษา) ชอบที่จะรองขอใหบังคับคดีตามคําพิพากษาหรือคําสั่งน้ันได

ภายในสิบปนับแตวันมีคําพิพากษาหรือคําสั่ง โดยอาศัยและตามคําบังคับที่ออกตามคําพิพากษาหรือ

คําสั่งน้ัน”  โดยบทบัญญัติมาตรา 271 บัญญัติถึงผูมีอํานาจขอใหบังคับคดีได คือ  คูความหรือบุคคล

ซึ่งเปนฝายชนะคดี ซึ่งเรียกวาเจาหน้ีตามคําพิพากษา สวนผูที่จะถูกบังคับคดี คือ คูความหรือบุคคล

ซึ่งเปนฝายแพคดี ซึ่งเรียกวาลูกหน้ีตามคําพิพากษา โดยมาตรา 271 ไมไดบัญญัติวาผูชนะคดีจะตอง

เปนโจทก แสดงวาผูชนะคดีจะเปนฝายใดก็ได   ซึ่งผูชนะคดีหรือเจาหน้ีตามคําพิพากษาอาจเปน 

1) โจทก เมื่อศาลพิพากษาใหโจทกชนะ โจทกมีสิทธิบังคับคดีแกจําเลยตามคํา

พิพากษาได

2) จําเลย  เมื่อศาลพิพากษายกฟองโจทก ใหโจทกใชคาฤชาธรรมเนียมแทน

จําเลย จําเลยมีสิทธิบังคับใหโจทกใชคาฤชาธรรมเนียมได

3) ผูรองสอดเปนคูความฝายที่สามตามาตรา 57 (1) เชนโจทกฟองเรียกทรัพย

จากจําเลย จําเลยตอสูวากรรมสิทธเปนของตน มีผูรองสอดอางวาทรัพยน้ันเปนของผูรองสอดและ

ศาลพิพากษาวาทรัพยเปนของผูรองสอด ผูรองสอดก็เปนเจาหน้ีตามคําพิพากษา

4) ผูรองขัดทรัพย  เมื่อศาลพิพากษาใหผูรองขัดทรัพยชนะคดีใหปลอยทรัพยที่

ยึด และใหโจทกใชคาฤชาธรรมเนียมแทนผูรองขัดทรัพย ผูรองขัดทรัพยก็เปนเจาหน้ีตามคํา

พิพากษา

5) ผูชนะคดีในกรณีที่ศาลไตสวนคํารอง เชนกรณีรองขอเฉลี่ยทรัพย เมื่อโจทก

คัดคาน ศาลนัดไตสวนแลวมีคําสั่งใหผูรองขอเฉลี่ยเขาเฉลี่ยทรัพยได ถาตามคําสั่งศาลน้ันใหโจทก

ใชคาฤชาธรรมเนียมแทนผูรองขอเฉลี่ย ผูรองขอเฉลี่ยก็เปนเจาหน้ีตามคําพิพากษา

6) ผูมีสิทธิตามคําพิพากษาหรือคําสั่ง ซึ่งในบางกรณีอาจจะเปนผูแพคดีแต

เน่ืองจากคําพิพากษาหรือคําสั่งน้ันแมใหผูน้ันแพคดีก็จริง แตก็ใหสิทธิผูน้ันบางอยาง เชนโจทกฟอง

41 พิพัฒน  จักรางกูล. (2543). คําอธิบายประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง วิธีการช่ัวคราวกอน

พิพากษาและการบังคับคดีตามคําพิพากษาหรือคําส่ัง. หนา  62.
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ใหจําเลยขายที่ดิน ศาลพิพากษาใหจําเลยขายใหโจทก เมื่อโจทกไดที่ดินแลวไมชําระราคา จําเลย

ยอมรองขอใหยึดทรัพยโจทกออกขายทอดตลาดได42

7) บุคคลภายนอกที่เกี่ยวของกับคดี เชนผูรองสอดเขามาเปนโจทกรวมตาม

มาตรา 57 (2) แหงประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง เมื่อโจทกเปนฝายชนะคดี โจทกรวมก็มี

สิทธิบังคับคดีได เพราะผูรองสอดมีฐานะเปนคูความในคดีน้ัน ซึ่งอาจบังคับคดีหรือถูกบังคับคดีได

แลวแตคดีน้ันโจทกเดิมชนะคดีหรือแพคดี

แตถาบุคคลใดมิไดเปนเจาหน้ีตามคําพิพากษาก็ไมสามารถขอใหบังคับคดีได 

เชน คดีที่ศาลพิพากษายกฟอง ใหคาฤชาธรรมเนียมเปนพับ หรือคูความทุกฝายทําสัญญา

ประนีประนอมยอมความกันโดยคูความไมติดใจเรียกรองสิ่งใดตอกัน จะเห็นไดวาผลของคํา

พิพากษาไมมีอะไรใหบังคับตอกัน คดีน้ันก็จะไมมีการบังคับคดี หรือกรณีที่บุคคลภายนอกเปนผูรับ

ประโยชนจากการที่คูความทําสัญญาประนีประนอมยอมความกัน โดยโจทกจะไมยุงเกี่ยวกับทรัพย

น้ันอีก โจทกและบุคคลภายนอกก็ไมใชเจาหน้ีตามคําพิพากษา หากจําเลยไมปฏิบัติตามคําพิพากษา 

บุคคลภายนอกก็จะตองฟองจําเลยเปนคดีใหม แตถาโจทกมีสวนไดเสียโดยตรงกับทรัพยน้ันรวมกับ

บุคคลภายนอก โจทกก็สามารถขอใหบังคับจําเลยปฏิบัติตามคําพิพากษาน้ันได 

3.2.2.2 วิธีการบังคับคดี

วิธีการที่เจาหน้ีตามคําพิพากษาจะขอใหศาลออกหมายบังคับคดีน้ัน ประมวล

กฎหมายวิธีพิจารณาความแพง มาตรา 275 บัญญัติใหเจาหน้ีตามคําพิพากษาจะตองดําเนินการโดย

ยื่นคําขอฝายเดียวตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง มาตรา 21 (3) ซึ่งคําขอฝายเดียวน้ีเปน

คําขอฝายเดียวโดยเครงครัด เมื่อศาลไดรับคํารองขอดังกลาวแลวศาลสามารถมีคําสั่งไดทันทีโดย

ไมตองสงสําเนาใหลูกหน้ีตามคําพิพากษาคัดคานกอน และคําขอใหออกหมายบังคับคดีจะตองระบุ

ขอความใหชัดแจงถึงคําพิพากษาหรือคําสั่งซึ่งขอใหมีการบังคับคดีจํานวนที่ยังมิไดชําระตาม

คําพิพากษาหรือคําสั่งน้ัน และวิธีการที่เจาหน้ีตามคําพิพากษาตองการใหศาลออกหมายน้ัน ศาลจะ

ออกหมายบังคับคดีใหแกเจาหน้ีตามคําพิพากษาไดตอเมื่อลูกหน้ีตามคําพิพากษาไดรับทราบ

คําบังคับและระยะเวลาตามคําบังคับไดลวงพนไปแลวและคําขอที่โจทกขอน้ัน มีขอความถูกตอง

ตามประมวลกฎหมายวิธีพิจาณาความแพงมาตรา 275 เมื่อศาลพิจารณาวาคําขอออกหมายบังคับคดี

ของเจาหน้ีครบถวนแลว ศาลจะออกหมายบังคับคดีใหทันทีและแจงใหเจาพนักงานบังคับคดีทราบ 

เวนแตเจาหน้ีตามคําพิพากษาจะไดนําหมายบังคับคดีไปสงใหกับเจาพนักงานบังคับคดีเอง

42 พิพัฒน  จักรางกูล. เลมเดิม. หนา 63-64.
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1) กรณีที่ศาลตองออกหมายบังคับคดี 

เมื่อลูกหน้ีตามคําพิพากษาไมปฏิบัติตามคําบังคับของศาล กฎหมายได

บัญญัติการบังคับคดีไว 2  กรณีไดแก กรณีที่ศาลพิพากษาใหชําระหน้ีเงิน และกรณีที่ศาลพิพากษา

ใหขับไล หรือตองร้ือถอนสิ่งปลูกสราง

ก. การยึดทรัพยสิน 

การยึดทรัพยสิน คือการเอาทรัพยสินของลูกหน้ีตามคําพิพากษามาไวใน

ความดูแลรักษาของเจาพนักงานบังคับคดี เพื่อดําเนินการตามกฎหมายใหบรรลุผลตามคํา พิพากษา

หรือคําสั่งของศาล43 โดยหนาที่ในการนํายึดทรัพยสินของลูกหน้ีตามคําพิพากษาน้ัน เปนหนาที่ของ

เจาหน้ีตามคําพิพากษา เพราะเจาพนักงานบังคับคดีจะยึดทรัพยสินเฉพาะที่เจาหน้ีตามคํา พิพากษา

แถลงวาเปนทรัพยสินของลูกหน้ีตามคําพิพากษาเทาน้ัน ตามประมวลกฎหายวิธีพิจารณาความแพง 

มาตรา  283 วรรคแรก ดังน้ันเจาหน้ีตามคําพิพากษาจึงมีหนาที่สืบหาทรัพยสินของลูกหน้ีตามคํา

พิพากษาวาลูกหน้ีมีทรัพยสินอะไรบาง อยูที่ไหน ผูใดครอบครอง และหากทรัพยเปนของลูกหน้ี 

ตามคําพิพากษาเจาพนักงานบังคับคดีก็ยึดทรัพยสินของลูกหน้ีตามคําพิพากษาได สวนวิธีการยึด

ทรัพยสินน้ันแบงออกเปน 2 กรณี  คือการยึดเอกสารหรือสังหาริมทรัพยมีรูปราง ตามประมวล

กฎหมายวิธีพิจารณาความแพงมาตรา 303 เจาพนักงานบังคับคดีจะตองแสดงหมายบังคับคดีตอ

ลูกหน้ีตามคําพิพากษา ถาไมปรากฏตัวลูกหน้ีตามคําพิพากษา เจาพนักงานบังคับคดีตองแสดงหมาย

ตอบุคคลที่อยูในสถานที่น้ันและเมื่อยึดแลวตองแสดงใหเห็นวามีการยึดทรัพยแลวโดยประจักษ 

เชนประทับตราหรือปดประกาศที่ทรัพยสินน้ัน หลังจากน้ันเจาพนักงานบังคับคดีก็จะแจงการยึด

ทรัพยสินใหลูกหน้ีทราบและปดประกาศแจงการยึดทรัพยตามระเบียบตอไป   ในกรณีการยึด

อสังหาริมทรัพย เจาพนักงานบังคับคดีจะตองนําเอาหนังสือสําคัญสําหรับทรัพยสินน้ัน เชนโฉนด

ที่ดิน หนังสือรับรองการทําประโยชน หนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด มาและฝากไว ณ สถานที่หรือกับ

บุคคลใดที่เห็นสมควร  แตในทางปฏิบัติจะเก็บไวที่กรมบังคับคดีเพื่อความสะดวกแกผูซื้อ ทรัพย

จากการขายทอดตลาดของกรมบังคับคดี จะสามารถขอรับเอกสารสําคัญสําหรับทรัพยสินน้ันเพื่อ

ไปดําเนินการโอนกรรมสิทธิ์  ณ สํานักงานที่ ดิน เมื่อเจาพนักงานบังคับคดีไดทําการยึด

อสังหาริมทรัพยตามหลักฐานเอกสารที่โจทกไดแถลงแลว เจาพนักงานบังคับคดีตองแจงการยึดให 

ลูกหน้ีตามคําพิพากษาทราบ รวมถึงบุคคลที่มีชื่อปรากฏอยูในสารบาญการจดทะเบียนวาที่ดินและ

สิ่งปลูกสรางไดยึดไวแลว รวมทั้งตองแจงการยึดไปยังนายทะเบียนที่เกี่ยวของกับอสังหาริมทรัพย

ที่ยึดและเจาพนักงานที่ดินเพื่อใหบันทึกการยึดไวในทะเบียน ตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณา

43 คําพิพากษาฎีกาที่ 187/2490 “คําส่ังของศาลทีใ่หทรัพยทั้งหมดมาอยูในความดูแลของเจาพนักงาน

บังคบัคดียอมเปนเรือ่งยึดทรัพย”
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ความแพงมาตรา 304 เมื่อเจาหน้ีตามคําพิพากษาไดยึดทรัพยสินของลูกหน้ีตามคําพิพากษาเพื่อขาย

ทอดตลาดแลว กฎหมายบัญญัติใหทรัพยที่ยึดและเงินที่ไดจากการขายทอดตลาดอยูในอํานาจของ

เจาพนักงานบังคับคดี ตามบทบัญญัติประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง มาตรา 279  ดังน้ัน

ลูกหน้ีจึงไมสามารถโอนและเปลี่ยนแปลงสิทธิในทรัพยสินที่ถูกยึด และหากลูกหน้ีตามคําพิพากษา

โอนหรือเปลี่ยนแปลงทรัพยที่ถูกยึด การโอนหรือเปลี่ยนแปลงดังกลาวไมสามารถใชยันเจาหน้ีตาม

คําพิพากษาหรือเจาพนักงานบังคับคดีได ตามตามบทบัญญัติประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความ

แพงมาตรา 305 (1)

ข. การอายัดสิทธิเรียกรอง 

การอายัดสิทธิเรียกรอง คือ การที่ศาลหรือเจาพนักงานบังคับคดีสั่งให

บุคคลภายนอกมิใหโอนทรัพยสินหรือชําระหน้ีใหกับลูกหน้ีตามคําพิพากษา แตใหชําระแก

เจาพนักงานบังคับคดี44 โดยสิทธิเรียกรองที่อายัดได เชน สิทธิเรียกรองในเงินที่ลูกหน้ีตาม

คําพิพากษามีสิทธิไดรับ สิทธิเรียกรองใหบุคคลภายนอกสงมอบทรัพยสิน หรือสิทธิเรียกรองอยาง

อ่ืน45แตมีสิทธิเรียกรองบางอยางมีขอจํากัดในการอายัดสิทธิเรียกรอง เชน เบี้ยเลี้ยงชีพและเงิน

รายไดหากรวมกันแลวไมเกินหน่ึงหมื่นบาท เงินเดือน คาจาง บําเหน็จ บํานาญ และเบี้ยหวัดของ

ขาราชการหรือลูกจางของรัฐบาล เงินเดือน คาจาง บํานาญ คาชดใช เงินสงเคราะห รวมกันแลว

ไมเกินหน่ึงหมื่นบาท  และเงินคาฌาปณกิจสงเคราะหที่ลูกหน้ีตามคําพิพากษาไดรับ ซึ่งเจาพนักงาน

บังคับคดีจะเปนคนกําหนดจํานวนเงินที่อายัดเอง หากลูกหน้ีตามคําพิพากษาไมพอใจการกําหนด

จํานวนเงินของเจาพนักงานบังคับคดี ลูกหน้ีตามคําพิพากษาก็อาจรองขอคัดคานตอศาลได ตาม

บทบัญญัติประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง มาตรา 282 (2) (3 ) และมาตรา  286

ค. การขายทอดตลาด

เมื่อเจาพนักงานบังคับคดีไดยึดทรัพยสินของลูกหน้ีตามคําพิพากษาแลว 

เจาพนักงานบังคับคดีตองนําทรัพยสินออกขายทอดตลาดและนําเงินที่ไดจากการขายทอดตลาดเพื่อ

นําเงินชําระหน้ีใหกับเจาหน้ีตามคําพิพากษา สวนหลักเกณฑและรายละเอียดไดกลาวไวแลวใน

บทที่ 2

44 คําพิพากษาศาลฎีกาที่ 187 / 2490 “ถาหามมิใหบคุคลภายนอกทําการโอนหรือชําระหนี้ก็เปนการ

อายัด”.
45 ประพนธ  ศาตะมาน. (2527). คําอธิบายประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพงภาค 4 วิธีการ

ช่ัวคราวกอนพิพากษาและการบังคับคดีตามคําพิพากษาหรือคําส่ัง. หนา 249, พิพัฒน จักรางกูล. (2546).

คําอธิบายประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพงวิธีการช่ัวคราวกอนพิพากษาและการบังคับคดีตามคําพิพากษา

หรือคําส่ัง. หนา 178.
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2) กรณีที่เจาหน้ีไมอาจบังคับคดีได

เมื่อผูชนะคดีหรือเจาหน้ีตามคําพิพากษาชอบที่จะบังคับคดีไดภายใน 10 ป ตามมาตรา 271 แหง

บทบัญญัติประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง ตามธรรมดาเมื่อศาลไดมีคําบังคับภายใน 

กําหนดเวลาที่กําหนดไวในคําบังคับ เจาหน้ีตามคําพิพากษาก็มีสิทธิขอศาลออกหมายบังคับคดีให

เจาพนักงานบังคับคดีดําเนินการยึด อายัดทรัพยสินของลูกหน้ีตามคําพิพากษาน้ัน แตมีบางกรณีที่

ทําใหเจาหน้ีตามคําพิพากษามิอาจบังคับคดีไดทั้ง ๆ ที่ตนเปนฝายชนะคดี ไดแก

(1) เมื่อลูกหน้ีตามคําพิพากษาไดรับอนุญาตจากศาลใหทุเลาการบังคับ

(2) เมื่อเจาพนักงานบังคับคดีงดการบังคับคดี

(3) เมื่อเจาพนักงานบังคับคดีถอนการบังคับคดี

3.2.2.3 อํานาจหนาที่ของเจาพนักงานบังคับคดี

1) ความหมายของคําวาเจาพนักงานบังคับคดี

เดิม คําวา เจาพนักงานบังคับคดี ตามบทบัญญัติประมวลกฎหมายวิธี

พิจารณาความแพง มาตรา 1 (4) ไดนิยามความหมายของเจาพนักงานบังคับคดีไววา “เจาพนักงาน

บังคับคดี” หมายความวา เจาพนักงานศาล หรือเจาพนักงานอ่ืนผูมีอํานาจตามบทบัญญัติแหง

กฎหมายที่ใชอยูในอันที่จะปฏิบัติตามวิธีการที่บัญญัติไวในภาค 4 แหงประมวลกฎหมายน้ี เพื่อ

คุมครองสิทธิของคูความในระหวางการพิจารณา หรือเพื่อบังคับตามคําพิพากษาหรือคําสั่ง ตอมา

ภายหลังเจาพนักงานบังคับคดีไดสังกัดอยูกับกระทรวงยุติธรรม จึงไดมีการแกไขประมวลกฎหมาย

วิธีพิจารณาความแพง พ.ศ. 2548 และไดแกไขคํานิยามศัพทคําวา เจาพนักงานบังคับคดี หมายความ

วา เจาพนักงานในสังกัดกรมบังคับคดี หรือพนักงานอ่ืนผูมีอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมายที่

ใชอยูในอันที่จะปฏิบัติตามวิธีการที่บัญญัติไวในภาค 4 แหงประมวลกฎหมายน้ี เพื่อคุมครองสิทธิ

ของคูความในระหวางการพิจารณา หรือเพื่อบังคับตามคําพิพากษาหรือคําสั่ง และใหหมายความ

รวมถึงบุคคลที่ไดรับมอบหมายจากเจาพนักงานบังคับคดีใหปฏิบัติการแทน เมื่อพิจารณาจากมาตรา

ดังกลาวแลวจะเห็นไดวา ในปจจุบันเจาพนักงานบังคับคดีมาจากบุคคลสามประเภท คือ

1. เจาพนักงานในสังกัดกรมบังคับคดี 2. พนักงานอ่ืนผูมีอํานาจตาม บทบัญญัติแหงกฎหมายที่ใชอยู

ใน อันที่จะปฏิบัติตามวิธีการตามบทบัญญัติในภาค 4 แหงประมวลกฎหมายน้ี ซึ่งหมายความถึง

บุคคลใดที่ศาลเห็นสมควร ศาลก็จะแตงต้ังบุคคลน้ันใหเปนเจาพนักงานบังคับคดีใหไปดําเนินการ

บังคับคดีใหไปดําเนินการบังคับคดีเอากับลูกหน้ีตามคําพิพากษา ใหเปนไปตามหมายบังคับคดีของ

ศาล 3. ผูไดรับมอบหมายจากเจาพนักงานบังคับคดีใหปฏิบัติการ ตอมาไดมีขอโตแยงวาเจา

พนักงานบังคับคดีไมใชเจาพนักงานศาลอีกตอไป เปนผลใหการดําเนินการบังคับคดีขัดของหลาย

ประการ จึงไดมีการแกไขประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง มาตรา 278 ใน พ.ศ. 2551 ใหถือ

วาเจาพนักงานบังคับคดีมีฐานะเสมือนเปนเจาพนักงานศาลดวย
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2) สถานะและอํานาจหนาทีข่องเจาพนักงานบังคับคดี

มาตรา 278 วรรคหน่ึง “ภายใตบังคับบทบัญญัติแหงภาคน้ี วาดวยอํานาจ

หนาที่ของเจาพนักงานบังคับคดี นับแตวันที่ไดสงหมายบังคับคดีใหแกลูกหน้ีตามคําพิพากษา หรือ

ถาหมายน้ันมิไดสงนับแตวันออกหมายน้ันเปนตนไป ใหเจาพนักงานบังคับคดีมีอํานาจในฐานเปน

ผูแทนเจาหน้ีตามคําพิพากษาในอันที่จะรับชําระหน้ีหรือทรัพยสินที่ลูกหน้ีนํามาวางและออกใบรับ

ใหกับมีอํานาจที่จะยึดหรืออายัดและยึดถือทรัพยสินลูกหน้ีตามคําพิพากษาไว และมีอํานาจที่จะเอา

ทรัพยสินเชนวาน้ีออกขายทอดตลาด ทั้งมีอํานาจที่จะจําหนายทรัพยสินหรือเงินรายไดจากการน้ัน

และดําเนินวิธีการการบังคับทั่วๆ ไปตามที่ศาลไดกําหนดไวในหมายบังคับคดี รวมทั้งให

เจาพนักงานบังคับคดีมีอํานาจดําเนินการใดๆ ที่เกี่ยวของกับการบังคับคดีโดยใหถือเสมือนเปน

เจาพนักงานศาล” จึงเห็นไดวาบทบัญญัติดังกลาวไดบัญญัติสถานะของเจาพนักงานบังคับคดีไว

2 ประการ  คือ 1. มีสถานะเสมือนเปนเจาพนักงานของศาล และ 2 เปนผูแทนของเจาหน้ีตาม

คําพิพากษาอันที่จะไดรับชําระหน้ีหรือทรัพยสินที่ลูกหน้ีตามคําพิพากษานํามาวาง46

อํานาจหนาที่ของเจาพนักงานบังคับคดีเร่ิมต้ังแตเมื่อใดน้ันแบงออกเปน 2

กรณี ไดแก 

(1) กรณีที่มีการสงหมายบังคับคดี ใหนับแตวันที่สงหมายบังคับคดีใหกับ

ลูกหน้ีตามคําพิพากษา

(2) กรณีไมมีการสงหมายบังคับคดี ก็ใหนับแตวันออกหมายบังคับคดีเปน

ตนไป เชนออก หมายบังคับคดีแลวแตยังไมไดสงใหลูกหน้ีตามคําพิพากษา ลูกหน้ีตามคําพิพากษา

นําเงินมาชําระ เจาพนักงานบังคับคดีก็รับเงินได47

อํานาจหนาที่ทั่วไปของเจาพนักงานบังคับคดีตามประมวลกฎหมายวิธี

พิจารณาความแพง

ก. อํานาจ เจาพนักงานบังคับคดีมีอํานาจดังตอไปน้ี

- มีอํานาจในฐานะเปนผูแทนเจาหน้ีตามคําพิพากษาในอันที่จะรับ

ชําระหน้ีหรือทรัพยสินที่ลูกหน้ีตามคําพิพากษานํามาวาง

46 จรัญ  ภักดีธนากุล. (2552). สรุปคําบรรยายกฎหมายวิธพีิจารณาความแพง ภาค 4  วิธีการช่ัวคราว

กอนพพิากษาและการบังคับคดตีามคําพิพากษาหรอืคําส่ัง. หนา 179-180
47 พิพัฒน  จักรางกูล. เลมเดิม. หนา 134.
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- มีอํานาจยึด อายัด  และยึดถือทรัพยสินของเจาหน้ีตามคํา

พิพากษา

- มีอํานาจที่จะเอาทรัพยสินที่ยึดหรืออายัดออกขายทอดตลาด

- มีอํานาจที่จะจําหนายทรัพยสินหรือรายไดตางๆ ของลูกหน้ีตาม

คําพิพากษา

-  มีอํานาจที่จะดําเนินการบังคับทั่ว ๆ ไปตามที่ศาลกําหนดไวใน

หมายบังคับคดี

ข. หนาที่เจาพนักงานบังคับคดีมีหนาที่ดังตอไปน้ี

- ออกใบรับใหลูกหน้ีตามคําพิพากษา เมื่อลูกหน้ีตามคําพิพากษา

ชําระหน้ีหรือสงมอบใหแกเจาพนักงานบังคับคดี

- รักษาไวโดยปลอดภัยซึ่งเงินหรือทรัพยสิน หรือเอกสารที่ยึดมา

หรือที่ไดชําระ หรือสงมอบใหแกเจาพนักงานบังคับคดี

- ทําบันทึกวิธีการบังคับคดีที่ไดทําไว และรักษาใหปลอดภัย

- รายงานตอศาลใหทราบถึงการบังคับคดีที่ไดทําไปเปนระยะๆ

3.3 ปญหาการจัดการเงินท่ีไดจากการริบมัดจํา

ในการขายทอดตลาดโดยกรมบังคับคดี ผูเขาสูราคาตองวางเงินตอเจาพนักงานบังคับคดี

จํานวน 50,000 บาท หรือตามที่กําหนดไวในเงื่อนไขทายประกาศขายทอดตลาดทรัพย และเมื่อ

ผูประมูลเขาสูราคาไดเสนอราคาสูงสุดและเจาพนักงานบังคับคดีไดเคาะไมขายให ผูเสนอราคา

สูงสุดจึงเปนผูซื้อไดจึงตองทําสัญญาซื้อขายกับเจาพนักงานบังคับคดีโดยถือวาเงินที่ผูซื้อไดวาง

กอนเขาสูราคา ถือวาเปนเงินมัดจําและเปนสวนหน่ึงของการชําระราคา  และผูซื้อตองชําระราคา

สวนที่เหลือภายในกําหนดระยะเวลาที่เจาพนักงานบังคับคดีไดกําหนดไว หากผูซื้อไมชําระราคา

ภายใน กําหนดระยะเวลาที่กําหนดไว เจาพนักงานบังคับคดีก็จะทําการริบเงินมัดจําและนําทรัพย

ออกขาย ทอดตลาดใหมอีกคร้ัง  และเงินมัดจําที่ริบน้ีทําใหเกิดปญหาในการปฏิบัติงานของ

เจาพนักงานบังคับคดีและเจาพนักงานพิทักษทรัพยวาเห็นควรจะจายใหกับเจาหน้ีรายใด ซึ่งถาหาก

คดีใดมีเจาหน้ีเพียงรายเดียวก็คงไมเกิดปญหาขึ้นแตอยางไร แตถาหากคดีใดมีเจาหน้ีหลายราย และ

ทรัพยที่นําออกขายทอดตลาดน้ันเปนทรัพยหลักประกันของเจาหน้ีผูรับจํานอง เมื่อขายทอดตลาด

ทรัพยหลักประกันไดแลวยังไมพอชําระหน้ีใหกับเจาหน้ีผูรับจํานอง ในกรณีเชนน้ีเจาหน้ีผูรับ

จํานองจะขอใหนําเงินที่ไดจากการริบมัดจําในการขายทอดตลาดชําระหน้ีใหกับตนไดกอนเจาหน้ี

อ่ืนหรือไม หรือเงินที่ไดจากการริบมัดจําดังกลาวจะตองนําไปจายใหกับเจาหน้ีทุกรายที่มีสิทธิ

ไดรับชําระหน้ี
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3.3.1 ความหมายของมัดจํา

มาตรา 377 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยบัญญัติวา  “เมื่อเขาทําสัญญา  ถาได

ใหสิ่งใดไวเปนมัดจํา  ทานใหถือวาการที่ใหมัดจําน้ัน  ยอมเปนพยานหลักฐานวา สัญญาน้ันไดทํา

กันขึ้นแลว  อน่ึง มัดจําน้ียอมเปนประกันการที่จะปฏิบัติตามสัญญาน้ันดวย”

เมื่อพิเคราะหแลว อาจใหคํานิยามไดวา มัดจํา คือสัญญาซึ่งคูสัญญาฝายหน่ึงไดสงมอบ

เงินหรือทรัพยสินใหแกคูสัญญาอีกผายหน่ึง  เพื่อเปนพยานหลักฐานวา สัญญาไดทําขึ้นแลวและ

เปนหลักประกันการปฏิบัติตามสัญญา

3.3.2 เหตุท่ีมีการทําสัญญามัดจํา

แมวาจะมีบทบัญญัติในบรรพ 2 วาดวยผลแหงหน้ีใหเจาหน้ีมีสิทธิเรียกคาสินไหม

ทดแทนเพื่อความเสียหายอันเกิดแตการที่ลูกหน้ีละเลยไมชําระหน้ี  หรือไมสามารถชําระหน้ีไดดวย

เหตุอันลูกหน้ีจะตองรับผิดชอบไวแลวก็ตาม แตคาสินไหมทดแทนเพื่อความเสียหายตามที่ 

กฎหมายบัญญัติไว  อาจจะไมเปนที่พึงพอใจแกคูสัญญา  ดังน้ัน กฎหมายจึงเปดโอกาสใหคูสัญญา

ตกลงกันกําหนดใหมีการวางมัดจํา  เพื่อเปนประกันการปฏิบัติตามสัญญาได

3.3.3 ประโยชนของการทําสัญญามัดจํา

มัดจํามีประโยชนดังน้ีคือ

1) เปนพยานหลักฐานวา  สัญญาไดทํากันขึ้นแลว  แตไมใชพยานหลักฐานหรือ

ขอสันนิษฐานเด็ดขาด  เพราะอาจนําสืบหักลางไดวา ความจริงยังไมมีสัญญาตอกัน

2) เปนประกันการปฏิบัติตามสัญญา  กลาวคือ ตราบใดที่ลูกหน้ียังมิไดปฏิบัติการชําระ

หน้ีใหเสร็จสิ้นตามสัญญา  จะเรียกมัดจําคืนจากเจาหน้ีไมได  และจะขอใหเจาหน้ีจัดเอาเงินที่วางมัด

จําไว เปนการชําระหน้ีงวดใดงวดหน่ึง โดยยังมิไดชําระหน้ีใหเสร็จสิ้นหาไดไม 48

3.3.4 ลักษณะของมัดจํา

จากบทนิยามของมาตรา 377 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยพอจะสรุปลักษณะ

ของมัดจํา  ไดดังน้ี

1) เปนสัญญาซึ่งเกิดจากความตกลงระหวางคูสัญญา  แตสัญญามัดจําน้ีเปนสัญญา

อุปกรณ  กลาวคือ ตองมีสัญญาประธานกอนแลวจึงใหมัดจํากันตามสัญญาประธานน้ันสัญญาน้ี  

คูสัญญาฝายหน่ึงไดสงมอบเงินหรือทรัพยสินอ่ืนใหไวแกอีกฝายหน่ึง  ดังถอยคําที่วา “...ถาใหไดสิ่ง

ใดไว...”  ซึ่งแสดงใหเห็นวาการสงมอบเปนลักษณะสําคัญสวนหน่ึงของมัดจํา

48 ไชยยศ  เหมะรัชตะ. (2527 ). กฎหมายวาดวยสัญญา. หนา 432.
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หากคูกรณีตกลงกันวาจะนําเงินหรือทรัพยสินมาวางประกันการชําระหน้ีตามสัญญา  

แตยัง   มิไดสงมอบกัน  สัญญาน้ีก็หาสมบูรณเปนมัดจําตามกฎหมาย และจําเรียกใหสงมอบก็ไมได

คําพิพากษาฎีกาที่ 1215/2519 เมื่อการประมูลโอนขายสิทธิการเชาที่โจทกประมูลได

เปนไปโดยถูกตองชอบดวยกฎหมายและโจทกทราบถึงเงื่อนไขการเชา โจทกก็ไมมีสิทธิบอกลางได

เมื่อจําเลยพรอมที่จะทําสัญญาโอนสิทธิตามสัญญาใหโจทกได  แตโจทกหาไดไปติดตอทําสัญญา

และวางเงินคาประมูลที่ยังคางอีกตามที่ตกลงไวไม  โจทกจึงเปนฝายผิดสัญญา

3.3.5 หลักเกณฑของมัดจํา

1) สิ่งใดที่ใชเปนมัดจํา

สิ่งที่คูสัญญาสงมอบใหไวแกกันเปนมัดจําน้ัน  จะตองเปนสังหาริมทรัพยซึ่งสามารถ

สงมอบใหไวแกกันได  และสิ่งน้ันตองเปนเงินหรือสิ่งมีคาอ่ืน  ซึ่งมีคาในตัวเอง  เชน แกวแหวน

เงินทอง, แมเปนทรัพยสินแตไมมีคาในตัวเอง  ยอมจะสงมอบใหไวเปนมัดจําไมได  เชน โฉนด

ที่ดิน  โฉนดตราจอง น.ส. 3 ส.ค. 1 หนังสือกูยืมเงิน  หรือหนังสือค้ําประกันของธนาคารเปนตน  

เพราะสิ่งเหลาน้ีมีคาเพียงในฐานะที่เปนเอกสารสิทธิไมอาจริบไดเมื่อมีการผิดสัญญา  หรือแมจะริบ

ไปก็ไมเกิดประโยชนอยางใด แตเช็คต๋ัวเงินอ่ืน ๆ  เปนสิ่งที่มีคาในตัวเอง เพราะสามารถเรียกเก็บ

เงินหรือโดนเปลี่ยนมือได  จึงสงมอบใหไวแกกันเปนมัดจําได  แตเมื่อจะริบมัดจําตองฟองเรียกเงิน

ตามสัญญา  คือตามต๋ัวเงิน  หรือเช็ค ภายในกําหนดอายุความ (คําพิพากษาฎีกาที่ 46/2515)

2) การวางมัดจําไมมีแบบเฉพาะ

ขอตกลงเกี่ยวกับมัดจํา  เปนนิติกรรมที่กฎหมายไดกําหนดแบบไวโดยเฉพาะจึงยอม

แลวแตสัญญาประธาน  กลาวคือ  ถาสัญญาประธานเปนนิติกรรมที่กฎหมายบังคับใหตองทําตาม

แบบหรือตองมีหลักฐานเปนหนังสือ  การวางมัดจํายอมไมอาจเปนพยานหลักฐานวาสัญญาได

ทํากันขึ้นแลว  แตถาสัญญาประธานเปนนิติกรรมที่ไมมีแบบ หรือกฎหมายมิไดบังคับใหตองมี

หลักฐานเปนหนังสือ การวางมัดจํายอมสมบูรณดวยการสงมอบ  และสามารถนําสืบพิสูจน

ขอเท็จจริงกันไดดวยพยานบุคคลวา ไดมีการวางมัดจํากันจริงหรือไม  เวนแตการวางมัดจําน้ัน

จะเปนเพียงขอหน่ึงของสัญญาซึ่งทําเปนหนังสือ

3) มัดจําเปนสัญญาอุปกรณ

โดยทั่วไป สัญญากําหนดขอตกลงเกี่ยวกับมัดจํา จัดอยูในสัญญาอุปกรณ แม

ขอกําหนดเกี่ยวกับมัดจําจะรวมอยูในสัญญาฉบับเดียวกับสัญญาประธานก็ตาม  ก็สามารถจะแยก

สวนออกเปนสัญญาอุปกรณได  เพราะไมเกี่ยวกับความสมบูรณของสัญญาประธานแตอยางใด  

ฉะน้ัน เมื่อมีการปฏิบัติตามสัญญาประธานเสร็จสิ้นแลว  ก็ตองสงคืนมัดจําแกผูวางมัดจําไวไป
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(1) ขอยกเวน อยางไรก็ตาม ขอกําหนดเกี่ยวกับมัดจํา อาจไมใชอุปกรณเสมอไป

ถาสัญญาประธานยังไมมีตอกัน  เชน วางมัดจําเพื่อจะทําสัญญา แตเจรจาตกลงกันไมไดหมด

ทุกขอ จึงไมไดทําสัญญาตอกัน เมื่อไมมีฝายใดผิดสัญญา ยอมริบมัดจําไมได (คําพิพากษาฎีกาที่ 

1541/2509)

(2) การที่มีมัดจํา ไมมีกระทบถึงสิทธิหนาที่ตามสัญญาประธาน ในการทําสัญญา

โดยทั่วไป กฎหมายมิไดบังคับวาตองมีการวางมัดจํา เวนแตเอกเทศสัญญาลักษณะซื้อขาย มาตรา 

496 เทาน้ัน  ดังน้ันสัญญาใดที่กฎหมายมิไดบังคับใหตองมีมัดจํา  คูสัญญายอมจะตกลงใหมีหรือไม

ก็ไดและการมีการวางมัดจําไมทําใหกระทบกระทั่งถึงความสมบูรณของสัญญาประธาน หรือการ

ฟองรองบังคับคดีแตอยางใดไม  คูกรณีตามสัญญาประธานมีสิทธิและหนาที่อยางไรตอกัน ก็คง

เปนไปตามน้ัน เชน สิทธิของคูกรณีในการเรียกเอาคาสินไหมทดแทนตามผลแหงหน้ี ตามมาตรา 

213, 214, 215 ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย น้ัน ยังคงมีอยูแมวาจะไดมีขอตกลงกันไวในเร่ือง

มัดจําแลวก็ตาม

แตถาคูกรณีไดตกลงสละสิทธิตามกฎหมาย  กลาวคือ ไดมีการจํากัดใหใชทาง

บังคับเอาตามสัญญากําหนดมัดจําเทาน้ันแลว  สิทธิเรียกรองที่มีอยูตามกฎหมายในการที่จะบังคับ

ตามสัญญาประธานก็สิ้นไป  คงบังคับเรียกรองกันไดแตตามผลของสัญญาอุปกรณกําหนดมัดจํา

เทาน้ัน  (คําพิพากษาฎีกาที่ 699/2566)

3.3.6 การจัดการกับมัดจํา

มาตรา 378 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยบัญญัติวา “มัดจําน้ัน ถามิไดตกลงกัน

ไวเปนอยางอ่ืน ทานใหเปนไปด่ังจะกลาวตอไปน้ี คือ

1) ใหสงคืน หรือจัดเอาเปนการใชเงินบางสวนในเมื่อชําระหน้ี

2) ใหริบ ถาฝายที่รับมัดจําละเลยไมชําระหน้ี  หรือการชําระหน้ีตกเปนพนวิสัยเพราะ

พฤติการณอันใดอันหน่ึงซึ่งฝายน้ีตองรับผิดชอบ  หรือถามีการเลิกสัญญาเพราะความผิดของฝายน้ัน

3) ใหสงคืน ถาฝายที่รับมัดจําละเลยไมชําระหน้ี  หรือการชําระหน้ีตกเปนพนวิสัยเพราะ

พฤติการณอันใดอันหน่ึงซึ่งฝายน้ีตองรับผิดชอบ

ในเร่ืองมัดจําน้ัน  ถาคูกรณีตกลงกันไววาจะใหจัดการอยางใดก็เปนไปตามขอตกลง

น้ัน  เชน แมการชําระหน้ีตกเปนพนวิสัย เพราะความผิดของผูวางมัดจํา ก็จะริบไดเพียงกึ่งหน่ึง

ก็อาจตกลงได  เพราะมิใชขอตกลงอันขัดตอความสงบเรียบรอยหรือศีลธรรมอันดีของประชาชนตา

มานตรา 114 และ 378

แตถาคูสัญญามิไดตกลงกันประการใด  ผลก็ตองเปนไปตามมาตรา 678 ซึ่งเปนบท

สันนิษฐานเจตนา  กลาวคือ
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(1) จัดใชชําระหน้ีเงินบางสวน  เมื่อมีมัดจําเปนเงิน (มาตรา 378 (1) )

การหักมัดจําชําระหน้ีบางสวน  เปนกรณีที่ลูกหน้ีที่วางมัดจําไดปฏิบัติตาม

สัญญาครบถวนแลว  ลูกหน้ีจึงมีสิทธิเลือกวาจะเรียกใหเจาหน้ีคืนมัดจําหรือจะหักชําระหน้ีบางสวน  

อยางไรก็ดีลูกหน้ีจะมีสิทธิใหหักชําระหน้ีบางสวนได ก็แตเฉพาะมัดจําน้ันเปนเงินเทาน้ัน  และหน้ี

ที่จะชําระก็เปนเงินดวยเชนเดียวกัน  นอกจากน้ีการใหหักมัดจําชําระหน้ีน้ันยังตองเปนการชําระหน้ี

เสร็จสิ้นตามสัญญาอีกดวย  ถายังมีหน้ีคางชําระมัดจําก็จะตองถูกยึดไวเปนประกันการชําระหน้ี

ตอไปอีก

คําพิพากษาฎีกาที่ 1356/2499 มัดจําตองยึดไวเปนประกันการปฏิบัติตามสัญญา

เมื่อคูสัญญาปฏิบัติตามสัญญาครบถวนแลว  ก็ใหสงคืนหรือจัดเอาเปนการใชเงินบางสวน ในเมื่อ

ชําระหน้ีตามมาตรา 378(1) ซึ่งหมายถึงชําระหน้ีครบถวน  เพียงแตชําระหน้ีบางสวนจะหัก

มัดจําเปนการชําระหน้ีไมได

(2) สงคืน (มาตรา 378(1), (2) )

มาตรา 378 (1), (3) กําหนดใหผูรับมัดจําจะตองคืนมัดจําในกรณีตอไปน้ี

ก. ลูกหน้ีชําระหน้ีแลว  และลูกหน้ีเลือกใหสงมัดจําคืน

ข. ฝายที่รับมัดจําละเลยไมชําระหน้ี (มาตรา 213) ฝายที่รับมัดจําไวตองสงมัดจํา

คืน (มาตรา 378 (3)) เชน  โจทกไดทําสัญญาวาจางจําเลยใหปลูกสรางตึกแถวบนที่ดินของกรมการ

ศาสนาซึ่งใหจําเลยเชาอยู  โจทกไดวางเงินมัดจําแกจําเลย 20,000 บาท แตจําเลยไมสามารถจะสราง

ได  เพราะตอมากรมศาสนาไดบอกเลิกสัญญาเชาเสียแลว  ดังน้ี  ศาลถือวาจําเลยผูรับมัดจําละเลยไม

ชําระหน้ีจึงตองคืนเงินมัดจําใหแกโจทก 

ค. การชําระหน้ีตกเปนพนวิสัย โดยมิใชความผิดของผูวางมัดจํา  เชนอาจเกิด

เพราะเหตุสุดวิสัย หรือเพราะความผิดของผูรับมัดจําเอง เชน โจทกเปนคนตางดาวไดทําสัญญาซื้อ

ที่ดินจากจําเลย  และไดวางมัดจําไว  ปรากฏวาพระราชบัญญัติที่ดินในสวนที่เกี่ยวกับคนตางดาว 

พ.ศ. 2486 บัญญัติวา  คนตางดาวแหงประเทศที่ไมมีสนธิสัญญากับประเทศไทย ใหคนไทยมี

กรรมสิทธิ์ในที่ดินของประเทศน้ันแลว ยอมไมมีความสามารถในการมีกรรมสิทธิ์ในที่ดินใน

ประเทศไทย  ดังน้ัน  การชําระหน้ีตกเปนพนวิสัย  แตไมใชความผิดของโจทกจําเลยจึงตองคืน

มัดจํา  (คําพิพากษาฎีกาที่ 188/2492)

(3) ริบมัดจํา  (มาตรา 378(2))

ผูรับมัดจําจะมีสิทธิริบมัดจําตอเมื่อความผิดเปนของผูวางมัดจํา ซึ่งมาตรา 378

(2) บัญญัติความผิดในกรณีของผูวางมัดจําไวดังน้ี  คือ

ก. ฝายที่วางมัดจําละเลยไมชําระหน้ีตามสัญญาน้ัน เชน จําเลยทําสัญญาซื้อไม

จากโจทกไดวางเงินมัดจําใหโจทกไว 30,000 บาท  โดยโจทกจะสงไมใหจําเลยเปนงวดๆ สงแลว
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จําเลยตกลงจะจายเงินสดใหโจทกทุกงวด  ปรากฏวาโจทกสงไมใหจําเลยทุกงวด  แตจําเลยไมจาย

คาไมคางอยู 45,000 บาท  โจทกทวงถามจําเลยไมยอมชําระดังน้ี  ศาลใหโจทกริบมัดจํา 30,000 บาท 

ได  ทั้งบังคับใหจําเลยชําระเงินแกโจทกสําหรับที่เหลือ (คําพิพากษาฎีกาที่ 1356/2499)

ผูซื้อทรัพยในการบังคับคดี  วางเงินมัดจําไวแลวไมชําระราคาซื้อ  ศาลสั่งริบ

มัดจํา เงินที่ริบไมตกเปนของแผนดิน  แตเจาหน้ีก็ยังรับไมไดจนกวาจะถึงเวลาจายเงินตามประมวล

กฎหมายวิธีพิจารณาความแพง มาตรา 319 (คําพิพากษาฎีกาที่ 691/2522)

2. การชําระหน้ีตกเปนพนวิสัยเพราะความผิดของผูวางมัดจํา  ซึ่งหมายถึงผูวาง

มัดจําน้ันเองที่ทําใหการชําระหน้ีตกเปนพนวิสัย  หรือการชําระหน้ีพนวิสัยในระหวางที่ผูวางมัดจํา

ผิดนัดเชน  ก.จาง ข. ตัดรองเทาใหและวางมัดจําไว 100 บาท  ตอมา ก. เปนคนทําลายรองเทาคูน้ัน

เสีย  หรือเมื่อถึงกําหนดวันนัดมารับรองเทา ก. ไมมา และตอมารองเทาคูน้ันถูกคนรายขโมยไป   

ดังน้ัน ข. มีสิทธิริบมัดจําไวตามมาตราน้ี

3. มีการเลิกสัญญาเพราะความผิดของผูวางมัดจํา เชนโจทกเชาบานจําเลยมี

กําหนด 3 ป ในสัญญาเชาวา  โจทกชําระเงินมัดจําแกจําเลยกอนทําสัญญา 9,000 บาท  และจําเลย

ตองคืนมัดจําเมื่อสัญญาสุดสิ้นลง  คร้ันเชามาได 3 เดือน  โจทกขอเลิกสัญญาโดยกลาววาโจทกเปน

สมาคมไดขอยายมาอยูที่บานจําเลยตอเจาพนักงานแตไมไดดังน้ี  จําเลยริบเงินมัดจําได (คําพิพากษา

ฎีกาที่ 116/2512)

การเลิกสัญญานอกจากเปนไปตามที่ระบุไวในสัญญาแลว  ตองเปนไปตาม

บทบัญญัติของกฎหมายดวย  ขอสัญญาที่ระบุวาหากโจทกไมซื้อที่ดินตามสัญญา  ยอมใหจําเลยริบ

มัดจํา เปนการใหถือปฏิบัติตามมาตรา 378 เทาน้ัน  จะแปลความหมายวาถาโจทกแสดงเจตนาไมซื้อ

ที่ดินเทากับเปนการผิดสัญญา  จําเลยมีสิทธิริบเงินมัดจําแลวยังไมได  และขอสัญญาดังกลาวก็มิได

ใหสิทธิโจทก  ที่จะบอกเลิกสัญญาแตอยางใด

คําพิพากษาฎีกาที่ 691/2522 ผูซื้อทรัพยในการบังคับคดีวางเงินมัดจําไวแลวไม

ชําระราคาซื้อ  ศาลสั่งริบมัดจําน้ัน  เงินที่ริบไมตกเปนของแผนดิน  แตเจาหน้ีก็ยังรับไมไดจนกวา

จะถึงเวลาจายเงินตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 31849

3.3.7 ผลของมัดจํา

1) ผลโดยทั่วไปของมัดจํา

(1) เปนพยานหลักฐานวาสัญญาไดทําขึ้นแลว

มัดจําสามารถนํามาใชเปนพยานหลักฐานไดวา  สัญญาน้ันไดทําขึ้นแลว แต

ไมใชพยานหลักฐานหรือขอสันนิษฐานเด็ดขาด เพราะอาจนําสืบหักลางไดวา ความจริงยังไมมี

49 ไชยยศ  เหมะรัชตะ. เลมเดิม. หนา 441-449.
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สัญญา ตอกันหากขอเท็จจริงฟงไดวามีการวางมัดจํา  ฝายใดถึงวา  ยังไมมีสัญญาตอกัน  ฝายน้ันก็มี

หนาที่ตองนําสืบหักลางขอสันนิษฐานตามมาตรา 6377 (ประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง 

มาตรา 94)

(2) เปนประกันการปฏิบัติตามสัญญา

มัดจํา  ยอมเปนประกันการปฏิบัติตามสัญญา ฉะน้ัน หากไมมีการปฏิบัติการ

ตามสัญญาเพราะความผิดของผูวางมัดจํา  ผูรับมัดจําก็ริบมัดจําได ตามาตรา 378

2) ผลตอคูสัญญา

ผลของมัดจําตอคูสัญญา  มีดังน้ีคือ

(1) การริบมัดจํา  ไมตัดสิทธิเจาหน้ีจะเรียกคาเสียหายอ่ืน

นอกจากผูรับมัดจําจะมีสิทธิริบมัดจํา  ตามาตรา 278(2) แหงประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชย  แลวหากเจาหน้ียังเสียหายมากกวาน้ันก็สามารถเรียกคาเสียหายเพิ่มเติมไดตาม

สิทธิที่กฎหมายบัญญัติไว (มาตรา 222, 223)

(คําพิพากษาฎีกาที่ 590/2515, 2853/2517) และถาไมสามารถพิสูจนคาเสียหาย

ไดมากกวาน้ัน  ก็อาจเอามัดจําเปนการทดแทนความเสียหายเพียงพอแลว (คําพิพากษาฎีกาที่ 

931/2480)

แตถาเจาหน้ีไดรับความเสียหายนอยกวามัดจํายอมไมมีสิทธิเรียกคาสินไหม

ทดแทนเพิ่มเติม  เพราะไมมีความเสียหายอันเปนเหตุใหเรียกรองได

ปญหาที่ควรพิจารณา  คือ  ถามัดจําที่เจาหน้ีรับน้ันสูงเกินความเสียหายที่แทจริง

เจาหน้ีจะริบมัดจําเสียทั้งหมดไดหรือไม  กลาวอีกนัยหน่ึงคือ ลูกหน้ีจะมีสิทธิขอลดมัดจําที่ถูกริบ

ลงไดบางหรือไม  มีความเห็นแยกออกเปน 2 ฝาย

ฝายแรกเห็นวามาตรา 378 ไมเปดชองวางใหศาลลดมัดจําที่จะริบอยางเบี้ยปรับ

ในมาตรา383 ได ศาลจึงไมอาจลดมัดจําได50

นอกจากน้ี  ตามความในมาตรา 378(2) แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  

ถาแปลโดยเครงครัดก็จะเห็นวาเจาหน้ีมีสิทธิริบมัดจําไดทั้งหมด  ไมวามัดจําน้ันจะมากนอยเพียงใด  

โดยไมจําตองคํานึงถึงความเสียหายของเจาหน้ี51

50 เสนีย  ปราโมช. (2520). ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย วาดวยนิติกรรมและหนี้เลม 1.

(ภาค 1-2). หนา 532-533.
51 ศักดิ์  สนองชาติ. (2523). คําอธิบายประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยวาดวยนิติกรรมและสัญญา.

หนา 414.
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ฝายที่สองเห็นวา  ผูรับมัดจําไมมีสิทธิริบมัดจําทั้งหมดจนเกินความเสียหาย

ที่ไดรับเพราะเมื่อถึงเวลาที่ตองริบมัดจํา  ยอมพนจากเจาหนาที่ประกันการปฏิบัติตามสัญญา  และ

กลายเปนเบี้ยปรับที่พึงริบ  เมื่อไมชําระหน้ีตามมาตรา 379, 380, 381แหงประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชยไปแลว  เหตุน้ีฝายผูวางมัดจํายอมพิสูจนความเสียหายเพื่อตามจํานวนที่ตองริบลงได  ตาม

มาตรา 383, 375แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 52

(2) เมื่อเจาหน้ีบังคับใหลูกหน้ีชําระหน้ีแลว  เจาหน้ีไมมีสิทธิริบมัดจํา

ถาการชําระหน้ีไมกลายเปนพนวิสัยที่จะทําได  เมื่อลูกหน้ีละเลยไมชําระหน้ี

เจาหน้ียอมมีสิทธิฟองตอศาล  ขอใหสั่งบังคับชําระหน้ีไดตามมาตรา 213 การที่ทําสัญญาโดยมีการ

วางมัดจําไวตอกันหาไดตัดสิทธิเจาหน้ีที่จะฟองบังคับใหมีการชําระหน้ีตามสัญญาไม (คําพิพากษา

ฎีกาที่ 483/2506) เวนแตคูสัญญาจะตกลงกันไวโดยชัดแจงวา  เมื่อมีการผิดสัญญาใหมีการริบมัดจํา

หรือสงคืนมัดจําโดยไมมีสิทธิบังคับใหชําระหน้ี

แตถาเจาหน้ีไดบังคับใหลูกหน้ีกระทําการชําระหน้ีแลว  เจาหน้ีก็ยอมไมมีสิทธิ

จะริบมัดจํา  ตามาตรา 378(3) แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  เพราะเมื่อลูกหน้ีชําระหน้ี

แลว  กรณีก็ตองดวยมาตรา 378(1)  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  ฉะน้ัน เจาหน้ีจะบังคับ

ใหลูกหน้ีชําระหน้ีและริบมัดจําดวยไมไดจะตองเลือกเอาอยางใดอยางหน่ึง53

3.4 ศึกษาเปรียบเทียบความรับผิดของผูซื้อทรัพยจากการขายทอดตลาดซึ่งตองชําระราคาในสวนท่ี

ขาดตามกฎหมายไทยเปรียบเทียบกับตางประเทศ

ความรับผิดของผูซื้อทรัพยจากการขายทอดตลาดน้ัน กฎหมายไทยไดบัญญัติไวใน

มาตรา 516 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยโดยกําหนดใหผูซื้อทรัพยที่ไมชําระราคาตองรับ

ผิดในสวนที่ขาด หากการขายทอดตลาดในคร้ังหลังไดราคานอยกวาการขายคร้ังกอน ซึ่งจะไดศึกษา

เปรียบเทียบกับตางประเทศวาไดกําหนดความรับผิดของผูซื้อทรัพยไวหรือไม และผูซื้อทรัพยจาก

การขายทอดตลาดตองรับผิดในราคาสวนที่ขาดหรือสวนตางหรือไมและแตกตางกับกฎหมายของ

ประเทศไทยอยางไร วิทยานิพนธเลมน้ีมุงที่จะศึกษาเปรียบเทียบกับประเทศสารณรัฐฝร่ังเศสและ

ประเทศสาธารณรัฐเยอรมัน

52 จิตติ  ติงศภัทิย. (2523). ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยวาดวยมูลแหงหนี.้ หนา 74-75.
53 ไชยยศ  เหมะรัชตะ. เลมเดิม. หนา 450-451.
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3.4.1 ศึกษาเปรียบเทียบกับประเทศสาธารณารัฐฝร่ังเศส

การบังคับคดีแพงของประเทศสาธารณารัฐฝร่ังเศส

เมื่อศาลมีคําพิพากษาแลว ผูชนะคดีมีฐานะเปนเจาหน้ีตามคําพิพากษา โดยการบังคับคดี

น้ันในประเทศสาธารณรัฐฝร่ังเศส  จะใชการบังคับคดีโดยเจาพนักงานบังคับคดีเอกชน (I’ huissier

de justice ) เปนผูประกอบวิชาชีพอิสระและมีสถานะเปนเจาหนาที่ของรัฐ (ministérrial) เหมือนกับ

วิชาชีพกฎหมายบางอยาง เชน โนตารีปบลิกและทนายความประจําศาลอุทธรณและศาลยุติธรรม

สูงสุดกลาวคือ มีสถานะตามกฎหมายในการประกอบวิชาชีพซึ่งจํากัดจํานวนอัตราตําแหนงไวโดย

กฎหมาย เจาหนาที่มีสถานะเปนเจาหนาที่ของรัฐที่เปนอิสระ ไมตองอยูใตอํานาจบังคับบัญชาตาม

ระบบราชการและมิไดรับคาตอบแทนเปนเงินเดือนจากงบประมาณแผนดิน แตไดรับมอบอํานาจ

สาธารณะบางสวนจากรัฐโดยบทบัญญัติของกฎหมายและมีสถานะเปนผูประกอบวิชาชีพซึ่งตกอยู

ภายใตการควบคุมกํากับขององคกรสภาวิชาชีพ ทําหนาที่ใหบริการสาธารณะแกประชาชนได

โดยตรง และกฎหมายกําหนดใหอํานาจผูกขาดในการดําเนินการแทนรัฐในกิจการบางอยางตามที่

กฎหมายกําหนดไว ในขณะเดียวกันเมื่อมีอํานาจผูกขาดในเร่ืองใดแลว หากประชาชนมาขอติดตอ

ขอใชบริการ เจาหนาที่ตองรับดําเนินการใหโดยจะปฏิเสธไมรับดําเนินการไมได และอยูภายใต

ระบบการควบคุมกํากับจากรัฐ ซึ่งอาจเปนกระทรวงยุติธรรม อัยการ ศาล และสภาวิชาชีพซึ่งทํา

หนาที่ในการใชอํานาจมหาชนควบคูกันไปทั้งหมดหรือเกือบทั้งหมด54 โดยแบงออกเปน 2

ประเภทคือ เจาพนักงานผูขายทอดตลาด (commissaire priseur ) ทําหนาที่ขายทอดตลาดและโนแตร  

( notaire) มีหนาที่ทําเอกสารและสัญญาทั้งหลาย และใหคําปรึกษาในการทําเอกสารและสัญญา

อน่ึงการบังคับคดีในประเทศสาธารณรัฐฝร่ังเศส จะไมมีการบังคับที่ตัวคน55 แตจะบังคับ

เฉพาะทรัพยสิน ( in rem ) เทาน้ัน ซึ่งการบังคับคดีจะแบงออกเปนการยึดทรัพย การอายัดสิทธิ

เรียกรอง การขายทอดตลาดทรัพย การกระทําหรืองดเวนการกระทํา การขับไลบุคคลออกจาก

อสังหาริมทรัพยและการสงมอบทรัพยสิน 

3.4.1.1 การยึดทรัพยสิน

ทรัพยที่เจาหน้ีตามคําพิพากษารองขอใหเจาพนักงานบังคับคดีเอกชนยึดไดน้ัน 

เปนไดทั้งสังหาริมทรัพยและอสังหาริมทรัพย หรืออาจกลาวไดวาทรัพยสินของลูกหน้ีตามคํา

54 โครงการศึกษาวิจัย เรื่องการใหภาคเอกชนเขามามีสวนรวมในการบังคบคดี โดยสถาบันวิจัยและให

คําปรึกษาแหงมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร เสนอตอสํานักงานกระทรวงยติธรรม < www.oja..go.th.>
55 European Judicial Network in civil and commercial matters, “Enforcement of Judgement –

France,” Retrieved May 2, 2005, from

http.//www.ec. europa. eu / civiljustice/ enforce_ judgement /enforce_ judgement_fra_en.htm.
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พิพากษาอาจถูกยึดมาเพื่อชําระหน้ีใหกับเจาหน้ีตามคําพิพากษาได โดยเจาหน้ีตามคําพิพากษาจะนํา

คําพิพากษามาสงใหกับเจาพนักงานบังคับคดีเอกชน เจาพนักงานบังคับคดีเอกชนจะตรวจสอบวาอยู

ในเขตอํานาจของตนหรือไม  สถานภาพของลูกหน้ีตามคําพิพากษาเปนอยางไร และหาวิธีการ

บังคับคดีที่ดีที่สุดกับลูกหน้ีตามคําพิพากษา นอกจากน้ีเจาพนักงานบังคับคดียังตองพิจารณาดวยวา

คําพิพากษาถึงที่สุดหรือยัง เพราะหากยังไมถึงที่สุดหรือเมื่อมีการคุมครองชั่วคราวแลว การบังคับ

คดีจะถูกระงับไวชั่วคราวยังไมสามารถนําทรัพยสินที่ยึดมาน้ันออกขายทอดตลาดได ซึ่งลูกหน้ีตาม

คําพิพากษา สามารถรองคัดคานการยึดทรัพยสินไดหลายกรณี เชนลูกหน้ีตามคําพิพากษารอง

คัดคานวาการยึด ทรัพยสินเปนโมฆะเน่ืองจากทําการยึดทรัพยสินไมถูกตองตามกฎหมาย56เปนตน 

บุคคลภายนอกก็อาจรองขัดทรัพยวาทรัพยสินที่ยึดน้ันเปนกรรมสิทธิ์ของตน หรือตนมีสิทธิอ่ืนๆ ที่

เกี่ยวของกับกรรมสิทธิ์เหนือสังหาริมทรัพยน้ัน เชนสิทธิในการใชสอยหรือเก็บกินผลประโยชน 

หรือสิทธิในทางจํานํา57ในระหวางที่ทรัพยของลูกหน้ีตามคําพิพากษาถูกยึดแลวน้ัน ลูกหน้ีตามคํา

พิพากษายังเปนเจาของและดูแลทรัพยสินได แตไมสามารถจําหนายจายโอนได58

แตมีทรัพยสินบางประการที่ เจ าหน้ีตามคําพิพากษาไมมี อํานาจยึด เชน

สังหาริมทรัพยที่จําเปนในการดํารงชีพ ทรัพยสินซึ่งจําเปนตอการเจ็บปวย หรือทุพพลภาพ เปนตน59

3.4.1.2 การขายทอดตลาดทรัพยสิน

การขายทอดตลาดทรัพยสินแบงไดเปน 2 ประเภทคือ

1) การขายทอดตลาดสังหาริมทรัพย

(1) เจาพนักงานบังคับคดีเอกชนจะขายทอดตลาดสังหาริมทรัพยเมื่อไดแจง

การยึดทรัพยสินใหลูกหน้ีตามคําพิพากษาทราบแลวไมนอยกวาหน่ึงเดือน60 เพื่อใหลูกหน้ีตาม

คําพิพากษามีเวลาที่จะดําเนินการขายทรัพยสินที่ถูกยึดไดเองในราคาที่ลูกหน้ีตามคําพิพากษาเห็นวา

56 Décrêt n 92-775 du 31 juillet 1992 article 131 (รัฐกฤษฎีกา วันที่ 31 กรกฎาคม ค.ศ.1992 มาตรา 

131)
57 Décrêt n 92-775 du 31 juillet 1992 article 128 (รัฐกฤษฎีกา วันที่ 31 กรกฎาคม ค.ศ.1992 มาตรา 

128)
58 European Judicial Network in civil and commercial matters, “Enforcement of Judgement –

France,” Retrieved May 2, 2005, from

http.//www.ec. europa. eu / civiljustice/ enforce_ judgement /enforce_ judgement_fra_en.htm>, 2

May 2005.
59 Ibid.
60 Décrêt n 92-755 du 31 juillet 1992 article 108 (รัฐกฤษฎีกา วันที่ 31 กรกฎาคม ค.ศ.1992 มาตรา 

108).
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เหมาะสมที่สุด (la vente amiable) ซึ่งลูกหน้ีตามคําพิพากษาจะตองดําเนินการยื่นคํารองขอ

ตอเจาพนักงาน บังคับคดีเอกชน ซึ่งเจาพนักงานบังคับคดีจะสอบถามไปยังเจาหน้ีตามคําพิพากษา

เพื่อพิจารณากอน หากเจาหน้ีตามคําพิพากษาไมเห็นชอบดวย เจาพนักงานบังคับคดีเอกชนจะนํา

ทรัพยสินออกขายทอดตลาดตอไป61

ในการประกาศขายทอดตลาดสังหาริมทรัพยจะตองระบุสถานที่ วัน 

เวลาขาย และปดประกาศขายทอดตลาดไว ณ ที่ทําการอําเภอที่ลูกหน้ีตามคําพิพากษามีภูมิลําเนาอยู

และสถานที่ที่ จะขายทอดตลาดกอนวันขายไมนอยกวา 8 วัน หรือจะประกาศขายทอดตลาดทาง

หนังสือพิมพก็ได หรือจะแจงใหลูกหน้ีตามคําพิพากษาทราบทางจดหมายหรือวิธีอ่ืนที่เหมาะสม

กอนวันขายทอดตลาดไมนอยกวา 8 วัน62 โดยสถานที่ที่จะขายทรัพยสินปกติจะใหเจาหน้ีตามคํา

พิพากษาเปนผู เลือกสถานที่ที่จะทําการขาย ซึ่งอาจเปนสถานที่จําหนายทรัพย สถานที่ที่ทรัพยต้ังอยู 

หรือตลาดสาธารณะ63การขายทอดตลาดสังหาริมทรัพยดําเนินการโดยเจาพนักงานเอกชนตาม

กฎหมาย ซึ่งแตงต้ังโดยรัฐมนตรีวาการกระทรวงยุติธรรม (led officers ministeriels) เปนผูมีอํานาจ

แตงต้ังเพียงผูเดียวในการขายทอดตลาด กรณีที่ทรัพยต้ังอยูในเมือง แตถาทรัพยที่จะขายทอดตลาด

อยูเมืองอ่ืน ผูมีอํานาจขายทอดตลาดไดแก เจาหนาที่ของรัฐหรือเจาหนาที่กระทรวงยุติธรรมอ่ืนที่มี

เขตอํานาจ เชน โนตารีพับลิก (notaire) เจาพนักงานบังคับคดีเอกชน จาศาลจังหวัด จาศาลแขวง 

หรือจาศาลพาณิชย (greffier du tribunal de grande instance, du tribunal d,instance ou du tribunal

de commerce)36

ผูที่ใหราคาสูงสุดจะเปนผูไดทรัพยสินน้ันไป64การขายทรัพยสินสิ้นสุด

ลงเมื่อสามารถขายไดในราคาที่เพียงพอชําระหน้ีที่เปนมูลเหตุในการยึดทรัพย รวมทั้งดอกเบี้ยและ

คาธรรมเนียม65 การขายทอดตลาดสังหาริมทรัพยไมมีกฎหมายอนุญาตใหนําทรัพยที่ประมูลขายได

แลวออกขายอีกเปนคร้ังที่สอง (กรณีผูซื้อทรัพยชําระราคาครบถวน) แมจะเสนอใหราคาที่สูงกวา 

61 Décrêt n 92-755 du 31 juillet 1992 article 107 (รัฐกฤษฎีกา วันที่ 31 กรกฎาคม ค.ศ. 1992  มาตรา 

107) และ Loi n 91-650 du juillet 1991 article 52 (รัฐบัญญัติวันที่ 9 กรกฎาคม ค.ศ. 1991 มาตรา52 )
62 Décrêt n 92-755 du 31 juillet 1992 article 111 and article 112 (รัฐกฤษฎีกา วันที่ 31 กรกฎาคม ค.ศ.

1992  มาตรา 111และมาตรา 112)
63 Décrêt n 92-755 du 31 juillet 1992 article 110 (รัฐกฤษฎีกา วันที่ 31 กรกฎาคม ค.ศ. 1992  มาตรา 

110)
64 Décrêt n 92-755 du 31 juillet 1992 article 114 alinea 2 (รัฐกฤษฎีกา วันที่ 31 กรกฎาคม ค.ศ. 1992

มาตรา 114 วรรคสอง)
65 Décrêt n 92-755 du 31 juillet 1992 article 115 alinea 2 (รัฐกฤษฎีกา วันที่ 31 กรกฎาคม ค.ศ. 1992

มาตรา 115)

DPU



81

(la surenchère) (ซึ่งจะแตกตางจากการขายทอดตลาดอสังหาริมทรัพย) ผูที่ซื้อทรัพยไดจะได

กรรมสิทธิ์ในทรัพยน้ันทันที หากผูซื้อทรัพยไมชําระราคา จึงจะสามารถนําทรัพยออกขายเปนคร้ัง

ท่ีสอง ถาขายทรัพยไดราคาต่ํากวาการขายคร้ังแรก ผูซื้อทรัพยคร้ังแรกตองชําระราคาสวนตาง66

ผูที่ซื้อทรัพยจะไดรับความคุมครองในเร่ืองการรอนสิทธิ์67 และหาก

ทรัพยดังกลาวเปนทรัพยที่ถูกขโมยมาหรือเปนทรัพยที่สูญหาย ผูซื้อทรัพยไมจําเปนตองคืนทรัพย

ใหแกเจาของทรัพย  เวนแตเจาของทรัพยจะชดใชราคาที่ซื้อมา68 แตผูซื้อทรัพยไมไดรับความ

คุมครองในเร่ืองความชํารุดบกพรองของสินคา69

การขายทอดตลาดสังหาริมทรัพยไมไดใหสิทธิบุคคลที่เกี่ยวของรอง

คัดคานการขายทอดตลาดทรัพยตอศาล

1) การขายทอดตลาดอสังหาริมทรัพย

การขายทอดตลาดอสังหาริมทรัพยเร่ิมจากเจาหน้ีตามคําพิพากษามี

หมายแจงใหลูกหน้ีตามคําพิพากษาชําระหน้ีภายในกําหนดเวลาที่กําหนดในหมายบังคับคดีของศาล

หากลูกหน้ีตามคําพิพากษาไมชําระหน้ีภายในกําหนด  เจาหน้ีตามคําพิพากษาจะจดทะเบียนหมาย

แจงใหลูกหน้ีตามคําพิพากษาชําระหน้ี ณ สํานักงานทะเบียนอสังหาริมทรัพย (Ie Conservateur des

hypothéques) ซึ่งมีผลเปนการยึดทรัพยสินของลูกหน้ีตามคําพิพากษานับแตวันที่มีการจดทะเบียน70

หลังจากน้ันจะตองแจงใหลูกหน้ีตามคําพิพากษาทราบการยึดอสังหาริมทรัพยน้ัน  เมื่อพน 14 วัน

แลวเจาหน้ีตามคําพิพากษาสามารถยื่นคํารองขอตอศาลใหมีการขายทอดตลาดทรัพยของลูกหน้ีได  

(cahier des charges)71 เจาหน้ีตามคําพิพากษาจะมีหมายแจงใหลูกหน้ีตามคําพิพากษาและเจาหน้ีที่

จดทะเบียนรายอ่ืนทราบถึงวันเวลาที่ศาลจะมีการพิจารณาคํารองขอใหมีการขายทอดตลาดทรัพย72

หลังจากน้ันจะมีการประกาศแจงการขายทอดตลาดทรัพย เพื่อใหผูสนใจไดทราบทั่วกัน โดย

รูปแบบของประกาศจะเปนไปตามรัฐกฤษฎีกาที่กําหนดขึ้นโดยสภาแหงรัฐ73 โดยวันที่ทําการขาย

ทอดตลาดทรัพย  กฎหมายบัญญัติใหเจาหน้ีตามคําพิพากษาเปนผูกําหนด

66 Décrêt n 92-755 du 31 juillet 1992 article 114 alinea 2 (รัฐกฤษฎีกา วันที่ 31 กรกฎาคม ค.ศ. 1992

มาตรา 114 วรรคสอง)
67 ประมวลกฎหมายแพง  มาตรา  2279.
68 ประมวลกฎหมายแพง  มาตรา  2280.
69 ประมวลกฎหมายแพง  มาตรา 1649.
70 ประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง ฉบับเกา มาตรา 673.
71 ประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง ฉบับเกา มาตรา 688.
72 ประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง ฉบับเกา มาตรา 689 และมาตรา 690.
73 ประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง ฉบับเกา มาตรา 697.
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การขายทอดตลาดจะตองกระทําอยางเปดเผย ณ ศาลจังหวัด ภายใต

การควบคุมของศาล  บุคคลที่ใหราคาสูงสุดเปนผูที่ไดทรัพยไปจากการขายทอดตลาด โดยบุคคลที่

จะเขาสูราคาไดน้ันจะตองมีทนายความ (Ministère d,avocat)  เปนตัวแทนในการเขาสูราคาทรัพย

มิฉะน้ันการขาย ทอดตลาดเปนโมฆะซึ่งเปนขอแตกตางที่สําคัญกับการขายสังหาริมทรัพย

เน่ืองจากตองการใหทนายความเปนผูตรวจสอบและรับรองฐานะการเงินของ ลูกความของตน ใน

กรณีที่ลูกความของตนซึ่งเปนผูใหราคาสูงสุดไมสามารถชําระราคาไดทนายความตองเปน

ผูรับผิดชอบ  วิธีการในการขายทอดตลาดน้ันจะมีการจุดเทียน 3 เลม ตามลําดับ โดยแตละเลมใช

เวลาประมาณหน่ึงนาที74  ทันทีที่มีการขายทอดตลาดเกิดขึ้น จะมีการจุดเทียนเลมแรกขึ้น (ลักษณะ

ของเทียนจะคลายกับใสตะเกียงไมใชเหมือนเทียนไขของไทยเรา) และถามีการจุดเทียนไป

ตามลําดับทั้งสามเลมแลวเทียนดับลงโดยยังไมมีผูใดเสนอสูราคา ใหถือวาผูที่รองขอตอศาลใหมี

การขาดทอดตลาดเปนผูที่ไดทรัพยไปจากการขายทอดตลาด (adjudicataire)75 เมื่อมีผูซื้อทรัพยได

จากการขายทอดตลาดแลว ศาลจะมีคําพิพากษาเร่ืองการซื้อทรัพยใหผูซื้อเปน ผูไดกรรมสิทธิ์

นับต้ังแตวันที่ศาลมีคําพิพากษาและไมสามารถอุทธรณได76

คําพิพากษาที่ เปนหลักฐานแสดงการโอนกรรสิทธิ์ในอสังหา

ริมทรัพยจะใชยันตอบุคคลภายนอกไดตอเมื่อไดมีการจดทะเบียนการโอนกรรมสิทธิ์ ณ สํานักงาน

ทะเบียนอสังหาริมทรัพย  โดยตองดําเนินการภายใน 2 เดือนนับแตวันที่มีคําพิพากษา มิฉะน้ัน

จะตองดําเนินการขายทอดตลาดทรัพยน้ันใหม  โดยผูที่ซื้อทรัพยไดคร้ังแรกจะตองรับผิดชอบสวน

ตางในกรณีที่ขายทรัพยไดราคานอยกวาคร้ังแรก

บุคคลตามกฎหมายที่ไมสามารถเสนอเขาสูราคาได ไดแก77

(1) ผูเยาว  ผูไรความสามารถ ไมสามารถเสนอเขาสูราคาได แต

ผูปกครองหรือผูอนุบาลตามกฎหมายเขาสูราคาแทนในนามของผูเยาวและผูไรความสามารถได

(2) บุคคลที่มีหน้ีสินลนพนตัว เน่ืองจากเปนผูที่ไมสามารถจะชําระ

หน้ีจากการซื้อทรัพยจากการขายทอดตลาดได

74 ประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง ฉบับเกา มาตรา 705.
75 ประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง ฉบับเกา มาตรา 706.
76 ประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง ฉบับเกา มาตรา 717.

77  คณะอนุกรรมการปรับปรุงกฎหมายเพ่ือขยายโอกาสในการเขาถึงกระบวนการยุติธรรมและติดตาม

การบังคับใชกฎหมาย คณะที่ 4 เอกสารประกอบการสัมมนา เรื่องการบังคับชําระหนีจ้ากทรัพยสินของลูกหนี้.

หนา  35.
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(3) บุคคลที่มีผลประโยชนขัดกันกับการปฏิบัติหนาที่ในวิชาชีพของ

ตน ไดแกผูปกครองไมสามารถที่จะเขาเปนผูเสนอทรัพยที่เปนของผูเยาวได หรือมอบอํานาจใหขาย

ทรัพยใดไมสามารถที่จะเขาเปนผูเสนอราคาทรัพยที่ตนไดรับมอบอํานาจขายได

การขายทอดตลาดอสังหาริมทรัพยที่ประมูลขายไปแลวสามารถ

กระทําไดอีกเปนคร้ังที่สอง  เมื่อมีผูเสนอวาจะซื้อทรัพยน้ันในราคาที่สูงกวา โดยผูที่เสนอใหมีการ

ขายทอดตลาดจะตองเสนอวาจะซื้อทรัพยน้ันในราคาที่สูงกวาราคาเดิม 1 ใน 10 สวนโดยไมรวมถึง

เงินคาธรรมเนียมที่จะตองเสีย  และจะตองทําการขายทอดตลาดทรัพยคร้ังที่สอง ภายในกําหนดเวลา  

10  วันนับแตวันที่มีการขายทอดตลาดทรัพยคร้ังแรก78 แตไมสามารถทําการขายทอดตลาดคร้ังที่

สามไดโดยอางวาจะใหราคาสูงกวาการขายคร้ังที่สอง79 กฎหมายฝร่ังเศสมิไดบัญญัติสิทธิใหแกผูที่

เกี่ยวของรองคัดคานการขายทอดตลาดอสังหาริมทรัพยตอศาลได

จึงเห็นไดวาการขายทอดตลาดอสังหาริมทรัพยของประเทศ

สาธารณรัฐฝร่ังเศส เจาหน้ีสามารถรองขอตอศาลเพื่อขอใหมีการขายทอดตลาด และในการเขาสู

ราคาผูเสนอราคาตองมีทนายความเปนตัวแทนในการเขาสูราคามิฉะน้ันจะถือวาการขายทอดตลาด

น้ันเปนโมฆะ ในการดําเนินการขายจะมีการจุดเทียน3เลม แตละเลมใชเวลา 1 นาที ถาไมมีผูใด

เสนอราคาถือวาผูรองขอใหมีการขายเปนผูไดทรัพยไปจากการขายทอดตลาด ศาลจะมีคําพิพากษา

แสดงวาผูซื้อทรัพยเปนผูไดกรรมสิทธในทรัพยน้ันและตองจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์  ณ 

สํานักงานทะเบียนอสังหาริมทรัพยภายใน 2 เดือน นับแตวันมีคําพิพากษา มิฉะน้ันจะตอง

ดําเนินการขายทรัพยน้ันใหมและตองเปนผูรับผิดในสวนที่ขาดหรือสวนตางกรณีการขายคร้ังใหม

ไดราคาตํ่ากวาคร้ังแรก และการขายอสังหาริมทรัพยที่ประมูลไดแลวสามารถนํามาขายไดอีกเปน

คร้ังที่ 2 เมื่อมีผูเสนอราคาวาจะใหราคาสูงกวาเดิม 1 ใน 10  สวน โดยตองทําการขายภายใน10 วัน

นับแตวันขายทอดตลาดคร้ังแรก แตจะทําการขายเปนคร้ังที่ 3 โดยอางวาจะเสนอราคาสูงสุดไมได 

สวนการขายทอดตลาดอสังหาริมทรัพยในประเทศไทยน้ันเจาหน้ีไมสารถรองขอตอศาลขอใหขาย

ทอดตลาดได เพราะผูที่มีหนาที่ขอตอศาลใหอนุญาตขายทอดตลาดไดแกเจาพนักงานบังคับคดีแต

เจาหน้ีอาจยื่นคําแถลงตอเจาพนักงานบังคับคดีเพื่อใหขออนุญาตศาลเพื่อทําการขายทอดตลาดได

และบุคคลที่จะเขาสูราคาในการขายทอดตลาดน้ันไมจําเปนตองเปนทนายความ จะเปนใครก็ไดที่มี

สภาพบุคคลและมีความสามารถตามกฎหมาย และถาหากผูสูราคาเดิมไมชําระราคาเมื่อเจาพนักงาน

บังคับคดีนําทรัพยออกขายทอดตลาดคร้ังใหมแลวไดราคาตํ่ากวาเดิมผูซื้อเดิมตองรับผิดราคาใน

สวนที่ขาดหรือสวนตางเหมือนกับประเทศฝร่ังเศส แตการขายทอดตลาดของไทยเมื่อประมูลขายได

78 ประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง ฉบับเกา มาตรา 708.
79 ประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง ฉบับเกา มาตรา 710.
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แลว ถึงแมจะมีผูเสนอราคาสูงกวาเดิม1 ใน 10  สวน ก็ไมสามารถที่จะนําทรัพยออกมาขายใหมได

ดังเชนประเทศสาธารณรัฐฝร่ังเศส และเมื่อผูประมูลซื้อทรัพยไดแลวและไดชําระราคาครบถวนศาล

ไมตองพิพากษาใหผูซื้อไดกรรมสิทธิ์อีกแตอยางใด ผูซื้อเพียงแตรับหนังสือโอนกรรมสิทธิ์และ

หลักฐานจากเจาพนักงานบังคับคดีเพื่อไปทําการโอนกรรมสิทธ ณ สํานักงานที่ดิน

3.4.2 ศึกษาเปรียบเทียบกับประเทศประเทศสหพันธรัฐเยอรมัน

การบังคับคดีแพงของประเทศสหพันธรัฐเยอรมัน

เจาหน้ีตามคําพิพากษาจะบังคับคดีในประเทศสหพันธรัฐเยอรมันน้ันจะทําไดตอเมื่อคดี

ถึงที่สุดแลว80ถามีการอุทธรณคําพิพากษาของศาลชั้นตนจะตองรอการบังคับคดีไวกอน81 เมื่อศาลมี

คําพิพากษาแลว เจาหน้ีตามคําพิพากษาจะตองขอตอศาลใหออกหมายบังคับคดีซึ่งศาลมาตอง

ไตสวนลูกหน้ีตามคําพิพากษากอน82โดยหมายบังคับคดีจะตองระบุรายละเอียดวาลูกหน้ีตามคํา

พิพากษาจะตองปฏิบัติอยางไร83

ศาลที่มีอํานาจออกหมายบังคับคดีแบงออกเปน 3 ประเภทของทรัพย กลาวคือ การยึด

ทรัพยตามที่เจาหน้ีตามคําพิพากษาฟองรอง ศาลที่มีอํานาจออกหมายบังคับคดีคือศาลแขวงที่ลูกหน้ี

มีภูมิลําเนาอยู กรณีที่สอง ศาลที่มีคําสั่งหามมิใหลูกหน้ีตามคําพิพากษากระทําการหรือมีคําสั่งให

ลูกหน้ีตามคําพิพากษางดกระทําการคือศาลชั้นตน กรณีสุดทาย การยึดทรัพยทั่วๆ ไปของลูกหน้ี 

ตามคําพิพากษา คือศาลที่ทรัพยสินน้ันต้ังอยูในเขตพื้นที่น้ัน84

                    เจาหน้ีตามคําพิพากษามีระยะเวลาในการบังคับคดีตามคําพิพากษาเปนระยะเวลา 30 ป 

หากเจาหน้ีตามคําพิพากษาไมบังคับคดีภายในกําหนดระยะเวลาดังกลาว เจาหน้ีตามคําพิพากษา

จะไมมีสิทธิบังคับคดีอีกตอไป85

ธนาคารไมจําเปนตองใหขอมูลแกเจาหน้ีตามคําพิพากษาเกี่ยวกับเงินในบัญชี หรือ

ทรัพยสินของลูกหน้ีตามคําพิพากษาวาอยูที่ได เปนหนาที่ของเจาหน้ีตามคําพิพากษาที่ตองหา

ทรัพยสินของลูกหน้ีตามคําพิพากษาเอง86

80 German Code of Civil Procedure Article 704.
81 German Code of Civil Procedure Article 705.
82 German Code of Civil Procedure Article 723 (1).
83 German Code of Civil Procedure Article 725.
84 European Judicial Network in civil and commercial matters, “Enforcement of Judgement –

Germany,” Retrieved May 23, 2006, from

http.//www.ec. europa. eu / civiljustice/ enforce_ judgement_ger_en.htm.
85 Ibid.
86 Ibid.
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การบังคับคดีกฎหมายบัญญัติใหดําเนินการโดยเจาพนักงานบังคับคดีซึ่งมีอํานาจในการ

รับชําระหน้ีจากลูกหน้ีตามคําพิพากษา ยึดทรัพยสิน อายัดทรัพยสินและขายทอดตลาดทรัพยสิน

ของลูกหน้ีตามคําพิพากษา87 เชน ศาลพิพากษาใหลูกหน้ีตามคําพิพากษาชําระหน้ีเงิน เจาหน้ีตามคํา

พิพากษาอาจยึดทรัพยสินมาเพื่อขายทอดตลาด หรือจะอายัดสิทธิเรียกรองของลูกหน้ีตามคํา

พิพากษา ซึ่งลูกหน้ีตามคําพิพากษาอาจขอใหเจาหน้ีตามคําพิพากษาถอนการยึดทรัพยสินได โดย

การหาหลักประกันที่เพียงพอตอจํานวนหน้ี88โดยอนุญาตใหลูกหน้ีตามคําพิพากษาผอนชําระหน้ี

เปนงวดๆ ได แตระยะเวลาตองไมเกิน 6 เดือน89

นอกจากน้ันยังมีกรณีที่ศาลมีคําพิพากษาใหขับไลลูกหน้ีตามคําพิพากษาใหขับไลลูกหน้ี

ตามคําพิพากษาออกจากทรัพยที่เชา90ซึ่งการบังคับคดีมีรายระเอียดดังน้ี

3.4.2.1 การยึดทรัพยสิน

ทรัพยสินที่เจาหน้ีตามคําพิพากษาจะยึดไดน้ันจะตองเปนของลูกหน้ีตามคํา

พิพากษา โดยการยึดน้ันจะแบงออกเปนการยึดสังหาริมทรัพยและอสังหาริมทรัพย

การยึดสังหาริมทรัพยน้ัน กฎหมายหามเจาหน้ีตามคําพิพากษายึดทรัพยสินที่มี

ราคาสูงกวาจํานวนหน้ีตามคําพิพากษามาก รวมถึงทรัพยที่จะยึดมีคาใชจายในการยึดมากเกินควรก็

หามมิใหเจาหน้ีตามคําพิพากษายึดเชนกัน91โดยเจาหน้ีที่มีทรัพยของลูกหน้ีตามคําพิพากษาเปน

หลักประกันจะมีสิทธิไดรับชําระหน้ีกอนเจาหน้ีสามัญ92ทรัพยของลูกหน้ีตามคําพิพากษาเมื่อถูก

เจาพนักงานบังคับคดียึดไวตองติดสัญลักษณไวที่ทรัพยน้ันวาทรัพยดังกลาวไดถูกยึดไวแลว โดย

เจาพนักงานบังคับคดีจะตองเปนผูเก็บรักษาทรัพยน้ัน ซึ่งกฎหมายหามมิใหลูกหน้ีตามคําพิพากษา

เปนผูเก็บรักษาทรัพย และบัญญัติหนาที่ของเจาพนักงานบังคับคดีใหเก็บไวในสถานที่ที่ไมเปน

อันตราย และแจงใหลูกหน้ีตามคําพิพากษาทราบตอไป93

นอกจากสังหาริมทรัพยทั่วไปแลว ผลไมก็สามารถถูกยึดได แตเจาพนักงาน

บังคับคดียังไมสามารถเด็ดผลไมน้ันออกจากตนไดจนกวาผลไมจะสุก94 แตก็มีทรัพยบางชนิดที่

เจาหน้ีตามคําพิพากษาไมสามารถยึดได เชน ทรัพยที่ใชในบาน คือเสื้อผา อุปกรณที่ใชในครัว 

87 German Code of Civil Procedure Article 754.
88 German Code of Civil Procedure Article 720 a.
89 German Code of Civil Procedure Article 806 b.
90 German Code of Civil Procedure Article 7210.
91 German Code of Civil Procedure Article 803.
92 German Code of Civil Procedure Article 804 (2).
93 German Code of Civil Procedure Article 808.
94 German Code of Civil Procedure Article 810.
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เฟอรนิเจอร อาหาร เคร่ืองทําความรอน และเชื้อเพลิงในระยะเวลา 4 สัปดาหสําหรับทุกคนใน

ครอบครัวลูกหน้ีตามคําพิพากษาที่อาศัยอยูในบานน้ัน หมู แพะ แกะ วัว อยางละไมเกิน 2 ตัว 

รวมทั้งอาหารของสัตว เหลาน้ันไมเกิน 4 สัปดาห และยังอยูภายใตที่กฎหมายบัญญัติไวเปนการ

เฉพาะ โดยแยกเปนกรณีๆ เชนชาวนา เกษตรกร หญิงมาย เปนตน95

ทรัพยสินที่คาดหมายไดวาจะเกิดขึ้นในอนาคตก็สามารถยึดไดแตการบังคับคดี

จะยึดไดตอเมื่อไดเกิดเหตุการณน้ันขึ้นจริง ๆ เชนยึดทรัพยสินที่ลูกหน้ีตามคําพิพากษาจะไดเมื่อ

เจามรดกเสียชีวิต เปนตน ซึ่งการยึดจะถูกยกเลิกภายใน 1 ป หากไมเขาเงื่อนไขตามน้ัน96

ในกรณีทรัพยสินที่ไดมีการยึดน้ันไดโอนขายตอไป ผูรับโอนน้ันไมไดรับความ

คุมครองในความชํารุดบกพรองทรัพยที่ยึดน้ัน97

หากทรัพยสินน้ันเปนสินสมรส จะตองพิจารณาวาสินสมรสน้ันลูกหน้ีตาม

คําพิพากษาเปนผูกอหน้ีเพียงฝายเดียวหรือไม หากลูกหน้ีตามคําพิพากษากอหน้ีเพียงฝายเดียว 

เจาหน้ีตามคําพิพากษาสามารถยึดสินสมรสน้ันไดเพียงคร่ึงเดียว แตหากหน้ีน้ันคูสมรสไดกอหน้ี

รวมกัน เจาหน้ีตามคําพิพากษาสามารถยึดทรัพยสินน้ันไดทั้งหมด98 เมื่อคูสมรสฝายที่มิไดกอหน้ี

เสียชีวิตลง ทายาทของคูสมรสฝายน้ันมีสิทธิขอแบงเงินที่ไดจากการบังคับคดีน้ันได99

กรณีมีบุคคลที่สามกลาวอางวาตนเองมีสิทธิในทรัพยน้ันดีกวาก็สามารถรอง

ตอศาลขอใหหามการบังคับคดีเหนือทรัพยน้ัน กรณีเชนน้ีกฎหมายกําหนดใหเจาหน้ีตามคําพิพากษา

และลูกหน้ีตามคําพิพากษาเปนคูความฝายเดียวกัน100 ซึ่งขณะที่เจาพนักงานบังคับคดียึดทรัพยสิน

น้ัน บุคคลที่สาม (ผูรองขัดทรัพย) ไมสามารถเขาขัดขวางการยึดทรัพยได101

กรณีที่ลูกหน้ีตามคําพิพากษาเสียชีวิตแลว เจาหน้ีตามคําพิพากษาไมมีสิทธิยึด

ทรัพยสินสวนตัวที่เปนของทายาท คงมีเพียงสิทธิยึดทรัพยที่ทายาทไดรับจากลูกหน้ีตามคําพิพากษา

เทาน้ัน (ทรัพยมรดก)102

การยึดทรัพยน้ันจะตองมีการประเมินราคาขณะยึดทรัพยโดยใชราคาทั่วไป แต

ถาทรัพยที่ถูกยึดเปนทรัพยที่มีคุณคาหรือมีราคามาก จะตองไดรับการประเมินจากผูเชี่ยวชาญ หาก

95 German Code of Civil Procedure Article 811.
96 German Code of Civil Procedure Article 811 d.
97 German Code of Civil Procedure Article 806.
98 German Code of Civil Procedure Article 740.
99 German Code of Civil Procedure Article 747.
100 German Code of Civil Procedure Article 771.
101 German Code of Civil Procedure Article 805.
102 German Code of Civil Procedure Article 778.
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ในขณะยึดไมสามารถประเมินราคาได ก็สามารถประเมินและจดรายละเอียดลงในรายงานการยึด

ภายหลังได103

กรณีทีมีการยึดเงิน เงินที่เจาพนักงานบังคับคดียึดมาไดใหสงมอบตอเจาหน้ีตาม

คําพิพากษา104

การยึดสังหาริมทรัพย รวมถึงสิทธิในอสังหาริมทรัพยดวย การบังคับคดีเหนือ

อสังหาริมทรัพยเปนการยึดโดยทางทะเบียน ซึ่งตองแจงไปยังสํานักงานที่ดินวาทรัพยดังกลาวไดถูก

ยึดแลว หากอสังหาริมทรัพยน้ันมีหลายสวน การบังคับคดีอาจจะบังคับแคเพียงบางสวนก็ได105

คาใชจายในการบังคับคดี รวมถึงการคัดถายเอกสาร คาธรรมเนียมศาลทั้งหมด 

ลูกหน้ีตามคําพิพากษาเปนผูออกเองทั้งหมด เวนแตกรณีที่ศาลมีคําพิพากษาวาลูกหน้ีตาม

คําพิพากษาไมตองชําระ106

3.4.2.2 การขายทอดตลาดทรัพยสิน

ทรัพยที่ถูกยึดโดยเจาพนักงานบังคับคดีจะนํามาขายทอดตลาดไมวาทรัพยน้ันจะ

เปนสังหาริมทรัพยหรืออสังหาริมทรัพย107 ทรัพยจะถูกประเมินราคาอีกคร้ังโดยผูเชี่ยวชาญกอนที่

จะมีการขายทอดตลาดทรัพยน้ัน108การขายทอดตลาดจะไมสามารถเกิดขึ้นไดจนกวาจะพนหน่ึง

สัปดาหนับแตวันที่ทรัพยถูกยึด เวนแตเจาหน้ีตามคําพิพากษา ลูกหน้ีตามคําพิพากษาตองการใหขาย

ทรัพยน้ันกอน หรือเพื่อปองกันมิใหราคาทรัพยสินน้ันตกลง หรือมีคาใชจายสูงที่เกิดขึ้นจากการ

เก็บทรัพยสินน้ันเปนระยะเวลานาน การขายทอดตลาดจะขายในที่ชุมชนซึ่งต้ังอยูบนเขตพื้นที่

ที่ทรัพยน้ันถูกยึด เวนแตเจาหน้ีตามคําพิพากษา ลูกหน้ีตามคําพิพากษาตองการใหขายทรัพยน้ัน

ที่อ่ืน  เจาพนักงานบังคับคดีตองระบุเวลา สถานที่ และตองระบุรายละเอียดเกี่ยวกับทรัพยสินที่จะ

ขายทอดตลาด109

กอนที่เจาพนักงานบังคับคดีจะขายใหแกผูที่ใหราคาสูงสุดน้ัน เจาพนักงาน

บังคับคดีจะตองขานราคาเปนจํานวน 3 คร้ัง โดยเจาพนักงานบังคับคดีจะสงมอบทรัพยสินใหแกผูที่

ชนะการประมูลไดตอเมื่อผูชนะประมูลไดชําระราคาครบถวนเปนเงินสด เวนแตผูชนะประมูลเปน

103 German Code of Civil Procedure Article 813.
104 German Code of Civil Procedure Article 815 (1).
105 German Code of Civil Procedure Article 864, 865, 867.
106 German Code of Civil Procedure Article 787.
107 German Code of Civil Procedure Article 870 a (1).
108 German Code of Civil Procedure Article 814.
109 German Code of Civil Procedure Article 816.
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เจาหน้ีตามคําพิพากษา เจาหน้ีตามคําพิพากษาไมตองชําระราคา โดยขอหักชําระหน้ีเอาจากจํานวน

ที่ลูกหน้ีตามคําพิพากษาเปนหน้ีตน ในกรณีที่ผูเสนอราคาสูงสุดไมชําระราคาตามระยะเวลาที่ระบุ

ไวในเงื่อนไขของการขายทอดตลาด ใหนําทรัพยน้ันออกขายทอดตลาดใหม หามมิใหผูที่เสนอราคา

สูงสุดเสนอราคาอีก หากไดราคานอยกวาการขายในคร้ังกอน ผูที่เสนอราคาสูงสุดซึ่งเปนผูที่ชนะ

ประมูลแลวไมชําระราคาคร้ังแรกตองชดใชสวนที่ขาด และผูเสนอราคาสูงสุดเดิมไมมีสิทธิเรียกรอง

ในสวนตางที่เกินมาน้ัน110

เจาพนักงานบังคับคดีจะขายทอดตลาดทรัพยทั่วไปในราคาไมตํ่ากวาคร่ึงหน่ึง

ของราคาตลาด โดยราคาตลาดและราคาตํ่าสุดที่จะขาย เจาพนักงานบังคับคดีจะตองแจงใหผูที่สนใจ

เขาสูราคาทราบกอนที่จะนําทรัพยออกขาย ถาทรัพยขายไมไดเพราะไมมีผูสนใจเขาสูราคา

เจาพนักงานบังคับคดีจะตองนําทรัพยออกขายทอดตลาดใหม สวนทรัพยสินประเภททองและเงิน

น้ัน เจา พนักงานบังคับคดีจะตองขายทอดตลาดในราคาของมูลคาของน้ัน แตถาไมมีผูสนใจเขาสู

ราคา เจาพนักงานบังคับคดีสามารถปรับลดราคาลงได แตตองไมตํ่ากวาคร่ึงหน่ึงของราคาตลาด111

การขายทอดตลาดจะยุติเมื่อเปนที่พอใจของเจาหน้ีตามคําพิพากษาและเพียงพอ

ตอการที่ลูกหน้ีตามคําพิพากษาจะชําระหน้ี112 โดยหากทรัพยที่ยึดเปนทรัพยที่มีหลักประกัน ให

เจาพนักงานบังคับคดีขายทอดตลาดในราคาปจจุบันของทองตลาด แตถาไมสามารถหาราคาไดก็ให

ขายในราคาปกติทั่วไป แตทรัพยที่มีการจดทะเบียนไวน้ันจะตองไดรับอนุญาตจากศาลใหขาย

ทอดตลาด และไดรับอนุญาตจากศาลใหสามารถโอนใสชื่อผูซื้อในทะเบียนแทนชื่อลูกหน้ีตามคํา

พิพากษากอนจึงจะดําเนินการได113

ศาลจะมีคําสั่งใหขายทอดตลาด ณ สถานที่แหงอ่ืนก็ได รวมถึงอาจใหบุคคลอ่ืน 

นอกจากเจาพนักงานบังคับคดีเปนผูทําการขายทอดตลาดก็ได114

เมื่อขายทรัพยไดแลวเจาพนักงานบังคับคดีตองเก็บรวบรวมเงินสงใหแกเจาหน้ี

ตามคําพิพากษา เจาหน้ีตามคําพิพากษารายอ่ืนๆ อาจขอรับเงินที่ไดจากการขายทอดตลาดทรัพยน้ัน

ได แตถาเงินมีไมเพียงพอที่จะแบง เจาพนักงานบังคับคดีจะตองรายงานศาล และตองนําเงินทั้งหมด

มา รวบรวมไวกอน เพื่อที่จะไดทําบัญชีแบงเงินในภายหลัง

110 German Code of Civil Procedure Article 817.
111 German Code of Civil Procedure Article 817 a 20.
112 German Code of Civil Procedure Article 818.
113 German Code of Civil Procedure Article 821, 822.
114 German Code of Civil Procedure Article 825.
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จะเห็นไดวาการขายทอดตลาดของประเทศสหพันธรัฐเยอรมันจะมีความ

คลายคลึงกับการขายทอดตลาดของประเทศไทยเปนอยางมาก โดยหากผูซื้อเดิมไมชําระราคาและ

เมื่อนําทรัพยออกขายทอดตลาดคร้ังหลังไดราคาตํ่ากวาการขายคร้ังแรกที่ผูซื้อไดเสนอราคาไวผูซื้อ

เดิมก็ตองรับผิดราคาสวนตาง หรือราคาในสวนที่ขาด แตตางกันตรงที่ประเทศสหพันธรัฐเยอรมัน

เมื่อผูซื้อเดิมไมชําระราคา เมื่อมีการนําทรัพยออกขายทอดตลาดใหมอีกคร้ัง หามมิใหผูซื้อเดิม

ซึ่งไมชําระราคาเขาสูราคาในการขายทอดตลาดคร้ังหลังอีกDPU



บทที ่4

วิเคราะหปญหาความรับผิดของผูซ้ือทรัพยจากการขายทอดตลาด 

กรณีไมชําระราคาในสวนที่ขาด

จากบทที่ 3 ไดศึกษาถึงความรับผิดของผูซื้อทรัพยจากการขายทอดตลาดใหรับผิดใน

สวนที่ขาดแลววาผูซื้อทรัพยตองรับผิดอยางไรและเกี่ยวของกับกฎหมายอะไรบาง แตในสวนของ

บทที่ 4 น้ีจะไดวิเคราะหถึงปญหาและสาเหตุของปญหาที่เกิดขึ้นวาเพราะอะไรผูซื้อทรัพยถึง

ไมชําระราคา และหากผูซื้อทรัพยเดิมจากการขายทอดตลาดซึ่งตองรับผิดในสวนที่ขาดไมชําระ

ราคา เจาพนักงานบังคับคดีหรือบุคคลใดที่จะเปนผูมีสิทธิเรียกรองและจะเรียกรองโดยวิธีใด และ

เมื่อเจาพนักงานบังคับคดีนําทรัพยออกขายทอดตลาดใหม ผูซื้อทรัพยจากการขายทอดตลาด

ที่ไมชําระราคาในสวนที่ขาดจะสามารถเขาสูราคาไดอีกหรือไม และเงินที่ไดจากการริบมัดจํา

จะตองนําไปจายใหกับผูใด ซึ่งจะไดศึกษาวิเคราะหตอไปดังน้ี

4.1 วิเคราะหปญหาสาเหตุท่ีผูซื้อไมชําระราคาคาซื้อทรัพยจากการขายทอดตลาด

เมื่อผูสนใจเขาซื้อทรัพยจากการขายทอดตลาดของกรมบังคับคดี ไดเขาประมูลสูราคา

ในการขายทอดตลาดทรัพยและไดเสนอราคาสูงสุดเจาพนักงานบังคับคดีจึงทําการเคาะไมขาย

ใหกับผู สูราคาที่ใหราคาสูงสุด การขายทอดตลาดจึงบริบูรณแลว ผูเสนอราคาสูงสุดจึงเปนผูซื้อ

ทรัพยไดจากการขายทอดตลาด ผูซื้อจึงมีหนาที่ชําระเงินสวนที่เหลือตอเจาพนักงานบังคับคดี

ภายในระยะเวลาที่กําหนดไว ซึ่งหากผูซื้อทรัพยจากการขายทอดตลาดไดชําระราคาครบถวน

เจาพนักงานบังคับคดีก็จะดําเนินการสงมอบทรัพยใหกับผูซื้อ (ในกรณีที่ขายเปนสังหาริมทรัพย)

หรือดําเนินการออกหนังสือโอนกรรมสิทธิ์เพื่อใหผูซื้อนําไปทําการโอนกรรมสิทธิ์ตอไป (ในกรณี

ทรัพยที่ขายเปนอสังหาริมทรัพย) แตหากผูซื้อไมชําระราคาคาซื้อทรัพยจากการขายทอดตลาด

เจาพนักงานบังคับคดีก็ตองนําทรัพยออกขายทอดตลาดใหม หากการขายทอดตลาดในคร้ังหลังได

ราคานอยกวาคร้ังกอนผูซื้อเดิมก็ตองรับผิดใชราคาในสวนที่ขาด ตามประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชย มาตรา 516 และเมื่อเจาพนักงานบังคับคดีแจงใหผูซื้อเดิมชําระราคาในสวนที่ขาด ผูซื้อเดิม

ก็ไมชําระราคาแตอยางใด ซึ่งจะไดวิเคราะหถึงสาเหตุของปญหาวาเหตุใดผูซื้อเดิมจึงไมชําระราคา

คาซื้อทรัพยตอไป
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4.1.1 ปญหาทางดานเศรษฐกิจ

กรมบังคับคดีไดเล็งเห็นวาสาเหตุที่ทําใหผูซื้อทรัพยไมชําระราคาก็เพราะประชาชนมี

กําลังซื้อไมมากพอประกอบกับประเทศไทยก็ประสบกับวิกฤติเศรษฐกิจ จึงทําใหมีผูเขาสนใจ

เขาซื้อทรัพยจากการขายทอดตลาดไมมากเทาที่ควร กรมบังคับคดีจึงไดดําเนินการแกไขโดยทําการ

ประสานงานไปยังธนาคารและสถาบันการเงินตางๆ ในการจัดหาสินเชื่อหรือแหลงเงินทุนใหแก

ผูซื้อทรัพยสินจากการขายทอดตลาดของกรมบังคับคดี ซึ่งมีธนาคารและสถาบันการเงินที่เขารวมลง

นามในขอตกลงการใหบริการสินเชื่อแกผูประมูลซื้อทรัพยสินจากการขายทอดตลาดทรัพยของ

กรมบังคับคดีมีจํานวน 13 แหง ไดแก ธนาคารอาคารสงเคราะห, ธนาคารธนชาติ จํากัด (มหาชน),

ธนาคารทิสโก จํากัด (มหาชน), ธนาคารไทยพาณิชย จํากัด (มหาชน), ธนาคารกรุงศรีอยุธยา จํากัด 

(มหาชน), ธนาคารกรุงเทพ จํากัด (มหาชน), ธนาคารทหารไทย จํากัด (มหาชน), บริษัท เงินทุน

เกียรตินาคิน จํากัด (มหาชน), บริษัท อเมริกันอินเตอรเนชั่นแนล แอส ชัวรันส จํากัด (มหาชน),

และธนาคารออมสิน  โดยในวันที่เขาสูราคาผูซื้อจะตองวางหลักประกันเปนเงินสดหรือแคชเชียร

เช็ค สั่งจายกองคลังกรมบังคับคดี (หรือสํานักงานบังคับคดีจังหวัดที่ซื้อทรัพยได) เปนผูรับเงิน และ

เมื่อซื้อทรัพยไดแลวผูซื้อทรัพยก็ตองทําสัญญากับกรมบังคับคดีและชําระ เงินสวนที่เหลือภายใน

กําหนดระยะเวลาที่เจาพนักงานบังคับคดีกําหนดไว ซึ่งผูซื้อทรัพยโดยสวนมากจะไมมีเงินทุน

สํารองหรือเงินสดที่จะสามารถชําระคาซื้อทรัพยในวันขายทอดตลาดได แตจะตองติดตอขอสินเชื่อ

จากธนาคารหรือสถาบันทางการเงินที่ผูซื้อทรัพยสนใจ ผูซื้อทรัพยจึงไดขอขยายระยะเวลาในการ

ชําระคาซื้อทรัพยสวนที่เหลือสุดระยะเวลาที่เจาพนักงานบังคับคดีกําหนดไวซึ่งเจาพนักงานบังคับ

คดีจะอนุญาตใหขยายระยะเวลาการชําระคาซื้อทรัพยสวนที่เหลือไดออกไป เปนระยะเวลาไมเกิน

สามเดือนนับต้ังแตวันที่ครบกําหนดชําระ โดยผูซื้อตองนําหลักฐานมาแสดงตอเจาพนักงานบังคับ

คดีวาอยูระหวางการรวบรวมเงินหรืออยูระหวางการติดตอขอสินเชื่อกับธนาคารหรือสถาบันทาง

การเงิน

แตเน่ืองจากในปจจุบันน้ีเกือบหลายๆ ประเทศในทั่วโลกซึ่งรวมถึงประเทศไทยดวย

ตองประสบกับภาวะวิกฤตเศรษฐกิจโลก  เน่ืองจากหุนราคาตก นํ้ามันมีราคาแพงและถึงแมปจจุบัน

ราคาจะลดลงบาง แตก็อยูในภาวะผันผวน ผูที่ประกอบธุรกิจหรือผูประกอบกิจการตางๆ รวมทั้ง

สถาบันการเงิน ตางก็ประสบกับภาวะขาดทุนขาดสภาพคลองทางการเงิน ซึ่งในปจจุบันน้ีประเทศ

ไทยก็ไดรับผลกระทบจากวิกฤตเศรษฐกิจโลก และอาจมีความรุนแรงกวา”ยุควิกฤตตมยํากุง” ของ

ประเทศไทยในป พ.ศ. 2540 ธนาคารหรือสถาบันการเงินตางก็ไดรับประสบการณจากพิษเศรษฐกิจ

ดังกลาวมาแลว  ดังน้ันเกณฑในการพิจารณาอนุมัติสินเชื่อของธนาคารหรือสถาบันการเงินตางๆ 

น้ันอาจมีขั้นตอน หลักเกณฑ มาตรฐานการตรวจสอบหรือการพิจารณาคอนขางสูงในการอนุมัติ

สินเชื่อใหกับลูกคา โดยอาจพิจารณาจากองคประกอบหลายๆ ดานของลูกคา เชนพิจารณาจากอาชีพ 
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รายได  สถานะทางการเงิน สถานะทางสังคม และความนาเชื่อถือของลูกคาผูกู หรือผูค้ําประกัน

ผูและที่สําคัญก็คือพิจารณาจากหลักทรัพยที่นํามาจํานอง จํานํา หรือค้ําประกันวามีราคาเพียงพอ

หรือไม เพื่อปองกันการขาดทุนทางการคาหรือปองกันหน้ีเสียในอนาคตหรือหน้ีที่ไมกอใหเกิด

รายได  และหากผูซื้อทรัพยจากการขายทอดตลาดโดยกรมบังคับคดีขาดคุณสมบัติหรือทรัพย

หลักประกันไมมีราคาพอที่จะอนุมัติสินเชื่อภายในวงเงินที่ผูซื้อทรัพยการ ผูซื้อทรัพยจึงไมไดรับ

การอนุมัติ สินเชื่อจากธนาคารหรือสถาบันทางการเงิน และเมื่อผูซื้อทรัพยไมสามารถที่จะชําระ

คาซื้อทรัพยภายในกําหนดระยะเวลาแลว เจาพนักงานบังคับคดีจึงตองริบเงินมัดจําและนําทรัพย

ออกขายทอดตลาดใหม และเมื่อเจาพนักงานบังคับคดีนําทรัพยออกขายทอดตลาดใหมแลวไดราคา

นอยกวาการที่ผูซื้อทรัพยเดิมไดเสนอราคาไว ผูซื้อทรัพยเดิมจึงตองรับผิดชําระราคาสวนที่ขาดหรือ

สวนตางตามมาตรา 516 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย จึงเห็นไดวาการที่ผูซื้อทรัพยจาก

การขายทอดตลาดของกรมบังคับคดีไมชําระราคาสวนที่เหลือหรือไมชําระราคาคาซื้อทรัพยในสวน

ที่ขาดหรือสวนตางก็มีสาเหตุและปญหามาจากดานเศรษฐกิจเชนกัน

4.1.2 ปญหาอันเกิดจากสภาพทรัพย

สาเหตุของปญหาน้ีอาจเกิดขึ้นต้ังแตขั้นตอนการยึดทรัพย เน่ืองจากในปจจุบันน้ีแนวทาง

ในการ ปฏิบัติการยึดทรัพยของเจาพนักงานบังคับคดีกรมบังคับคดีไดมีการเปลี่ยนแปลงไปจากเดิม

แลวซึ่ง เดิมน้ันเจาพนักงานบังคับคดีจะตองออกไปดําเนินการยึดทรัพย ณ สถานที่ทรัพยต้ังอยูไมวา

จะเปนสังหาริมทรัพยหรืออสังหาริมทรัพย ซึ่งวิธีการน้ีจะมีความผิดพลาดในการยึดนอยมาก 

เน่ืองจากเจาพนักงานบังคับคดีจะเปนผูตรวจสอบรายละเอียดของทรัพยที่จะยึดวาถูกตองตรงตามที่

โจทกแถลงหรือไม ประกอบกับโจทกก็จะตองไปตรวจสอบ มาแลวชั้นหน่ึงกอนจึงมาแถลงให

เจาพนักงาคับคดีทราบ แตในปจจุบันน้ีการยึดทรัพยของเจาพนักงานบังคับคดีไดเปลี่ยนแปลงไป

จากเดิม ซึ่งอาจมี สาเหตุมาจากปริมาณคดีที่เพิ่มมากขึ้นและเพื่อความสะดวกรวดเร็ว จึงไดมี

แนวนโยบายยึดทรัพย ณ ที่ทําการ โดยไมตองออกไปดําเนินการยึดทรัพย ณ สถานที่ทรัพยต้ังอยูอีก 

เวนแตเปนการยึดสังหาริมทรัพยซึ่งยังคงไวเชนเดิม โดยในการยึดทรัพย ณ ที่ทําการน้ันโจทกหรือ

ผูแทนโจทกจะตองนําสงหลักฐานพรอมเอกสารตางๆ ที่แสดงวาทรัพยที่จะยึดน้ันเปนของลูกหน้ี

ตามคําพิพากษา เพื่อประกอบการยึดทรัพยดังน้ี

- ตนฉบับโฉนดที่ดิน

- ตนฉบับสัญญาจํานอง (หากมี)

- ภาพถายของทรัพยที่จะยึด

- แผนที่การไปของที่ต้ังทรัพย
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ทั้งน้ีเพื่อที่เจาพนักงานบังคับคดีจะไดทําการตรวจสอบและทําการยึดทรัพยตามเอกสารที่ผูแทน

โจทกไดนําสง แตอยางไรก็ตามวิธีการยึดดังกลาวน้ีเจาพนักงานบังคับคดีจะไมมีโอกาสได 

ตรวจสอบสภาพทรัพยที่แทจริง เจาพนักงานบังคับคดีสามารถตรวจสอบไดเพียงหลักฐานเบื้องตน

เทาน้ัน สวนภาพถายของทรัพยที่จะยึดแผนที่การไปของที่ต้ังทรัพยน้ันโจทกหรือผูแทนโจทกเปน

ผูนําสง เจาพนักงานบังคับคดีไมอาจตรวจสอบได จึงอาจสงผลกระทบตอการขายทอดตลาดได 

เน่ืองจากเจาพนักงานบังคับคดีตองนําภาพถายสภาพทรัพยหรือแผนที่การไปที่ต้ังทรัพยที่โจทก

นําสงน้ันเปนสวนประกอบในประกาศขายทอดตลาด โดยในเบื้องตนผูซื้อทรัพยก็จะทําการ 

ตรวจสอบรายละเอียดหรือขอมูลเบื้องตนของทรัพยที่สนใจจะซื้อจากประกาศขายทอดตลาดของ

เจาพนักงานบังคับคดีวาทรัพยดังกลาวเปนที่ดินวางเปลา, ที่ดินพรอมสิ่งปลูกสราง หรือหองชุดที่อยู

อาศัยวามีจํานวนเน้ือที่เทาใด และต้ังอยู ณ สถานที่ใด  ถึงแมประกาศขายทอดตลาดของเจาพนักงาน

บังคับคดีจะระบุไววาผูซื้อทรัพยมีหนาที่ตรวจสอบทรัพยที่จะซื้อเอง และถือวาผูซื้อทรัพยไดทราบ

ถึงสภาพทรัพยน้ันแลว การรอนสิทธิ คาภาษีอากรตาง ๆ เร่ืองเขตเน้ือที่ การบอกประเภทและสภาพ

ทรัพย เจาพนักงานบังคับคดีจะไมรับรองและไมรับผิดชอบก็ตาม ซึ่งอาจทําไดยาก เน่ืองจาก

ประกาศของเจาพนักงานบังคดีมิไดระบุที่ดินขางเคียงวาติดกับผูใด แมตามประกาศขายทอดตลาด

จะมีแผนที่ต้ังของทรัพยสินอยู แตมีบางกรณีที่รูปแผนที่ผิดไปจากความเปนจริง หรือมีรายละเอียด

ไมครบถวนผูซื้อทรัพยจะตองไปขอตรวจสอบยังสํานักงานที่ดินซึ่งจะตองเสียคาใชจายในการ

เดินทางและคาธรรมเนียมในการตรวจคน โดยเฉพาะอยางยิ่งหากเปนที่ดินวางเปลาที่ไมมีสิ่งปลูก

สรางอยูในที่โลงแจงยิ่งยากในการคนหา หากกรณีเปนที่อยูอาศัยซึ่งมีคนอาศัยอยูหรือปดใสกุญแจ

ไวก็ไมสามารถเขาไปดูได ทําใหไมเห็นสภาพทรัพยที่แทจริงวามีความชํารุดบกพรองมากนอย

เพียงใด จะตองเสียคาใชจายในการปรับปรุงซอมแซมเพียงใด เพื่อนํามาประกอบการพิจารณาการ

สูราคา ทั้งน้ีเพราะผูซื้อทรัพยหรือผูสูราคาจะตองรับผิดในการรอนสิทธิความชํารุดบกพรองดวย

ตนเอง  และเมื่อผูซื้อไดประมูลซื้อทรัพยจากการขายทอดตลาดไดแลว ผูซื้อจึงตองทําสัญญาซื้อขาย

ทรัพยสินกับกรมบังคับคดี และจะตองชําระราคาสวนทีเ่หลือภายในกําหนดระยะเวลาที่เจาพนักงาน

บังคับคดีกําหนดไว   ซึ่งในระหวางระยะเวลาดังกลาวผูซื้อจึงไดเขาไปทําการตรวจสอบสภาพ

ทรัพยที่ซื้อจึงพบวาไมตรงตามที่เจาพนักงานบังคับคดีประกาศไว หรือสภาพของทรัพยน้ันมีความ

ชํารุดบกพรองมากกวาที่คาดการณ ไมคุมกับการปรับปรุงซอมแซม ประกอบกับผู ซื้อทรัพยอาจ

ประมูลไดในราคาที่สูงเกินควรจึงคิดวาไมคุมกับราคาทรัพย ผูซื้อทรัพยจึงยินยอมใหเจาพนักงาน

บังคับคดีริบมัดจําที่วางไวแลวนําทรัพยออกขายทอดตลาดใหมมากกวาจะทําการชําระราคาสวนที่

เหลือ  และเมื่อเจาพนักงานบังคับคดีนําทรัพยออกขายทอดตลาดใหมแลวไดราคานอยกวาการที่

ผูซื้อทรัพยเดิมไดเสนอราคาไว ผูซื้อทรัพยเดิมจึงตองรับผิดชําระราคาสวนที่ขาดหรือสวนตาง

ตอเจาพนักงานบังคับคดีตามมาตรา 516 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
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4.1.3 ปญหาอันเกิดจากการใชสิทธิไมสุจริตของผูซื้อทรัพยและลูกหน้ี

การขายทอดตลาดทรัพยโดยกรมบังคับคดีในปจจุบันน้ีไดรับความสนใจจากประชาชน

เปนจํานวนมาก เพราะไดมีการโฆษณาประชาสัมพันธเพิ่มมากขึ้นไมวาจะเปนทางโทรทัศน 

เว็บไซตของกรมบังคับคดี ประกาศขายทอดตลาด รวมทั้งวารสารตางๆ โดยเห็นวาการซื้อทรัพย

จากการขายทอดตลาดของกรมบังคับคดีน้ันมีราคาถูกกวาราคาทองตลาดโดยทั่วไป เพียงแตผูซื้อ

จะตองดําเนินการตรวจสอบสภาพทรัพยเอง  และการซื้อทรัพยจากการขายทอดตลาดโดยกรม

บังคับคดีก็อาจเปนชองทางในการทํามาหากินหรือการประกอบธุรกิจใหกับบุคคลบางกลุม ซึ่งกลุม

บุคคลเหลาน้ีจะเปนผูที่ซื้อทรัพยจากการขายทอดตลาดกรมบังคับคดีเปนจํานวนมากถึงแมบางคร้ัง

จะซื้อในราคาตํ่าไปบางแตก็อยูในเกณฑการขายทอดตลาดของเจาพนักงานบังคับคดี เพื่อนําไป

ปรับปรุงซอมแซมเพิ่มมูลคาใหกับทรัพยแลวก็ทําการขายเปลี่ยนมือไป  ซึ่งบุคคลกลุมน้ีจะมีเงินทุน

สูงในการประมูลซื้อทรัพยสูง และหากบุคคลภายนอกสนใจที่จะซื้อทรัพยรายการใดกลุมบุคคล

ดังกลาวก็จะทํา การประมูลแขง และเมื่อประมูลไดแลวก็จะนํามาขายตอใหกับผูสนใจซื้อทรัพยที่

เงินทุนไมเพียงพอและประมูลไมได หรือบางคร้ังอาจจะใชสิทธิไมสุจริตในการประมูลโดยจะเขา

มาเรียกเงินจากผูที่สนใจประมูลซื้อทรัพยเพื่อปองกันมิใหกลุมบุคคลดังกลาวประมูลแขงขันสูราคา 

และหากผูสนใจซื้อทรัพยไมใหก็จะทําการเสนอราคาแขง โดยเสนอราคาที่สูงกวาราคาในความเปน

จริงมาก ทําใหประชาชนที่ใชสิทธิโดยสุจริตและต้ังใจที่จะประมูลซื้อทรัพยโดยแทจริงเกิดความ

รําคาญเบื่อหนาย เน่ืองจากกลุมบุคคลดังกลาวใชสิทธิไมสุจริตโดยหากกลุมบุคคลผูใชสิทธิ

ไมสุจริตไมทําการเสนอราคาแขงหรือปนราคาโดยไมไดต้ังใจที่จะซื้อทรัพยจริง และเมื่อเจา

พนักงานบังคับคดีไดเคาะไมขายทอดตลาดใหแลว  กลุมบุคคลผูใชสิทธิไมสุจริตกลับไมยอมชําระ

ราคาคาซื้อทรัพยในสวนที่เหลือเน่ืองจากเจรจาตกลงราคากับผูที่ตองการทรัพยโดยแทจริงไมได

และไมมีเจตนาที่จะซื้อทรัพยโดยแทจริงต้ังแตตนแลว เจาพนักงานบังคับคดีจึงไดทําการริบมัดจํา

และทําการขายทอดตลาดใหม

นอกจากกลุมบุคคลดังไดกลาวไวขางตนก็ยังมีผูใชสิทธิไมสุจริตในการเขาสูราคาซึ่งเปน

บุคคลที่สําคัญและเปนผูมีสวนไดเสียในคดีซึ่งไดแกจําเลยหรือลูกหน้ีตามคําพิพากษา เน่ืองจากการ

ขายทอดตลาดเปนขั้นตอนที่ จําเลยไมอยากใหเกิดขึ้น เพราะหากเปนเพียงขั้นตอนการยึด

อสังหาริมทรัพยก็ยังคงเปนของจําเลยและอยูในความครอบครองของจําเลย เพราะการยึด

อสังหาริมทรัพยน้ันเปนเพียงขอหามมิใหจําเลยจําหนายจายโอนทรัพยสินใหกับบุคคลภายนอกไป

จําเลยยังคงอาศัยอยูในบานหรือสามารถใชสิทธิจากทรัพยสินน้ันได แตถาหากขายทอดตลาดทรัพย

ไปไดแลว ลูกหน้ีหรือจําเลยจะไมมีสิทธิอาศัยอยูในบานที่ยึดและไมสามารถใชประโยชนจาก

ทรัพยสินที่ยึดตอไป  เน่ืองจากกรรมสิทธิ์ไดเปลี่ยนมือไปแลวตามผลของกฎหมายโดยไมตองไดรับ

ความเห็นชอบจากจําเลย ดังน้ันจําเลยจึงตองทําทุกวิถีทางเพื่อที่จะไมใหทรัพยของตนที่ถูกยึดตอง
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ถูกนําออกขายทอดตลาดหรือตองประวิงคดีหรือยืดระยะเวลาในการขายทอดตลาดออกไปนาน

ที่สุดเทาที่จะทําได แตหากเมื่อทรัพยตองถูกนําออกขายทอดตลาด ลูกหน้ีหรือจําเลยก็จะใหตัวแทน

หรือญาติประมูลเขาสูราคาแขงเพื่อกีดกันมิใหประมูลซื้อทรัพยได โดยตัวแทนหรือญาติของจําเลย

ก็จะเสนอราคาสูงสุด และเมื่อเจาพนักงานบังคับคดีเคาะไมขายทอดตลาดใหกับตัวแทนหรือญาติ

ของจําเลยแลว บุคคลดังกลาวก็จะขอขยายระยะเวลาการวางเงินคาซื้อทรัพยจากการขายทอดตลาด

จนเต็มระยะเวลาที่เจาพนักงานบังคับคดีสามารถอนุญาตได และเมื่อครบกําหนดระยะเวลาที่เจา

พนักงานบังคับคดีอนุญาตใหขยายการชําระเงินแลวก็ไมนําเงินมาชําระ เจาพนักงานบังคับคดีจึงทํา

การริบมัดจําและนําทรัพยออกขายทอดตลาดใหม ซึ่งในทางปฏิบัติน้ัน จะใชระยะเวลาในการ

ประกาศขายทอดตลาดคร้ังใหมประมาณ 3 เดือน ซึ่งจําเลยคิดวาการที่เจาพนักงานบังคับคดีริบเงิน

มัดจํานวน 50,000 บาท น้ัน คุมคากวาการที่ทรัพยน้ันไดถูกขายทอดตลาดออกไป  เมื่อเจาพนักงาน

บังคับคดีนําทรัพยออกขายทอดตลาดใหม และขายราคาตํ่ากวาที่จําเลยไดใหญาติหรือตัวแทนเสนอ

ไวในการขายคร้ังแรก ผูซื้อทรัพยหรือจําเลยตองรับผิดในสวนที่ขาดตามมาตรา 516 แหงประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชย

ดังน้ันจึงเห็นไดวาสาเหตุที่ผูเขาประมูลซื้อทรัพยจากการขายทอดตลาดของกรมบังคับ

คดีอาจมีสาเหตุมาจากหลายๆ สาเหตุดวยกัน  เชน เหตุอันเกิดจากสภาพของทรัพยสินที่ขายดังได

กลาวไวขางตนแลว  หรือเหตุอันเกิดจากสภาพเศรษฐกิจที่ผูซื้อทรัพยมีกําลังซื้อไมเพียงพอจึงไดขอ

สินเชื่อจากธนาคารหรือสถาบันการเงิน แตเน่ืองจากปจจุบันประเทศไทยไดประสบกับภาวะวิกฤติ 

เศรษฐกิจโลก ทําใหธนาคารหรือสถาบันการเงินไมกลาที่จะทําการปลอยสินเชื่อ หรือหากทําการ 

อนุมัติปลอยสินเชื่อก็ตองใชความระมัดระวังเน่ืองจากในภาวะวิกฤติเศรษฐกิจเชนน้ีมีความเสี่ยงสูง  

ที่จะกอใหเกิดหน้ีที่ไมกอใหเกิดรายได เมื่อธนาคารหรือสถาบันการเงินไมอนุมัติสินเชื่อจึงทําให

ผูซื้อทรัพยไมมีเงินที่จะชําระราคาและสาเหตุมาจากผูซื้อทรัพยหรือลูกหน้ีใชสิทธิไมสุจริตตองการ

ประวิงคดีทําใหทําใหการขายทอดตลาดน้ันตองเลื่อนออกไปหรือไมมีการขายทอดตลาด แตไมวา

จะดวยเหตุใดก็ตาม เมื่อเจาพนักงานบังคับคดีไดนําทรัพยออกขายทอดตลาดคร้ังใหมและขายไดใน

ราคานอยกวาราคาที่ผูซื้อทรัพยไดเสนอไวในคร้ังกอน ผูซื้อทรัพยซึ่งไมชําระราคาคาซื้อทรัพยตาม

สัญญาซื้อขายจากการขายทอดตลาดในคร้ังกอนตองรับผิดราคาสวนที่ขาดหรือสวนตาง ตาม

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 516

4.2 วิเคราะหปญหาในการบังคับกับผูซื้อทรัพยท่ีรับตองรับผิด ใหชําระราคาในสวนท่ีขาด

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา 516 ไดบัญญัติไววา “ถาผูสูราคาสูงสุดละเลย

เสียไมใชราคาไซร ทานใหผูทอดตลาดเอาทรัพยสินน้ันออกขายทอดตลาดซ้ําอีกคร้ังหน่ึง ถาและได

เงินจํานวนสุทธิไมคุมราคาไมคุมราคาและคาขายทอดตลาดชั้นเดิม ผูสูราคาคนเดิมน้ันตองรับผิดใน
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สวนที่ขาด” จึงเห็นไดวาบทบัญญัติมาตราดังกลาวไดระบุความรับผิดของผูซื้อทรัพยเดิมใหตอง

รับผิดในสวนที่ขาดไวโดยชัดแจง แตไมไดระบุวาบุคคลใดที่จะเปนผูดําเนินการบังคับใหผูซื้อเดิม

ตองรับผิดในสวนที่ขาดและวิธีการที่จะบังคับกับผูซื้อเดิม  ซึ่งหากเปนการขายทอดตลาดโดย

เอกชนน้ันก็คงจะไมมีปญหาในการวิเคราะห วาบุคคลใดจะเปนผูดําเนินการบังคับใหผูซื้อทรัพย

เดิมรับผิดในสวนที่ขาดเพราะเปนหนาที่ของเจาของทรัพยสินอยูแลว  แตปญหาน้ีไดเกิดขึ้นในการ

ขายทอดตลาดทรัพยโดยกรมบังคับคดีซึ่งมีปญหาวาบุคคลใดจะเปนผูดําเนินการและวิธีการบังคับ

ใหผูซื้อเดิมตองรับผิดในสวนที่ขาด  และเมื่อพิจารณาจากบทบัญญัติประมวลกฎหมายวิธีพิจารณา

ความ แพงซึ่งเปนกฎหมายวิธีสบัญญัติก็มิไดกําหนดไวในบัญญัติเชนเดียวกัน

ในทางการปฏิบัติงานของเจาพนักงานบังคับคดีไดยึดถือแนวปฏิบัติตามตามระเบียบ

กระทรวงยุติธรรมขอ 88 ไดกําหนดไววา เมื่อการขายทอดตลาดบริบูรณโดยเจาพนักงานผูขายได

เคาะไมแลว ถาผูซื้อไมชําระเงินหรือไมวางเงินมัดจําตามขอสัญญา ใหเจาพนักงานบังคับคดีนําออก

ขายทอดตลาดซ้ําอีก และแจงใหผูซื้อทราบถึงกําหนด วัน เวลาขายดวย ไดเงินเทาใดเมื่อหัก

คาใชจายและคาธรรมเนียมแลวยังไมคุมราคาคาขายทอดตลาดคร้ังกอน ก็ใหเจาพนักงานบังคับคดี

จัดการเรียกรองใหผูซื้อเดิมชําระเงินสวนที่ยังขาด ตลอดจนเสนอคดีตอศาลหากจําเปน” ประกอบ  

กับมาตรา 517 ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยไดบัญญัติไววา”ถาเงินรายไดในการขาย

ทอดตลาดสวนหน่ึงสวนใดคางชําระอยู เพราะเหตุผูทอดตลาดละเลยไมบังคับตามบทบัญญัติใน  

มาตรา  515  หรือมาตรา 516 ไซร  ทานวาผูทอดตลาดจะตองรับผิด” ซึ่งในหลักปฏิบัติน้ันเมื่อผูซื้อ

ทรัพยเดิมตองรับผิดในสวนที่ขาดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา 516 เจาพนักงาน

บังคับคดีก็จะมีหมายแจงใหผูซื้อเดิมชําระราคาในสวนที่ขาดตามระยะเวลาที่เจาพนักงานบังคับคดี

กําหนดไวกอน หากผูซื้อเดิมไมชําระก็อาจจะตองนําคดีขึ้นสูศาลตอไป

แตเน่ืองจากไดมีคําพิพากษาของศาลฎีกาหมายเลขแดงที่2690 /2537 ไดวินิจฉัยและ

วางหลักไววา แมผูสูราคาคนเดิมจะตองรับผิดในสวนที่ขาดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

มาตรา 516 เมือเจาพนักงานบังคับคดีไดแจงใหบุคคลดังกลาวนําเงินไปชําระแลว แตผูซื้อเดิม

เพิกเฉยก็ถือวาเปนการโตแยงสิทธิของโจทกซึ่งเปนเจาหน้ีตามคําพิพากษาตามประมวลกฎหมายวิธี

พิจารณาความแพงมาตรา 55 หาใชเปนการโตแยงสิทธิของเจาพนักงานบังคับคดีไม เพราะ

เจาพนักงานบังคับคดีเปนเพียงเจาพนักงานของศาลในการที่จะบังคับคดีเทาน้ัน ไมมีอํานาจท่ีจะเขา

เปนผูมีสวนไดเสียหรือคูความ และจะรองขอใหบังคับคดีไดตอเมื่อคําพิพากษาของศาลไดพิพากษา

ใหผูซื้อเดิมตกเปนลูกหน้ีตามคําพิพากษากอน เจาพนักงานบังคับคดีจึงไมมีอํานาจออกหมายบังคับ

คดี ยึด อายัดทรัพยสินของผูซื้อเดิม จึงกอใหเกิดปญหาในการปฏิบัติงานของเจาพนักงานบังคับคดี

ที่ไม สามารถดําเนินการบังคับใหผูซื้อทรัพยเดิมชําระราคาในสวนที่ขาดไดเพราะหากนําเสนอคดี

ตอศาล ศาลก็จะยกฟองโดยถือตามหลักคําพิพากษาศาลฎีกาหมายเลขแดงที่2690/2537 วา
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เจาพนักงานบังคับคดีไมใชผูมีสวนไดเสีย  และเปนชองทางที่ทําใหผูซื้อทรัพยหลีกเลี่ยงไมชําระ

ราคาคาซื้อทรัพยสวนที่ขาดตามที่เจาพนักงานบังคับคดีไดมีหมายแจงใหชําระ ทําใหเจาหน้ีลูกหน้ี

ไดรับความเสียหาย เพราะหากผูซื้อทรัพยเดิมไดชําระราคาในสวนที่ขาดหรือสวนตาง เจาหน้ีก็จะ

ไดรับชําระหน้ีเพิ่มมากขึ้นและหากเจาหน้ีไดรับชําระหน้ีเต็มตามจํานวน แลวลูกหน้ีก็พนจากความ

รับผิดในหน้ีน้ันและไมตองถูกเจาหน้ียึดทรัพยสินอ่ืนเพิ่มเติมอีก

ดังน้ันผูเขียนจึงไดศึกษาวิเคราะหในปญหาวาบุคคลใดที่จะเปนผูดําเนินการบังคับให

ผูซื้อเดิมตองรับผิดในสวนที่ขาด และเจาพนักงานบังคับคดีถือวาเปนผูมีสวนไดเสียที่จะดําเนินการ

บังคับกับผูซื้อเดิมไดหรือไม  วิธีการบังคับคดีกับผูซื้อเดิมวาจะตองฟองรองเปนคดีใหมหรือไม และ

จะนําคดีเสนอตอศาลที่ออกหมายบังคับคดีหรือตอศาลที่อสังหาริมทรัพยน้ันต้ังอยูตอไป

4.2.1 วิเคราะหปญหาบุคคลใดเปนผูมีสวนไดเสียในการบังคับคดี

ตามหลักประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง โดยหลักแลวผูที่ไดรับความเดือดรอน

เสียหาย  (aggrieved parties) เทาน้ันที่จะมีสิทธิทางศาลหรือมีอํานาจฟอง โดยในระบบกฎหมาย

แองโกล-อเมริกันใชคําวา “standing” ในผลของคดี สวนความหมายในภาษาอังกฤษใชคําวา 

“interest” โดยมีขอสังเกตคําวา “standing” หรืออํานาจฟองคดีของสหรัฐอเมริกาน้ันจะมี

ความหมายรวมทั้งการเปนผูมีสวนไดเสีย (The real party in interest ) การเปนผูไดรับความเสียหาย 

การเปนผูมีความสามารถ ในขณะที่ระบบกฎหมาย Civil Law ซึ่งรวมทั้งประเทศไทย ไดกําหนด

เร่ืองสวนไดเสียแยกตางหากจากเร่ืองการใชสิทธิ โดยตามกฎหมายฝร่ังเศสคําวา “interet” มี

ความหมายรวมถึงการเปนผูไดรับความเสียหายดวย

ในเยอรมัน Hans Kelsen ไดอธิบายถึงทฤษฎีสวนไดเสียวาเปนสิทธิของปจเจกชน ไมใช

สวนไดเสียแตเปนเร่ืองการปกปองคุมครองสวนไดเสียที่เกิดจากสิทธิตามภาวะวิสัย  ในกรณีที่มีการ

ฝาฝนหรือละเมิดสวนไดเสียน้ัน การกําหนดสภาพบังคับหรือหนาที่ตามกฎหมายที่จะไมทําใหสวน

ไดเสียตองไดรับความเสียหาย เชนกําหนดหนาที่ของลูกหน้ีที่จะชําระหน้ีใหกับเจาหน้ี สิทธิของ

เจาหน้ีที่จะไดรับชําระหน้ีถือเปนสวนไดเสียของเจาหน้ี สวนไดเสียน้ีไดรับการคุมครองโดยหนาที่

ตามกฎหมายลูกหน้ี สิทธิของปจเจกชนซึ่งประกอบดวยสิทธิหรืออํานาจฟองคดีเพื่อใชสภาพบังคับ

ตามกฎหมายที่เกิดขึ้น

ในฝร่ังเศส เร่ืองเงื่อนไขสวนไดเสียมักจะไดรับการกลาวอางโดยคําพิพากษาของศาลใน

การพิจารณารับคําฟองเสมอ อันเปนไปตามคํากลาวสมัยเดิมที่วา “ไมมีสวนไดเสียก็ไมมีสิทธิฟอง
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คดี”  หรือสวนไดเสียเปนเคร่ืองมือในการฟองคดีตอศาล ซึ่งในสวนที่เกี่ยวกับความจําเปนของการ

ที่ตองมีสวนไดเสียในการดําเนินคดีน้ัน ซึ่งเปนที่ยอมรับกันโดยทั่วไปไมมีขอโตแยง1

ประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพงต้ังแตอดีตจนถึงปจจุบันน้ี ไมมีการใหบทนิยาม

ความหมายของคําวา “ผูมีสวนไดเสียในการบังคับคดี”แตอยางใด ทั้งๆ ที่บุคคลใดจะเขามาเกี่ยวของ

ในการบังคับคดีไดน้ัน บุคคลน้ันจะตองเปนผูมีสวนไดเสียในการบังคับคดี ซึ่งในการดําเนินการ

ชั้นฟองในคดีแพงน้ัน  ผูที่จะเร่ิมตนฟองคดีได  บุคคลน้ันตองถูกโตแยงสิทธิหรือหนาที่หากโจทก

ไมไดถูกโตแยงสิทธิหรือหนาที่ ศาลก็จะพิพากษายกฟองโจทก โจทกจึงไมมีอํานาจฟองเปนตน

สวนในชั้นบังคับคดีน้ัน บุคคลน้ันตองมีสวนไดเสียในการบังคับคดีน้ันเชนเดียวกันกลาวคือเมื่อมี

บุคคลใดยื่นคํารอง คําขอ คําแถลงเขามาในคดี อยางแรกที่ศาลหรือเจาพนักงานบังคับ คดีตอง

ตรวจสอบกอนวา ผูที่ยื่นคํารอง คําขอ คําแถลงดังกลาวเขามาน้ันเปนใคร เกี่ยวของในคดีอยางไร

ศาตราจารยประพนธ ศาตะมานใหความหมายวา “ ผูมีสวนไดเสียในการบังคับคดี คือ

บุคคลที่เกี่ยวของกับคดีน้ันโดยตรง และเปนบุคคลภายนอกคดีโดยแท แตเมื่อมาถึงขั้น บังคับคดี

วิธีการในการบังคับคดีอาจกระทบกระเทือนถึงสิทธิของเขาที่มีอยูตอทรัพยสินอยางใด อยางหน่ึง”2

ทานอาจารยพจน  ปุษปาคม ใหความหมายวา “ผูมีสวนไดเสียจากการขายทอดตลาด 

หรือมีสวนที่จะตองเสียไปดวย3

ทานอาจารยประจักษ พุทธสมบัติใหความหมายวา “ผูมีสวนไดเสียในการบังคับคดี

แปลวาถาไดมีคําบังคับ หมายบังคับคดี หรือคําสั่งยึดหรืออายัดทรัพยสินไปยังบุคคลใดแลว บุคคล

น้ันก็ถือวามีสวนไดเสียในการบังคับคดี”4

ทานพิชัย  นิลทองคํา และทานภาสกร ญาณสุธี ใหความหมายวา ผูมีสวนไดเสียใน

วิธีการบังคับคดีน้ีเร่ิมตนต้ังแตการออกหมายบังคับคดี การยึดหรืออายัดทรัพยสินของลูกหน้ีตาม

คําพิพากษา รวมทั้งการขายทอดตลาดทรัพยสินของลูกหน้ีตามคําพิพากษาของเจาพนักงานบังคับ

คดีดวย5

1 วรรณชัย  บุญบํารุง ธนกร วรปรัชญากูล  และคณะ. (2549). หลักและทฤษฎกีฎหมายวิธพีิจารณา

ความแพง. หนา.271.
2 ประพนธ ศาตะมาน. (2527). คําอธิบายประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง ภาค 4.  หนา 93-194.
3 พจน ปุษปาคม. รายงานการประชุมคณะกรรมการพิจารณาปรับปรุงประมวลกฎหมายวิธีพิจารณา

ความแพง ครั้งท่ี 734-142/2524.  หนา 3.
4 ประจักษ พุทธสมบัติ. รายงานการประชุมคณะกรรมการพิจารณาปรับปรุงประมวลกฎหมายวิธี

พิจารณาความแพง ครั้งท่ี 197 -10-/2531.  หนา 11.
5 พิชัย  นิลทองคํา และ ภาสกร  ญาณสุธี. (2547). การรองขัดทรัพยและขอกันสวน.  หนา 182.
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ดังน้ันจึงเห็นไดวาผูมีสวนไดเสียในการบังคับคดีไดน้ันตองเปนผูที่ถูกโตแยงสิทธิหรือ 

หนาที่ตามกฎหมาย ไมวาจะมีมาต้ังแตเร่ิมตนหรือภายหลังก็ตามและทําใหบุคคลที่ถูกโตแยงสิทธิ

น้ันไดรับความเสียหาย และเมื่อพิจารณาจากประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยจะเห็นวามาตรา 280

ใหถือวาบุคคลดังตอไปน้ีเปนผูมีสวนไดเสียในการบังคับคดีเกี่ยวดวยทรัพยสินอยางใดอยางหน่ึง

หรือสิทธิเรียกรองของลูกหน้ีตามคําพิพากษา

1) เจาหน้ีตามคําพิพากษา  ลูกหน้ีตามคําพิพากษาและในกรณีที่มีการอายัดสิทธิ

เรียกรองน้ัน

2) บุคคลอ่ืนใดซึ่งชอบที่จะใชสิทธิอันไดจดทะเบียนไวโดยชอบหรือที่ไดยื่นคํารอง

ขอตามที่บัญญัติไวในมาตรา  288, 289 และ 290 อันเกี่ยวกับทรัพยสินหรือสิทธิเรียกรองเชนวามา

น้ัน เวนแตคํารองที่วามาน้ีจะถูกยกเสียในชั้นที่สุด

ผูเขียนจึงเห็นวาบุคคลดังตอไปน้ีที่มีอํานาจดําเนินการบังคับใหผูซื้อเดิมตองรับผิด

ในสวนที่ขาดดังตอไปน้ี

4.2.1.1 เจาหน้ีผูเปนโจทกหรือเจาหน้ีตามคําพิพากษา  

เน่ืองจากเจาหน้ีผูเปนโจทกเปนเจาหน้ีผูดําเนินการฟองลูกหน้ีมาต้ังแตเร่ิมตน

และเปนเจาหน้ีตามคําพิพากษาจึงมีสิทธิไดรับชําระหน้ีจากการขายทอดตลาดทรัพยของลูกหน้ีเพื่อ

นําเงินมาชําระหน้ีใหกับเจาหน้ีตามคําพิพากษาของศาล และหากขายทอดตลาดทรัพยของลูกหน้ี

แลวเจาหน้ียังได รับชําระหน้ีไมครบ เมื่อผูซื้อเดิมไดชําระเงินสวนที่ขาดหรือสวนตางตอ

เจาพนักงานบังคับคดีแลว ก็จะทําใหเจาหน้ีตามคําพิพากษาไดรับชําระหน้ีเพิ่มมากขึ้นหรือไดรับ

ชําระหน้ีครบถวน เจาหน้ีผูเปนโจทกจึงเปนผูมีสวนไดเสียโดยตรงที่จะเปนผูดําเนินการบังคับให

ผูซื้อเดิมชําระราคาในสวนที่ขาดหรือสวนตางได

4.2.1.2 จําเลยหรือลูกหน้ีตามคําพิพากษา 

เน่ืองจากลูกหน้ีตามคําพิพากษาเปนผูมีสวนไดเสียในวิธีการบังคับคดีโดยตรง 

เพราะจําเลยเปนผูที่ไดรับผลกระทบจากคําพิพากษาของศาล หากเจาหน้ีตามคําพิพากษาหรือโจทก

ไดทําการยึดทรัพยของจําเลยออกขายทอดตลาดแลวไดเงินไมพอชําระหน้ีตามคําพิพากษา โจทก

ก็จะดําเนินการยึดทรัพยสินอ่ืนของจําเลยอีกเพื่อนําออกขายทอดตลาดชําระหน้ีใหกับโจทกจนกวา

จะครบหน้ีตามคําพิพากษาหรือตามหมายบังคับคดี และหากผูซื้อเดิมที่ตองรับผิดในสวนที่ขาดหรือ

สวนตางจากการขายทอดตลาดคร้ังกอนไดชําระราคาในสวนที่ขาดตอเจาพนักงานบังคับคดีแลว

ก็ทําใหหน้ีของจําเลยลดลง จําเลยก็ไมตองถูกโจทกยึดทรัพยสินอ่ืนเพิ่มแตอยางใด

4.2.1.3 ผูรับจํานอง 

ในกรณีที่ผูรับจํานองมิไดเปนโจทกฟองคดีเอง แตไดมีเจาหน้ีตามคําพิพากษาใน

คดีอ่ืนไดนํายึดทรัพยของจําเลยที่ไดจํานองไวกับเจาหน้ีผูรับจํานอง และผูรับจํานองไดใชสิทธิยื่นคํา
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รองไวตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง มาตรา 289 กรณีที่เจาหน้ีตามคําพิพากษานํา

เจาพนักงานบังคับคดียึดหรืออายัดทรัพยสินของลูกหน้ีตามคําพิพากษาทะเบียนจํานองเปนประกัน

ไวแกบุคคลอ่ืนหรือบุคคลอ่ืนมีบุริมสิทธิเหนือทรัพยสินน้ันและหน้ีจํานองหรือหน้ีบุริมสิทธิอ่ืนถึง

กําหนดชําระแลว เจาหน้ีจํานองหรือเจาหน้ีบุริมสิทธิมีสิทธิยื่นคํารองตอศาลที่ออกหมายบังคับคดี

ขอรับเงินที่ไดจากการขายทอดตลาดทรัพยสินของลูกหน้ีมาชําระหน้ีจํานอง หรือหน้ีบุริมสิทธิกอน

เจาหน้ีอ่ืนได ซึ่งหากศาลมีคําสั่งใหผูรองเปนเจาหน้ีจํานองหรือเจาหน้ีบุริมสิทธิแลว เจาหน้ีจํานอง

จึงมีสิทธิไดรับชําระหน้ีจากทรัพยของลูกหน้ีซึ่งไดจํานองไวกับตนกอนเจาหน้ีอ่ืน เจาหน้ีจํานอง

หรือเจาหน้ีบุริมสิทธิก็เปนผูมีสวนไดเสียในวิธีการบังคับคดีตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความ

แพง มาตรา 280 (2) ดวย

4.2.1.4 เจาพนักงานบังคับคดี

โดยปกติแลวเจาพนักงานบังคับคดีมิไดถือวาเปนผูมีสวนไดเสียในการบังคับคดี

เพราะประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง มาตรา 1 (14) เดิมบัญญัตินิยามความหมายของ

เจาพนักงานบังคับคดีวา “เจาพนักงานบังคับคดี หมายความวา เจาพนักงานศาลหรือพนักงานอ่ืนผูมี

อํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมายที่ใชอยูในอันที่จะปฏิบัติตามวิธีการที่บัญญัติไวในภาค 4 แหง

ประมวลกฎหมายน้ี เพื่อคุมครองสิทธิของคูความในระหวางการพิจารณาหรือเพื่อบังคับตามคํา

พิพากษาหรือคําสั่ง” ตอมาหลังจากศาลไดแยกไปจากกระทรวงยุติธรรมในพ.ศ. 2543 แตกรมบังคับ

คดียังคงสังกัดอยูกับกระทรวงยุติธรรม จึงไดมีการแกไขในคํา นิยามศัพทของเจาพนักงานบังคับคดี 

ตามพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง (ฉบับที่ 22) พ.ศ. 2548

โดยไดใหนิยามความหมายแกเจาพนักงานบังคับคดีวา “เจาพนักงานในสังกัดกรมบังคับคดีหรือ

พนักงานอ่ืนผูมีอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมายที่ใชอยู ในอันที่จะปฏิบัติตามวิธีการที่บัญญัติไว

ในภาค 4 แหงประมวลกฎหมายน้ี เพื่อคุมครองสิทธิของคูความในระหวางการพิจารณา หรือเพื่อ

บังคับตามคําพิพากษาหรือคําสั่งและใหหมายความรวมถึงบุคคลที่ไดรับมอบหมายจากเจาพนักงาน

บังคับคดีใหปฏิบัติการแทน” จึงทําใหเกิดขอโตแยงวาเจาพนักงานบังคับคดีไมใชเจาพนักงานศาล

อีกตอไป เปนผลใหการดําเนินการบังคับคดีเกิดขอขัดของหลายประการจึงไดมีการแกไขประมวล 

กฎหมายวิธีพิจารณาความแพง มาตรา 278 วรรคหน่ึง  ในพ.ศ. 2551 ใหถือวาเจาพนักงานบังคับคดี

มีฐานะเสมือน เปนเจาพนักงานศาลดวย

ทานอาจารยจรัญ  ภักดีธนากุล ไดวิเคราะหถึงสถานะของเจาพนักงานบังคับคดี

ใน ปจจุบันดังน้ีวา 
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1) ถึงแมวาเจาพนักงานบังคับคดีจะเปนขาราชการหรือพนักงานในสังกัดกรม

บังคับคดี กระทรวงยุติธรรม มิใชขาราชการในสังกัดของศาลยุติธรรมและมิใชเจาหนาที่ของศาล

โดยตรง แตเมื่อศาลไดออกหมายบังคับคดีแตงต้ังใหเขามาเปนเจาพนักงานบังคับคดีเร่ืองใดแลว

ก็ถือวาเปนเจาพนักงานที่ตองปฏิบัติตามคําสั่งศาล จะอุทธรณหรือฎีกาโตแยงคําสั่งของศาลที่มี

อํานาจบังคับคดีไมได

2) เจาพนักงานบังคับคดีเปนเพียงเจาพนักงานศาลในการที่จะบังคับคดีเทาน้ัน 

มิใชคูความหรือผูมีสวนไดเสียในการบังคับคดี จึงไมมีอํานาจรองคัดคานการรองขอคุมครองสิทธิ

ตามมาตรา 287 หรือการรองขัดทรัพยตามมาตรา 288 แหงบทบัญญัติประมวลกฎหมายวิธีพิจารณา

ความแพง ทั้ งไมมี อํานาจใหศาลออกหมายบังคับคดีเอาแกลูกหน้ีตามคําพิพากษาหรือ

บุคคลภายนอกซึ่งจะตองรับผิดในคดีน้ันดวย เวนแตกฎหมายจะบัญญัติยกเวนใหมีอํานาจหนาที่

เชนน้ันไวโดยเฉพาะเชนมาตรา 295 ตรี และมาตรา 312 แหงบทบัญญัติประมวลกฎหมาย

วิธีพิจารณาความแพง โดยไดยกตัวอยางคําพิพากษาฎีกาที่ 2690/ 2537 วาการที่ผูซื้อทรัพยผิด

สัญญาไมชําระราคาในสวนที่ขาดเปนการโตแยงสิทธิของเจาหน้ีตามคําพิพากษามิใชโตแยงสิทธิ

ของเจาพนักงานบังคับคดี เจาพนักงานบังคับคดีเปนเพียงเจาพนักงานศาลเทาน้ันไมมีอํานาจที่จะเขา

เปนผูมีสวนไดเสียหรือคูความเอง จึงไมมีอํานาจขอศาลออกหมายบังคับคดีใหยึดหรืออายัดทรัพย

ของผูซื้อได แตอยางไรก็ตามทานไดหมายเหตุไววา ถามีกฎหมายบัญญัติใหเปนอํานาจของ

เจาพนักงานบังคับคดีไว เจาพนักงานบังคับคดีก็ดําเนินการไปตามกฎหมายเฉพาะน้ันๆ ได และถา

กฎหมายกําหนดใหเปนหนาที่เจาพนักงานบังคับคดีก็จะตองปฏิบัติตามดวย เชน มาตรา 312 วรรค

สอง แหงบทบัญญัติประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง บัญญัติใหอํานาจเจาพนักงานบังคับคดี

ไววา “ถาคําสั่งอายัดน้ันไมมีการคัดคานหรือศาลไดมีคําสั่งรับรองดังกลาวแลวและบุคคลภายนอก

มิไดปฏิบัติตามน้ัน เจาพนักงานบังคับคดีอาจรองขอใหศาลออกหมายบังคับคดีแกบุคคลภายนอก

น้ัน และดําเนินการไปเสมือนหน่ึงวาบุคคลน้ันเปนลูกหน้ีตามคําพิพากษา”

3) ในฐานะที่เปนเสมือนเจาพนักงานของศาล  หากมีการใดที่อยูในอํานาจ

หนาที่ของศาลจะวินิจฉัยสั่งการเองได และเปนเร่ืองที่เกี่ยวกับการปฏิบัติหนาที่ของเจาพนักงาน

บังคับคดี เจาพนักงานบังคับคดียอมอยูในฐานะที่จะรายงานหรือขอใหศาลวินิจฉัยหรือมีคําสั่งได 

เชน กรณีที่ศาลมีอํานาจสั่งเพิกถอนการดําเนินการบังคับคดีที่ฝาฝนกฎหมายไดเองตามมาตรา 296

วรรคสอง แหงบทบัญญัติประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง เจาพนักงานก็อาจรายงานศาล

ขอใหศาลพิจารณาใชอํานาจน้ันได 6

6 จรัญ  ภักดธีนากกุล. (2552). สรุปคําบรรยายกฎหมายวิธพีิจารณาความแพง ภาค 4 วิธีการช่ัวคราว

กอนพพิากษาและการบังคับคดตีามคําพิพากษาหรอืคําส่ัง. หนา 179-183.
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จะเห็นไดวาเหตุที่เจาพนักงานบังคับคดีไมสามารถรองขอตอศาลขอใหออก

หมายบังคับคดีไดน้ัน เน่ืองจากกฎหมายไมไดใหอํานาจเจาพนักงานบังคับคดีทําไดเองดังเชนมาตรา 

296 วรรคสอง แหงบทบัญญัติประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง หากกฎหมายใหอํานาจไว

เจาพนักงานบังคับคดีก็สามารถดําเนินการรองขอตอศาลไหออกหมายบังคับคดีกับผูซื้อทรัพย

เพื่อใหชําระราคาในสวนที่ขาดไดเชนกัน  แตอยางไรก็ตามการที่เจาพนักงานบังคับคดีไดรองขอ

ตอศาลใหออกหมายบังคับคดีกับผูซื้อเดิมซึ่งตองรับผิดในสวนที่ขาดตามมาตรา 516 แหงบทบัญญัติ

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยน้ัน เจาพนักงานบังคับคดีไดดําเนินการตามระเบียบกระทรวง

ยุติธรรมวาดวยการบังคับคดี พ.ศ. 2522 หมวดที่ 8 การขายทรัพย ขอ  88 กําหนดวา “เมื่อการขาย

ทอดตลาดบริบูรณโดยเจาพนักงานผูขายไดเคาะไมแลว ถาผูซื้อไมชําระเงินหรือไมวางเงินมัดจํา

ตามขอสัญญา ใหเจาพนักงานบังคับคดีเอาทรัพยน้ันออกขายทอดตลาดซ้ําอีกและแจงใหผูซื้อเดิม

ทราบกําหนดวัน เวลาขายดวย ไดเงินเทาใดเมื่อหักคาใชจายและคาธรรมเนียมแลวยังไมคุมราคา

และคาขายทอดตลาดคร้ังกอน ใหเจาพนักงานบังคับคดีจัดการเรียกรองใหผูซื้อเดิมชําระเงินสวนที่

ยังขาดน้ัน ตลอดจนเสนอคดีตอศาลหากจําเปน”  เมื่อระเบียบกระทรวงยุติธรรมกําหนดไวเชนน้ี จึง

เปนปญหาในทาง ปฏิบัติงานของเจาพนักงานบังคับคดีวา หากนําทรัพยออกขายทอดตลาดใหมแลว

ไดเงินสุทธิไมคุมราคาคาขายทอดตลาดคร้ังกอน จะจัดการเรียกรองใหผูซื้อเดิมรับผิดชอบในสวนที่

ขาดโดยเสนอคดีตอศาลโดยวิธีใด กลาวคือตองฟองผูซื้อเดิมเปนคดีใหม หรือรองขอใหบังคับเอา

แกผูซื้อเดิมในคดีเดิมดังเชนคําพิพากษาฎีกา 2690/ 2537 จริงอยูแมระเบียบกระทรวงยุติธรรม

จะไมใชกฎหมาย แตในการปฏิบัติงานของเจาพนักงานบังคับคดีนอกจากจะตองปฏิบัติตาม

กฎหมายแลวยังตองปฏิบัติตาม ระเบียบของกระทรวงยุติธรรม รวมทั้งคําสั่งและแนวทางการ

ปฏิบัติงานของกรมบังคับคดีดวย  เมื่อระเบียบกระทรวงยุติธรรมเจาพนักงานบังคับคดีก็ตอง

ดําเนินการจัดการโดยวิธีใดวิธีหน่ึง โดยไมอาจโตแยงตอปญหาวาเจาพนักงานบังคับคดีในฐานะ

ผูทอดตลาดเปนผูมีสวนไดเสียที่จะบังคับเอาจากสวนที่ขาดจากผูซื้อเดิมไดหรือไม เน่ืองจากเทาที่

ผานมายังไมปรากฏแนวคําพิพากษาฎีกาในทํานองน้ีเจาพนักงานบังคับคดีจึงไดรองขอตอศาลให

ออกหมายบังคับคดีกับผูซื้อเดิมใหรับผิดชําระราคาในสวนที่ขาด เพื่อไมใหมีปญหาในการใช

จายเงินในการดําเนินคดีซึ่งโดยปกติเงินในคดีหรือเงินคาใชจายในสํานวนไมคอยจะมีอยูแลว หาก

เจาพนักงานบังคับคดีดําเนินการฟองผูซื้อเดิมก็จะมีปญหาเกี่ยวกับคาใชจาย เชนคาธรรมเนียมศาล 

และคาใชจายอ่ืนๆ อีก จึงเห็นไดวาการที่เจาพนักงานบังคับคดีดําเนินการรองขอตอศาลใหออก

หมายบังคับคดีกับผูซื้อเดิมน้ัน เจาพนักงานบังคับคดีไมไดดําเนินการโดยพลการแตดําเนินการตาม

ระเบียบกระทรวงยุติ ขอ 88 ประกอบกับเมื่อซื้อทรัพยไดแลว ผูซื้อตองทําสัญญาซื้อขายกับ

เจาพนักงานบังคับคดีวาจะตองชําระเงินสวนที่เหลือภายในกําหนดระยะเวลาที่เจาพนักงานบังคับ

คับคดีกําหนดไว โดยปกติเจาพนักงานบังคับคดีจะอนุญาตใหชําระเงินสวนที่เหลือภายใน 15 วันแต
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ถาหากมีเหตุขัดของก็จะเลื่อนการขยายการชําระเงินใหแตก็ตองไมเกินสามเดือน และการที่ผูซื้อ

ทรัพยเดิมไดทําสัญญาซื้อขายทรัพยกับเจาพนักงานบังคับคดีกรมบังคับคดี โดยในการทําสัญญาน้ี

เจาพนักงานบังคับคดีมิไดทําในนามหรือตัวแทนของเจาหน้ีหรือลูกหน้ีตามคําพิพากษาแตอยางใด 

แตเจาพนักงานบังคับคดีเปนคูสัญญาโดยตรงกับผูซื้อ ซึ่งขอสัญญาซึ่งขอ 2.3 ของสัญญาซื้อขายวา 

ไดระบุวา “หากผูซื้อไมชําระราคาภายในกําหนด ผูซื้อยอมใหเจาพนักงานบังคับคดีริบเงินมัดจํา

ที่วางไว และเมื่อเจาพนักงานบังคับคดีขายทอดตลาดตอไปไดราคาสุทธิตํ่ากวาคร้ังกอนเทาใด ผูซื้อ

ยอมรับผิดชดใชเต็มจํานวนที่ไดประมูลไวในคร้ังกอนและยอมเสีย คาใชจายตางๆ สําหรับการขาย

ทอดตลาดคร้ังหลังน้ีดวย” เมื่อผูซื้อผิดนัดไมชําระเงินคาซื้อทรัพยและเจาพนักงานบังคับคดีไดนํา

ทรัพยออกขายทอดตลาดใหมไม คุมกับราคาและคาใชจาย   ผูซื้อเดิมตองรับผิดตามสัญญาที่ไดทํา

ไวกับเจาพนักงานบังคับคดีดวย ซึ่ง ผูเขียนเห็นวาเปนการโตแยงสิทธิของเจาพนักงานบังคับคดีใน

ฐานะคูสัญญา เจาพนักงานบังคับคดีจึงเปนผูมีสวนไดเสียและมีสิทธิที่จะดําเนินการบังคับคดีให

ผูซื้อทรัพยชําระราคาในสวนที่ขาดดวย

หากเปรียบเทียบกับการขายทอดตลาดของหนวยงานอ่ืน เชนสํานักงาน

ตํารวจแหงชาติก็จะตองปฏิบัติตามระเบียบสํานักงานตํารวจแหงชาติวาดวยการใชมาตรการบังคับ

ทางปกครองโดยการยึด หรืออายัด และการขายทอดตลาดทรัพยสิน (ตามาตรา 57 แหง

พระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. 2539) พ.ศ. 2551 โดยที่พระราชบัญญัติความรับ

ผิดทางละเมิดของเจาหนาที่ พ.ศ. 2539 มาตรา 12 กําหนดใหหนวยงานของรัฐมีอํานาจออกคําสั่งให

เจาหนาที่ชดใชคาสินไหมทดแทนภายในเวลาที่กําหนด กรณีหนวยงานของรัฐไดใชเงินใหแก

ผูเสียหายเพื่อการละเมิดของเจาหนาที่ หรือเจาหนาที่ตองชดใชคาสินไหมทดแทนเน่ืองจากได

กระทําละเมิดตอหนวยงานของรัฐและหากเจาหนาที่ผูน้ันเพิกเฉยไมชําระเงินคาสินไหมทดแทนให

ถูกตองครบถวน หนวยงานของรัฐอาจใชมาตรการทางปกครองโดยการยึด หรืออายัดทรัพยสินของ

ผูน้ันออกขายทอดตลาด โดยผูที่มีอํานาจยึดน้ันเปนเจานพนักงานซึ่งเปนเจาหนาที่ในสังกัดตํารวจ

แหงชาติหรือบุคคลซึ่งไดรับมอบหมายจากผูบัญชาการตํารวจแหงชาติใหทําการยึด อายัด และขาย

ทอดตลาดทรัพยสิน โดยเจาพนักงานที่จะทําการดังกลาวน้ันจะตองไดรับการแตงต้ังจากผูบัญชาการ

ตํารวจแหงชาติกอน สวน ในการขายทอดตลาดน้ันผูบัญชาการตํารวจแหงชาติจะแตงต้ัง

คณะกรรมการเพื่อทําการขาย ทอดตลาดจากขาราชการตํารวจชั้นสัญญาบัตรไมนอยกวา 3 คนโดย

ผูบัญชาการตํารวจแหงชาติจะมีคําสั่งใหขาย  ซึ่งตางกับอํานาจหนาที่ของเจาพนักงานบังคับคดีซึ่งมี

อํานาจยึด อายัดและขายทอดตลาด เปนไปตาม ประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพงไมตอง

ไดรับการแตงต้ังจากอธิบดีกรมบังคับคดีอีกแตอยางใด และระเบียบของสํานักงานตํารวจแหงชาติ

ในสวนที่ 2 วิธีการขาย  ทอดตลาดทรัพยสินขอ 58 (2) ถาผูซื้อวางมัดจําไวแลวไมชําระเงินสวนที่

เหลือภายในกําหนดตามสัญญาใหริบเงินมัดจําที่ผูซื้อวางไวและถือวาเงินมัดจําน้ันที่ผูซื้อวางไว และ

DPU



104

ถือวาเงินมัดจําน้ันเปนสวนหน่ึงจากการขายทอดตลาดทรัพยสินของเจาหนาที่ผูตองชดใชเงิน ยอม

นําไปชําระคาธรรมเนียม คาใชจายในการยึด  อายัด ขายทอดตลาดทรัพยสินและเงินที่เจาหนาที่

ผูตองชดใชเงินตองชําระ โดยใหคณะกรรมการเอาทรัพยสินน้ันออกขายทอดตลาดใหมได และ

ขอ 59 ไดกําหนดวา “เมื่อการขายทอดตลาดบริบูรณโดยผูทอดตลาดตกลงขายโดยวิธีเคาะไมหรือ

แสดงกิริยาอยางใดอยางหน่ึงตามจารีตประเพณีในการขายทอดตลาดแลว ถาผูซื้อไมชําระเงิน

หรือไมวางเงินมัดจําตามสัญญา ใหคณะกรรมการเอาทรัพยสินน้ันออกขายทอดตลาดซ้ําอีก และ

แจงใหผูซื้อเดิมทราบกําหนด วัน เวลาขายดวย เมื่อขายไดเงินเทาใด โดยหักคาธรรมเนียมและ

คาใชจายแลวยังไมคุมราคาคาขายทอดตลาดคร้ังกอน ใหจัดการเรียกรองใหผูซื้อเดิมชําระเงินสวนที่

ยังขาดอยูน้ัน

จะเห็นไดวาการขายทอดตลาดของสํานักงานตํารวจแหงชาติซึ่งเปน

หนวยงานทางปกครอง เปนการปฏิบัติตามระเบียบสํานักงานตํารวจแหงชาติวาดวยการใชมาตรการ

วิธีปฏิบัติราชการทางปกครองโดยการยึด อายัด และขายทอดตลาด พ.ศ. 2551 มีความคลายคลึงกับ

กรม บังคับคดีมาก และไดกําหนดความรับผิดของผูซื้อเดิมใหรับผิดในสวนที่ขาดไวในขอ 59 โดย

ให คณะกรรมการขายทอดตลาดจัดการเรียกรองใหผูซื้อเดิมชําระเงินสวนที่ขาดน้ัน แตก็ไมไดระบุ

ถึงวิธีการเรียกรองไวเชนเดียวกันวาหากผูซื้อเดิมไมชําระราคาในสวนที่ขาดแลวจะดําเนินการ

เรียกรองโดยวิธีใดและจะดําเนินการอยางไร ซึ่งในขณะน้ีอาจยังไมมีปญหาน้ีเกิดขึ้นก็ไดเน่ืองจาก

ระเบียบน้ี พึ่งใชบังคับเมื่อ ปพ.ศ. 2551 แตอยางไรก็ตามหากไมมีมาตรการบังคับโดยชัดแจงก็อาจ

เกิดปญหา เชนเดียวกันกับกรมบังคับคดีอยางแนนอน

ดังน้ันเพื่อเปนการแกไขการปฏิบัติงานของเจาพนักงานบังคับคดีใหสําเร็จ

ลุลวงเปนไป ตามหมายบังคับคดีและเพื่อความสะดวกรวดเร็ว  ผูเขียนจึงเห็นควรเพิ่มเติมในสวน

อํานาจของผูมีสวนไดเสียที่จะมีสิทธิเรียกรองใหผูซื้อเดิมตองรับผิดในสวนที่ขาด โดยให

เจาพนักงานบังคับคดีมี อํานาจที่จะเรียกรองใหผูซื้อเดิมชําระราคาในสวนที่ขาดเชนเดียวกับผูมีสวน

ไดเสียอ่ืน แตอยางไรก็ตามการเรียกรองราคาในสวนที่ขาดเอากับผูซื้อทรัพยเดิมน้ีมิใชเปนหนาที่

ของเจาพนักงานบังคับคดีโดยตรงแตอยางใด เพียงแตกฎหมายใหอํานาจเจาพนักงานบังคับคดีไว

ดังเชนมาตรา มาตรา 296 วรรคสอง แหงบทบัญญัติประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง แตเปน

หนาที่ของเจาหน้ีตามคําพิพากษาซึ่งเปนผูมีสวนไดเสียและเปนผูที่ไดรับประโยชนจากเงินในสวนที่

ผูซื้อเดิมไดชําระในสวนที่ขาด จึงตกเปนหนาที่ของเจาหน้ีที่จะดําเนินการรองขอตอศาลหรือรองขอ

ตอเจาพนักงานบังคับคดีใหดําเนินการรองขอตอศาลขอใหออกหมายบังคับคดีกับผูซื้อ และหากศาล

ออกหมายบังคับคดีแลวเจาหน้ีตามคําพิพากษาก็มีหนาที่สืบหาทรัพยสินของผูซื้อและแถลงนําเจา

พนักงานบังคับคดีเพื่อทําการยึดทรัพยสินของผูซื้อเดิมออกขายทอดตลาดเพื่อนําเงินที่ผูซื้อเดิมตอง

รับผิดในสวนที่ขาดมาชําระใหกับเจาหน้ีตามคําพิพากษาตอไป
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4.2.1.5 เจาพนักงานพิทักษทรัพย ตามพระราชบัญญัติจัดต้ังศาลลมละลายและวิธีพิจาณา

คดีลมละลาย พ.ศ. 2542 มาตรา 14 ไดบัญญัติไววา นอกจากที่บัญญัติไวในพระราชบัญญัติน้ี 

กระบวนพิจารณาในศาลลมละลายใหเปนไปตามกฎหมายวาดวยลมละลายและขอกําหนดตาม

มาตรา 19 ในกรณีที่ไมมีบทบัญญัติและขอกําหนดดังกลาว ใหนําบทบัญญัติแหงประมวลกฎหมาย

วิธีพิจาณาความแพงมาใชบังคับโดยอนุโลม

เน่ืองจากพระราชบัญญัติลมละลาย พ.ศ. 2483 ไมไดกําหนดหลักเกณฑเร่ืองการ

ขายทอดตลาดไว จึงตองนํามาตรา 309 ทวิ แหงประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพงมาใชบังคับ

และมาตรา 516 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาใชบังคับดวย ซึ่งหลักในการปฏิบัติงาน

ของเจาพนักงานพิทักษทรัพยน้ันเมื่อทําการยึดทรัพยแลวจะใหเจาพนักงานบังคับคดีทําการขาย

ทอดตลาดทรัพยที่ยึดแทนและถือวาการกระทําของเจาพนักงานบังคับคดีน้ันเปนการกระทําของ

เจาพนักงานพิทักษทรัพย ตามมาตรา6 แหง พระราชบัญญัติลมละลาย พ.ศ. 2483  ซึ่งอํานาจหนาที่

ของ มีหนาที่ในการรวบรวมทรัพยสินของลูกหน้ีเพื่อนํามาชําระใหกับบรรดาเจาหน้ีทั้งหลาย 

รวมทั้งฟองรองดําเนินคดีแพงซึ่งเกิดจากการกระทําดังกลาวโดยตองไดรับความเห็นชอบจากที่

ประชุมเจาหน้ี ตามาตรา 145 ( 4 ) ประกอบมาตรา 41 แหง พระราชบัญญัติลมละลาย พ.ศ. 2483

ดังน้ันจึงเห็นไดวาในคดีลมละลายน้ันเจาพนักงานพิทักษทรัพยเปนผูดําเนินการ

จัดการเกี่ยวกับกิจการและทรัพยสินของลูกหน้ี รวมทั้งดําเนินการฟองรอง เรียกรองสิทธิที่ลูกหน้ี

จะไดรับจากบุคคลอ่ืน แตในกระบวนการดําเนินการฟองรองน้ันตองมีคาใชจายเกิดขึ้นในการ

ดําเนินการเชนคาขึ้นศาล คาธรรมเนียมตาง ๆ จึงตองไดรับความเห็นชอบจากที่ประชุมเจาหน้ีกอน 

เจาพนักงาน พิทักษทรัพยจึงถือวาเปนผูดําเนินการบังคับใหผูซื้อทรัพยเดิมชําระสวนที่ขาดหรือมี

อํานาจฟองรองบังคับคดีใหผูซื้อทรัพยเดิมรับผิดในสวนที่ขาดไดหากไดรับความเห็นชอบจากมติที่

ประชุมเจาหน้ี

4.2.2 วิธีการเรียกรองหรือการนําคดีข้ึนสูศาลผูเพื่อบังคับผูซื้อทรัพยใหชําระราคาในสวนท่ีขาด

การบังคับคดีเปนขั้นตอนภายหลังจากศาลไดพิพากษาตัดสินและคดีไดถึงที่สุดแลว  เมื่อ

ศาลไดพิพากษาหรือตัดสินใหฝายใดเปนฝายชนะคดีฝายน้ันก็จะเปนเจาหน้ีตามคําพิพากษาและฝาย

ที่แพคดีก็จะตกเปนลูกหนีตามคําพิพากษา โดยศาลจะออกคําบังคับใหลูกหน้ีปฏิบัติตามคําพิพากษา

หรือคําสั่ง หากลูกหน้ีไมปฏิบัติตามคําบังคับ เจาหน้ีก็จะขอใหศาลออกหมายบังคับคดี เพื่อ

ดําเนินการ บังคับคดีกับลูกหน้ีตามคําพิพากษา ซึ่งในการบังคับคดีน้ันเจาหน้ีจะตองบังคับคดีกับ

ลูกหน้ีภายในระยะเวลาสิบปนับแตวันที่ศาลมีคําพิพากษาหรือคําสั่ง ตามประมวลกฎหมาย

วิธีพิจารณาความแพงในมาตรา 271 โดยผูที่มีสิทธิบังคับคดีไดแกคูความหรือบุคคลที่เปนฝายชนะ

คดี เจาหน้ีตามคําพิพากษาซึ่งหมายถึง โจทก จําเลยหรืออาจเปนผูรองสอดเขามาในคดีได (คํา
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พิพากษาศาลฎีกาที่ 269 /2508) สวนผูที่ตองถูกบังคับคดีไดแกคูความหรือบุคคลที่เปนฝายแพคดี

หรือลูกหน้ีตามคําพิพากษา สวนบุคคลภายนอกซึ่งมิใชลูกหน้ีตามคําพิพากษาจึงไมอาจถูกบังคับคดี

ได (คําพิพากษาศาลฎีกาที่ 5630/2534) และหน้ีที่ศาลออกหมายบังคับคดีมี 2 กรณีไดแกกรณีที่ศาล

พิพากษาใหชําระหน้ีเงินและกรณีที่ศาลพิพากษาใหขับไลร้ือถอนสิ่งปลูกสราง

เน่ืองจากประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา 516 บัญญัติใหผูซื้อทรัพยเดิมตอง 

รับผิดในสวนที่ขาดหากการขายทอดตลาดทรัพยในคร้ังหลังไดราคาตํ่ากวาคร้ังกอน แตไมได

กําหนดวิธีการที่จะบังคับกับผูซื้อทรัพย แตเมื่อพิจารณาถึงประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง 

ซึ่งเปนวิธีสบัญญัติก็ไมพบถึงวิธีการที่จะดําเนินการบังคับกับผูซื้อทรัพยแตอยางใด ซึ่งในการ

ปฏิบัติงานของเจาพนักงานบังคับคดีไดถือตามระเบียบของกระทรวงยุติธรรม พ.ศ. 2522 โดย

กําหนดใหเจาพนักงานบังคับคดีจัดการใหผูซื้อเดิมชําระสวนที่ขาดตลอดจนเสนอคดีตอศาลหาก

จําเปน โดยเจาพนักงานบังคับคดีจะทําการออกหมายเรียกใหผูซื้อเดิมที่ตองรับผิดในสวนตางหรือ

สวนที่ขาดใหมาชําระเงินสวนตางหรือสวนที่ขาดตอเจาพนักงานบังคับคดีภายในกําหนดระยะเวลา

ที่กําหนดไว หากผูซื้อไมชําระเงินภายในกําหนดก็จะนําคดีเสนอขึ้นสูศาลตอไป แตเน่ืองจากคํา

พิพากษาศาลฎีกาที่ 2690 /2537 ไดวินิจฉัยและวางหลักไววาแมผูสูราคาคนเดิมจะตองรับผิดในสวน

ที่ขาดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา 516 เมื่อเจาพนักงานบังคับคดีไดแจงใหบุคคล

ดังกลาวนําเงินไปชําระแลว แตผูซื้อเดิมเพิกเฉยก็ถือวาเปนการโตแยงสิทธิของโจทกซึ่งเปนเจาหน้ี

ตามคําพิพากษาตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพงมาตรา 55 หาใชเปนการโตแยงสิทธิของ

เจาพนักงานบังคับคดีไม เพราะเจาพนักงานบังคับคดีเปนเพียงเจาพนักงานของศาลในการที่

จะบังคับคดีเทาน้ัน ไมมีอํานาจที่จะเขาเปนผูมีสวนไดเสียหรือคูความ และจะรองขอใหบังคับคดีได

ตอเมื่อคําพิพากษาของศาลไดพิพากษาใหผูซื้อเดิมตกเปนลูกหน้ีตามคําพิพากษากอน เจาพนักงาน

บังคับคดีจึงไมมีอํานาจออกหมายบังคับคดี   ยึด อายัดทรัพยสินของผูซื้อเดิม  เมื่อผูซื้อเดิมไมชําระ

เงินสวนตางหรือในสวนที่ขาดเจาพนักงานบังคับคดีจึงไมสามารถนําคดีเสนอขึ้นสูศาลได เพราะ

หากเจาพนักงานบังคับคดีนําคดีเสนอขึ้นสูศาล ศาลก็จะตองยกคํารองหรือคําฟองของเจาพนักงาน

บังคับคดีตามหลักของคําพิพากษาศาลฎีกาที่ 2690 /2537 และปจจุบันน้ียังมิไดมีคําพิพากษาของศาล

ฎีกากลับหลักคําพิพากษาดังกลาว จึงกอใหเกิดปญหาและเหตุขัดของในการปฏิบัติงานของ

เจาพนักงานบังคับคดี เมื่อเจาพนักงานบังคับคดีไมสามารถดําเนินการบังคับคดีกับผูซื้อทรัพยได จึง 

เปนหนาที่ของเจาหน้ีตามคําพิพากษาหรือเจาหน้ีผูเปนโจทกซึ่งเปนผูมีสวนไดเสียโดยตรงในการ

บังคับคดี โดยโจทกตองดําเนินการฟองรองนําคดีเสนอตอศาล เพื่อใหศาลพิพากษาใหผูซื้อทรัพย

ชําระเงินคาซื้อทรัพยซึ่งผูซื้อทรัพยตองรับผิดในสวนที่ขาดตามาตรา 516 เมื่อศาลพิพากษาใหโจทก

ชนะคดีแลวผูซื้อทรัพยจึงตกเปนลูกหน้ีตามคําพิพากษาซึ่งเปนผูที่ตองถูกบังคับคดีไดหากไมปฏิบัติ 

ตามคําบังคับของศาล แตในแนวทางการปฏิบัติแลวเจาหน้ีตามคําพิพากษาจะไมดําเนินการฟองรอง 
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ผูซื้อเดิมใหรับผิดในสวนที่ขาดตามมาตรตรา 516 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยแต

อยางใดเน่ืองจากมีความยุงยากซับซอนในการดําเนินคดีและมีภาระคาใชจายต้ังแตขั้นตอนการฟอง

แลวเชน คาธรรมเนียมศาล คาทนายความ และคาใชจายอ่ืน ๆ ซึ่งเจาหน้ีตามคําพิพากษาหรือโจทก

จะตองทดรองจายกอน อีกทั้งตองใชระยะเวลานานกวาคดีจะเสร็จสิ้น โจทกหรือเจาหน้ีตาม

คําพิพากษาจึงไมดําเนินการฟองรองผูซื้อทรัพยใหรับผิดในสวนที่ขาด หากเจาหน้ีตามคําพิพากษา

หรือ โจทกไดรับชําระหน้ีจากการขายทอดตลาดทรัพยของลูกหน้ียังไมครบถวนตามหมายบังคับคดี 

เจาหน้ีตามคําพิพากษาหรือโจทกเลือกที่จะดําเนินการบังคับชําระหน้ีเอากับทรัพยสินอ่ืนของจําเลย

หรือลูกหน้ีตามคําพิพากษา ซึ่งเปนวิธีการที่งายและสะดวกกวาการที่จะไปดําเนินการฟองรองผูซื้อ

ทรัพยเดิมเปนคดีใหม จึงไดกอใหเกิดปญหาและความเสียหายตอลูกหน้ี

ดังน้ันเพื่อเปนการลดขั้นตอนและเพื่อความสะดวกในการบังคับคดีกับผูซื้อทรัพยเดิม

ที่ตองรับผิดในสวนที่ขาดหรือสวนตางตามมาตรา 516 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

ผูเขียนจึงเห็นควรใหผูมีสวนไดเสียในการบังคับคดีอันเกี่ยวดวยทรัพยสินน้ันเปนเจาหน้ีตาม

คําพิพากษา โดยชอบที่จะยื่นเปนคําขอฝายเดียวตอศาลใหออกคําบังคับใหผูซื้อเดิมชําระเงินในสวน

ที่ขาด พรอมคาฤชาธรรมเนียมโดยไมตองฟองรองเปนคดีใหม ดังเชนการที่ผูซื้อทรัพยจากการขาย 

ทอดตลาดซึ่งไดขอศาลออกหมายบังคับคดีขับไลกับผูที่อยูอาศัยในอสังหาริมทรัพยโดยไมมีสิทธิ 

ตามาตรา 309 ตรี ประมวลกฎหมายวิธีพิจาณาความแพง

4.2.3 ปญหาเร่ืองเขตอํานาจศาลท่ีจะทําการเรียกรอง

สําหรับปญหาเร่ืองเขตอํานาจศาลที่ผูเขียนจะวิเคราะหน้ัน จะเปนประเด็นปญหาวาการ

ยื่นคํารองขอตอศาลเพื่อขอใหออกหมายบังคับคดีกับผูซื้อทรัพยเดิมใหชําระเงินสวนตางหรือเงินที่

ตองรับผิดในราคาสวนที่ขาด วาจะตองยื่นตอศาลที่อสังหาริมทรัพยต้ังอยูในเขตศาลตามาตรา 4 ทวิ 

หรือตองยื่นตอศาลที่ออกหมายบังคับคดีตามมาตรา 302 แหงประมวลกฎหมายวีพิจารณาความแพง

บทบัญบัติแหงประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพงมาตรา 4 ทวิ คําฟองเกี่ยวดวย

อสังหาริมทรัพย หรือสิทธิ หรือประโยชนอันเกี่ยวดวยอสังหาริมทรัพย ใหเสนอตอศาลที่

อสังหาริมทรัพยน้ันต้ังอยูในเขตศาล ไมวาจําเลยจะมีภูมิลําเนาอยูในเขตศาลหรือไมก็ตาม

ศาลที่มีอํานาจบังคับคดีไดบัญญัติไวในมาตรา 302 วรรคหน่ึง ศาลที่มีอํานาจออกหมาย

บังคับคดีหรือหมายจับลูกหน้ีตามคําพิพากษา หรือมีอํานาจทําคําวินิจฉัยชี้ขาดในเร่ืองใดๆ อันเกี่ยว

ดวยการบังคับคดีตามคําพิพากษาหรือคําสั่งซึ่งไดเสนอตอศาลตามบทบัญญัติแหงลักษณะน้ีคือศาล

ที่ไดพิจารณาและชี้ขาดตัดสินคดีในชั้นตน ซึ่งไดมีคําพิพากษาที่เกี่ยวของไดแกคําพิพากษาของศาล

ฎีกาที่5388 /2534 โดยไดวินิจฉัยวา ผูรองเปนผูประมูลสูราคาสูงสุดในการขายทอดตลาดและทํา

สัญญาซื้อขายไว จึงตองปฎิบัติตามสัญญาคือชําระเงินสวนที่เหลือภายใน 15 วัน นับแตวันทําสัญญา 
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ตอมาผูรองไดยื่นคําแถลงขอเลื่อนการวางเงินที่เหลือออกไปอีก การที่ศาลอนุญาตใหเลื่อนการ

วางเงินไปไดเพียง 7 วัน เปนการขยายเวลาการชําระหน้ีตามสัญญาใหกับผูรองซึ่งศาลมีอํานาจทําได 

เพราะการขายทอดตลาดกระทําไปโดยคําสั่งของศาล จึงมิใชเปนเร่ืองที่ไมยึดถือระยะเวลาเปน

สําคัญ ซึ่งนอกจากศาลชั้นตนอนุญาตใหขยายระยะเวลาดังกลาวแลว ยังมีคําสั่งตอไปอีกวาหาก

ไมชําระใหเจาพนักงานบังคับคดีดําเนินการบังคับคดีไปตามสัญญาซื้อขายที่ผูรองไดทําไวน้ัน 

ดังน้ันเมื่อผูรองไมชําระเงินภายในกําหนดระยะเวลาที่ขยายใหไว ผูรองก็ไดชื่อวาผิดนัดหมดสิทธิที่

จะซื้อทรัพยพิพาท สัญญาและมีคําสั่งใหริบเงินที่ผูรองไดชําระไวอีก

ดังน้ันในประเด็นปญหาน้ีผูเขียนเห็นวา ควรยื่นคําขอฝายเดียวตอศาลที่ออกหมายบังคับ

คดี เพื่อใหออกหมายบังคับใหผูซื้อทรัพยชําระเงินที่ตองรับผิดในสวนที่ขาด ตามาตรา 516 แหง

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย เน่ืองจากวาวัตถุประสงคในการขอออกหมายบังคับคดีน้ี มุงที่จะ

บังคับผูซื้อทรัพยที่ไมชําระราคาในสวนที่ขาดมากกวามุงที่จะบังคับเอากับตัวทรัพย

4.3 ปญหาเงินท่ีไดจากการริบมัดจําวาจะจายใหกับเจาหน้ีจํานองหรือเจาหน้ีตามคําพิพากษา

การประกาศขายทอดตลาดทรัพยของกรมบังคับคดีน้ันไดกําหนดเงื่อนไขในการเขาสู

ราคา วาผูที่สนใจที่จะประมูลซื้อทรัพยจากกรมบังคับคดีตองทําตามเงื่อนไขที่ไดกําหนดไวทาย

ประกาศเจาพนักงานบังคับคดี โดยเจาพนักงานบังคับคดีไดกําหนดเงื่อนไขในการเขาสูราคาไววา

ผูประสงคจะเขาสูราคา ตองวางหลักประกันการเขาสูราคาเปนเงินสด หรือแคชเชียรเช็ค หรือ

หนังสือค้ําประกันของธนาคารโดยมีเงื่อนไขรายการละ 50,000 บาท (หาหมื่นบาทถวน) มิฉะน้ันจะ

ไมมี สิทธิลงชื่อเขาสูราคา เวนแตผูสูราคาไดขอหักสวนไดใชแทนหรือคูสมรสที่ศาลมีคําสั่งอนุญาต

ใหกันสวนแลว  ซึ่งหากผูที่ซื้อไมไดเจาพนักงานบังคับคดีจะคืนหลักประกันใหทันทีหลังการขาย

น้ันถาหากผูเขาสูราคาไดเสนอราคาสูงสุดและเปนผูซื้อทรัพยได เงินจํานวน 50,000 บาท (หาหมื่น

บาทถวน) ที่วางไวกอนเขาสูราคาก็จะถือวาเปนเงินมัดจําและผูซื้อตองชําระเงินสวนที่เหลือภายใน

กําหนด 15 วัน หากผูซื้อไดขอขยายระยะเวลาการชําระเงินสวนที่เหลือออกไป เจาพนักงานบังคับ

คดีก็จะอนุญาตใหผูซื้อขยายระยะเวลาการชําระเงินออกไปแตไมเกินสามเดือน หากผูซื้อไมชําระ

เงินภายในกําหนดเจาพนักงานบังคับคดีก็จะริบเงินมัดจําและนําทรัพยออกขายทอดตลาดใหม   เงิน 

มัดจํานวน50,000 บาทน้ีจึงเปนปญหาในการปฏิบัติงานของเจาหนาที่ของกรมบังคับคดี เน่ืองมี

ปญหาวาเงินที่ไดจากการริบมัดจําน้ันจะตองนําไปจายใหกับผูใดระหวางเจาหน้ีตามคําพิพากษาที่

ไดยื่นเขามาในคดีหรือเจาหน้ีผูรับจํานองไดรองขอชําระหน้ีบุริมสิทธิตามมาตรา 289 แหงประมวล

กฎหมายวิธีจารณาความแพงซึ่งศาลมีคําสั่งอนุญาตใหไดรับชําระหน้ีแลว ซึ่งเงินที่ไดจากการขาย

ทอดตลาดทรัพยจํานองของลูกหน้ีน้ันยังไดเงินไมพอที่จะชําระหน้ีใหกับเจาหน้ีจํานอง  ผูเขียนจึง

ไดศึกษาและวิเคราะหถึงประเด็นดังกลาวดังตอไปน้ี

DPU



109

1) มัดจําตามกฎหมายโรมัน

ในกฎหมายโรมันจนกระทั่งยุคคลาสสิค มัดจําเปนแตเพียงวิธีการพิสูจนเทาน้ัน

สําหรับสัญญาที่สมบูรณดวยความยินยอม (contratti consensuali) และโดยเฉพาะอยางยิ่งในสัญญา 

ซื้อขายไดกําหนดใหคูสัญญาฝายหน่ึงใหเงินจํานวนหน่ึงหรือทรัพยสิ่งหน่ึงตอคูสัญญาอีกฝายหน่ึง 

เพื่อวัตถุประสงคในการพิสูจนความสําเร็จของสัญญา

ในการซื้อขายอสังหาริมทรัพยซึ่งเปนกรณีที่ไดทําสัญญากันแลวอแตจะตองมีการ

ทําสัญญาเปนลายลักษณอักษรอีกคร้ังหน่ึงโดยกําหนดใหคูสัญญาทั้งสองฝายสามารถที่จะเลิกความ 

ผูกพันคร้ังแรกได เวนแตจะใหมัดจําไว ในกรณีน้ีผูซื้อจะสูญเสียสิ่งที่ไดใหไปและผูขายจะตองคืน 

สิ่งที่ไดรับไวสองเทา ดังน้ันมัดจําจึงทําหนาที่ของการลงโทษสําหรับคูสัญญาฝายที่เลิกสัญญา

2) มัดจําตามกฎหมายไทย

“มัดจํา”  เงินหรืออสังหาริมทรัพยมีคาอยางอ่ืนซึ่งคูสัญญาไดสงมอบใหไวแกกัน

เมื่อเขาทําสัญญา ในปจจุบันน้ีเรามักจะพบวาในการทําสัญญาตาง ๆ คูสัญญาฝายหน่ึงมักจะเรียกให 

คูสัญญาอีกฝายหน่ึงสงมอบมัดจําเสมอ และมัดจําที่สงมอบสวนใหญจะเปนเงิน เชนไปตกลงทํา

สัญญาจะซื้อบานผูขายกม็ักจะเรียกมัดจําจากผูซื้อเปนตน

มาตรา377  แหงบทบัญญัติประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยไดบัญญัติวา “เมื่อเขา

ทําสัญญาถาไดไหสิ่งใดไวเปนมัดจํา ทานใหถือวาการที่ใหมัดจํายอมเปนพยานหลักฐานวาสัญญา

น้ันไดทําขึ้นแลว อน่ึงมัดจําน้ียอมเปนประกันในการที่จะปฏิบัติตามสัญญาดวย”

การตกลงกําหนดมัดจํามีวัตถุประสงคอยู 2  ประการคือ

(1) เพื่อเปนหลักฐานในการทําสัญญา หมายความวา  การสงมอบมัดจําใหแกกันไว

น้ัน ยอมเปนหลักฐานเบื้องตนประหน่ึงวาไดมีการทําสัญญาแลวเสมอ แตเฉพาะในบางกรณีที่

กฎหมายกําหนดไว “การชําระหน้ีบางสวน” หรือการมีหลักฐานเปนหนังสือลงลายมือชื่อผูรับผิด

อาจถือเปนหลักฐานในการฟองแทนเงินมัดจําก็ได

(2) และเพื่อเปนหลักประกันในการปฏิบัติตามสัญญา เพราะการที่คูสัญญาฝาย

หน่ึงฝายใดสงมอบเงินหรือทรัพยสินอยางอ่ืนใหไวเปนมัดจําแลว ยอมไมประสงคที่จะสูญเสียเงิน

หรือทรัพยสินน้ันไปเปลา ๆ โดยปกติคูสัญญาฝายที่ใหมัดจําตองพยายามที่จะปฏิบัติตามสัญญา

เพื่อที่จะไมไดเสียมัดจําไป

3) ผลของการวางมัดจําตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

(1) เปนไปตามที่คูสัญญากําหนด ซึ่งกรณีน้ีเปนไปตามมาตรา 378 ซึ่งบัญญัติวา 

“ถามิไดตกลงกันไวเปนอยางอ่ืน” เทากับเปนการชี้ใหเห็นวาสามารถที่จะตกลงเปนอยางอ่ืนได โดย

อาศัยหลักทั่วไปในเร่ืองเสรีภาพในการทําสัญญาและเสรีภาพที่จะกําหนดเน้ือหาของสัญญา รวมทั้ง
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เปนการชี้ใหเห็นวากฎหมายวาดวยเร่ืองมัดจําน้ันมิใชกฎหมายเกี่ยวดวยความสงบเรียบรอยหรือ

ศลี ธรรมอันดีของประชาชน คูสัญญาจึงสามารถตกลงกําหนดผลของการวางมัดจําไวอยางไรก็ได

(2) เปนไปตามที่กฎหมายกําหนด ซึ่งจะตองเปนกรณีที่คูสัญญามิไดตกลงกําหนด

ไวเปนอยางอ่ืนจึงจะใชบทบัญญัติมาตรา 378 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยได ซึ่งได

บัญญัติวา” มัดจําน้ันถามิไดตกลงไวเปนอยางอ่ืนทาในเปนไปดังตอไปน้ี

ก. ใหสงคืน หรือจัดเอาเปนการใชเงินบางสวนในเมื่อชําระหน้ี

ข. ใหริบ ถาฝายที่วางมัดจําละเลยไมชะหน้ี ถาฝายที่วางมัดจําละเลยไมชําระหน้ี

ค. ใหสงคืน ถาฝายที่รับมัดจําละเลยไมชําหน้ี 7

ดังน้ันเงินจํานวน 50,000 บาทที่ผูซื้อทรัพยไดวางไวในขณะเขาทําสัญญาซื้อขาย

กับเจาพนักงานบังคับคดีจึงถือวาเปนเงินมัดจํา เมื่อผูซื้อทรัพยผิดสัญญาไมชําระหน้ีสวนที่เหลือ

ภายในกําหนด เจาพนักงานบังคับคดีจึงสมารถริบเงินมัดจําน้ีได

ประเด็นปญหาวาเงินมัดจําน้ีจะตองจายใหกับเจาหน้ีตามคําพิพากษาหรือเจาหน้ี

ผูรับจํานองซึ่งไดรับชําระหน้ียังไมครบถวน จึงมีประเด็นที่จะตองพิจารณาวาเงินที่ไดจากการริบ

มัดจําจะเปนบุริมสิทธิในทางจํานองหรือไม

จากการศึกษาตัวบทกฎหมายที่เกี่ยวของมีดังกลาวตอไปน้ี

จํานอง คือสัญญาซึ่งบุคคลคนหน่ึงเรียกวาผูจํานอง เอาทรัพยสินตราไวแกบุคคล

อีกคนหน่ึง ซึ่งเรียกวาผูรับจํานอง เปนประกันการชําระหน้ี โดยไมสงมอบทรัพยสินใหแกผูรับ

จํานอง (มาตรา 702 วรรคหน่ึง แหงป.พ.พ.) ผูรับจํานองชอบที่จะไดรับชําระหน้ีจากทรัพยสินที่

จํานองกอนเจาหน้ีสามัญ ไมวากรรมสิทธิ์ในทรัพยสินน้ันจะโอนไปยังบุคคลภายนอกแลวหรือไม 

(มาตรา 702 วรรคสอง แหงป.พ.พ.)

หากพิจารณาวาสิทธิจํานองครอบเพียงใดน้ัน เห็นวาจํานองยอมครอบไปถึง

ทรัพยสินทั้งปวงอันติดอยูกับที่จํานองทรัพยยกเวนกรณีตามาตรา  719 – 721 (มาตรา 718

แหงป.พ.พ.) คือ

(1) จํานองที่ดินไมครอบไปถึงโรงเรือน อันผูจํานองปลูกสรางในที่ดินภายหลัง

วันจํานอง  วันแตมีขอสัญญาใหครอบไปถึง (มาตรา 719 วรรคหน่ึง ) แตผูรับจํานองอาจใหขาย

โรงเรือนรวมไปกับที่ดินดวยก็ได เพียงแตผูรับจํานองใชบุริมสิทธิของตนไดเพียงราคาที่ดินเทาน้ัน

(มาตรา 719 แหง ป.พ.พ.)

7 จําป  โสถิพันธุ. (2545). คําอธิบายหลักกฎหมายนิติกรรมสัญญา พรอมคําอธบิายในสวนของพ.ร.บ.

วาดวยขอสัญญาท่ีไมเปนธรรม พ.ศ. 2540. หนา 334-337.
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(2) การจํานองโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสรางอยางอ่ืนซึ่งไดทําไวบนที่ดินของ

บุคคลอ่ืน การจํานองโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสรางยอมไมครอบไปถึงที่ดินดวย และการที่เจาของที่ดิน

นําที่ดินไปจํานอง การจํานองก็ไมครอบไปถึงโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสรางที่เปนของบุคคลอ่ืนเชนกัน

(มาตรา720 แหง ป.พ.พ.)

(3) จํานองไมครอบไปถึงดอกผลแหงทรัพยสินที่จํานอง เวนแตผูรับจํานองได

บอกกลาว แกผูจํานองหรือผูรับโอนแลววาตนจะบังคับจํานอง (มาตรา 721 แหงป.พ.พ.)

ในกรณีที่ผูรับจํานองบอกกลาวบังคับจํานองยอมครอบไปถึงดอกผลดวย 

หมายถึงดอกผลที่มีอยูกอนและขณะผูรับจํานองบอกกลาวบังคับจํานอง ไมใชดอกผลที่คาดหมายวา

จะได ดังเชนคําพิพากษาของศาลฎีกาที่ 247/2531  คาเชาเปนดอกผลนิตินัยซึ่งโจทกในฐานะผูรับ

จํานองพึงจะบังคับไดตาม ป.พ.พ. มาตรา 721 น้ัน ตองเปนคาเชาที่เกิดจากการเชาที่มีอยูกอนและ

ขณะผูรับจํานองบอกกลาวบังคับจํานอง มิไดหมายถึงคาเชาที่โจทกอาจคาดหมายวาเชาไดจํานวน

หน่ึง โดยไมมีการเชาอยูจริง เมื่อปรากฏวาเจาพนักงานบังคับคดีไดมอบหมายใหมารดาจําเลยเปน

ผูดูแลรักษา ที่ดินพรอมบานพิพาทที่โจทกรับจํานองไวในระหวางการขายทอดตลาด จึงไมมีคาเชา

และไมมีคาเชาอันเปนดอกผลทางนิตินัยที่โจทกจะบังคับได

จากการศึกษาจากคําพิพากษาของศาลฎีกาที่เกี่ยวของกับเงินมัดจํามีดังน้ี

คําพิพากษาของศาลฎีกาที่ 6912/522 เห็นวาเงินที่ผูประมูลซื้อที่ดินของจําเลย

จากการขายทอดตลาดนํามาวางเปนเงินมัดจํา แมวาผูซื้อผิดสัญญาไมนําเงินคาซื้อที่ดินที่ยังคงคาง

ชําระอยูมาชําระภายในกําหนดจนถูกริบเงินมัดจํา หาทําใหเงินที่ศาลสั่งริบตกเปนรายไดของ

แผนดิน อันนอกเหนือจากคาธรรมเนียมเจาพนักงานบังคับคดี หรือคาฤชาธรรมเนียมในการบังคับ

คดีไม และถือวาเปนเงินที่ไดจากการขายทอดตลาดทรัพยของลูกหน้ี ในการบังคับคดี ซึ่ง

เจาพนักงานบังคับคดีในฐานะที่เปน ผูแทนของเจาหน้ีตามคําพิพากษาจะไดรวบรวมไวเพื่อชําระแก

โจทกเจาหน้ีตามคําพิพากษาตอไป 

คําพิพากษาของศาลฎีกาดังกลาวมิไดระบุวาเงินมัดจําน้ันจะตองนําไปจาย

ใหกับเจาหน้ีจํานองกอนหรือไม แตในคดีลมละลายไดมีคําพิพากษาของศาลแพงไดวินิจฉัยไวในคดี

ลมละลายหมายเลขแดงที่ ล. 23/2544  วาเงินริบมัดจําเปนเพียงเงินประกันปฏิบัติตามสัญญาซื้อขาย 

เมื่อไมมีการปฏิบัติตามสัญญาซื้อขาย จึงไมอาจถือวาเปนสวนหน่ึงของราคาทรัพย และหาใชเงินที่

ไดจากการชําระราคาคาซื้อทรัพยจากการขายทอดตลาดทรัพยหลักประกันอันจะตกแกเจาหน้ี

จํานองไม แตเปนเงินที่ตองนํามาแบงใหกับบรรดาเจาหน้ีทั้งปวงในคดีลมละลาย ซึ่งคดีน้ี

เจาพนักงานพิทักษทรัพยไดอุทธรณคําสั่งศาลและอยูระหวางพิจารณาคดีของศาลฎีกา

จากการที่ผูเขียนไดศึกษาวิเคราะหจากตัวบทกฎหมายและจากคําพิพากษา

ของศาล จึงเห็นไดวาเงินที่ไดจากการริบมัดจําน้ีมิใชเงินที่ไดจากการขายทอดตลาดทรัพยของลูกหน้ี
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แตเปนเงินที่ผูซื้อไดใหไวในขณะทําสัญญาเพื่อเปนหลักประกันวาจะปฏิบัติตามสัญญา และสิทธิใน

การจํานองก็ไมครอบถึงเงินมัดจําน้ี และหากจะพิจารณาวาเงินมัดจําเปนดอกผลของทรัพยจํานองที่

เจาหน้ีสามารถบังคับไดหากไดบอกกลาวแลวหรือไมน้ันก็ยอมไมใชเน่ืองจากเงินมัดจําเกิดขึ้น

ภายหลังในขณะที่ขายทอดตลาดแลวและไมอาจคาดหมายวาผูซื้อทรัพยจะไมชําระราคาคาซื้อทรัพย

จนเปนเหตุใหเจาพนักงานบังคับคดีริบเงินมัดจําได สิทธิในทางจํานองจึงไมครอบถึงเงินมัดจํา

ดังน้ันผูเขียนจึงเห็นวาเงินที่ไดจากการริบมัดจําตองนํามาแบงใหกับ โจทก

เจาหน้ีตามคําพิพากษาที่ไดใชสิทธิเขามาในคดีรวมทั้งผูรับจํานองที่ศาลมีคําสั่งอนุญาตใหไดรับ

ชําระหน้ีแลว มิใชตองนําไปจายใหกับเจาหน้ีจํานองกอนแตอยางใด

4.4 ปญหาผูซือ้เดิมท่ีไมผิดสัญญาซื้อขายเขาสูราคาในการขายทอดตลาดคร้ังใหม

เมื่อผูเขาสูราคาไดเสนอราคาสูงสุดและเจาพนักงานบังคับคดีไดเคาะไมขายใหกับ

ผูเสนอราคาสูงสุดแลว ผูเสนอราคาสูงสุดจึงเปนผูซื้อทรัพยไดจากการขายทอดตลาดและตองทํา

สัญญาซื้อขายกับเจาพนักงานบังคับคดี หากผูซื้อไมชําระราคาคาซื้อทรัพยตามสัญญา เจาพนักงาน

บังคับคดีก็จะริบเงินมัดจําและนําทรัพยออกขายทอดตลาดใหม โดยคําสั่งกรมบังคับคดีที่ 453/2848

เร่ืองการปฏิบัติงานเกี่ยวกับการจําหนายทรัพยสินขอ 12 ไดกําหนดใหเจาพนักงานบังคับคดีกําหนด

เงื่อนไขการวางเงินประกันการเขาสูราคาเปนจํานวนเงินในอัตรารอยละ 5 ของราคาที่เคยมีผูเสนอ

ราคาสงูสุด8 หากเห็นสมควรใหวางมากกวาน้ันใหเสนออธิบดีหรือรองอธิบดีที่ไดรับมอบหมายเปน

ผูกําหนด

                        เน่ืองจากในปจจุบันน้ีเมื่อผูซื้อทรัพยไดเขาสูราคาและไดเสนอราคาสูงสุดแลว แตผู

ซื้อทรัพยไมชําระราคาคาซื้อทรัพยตามสัญญาแตอยางใด และเจาพนักงานบังคับคดีตองนําทรัพย

ออกขายทอดตลาดใหมโดยเจาพนักงานบังคับคดีตองแจงกําหนดวัน เวลา และสถานที่ขายใหกับ

ผูซื้อเดิมทราบ ตามระเบียบกระทรวงยุติธรรม พ.ศ. 2522 ขอ  88 โดยเจตนารมณในการแจงใหผูซื้อ 

เดิมทราบกําหนดวันขายทอดตลาด ก็เพื่อที่จะใหโอกาสผูซื้อเดิมหาผูซื้อทรัพยใหไดราคาสูงกวาที่

8 คําส่ังกรมบังคับคดีที่ 453/2848 เรื่องการปฏิบัติงานเก่ียวกับการจําหนายทรัพยสินขอ 12 กรณีที่

เจาพนักงานบังคับคดี เคาะไมขายใหแกผูเสนอราคาสูงสุดแลว ตอมาผูซ้ือไมชําระราคาทรัพยสวนที่เหลือภายใน

ระยะเวลาที่กําหนด ใหเจาพนักงานบังคับคดีมีคําส่ังริบเงินมัดจําทันทีในวันทําการถัดไปนับจากวันครบกําหนด 

และใหนําทรัพยดังกลาวออกทําการขายใหม

ในการประกาศขายทอดตลาดใหม ใหเจาพนักงานบังคับคดีกําหนดเงื่อนไขการวางเงินประกันการ

เขาสูราคาเปนจํานวนเงินในอัตรารอยละ 5 ของราคาที่เคยมีผูเสนอสูงสุด (หากมีเศษใหปดขึ้นเปนเรือนหม่ืน) หาก

เห็นสมควรกําหนดเงื่อนไขการวางเงินประกันการเขาสูราคาสูงกวาอัตรารอยละ 5 ใหเสนออธิบดีหรือรองอธิบดี

ผูไดรับมอบหมายเปนผูพิจารณากําหนด
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ตนเคยไดเสนอราคาสูงสุดไว เพราะหากการขายทอดตลาดในคร้ังหลังไดราคาตํ่ากวาราคาที่ผูซื้อ

เดิมเคยเสนอราคาสูงสุดไว ผูซื้อเดิมก็ตองรับผิดในสวนที่ขาดตามมาตรา 516 แหงบทบัญญัติ

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ซึ่งในการขายทอดตลาดคร้ังใหมน้ีจะมีลงชื่อเขาสูราคาเพื่อที่จะ

ทําการประมูลซื้อทรัพย และบุคคลที่ลงชื่อเขาสูราคาน้ีอาจเปนผูซื้อเดิมซึ่งไมชําระราคาคาซื้อทรัพย

จากการขายทอดตลาดในคร้ังแรก ซึ่งในกรณีเชนน้ีการขายทอดตลาดของประเทศไทยไมมี

มาตรการทางกฎหมายใดที่จะหามมิใหผูซื้อทรัพยเดิมที่ไมชําระราคาคาซื้อทรัพยจากการขาย

ทอดตลาดในคร้ังแรกเขาสูราคาแตอยางใดซึ่งตางจากการขายทอดตลาดของประเทศสหพันธรัฐ

เยอรมัน ซึ่งไดระบุไวในประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง มาตรา 817 ซึ่งไดหามมิใหผูซื้อ

เดิมซึ่งไมชําระราคาคาซื้อทรัพยเขาสูราคาในการขายทอดตลาดคร้ังหลังอีก ซึ่งกรมบังคับคดีออก

คําสั่งรองรับปญหาที่เกิดขึ้นดังกลาวโดยไดกําหนดใหเจาพนักงานบังคับคดีกําหนดเงื่อนไขการ

วางเงินประกันการเขาสูราคาเปนจํานวนเงินในอัตรารอยละ 5 ของราคาที่เคยมีผูเสนอราคาสูงสุด

ซึ่งมาตรการดังกลาวไดใชบังคับกับผูเขาสูราคาทุกรายไมวาจะเปนผูเขาสูราคารายใหมหรือผูเขาสู

ราคารายเดิมซึ่งผิดสัญญากับเจาพนักงานบังคับคดีโดยไมชําระราคาคาซื้อทรัพย จนเปนเหตุให

เจาพนักงานบังคับคดีตองนําทรัพยออกขายทอดตลาดใหม และเมื่อไมไดหามมิใหผูซื้อเดิมซึ่งผิด

สัญญาซื้อขาย  ในคร้ังแรกเขาสูราคาในการขายทอดตลาดในคร้ังหลังน้ี หากผูซื้อที่ผิดสัญญาให

ราคาสูงกวาเดิมและไดชําระราคาจากการขายทอดตลาดทรัพยในคร้ังหลังน้ีก็คงไมเกิดปญหาขึ้นแต

อยางไร แตถาหากผูซื้อทรัพยเดิมซึ่งผิดสัญญาในคร้ังแรกไดประมูลซื้อตํ่ากวาการขายทอดตลาดใน

คร้ังแรก ผูซื้อเดิมตองรับผิดในสวนที่ขาด และหากผูซื้อเดิมผิดสัญญาอีกคร้ังเมื่อเจาพนักงานบังคับ

คดีนําทรัพยออกขายทอดตลาดใหมเปนคร้ังที่สาม ผูซื้อเดิมซึ่งไดผิดสัญญาซื้อขายเปนจํานวนถึง

สองคร้ัง และ ตองรับผิดในสวนที่ขาดสามารถเขาสูราคาในการขายทอดตลาดในคร้ังที่สามน้ีอีก

หรือไม

ในกรณีดังกลาวน้ีผูเขียนเห็นวามาตรการดังกลาวไมควรนํามาใชกับผูซื้อทรัพยซึ่งเปน

ผูที่เคยผิดสัญญาตอเจาพนักงานบังคับคดี เน่ืองจากผูซื้อทรัพยเดิมเคยผิดสัญญามาแลวคร้ังหน่ึง จึง

เห็นไดวาผูซื้อไมมีศักยภาพที่จะชําระหน้ีได และหากเปนกรณีที่ผูซื้อทรัพยใชสิทธิไมสุจริต โดยทํา 

การเสนอราคาสูงสุดหรือเสนอราคาเกินกวาราคาทรัพยในความเปนจริงมากเพื่อไมตองการให

บุคคลอ่ืนเขาสูราคาแขงและไมตองการใหขายทอดตลาดทรัพยได แตผูซื้อก็ไมชําระราคาคาซื้อ

ทรัพยอีก  จึงเห็นไดวาผูซื้อมีเจตนาที่จะประวิงคดี ซึ่งหากผูซื้อมีเจตนาที่จะซื้อทรัพยในการขาย

ทอดตลาดจริง ในการขายทอดตลาดของเจาพนักงานบังคับคดีในคร้ังหลัง ผูซื้อเดิมซึ่งทราบวิธีการ

และขั้นตอนตาง ๆ แลว  ผูซื้อยอมทราบวาตนมีศักยภาพที่จะซื้อทรัพยไดหรือไมและหากผูซื้อไมมี 

กําลังทรัพยเพียงพอ ผูซื้อตองเจรจาติดตอขอสินเชื่อจากธนาคารไดกอนแลว และหากผูซื้อเดิมซึ่ง

เปนผูซื้อไดในคร้ังแรกไมชําระราคาในการขายทอดตลาดในคร้ังหลังอีก เจาพนักงานบังคับคดีตอง
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นําทรัพยออกขายทอดตลาดใหมอีก ทําใหการบังคับคดีเน่ินชาออกไปอีกและทําใหเสียทั้งเวลาและ

คาใชจายในการประกาศขายทอดตลาดทรัพย และหากในการขายทอดตลาดในคร้ังหลังไดราคาตํ่า

กวาราคาที่ผูซื้อเดิมเคยเสนอราคาสูงสุด ผูซื้อเดิมก็ตองรับผิดในสวนที่ขาดอีกดวย

ดังน้ันเพื่อเปนการปองกันมิใหผูซื้อเดิมซึ่งไมชําระราคาในการซื้อทรัพยจากการขาย

ทอดตลาดประวิงคดีโดยทําการเขาสูราคาใหมอีก ควรกําหนดวงเงินในการเขาสูราคาของผูซื้อเดิม

ใหสูงขึ้นกวาจํานวนเงินรอยละ 5 ตามคําสั่งกรมบังคับคดี453/2848 เร่ืองการปฏิบัติงานเกี่ยวกับ

การจําหนายทรัพยสินขอ 12 โดยควรกําหนดวงเงินในการเขาสูราคาเทากับจํานวนเงินที่ผูซื้อเดิม

ตองรับผิดในสวนที่ขาด เพราะจะไดนําเงินหลักประกันจํานวนดังกลาวมาชําระหน้ีในสวนที่ขาด

กอน สวนมาตรการการกําหนดหลักประกันการเขาสูราคาในรอยละ 5 น้ันควรใชกับผูที่ไมเคยผิด

สัญญากับเจาพนักงานบังคับคดีเทาน้ัน เพราะหากใชมาตรการเดียวกันผูซื้อทรัพยเดิมที่เคยผิด

สัญญาซึ่งอาจใชสิทธิไมสุจริตก็ยินยอมใหริบหลักประกันดังกลาวได เน่ืองจากเห็นวายังเปนการคุม

กับการที่จะตองถูกขายทอดตลาดทรัพยที่ยึดน้ัน และหากเจาพนักงานบังคับคดีไดกําหนดหามมิให

ผูเขาสูราคาเดิมที่ไมชําระราคาคาซื้อทรัพย หรือผูสูราคาที่ตองรับผิดในสวนที่ขาด หามมิใหทําการ

เขาสูราคาในการขายทอดตลาดในภายหลังอาจกอใหเกิดขอโตแยงอันจะเปนขอขัดของในการ

ปฏิบัติงานของเจาพนักงานบังคับคดีได
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บทที ่5

บทสรุปและขอเสนอแนะ

5.1 บทสรุป

การบังคับคดีเปนกระบวนการสําคัญในการบังคับชําระหน้ีที่มีตอกัน กลาวคือ เมื่อ

โจทกไดฟองรองในคดีแพงและศาลไดมีคําพิพากษาใหเจาหน้ีเปนฝายชนะคดี เมื่อลูกหน้ีไมชําระ

หน้ีตามคําพิพากษา หากเจาหน้ีตามคําพิพากษาตองการไดรับชําระหน้ีคืนก็ตองเขาสูกระบวนการ

บังคับคดี ซึ่งมีเจาพนักงานบังคับคดี กรมบังคับคดีสังกัดกระทรวงยุติธรรม เปนผูรับผิดชอบในการ

ดําเนินการบังคับคดีใหเปนไปตามคําพิพากษาหรือคําสั่งของศาล โดยเจาหน้ีตามคําพิพากษาตอง

รองขอตอศาลที่ฟองคดีใหออกหมายบังคับคดีกับลูกหน้ีตามคําพิพากษาและนํายึดทรัพยสินของ

ลูกหน้ีตามคําพิพากษาออกขายทอดตลาดเพื่อนําเงินมาชําระหน้ีใหกับเจาหน้ีตามคําพิพากษา จึงอาจ

กลาวไดวาการขายทอดตลาดเปนหัวใจที่สําคัญของการบังคับคดี

การขายทอดตลาด เปนการขายโดยเปดเผยและเปนการเปดโอกาสใหกับบุคคลทั่วไป

ไดประมูลสูราคากัน ผูใดใหราคาสูงสุดผู น้ันก็จะไดรับทรัพยน้ันไป  ซึ่งการขายทอดตลาด

โดยทั่วไปน้ี เปนการขายทอดตลาดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 509 ถึงมาตรา 

517 แตการขายทอดตลาดโดยกรมบังคับคดีเปนการขายทอดตลาดที่แตกตางจากการขาย

ทอดตลาดโดยทั่วไป เน่ืองจากเปนการขายตามคําสั่งของศาล จึงตองอยูภายใตบังคับบทบัญญัติแหง

ประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง ซึ่งในปจจุบันน้ีการขายทอดตลาดโดยกรมบังคับคดีไดรับ

ความสนใจจากบุคคลทั่วไปเปนจํานวนมาก เพราะเห็นวาทรัพยที่นํามาขายทอดตลาดไมวาจะเปน

สังหาริมทรัพยเชน รถยนต  เคร่ืองจักรเคร่ืองใชสํานักงาน หรืออสังหาริมทรัพย เชน ที่ดินวางเปลา 

ที่ดินพรอมสิ่งปลูกสราง หองชุดพักอาศัย มีราคาตํ่ากวาราคาทองตลาด จึงมักมีบุคคลทั่วไปเขาสู

ราคาเปนจํานวนมาก ซึ่งในจํานวนผูที่เขาสูราคาน้ีมีทั้งบุคคลที่ตองการซื้อทรัพยโดยแทจริง บุคคล

ที่ตองการซื้อเพื่อประกอบธุรกิจเก็งกําไร และบุคคลที่ใชสิทธิไมสุจริตโดยไดรับการวาจางหรือ

ไดรับการรองขอจากลูกหน้ีผูเปนเจาของทรัพยเพื่อประโยชนในการประวิงคดีโดยไมตองการให

ขายทอดตลาดทรัพยน้ันออกไปโดยเร็ว ซึ่งบุคคลที่ประมูลซื้อทรัพยไดจะตองชําระราคาตอ

เจาพนักงานบังคับคดีภายในระยะเวลาที่กําหนดไว แตหากผูที่ซื้อทรัพยไดจากการขายทอดตลาดผิด

นัดไมชําระราคาคาซื้อทรัพยภายในระยะเวลาที่เจาพนักงานบังคับคดีกําหนดไว ทั้งน้ีไมวาจะเปน

เพราะผูซื้อไมไดรับอนุมัติสินเชื่อจากธนาคารหรือสถาบันการเงิน หรือเหตุอันเกิดจากสภาพทรัพย 
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หรือผูซื้อใชสิทธิไมสุจริต กรณีเชนน้ีเจาพนักงานบังคับคดีก็จะตองริบเงินมัดจําและนําทรัพยออก

ขายทอดตลาดใหมอีกคร้ัง  ซึ่งหากการขายทอดตลาดในคร้ังหลังน้ี ไดราคาตํ่ากวาการขาย

ทอดตลาดในคร้ังแรกซึ่งผูซื้อไดเสนอราคาสูงสุดไว ผูซื้อที่ไดเสนอราคาสูงสุดในคร้ังกอนก็จะตอง

รับผิดในสวนที่ขาดรวมทั้งคาธรรมเนียมและคาใชจายในการบังคับคดีดวย ทั้งน้ีเปนไปตาม

บทบัญญัติแหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 516

มาตรา 516 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยซึ่งเปนกฎหมายสารบัญญัติ ได

บัญญัติขึ้นเพื่อกําหนดความรับผิดของผูซื้อทรัพยจากการขายทอดตลาดใหตองรับผิดราคาในสวนที่

ขาดหรือสวนตาง  โดยมีวัตถุประสงคเพื่อเปนการลงโทษและปองกันมิใหผูซื้อทรัพยที่ใชสิทธิไม

สุจริตทําการประวิงคดี และตองการใหผูซื้อทรัพยใชความระมัดระวังในการประมูลซื้อทรัพย

รวมทั้งเปนการชดใชเยียวยาใหกับผูที่ตองเสียหายในการที่ตองนําทรัพยออกขายทอดตลาดใหมแต

ไดราคาตํ่ากวาเดิม แตหากพิจารณาถึงประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพงซึ่งเปนกฎหมาย

วิธีสบัญญัติ ก็ไมไดบัญญัติไวชัดเจนถึงอํานาจหนาที่วาบุคคลใดจะเปนผูมีสิทธิเรียกรองใหผูซื้อ

ชําระราคา และไมไดกําหนดถึงขั้นตอนและวิธีการเรียกรองวาจะตองดําเนินการบังคับใหผูซื้อ

ทรัพยชําระราคาในสวนที่ขาดอยางไร เมื่อผูซื้อไมชําระราคาในสวนที่ขาดเจาพนักงานบังคับคดีจึง

ใชสิทธิทางศาลดําเนินการขอใหศาลออกหมายบังคับคดีกับผูซื้อทรัพยตามระเบียบกระทรวง

ยุติธรรมวาดวยการบังคับคดีของเจาพนักงานบังคับคดี พ.ศ. 2522 ขอ 88 ซึ่งใหเจาพนักงานบังคับ

คดีจัดการเรียกรองเงินสวนที่ขาดตลอดจนเสนอคดีตอศาลหากจําเปน แตไดมีคําพิพากษาของศาล

ฎีกาที่ 2690/2537* ซึ่งไดวินิจฉัยไววา การที่เจาพนักงานบังคับคดีเรียกใหผูสูราคาเดิมชําระเงินสวน

ที่ขาดแตผูสูราคาเดิมเพิกเฉย ถือเปนการโตแยงสิทธิของโจทก มิใชโตแยงสิทธิหรืออํานาจเจา

พนักงานบังคับคดีเน่ืองจากเจาพนักงานบังคับคดีเปนเพียงเจาพนักงานศาล และ การที่เจาพนักงาน

บังคับคดีขอใหศาลออกหมายบังคับคดีกับผูซื้อเดิมใหชําระราคาในสวนที่ขาด เปนการรองขอ

ใหบังคับคดีตามประมวลกฎหมายวิธีพิจาณาความแพงมาตรา 271 ซึ่งผูรองจะตองเปนเจาหน้ีตาม

คําพิพากษาและตองมีคําพิพากษาของศาลใหผูสูราคาเดิมตกเปนลูกหน้ีตามคําพิพากษาเสียกอน

จึงจะขอใหศาลออกหมายบังคับคดีได ซึ่งหากพิจารณาจากคําพิพากษาดังกลาวพบวาการที่ผูซื้อเดิม

* ขอสังเกต คําพิพากษาฎีกาที่ 2690/2537 ไดพิจารณาตัดสินเรื่องอํานาจฟองตามมาตรา 55 แหงประมวล

กฎหมายวิธีพิจารณาความแพงเปนหลัก และคําพิพากษาฎีกาดังกลาวก็มิไดกลาวถึงหนาที่เจาพนักงานบังคับคดีใน

ฐานะคูสัญญาที่มีอํานาจเรียกรองใหผูซ้ือชําระราคาในสวนที่ขาดไดจากการผิดสัญญาซ้ือขายแตอยางใด ซ่ึงหาก

โจทกในคดีดังกลาวไดตอสูโตแยงในประเดน็นี้ ศาลก็อาจพิจารณาถึงสิทธิของเจาพนักงานบงัคบัคดใีนฐานะคู

สัญญาก็ได และหากมีการนําคดีขึน้สูศาลในกรณีดังกลาวก็ควรโตแยงประเด็นนี้ไวดวย
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ไมชําระราคาสวนที่ขาดเปนกาโตแยงสิทธิของไมใชโตแยงสิทธิของเจาพนักงานบังคับคดี และ

วิธีการเรียกรองตองฟองรองตอศาล ซึ่งถือวาเปน ขอขัดของตอการปฏิบัติงานของเจาพนักงาน

บังคับคดีเปนอยางมาก เน่ืองจากการที่จะไปฟองเปนคดีใหมน้ันตองเสียคาใชจายและเสียเวลา จึงไม

มีเจาหน้ีตามคําพิพากษารายใดไป ดําเนินการฟองรองใหผูซื้อเดิมชําระราคาในสวนที่ขาด

ผูเขียนเห็นวาในปจจุบันน้ีเจาพนักงานบังคับคดีไมใชเจาพนักงานของศาล แตเปน

เจาพนักงานสังกัดกระทรวงยุติธรรม ถึงแมจะถือวาเจาพนักงานบังคับคดีถือเสมือนเจาพนักงาน

ศาลตองดําเนินการบังคับคดีตามคําสั่งศาล แตก็เพื่อใหการบังคับคดีสําเร็จลุลวงไปตามคําพิพากษา

หรือคําสั่งของศาล คําพิพากษาดังกลาวไดกอใหเกิดขัดของหรือจุดบอดในการปฏิบัติงานของ

เจาพนักงานบังคับคดี เน่ืองจากเหตุเกิดขึ้นจากการขายทอดตลาดของเจาพนักงานบังคับคดีและ

เจาพนักงานบังคับคดีก็อยูในฐานะผูขายและผูทอดตลาดโดยเจาพนักงานบังคับคดีไมไดทําการขาย

ทอดตลาดในฐานะที่เปนตัวแทนของจําเลยผูเปนเจาของทรัพยแตอยางใดแตไดกระทําคําตามคําสั่ง

ศาลและทําตามอํานาจหนาที่ตามที่กฎหมายบัญญัติไว ในประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง   

หากไมดําเนินการจัดการเรียกรองใหผูซื้อทรัพยชําระราคาในสวนที่ขาดแลวก็อาจสงผลกระทบ

ตอคูความได ประกอบกับเมื่อซื้อทรัพยไดแลวผูซื้อตองทําสัญญาตอเจาพนักงานบังคับคดีวาจะ

ชําระเงินสวนที่เหลือภายในกําหนด และหากผูซื้อทรัพยไมชําระเจาพนักงานบังคับคดีก็จะทําการริบ

เงินมัดจําและนําทรัพยออกขายทอดตลาดใหม หากไดราคาตํ่ากวาเดิมผูซื้อเดิมตองรับผิดในสวนที่

ขาดรวมทั้งคาใชจายในการบังคับคดีดวย  และในสัญญาซื้อขายของกรมบังคับคดีผูที่เปนคูสัญญา

ก็คือเจาพนักงานบังคับคดีซึ่งเปนตัวแทนของกรมบังคับคดีกับผูซื้อทรัพยโดยตรง โดยผูซื้อทรัพย

เปนอยูในฐานะผูใหสัญญา สวนเจาพนักงานบังคับคดีอยูในฐานะผูรับสัญญา และการทําสัญญาซื้อ

ขายของเจาพนักงานบังคับคดีก็มิไดเปนการกระทําแทนเจาหน้ีหรือลูกหน้ีตามคําพิพากษาแตอยาง

ใด เจาพนักงานบังคับคดีจึงเปนคูสัญญาโดยตรงกับผูซื้อทรัพย  ดังน้ันจึงเห็นไดวาหากผูซื้อทรัพย

ไมชําระราคาในสวนที่ขาด เจาพนักงานบังคับคดีในฐานะคูสัญญาซึ่งถูกกระทบสิทธิ หรือถูกโตแยง

สิทธิก็สามารถเรียกใหผูซื้อทรัพยชําระราคาสวนที่ขาดในความรับผิดตามสัญญาไดและหาก

เจาพนักงานบังคับคดีไมดําเนินการอาจตองรับผิดในฐานะผูทอดตลาดตามประมวลกฎหมายแพง

และพาณิชยมาตรา 517 อีกไดเชนกัน

ในสวนวิธีการเรียกรองน้ัน ระเบียบกระทรวงยุติธรรมวาดวยการบังคับคดีของ

เจาพนักงานบังคับคดี พ.ศ. 2522 หมวดที่ 8 ขอ 88 ไดใหเจาพนักงานบังคับคดีจัดการ เรียกรองให

ผูซื้อเดิมชําระเงินสวนที่ยังขาดน้ัน ตลอดจนเสนอคดีตอศาลหากจําเปน เมื่อระเบียบ กระทรวง

ยุติธรรมกําหนดไว เชนน้ีจึงเปนปญหาในทางปฏิบัติงานของเจาพนักงานบังคับคดีวาเมื่อ

เจาพนักงานบังคับคดีไดหมายเรียกใหผูซื้อทรัพยซึ่งตองรับผิดชําระราคาในสวนที่ขาดตาม

ระยะเวลาที่กําหนดไวแลวแตผูซื้อทรัพยก็ไมชําระราคาตามหมายของเจาพนักงานบังคับคดี จึงเปน
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ปญหาในการปฏิบัติงานของเจาพนักงานบังคับคดีวาจะจัดการเรียกรองใหผูซื้อเดิมรับผิดชอบใน

สวนที่ขาดโดยเสนอตอศาลดวยวิธีใด กลาวคือตองฟองผูซื้อเปนคดีใหมหรือรอง ขอตอศาลใหออก

หมายบังคับคดีกับผูซื้อเดิมดังเชนพิพากษาฎีกาที่ 2690/2537 และเจาพนักงานบังคับคดีก็ตองเลือก

ที่จะใชวิธีรองขอตอศาลเพื่อที่จะไมใหมีปญหาเกี่ยวกับคาใชจายในการดําเนินคดี ซึ่งโดยปกติ

ก็ไมคอยจะมีหรือมีแตไมก็ไมพอ แตหากพิจารณาจากคําพิพากษาดังกลาวจะพบวาการที่บังคับให

ผูซื้อเดิมตองรับผิดชําระราคาในสวนที่ขาดตามมาตรา 516 แหงประมวล กฎหมายแพงและพาณิชย

น้ันผูที่ถูกโตแยงสิทธิจะตองนําคดีฟองรองตอศาลเพื่อขอใหศาลพิพากษาใหผูซื้อทรัพยตกเปน

ลูกหน้ีตามคําพิพากษาเสียกอนจึงจะ ดําเนินการออกหมายบังคับคดีกับผูซื้อเดิมได และในแนวทาง

การปฏิบัติก็ไมมีเจาหน้ีหรือผูมีสวนไดเสียที่ถูกผูซื้อทรัพยโตแยงสิทธิรายใดใชสิทธิฟองรอง

ผูซื้อทรัพยตอศาล เน่ืองจากเห็นวาจะตองเสียคาธรรมเนียมในการฟองคดีในอัตรารอยละ 2 รวมทั้ง

คาทนายความและคาใชจายตางๆ อีกทั้งทําใหเสียเวลาในการดําเนินคดี เพราะหากผูซื้อตอสูคดีจะ

ทําใหระยะเวลาในการที่เจาหน้ีจะไดรับชําระเงินจากการขายทอดตลาดเลื่อนออกไปอีก จึงทําให

เจาหน้ีตามคําพิพากษาเลือกที่จะไมดําเนินการฟองรองผูซื้อทรัพยชําระราคาในสวนที่ขาด  แต

เลือกใชวิธีที่จะดําเนินการยึด ทรัพยของลูกหน้ีตามคําพิพากษาจนกวาจะไดรับชําระหน้ีครบถวน

ทั้ง ๆ ที่จํานวนเงินที่ผูซื้อทรัพยเดิมตองรับผิดน้ันอาจเปนเงินจํานวนมากพอที่จะนํามาชําระหน้ี

ใหกับเจาหน้ีไดก็ตามคําพิพากษาก็ได ดังน้ันหากมีวิธีการเรียกรองที่สะดวกรวดเร็วและประหยัด

คาใชจาย ก็จะทําใหการบังคับคดีดําเนินการเปนไปดวยความเรียบรอยเปนธรรมและกอใหเกิด

ประโยชนแกคูความทุกฝาย และเจาพนักงานบังคับคดีก็ไดผลักดันทรัพยออกไปทําใหมีความ

หมุนเวียนในตลาด โดยที่ไมกอใหเกิดความเสียหายตอทรัพยที่นําออกขายทอดตลาด และเปนการ

กระตุนเศรษฐกิจใหดีขึ้น

ในสวนปญหาเงินที่ ไดจากการริบมัดจําโดยการขายทอดตลาดทรัพย อันเปน

หลักประกันของผูรับจํานองน้ันวาจะจายใหกับผูใดระหวางเจาหน้ีผูรับจํานองผูซึ่งไดรับชําระหน้ียัง

ไมครบถวน กับบรรดาเจาหน้ีตามคําพิพากษาที่ไดใชสิทธิยื่นขอเฉลี่ยทรัพยเขามาในคดี เน่ืองจาก

ในคดีแพงน้ันจะมีทั้งเจาหน้ีตามคําพิพากษาที่เปนโจทกและเจาหน้ีที่มีหลักประกันซึ่ง เปนผูรับ

จํานองในทรัพยที่ยึดแตไมไดเปนโจทกในคดีโดยผูรับจํานองก็จะยื่นคํารองตอศาลขอรับชําระหน้ี

บุริมสิทธิกอนและไดเขามาในคดี รวมทั้งเจาหน้ีตามคําพิพากษารายอ่ืนซึ่งไมสามารถยึดทรัพยสิน

อ่ืนของลูกหน้ีไดและไดใชสิทธิขอเฉลี่ยทรัพย สวนในคดีลมละลายก็จะมีเจาหน้ีที่เปนโจทกที่ได

ฟองลูกหน้ีใหลมละลาย และบรรดาเจาหน้ีที่ไดยื่นคําขอรับชําระหน้ีภายในกําหนดซึ่งจะมีทั้งเจาหน้ี

ที่มีหลักประกันหรือเจาหน้ีไมมีหลักประกัน ซึ่งหากเปนการขายทอดตลาดทรัพยของลูกหน้ีที่ไมมี

หลักประกันก็คงไมมีปญหาเกิดขึ้นแตอยางใดเน่ืองจากตองนําเงินที่ไดมาแบงเฉลี่ยใหกับเจาหน้ี

ทุกรายอยูแลว แตเกิดปญหาในการปฏิบัติงานในขั้นตอนการจายเงินใหกับเจาหน้ีตามคําพิพากษาวา
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เงินที่ไดจากการริบมัดจําจากการขายทอดตลาดทรัพยหลักประกันของเจาหน้ีผูรับจํานอง  เน่ืองจาก

เงื่อนไขและหลักเกณฑการขายทอดตลาดของกรมบังคับคดีน้ัน กอนเขาสูราคาผูเขาสูราคาตอง

วางเงินหลักประกันกอนเขาสูราคาจํานวนเงิน 50,000 บาทหรือตามราคาที่เจาพนักงานบังคับคดี

กําหนด โดยหากผูเขาสูราคาซื้อทรัพยไมได เจาพนักงานก็จะคืนเงินใหทันที แตถาผูเขาสูราคา

รายใดไดเสนอราคาสูงสุดและเจาพนักงานบังคับคดีเคาะไมขายทอดตลาดใหแลวน้ัน ผูซื้อก็จะตอง

ทําสัญญากับกรมบังคับคดีและชําระเงินสวนที่เหลือภายในกําหนดระยะเวลา โดยจํานวนเงินซึ่ง

ผูซื้อไดวางไวกอนเขาสูราคาก็ถือวาเปนเงินมัดจําและถือวาเปนสวนหน่ึงของการชําระราคา หากผู

ซื้อไมชําระราคาคาซื้อทรัพยจากการขายทอดตลาดตามสัญญา เจาพนักงานบังคับคดีก็จะริบเงิน

มัดจําและนําทรัพยออกขายทอดตลาดอีกคร้ัง เจาพนักงานบังคับคดีก็จะรวบรวมเงินที่ไดจากการริบ

มัดจําไวกอนจนกวาจะขายทอดตลาดทรัพยได และเมื่อขายทอดตลาดทรัพยไดแลวจึงจะนําเงินมัด

จํามาจัดทําบัญชีสวนเฉลี่ยตอไปตามคําสั่งศาลตอไป

5.2 ขอเสนอแนะ

จากขอสรุปดังกลาว ผูเขียนจึงขอเสนอแนะแนวทางการแกไขปญหาดังน้ี

1) ควรแกไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพงซึ่งเปนกฎหมายวิธี

สบัญญัติใหสอดคลองกับความผิดตามที่กําหนดไวกฎหมายสารบัญญัติโดยบัญญัติถึงบุคคลผูมีสิทธิ

เรียกรองหรือผูมีสวนไดเสียที่จะสามารถเรียกรองใหผูซื้อทรัพยตองรับผิดชําระราคาในสวนที่ขาด

เพื่อใหเกิดความสะดวก รวดเร็วและปองกันความเสียหายที่เกิดขึ้นรวมทั้งปองกันผูซื้อทรัพยที่ใช

สิทธิไมสุจริตอาศัยชองวางดังกลาว ทําใหเกิดความเสียหายตอเจาหน้ี ลูกหน้ี ตามคําพิพากษา  

รวมทั้งผูมีสวนไดเสียในการบังคับคดีที่ไดรับความเสียหายจากราคาที่ขาดหายไปใหชัดเจน โดย

ไมตองดําเนินการฟองรองผูซื้อเปนคดีใหม ดังเชนประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพงมาตรา 

309 ตรี ที่ไดบัญญัติถึงวิธีการใหผูซื้อทรัพยสามารถขับไลลูกหน้ีตามคําพิพากษาและบริวารออกจาก

ทรัพยที่พิพาทไดโดยไมตองฟองเปนคดีใหม ซึ่งเดิมกอนมีการแกไขบทบัญญัติมาตรา309 ตรี ผูที่

ซื้ออสังหาริมทรัพยไดจากการขายทอดตลาดจะตองฟองขับไลลูกหน้ีตามคําพิพากษาและบริวาร

ของลูกหน้ีตามคําพิพากษาเปนคดีใหมเสียกอน เมื่อชนะคดีแลวจึงจะขอใหศาลออกหมายบังคับคดี

ขับไลลูกหน้ีตามคําพิพากษาและบริวารของลูกหน้ีไดเพราะผูซื้อมิไดมีสวนไดเสียบ ังคับคดีและมิได

เปนคูความในคดีการคดีทําใหผูซื้อทรัพยไมกลาที่จะซื้อทรัพยจากการขายทอดตลาดจึงเปน

เหตุขัดของในการบังคับคดีจนกระทั่งไดรับการแกไขดังเชนมาตรา309ตรีในปจจุบัน ซึ่งปญหาการ

เรียกรองหรือการบังคับใหผูซื้อทรัพยชําระราคาในสวนที่ขาดก็มีลักษณะคลายกันจึงควรบัญญัติ

เพิ่มเติมในประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพงเปนมาตรา 309 จัตวา โดยบัญญัติวา “ถาผูสูราคา

สูงสุดละเลยเสียไมใชราคา เจาพนักงานบังคับคดีเอาทรัพยออกขายทอดตลาดอีกคร้ังหน่ึง ถาและได

DPU



120

เงินเปนจํานวนสุทธิไมคุมราคาและคาขายทอดตลาดชั้นเดิม ผูสูราคาเดิมคนน้ันตองรับผิดในสวน

ที่ขาด โดยใหถือวาผูมีสวนไดเสียในการบังคับคดีอันเกี่ยวดวยทรัพยสินน้ันรวมทั้งเจาพนักงาน

บังคับคดีที่ถูกโตแยงสิทธิอันเน่ืองมาจากผูซื้อผิดสัญญาเปนเสมือนเจาหน้ีตามคําพิพากษา ชอบที่จะ

ยื่นคําขอฝายเดียวตอศาลที่ออกหมายบังคับคดีใหออกคําบังคับใหผูสูราคาเดิมชําระราคาในสวน

ที่ขาด พรอมทั้งคาฤชาธรรมเนียมทั้งปวง” โดยเจตนาในการเพิ่มเติมบทบัญญัติดังกลาวก็เพื่อ

ตองการบังคับกับผูใหราคาสูงสุดผิดสัญญาซื้อขายซึ่งตองรับผิดในราคาสวนที่ขาดหรือสวนตางของ

ราคาทรัพย ใหสามารถบังคับคดีไดและสามามารถดําเนินการปฏิบัติไดโดยแท และใหถือวาผูมีสวน

ไดเสียในการบังคับคดีที่ไดรับความเสียหายจากราคาที่ขาดหายไป เปนเจาหน้ีตามคําพิพากษาที่จะ

บังคับใหผูซื้อชําระเงินตามสัญญาซื้อขายเดิมได โดยไมตองฟองรองเปนคดีใหม

2) กรมบังคับคดีควรโฆษณาประชาสัมพันธใหผูซื้อทรัพยจากการขายทอดตลาดทราบ

ถึงความรับผิดของผูซื้อทรัพยหากผูซือ้ทรัพยไมชําระราคาคาซื้อทรัพย วาหากการขายทอดตลาดใน

คร้ังหลังไดราคาตํ่ากวาราคาที่ผูซื้อทรัพยไดใหไว ผูซื้อตองรับผิดใชราคาในสวนที่ขาด รวมทั้งตอง

รับผิดคาใชจายในการขายทอดตลาดคร้ังน้ันดวย เน่ืองจากยังมีผูซื้อทรัพยอีกจํานวนไมนอยที่

ไม ทราบวาหากตนเองไมชําระราคาคาซื้อทรัพยแลวหากเจาพนักงานบังคับคดีนําทรัพยออกขาย

ทอดตลาดใหมและขายไดราคาตํ่ากวาเดิมที่ตนเคยเสนอไวผูซื้อเดิมจะตองรับผิดในสวนที่ขาดอีก

เน่ืองจากผูซื้อทรัพยมีความเขาใจโดยสุจริตวาเมื่อเจาพนักงานบังคับคดีริบเงินมัดจําแลวผูซื้อทรัพย

ก็ไมตองรับผิดอีกแตอยางใด โดยกรมบังคับคดีควรทําการประชาสัมพันธไมวาจะเปนทางเว็บไซด 

ของกรมบังคับคดีหรือทางเอกสารโดยควรระบุลงในประกาศขายทอดตลาดใหชัดเจนถึงความ

รับผิดของผูซื้อทรัพยรวมทั้งแจงใหผูซื้อทราบกอนทําการขายทอดตลาดเพื่อผูซื้อจะไดตระหนัก

และใชความระมัดระวังรอบคอบกอนทําการเสนอราคา ทั้งน้ีไมวาจะดวยเหตุใดก็ตาม

3) กรณีผูซื้อทรัพยไมชําระราคาคาซื้อทรัพยจากการขายทอดตลาดตามสัญญาซื้อขาย

เจาพนักงานบังคับคดีจึงไดทําการริบเงินมัดจําและนําทรัพยออกขายทอดตลาดใหมอีกคร้ัง โดยให

แจงใหผูซื้อเดิมทราบกําหนดวัน เวลาและสถานที่ขายทอดตลาดดวย และเมื่อผูซื้อเดิมไดลงชื่อเขาสู

ราคาหรือมอบอํานาจใหบุคคลอ่ืนเขาสูราคาการขายทอดตลาดทรัพยในการขายทอดตลาดทรัพย

คร้ังหลังน้ีดวย  ผูเขียนเห็นวาในกรณีเชนน้ีไมควรใหผูซือ้เดิมไดเขาสูราคาใหมอีกเน่ืองจากผูซื้อเดิม

ไดผิดสัญญาไมชําระราคาคาซื้อทรัพยมาแลวคร้ังหน่ึงจึงเห็นไดวาผูซื้อไมมีความสมารถและ

ศักยภาพที่จะซื้อทรัพยไดและหากการขายทอดตลาดภายหลังน้ีผูซื้อเดิมเปนผูซื้อไดในราคาที่ตํ่ากวา

คร้ังแรกที่ผูซื้อเปนผูเสนอราคาสูงสุดไว ผูซื้อเดิมก็ตองรับผิดชําระราคาในสวนที่ขาดหรือสวนตาง

และผูซื้อเดิมจะตองชําระราคาคาซื้อทรัพยที่ตนเปนผูซื้อไดในภายหลังน้ีดวยและหากผูซื้อไมชําระ

อีกเจาพนักงานบังคับคดีก็ตองนําทรัพยออกขายทอดตลาดใหมอีกคร้ังทําใหเสียเวลาและคาใชจาย

ในการบังคับคดีแตเน่ืองจากวาไมมีกฎหมายหรือขอหามที่ไมใหผูซื้อเดิมเขาสูราคาในการขาย
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ทอดตลาดในคร้ังหลังอีกเพื่อเปนการปองกันมิใหผูซื้อเดิมซึ่งไมชําระราคาคาซื้อทรัพยและไมชําระ

ราคาในสวนที่ขาดเขาสูราคาในการขายทอดตลาดในคร้ังหลัง อีกผูเขียนจึงเห็นควรเสนอให

เจาพนักงานบังคับคดีเพิ่มหลักประกันของผูซื้อเดิมเทากับราคาในสวนที่ขาดหรือราคาสวนตางซึ่ง

ผูซื้อเดิมตองรับผิดจากการขายทอดตลาดทรัพยน้ันโดยหากผูซื้อเดิมไมชําระราคาคาซื้อทรัพย

จากการขายทอดตลาดในคร้ังที่สามอีก เจาพนักงานบังคับคดีก็สามารถนําเงินที่ผูซื้อวางไวเปน

หลักประกันนํามาชําระหน้ีที่ผูซื้อตองรับผิดในสวนที่ขาดกอน

4)  ในกรณีการจายเงินที่ไดจากการริบมัดจําวาจะจายใหกับผูรับจํานองหรือเจาหน้ี

พิพากษาที่ไดใชสิทธิขอเฉลี่ยทรัพยเขามาในคดีและศาลไดมีคําสั่งอนุญาตแลวน้ัน ผูเขียนเห็นวา

เงินที่ไดจากการริบมัดจําน้ี เปนเงินที่ไดมาจากการที่ผูซื้อทรัพยผิดสัญญาซื้อขาย ซึ่งหากผูซื้อทรัพย

ผิดสัญญาไมชําระราคาคาซื้อทรัพยสวนที่เหลือภายในกําหนดเจาพนักงานบังคับคดีสามารถริบเงิน

มัดจําตามขอสัญญาได เงินดังกลาวจึงมิใชเงินที่ไดจากการขายทอดตลาดทรัพยของจําเลยและไมใช

ดอกผลของทรัพยจํานองที่ผู รับจํานองจะมีสิทธิไดรับชําระหน้ีกอนเจาหน้ีรายอ่ืนแตอยางใด 

ถึงแมวาผูรับจํานองจะไดรับชําระหน้ีจากการขายทอดตลาดทรัพยหลักประกันยังไมครบหน้ีตาม

คําพิพากษาก็ตามแตเปนเงินที่ตองนํามาแบงใหกับเจาหน้ีตามคําพิพากษาที่ไดใชสิทธิเขาเฉลี่ยทรัพย

ในคดีแพงซึ่งศาลไดมีคําสั่งอนุญาตใหเจาหน้ีตามคําพิพากษาเขาเฉลี่ยทรัพยแลว และในสวนเจาหน้ี

ในคดีลมละลายน้ันก็ตองนําเงินดังกลาวไปแบงใหกับบรรดาเจาหน้ีที่ยื่นคําขอรับชําระหน้ีและศาล

ไดมีคําสั่งอนุญาตใหเจาหน้ีมีสิทธิไดรับชําระหน้ีจากกองทรัพยสินของลูกหน้ีแลว
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